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1. Informacgées gerais do empreendimento, do proprietario e dos
profissionais envolvidos na elaboracao do EIV

1.1 Empreendimento

Condominio Residencial Multifamiliar

Nome

Horizontal com 187 Unidades Habitacionais
Enderecgo Avenida Jaguari, Cidade Boa Vista, Suzano - SP
Matricula 11.773
Area do terreno 23.849,07 m?
Area construida total 11.055,08 m?

1.2. Proprietario do empreendimento

Razao social Casaplan Construtora Ltda.
CNPJ 43.514.678/0001-03
Representante legal José Dirceu Bernadino
Contato (11) 5549-6688

1.3. Responsaveis pelo estudo

Nome Marcos Olavo Montorio
Profissao Engenheiro Civil
CREA-SP 5060043976

ART 2620260913980

(11) 97632-0454
Contato
engmarcosmontorio@gmail.com



2. Caracterizacao do Empreendimento

O objeto de estudo do referido Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV trata da Construcao
de Condominio Residencial Multifamiliar Horizontal, totalizando 187 (cento e oitenta e
sete) unidades habitacionais, enquadrando o empreendimento em HMP (Habitagcdo de

Mercado Popular), localizado no Bairro Boa Vista, na cidade de Suzano.

A éarea de intervencao de propriedade de Casaplan Construtora Ltda foi adquirida no
segundo semestre de 2025, no entanto a empresa com sede em Suzano, vem realizando

investimentos na cidade desde 2019, em diversos bairros da cidade.
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Figura 1. Mapa de Localizagao do objeto de estudo
Fonte: GEOSuzano, 2026

O objeto de estudo esta localizado na Avenida Jaguari, tendo acesso pela Estrada do
Marengo, préximo ao centro comercial do Boa Vista. Esta mesma via se estende até o
municipio de Itaquaquecetuba, ampliando as possibilidades de acesso ao

empreendimento. Apesar da area fazer divisa com outro eixo viario (Estrada do Ribeirdo) o



empreendimento possuird apenas acesso pela via principal (Av. Jaguari), no qual nos
dedicaremos a este acesso quando se tratar de analises relacionados aos temos
pertinentes. Quando observamos a Figura 2. Mapa de Localizagéo do objeto de estudo e
seu entorno imediato, podemos observar que o empreendimento tem localizagdo
privilegiada junto ao centro comercial do bairro Boa Vista e demais cidades vizinhas como
Itaquaquecetuba pela Av. Jaguari e Mogi das Cruzes pela Estrada Guilherme Garijo, assim

como o proprio centro da cidade de Suzano pela Estrada Francisco Marengo.
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Figura 2. Mapa de Localizacao do objeto de estudo e seu entorno imediato
Fonte: GEOSuzano, 2026

Quando observamos a Figura 3. Localizacdo do objeto de estudo em relagcdo aos
loteamentos vizinhos apresentado abaixo, podemos observar que a area pertence ao
loteamento Cidade Boa Vista — Ribeirao, aprovado em conformidade com as legislacoes
urbanisticas a época, segundo aplicativo Plantas de Loteamentos — GEOSuzano. Da
mesma forma, o local esté inserido no Bairro Boa Vista, conforme Lei Ordinarian® 5.688 de
2025 - Figura 4. Localizagdo do objeto de estudo em relagdo aos bairros, que estdo
passando por transformagao em sua ocupacgao urbana, mas que possuem e apresentam

uma infraestrutura urbana como agua, esgoto e energia elétrica.
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Figura 3. Localizacao do objeto de estudo em relacdo aos loteamentos vizinhos
Fonte: GEOSuzano, 2026
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Figura 4. Localizacao do objeto de estudo em relacao aos bairros
Fonte: GEOSuzano, 2026



Para a elaboragéao do Relatério de Impacto de Vizinhanga — EIV/RIT, foi utilizado como base
de apoio o Termo de Referéncia n® 4.2026, expedido pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitacao da Prefeitura Municipal de Suzano em 04/03/2026 com
validade até 31/08/2026, tendo como Area de Influéncia, conforme item 4.8 do respectivo
TR-EIV/RIT, circunscrevendo o empreendimento estudado, tendo como Areade Influéncia
Direta 1.000 metros e 1.500 metros para Area de Influéncia Indireta, tendo sempre o
objetivo de analisar os impactos e/ou beneficios do empreendimento neste entorno direto

e indireto.

Segundo a bibliografia tradicional, recomenda-se que sejam considerados aspectos
urbanisticos que auxilie nas analises territoriais, mas também os impactos e/ou beneficios

sociais e econdmicos com a implantagdo deste empreendimento.

Neste sentido, entendemos que as Areas de Influéncia poderao ser definidas da seguinte
forma:

1) AID - Area de Influéncia Direta: 4rea que recebe diretamente os impactos oriundos
do empreendimento;

2) All - Area de Influéncia Indireta: area que sofre influéncia indireta oriundo do
empreendimento.

A Areade Influéncia Direta sera determinada num raio de 1.000 metros (mil metros) a partir
dos empreendimentos que terdo como objetivo analisar os impactos e/ou beneficios em

que os empreendimentos habitacionais estdo causando.

A Area de Influéncia Indireta sera determinada num raio de 1.500 metros (mil e quinhentos
metros) a partir dos empreendimentos, num perimetro mais abrangente, analisando os
impactos e/ou beneficios dos empreendimentos, mas também os equipamentos e
mobiliarios urbanos e infraestruturas urbanas que influenciam na dindmica diarias dos

objetos de estudo.

2.1 Localizacao
O empreendimento esta localizado na Avenida Jaguari, Bairro do Boa Vista, no perimetro

urbano da cidade, na Regiao Norte do municipio.



Ainda que a area possua confrontante para duas vias (Av. Jaguari e Estrada do Ribeirdo), o
acesso principal se dara pela prépria Avenida ao qual possui melhor fluxo e calha viaria

mais favoravel ao atendimento a demanda a ser gerada.

Em analise ao Portal GEOSuzano, identificamos que o entorno préximo é composto por
diversos loteamento aprovados, conforme demonstrado na Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada., como por exemplo Cidade Boa Vista — Jaguari e Ribeirdo (area de
intervencgao), Jardim Fernandes, Jardim Carmem entre outros. Da mesma forma o objeto
de estudo estd inserido no Bairro Boa Vista, conforme Lei Ordinaria n°® 5.688 de 23 de

setembro de 2025.

2.2 Descricao das atividades
O objeto de estudo trata de Habitacdo de Mercado Popular cada qual com suas
caracteristicas apontadas no item 2 — Caracterizagado do Empreendimento, em particular

no que trata da descrigdo dos Objetos de Estudo, conforme

Na concepcéo dos estudos e projetos, chegou a uma implantag&o que adaptasse ao local
da forma mais harmdnica e gerando o menor impacto possivel no entorno préximo. Por
outro lado, entendemos que o empreendimento, em conjunto com outro em construgao

nas proximidades, devera criar melhores condi¢cdes urbanas no local.

2.3 Descricao geral do empreendimento

O empreendimento é composto por 187 (cento e oitenta e sete) unidades habitacionais
assobradadas, com duas tipologias de casas — 78 (setenta e oito) com 57,12 m® (cinquenta
e sete metros e doze decimetros quadrados) e 109 (cento e nove) com 56,15 m> (cinquenta
e seis metros e quinze decimetros quadrados), sendo todas acessadas pela Avenida

Jaguari, através de portaria de controle de acesso.

A area de intervencao é de 23.849,07 m? (vinte e trés mil, oitocentos e quarenta e nove

metros e sete decimetros quadrados), com uma area construida total 11.055,08 m* (onze
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mil e cinquenta e cinco metros e oito decimetros quadrados). O condominio sera disposto
de dreade lazer e piscina adulto e infantil, além de vagas de automdvelindividual para cada

unidade.

Figura 5. Implantagcdao do Empreendimento
Fonte: Casaplan, 2026
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Figura 6. Planta Tipo 1
Fonte: Casaplan, 2026
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Figura 7. Planta Tipo 2
Fonte: Casaplan, 2026

Todas as unidades habitacionais possuirdo vagas de automadveis, descobertas e dispostas

no condominio junto aos acessos viarios internos. Também o condominio possuira vagas

para visitantes dispostas na parte frontal do empreendimento, junto a Estrada Viaduto,

conforme desmontado na Tabela 1. Quantidade de vagas disponiveis.

Tabela 1. Quantidade de vagas disponiveis

Tipo
Vagas vinculadas as unidades = 181
Vagas PcD 6
Vagas de visitantes 10
Total implantado 197

Quantidade

Observacao
Internas e demarcadas
Reservadas e sinalizadas
Rotativas

Sendo 187 vagas principais +

10 vagas rotativas
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2.4 Implantacao do empreendimento
O objeto de estudo é composto por 187 (cento e oitenta e sete) unidades habitacionais
assobradadas, distribuidas no condominio, com areas de lazer e demais estruturas de

apoio.

As unidades habitacionais foram desenhadas de forma a garantir uma perfeita harmonia
volumétrica e urbana com seu entorno direto, respeitando os indices urbanisticos previsto
na Lei Complementar n®312/2017 — Plano Diretor de Suzano e LUOPS - Lei Complementar

n° 340/2019.

As obras serao executadas conforme a expedigao dos Alvaras de Construgao aprovados
nos érgaos competentes e atendendo as Leis e Normas Técnicas Brasileiras, assim como

as Leis de Seguranca.

2.5 Zoneamento e uso do solo

Em pesquisas realizadas no website oficial da Prefeitura Municipal de Suzano — Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitag&o, assim como nos documentos oficiais
expedidos pela SMPUH, como a Certiddo de Diretrizes n°® 1260217104824094-84/2026
expedida em 17 de marco de 2026, podemos observar que o empreendimento estdo
localizado na MQU - Macrozona de Qualificagdo da Urbanizagdo, conforme Lei
Complementarn®312/17,em zona de uso classificadacomo ZQU-1-Zona de Qualificacao
Urbana 1, conforme Lei Complementar n° 340/19, que trata do uso, ocupacao e
parcelamento do solo do municipio, no qual admite as atividades R1, R2-h, Cm-1, Cm-2,
Cm-3, Sv-1, Sv-2, Sv-3, Ind-1, Ind-2, (1), Int-1, Int-2, Int-3 (PREFEITURA MUNICIPAL DE
SUZANO , 2019), admitindo a atividade proposta para o empreendimento — Unidades

Habitacionais Horizontal — R2-h.

Segundo Plano Diretor de Suzano - 2017-2028, quanto a delimitagdo das Macrozonas, o

art. 15 descreve:

“A delimitacdo das Macrozonas objetiva a requalificagdo e ordenagdo do territério do

Municipio de forma a possibilitar seu desenvolvimento socioeconémico, com preservagdo

12



do seu patriménio cultural e ambiental, natural ou construido” (PREFEITURA MUNICIPAL

DE SUZANO, 2017)

Em relacdo a MQU - Macrozona de Qualificacdo Urbana, a LC n® 312/17, 0os Arts 17 e 18

descrevem esta Macrozona e seus objetivos, no qual segue:

“Art. 17. A Macrozona de Qualificagdo da Urbanizagdo (MQU) consiste na por¢gdo noroeste

do Municipio, ocupada por populagdo, predominantemente, de baixa renda em

assentamentos, que apresentam precariedades territoriais e irregularidades fundiarias”

“Art. 18. Sdo objetivos da Macrozona de Qualificagdo Urbana (MQU):

I - Promover a qualificagdo e a consolidagédo das centralidades de bairro existentes — Dona
Benta / Boa Vista e Badra, melhorando a oferta de servigos, comércios e equipamentos
comunitarios;

Il - Incentivar os usos néo residenciais nas centralidades de bairro, visando ampliar a oferta
de empregos na regido, reduzir a distdncia e os deslocamentos entre moradia e trabalho;
Ill - minimizar problemas existentes nas dreas com risco geologico-geotécnicos, de
inundacéo, prevenir o surgimento de novas ocupacgées e situagées de vulnerabilidade;

IV - Investir na implantagédo de dreas de lazer e verdes em especial na criagdo do Parque do

Mirante na regido do SESC, conforme Capitulo V, Secéo IV. (PREFEITURA MUNICIPAL DE
SUZANO, 2017, p. grifo nosso)

Neste sentido, entendemos que o empreendimento proposto estd em consonanciacom a
Legislagdo de Desenvolvimento Urbano da Cidade e atendendo aos quesitos técnicos e

urbanisticos das citadas Leis Complementares do Municipio de Suzano.

13
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Figura 8. Mapa do Macrozoneamento - Plano Diretor de Suzano 2017-2028
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026
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Figura 9. Mapa de Zoneamento - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026
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2.6 Quadro de areas

O empreendimento possui drea de terreno de 23.849,07 m? (vinte e trés mil, oitocentos e
quarenta e nove metros e sete decimetros quadrados), com uma area construida total
11.055,08 m> (onze mil e cinquenta e cinco metros e oito decimetros quadrados) m?,
conforme matricula n® 11.773. Conforme a Lei de Uso Ocupacéao e Parcelamento do Solo
— LUOPS - LC 340/19, os indices urbanisticos foram respeitados como apresentados

abaixo:

- Taxa de Ocupagdo Méaxima - 80%;

- Gabarito-2;

- Coeficiente de Aproveitamento Basico - 1,0;
- Coeficiente de Aproveitamento Maximo - 2,0;

- Taxa de Permeabilidade — 10%

Segue abaixo tabela de areas e indices urbanisticos do empreendimento:

Tabela 2. Tabela de Areas do Empreendimento

Objeto de Estudo Areas
Terreno
Matricula e Real 23.849,07 m*
Areas Construidas
Area Construida Total 11.055,08 m?

01
Coeficientes Urbanisticos

Taxa de Ocupacéo 23,97 %
Coeficiente de Aproveitamento 0,464
Taxa de Permeabilidade 28,45 %

2.7 Cronograma de obras

Cronograma de obras: as obras de implantagao do novo acesso devem ser iniciadas no
segundo semestre de 2026 e finalizadas no primeiro semestre de 2028. Durante esse
periodo serdo executadas as seguintes etapas: movimento de terra e regularizagao de
terreno; servigos preliminares e montagem do canteiro de obras; escavagido e

terraplenagem; estagueamento; blocos de apoio e vigas baldrame; estrutura mista

15



(estrutura convencional em pilares vigas e laje maciga no subsolo e alvenaria estrutural
nos demais andares); revestimentos externo; revestimento interno, cobertura;
impermeabilizagbes; esquadrias; instalacoes elétricas/légica/dados/comunicacao;
instalagOes hidraulicas; acabamentos lougas e metais; sistema preventivo de incéndio;
revestimentos de piso, parede e teto; pinturas; pavimentacdo externa e paisagismo;

limpeza e desmobilizagdo do canteiro.

2.8 Identificacdo e Mapeamento da Area de influéncia

Entendendo que segundo o Art. 58 — item Xll da Lei Complementar 320/17 — Plano Diretor
de Suzano - 2017-2028, estabelece as atividades que deverdo apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga / Relatério de Impacto de Vizinhanca em razao da quantidade de
unidades habitacionais, isoladas ou contiguas, ou de mesmo proprietario, este EIV/RIT
adotard para esta andlise os raios minimos apontados no Termo de Referéncia n® 04.2026,
emitido em 04 de marco de 2026 pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitacdo, com validade até dia 31 de agosto de 2026, no qual segue conforme item 4.8

do referido TR EIV/RT:

1. Area de Influéncia Direta — raio de 500 m (quinhentos metros) a partir do
empreendimento;
2. Area de Influéncia Indireta - raio de 1.000 m (mil metros) a partir do

empreendimento.

16
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Figura 10. Mapa Area de Influéncia Direta e Indireta
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026
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3. Analise dos Impactos e Proposicdo de Medidas Mitigadoras ou
Compensatorias

Para a caracterizagdo dos itens solicitados pela Prefeitura Municipal de Suzano que
resultardo nos impactos a serem avaliados pelo Grupo de Analise do Estudo de Impacto
de Vizinhanga — GAEIV da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagédo -
SMPUH, os estudos dos impactos positivos e negativos do objeto de estudo deste EIV-RIV,
foram adotados dados e imagens de diversas fontes disponiveis em érgédos publicos e
instituicdes de pesquisas, no intuito de garantir os dados necessarios as devidas analises
dos impactos gerados pelo objeto de estudo deste EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga
(positivos e negativos) e as medidas mitigadoras ou compensatdrias, quando necessario,
apresentados no RIV — Relatdrio de Impacto de Vizinhanga, que possam contribuir para a

qualificacao da area e seu entorno direto e indireto.

3.1 Adensamento populacional

O empreendimento em sua esséncia possui uma baixa densidade fixa populacional em
razao de sua capacidade de nimeros de unidades habitacionais projetadas para o objeto
de estudo e atendendo a legislacdo urbanistica municipal vigente. Também ¢é valido
mencionar que o empreendimento se trata de unidade habitacional de padrdao econémico
médio, e que em razao de sua oferta de tipologias (dois dormitérios) devera atender maior
diversidade de estrutura familiar. Para tanto, apresentamos abaixo o calculo estimativo
considerando: 1) para os dormitérios de casal — 2 pessoas; 2) para dormitérios de solteiro

com uma cama- 1 pessoa:

Tabela 3. Tabela de Densidade Fixa Habitacional

Tipologia 2dorm.
Dormitodrio casal 2
Dormitério solteiro — 2 camas 2
Numero de pessoas por unidade 4
Quantidade de unidades habitacionais 187
Total de pessoas 748

Considerando o método quantitativo demonstrado acima, concluimos que o
empreendimento soma 748 (setecentos e quarenta e oito) moradores entre criangas,
adolescentes e adultos, no qual a partir da area do empreendimento, no qual soma-se de
23.849,07 m? (vinte e trés mil, oitocentos e quarenta e nove metros e sete decimetros

quadrados), equivalente a 2,38 ha (dois hectares, trezentos e oitenta metros quadrados),

18



resultando na densidade fixa dos empreendimentos em 302 hab/ha (trezentos e dois
habitantes por hectare). Ao analisarmos as teorias de Acioly e Davidson (1998), podemos
afirmar que trata de uma densidade média, no qual devera produzir baixo impacto nos
diversos itens analisados neste EIV/RIT, no qual a adotaremos este quantitativo para as

demais analises que considerem a densidade fixa habitacional.
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Figura 11. Mapa de Densidade Habitacional - IBGE 2010

Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026
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Figura 12. Mapa de Densidade Habitacional - IBGE 2022
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026

Ao analisarmos os mapas acima do IBGE - 2010 e 2022 podemos observar que a
implantagdo dos empreendimentos residenciais alterou a dindmica do local e as

densidades apresentadas se equivalem a deste empreendimento em analise.

Considerando o acima exposto, os dados abaixo apresentados levam em consideragéo
esta dindmica e transformagéo urbana ocorrida nas ultimas décadas nesta regido e busca
apontar alternativas para minimizar e/ou mitigar os impactos gerados pelo
empreendimento em estudo, entendendo as estruturas existentes e a oferta de
atendimento publico disponivel neste bairro e nas Areas de Influencia Direta e Indireta

apontada no Termo de Referencia 04.2026.

3.2 Equipamentos urbanos e comunitarios

Para a analise deste item consideramos inicialmente todos os equipamentos urbanos e
comunitérios inseridos nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Areas de Influéncia Indireta
(All) como pressuposto de atendimento a demanda gerada pela densidade inserida na

regido, no segundo momento analisamos a necessidade de ampliar a capacidade ou a
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implantacao de novos equipamentos urbanos e comunitarios caso demonstre necessario,
considerando o padrao e tipologia das unidades, assim como a faixa econémica das
familias que deverao adquirir os apartamentos, no qual reflete diretamente sobre o uso
direto dos equipamentos publicos existentes nas areas de influéncia. Para estas analises
foram pesquisadas as fontes publicas oficiais e trabalhando com dados encontrados
nestes drgaos (equipamentos comunitarios), assim como realizadas vistorias “in loco”
para compreender melhor a situagdo de preservacao destes “elementos urbanos”, em

particular os equipamentos urbanos.

Segundo conceitua a Lei Federal 6.766/79, equipamentos comunitarios e equipamentos

urbanos sao:

“a) consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de educacgéo, cultura, saude,
lazer e similares;

b) consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos

2

de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado

(Lei de Parcelamento do Solo Urbano, 1979)

Ja segundo a Norma Técnica Brasileira — NBR 9284 define a existéncia de um unico grupo

para equipamento urbano:

“Todos os bens publicos e privados, de utilidade publica, destinados a prestagdo de
servigos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizagdo do

poder publico, em espacos publicos e privados” (NRB 9284, 2015)

Entendemos que os equipamentos urbanos e comunitarios tém um papel fundamental na
dindmica social da regido, e que seu perfeito funcionamento é de suma importancia para
o desenvolvimento do bairro e bem-estar da populagéao que reside naquele espago urbano.
Neste sentido, demonstramos abaixo os equipamentos comunitarios existentes nas duas

areas de influéncia em estudo.

21



PR Y e B D R R T

wr |k M Veika B, B F 3 O]

[T R AT T, e SE o S T )
1.5
——

L

SFoATEEE 8 DRCHE - P
Pop i wrdin b B - Faluiamin ]
| PAFRETRE S T

Fpm e nan dr Soesbie e b

Sorscwramny du Daivem

Liegenda ("I‘\I
— i O MG O o

Figura 13. Mapa de Equipamentos Urbanos e Comunitarios
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026

A partir do mapa demonstrado acima, podemos observar que os equipamentos de
educacao estao presentes nas duas areas de estudo (Area de Influéncia Direta e Indireta),
sendo identificado 04 (quatro) escolas municipais na Area de Influéncia Direta - CC AAMAE
Boa Vista (ensino infantil); EM Albano Costa (ensino infantil); EM Prof. Ignez de Castro
Almeida Mayer (ensino fundamental) e EM Guisk Tadano (ensino infantil); J4 na Area de
Influéncia Indireta temos a presenca de mais 08 (oito) unidades escolares entre ensino
infantil e fundamental - EM Vera Lucia Pereira Vieira; CC Kolping Miguel Badra Alto - Nucleo
Il (creche); EM Orlando Digénova; EM Ver. Waldemar Calil; CC Miguel Badra Alto; EM Prof.
Antonio Maschietto (ensino fundamental); EM Sérgio Simao (ensino fundamental); CC

AAMAE Sementinhas, sendo em sua maioria de ensino infantil.

Podemos observar que existe uma grande rede de equipamentos de educacéao infantil e
fundamental nas duas areas de influéncia, no qual o municipio é responsavel em oferta
vagas nas escolas. A partir do exposto acima, nos dedicamos a compreender a partir de
dados disponiveis a estrutura desta rede de equipamentos educacional e a demanda ao

qual o empreendimento possa causar.
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Quanto aos aspectos relativos a faixa-etdria, a distribuicao etaria aferida pelo Censo IBGE
2022 para Suzano-SP, a populacgao objeto deste estudo — criangas de zero a 14 anos estéo

distribuidos da seguinte maneira:

Faixa Etaria - Grupo N° de habitantes Percentual
0a4anos 19.463 6,33%
5a9anos 21.882 7,12%

10a14 anos 21.268 6,92%

Seguindo a mesma distribuicdo do percentual por faixa etaria da populagao residente no
municipio para a populacao futura do empreendimento (748 pessoas), foi apresentada a

tabela a seguir:

Faixa Etaria - Grupo N° de habitantes Percentual
0Oa4anos 48 6,33%
5a9anos 54 7,12%

10 a14 anos 52 6,92%
TOTAL 154

Quanto a faixa de renda, o empreendimento receberd moradores de classes populares,
com renda mensal familiar de 3 salarios-minimos. Entende-se que o pretendido seja
compativel ao padrdo econdmico dos moradores nos outros conjuntos residenciais na
area deinfluéncia, porém nao sdo descartadas a insercao de rendas familiares maiores ou
menores. Apesar da renda da populagao ser heterogénea, salienta-se que, para este tipo
de empreendimento a faixa de rendimento é condizente com a populagédo alocada, a
cidade de Suzano tem quase 13% de sua populagdo economicamente ativa ganhando
entre 2 e 5 salarios-minimos. Ainda assim, entendemos que esta estrutura familiar ird

necessitar da utilizagao da rede de ensino infantil e fundamental do municipio.

Tem-se uma demanda potencial do empreendimento de, aproximadamente 154 alunos,
sendo 48 do ensino infantil e 106 fundamental, ao qual poderdao ser atendidos nas
unidades escolares existentes nas Areas de Influéncia Direta e/ou Indireta. Porém, nao

conseguimos dados concretos quanto a disponibilidade de vagas nestas unidades para
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compreender melhor a possivel distribuicdo da demanda gerada pelo empreendimento em

analise deste EIV/RIT.

Dessa forma, sugere-se, a cargo do empreendedor, a ampliagcdo de uma sala de aula da
rede publica de educacao apontada pela Secretaria Municipal e Educacdo ou 6érgao

responsavel por esta anélise.

Figura 14. CC AAMAE Boa Vista (ensino infantil)
Fonte: Marcos Olavo, 2026
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Figura 15. EM Albano Costa (ensino infantil)
Fonte: Marcos Olavo, 2026

Figura 16. EM Prof. Ighez de Castro Almeida Mayer (ensino fundamental)
Fonte: Marcos Olavo, 2026

O levantamento em relagcdo aos equipamentos de saude, foi realizado com o intuito de
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identificar os equipamentos mais préximos ao empreendimento nas Areas de Influéncia
Direta e Indireta. Em andlise a Figura 13. Mapa de Equipamentos Urbanos e Comunitarios
observamos a existéncia de duas Unidades Basica de Saude — UBS Boa Vista Doutor André
Cano Garcia e UBS Octacilio de Carvalho Schiavi (Dona Benta) na Area de Influéncia Direta.
Enquanto que as Unidades USF Maria Ines Pinto dos Santos (Jardim Revista) e UBS Stelina
Maria Barbosa (Miguel Badra) estdo em distancias superiores a um quildbmetro, mas dentro

da Area de Influéncia Indireta.

Como, nesse caso, a demanda potencial é da populacgao total (fixa e flutuante), ha que
estar preparada para atender um contingente populacional de 748 (setecentos e quarenta

e oito) pessoas, devendo ser uma questao a ser abordada na matriz de mitigagao.

Neste sentido e observando que ha uma rede consideravel de equipamentos de salide nas

duas areas (direta e indireta), entendemos que os mesmos atendem a demanda gerada

neste empreendimento, tendo em vista seu pequeno volume de pessoas.

B

e

Figura 17. UBS Boa Vista Doutor André Cano Garcia
Fonte: Marcos Olavo, 2026
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Figura 18. UBS Octacilio de Carvalho Schiavi (Dona Benta)
Fonte: Marcos Olavo, 2026

3.3 Uso e ocupacéao do solo

Ao analisar o zoneamento onde esta inserido o empreendimento e ampliando para as
Areas de Influéncia Direta e Indireta (raio de 500 e 1.000 metros consecutivamente),
percebemos que o objeto de estudo, localizado na ZQU-1 - Zona de Qualificagdo Urbana
1, conforme Lei Complementar n°® 340/2019, estad localizado em uma regido em
desenvolvimento, no qual foi identificado diversos empreendimentos em construgdo no
entorno proximo. Em andlises a Figura 19. Mapa de Uso e Ocupacgao do Solo, podemos
observar a existéncia de uma urbanizacdo densa e caracterizada pela presenca de
empreendimentos residenciais de baixo e médio padrdo social, em especial na Area de
Influéncia Direta (AID), mas em transformacgao por ainda existirem diversas areas nao
ocupadas passiveis de transformacgio e ocupacédo futura, tanto na Area de Influéncia

Direta como na Indireta em alguns casos.

Também observamos em visitas “in loco” a existéncia de um comeércio pujante, na Avenida
Jaguari e Francisco Marengo, suprindo as demandas deste bairro e com a presengade uma
grande diversidade de comércio e servigos.

Considerando o exposto acima, no qual o bairro esta passando por continuas
transformacgdes, em particular no eixo viario do empreendimento em estudo — Avenida

Jaguari, com o surgimento de empreendimentos habitacionais neste eixo viario. Neste
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sentido, entendemos que o empreendimento em estudo, neste momento serd o

impulsionador de um crescimento urbano ordenado, sem causar impactos negativos.
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Figura 19. Mapa de Uso e Ocupacao do Solo
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026
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Figura 20. Vista a partir da Avenida Jaguari
Fonte: Marcos Olavo, 2026

Figura 21. Vista a partir da Estrada do Marengo
Fonte: Marcos Olavo, 2026
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Figura 22. Vista a partir da Avenida Francisco Marengo
Fonte: Marcos Olavo, 2026

3.4 Valorizacao Imobiliaria
O empreendimento proposto - Condominio Residencial Horizontal com 187 unidades para
fins de Habitacdo de Mercado Popular - HMP - tera acesso pela Avenida Jaguari, proposto

no empreendimento, trazendo maior tranquilidade de acesso aos futuros moradores.

A implantagdo do empreendimento e a consequente ocupagao residencial por outros ja
em andamento no entorno préximo ocasionardo uma melhoria dos padrdes urbanos de
ocupacdo do solo, valorizando progressivamente seu entorno direto e indireto. A
valorizacao também esta ligada ao crescimento e a qualidade de vida no municipio. Em
breve pesquisas as redes de comunicagao da regido, Suzano dispoe de oferta de servigos
e boa localizacao geografica e, nos ultimos anos vem apresentando novas ofertas de
empreendimentos imobilidrios e os loteamentos presentes no municipio devem atender a

demanda por moradia e adequar-se ao patamar socioeconémico da populagéao local.

Considerando que o empreendimento proposto tem como pressuposto a implantagéao
unidades habitacionais de médio padrao socioeconémico, ainda assim vale ressaltar que
a qualidade arquiteténica apresentada no empreendimento tende a ampliar a qualidade

de vida dos novos moradores.
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Sob esta otica entendemos que o empreendimento devera contribuir para a valorizagao

imobilidria do local e seu entorno, causando impacto positivo na Area de Influéncia Direta.

3.5 Geracgao de trafego intenso e pesado

O Estatuto da Cidade estabelece entre outros conteddos minimos para a elaboragéo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca, a andlise da Geragdo de Trafego, que trata
especificamente da questdo da mobilidade urbana, em seus diversos modais, acessos e

acessibilidades ao empreendimento a ser implantado.

Neste contexto, o empreendimento buscara atender, primeiramente, o numero de vagas
de automoveis, de forma a possibilitar o maximo conforto e comodidade a seus
moradores, assim como 0s possiveis visitantes, atendendo a Legislacao Urbanistica de
Usos Ocupacéao e Parcelamento do Solo - LUOPS e o Cdédigo de Transito Brasileiro — CTB,
mas também uma analise do impacto do transito local em funcao dos acessos projetados,
tanto de veiculos leves (automdveis e motocicletas) como de peso médio (caminhdes de

mudanca e/ou entrega de mercadorias).

O empreendimento possui vagas de automodveis individualizadas para cada unidade
habitacional, como demonstrada no Anexo 04 e na Tabela 1. Quantidade de vagas
disponiveis de forma a garantir o devido conforto e atender as legislagdes pertinentes.
Cabe ressaltar que o empreendimento em estudo possuirda 10 vagas de visitantes,
localizadas em area reservada e junto ao acesso principal — Avenida Jaguari, no intuito de

gerar menos impacto no sistema viario do entorno.
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Figura 23. Mapa de acessos de automoveis e Veiculos de Carga Leve
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026

Ao visitarmos as Areas de Influéncia Direta e Indireta e tendo em vista o sistema viario,
podemos observar que a Avenida Jaguari e as ruas do entorno — AlD —estdo em bom estado
de conservacgao, em particular os grandes eixos viarios como a prépria estrada. Da mesma
forma quando nos afastamos do empreendimento estudado, o sistema vidrio da Area de
Influéncia Indireta possui um conjunto de vias em bom estado de conservagéo, onde
temos importantes eixos viarios de conexao urbana de grande relevadncia como a Avenida

Francisco Marengo.

Sob esta 6tica, podemos observar que o empreendimento em estudo ndo causaraimpacto
sobre o sistema viario existente, tendo em vista que o acesso principal (entrada e saida de
automoveis) se apresenta em boas condicdes de manutencdo. Da mesma forma, as 10
vagas rotativas de visitantes foram localizadas no recuo frontal do empreendimento de
forma a garantir maior comodidade aos usudrios e ndo obstruir a dindmica do eixo viario

existente.
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3.6 Demanda por transporte publico

Considerando os dados disponiveis na Pesquisa Origem Destino 2017, realizada pela
Associagao dos Ciclistas Urbanos de Sao Paulo - Ciclocidade (2020), verificamos que o
setor onde os empreendimentos estdo localizados (Zona OD 401 - Suzano) a divisdo modal
€ equilibrada, utilizando-se essencialmente de locomogdes a pé ou automovel, como

segue abaixo:

Tabela 4. Tabela de Divisdo Modal - Pesquisa OD 2017
Fonte: Ciclocidade, 2020

Tipo de viagem

1 Coletivo 25,5%
2 Individual 27,5%
3 Apé 43,4 %
4 Bicicleta 3,6 %

Tabela 5. Tabela de Modo Principal de Mobilidade - Pesquisa OD 2017
Fonte: Ciclocidade, 2020

Modo principal de mobilidade

1 Metro 2,5%
2 Trem 5,4%
3 Onibus / micro-dnibus / perua de outros municipios 9,0 %
4 Onibus / micro-6nibus / perua metropolitano 1,2%
5 Transporte fretado 0,9%
6 Transporte escolar 6,6 %
7 Dirigindo automovel 16,2 %
8 Passageiro de automovel 9,5%
9 Taxi ndo convencional 0,7 %
10 Dirigindo moto 0,4 %
11 Bicicleta 3,6 %
12 Apé 43,4 %
13 Outros 0,7 %
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Ainda que o numero de viagens por transporte publico seja pouco utilizado neste setor,
analisamos as alternativas de transportes publico existente nas Areas de Influéncia Direta

e Indireta.

Segundo dados levantados no Sistema de Cartografia Georreferenciado - GeoSuzano,
identificamos trés linhas intermunicipais: 372 Mogi das Cruzes (Jardim Piata) / Suzano
(Jardim Colorado); 273 Aruja (Parque Rodrigo Barreto) / Suzano (Centro); 836
Itaquaquecetuba (Estagdo CPTM Aracaré) / Suzano (Jardim Boa Vista) conforme Figura 24.
Mapa de Mobilidade Urbana - Linhas Intermunicipais - EMTU; trés linhas municipais: 01TR
SESC/Cidade Edson; 21TR Miguel Badra Alto/Monte Cristo; 23TR Terminal/Jd. Graziela,
conforme Figura 25. Mapa de Mobilidade Urbana - Linhas Municipais - RADIAL e; quatro
linhas de transporte complementar: C-10 Suzano Shopping / Miguel Badra Alto; C-21
Jardim Ferandes / Santa M6nica; C-14 Santa Casa / Jardim Sao José; C-14 Jardim S&o José
/ Santa Casa, conforme Figura 26. Mapa de Mobilidade Urbana - Linhas de Transporte

Complementar.
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Figura 24. Mapa de Mobilidade Urbana - Linhas Intermunicipais - EMTU

Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026
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Figura 25. Mapa de Mobilidade Urbana - Linhas Municipais - RADIAL

Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026
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Figura 26. Mapa de Mobilidade Urbana - Linhas de Transporte Complementar
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026

Podemos observar que o empreendimento estudado possui diversas alternativas de
transporte publico, estando no entorno préoximo (transporte intermunicipal) e/ou
diretamente junto ao acesso do empreendimento (transporte municipal e complementar).
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Nao identificamos ciclovias nas areas de influéncia, tdo pouco no Plano Municipal
Cicloviario e de Mobilidade Ativa de Suzano, ainda que prevista a implantagdo das

mesmas, conforme Figura 27. Mapa de Mobilidade Urbana - Ciclovias.

Em visitas “in loco” nas Areas de Influéncia Direta e Indireta foi possivel identificar paradas
de 6nibus em diversas vias do entorno préximo, assim como préximo ao acesso principal
do empreendimento, como demonstrado na Figura 28. Mapa de Mobilidade Urbana -

Pontos de Onibus.
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Figura 27. Mapa de Mobilidade Urbana - Ciclovias

Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026
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Figura 28. Mapa de Mobilidade Urbana - Pontos de Onibus

Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026

Figura 29. Abrigo de Onibus na Avenida Jaguari
Fonte: Marcos Olavo, 2026
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3.7 Ventilacao e iluminagao

Comrelagdo a ventilagao e iluminacao para o empreendimento em estudo, em analise “in
loco” e os estudos volumétricos, verificamos que o entorno atualmente é composto por
poucas construcbées em seu entorno préximo, principalmente por edificacoes de
pequenosvolumes. As edificagcdes estdo projetadas com 02 (dois) pavimentos, totalizando
uma altura de 5,60 m (5 metros e 60 centimetros) garantindo harmonia com o entorno

préximo.

3.8 Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural

O Plano Diretor de Suzano - Lei 312/17, estabelece no Capitulo Ill - Do Ordenamento
Territorial, a definicdo das Macrozonas e Zonas Especiais no intuito de "equilibrar o
parcelamento, uso e ocupacéo do solo com as funcgées territoriais e direitos fundamentais

dos cidadgos” (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, 2017).

Segundo art. 30, da Sec¢éo Il - Das Zonas Especiais, “as zonas especiais sdo por¢cées do
territério com diferentes caracteristicas ou com destinacdo especifica, que requerem
normas proprias de uso e ocupacao, podendo estar situadas em qualquer Macrozona do

Municipio”.

Sob esta 6tica, foi criada a ZEPEC - Zona Especial de Preservagao Cultural, que segundo
art. 40, "tém por objetivo ampliar a protegéo, articulacdo e dinamizacdo de espacos
culturais, afetivos e simbdlicos, de grande importancia para a memoria, identidade e vida

cultural dos municipes" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, 2017).

Em analise ao Mapa 4: Zona Especial de Preservacgao Cultural (ZEPEC), Anexo V, desta Lei
Complementar, assim como na Plataforma GeoSuzano, observamos a presenca de um
elemento arquitetdnico apontado como “Interesse de Preservagdo Cultural” na Area de
Intervencao Direta - Associagao Agricola Boa Vista. Da mesma forma quando observamos
na Area de Influéncia Indireta identificamos mais um elemento de preservacéo cultural -
Bairro do Sesc, como segue na figura abaixo. No entanto ndo identificamos qualquer
documento que comprove seu tombamento especifico e/ou regras de raio de intervencao

destes objetos que venham entra em conflito com o empreendimento em questao.
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Figura 30. Mapa Patrimé6nio Natural e Cultural
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026

Considerando os estudos volumétricos do conjunto edilicio proposto, no qual as casas
assobardadas, em atencéao as legislagdes urbanisticas municipal vigente, estdo afastadas
do edificio de “Interesse de Preservagdo Cultural”, entendemos que o empreendimento
em estudo neste EIV/RIT ndo possui qualquer interferéncia quanto a este tema relacionado

a paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

3.9 Nivel de ruidos

As areas de influéncia de ruidos divergem dos demais pardmetros considerados no meio
fisico. Os niveis de ruido gerados pelo empreendimento tendem a obedecer a um
decréscimo logaritmico com o aumento da distancia, na intensidade com a qual atingem
o entorno. Entende-se que a area de influéncia do agente limita-se aquela onde o ruido de
fundo é alterado por agéo do ruido de fonte. Os ruidos que serdo emitidos durante as obras
de implantagcdo do empreendimento, ocorrerdo em horario comercial, ndo prejudicando a

vizinhanga.

Nas fases de pré-implantacao e construcao, as principais fontes de ruidos serdo os

equipamentos utilizados durante as obras, além dos operédrios em atividade, também a
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populacgdo residente nas proximidades. A emissdo de ruidos representa ainda, nestas
fases, impacto temporario sobre os individuos da fauna local (passaros) que, pela prépria
mobilidade, se afastardo do incomodo apenas durante a duragdo das operagdes mais

ruidosas.

Os niveis de ruido que sao frequentemente captados pelo ouvido humano, variam entre 10
dB e 140 dB, acima de 60 dB o ruido ja se tornaincdmodo ao ouvido humano, acima 100dB
os niveis se tornam prejudiciais a salde humana e acima de 140 dB ja ultrapassa o limite

da dor fisica para o ouvido humano.

Apés a conclusao da obra - Com relacdo aos ruidos, foi averiguado que o
empreendimento pouco alterara a emissao de ruidos local, ndo havendo quaisquer
trabalhos com maquindrios nem equipamentos que produzem ruidos acima do aceitavel.
As unicas fontes de ruido do empreendimento sdo os veiculos que ali circulam, porém que
emitem, salvo as devidas proporg¢des. A maior influéncia de ruido da vizinhanga é devido
ao trafego de automoéveis, comprovam que os indices obtidos estdo abaixo dos limites
estabelecidos por lei, cujo pico é registrado em momentos de inicio e final do horario

comercial, manha entre 7h e 8h e final da tarde das 17h 18h 30min.

Os niveis de ruido emitidos pelas atividades do empreendimento deverdo atender aos
padroes estabelecidos pela norma NBR 10151 - "AcUstica - Avaliacao do ruido em areas
habitadas, visando o conforto da comunidade - Procedimento", da ABNT, conforme
Resolugdo CONAMA n°01 de 08/03/90, retificada em 16/08/90, conforme recomendacdes
da Licenca Prévia n® 26001568, expedida pela CETESB em 11/12/2018.

Outra Norma importante que norteia a questao de barulho em condominios € aNBR 10152
da ABNT, esta Norma fixa os niveis de ruido compativeis com o conforto acustico em

ambientes diversos.

Notas:

a) As questoes relativas a riscos de danos a saude em decorréncia do ruido sdo estudadas

em normas especificas.

b) A aplicagdo desta Norma nao exclui as recomendacgdes basicas referentes as demais

condicdes de conforto.
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Esse regulamenta os ruidos em relagcdo ao nivel de decibéis (métrica que mensura a

intensidade do som).

A determinacao, nesse contexto, define que o ruido ndo deve ultrapassar a faixa de 40dB a

50 dB nas salas de estar e 35dB a 40dB nos dormitérios.

Os niveis de ruidos emitido pelas atividades do empreendimento tanto durante a obra
quanto pés-obra deverdo atender os padroes estabelecidos pelas normas acima
mencionadas, neste sentido entendemos que os ruidos emitidos pelo empreendimento
nao tendem a extrapolar tal limite permitido, salvo em atividades especificas e

esporadicas.

3.10 Qualidade do ar

Atualmente, quase todas as grandes cidades sofrem os efeitos da poluigcdo do ar. Esta
poluicdo pode ser definida como qualquer forma de matéria ou energia com intensidade,
tempo ou caracteristica que possam tornar o ar imprdéprio, nocivo ou ofensivo a saude e

tem gerado diversos problemas nos grandes centros urbanos e nos ecossistemas.

Conforme traz a Resolugdo CONAMA n° 003/1990 em seu art. 1°, sdo consideradas
padrboes de qualidade do ar as “concentracdes de poluentes atmosféricos que,
ultrapassadas, poderao afetar a saude, a seguranga e o bem-estar da populagao, bem

como ocasionar danos a flora e a fauna, aos materiais e ao meio ambiente em geral”.

A execucao da terraplenagem € a unica fonte poluidora do ar prevista na implantacdo do
empreendimento, no entanto, devera atender as Normas Técnicas para sua execugao
(NBR 5681 - Controle tecnolégico da execugao de aterros em obras de edificacoes),
respeitando os intervalos dos servigos e a irrigagdo em intervalos consecutivos para evitar
a proliferacao de poeira no local e suas proximidades, ocorrera impacto em fungcéo do
aumento do numero de veiculos no local, principalmente a quantidade de caminhoes
durante o periodo de construgdo, para minimizar o impacto serao instalados lava rodas
nas saidas dos caminhdes durante a obra, posteriormente, somente veiculos para
transporte individual se destinara ao local. No mais, os demais servicos previstos nao
possuem fonte geradora de poluicdo do ar. Entre as atividades que mais interferem na
alteracao das condigdes do clima urbano estao as atividades industriais, trafego de carros

ou mesmo a energia da concentragido de grande numero de pessoas.
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Neste sentido, entendemos que este tema nao se aplica a este Estudo de Impacto

Vizinhanga.

3.11 Vegetacao e arborizagao urbana
A propriedade ndo estd inserida nos limites das dreas de Protecdo dos Mananciais do
Municipio bem como esta fora da area de Protegcdo Ambiental da Varzea do Rio Tieté.

A propriedade estd inserida na malha urbana do Municipio de Suzano.

A propriedade pode ser acessada através da Avenida Jaguari, onde devera estar localizada

a portaria de controle do empreendimento e as vagas rotativas de visitantes.

Com uma area construida de 11.055,08 m? (onze mil e cinquenta e cinco metros e oito
decimetros quadrados), num terreno de 23.849,07 m? (vinte e trés mil, oitocentos e
quarenta e nove metros e sete decimetros quadrados), o interessado tem a intencéo de
efetuar um empreendimento imobiliario, que se encontra protocolado junto a Secretaria
de Planejamento Urbano para analise do projeto de construgao. A area esta registrada no

Cartério de Registro de Iméveis de Suzano.

Para a realizagao dos trabalhos de caracterizagdo ambiental da area, foi realizado vistoria
em campo identificando os aspectos do meio fisico, da vegetacdo e do entorno, que

compreendem a area.

Observamos que a propriedade existe algumas construgcdes antigas e que serdo demolidas
em momento oportuno com os devidos alvaras de demolicdo expedidos pela Secretaria de
Planejamento Urbano. A propriedade nao foi alvo de auto de infracdo ambiental e nenhum

tipo de contaminacgao.
Descricao do Local

A drea em questao tinha utilizagdo apenas residencial composta por um conjunto edilicio
e a mata existente. Apds o término de toda a implantagdo do empreendimento, sugere-se
que seja efetuado o paisagismo com o plantio de nativas e ornamentais em toda a area
verde e permeavel do condominio, buscando assim harmonia entre o progresso e 0 meio

ambiente.

Através da vistoria em campo, foi verificado os aspectos da vegetacao
e delimitado os espacos fisicos da ocupacao da area e demais caracteristicas. Bem como

davegetacao do uso do entorno.
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Situacao atual: A area estad sendo preparada para futuro empreendimento, atendendo

todos os quesitos urbanisticos, legais e ambientais previstos na legislagao.

O empreendimento destinara 28,45% de sua area, destinada as areas permeaveis do
empreendimento, contribuindo para infiltracdo das drenagens urbanas e o controle do ar

e temperatura do entorno préximo.
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Figura 31. Mapa de Area de Protegido Permanente - APP
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026

3.12 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada

O empreendimento quando instalado no municipio tem o potencial de requalificar a area
onde se instalara, mediante sua insergao adequada, com énfase na relagao da edificagao
com o espacgo publico, com a paisagem urbana e natural e a capacidade de suporte da

infraestrutura.

Quanto atelefonia, os futuros proprietarios do empreendimento poderao ser atendidos por
varias empresas instaladas no municipio, como Tim, Vivo, Claro, Nextel, GVT, NET, entre
outras empresas que também realizam o servigo de distribuigdo de Internet e telefonia. A

rede da Telecomunicagdes passa em frente ao imdvel, em consulta a Empresa Brasileira
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de Telecomunicagodes - EMBRATEL, foi informado de que a Embratel possui capacidade

técnica para atender a demanda de crescimento do empreendimento.

A area de influéncia direta do empreendimento é toda servida pela rede publica de
abastecimento e tratamento de agua e esgoto, realizada pela SABESP. Conforme a
consulta de viabilidade da SABESP, o atual Sistema Publico de Abastecimento de Agua
atende a demanda de consumo, nao havera, portanto, impactos negativos se o projeto de
esgotamento atender as instrucdes normativas da Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas — ABNT e as determinagdes da SABESP.

A distribuicdo da energia que chega ao municipio de Suzano é realizada pela EDP
Bandeirante, ap6s a liberagcdo do projeto o proprietdrio do empreendimento ou
responsavel técnico devera solicitar a ligacdo de padrdo de entrada de energia do
empreendimento, onde sera elaborado o projeto de conexdo de rede para obtengdo de
custos, caso a ligagao de energia elétrica do estabelecimento seja realizado conforme as
normas técnicas da ABNT e conforme as normas da EDP Bandeirantes, ndo havera

impactos negativos.

O abastecimento de agua potavel e energia elétrica, entendemos que as empresas
publicas e concessionarias deverao ser consultadas em momento oportuno de sua

instalacdo para uma avaliagdo mais detalhada.

Quanto as aguas pluviais e suas destinagdes nas redes de drenagem existente em seu
entorno direto, observamos inicialmente que as vias do entorno préximo possuem rede de
capitagcao de aguas pluviais, ainda que nao tenhamos acesso aos cadastros das redes de
drenagem e micro drenagem do entorno, observamos sua existéncia através dos “pogos
devisitas” nos eixos viarios. Ainda assim, em atenc¢do a Legislagao Estadual, o condominio
possuird “Caixa de Retardo de Aguas Pluviais” de forma a garantir seu controle e
“descarga” de forma gradativa na rede publica em momento oportuno, e apresentado seu
calculo no momento da anélise, aprovagao e emissao dos alvaras de projeto e construcao

junto a Secretaria Municipal de Manutencgéao e Servigos Urbanos.

Numa breve analise da macrodrenagem do municipio, em pesquisas realizadas na
Plataforma de Georefrenciamento - GEOSuzano, podemos observar na camada intitulada
“Plano Municipal de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais - PMDMAP?”, as delimitagdes

das bacias e sub-bacias, assim como os tempos de retorno de 2 e 100 anos. Assim, tendo
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como referéncia estes dados fornecidos pela Prefeitura Municipal de Suzano,

apresentamos abaixo os mapas com a localizagdo do objeto em estudo neste EIV/RIV.
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Figura 32. Mapa de Macrodrenagem - Sub-bacias
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2026
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Em analises aos mapas elaborados a partir dos dados fornecido na Plataforma de
Georreferenciamento Geosuzano, podemos observar que o empreendimento esta
localizado na Sub-bacia Varginha/Pedras, conforme Figura 32. Mapa de Macrodrenagem —
Sub-bacias, e que deve contribuir a jusante com a Bacia Jaguari. Ao analisarmos os Mapas
de Retorno, podemos observar que o empreendimento ndo estd inserido em nenhum dos
dois casos apresentados no PMDMAP, conforme observado na Figura 33. Mapa de
Macrodrenagem — Tempo de retorno — 2 anos e Figura 34. Mapa de Macrodrenagem -

Tempo de retorno - 100 anos.

Sob esta 6tica, podemos concluir que o empreendimento ndo deverd sofrer influéncias de
enchentes, tdo pouco, em nosso entendimento, e considerando que o empreendimento
tera “Caixa de Retardo de Aguas Pluviais” conforme previsto na Legislagao Estadual, ndo

provocara impactos na rede de drenagem pluvial existente.

3.13 Geracgao e destinagao dos residuos sélidos
Com a implantagédo do empreendimento, havera um aumento na demanda por servigo de

coleta de residuos sélidos domésticos

Na fase de operagao em face ao porte do empreendimento, é prevista expressiva geragao
de residuos soélidos, estima-se com base nos volumes por condominio do porte do mesmo
a geragao de residuos com base na faixa da renda dos geradores de residuos, que inclui
uma faixa de renda de média, onde se adotou uma taxa per capita de

0,60kg/habitante/més, para estimar a producao de residuos domiciliares.

No total de 187 unidades estima-se 748 pessoas, conforme Tabela 3. Tabela de Densidade
Fixa Habitacional, considerando que cada pessoa gere 0,60kg de lixo/dia = 448,8 kg/dia e
13.464 quilos/més — Segundo o Plano Diretor (Revisdo do Plano Diretor de Suzano 2018).
Para determinar o nimero de habitantes por domicilio, adotou-se o indice médio para o

municipio de Suzano de 04 habitantes /domicilio.

Os residuos sélidos deverdo ser armazenados em locais apropriados, livre da agao de
intempéries e em solo impermeabilizado. Além disso, deverao ser coletados por empresa
especializada ou pela coleta publica e encaminhados para o aterro sanitario. Os residuos

reciclaveis também deverao ter correta destinacao.

O montante da producgéo de residuos derivados da implantacao do empreendimento ndo

se caracteriza, tanto pela periculosidade quanto pelo volume produzido, como
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impactantes importantes. O impacto serda muito pequeno e sua mitigagédo se dara com a
utilizagcdo de cagcambas para o transporte de entulho, e com a disposi¢ao final em local
definido pela prefeitura, deverdo ser gerenciados pela equipe técnica que atua no
gerenciamento e qualidade das obras, através do Plano de Melhorias e Praticas de
Controle para Redugao de Geragao de Residuos Soélidos da Construcao Civil, de acordo
com a Resolugdo CONAMA n°3017/2002, com o objetivo de estabelecer os procedimentos
necessarios para a identificacao e qualificacao de cada tipo de residuo, e ainda para o

manejo e destinagdo ambientalmente adequada.

3.14 Vibracao

Uma das caracteristicas mais importantes das vibragdes na construgao civil é a alta
proporcao do ruido impulsivo presente na atividade. Isto ocorre através de processos
diferentes como: passagem de caminhbées e maquinas, atividades de bate-estacas,
processos de perfuracdes e retirada de entulhos etc. Todos esses itens proporcionam
vibragdo impulsiva que € uma causa potencial de reclamagdes publicas, pois causa

incOmodo a comunidade.

Ar, solo e dgua sdo condutores naturais de vibragdes originadas por maquinas utilizadas
pelas atividades humanas, as quais podem interferir no conforto humano e estabilidade
das construgodes ja consolidadas. As vibragbes usualmente estdo associadas as maquinas
rotativas, aos propulsores e aos escoamentos. Podem-se citar como exemplo, os tratores
retroescavadeiras, maquinas de perfuracdo de solo, os geradores de energia,
compressores de ar, bombas rotativas, sistemas de refrigeracdo e meios de transporte em
geral. Tais equipamentos, mesmo que munidos de suspensdes adequadas ou caixas
envoltérias, sempre apresentam alguma vibragdo (mesmo que residual) originada pela

operacgao normal que pode ser amplificada ao longo da vida util.

Para minimizar a excessiva vibragdo provocada pelo equipamento bate-estaca,
(equipamento comum utilizado em perfuragdes de solo), optou a utilizacao pelo sistema
para cravamento de estacas tipo "Hélice Continua", no intuito de reduzir a alta intensidade

de barulho durante a cravagao.
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4. Relatério de Avaliacao dos Impactos e Proposicao de Medidas
Mitigadoras ou Compensatoérias

Apés a exposicao dos temas apontados no Termo de Referéncia n® 04.2026, expedido pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo em 04 de margo de 2026, com
validade até 31 de agosto de 2026, em pedido formulado no Processo Eletrénico n®
33232.2026 pelo requerente Casaplan Construtora Ltda, para a “Implantacdo de
Empreendimentos Residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades
habitacionais”, no qual o empreendimento esta localizado na Avenida Jaguari, Bairro Boa
Vista, Suzano - Sao Paulo, apresentamos a seguir uma sintese do que foi apresentado no
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e compilado abaixo como Relatério de Impacto de

Vizinhanca - RIV, através de Matriz de Mitigacoes.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV demonstrou a cada item analisado possiveis
decorréncias de conflitos, de forma direta ou indireta, mas também foram identificados
pontos geradores de beneficios em seu entorno, no qual entendemos que devem ser
considerados nesta analise conclusiva como “pontos positivos” em razdo de acgoes

adotadas pela empresa.

Para melhor explicitar as analises realizadas no Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,
tabulamos os temas definidos no Termo de Referéncia n® 04.2026, de forma a produzir um
material objetivo considerando os impactos positivos e negativos e as agdes a serem
tomadas, caso necessario. Desta forma atribuimos trés formas de impacto: 1) positivo; 2)

negativo; 3) neutro, como critério de avaliacao e acoes a serem tomadas.
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Tabela 6. Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV - Matriz de Mitigagoes

Item

3.1

3.2

Tema

Adensamento

populacional

Equipamentos
urbanos e

comunitarios

Situacao Impacto

Neutro, uma vez
que o
empreendimento
possui uma
Neutro densidade fixa baixa
emsua
implantagao, nao
causando impactos

em seu entorno

Entendemos que a
densidade
habitacional ser a
baixa, e
consequentemente
a quantidade de
criangas também,
entendemos que as

Neutro vagas no
equipamento de
educacéao poderédo
ser sanadas nas
unidades
existentes. Em
relacdo ao
equipamento de
saude, entendemos

que a UBS devera

Conclusao

Sem necessidade

de mitigacéo

Sem necessidade

de mitigacédo
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3.3

3.4

Uso e ocupacgéao

do solo

atender a demanda

do empreendimento

Considerando que
0S usos previstos
para o
empreendimento
vao em encontro
com as constantes
transformacdes do
uso e ocupagao do
solo da Area de
Influéncia Direta,
entendemos que o
empreendimento
causa efeito
positivo sobre seu
entorno préximo,
criando a condicéo
de um uso continuo
24 horasaodiae
refletindo na
Positivo qualidade de vida

dos moradores e
usuarios do
entorno, assim
como devera
impulsionar ainda
mais a economia

local existente

Positivo

Sem necessidade

de mitigacao

Sem necessidade

de mitigacédo
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Valorizagéao

Imobiliaria
Geracao de
trafego intenso e
3.5
pesado
Demanda por
3.6

transporte publico

Considerando (o]
estudos e pesquisa
imobiliaria
apresentados neste
EIV/RIT, podemos
observar uma
valorizacao
imobiliaria no
entorno direto ao
empreendimento,
ampliando a
qualidade de vida de

seus moradores

Considerando que a
quantidade de
automoveis
previstos para o
empreendimento é
baixa, e que o
sistema viario
existente possui
boas condigdes de

manutencao

O local é atendido
direta e
indiretamente por
transporte publico
coletivo, garantindo
alternativas de

chegada e saida do

Sem necessidade

de mitigacéo

Sem necessidade

de mitigacao
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3.7

3.8

3.9

3.10

Ventilagdo e

Iluminagéo

Paisagem urbana
e patrimoénio

natural e cultural

Nivel de ruidos

Qualidade do ar

Neutro

Neutro

Neutro

Neutro

bairro e seu

entorno.

Sem alteragao no

entorno

Apesar da
existéncia de um
elemento
arquitetonico na
Area de Influéncia
Indireta, o
empreendimento
nao causaimpacto
sobre a paisagem

urbana, visto que o

objeto arquitetdnico

nao € afetado
diretamente pelo
empreendimento

proposto.

Sem alteracao no

entorno

Sem alteracao no

entorno

Sem necessidade

de mitigacéo

Sem necessidade

de mitigacao

Sem necessidade

de mitigacao

Sem necessidade

de mitigacao
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Considerando que o
empreendimento

devera garantir
Vegetacéo e

28,45% de area Sem necessidade
3.1 arborizagao Positivo
permeavel, de mitigacao
urbana
porcentagem acima
do estabelecido na
LC 340/19.
Observamos que as
infraestruturas
Capacidade de urbanas existentes
suporte da atendem a Sem necessidade
Positivo
3.12 infraestrutura demanda dos de mitigacao
urbana instalada empreendimentos
em estudo no
EIV/RIT
A empresa possui
projeto de residuos
da Construgaoe Construcao de
Geracaoe Demolicdo-PGRCC unidade de
destinacédo dos Positivo de forma a garantir o residuo solido e
3.13
residuos sélidos manejo e reciclavel no
destinacao empreendimento
ambientalmente
adequada
Neutro Sem necessidade
3.14 Vibragao

de mitigacao.
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] Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Cadigo de controle da certidao: fb0891b32b6d8397fe9a

DIRETRIZ N2 45.2025
Diretriz para aprovacao de projetos de empreendimentos de uso residencial multifamiliar

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo Paulo, através
das atribuicées legais conferidas a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitagao;

INFORMA:

A pedido formulado no Requerimento n°30228.2025 em que:

em nome de CASAPLAN CONSTRUTORA LTDA, conforme despacho exarado no mesmo, os iméveis inscritos no municipio sob o n® 52.043.015.A,
52.043.015.B e 52.043.005, com areas de 8.400,00m2 e 5.000,00m?, localizados respectivamente na Estrada do Ribeirdao e na Av. Jaguari, situam-
se em Macrozona de Qualificacdo da Urbanizagdao - MQU (Macrozona Urbana), conforme Lei Complementar n©312/2017 e, em Zona de
Qualificagao Urbana 1 - ZQU-1, conforme Lei Complementar n® 340/2019 que trata do uso, ocupagéo e parcelamento do solo, na qual ADMITE-SE a
implantagdo de empreendimento destinado a categoria de uso Residencial multifamiliar horizontal (R2-H), conforme Decreto Municipal n®
9.406/2019, desde que obedecendo, conforme Lei Complementar n® 340/2019, os seguintes indices urbanisticos e parametros de ocupagéo do solo:

Macrorons de Qualificacio Lsbana (R0O0U
ncomedidade | Cmegorias de Uso
A FRENTE LOTE fer TO R TP (ET31: ] Lt % ]
SiGELA I L, ) M Permitita Permiticay
[ Fiinima Rlrirmo B3 C [} [14] IF] e
AL, R34
Cra-4, Cr-2 O
CA Bamcn 1 0 e e
IO L I}cl.. ol g {35 20 in 3 Baiea, Mecdime |3
C&Maxima 2,0 a&'ts Su-E ST S,
Ing-1, Inid-2, |H|;
Ink-4, ImE-2, brd-3

(A). Observadas as disposi¢des do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n®340/2019;

(B). Observadas as disposigdes do Art.83 da Lei Complementar n°340/2019;

(C). Observadas as disposigdes dos Art.90, Art.91, Art.92 e Art.93 da Lei Complementar n?340/2019;

(D). Observadas as disposi¢cdes do Artigo 84 da Lei Complementar n°340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n® 340/2019;

(F). Atender aos padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V — Tabela 3 da Lei Complementar n°340/2019;
(G). Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n?9.406/2019.

(H). Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual n®1.817/78 e demais legislagdes pertinentes;

l. Observar as disposi¢des do Art.8° e Art.10 da Lei Complementar n°340/2019;

Il. Atender ao disposto no Art.28 da Lei Complementar n®340/2019;

lll. O sistema viario devera atender ao disposto no Art.31, Art.32, Art.33, Art.36, Art.38 e Art.39 da Lei Complementar n®340/2019;
IV. Os passeios deverdo atender ao disposto no Art.40 da Lei Complementar n°340/2019;

V. Quanto a fragdo ou parte ideal do condominio resultante do projeto de parcelamento, observar o disposto no Art.57 da Lei Complementar
n2340/2019;

VI. Quanto ao tratamento das divisas do parcelamento em condominio confrontar com uma via publica atender ao disposto no Art.59, observadas as
disposicoes do Art.20, da Lei Complementar n®340/2019;

VII. O Recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO), Recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA), Recuo da divisa de fundo do lote ou gleba (RFD) e
Recuo entre edificagdes no mesmo lote ou gleba (REE) devem observar o disposto no Art.85, Art.86, Art.87, Art.88 e Art.89 da Lei Complementar
n2340/2019;

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: hitp://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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VIIl. Quanto aos parametros especificos para vagas e acessos de veiculos observar as disposicdes do Art.98 da Lei Complementar n®340/2019;

IX. Caso a atividade ou empreendimento a ser desenvolvido no local enquadre-se como "empreendimento ou atividade de impacto™, nos termos do
Art.57 e do Art.58 da Lei Complementar n® 312/17, o mesmo devera ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), elaborado conforme as
exigéncias contidas no Termo de Referéncia emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo (SMPUH), conforme os
procedimentos do Decreto Municipal n®9170/2018 e contemplando os aspectos definidos no Artigo 112 § 32 da Lei Complementar n®312/17;

X. Deverdo ser cumpridas as demais exigéncias legais da administragdo municipal, em especial quanto a regularizagdo da atividade junto a receita
municipal. Esta Certiddo ndo tem validade como Licenga, Alvara e nao exime o interessado ou portador da necessidade de licenciamento nos ambitos
municipal, estadual e federal.

Validade do documento: 03/05/2026

Eu, Antonio Henrique Jardim Fraguas de Carvalho, 003569analisei e emiti nos termos da lei aDiretriz para
aprovacao de projetos de empreendimentos de uso residencial multifamiliar, conforme a Lei Complementar n®
340/2019 e Decretos Municipais n2 9.406/2019 e n? 9.573/2021.

Visto e de acordo:

Suzano, 05 de Novembro de 2025

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

Cddigo de validagao: fb0891b32b6d8397fe9a
https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/394553
Emitido por Eliene Correa Rodrigues Coelho  CPF: ***.580.958-** gerado em: 05/11/2025 17:24:23

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: hitp://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Cédigo de controle da certidao: 4fc6a7270b98d8575b23

TERMO DE REFERENCIA N2 4.2026
Termo de Referéncia para Elaboracao de Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV)

Protocolo Eletronico N2: 33232.2026 - Emissao: 04/03/2026 - Validade do documento:
31/08/2026

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo Paulo, através das
atribuicées legais conferidas a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
e Habitacao;

INFORMA

A pedido formulado no Processo Administrativo n233232.2026 em que o requerente CASAPLAN CONSTRUTORA LTDA
CASAPLAN, CNPJ/CPF 43.514.678/0001-03, propde a implantacdo de Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou
mais unidades habitacionais, que conforme Lei Complementar n? 312/17, é classificada como “ATIVIDADE DE IMPACTO”. Deverd
ser elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, de acordo com as diretrizes deste termo de referéncia. O Estudo deVizinhanca e
Respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca - EIV/RIV deverdo contemplar :

1. Identificacao do Empreendimento

Deverd conter a identificacdo do empreendimento e data
2. Informacoes gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboracdo do EIV.
2.1. Do empreendimento:

Nome ou razdo social;

Endereco;

Area do terreno;

Ndmero da matricula / C.R.I;

Area total a construir / ampliar;

2.2 Proprietario do empreendimento:

Nome ou razao social;

Documentos de identificacao (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;

Nome e assinatura do proprietario ou procurador*;
*anexar procuragao;

2.3 Dos responsaveis pelo estudo:

Nome ou razao social;

Especializacao profissional;

Documentos de identificacao (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART’s e RRT’s vinculadas;

Dados para contato;

Assinatura do responsavel técnico pelo estudo;

3. indice.

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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4. Caracterizacao.
Descricdo do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construcdo, regularizacao ou
ampliacdo da edificacdo, area total e a ampliar, nimero de pavimentos, tipologia construtiva e descrever o processo operacional.

4.1. Localizacao.
Apresentar mapa de localizacdo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos préximos.

4.2. Descricao das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerdo no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideragdo todos os espagos e
servigos propostos em projeto.

4.3. Descricao geral do empreendimento.

Informar as previsdes de: Publico-alvo, lotacdao mdéxima; n° de unidades; n° de lojas; n° de funciondrios/ moradores/ usuarios/ clientes;
n? de vagas de veiculos pequenos; n? de vagas para carga/descarga e tipo de veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantacao do empreendimento.
Apresentar planta da proposta de implantagdao do empreendimento com o entorno imediato e memorial descritivo.
4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagao vigente. Demonstrar a admissibilidade do empreendimento de
acordo com as categorias de uso e apresentar Certidao de Uso do Solo para a atividade pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a area do lote e a proposta de areas construidas, area permedvel, taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.
4.7. Cronograma de obras.

Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da implantacao.
4.8. Identificacdo e Mapeamento da area de influéncia.

A area de influéncia serd determinada conforme andlise de impacto gerado, visto que empreendimento podera causar impactos com
areas de influéncia diversas. Deverd ser justificada e nunca inferior a um Raio de Influéncia Direta 1000 metros e Raio de
Influéncia Indireta 1500 metros. Apds andlise inicial do EIV, poderd ser solicitado o aumento da area de influéncia pelo corpo
técnico de analise.

5. Analise dos Impactos e Proposicao de Medidas Mitigadoras ou Compensatoérias:

Deverao ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalacao do empreendimento. Conforme
conclusdes serao propostas medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos impactos gerados, sendo que as mesmas deverdo
ser justificadas quanto ao efeito esperado. Deverao ser analisados os seguintes quesitos:

5.1 Adensamento Populacional. Analisar a densidade atual e a ser gerada pelo empreendimento. Quando necessario, separar a
populacao a ser gerada em permanente e transitéria. Analisar a distribuicdo espacial da populacdo, incluindo mapa das areas de
maior e menor densidade populacional, atual e apés implantacdao do empreendimento. Analisar possiveis reflexos decorrentes como:
possibilidade de atragao ou repulsao de pessoas; impacto da mao de obra nos estabelecimentos locais. Analisar como a populagao a
ser adicionada na vizinhanca vai interagir com a infraestrutura urbana e comunitaria disponivel e como o empreendimento pode
beneficiar a populagao residente e transitéria, considerando os aspectos socioecondémicos.

5.2 Equipamentos Urbanos e Comunitdrios. Identificar, mapear e caracterizar condicées gerais de atendimento dos equipamentos
publicos disponiveis préoximos ao empreendimento: saldde, educacao, assisténcia social, areas de lazer. Analisar a necessidade de
insercao de novos equipamentos comunitarios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento. Verificar restricbes de
proximidade da atividade proposta aos equipamentos existentes.

5.3 Uso e Ocupacdo do Solo. Identificar e demonstrar os tipos de uso e padrdo de ocupacao na area de influéncia, através de textos,
graficos, tabelas, mapas e imagens. Deverao ser identificadas tendéncias de mudanca de uso do solo e urbanisticas induzidas pelo
empreendimento e atividade em estudo. Relacionar a insercdo do empreendimento com as atividades vizinhas e o informar grau de
descaracterizacdo que possa ocorrer na area de entorno.

5.4 Valorizacdo Imobilidria. Analisar a influéncia do empreendimento no mercado imobilidrio. Apresentar valores médios de mercado
atual e simular as mudancas que podem ocorrer sobre apds a construcdo do empreendimento e outros decorrentes desse. Identificar
segmentos sociais que possam ser beneficiados ou prejudicados com a valorizacdo ou desvalorizacdo imobilidria na area.

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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5.5 Mobilidade urbana, geracdo de trafego e demanda por transporte publico. Diagnéstico da Situacao Atual: levantamento da
infraestrutura vidria existente, incluindo vias principais e secundarias, faixas de pedestres, ciclovias, e transporte publico; anédlise do
fluxo de trafego atual, incluindo volumes de trafego, pontos de congestionamento e horarios de pico; avaliacdo das condicdes de
acessibilidade para pedestres e ciclistas. Identificar e mapear as linhas e pontos de 6nibus na drea e levantar as condicdes dos
abrigos que serdo utilizados pela populacdo do empreendimento e os reflexos da demanda deste empreendimento Andlise dos
Impactos: Previsdo do aumento do volume de trédfego gerado pelo empreendimento, considerando veiculos, pedestres e ciclistas;
identificacdo dos possiveis pontos de congestionamento e areas de conflito; avaliacdo dos impactos sobre o transporte publico,
incluindo a demanda adicional e a capacidade do sistema existente; impactos na seguranca vidria, com andlise de acidentes
potenciais. Propostas de Mitigacdo: recomendacdes para melhorias na infraestrutura viaria, como alargamento de vias, construcao de
novas faixas, e adequacao de semaforos; implementacdao de medidas de controle de trafego, como readequacao de sinalizagdo e
instalacdo de semaforos; propostas para melhorar a acessibilidade e seguranca de pedestres e ciclistas, incluindo a construcdo de
calcadas, ciclovias, e travessias seguras; medidas para integrar o empreendimento ao sistema de transporte publico existente, como
a criacao de pontos de Onibus e acbes para integracdo modal. Conclusbes e Recomendacdes: sumario dos principais impactos
identificados e das medidas de mitigacdo propostas. Relatério de Impacto de Transito (RIT) conforme Redacdo dada pela Lei n®
14.849, de 2024 - (Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001. Secdo Xll - Do estudo de impacto de vizinhanca - art. 37)

5.6 Demanda por transporte publico. Identificar e mapear as linhas e pontos de 6nibus na area e levantar as condicées dos abrigos
que serao utilizados pela populagdo do empreendimento e os reflexos da demanda deste empreendimento.

5.7 Ventilacao e Illuminacdo. Avaliar se a edificacdo causa obstrucdo na paisagem urbana natural ou construida, assim como se
interfere ou nao, nas condicdes atuais de iluminacado e ventilacdo no local, através de estudos de volumetria.

5.8 Paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural. Identificar os componentes da paisagem urbana sejam naturais ou construidos,
apresentando mapa com a localizacdo e condigcbes de conservacao. Analisar a interferéncia do empreendimento em relacdo aos
componentes identificados. Enquadrar o empreendimento nas leis de protecdo ao patrimonio histérico e cultural, conforme o caso.

5.9 Nivel de ruidos. Deverd ser avaliada a geragao de ruidos decorrentes da construcdo do empreendimento e das atividades a serem
desenvolvidas no empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes atuais e estimados quanto a sua
incomodidade.

5.10 Qualidade do ar. Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes atmosféricas da
atividade a ser desenvolvida no local e da construcao do empreendimento, seus potenciais poluidores e relacionar quanto a
salubridade da populagdo atingida.

5.11 Vegetacdo e arborizagdo urbana. Apresentar laudo de caracterizagcdo da vegetacdo existente, mencionar a existéncia de
espécies arbdreos nativas, exdticas, quantidades, familias, nomes cientificos e populares, porte e categorias de ameacas dos
individuos. Devera ser apresentado mapa contendo a localizagdo dos individuos, identificando eventuais supressdes de vegetacdo,
embasamento legal e plano de manejo.

5.12 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada. Indicar a bacia hidrografica com seus respectivos cursos d'agua e
analisar a topografia que o empreendimento estara inserido. Identificar através de dados/eventos cronoldgicos se ha ocorréncia de
problemas relativos a drenagem urbana na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento a drenagem.
Informar quais serdo as técnicas construtivas e os instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para mitigar os
impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento dos servicos de abastecimento de agua, energia, coleta de
esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessiondarias dos servicos de abastecimento de dgua, energia e coleta de esgoto.

5.13 Geragdo e destinacdo dos residuos sélidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos da atividade
pretendida, bem como da fase de implantacdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizagcdo dos mesmos. Apresentar
plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.14 Geracdao de emprego e renda. Apresentar o potencial de geracao de empregos e renda durante a fase de implantagao e
operacao da atividade e impactos decorrentes na vizinhanca.

5.15 Periculosidade. Devera ser analisado risco ao meio ambiente e danos a salde, em virtude de acidentes decorrentes da natureza
das atividades propostas para o local.

5.16 Vibracao. Avaliar possiveis incomodos a vizinhanca decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibracdo perceptivel
além dos limites da propriedade, no periodo de construcdo e operacao das atividades.

6. Referéncias Bibliograficas.
Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos Eletronicos.
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7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.
7.2. ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.

7.3. Certiddo de Matricula do Registro de Imdveis, expedida no maximo ha 30 dias.
7.4. Espelho do IPTU.

7.5. Certidao de Diretrizes emitida para o Uso pretendido.

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de Impacto de Vizinhanca e anexos que deverdo ser
entregues compilados em arquivo Unico formato “.PDF”.

8. Observacoes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n? 312/2017 - Secao IX - Do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanca.

8.2. Sao competéncias do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentacao do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no érgao municipal para a publicacdo do
referido estudo no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantacdo do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa com as caracteristicas
do empreendimento e/ou atividade bem como dos nimeros dos respectivos processos protocolados para as analises do
EIV/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do protocolo.

8.3. Apods a publicacao do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina oficial virtual da Prefeitura
na internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no periodo de 15 (quinze) dias corridos, contados da
data da publicacdo, junto a Secretaria Municipal competente pela gestdo urbana sendo a contestacao devidamente justificada e
identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Andlise do EIV/RIV, poderd solicitar andlises complementares inicialmente ndo incluidas
neste Termo de Referéncia, esclarecendo na a relevancia dos itens solicitados.

8.5. Todos os itens que compde esse Termo de Referéncia deverao ser mencionados no Relatério de Impacto de Vizinhanga que sera
apresentado, mesmo quando ndo aplicdveis. No caso da inaplicabilidade, devera ser mantido o titulo do item solicitado e apresentada
justificativa pela auséncia das informacdes.

Eu, Denis Henrique Da Silva, 024043 analisei e emiti, nos termos da lei, o parecer de Uso do Solo.

Suzano, 04 de Marco de 2026

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

Cédigo de validacdo: 4fc6a7270b98d8575b23
https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/417100
Emitido por Eliene Correa Rodrigues Coelho CPF: ***,580.958-** gerado em: 04/03/2026 16:49:16

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao (SMPUH) L
E-mail: smpuh@suzano.sp.gov.br | Telefone: 11 4745-2123

Avenida Paulo Portela, 210 - Centro Unificado de Servigos (CENTRUS) | Suzano/SP | CEP: 08675-230
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Termo de Compromisso 008/2019
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Anexo 4

Termo de Compromisso 004/2021
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Implantacéo Projeto Arquiteténico

64



|

::::::::::::::::‘ iiiiiii JOLUME ‘ D‘MENSOES
A : - = -
WA e NECESSARIO | PROJETADO | _PROJETADAS |
= 3 s 1 NECESSARIO | PROJETADO | PROJETADAS
— ORUREARROTEMIENRLOTY )l NEcESSARD |
; [V = 015 x Al x IP x 1] |~ 7B X 15,84m3 | D | 22,84
= T b g e 2 P D 92,84m
: | 87,51m 3 95,04m3
IMOVEL N* 365 \ DESCRIGAD AREAS } ’ | ’ L h1 1 2,50m
: r - =]
\ ‘ ESTR DO R‘BE‘RAO [\/ :O]W5><9,723,09><OVO6MJ L
\ 1 b AGIO DI CAPRI AREA PERMEAVEL ¢ i } | TOTAL = 95.04m3
‘ j ‘ PROP.: COND. VILL ‘ }
it
‘ ‘ ‘ FAEA PERMEAVEL 2 =, _ 3
| ‘ “ V = 87,51m | |
‘ ‘ 122,00 =
‘ Sl A PERMEAEL 2 23,
‘ ‘ I ' ' ENGAO - [RAP. 2]
MURO H=2,00m |S RET | |
‘ ‘ AREA PERMEAVEL 4 RS RESERVATORIO DE AGUAS PLUVIA C
‘ ‘ 7 W T - . - — = = = — = — — —
/ / : ‘ A/ ‘ — 777777::::::::::::::::::::*T*&M*ENSOES
. 739.20 LAE & PERMEAVEL 5 === ===
/ ﬁ;é// M s _ 12717% | - / i | o o
5 e CIRCULAGAO DE VEICULOS 1.0399% - . T ME
/ S o 80 19 o9 04 1.2063% — @ 7391_7\5 o / 2 3 AREA FERMEAVEL A 8,50 NECESSAR‘O PROJETADO 77L7PBQJET7A9A§7
| ‘ FACE SEV sgernyma o 1.1244% . @ 740, - X 1391 b — ARV KR~ 77*?) 6 678 mJ3 ! |
@ < > @ 956 . ‘P t} 4 X /‘2,6 - s D ‘ @2 84m
h7m7 | | al |8 100 - S L o 1% : EAEL 7 251,88 [V = 0,15 x Al x X ‘ | D 194,84m |
2 Theo TIPO 1 3 v 28 \ y e AREAFERN 66,06m3 " \
@ ‘ s | 1 9 ' 1T x 15,84m3 |
| | 119 CASA187 B wemew R e & | o8 \ | | ’ . h1 1 2,00m
~ | g - 20 e 355 o5 365 - e o heEme e o oom |
] : ° 2 3.85 N .
AN O / | | 2 6.96 T IR B'A/‘/ ~¥ \ 1'59B - 555 385 365 ~N_ 7/ “'7f 5 . e 3 & AREA FERNEAVEL B [\/ :O’w 5X754O’65X0706XW J | o ‘ 5 B50m
Oy g & .00 s 4 B 1,5,0’\ 5 365 772 472 1 E . N Y / E E € £ 3 ) \ ] 1 250m |
y 4 ‘ ‘ S § X 2 ’ T ] : ; . . : 3 . I mt : e ia : — | - 5
S = 89.760L Shso & of? 9 355 365 . o ~E 3 £ S 5 = IS i i) a 9 % o < g < 3 e :
%\\\:\: ‘ V. TOTAL ‘ ) 8§ CAT'SPAO 728§ @3 AP=9,63m? 0 I 8 ol 355 3.65 :‘72 e 3 £ S N’: DE’ & o : N N ; ] d l o e g be \ T G ‘ TOTAL 66 52m 3
/=" =8 I Hig : g o ; ; E £ £ - S 5 g i 4 d 4 og < g b 4 ) =
/§§ ! : A oy | g = : ‘ amiat A R - 4 1 : | i \ - V = 66,06m3 | |
3 | ' - oo} it i i 4 I i i <N\ 8 p I , P07 SAC3D i 51
l§§ ‘ ‘ g N e & i C‘LD"’EO 5 % 3 Ggoo.so [“L“ °g C\“; 3 = Ei h i N A CADA [ PROJ W o] PROJ SACADA | PROJ. v E ‘ E > ‘§ 7“”2,67E i 2.67 E 1.00 \ AREAPERMEAVEL 10
/§\§§ / \ ‘ % TIPO 2 1.00 & Eofo T2 ogo o o 4 w \ // N S N | [ E ‘ ‘O PROTSACADA | PROJSACAD) E 3 PROZ - ‘267 E o R 2y P SRS L . — ] N LEG E N DA
SO | 50 g o 2 s s — i RO SRCATR PROT SRR E v ] E 267 S X 10014 575 - 3 3 i . . —
/§i§:§ / I L ] ; CASA 185 ﬁ'?% N Py o 3] 3 2 ‘o P | s E g 57C D PROJ‘z 570 3 E ‘ e - i E e . E ool e 257 . 5 w ) Eﬂ;m&) ’9 8 ) % P
\\-".\\J P & 5 il o[ PROJ. SACADA | PROJ. D g| 8 ] . 3 oo X : ! ) o 2 Nﬁ - 3
[\%\\ig Y0 ESERVATOR‘O ‘NFER‘OR 2.5 6.95 £ 8 Ve 267 E‘ 267 2.67 =7 1.00 | 1.0 372 i ) {;&,QOT . . E E 8 g NﬁJ g d = 3 —
ll\\%.%\'\ \ %o 2 R g 7o 1.00 572 ) &5740.2 o P E o 5 % o ~N© —© £ p —L N2 . o4, O 8<>g O 8t P S -
\\\§§ \’OO K & g 58 B E €] ™~ — D H % — © AN ‘ (\‘ﬁ — o A ol o @) & @) 2 ELL/)~ 2 %(/)\(““ BnZrs CL(/) S| |
. / Ef Qa0 Y CORTE ESQUEMATICO — AA 15 BEPGCR S & g . 2 E . o D oElE 3 i N N> o “d |l oL d oo s - O« 8 B< @ |4 2<% oo mer| FeEf mer| LD | e s s
& N : 3 ] 84 48 F 0 0 o) - : 3 - = — 8 3 O g < 9 acs a5 o = =2 SE e S I . _—
N = k3 AP=1343m? o E ~ o N — ~— ] 8 © 8 2 @) 2 O < 9 << o o o a % o =) 5 2 o e
5.9 / & 2 @ a & 3 3 — < AN — o o o s 3 O @ O 3 O, 9§ &< s %(/) o }:(/) z = z < o S S < = E
Sl vs, ' FSC W/WOQ < s 8 o O< & Q< 9§ Fa ¥ |3 Fa o @) o Y o < O © o < )
” e 898 8 O 8 O, 2 3 a o = =0 = =< I ) I O @) % REUSO
/ (j;/ w & S @ 8 FACE S ABERTORAS Q) I i a g &ﬁ %% ey ;i(/) [ 2 ¢ = < =< }73 S O (@] - 5 T CORERTURK | PROJ GOBERTURA | PROT COBERTURR PFERWVESVEL 14 Ll — RE — RE — RE —— RE — TUBULAQAO DE AGUAS PLUVIAIS DE
by %) \4\ = 16,45 189 o2 5 = =< —<C }75 S O @) @) T COSTRTURE PROJ. COBERTURA | PROJ. COBERTURA | PROJ. GOBERTURA | PRO. /FU - N P
| 1// w . S o I Q - Q RA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA 3 - 8 8 8 / f 3
/ \S\/f‘q/\/ é\ / : - ERTURA PROJ. COW%}?TURA PROJ. COBERTURA PRQJ. COBERTUI - 8 - g ] b . ?E Hl‘l
: E . 0J. COBERTURA PROJ. COBI - o S 8 3 ] 3 ] ’ 3 - 2 o o - F 1 L m
(.:/v 480 @ / \ \ § E Tip - PROJ. COBERTURA |QPROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COEOERTURA PR . - ;N % 3 ; ; ; 2 . — , — — 4 o 8 o ] - QAS’R o q = n'.f'e'\. I BULA AO DE ESGOTO
/ Q ‘//8/74 @ @ 4 / \ i“ " % CASAO 1 ;33 &8 AP=13,43m? g Epm' COBE§-T7U;A : o < 2 3 3 2 2 : - J = o = AP=12,37m? AP=1237m* AP=948m? - - AP=9,48m® - AfP=9,48m AP=3, 472 CALCULO DO\ TANQUE DE RETENGAO RESV 2: v Q
. 5 g 5 -P=13,43m ¥ = g bl ~ ° 2 = L . e dm? AP=9,48m* ] \P=12,37m ‘ > ‘ e . .
@ / < & / \ § ; o : . AP=9,48m* i AP=12,37m? AP=12,37m? < AP=0,48m AP=9,48 AP=9,48 365 470 472 3.65 3.65 365 Sgg?;x;;t T it i
§.\§ @Q/@A . o @ [ J gﬁgg = 6.96 T . AP=12,37m* jE AP=0,48m* AP=9,48m* AR=0.48m ) 3.65 472 472 3.65 3.65 3.65 . J o V=0,15 x 7.340,55x 0,06 x 1 , cecoTo
S X 55 Q 3 A ) 365 3.65 : P =3, 48m" P58 Aoy | P=12,57m T : o
f§§.§ @ & é’)* 749,97 / P 5@ Q | | < & 5 g TIPO N 1.90 6,00 1,90 Sk 565 365 472 472 3.65 1 s e PR APt2,37m | Aeeedmt I Apsaent ’—THK%E g v o B, T s b e
IS & o N e gleo g 2 o 9 i 365 s o vy Ao agm P23, i 4 8 g g ! ; %
[/\§§§ S, o o S 5 \ / A d < CASA 182 i AP=9.63m: 2] 74105 FySrye Kpg, 4B AP=,48m* o AP=9,48m* i AP=12,37m e i E ~ ] 3 8 9 Z
S X N w < E & 5 ) S on RSy p=6,48m ] : g ) ; ; - . v 5 : . -
I§§§ G g V{?’ \O\)E © 5 AN /\Q 8; 59 & 5.96 1.00 o P=12,37m Kp=g48m? apzspont || apsoaant || Ablsaent | AP=1237 G A «f hi - = 3 ] 3 2 2 = T g N T R R AL 12 R
S e o X RIS e o J A G U c o | =
’gﬁ\.; / g 26 (%\ a:? /Sk | A \/ | ( T i . . : ’ E 8 f f f - BERTURA PROJ. COBERTURA 'RDJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA 740 02 ) CA/XA DE /DASSAGEM ) AGUAS PLU\//A/S
S . 2 < = v - P ¥ E 1.0 < = 3 3 bt = - ) . COBERTURA PROJ. CO - E -
'§§.§ 57 6>% § Q jo 2 | § zg/ g 257/3 " / A /‘ 9 § i g PO “ et 0 §> S z - 5 <5 - - oROL. COBERTURA PROJ. COBERTURA | PROJ COBERTURA | PROJ. COBERTURA | PROJ COBERTURA | PROL COBERTURA | PROLL e E— p 405 ! . . {'_,;LO . N % — =
. §5<\\§‘ ‘5 '3‘ N)Q 50 (/\/)\v g 5 00 § '99/77? C H A C A R & U CASA 7 8t zg} g AP=8.63m? “2 8 “OJ PRQJ. CI 2>E7R'2TUR'A PROJ. COBERTURA gPRGJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA N { 741 16 \g\ ] '—‘\;@ O g E E g NQ Nﬁ» (\‘ﬁ» Nﬁ» B j é
XN [®) 2 & RS Y & = g i " P=3.63m I 2 S PrOJ. SORLEE s | . ) E : B : g e |
N / X 30 N NS Sy STA g Y S Y 741.72 y y ITe) B § © IVt "8} S — o 3 — . 9 E ) O alg 74.22 .
& Q & Co : : N g H g M < 2 g M i) o N - ol 4 8 8 @) 3 O 3 Oy 4 o< = .70 —_— e e
¢ U b o (; % S ( 4 F . S {'—i & & E| 2 N D a2 e o g o 3 < I o8 oL o 8§ O« | g 4/ 2= 9 gx a5 = 2 | 3 AREAFERMEAVEL CAIXA DE PASSAGEM COM DE GRELHA
) Q | 2’3 Q i : g : N Q o N 2 5 B = g Ty 8 @) 8 : < 9 Oy ¢ << ¢ O o %) = = < =< =
S 0 < 748,00 g ENS < g o N o ANTY — B B o ] S o O 4 << 9 o a [ A 29 = i bl < 5 S5
) | N Q 8 casRGo £ e 51 3 = 5od on 1 on 8 o 3 Cx T 2 9 £5 7 227 8« a5 =2 | "] EY L | F Fx ~s S | B S S O © EARAS QUADRA 1 45760
h g : : ] 7 S 2 © : OF— Sk < al %) ! =0 = = =< < © ) O O i 372 1.00
! O : - ] 5 ) a5 e \&m\ S =2 =< 5 m =5 5 @) O © = 3.65 3.65 3.6 385 57 :
g 25 696 © =V = =< \‘%\ =< B O © © 565 372 roofrool 373 57 o s ® 3 E E ; BadaT
07 - : ,\ : B S S S ) - ) ( 5 2 e e bles 8 o \4\ - g ‘ ‘O . : CADA E E PROJ. SACADA |RROJ_SACADA E ‘ —| PROJ SACADA |PROL SACADA E ‘ —|_PROJ. SACADA |PROJ._SACADA CASAS (JUADRAS 2 g B //\/D/CACAO DE FLUXO
* s [ 3.65 - YA : ] - ’ 5 3 = = . DA |PROL SA <
/ > / ”f@: U\ §E . L% T’PO 2 E;oa Ny . X 372 100 100l 373 588 ‘o 365 5 E ‘ ‘i i DA | PROU SZCADA 2 ~| pROJ. SACADA|PROJ SACADA |~ —| prOJ SACADA \SACADA PROJ. SACAI 1 ;
Q =~ 056} O? < / v SY;L‘; 7 : ] CASA 7 79 fé 8 \) AP=9,63, & 1.00 3-720 385 ) ‘ ‘o MS‘U o7 E ‘ ‘8 i %E\ E PROJ. SACADA |PROJ. SACADA E ‘ —| PROJ. SACADA|PROJ. SACADA PROJ. SAC, l : . . ] NL% - q QUAI-I“A : - .
S S ~ 7 < 3 R P=9,63m* h 9 2 g 5] S 3 = . SAGADA |PROU ) ] ) ] ' ] . ] ; : ; z
CAXébEA%E 4 //)4 OEM/ ‘ . g son g o / —| PROJ SACADA |PROJ. SAcADA |- ;* PROJ. SACADA |PROJ. SACADA PROJ, \\\‘\\ 5 - ¢ m‘ r;% J ;E) \ o é © ;-E § e .l‘ g?’ P b | z < S ; O GRAD/L /_/72 Oom
~ 5 ; 700 s S LT~ L N o P E o § g E 2 pi 2 b % 9 © 9 S E | 4 d < < = . ) .
4 . S 9 : ¢ 5 3 " 3 g S g s~ o] o e P ! 4 AN $ : ) H: CABAS GUADRA S 1
L - Ve 747.36 ~ = s & TIPO 5 5 e e o F o H © g8 g o ) w1 g i ! d b % \
A o ey B3 A /& ~ 50§ s 3/ i g 2 2 Hoso 8 B a P 2 3 o i SRR & : ¢ 4 ‘ \
/ /7\ . ! ; G%%;’ ‘ d ( g “ iﬁﬂ’;;:”‘fu ; - 3 | CASA 1 78 Hg AP213,43ms o 5?59::2 0§00 s §os0 ! Fos %O«??(ZM 4 $ b < N \\\ . \\ 472 4.72 \ 5.6 5.65 365 5 472 CAGER QUADRAS 23080
« g o N . o m % m < a 3 0. ‘ I | 7
- / SV s & ~ R / < 505 70 ¥ 4] < [@]oe0 S Sp \ i 7o 565 565 365 & P /‘ /‘ o
N oo § < 746,35 ~/ 5 § T 2 = \os 365 5 - 0 &%
3 457 3 N 47.36 < - N2 @ 572 472 5.65 S ‘ s —
/ X R 260 5 8 s S 16.46 BT 1 ™ 64 k65 365 & 3 s - - / —
% (0 5 S ' - N
26> PQ@Q 6043:‘7 ofg@ D > J 5 7764 9 - 4043 e
S 14852724 B $ L 745,92 sl g Loo ~ o5 2,3651% 739,30 24291% |
S) 05 % & ihso § TIPO 1 5 4 € ’\\ RCULAGAO DE VEICULOS , AN o
4 /] q ; ) { AT B TTT y NS& ° 2.1992% — e — D Notas técnicas
@ §’ &Q(/}r & \@ 33265 N N 746,75 ] @ N }\ ) | g
5( = o / 2 ° < };g : 6432> .5 6.95 g ) s 2.3562% @ 740.97 . 2,5651% N — i I K)&“B/ K;‘?’/‘/ ‘ d _ g e eSgOtO‘
/ 2 Lo £, a7 915 /- /‘ 3 3 726,80 g ]| &g 5 < 74174 -3 ’ T = ul wos¥ K; - o . O local é servido por rede de ag ) et Lrbane no
: < % g | 3 g Sheo TIPO 2 S - = [ © 1 \ o © esgotor
3 Wz p / .y Pl g 5 5 o s 1 ~ _ ca de lobo
/ $ £ ;3> 5 4 3/ QQ . 1.0 5 PRy 4 (’? 3 4 B CASA 176 s AP=063m g = :y,y Eé\b‘/‘/ ‘ K!QQ/\ 2 . - — g ° Nd&o ha arvores, pOSteS, bo
@ & o ~ . 746 g > 7 1 5 77 w77 1
N By IN G Q 6> & & 7.00 ,\6% o i . 55 385 .
0 . Xy Q 772 85 Jsseio | 5/‘ /‘ do
ijem ; o ) Al | o 6.9 200 AN A% 55 3% 147 p ’ | J[ /‘ 5 O/‘ ) /‘ |
5 S92, Py Q. £y 26> | d p . s NS . % 755 N i | o |
! S g o L = J1PO 2 U : ¥ TN = \ . 5 ¥ e 0o projeto atende ao disposto no 9
> 3 o 50 W < A = 472 4 o 13 o 8 0 o 5 & ‘ ‘ ‘
805, Rory O Z 7.0 5 ¥ d 8 CAS &g 410 6,00 Y - T RE: a7z . 5 | & £ 2 & & d p i @ SAIF. L Pr ‘ . |
n (P o oy S/ @ Lo, [S N < 745,55 13 A 17% b 3 AP=9 83m 2 1.80 7 Sl i == \ % \»\‘”g\\ & ¢ 3 g \\ g g e I e E ! DI Fl E \ Cadigo Civil BFOdS i e e bt e artiaee 10 -
@ > IS ko @) &2 & s 6] N S | ~._ . p % x £ g 8 [ 8 I o = T e |3 ] [ d g b 5 J[ I S
~ 97,5 Apg N 9 o ’ & b.7q0.80] 6.96 T . ~__ % & & s 8 5 o T N 9 IANIE 3 Y &5 | = = . O e
S B 7 o 2 ® ~J s, 8¢ 7.00 . . . e E o 8 8 H ks o v ] ! I 5 AR % Q / .
N Q. L3 6> { N 9 £ & 5 0. 3 & 2 ) ~ o - o 0 T [d i 9 < 8 ¢ | 7 8
‘MPLANTAQAO A;? : Qﬁrf) 7/ = - \g \3 / A S g 5“’g TIPO 2 S [053 30%3053 I 0.5 § z 0”’50060 P i i A o~ < e % S <9 < b : \\ ‘\ PROJSACADA | PROJ. SACAD) E g[ TRO% SACRDR[[FROV SACAD E g PR02670D PROJQN i E " " do DeCFetO EStOdUO‘ n /‘ 2342 ’ ‘h e Comdutofes
. 3 | : { &t 85 ° 3 I £ 4 300l < < G < < < - - 2 g| g . ] = ] 2.67 b 3 -2 1.00 _ PN
A < : Q f /7 f ! | Ve R e i B o - S ‘ ﬁwwcmwwfag I e S i O B . \ e As ligacdes de aguas pluviais, esgoto, calhas do Decreto
& N ~ < Ei = S 053 v b B0 294 ~ 5 - DA [ PROT- W B 2 g ] 8 ] > - 2.67 67 X y . |
e, : TS 2y s f élg; \éo I>8e> & § 5q % 6.96 G e g 2 2 OE_BD = . \‘"PRX AL TROTSKCAS E ‘ H PROTSACADA | PROY 5 E ‘ ‘S‘ PROT. SACAD: PROJ.Q = D E g PROJM: v | E ‘ E R ij:;zﬂ—ﬂ o 2} . 2 7 JPM JPmL 5 J[ m d ocses d “S p o J[ s pluvic rt | g es /‘ 9 | 2 O | 2 6 : 5 6 ' i
asy 05‘?%4 b QO O oF 5 - S 7.00 N ¥ ° 3 BRG SACAD S PROJSACADA [ PROJ. SACAD: E - ] 8 s er ) E 57 Jool1o0 2 d - ) . r N b
i 4/ = : : 5 : " g RO SRORDR] FRox S g e SR ] s 267 - 2 2855 385 5 474069 g o — o~ o~ B HORTA  COMUNITA .
N g ' o I~ .| 8 ] < X ]| . - X K N X i o B 2 - E Q
» Qgrn P I w\g) 746.08 N 7? g TIPO 2 1.00 100 —527 26 E‘ ‘*‘ =27 28 E 365 372 1.00( 1.00 37 ‘Pm‘L ﬁ—‘; . : ) ; N’\ N@ o gré | 2 N(;‘ g (\‘S m Oﬁ ﬁg o EStOdUO‘ : /‘ 2372/78’ | J[ - Ort‘gos 44 e
. 7 d g g8 : . : _ P = a8 — = 4 - g - 8 5 g d » . :
S 10r35 0,0% © £ o e &/ o = b CASA 173 PN AP=9,63m: g JP&L o ~ = oo g NO (\l: NS w gy g - . NTd o b Oﬁ g - g o 4 ! 8<( 8< 8% Qﬁ ; 54;3# . Humim@gao e \/emt“gggo e e d‘SpOS 5
& 3 . ~ QO 3 ~ ) g 5 o K 5 < 0 o [ i —QO o — g — g — g | E @) 3 o 4 @) < < o @ i a5 oo [al = g
| ; k‘ b \ ) i T N 3 | 8 o B4 S 3 o N2y N2 g T2 e | g - 8 —\ 4 3 T o] 99« |1 9O« < & o oo L2 R = < 4 < g /78
L N V&7 / gvé’ < : E | o . N G N I BN B N B ox ] o< 1 9« % |4 o< s g5 || £ ity mUoE |4 EY = = = 5 3 < 5 S S 45 do Decreto Estadual n®12.542 el O lementar n®291/2016
g & =20 8 4 454 9 & 2 D053 E -5 . o o g a5 28 o G o O < < an d 5 5% = =< =< S IS O - . 1 Nna el omplem
N)v ' ! > | g ﬂpo 1 : e ; | 25 O< & : g a5 &< %) =) =% =< B b F< =< O (@] I COBERTOR PROJ. COBERTURA O PROJ. COBERTUR PROJ. COBERTUR CALCULO DO TANQUE DE RETENGAO RESV 1: 1 J[ O d J[e N d € ao d IS p OstOo ~
gz, 2 @ S P ~ " CASA 17 N go 1 Oc o< O < am o Lk =v =Y = < =< O O © N S E— g o g i - R oo e . 0 roje - T s
*200,4 Oz, Al & (@} . m|E AP=13,43m: ~ I # am av [aN0p} [ =) =< = K <C —<C O (@) O T COBERTURA | PROJ COBERTURA | PROJ COBERTURA | PROT- - g e 3 s 2 ? o Eocome ' ; d ) d e e
‘{? U : ; :5 /\g 0? 7 P 049 6.96 " 5053 : I % }7 S }: S }7 S }7 S }7 S Q Q Q Q PROJ. COBERTURA PROJ. COBERT\JRT PROJ. COBERTURA ‘ PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA' PRDJ. COBERTURA PROG. 8 . . T\; % 8 3 > ‘ i 8 9‘! g % ‘ 737 90 \VZOJ e M3<VOLUME MHMMO) q u O m t O O O g e r e m C ‘ 0 m e m t O O d e q u
ey oy & o N g @) ¢ 2 g PR SO aER s > 3 053 R | PROJ. COBERTURA | PROJ COBERTURA | PROJ COBERTURA | PROJ. COBERTURA 2 5 3 8 3 3 . - ; ; 5 5 : 2 == ) VR S uc
2 o 42 &/ @) Q ~C 96 ;5 h © nLDxQ’ b:\ 0J. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PRO. COTTUR =3 3 Q \ 2 = =1 3 ™) < = AP12, 370 AP=0,48m? AP=0,48m" AP=12,37m ,;}_,_.75 C ‘ \/‘ ‘ . t‘ O S 6 O e
60,2 o X PROJ. g =} 3 0 = = =] =l i 4 X - i o137 ; b
; grf) és ~M ras8 . ) ZQZ 7 ¢ 743.84 i ’ ,\D:L 742,36 o PROJ, COBERTURA | PROJ. COBERTURA §PROJ. coB}Ez;URA PROJ. COBERTURA . . 2 = - - : = : E % E X RS, M APZ0.48m* AP=0,48m? AP=9,48m* AP=0,48m AP=1237 . i o '%9/ O : Je J[ o J[ . d o ‘ - ‘ , ‘ >< d . rt ‘ g 5 3 6 0 aos or g
g, % - Va3 9 ~ 70 0 - 2 5 32 2 S 2 3 3 = " \; E 9 i . . AP0 APa B AP=18,37m P12, . o . s s 2 = . p .,
20ys 2 # E o 9 g -y 743,88 8 2 = G ‘ 3 < - i pea— P=8i48m =8, . o - : ‘ . 1 2 — : / |
L 4 4,:‘? ;f QQCX o ~ ¥ 0o/~ ) <§0§OQ ;5‘{7 . $ 743,85 I 3 9? '?E E i AP=12,37m? ~ APR=9,48m* AP=0,48m" AP=9,48m* AP=9/48m AP=12,37 . . . . : o b s L - _ . _ - 7:3 2 e A‘P:mmmx o o o \ / 6 7 d ’ D o J[ ‘ E S J[ i d " ‘ i /‘ 2 | 3 4 2 7 8 | D B t O
5 /\ O) ] 8> 7Y . ~ ¥ k : et e i T s 72 = = 5 T . . . Z16,21m? Z10,21m* AP=7,83m* -P=7.83m " o o o 3? @
4&8‘2%2 4 : 5 | QOT / eé 4 Vg/ 0205 5 - 42;93;;2 S S e o i 4.72 3.65 3.65 3.65 = == = Z z i f P’JEEm’ AP=10,21m? AP=10,21fn* AP=7,83m* AP=7.85m J APmoz remes e d & = 2] 2] \ \ ES/PA@%ZEN \ / - J[ d J[e N d e (\] N B R 9 O 5 O /2 O, N B R /‘ O 5 3 9 //‘ 8’ a0 - .
: £/ . Y ; 2 N i g I = — i . e e e d : 5 g g 7 g 2 R \ e O projeto Decreto Federal n°5.296 /04 e & Le]
£ o ™~ N T & < S « S 2,77m? .S, 8 = =5 3 . I P 7,83m? AP=10,21m? AP=10,21m o d o g o 3 8 2 - - - . COBERTURA | PROJ. COBERTURA | PROJ. C! 2 1.00 \ / . ‘
Moz, © f g OY\ 26> > ;5 743,74 . 282,77m % Ap"; 2im? Ap7.83m Ho i AP=16,2im* AP=10,2im s AT g = B g B l = [ oo | FRO COBERTURA | PROU COBERTURA | PRO. COBERTURA | PROL COBERTURA | | | PROL coB 3050 \ o | C Fstadual 13.166 /79 . ao
D 4 | | Q (O Q w / e E 3 8 z f - J PRQJ. COBHRTURA PROJ. COBERTURA ). - 1.00 (. | / .
g b of v 743,98 o A 9 2 2 v | coneRimA 080 m Q
NN T o &g Qfgj B o ™~ 26> B < Q;'?@ ~ ~ 743 o 2 2 L] 5 2z = & s comrnea | eros coseemma | era cosernea | || eeou coseemen | erou koawum PROJ. CQBERTURA | PRO. 1.00]1.00 ‘;M Jb—’— m m «$—:; : /)é’ r%\ F : d o ‘ ) /‘ O | O 9 8 O 07 | |
2 Ry B @) QX N 744 4P 8/ S q 3 743,65 3, 26 y S 3 A 2 - - oroL COBERTURA | PROL. COBERTURA | oo |PROL COMRTURA | pRo. . dssom w w : , . ) ; : . éa’% o ’ ) L | F d - ‘ y W 3 | 6 4 7 /W 87
: & - | 2 / P Lol | L o, [ | e Bl e — o ! I R . o 5 £ F o N N A ) P 2 e O projeto atende & Lei Fe o C de Bombeiros
O L6> b o7 G PROJ. COBERTURA | PROU. . .00 1. 741,85 ‘ H g © I~ & & ~NO N o — o 3 9 8 8 o 3o /g; 8 b t ‘ d o . p . |
< 3 Q g y | @ b ® ‘b—l; : : Mk £ 9 [S\Is) 00 off 3 T ¢ 8 9 S & @) K O< O< < gy \\ / — S AVCEB ou CLCB emitdo p
. IS R =9 VA 26 o Tax S Jb&:— o g e g o — N —0 g — o NoO o & S 3 9 3 O« o< < Q= T o Y . D elore que o 7 ‘
3 o > S q N < g [ 5 g 00 N0 o Sz Z o | < 8 g O < o< am o aw = < S - s — ﬂtQﬂdO a
592 M ~C o 2 /S < S : A g : 2 © o0 g g T o 9 8 o 8 E O< O “8 g %) av = o e =< = —— . Oclnen ao e
| ) Y : | S : L | N O g Sy T g | 4 2 3  Og % |y O O< ooy f a v . o =< 3 Fx = S O N\ = tado na ocasido do P ,
- & 7 e | W N g <k 5 N 2 o T g N g g a8 i o 4 o< < < ¢ § q % awv = o =< =< =< ) 5 S © / \ sera apresen - do:
S S /7 : . 7 P -8 e R Toow | g T g %18 ox 9 o« 9 o« g5 F Y 28 g0 % ao L] g =S == s B ) S 3 It do do projeto aprovado;
/ : . Ov a : | 7 : T @ s o o e s 2 ¢ © O ¢ O < 4 g <C awvm awm o = < =<t = <C 5 &) O © " 3.65 3.65 3.79 ) o t or UO‘QUGF d efOQQ ‘ ~
: J Q(/) [0 - 5 : : ‘ § 25 i ! O< %) % ) i ] %U} [ = =< 5 = FQ (@] O I~ 3.79 3.72 5 5 = X 2.67 8 \K Pf@fe\ UFO p q ~ A\\/OVO de
8 E O) ¥ - % g = : Q<L oL F : a v aun au = 2 =<t =< =< o O 572 3.65 385 757 8| ‘O‘ ‘O‘ capal= // B et h J[ d Nao Ccon Ceder O
O Sy § A N9 o q 2 ¢ < awm ou o = = =< =< 5 &) [©) 5 365 3.79 5 3 : : E AcaDA | PROU SACADA [ | PrOJ SACADA| PROJ. SA o p ‘ e d eito -
: @) A i S £ IS E a aom = — < 2 =<t =<t = &) 2 O % 3.72 3.6 767 g E 2 cana| prou sacapal™ PROJ. S A P fe ‘ J[ Lo reserva ’
Q. [ 26> S ¥ T 5 o = —<C =<C = 5 IS O ks 3.65 3.79 = 5 3 8‘ K —| PROJ SACADA | PROJ. SACADA PROJ. SA( J = \ . e . ) d )
A % INSLZ I T R NVA i 3 N = =< = O O - 3.65 379 3.72 = 3] 5 767 ] 2 ] capn | | prou sacapa| ROy sacapa ‘ gl : g ; / 0 f ﬂ ) ‘ ! p . J ; t o p . |
S S A ~ e ~ S & . 743, 7 2 O © 79 3.72 3.65 R 7567 ) El - E ‘ ‘S sacapa| pro. sacapa|— —| prROJ. SACADA [PROL SA i d . g_ «E g . . v i d o b g q I o
@) ~ 2 Y] 3 S & ) §78 372 3.65 3.65 2»53' S = X 5 5 8 > ~| PROJ SACADA |PROL SAChDA PROJ. . \ ) d : 5 . ] . g ; : : } ( O N p ;i C; - / /‘ O 3 5 9 //‘ 8
i & o 3 3 - = X 8 9 i - 5 . SACADA 4 N g . g . g : A : 5 : ‘ |
A,n“d,gs K TRy ﬁ? f Q\OV [aV $6> a gq < £pP 16 577 365 — 385 AL E 5 5 o E ’ ‘S RO SACADA| PROU SACADA = | prou, 5,7,@4,; PROJ. SACADA PROL SACADA| PROLL | N § N .0 § . ] g g l‘ § ; 3 i : : % % \ ‘ . J[ m d o Le o J[ : d o ‘ m /‘ 5 | /‘ 6 6 7 9 | N B R
‘ M 6 \/E L N © 5 O O ) 8 Aoy s 3/ Qgr/) g WW 26> S hj & 743,60 61,39m? 3 caba | PROL SAGADA E ' 2| prou sacaos| prON sacapals | proy. SACADA |PROL SAC ] g . § g 5 . : i) ; : : | : & : 3 ( : & . A p pagdo da
Q 0y 4 X « & ’ Tl PrROL S . g “ g P < e i) & 2 2 2 i i i i i
40, 0 & O O 7441058/ & 5 o o . g N P /g 5 o 2 8 k3 g i I i 5 5 l ‘ ! 1. = g /
AGUAR‘ = : : /él(/? (gga (\/(/{? § g A s 3 e 8050 "EO'SDO E E 9 "E a 5 é /%/ ¥ ] Q % E‘ < < ' 365 4.72 Kol | 4 3.65 3.65 4.72 9"6‘472 —~ ’q \ e NBR 9050 20 d a Nnormad 9050/20
’ X - ] = 7 : | : | Q E : % j i % A% < < h e 472 N 3.65 X 8o 7/ @ . - = e JgCcorago com :
A \/Q J 7 204 4&5’29,”3 © /él(/ér K7 (\/(\w/k ® a Dg';so :;500180 d s 060 & © o G 2 < < // 1 i 1 D - w72 3 3,%5 7037 $ B ! _ B 0)909 - \ . A p S t o p ) d
A W 95 & ~C o gm 08 % 7 3 . n y j . i ) :
CHACARA » : ° 3.65 472 472 3.65 7\?7 = / o\ &7 _ AN
ND. RES. VILLAGIO FELICITA P » e i Doy, d g S | oy 2 e . |
P . C O ) ) 97 N - : — E X
P “ Ak [y % e N BL‘// - /
iy A <'(7) \’\\ o > ) — A
o, 9 4 % N CIRCULAGAO DE VEICULOS ra0aa B | 24481% B 7%35 (\)j > = FOLHA
A0 % [Za
%%, PR o 3.1950% | 5 738.95 D
w — l : - it PROJE ADO 1/2
@/ 2,9876% ) @ ©| & rb%gg K;’b \\ \
2911% — . .
i ’ & % 1° ‘ = 1’5‘3@ / 772 G20
; - gcb = T77 [ 3% 3T T55 X -
R b"/\/ B / 12 s - T e HOR‘ZONTAL
3 s s o _ o 55 e | - TIFAMILIAR
é/ N 8 / ;“« - 5 sor | w5 55 w7z / . . “ “ ) CONSTRUCAO DE CONJUNTO RESIDENCIAL MUL
[\ < . 55 5% [y ] | / : i % ; 3 £ § 2
i s pas == HEH / | ; ; st ; N : : i‘“f \ COM 187 UNIDADES HABITACIONAIS AT USO
3% il AN B % ¥ £ g / M 3 d o I z d EI < < :
55 3% 55 3% 772 772 /]J B " 3 3 // £ E E‘ § | B o & 1 < é‘L i“L < < h < B E gl g \
/! i i 5 5 5 ] 3 P h o 4 g H < < o E g E S o il Proprietario R2 h
; e N : 3 : 3 i i 18 i E 3 2| < B g 3 g 3 5 i p -
: : ;. % £/ : = 3 : : i 2, o o B ] 3 : g U ome o
e € 13 I < N o /g T ] 4 q % < < d < g .lu‘ g g 7 C
80.60 8 & B H 3 1 S/ i“‘( d H H < ] o 2 g k: =
1% om0 L 4 4 < < < / y s g 3 & | ZONEAMENTO
& & % ] | f 8/ g = | N PROTSACAD Local " SUZANO/SP
! d 8 g 53 § L /j) l‘ A| PROJ. SACADA PROJ. SACADA | PROJ. SACADA E 8 PROJ. SACADA | PROJ. SACADA E 8 PR’DJz. ::Cﬁ% PROJ.Z SEA70ADA E ‘ v E . A R Av JAG UAR ‘ | C HACARA /‘ 8 ) 27 E 2 8 B BA‘ R R O B OA \/‘ S
g g = ] PROJ. SACAD) 2 ) e 2.67 b e~ =5 - ’ - : ‘ !
S8, o Ty PISCINA / - N S N | o RO SAOADA | PR3 SKCAD E g PROi :CADA PROJ;;EADA E } ‘3 . 267 E ‘ ‘; 2 267 ool ion - = (: = /é m Jap 20, \ Z U ) 1
s R s ‘NFBAONTLL | AREA DE EAZZER 2 / B AR 746 [ PROUSACADA | PROT SACADAE 8‘ PROU SACADA PROJ»z ” E ) E T ‘\ .y E ‘ ‘(, o 257 il 2 _ 2 m m 5 ,\@% LOE . 'y o 47A/B/C e
Uy \ é b o i E I | e E C P pRGJ?ZiCADA E ) ‘% o 27 E ‘ ‘8 & 255 100 1.0 572 E * } h s N a N No D> f#/N INSCRIGAD CADASTRAL: 52.043.005 — 52.043.015—A/B
& & X ER Y I 4 2 267 A 5w : ‘ ' 5 E 740,00 JEN _ o X}—m . . TO NAO
ﬁ R | v BLLEA o | ey B e 88k i i & ' R ‘ I 00 - ~o & ] -0 4 o« SO = e DECLARO QUE A APROVAGAO DO PR%JEEWO e
8 e E||[8 2o 287, = 287 100|100 72 355 L E o o To) I I BN N>R I S NS BT oo, B oq ¥ K%< ;2‘;&3 <t Sﬁ z SITUAGAO SEM ESCALA IMPLICA NO RECONHECIMENTO Dgug\ oo
WEPED ) o —\= 7 R 2 - - RS  A741,39 2 3 — o~ ~e — 4 g P 5 o - < 2 = g . e E
b By & § P* o) Q5 s 0 aNO 4 N i H i © o< O< o aN%)) O [l o =< 2 PROPRIEDAD h
: | I JP&L . i % | . Ni? NL\r m Ng c =3 = ] 3 g 5% m = 8< % 85 : =3 %2 }:2 3 S = <Q( ) X OBJETO DESTE PROJETO NAO SERA INICIADA ANTES
wereo g 4 74293@ ~ o : 3 N o~ N Y g ;ﬁ g o : o 9 O« o< 8% ’ CL% 8% am %2 P2 = ;g ;6 Hé =G O © 9( 9( <C \\% DA RETIRADA DO ALVARA CORRESPONDENTE.
c # — o ¥ TN o 4 & e b < = — = =< O = o S E— > ZESPO
N . : i og oz 3 . Q u ) & - 7 2 = =< %U’) S i =3 " < PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA P ETIRADA DO ALVARA COR
PISCINA @ Il o o g am 4 ¢ | 8 o< O< < a ) ov = = =< = S S @) I B § : 05 &
: ULTOZ a g m g O < lc O < O < 8 < 8 % 8 g % m % m % 2 }: 2 }7 < }7 S }7 }7 S O o PROJ. COBERTURA ROJ. COBERTURA' PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA Pi N 8 8 8 f R ‘ GO ROSAM ENTE TO DAS AS D ‘ S pOS ‘ QO ES LEGA‘ S)
+$00m @ 5 a0 v o oo = =< =S =3 =3 © © “ R R O | PR OSBRI | YR COREATORR | RO ORI PR R \\%’\ o 3 8 2 2 : FEDERAIS, ESTADUAIS E MUNICIPAIS QUE P
- = ERTU o 0 &l = , .
< }: < }7 < }7 }7 Q Q 0J. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COB . . 8 8 % 3 2 i : ’ R‘ o OS AS p ECTOS ED‘ L‘ C ‘ O S AM B
ﬁ @ M (@) O O © TORA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA | PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. COBERTURA PROJ. CQBERTURA PR - . - \;ﬁ 2 3 \ v \ ? E - O - E o Z o ﬁ s _ BEC‘OPRLD‘NEQ’XMENTO e OCUPAQAO ) SOLO)
& @ PROJ AOBERTURA [ PROJ COBERTURA [ PROJ. COBER ) ] 3 3 2 = l =l © 5 - L AP=13,04m7 5 AP=13,26m7 5| AP=13,48m" 5 B /\ =
— X N PROJ. COBERTURA o 2 3 0 : o o 8 = S g i PAETpP. - AP=i280m® 1) N‘CAS BRAS‘LE‘RAS
nﬂm‘mﬂm‘”ﬂ]ﬂ" a \ 742,01 a 5 PROJ CORERTORA PROJ. COBERTURA EPROJ. CDB;Z;URA PROJ iOBERTURA PROJ. ZOBERTUR ; % % . 5 v - : gg 8 | § : | T : S o S L L B o S
54 (=] L 372 o < 3 0 ] 2 o 1] & i ¥ . APt som Y APZi1,29m AP=14,88m b o <N BRS)
mmmﬂmmﬂ]ﬂﬂ @ = 2 2 i = | b g a 3 L NP4 07 AP=14,23m" AR=1101m* ARSI ) 565 365 365 472 479 3.65 —
4 2 b i : i Apmta27et et T porosue e e o 4.72] 65 65 & 472 4 = 46,00
4 N 2 ¥ = ’ .P=9,87m" AP=13,06m* MP=13,27m’ » . o ‘ [
@ 20m?* AP=0,50m* AP=9,62m AP=9,74m A 4.72 6! £
& 74341 \k] xe 2zt - . s san ‘ e
S 3.65, 3.65 4 §
B 4 3.65 ‘ \
43,73
MURO H=2,00m \
88 /
| 17 IMOVEL N* 325 :
PROPRIETARIO:
‘ A ¢ / O CASAPLAN CONSTRUTORA LTDA
: * 261 IMOVEL N* 30 ESTR. DO MARENG
‘MO\/EL N b CNPJ: 43.514.678/0
O i REPRESENTANTE LEGAL:
‘MO\/EL NQ 225 ESTR DO MARENGO 4‘ ESTR DO MARENG CHACARA 29 DAS ENG. JOSE DIRCEU BERNARDINO
[an) -
’ i BO . \/‘ LA . K RG: 5.130.264-0
IMOVEL N° 189 (ANTIGO N°* 236) ESTR. DO MARENGO CHACARA 1 CHALARA SES ROMAO PROP.: COND. RES. R E S\
L \C PROP . COND ‘ Terreno
SoLURA B AUUA CHALARA 52 PROP.. COND. RES. GAMA .
RVALHO | LORES - i
PROF. CILBERTO DE CA PROP.. COND. PQ DAS F s et o 1 (5715 e 7 455,56 -
5 .
Casas sobrado Tipo 2 (56,15 m®x 109) 6.120,3 mQ AUTOR DO PRO MARDING
13,81m ENG. JOSE D\RCEQUQB
Guarita 2 CREA: 060042802.
Lixeira ) 22?21;2 C.C.M.: 9.425.0837&30( P.M.S.P.
A 1 berta (So\éo, W.C PCD 1 e 2 ,69m ART: XXXXXXXXXXX
v 5,28m- ART ACESSIBILIDADE: XXXXXXXXXXXXXXXX
eoh une 4,54m
Vest. func. 2 9.29m?
M.L.
X 2 101,45m?
&eﬂ ‘éze.r 43,00m* > .
(rea piecino 6,30m” RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA:
Area piscina infanti 1055 08m? ENG. JOSE DIRCEU BERNARDINO
Total a construir . ) CREA: 060042802.9 .
: 9.425.083-9 — P.M.S.P.
& 6.785,43m” C.C.M.:
/%reo permeove/\ 17.063,64m? ART: XXXXXX XXX XXX XXXXKXXXXXXX
Area impermedavel 0 464
o 23,97
0 ) 28,45
T 5
Gabarito

746,99
746,59 = 747,62 a2 J
O] — . g
(&)
747,09 = T 8
- g s =) ! S I 74652 E
= 3 o) r 746,09 = “ - E
(o] Q i
746,17 T = =l . 3
9 . g i :
7 . 746,62 5 (Dl : ’\
: : [e] o =) ol 2
746,02 . . - E )
4 L |
1 E (o] 8] 1
j g ‘ 743,39 70 7 |
X 743,47 . . ) ]
8 {—1 - O
— . - X 739,66 73971 739,66
(\‘ 739,85 739,76 738,71 ), =~
743,37 ‘ o IS oz v 740,49 o o i » [ 6 -
I & 8 740.58 740.30 74025 74020 . . | ]
I o [s] N .
08 N 740,69 » |
N 740,47 74077 |
37 740,42 ), 1 .|
“ 3 : 740,52 740.47 740,42 740, . |
5
N 740,62
P.N.T 740.

CORTE BB
ESC 1/250




Anexo 6

Matricula

65



w
|

At

et
.

DE

by
a8

i '_
1

3_-"'.- ) "fé "

ERA

' | T:'.'.l-'
ClEA
i I = .
WAL EL TOORD BERATORED HeC0MAL IALEER SOULTERACAD. RASURS Oy LERDL, IMVRL 0N ESTT DOCLREENTD

-

=

-
|
—

A
ﬁh

ER

o TR
T
o |
n
o NLE
i - n,

E NOTAS E DE PROTESTO DE L 8
SUZANO -SF
COMARCA DE SUZANO ¥
ODNILO ROMANINI [ —
PRIMEIRO TRASLADOD

ATA NOTARTAL DE USUCAPIAC EXTRAJUDICIAL, QUE SOLICITA A EMFRESA
CASAPLAN CONSTRUTORA LTDA, na forma abaixo.

SATEBAM guantos este pablico instrumento de ATA NOTARIAL DE
USUCAPIAD EXTRAJUDICIAL, bastante virem que, aos dezenove (19}
dias do més de fevereirs (2}, do ano de dois mil e vinte e seis
(2026), nesta clidade de Suzano, do Estado de S5io Faulo, perante
mim, Substituto do Tabelido, por solicitagic da empresa,
CASAPLAN CONMSTRUTORA LTDA, pessca juridica de direito privado,
gadigda na Rua Carlos Vitor Cocozza, n® 81, Vila Mariamna, S5S54o
Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob n® 43.514.678/0001-03, com seu
contrato de constituicdoc social registrado na JUCESF sob HIRE
n® 35.200.590.200 em sessfo de 0B/05/1980 e a dlrima alteragac
gocial consolidada em 30 de setembro de 2021, registrada scb n®
475.280/21-0, neste ate representada por seu sécic, JOSE DIRCEU
BERMARDING, brasileiro, divorclado, engenheiro civil, portador
da carteira de identidade (RG) n® 5.130,264-0-35P/SPF e inscrito
no OPF sob n® EB6.619.678/72, residente e domiciliado na Rua
Humberto I, n® 962, apto. 141 - Bloco Luci, Vila Mariana, Sdo
Paulo, conforme clausula sétima do referide contrato social, o
gqual se acha arguivado nestas notas na pasta n® 105, sob n® 02,
bem como a certidio simplificada da JUCESP, datada de
22/07/2025, gue se acha arquivada na pasta n® 118, sob n® 013,
Como advogada da solicitante comparece a Dra. LETICIA GOMCALVES
PEREIRA, brasileira, nascida em Suzano-S5F, aos 02/04/1583, filha
de PRomualds Pareira Felicianc e Mairda Gongalves Pereira,
solteira, advogada regularmente inscrita na OAB/SP scb n®
393,349 e no CPF/MF n® 30B.514.188-05, portadora da cédula de
identidade (RG) 29.287.756-0-5SP/3P, com escritério na Rua Konoe
Endo, n° 33, sala 304, 3° andar, Vila Bela Vista cidade de
Suzano/SP, CEP 08674-320. Os presentes, pess0oas Capazes,
reconhecidas como as proprias por mim identificadas, dou fe.
BEISTORICO AQUISITIVO DO SOLICITANTE: A fim de constituir prova
material com presuncgic de verdade, nos termos dos artigos 215
a 217 do Chdigo Civil, a ora solicitante faz a apresentagac no
original dos documentos gque passel a constatar: 1) Pela
escritura pliblica de venda e compra lavrada acs 05/04/1%E3 no
livro n® 3281, paginas 268/271 nas notas do 19° Tabelilo dea SSo
Paulo/SP, a proprietAria IMOBILIARIA E CONSTRUTORA LUTFALLA S/A,
{necrita no CNPJ/MF sob o n® 60.836.699/0001-56, wvendeu 2a
ATTILIO BIZAROLI, brasileire, solteire, contader, RG n"
&.085, 722-85F/5F, inscrito no CPF/MF sob o n° 001.978.075-87,
o imével denominado Chacara 18, situado na Zona Ribeirdo, Cidade
Boa Vista, Municipio de Suzano/SP, com Area total de 5.000,00m*
fcinco mil metros guadrados) e com origem registraria na
transcricic n°® 25,602 do 1° CRI de Mogi das Cruzes/SP, pelo
valor Cr$ 175,00 (cente e setenta e cinco cruzeires), ja
inteiramente quitado conforme declarado na aludida escritura
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pablica; 2) Pela escritura publica de venda e compra lavrada
acs 05/04/1983 no livro n® 3281, paginas 272/276 nas notas do
19* Tabeli3oc de Sac Faulo/SP, a proprietérlia IMOBILIARIA E
CONSTRUTORA LUTFALLA S§/A, inscrita no CNBJ/MF scb o n®
60.836.699/0001-56, wvendeu a ATTILIO BIZAROLI, brasileiro,
golteiro, contador, RG n" 6.095.722-55P/5P, inscrito no CPE/MF
sob o n® 001.978.078-87, o imdvel denominado Chécara 28, situade
na Zona RibeirZo, Cidade Boa Vista, Municipio de Suzano/SP, com
rea total de 8.400,00m* {(oito mil & guatrocentecs metros
guadrados) e com origem registriria na transcricdo n” 25.602 do
1° cRI de Mogi das Cruzes/SP, pelo wvalor Cr$5 294,00 (duzentos
& noventa e quatro cruzeires), ja inteiramente guitade conforme
declaradc na aludida escritura pablica; 3) Pelo Formal de
Partilha expedido aos 22/04/2025 pela 1° Vara Civel da Comarca
de Suzano/SP, extraidoc dos autcs do processo n- DRO9564-
87.2007.6.26.0606, do arrolamento dos bens deixados por ATTILIC
BIZAROLI, brasileiro, solteirc, contador, RG n" 6,085,722~
88P/SP, inscrito no CPF/MF sob o n” 001.978.078-87, os imdveis
dencminados Chécaras n® 18 e 2B, situados na Zona Ribeirdo,
Cidade Boa Vista, Municipio de Suzano/SP, foram atribuldos as
herdeiras KATIAR JUPIRA BIZAROLI, |brasileira, solteira,
veterinaria, RG n® 24.411.399-3=-85P/5P, CPF/MF n® 249.555.938-
79, OTILIA PIZZARULLC, brasileira, separada judicialmente, do
lar, RG n®* 9.213,512-2-55p/5P, CPF/MF n® 305.073.988-66, e
JAMDIRA FERREIRA DE MORAIS, brasileira, solteira, aposentada,
RG n°® 4,533.369-5-53P/SP, CPF/MF n" 376.910.748-91, sendo as
duas primeiras detentoras de 43% das aludidas chicaras e a
filrima de 14%; e 4) Pelo Instrumento Particular de Cessdo de
Direitos Possessériocs e outras Avencas datado de 12/11/2025,
KATIA JUPIRA BIEAROLI, brasileira, solteira, veterinaria, RG n®
#d4.411.399-3-33F/3F, CPF/MF n® 249, 555.938-T19; OTILIA
FIZZARULLO, brasileira, separada judicialmente, do lar, RG n°
9.213.512-2-85P/58P, CPF/MF n°® 305.073.9B88-66, e JANDIRA
FERREIRA DE MORAIS, brasileira, solteira, aposentada, RG n"
4.533.369-5-83P/8P, CPE/MF n® 376.910.748-91, sendo as duas
primeiras detentoras de 43% das aludidas chacaras e a altima de
14%, transmitiram a CASAPLAN CONSTRUTCORA LTDA, CNFJ sob n®
43.514.678/0001-03, ora usucapiente, todos o3 seus direitos
possessbrios e hereditdrias gque recaem sScbre os imbveis
denominados Chacaras n" 18 e 28, situados na Zona Ribeirdo,
Cidade Boa Vista, Municipio de Suzano/SP, pelo wvalor de RS
5.240.000,00 ([cinco milhdas e duzentos & guarenta mil reais)
cuja forma de pagamente consta ne aledide instrumente
particular. Registra-se, por oportunc, gue consoante se extral
da clausula sexta do referido contrato, a ora sclicitante esta
autorizada a ingressar com o presente procedimento de usucapido
independentemente de gualguer cutro termo ou condigio. DA ORIGEM
REGISTRARIA E TITULAR DO DOMINIO: O imével infra descrito tem
como corigem registraria a transcrigdc n" 25.602 do Oficial da
Registro da Iméveis da Comarca de Mogi das Cruzes/8P na gual
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L 3 2° TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAE}TI’I‘_UT(?S

SUZANO - SP
COMARCA DE SUZAND
ODNILO ROMANINI \

dominic a2 empress IMOBILIARIA E
COMSTRUTORA LUTFALLA S/A. DA "SUCESSIO POSSESSIONIS": Conforme
ralatado no histérico aguisitiveo da sclicitante, a mesma se
tornou detentora da posse do imdvel, tendo sido comprovada a
relacio juridica de seus antecessores com a titular de dominio,
razdo pela qual fica dispensada a sua notificacio. DO IMOVEL

consta come titular de

‘OBJETO DA POSSE: Um prédio sob n® 362 da Avenida Jaguari com

300,67m* (trezentos metros e sessenta e sete centimetros
quadrados) de 4rea construida, @ seu respective terrenc
destacado de drea maior, localirzado no local denominado sitio
Boa Vista, Bairro do Rioc Abaixo, perimetro urbanco do Municipio
e Comarca de Suzano, Estado de S3o Paulo, =zssim descrito e
caracterizado: d1nicia a sua descricSo no ponto 01, de
coordenadas E 366.983,7755 e N 7.400.600.1099, cravado na divisa
com o prédio n® 370 ds Avenida Jaguari (Conjunto Residencial
Boa Vista - matricula n® 12.668 do CRI de Suzano/SP), deste
ponto segue na distincia de 81,0Ims e no azimute 50°14°33% até
encontrar o ponto (02, de coordenadas E 367.046,0560 e N
7.400.651,59220, deste ponto segue na distdncia de 62,55ms & no
gzimute S50°02*'36" até encontrar o ponte 03, de coordenadas E
367.094,0351 e N 7.400.6582,1193, confrontando, entre os pontos
0l e 03, com o prédio n* 370 da Avenida Jaguarl (Conjunto
Residencial Boa Vista — matricula n® 12.668 do CRI de
Suzano/SF), deste ponto deflete a esguerds @ segue na distdncia
de 158,.44ms & no azimute 25°36'19" até encontrar o ponto 04, de
coordenadas E 367.162,5093 a N 7.400.835,0019, localizado na
Estrada do Ribeirdo, confrontando, entra os pontos 03 & 04, com
a chdcara n® 27 (matricula n® 11.773 do CRI de Suzano/SF), deste
ponto deflete a direita & segua na distdncia de 52,00ms & no
azimute 9B°48']12" ateé encontrar o ponto 05, de coordenadas E
367,213,867 @ N 7.400.827,0436, confrontando, entre o8 pontos
04 e 05, com a Estrada do Ribeirdo, deste ponto deflete a direita
e Segue na distincia de 26,02ms e no azimute 203°34°'15" até
encontrar o ponto 06, de coordenadas E J367.203,4835 e N
7.400.803,.1886, confrontando, eantre os pontas 05 e 06, com o
prédio n® 325 da Estrada do Marenge (Condominio Vila da Acdcias
— matricula n* 67.138 do CRI de Suzano/SF), deste ponto segue
na distdncia de 46,00ms 2 no azimute 206°07'28" até encontrar
o ponto 07, de coordenadas E 367.183,2395 e N 7.400.761,9001,
confrontando, entre os pontos 06 e 07, com o prédio n* 307 da
Estrada do Marengo (Condominio Residencial Romfo - matricula n°®
24.858 do CRI de Suzano/5F), deste ponto segue na distidncia de
44, 40ms e po azimute 205733'56" até encontrar ¢ ponto 08, de
coordenadas E F67.164,0777 e N 7.400.721,8446, conrrontando,
entre os pontos 07 e 08, com o prédio n® 261 da Estrada do
Marengo (Conjuntc Residencial Gama — matricula n* 24.85% do CRI
de Suzano), deste ponto segue na distincia de 43,73ms e no
azimute 205°42'22" até encontrar o ponte 08, de coordenadas E
367.145,1101 ¢ N 7.400.682,4439, confrontando, entre o pontos
08 @ 08, com o prédic n* 225 da Estrada do Marengo (Condominioc

492602195826.000161311-3
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Regidencial Pargue das Flores - matricula n* 27.389 do CRI de z.f?.hﬁ
iy

Suzano/5FP), deste ponto segue na distdncia de 17,88ms e no
azimute 204°42'51" atéd encontrar o ponto 10, de coordenadas E
367.137,6360 @ N 7.400.666,2046, confrontando, entre o5 pontos
0% e 10, com o prédio n® 189 ds Estrada do Marengo (Escola
Estadual Professor Gilberto de Carvalho - parte da transcrigdo
n* 18.361 do CRI de Suzano/SP, inscrigdo cadastral n*
52.043.020), deste ponto deflete a direita e segue na distdncia
de 12,48ms & no azimute 297°23°'53" até encontrar o ponto 11, de
coordenadas E 367.126,5523 e N 7.400.671,9500, deste ponto
deflete a esgquerda e segue na distdncis de 104,95ms e no azimute
230*35'41" até encontrar o ponto 12, de coordenadas FE
367.045,4570 e N 7.400.605,3250, deste ponto segue na distincia
da 5I,58ms e no azimute 230°11'06" até encontrar o ponto 13, de
coordenadas E 367.005,8368 e N 7.400.572,2972, confrontando,
entre os pontos 10 e 13, com ¢ prédio n® 300 da Avenida Jaguari
{Condominio Residencial Felicitd - matricula n® 59.052 do CRI
de Suzano/SP), deste ponto deflete a direita e segue na
distdncia de 35,50ms e no azimute 321°34'46" até encontrar o
ponto 01, de coordenadas E 366.983,7755 e N 7.400.600,1089,
inicial desta descrigdc, confrontando, entre os pontos 13 e 01,
com a Avenida Jaguari, encerrando o perimetro degcrito 736,.59ms
(setecentos e trinta e 8Seis metros e cinguenta e nove
centimetros) e a drea total de 13.84%,07m?® (treze mil,
citocentos e aguarenta e nove melros e sete centimetros
guadradeos) . Que atribui ao imdvel para fins fiscais o valor de
R§ 5.240.000,00 (ecinco milhdes duzentos e quarenta mil reais).
DO LEVANTAMENTO PLANIMETRICO: A descrigdc acima decorre de
levantamento planimétrico elaborado pelo engenheiro civil
Lincoln Roberto Orgado, inscritoc no CREA/SP n" 5069924773, tendo
sido emitida a anotag3c de responsabllidade técnica (ART) n°
n*2620260170622, cujo memorial fica arguivado nestas notas, na
pasta n® 01, sob n 06. DOB COMFRONTANTES: O imovel usucapiendo
confronta pela frente com a Avenida Jaguari, pelos fundos com
a Bstrada do Ribeir3o, pelo lado esguerdo, de guem da Avenida
Jaguari o olha, confronta com o prédic n® 370 da Avenida Jaguari
{Conjunto Residencial Boa Vista - matricula n® 12.668 do CRI de
Suzano/SP) e com a chécara n° 27 (matricula n" 11.773 do CRI de
Suzano/8F), e pele lado direito confronta com o prédic n® 325
da Estrada do Marengo. (Condominio Vila da Acacias - matricula
n® 67.13B do CRI de Suzanc/SF), com o prédio n” 307 da Estrada
do Marengo (Condeminio Residencial Rem3o - matricula n° 24.858
do CRI de Suozano/SP), com o prédic n® 261 da Estrada do Marengo
(Conjuntoc Residencial Gama - matricula n® 24.859 do CRI de
Suzano), com o prédio n® 225 da Estrada do Marengo (Condominio
Residencial Parque das Flores - matricula n® 27.389 do CRI de
Suzano/SP), com o prédio n® 189 da Estrada do Marengo (Escola
Eastadual Professor Gilberto de Carvalho - parte da transcrigic
n®* 10.361 do CRI de Suzano/SP, Iinscricio cadastral n®
52.043.020), @ com o prédie n® 300 da Avenida Jaguari
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Y (Condominio Residencial Felicitd - matricula n" 5%.052 do CRI

L de Suzano/SP). DO TEMPO DA POSSE E SEU ENQUADRAMEMTO LEGAL: A
aolicitante, na forma representada, declara possuir o imbvel ha
mais de 42 (guarenta e dols) anos, contando o tempo de Seus
antecessores, sem interrupcdc ou oposigidc de guem guer que seia,

-
e

=14 constatando que a posse enguadra-se na modalidade de USUCAPIAO
7y ORDINARIO, conforme artigo 1.242 do Codige Civil Brasileiro,
f-'.-'_-;:'._ DECLARACOES DO SOLICITAMTE E PROVAS DA POSSE: a) que a
(=51 SOLICITANTE declara que a todo momento agiu como proprietaria;
(4] b} gue o imével em guestdoc encontra-se cadastrado pela
i .5}|' Municipalidade de Suzano, scb inscrigbes n®=s 52.043.005 (ch&cara
r"EI‘r_ 18) e 52.043,015-A/B {chicara ZB), ambos am menor &area, Com
\ ,_E valor wenal proporcicnal para o exercicio de 2026 de RS
— 3.276.917,70 (trés milhdes, duzentos e setenta & seis mil,
f".'i i novecantos e deressete reais e setenta centavos), constando no
' }'_:.':'_' langamanto Municipal como proprietaric ATILIO BIZAROLI,
o= constande ainda gue o mesmo situa-se na “Avenida Jaguari - s/n°
15 - Ccidade Boa Vista - Suzano/SP" (inscrigdo n® 52.043.005) e
= “Eatrada do Ribeirdo - 8/n" - Cidade Boa Vista - Suzano/SP"
\ I (inscricdo n" 52.043.005-A/B); e) a solicitante declara

-~

e¥pressamente gque desconhece a existéncia de agles possessdrias
ou reivindicatérias scbre o imével usucapiendo. CERTIDOES DE
FEITOS AJUIZADOS RELATIVAS A ACOES CIVEIS REAIS, FESSCAIS E
REIPERSECUTORIAS: expedidas por meio eletrfnico = FPoder
Judicidrio do Bstado de B33ac Paulo, em nome da solicitante, seus
sbcios, antecessores na posse e titular de dominic. Certiddes
da Justiga Federal em Primelro Grau em Sdo Paulo, de agles e
execucdes civeis, fiscais, criminais e dos Juizados especials
Federais Criminais Adjuntos. CERTIDOES DE PROPRIEDADE EM NOME
DO TITULAR DO DOMINIO: Foi apresentada certidioc de propriedade
relativamente 4 transcriglio n® 25.602 do 1° Oficial de Registro
de Iméveis de Mogi das Cruzes/SP datada de 27/01/2026, bem como,
certidio negativa expedida pelo CRI de BSuzano, datadas de
5 ; 02/02/2026, as quals ficam arquivadas nestas notas, na pasta n’
WY 4 331, sob n"s D81 e 0BZ. TESTEMUWHAS: Pela solicitante ndo foram
arrcladas testemunhaszs. Finalmente, a SOLICITANTE deste ato

declara, sob as penas da lei: 1) gue todas as declaracgdes
prestadas nesta ATA NOTARIAL s3o verdadeiras, sendo informada

sobre as sancdes civelis e criminais em caso de falsa declaragdo;

2) que requer e autoriza o Senhor Oficial do Cartorio de Reglstro

de Im&vels competente; a pratlica de teodos o5 atos registrais em

gsantido amplo, nos termos do artige 1.071, do Cédigo de Processo

Civily 3) que aceita esta ATA ROTARIAL em tod08 ©F Seus Carmos

e conteddo; 4) Esclarecendo, ainda, que apesar de existir relagdo juridica com a titular

- do dominig, as escrituras outorgadas por ela ndo possuem acesso & tibua registral, visto que

ﬁ_
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,ff"\,l o imdvel estd localizado na parte ndo regularizada da transcricdo n® n® 25.602 do 1* Oficial
:‘ ' {_!*_.-_ . de Registro de Imdvels de Mogi das Cruzes/SP, cu seja, na zona denominada "Ribeir3c” que,
o em gue pese ndo ter sido registrado o seu parcelamento, a proprietdria comercializou e

alienou os imdveis sob 2 denominacdo de chacaras. Neste diapasdo, esta nitido que o
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presente procedimento n3o tem como objetivo burlar o sistema registral, notarial, tampouco
o sistema tributdrio, mas sim regularizar a posse da reguerente, a gual possul titulos
aquisitivos, inclusive com ligagio com a titular de dominio, os quais ndo possuem acesso a
registro por se tratar de parcelamento irregular do solo. 5) A solicitante foi clentificoda
que o presente ATA NOTARIAL ndo tem walor como confirmagio ou estabelecimento de
propriedade, servindo apenas para a instrugio do requerimento extrajudicial de usucapido
mwmuuﬁmum 8) Por todo o exposto e o

conjunto p I ¢ ‘hl!-i'n"ﬂu a solicitante detdém a
posse “ad i #® Pediip-me & eu dpe laveel esta escritura,

gue estd gm l;ud-::l -::-:mft?ﬁne yssinod Eu, JLEANDRO TEIXEIRA LOPES,
Subatituta do Tak ellad-. a Higitef a sybscrevi. trqﬁladada am

seguida). ‘“taa.) J9SE QIR G5 4 PSS %V H [A, GONCALVES
FERETRA. MADA MATS, I .h.__-.,.i.-i.ﬂ.. Suhstitutﬂ do
Tabelido, ecfiferl, SohsCclEvi o wer S -r‘-:.-,, e raso, sendo

o presgfite cépia fiet N Drigiy
L :'h. "'" 3 Lt /
'- Ly (O

‘-.-.. o il g o “
T . SR
a2y ?'“"."?a""'"-ﬂ-"""h

Valor cobrado pelo ato: Ao TabelidSo: RS 7.939,03; Ro Estado: RS
2.256,35 A Secretaria da,.Faze : R§ 1.544,35 Imp. Ao
Municipio: RS 317,56 Ao Hi_niﬂt&ric: Pablico: RS 381,07: BReg.
Civil: RS 417,84; Trib. De atigcay RS 544,87; Sta. Casa: RS

79,39; Total: R§ 13.480,46; Recebine—




Anexo 7

IPTU

66



< > > OUTRAS AREAS | AREA TOT EDIF. (m2)
I‘ﬁ! PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO AREACONST (m?) | - TELHEIRO (m?) (m?)
‘ 19-02-2026 10:53:13 0,00 0,00 0,00 0,00
EXERCICIO| IMOVEL INSCRICAO CADASTRAL QUADRA LOTE AREA TERRENO (m?) FRAGAO IDEAL TESTADA (m?) PADRAO
2026 49663 52.043.005 18 5000,00 5000,00 35,50
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) VLR VE’\&;)ERRENO VLR VE(g;s)CONST VALOR VENAL (R$)
Contribuinte: 51949 - F - ATILIO BIZAROLI 0,00 915053,68 0,00 915053,68
COOBRIGADOS TERRITORIAL-R$  10497,36
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 10497,36
ENDERECO DO IMOVEL
AV JAGUARI, 0 CIDADE BOA VISTA P’L*JF;ICCE:A V'ig‘fo's“/”;':go VA;szf;“g RS
08.693-010 SUZANO-SP 8693010 N 1510312026 RS$1.065.73
DEMONSTRATIVO 2 15/04/2026 R$1.065,73
ENDEREQO ENTREGA DE PARCELAS 3 15/05/2026 R$1.065,73
4 15/06/2026 R$1.065,73
AV JAGUARI, 362 CID BOA VISTA s 15/07/2026 R$1.065.73
SUZANO SP 08.693-010 SUZANO-SP . 15/08/2026 RS1.065.73
7 15/09/2026 R$1.065,73
8 15/10/2026 R$1.065,73
9 15/11/2026 R$1.065,73
10 15/12/2026 R$1.065,79

Emisséo: 19-02-2026 10:53:13

Péagina: 1 de 1




< > > OUTRAS AREAS | AREA TOT EDIF. (m2)
ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO AREACONST (m?) | - TELHEIRO (m?) (m?)
*L;J# 19-02-2026 10:53:57 38,68 0,00 107,48 146,16
EXERCICIO| IMOVEL INSCRICAO CADASTRAL QUADRA LOTE AREA TERRENO (m?) FRAGAO IDEAL TESTADA (m?) PADRAO
2026 49683 52.043.015.A 28 8245,00 2833,96 52,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) VLR VE’\&;)ERRENO VLR VE(g;s)CONST VALOR VENAL (R$)
Contribuinte: 54727 - F - ATILIO BIZAROLI 0,00 777360,06 53632,54 830992,60
COOBRIGADOS TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 1602,63
TOTAL - R$ 1602,63
ENDERECO DO IMOVEL
ESTR DO RIBEIRAO, 0 CIDADE BOA P’L*JF;ICCE:A V'ig‘fo's“/”;':go VALE;E;ZE“; RS
VISTA 08.693-190 SUZANO-SP N 1510312026 R$186,26
DEMONSTRATIVO 2 15/04/2026 R$186,26
ENDEREQO ENTREGA DE PARCELAS 3 15/05/2026 R$186,26
4 15/06/2026 R$186,26
AV JAGUARI, 362 CID BOA VISTA s 15/07/2026 R$186.26
SUZANO SP 08.693-000 SUZANO-SP . 15/08/2026 R$186.26
7 15/09/2026 R$186,26
8 15/10/2026 R$186,26
9 15/11/2026 R$186,26
10 15/12/2026 R$186,29

Emisséo: 19-02-2026 10:53:57

Péagina: 1 de 1




< > > OUTRAS AREAS | AREA TOT EDIF. (m2)
I‘ﬁ! PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO AREACONST (m?) | - TELHEIRO (m?) (m?)
‘ 19-02-2026 10:54:28 279,07 0,00 0,00 279,07
EXERCICIO| IMOVEL INSCRICAO CADASTRAL QUADRA LOTE AREA TERRENO (m?) FRAGAO IDEAL TESTADA (m?) PADRAO
2026 49684 52.043.015.B 28 8245,00 5411,03 52,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) VLR VE’\&;)ERRENO VLR VE(g;s)CONST VALOR VENAL (R$)
Contribuinte: 54728 - F - ATILIO BIZAROLI 0,00 1484252,72 102403,06 1586655,78
COOBRIGADOS TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 3060,17
TOTAL - R$ 3060,17
ENDERECO DO IMOVEL
ESTR DO RIBEIRAO, 0 CIDADE BOA P’L*JF;ICCE:A V'ig‘fo's“/”;':go VA;°$:’Z§7E1M7 RS
VISTA 08.693-190 SUZANO-SP N 1510312026 R$342,01
DEMONSTRATIVO 2 15/04/2026 R$342,01
ENDEREQO ENTREGA DE PARCELAS 3 15/05/2026 R$342,01
4 15/06/2026 R$342,01
AV JAGUARI, 362 CID BOA VISTA s 15/07/2026 R$342.01
SUZANO SP 08.693-000 SUZANO-SP . 15/08/2026 R$342.01
7 15/09/2026 R$342,01
8 15/10/2026 R$342,01
9 15/11/2026 R$342,01
10 15/12/2026 R$342,08

Emisséo: 19-02-2026 10:54:28

Péagina: 1 de 1
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

MARCOS OLAVO MONTORIO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620260913980

RNP: 2604549492
Registro: 5060043986-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: Casaplan Construtora Ltda
Endereco: Rua Carlos Vitor Cocozza
Complemento:

Cidade: Sdo Paulo

Contrato: Celebrado em:  30/03/2026
Valor: R$ 30000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

CPF/CNPJ:43.514.678/0001-03
N°: 81

Bairro: Vila Mariana

UF: SP CEP: 04017-090

Vinculada a Art n°:

— 3. Dados da Obra Servi¢o
Enderego: Avenida Jaguari

Complemento: Fundos com Estrada do Ribeirao
Cidade: Suzano

Data de Inicio: 30/03/2026

Previsdo de Término: 30/06/2026

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade:

Ne:
Bairro: Cidade Boa Vista

UF: SP CEP: 08693-010

Cadigo:

4. Atividade Técnica

Elaboracgéo

1 Estudo

de estudo de impacto de
vizinhancga

Quantidade Unidade

11037,22000 metro quadrado

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV incluindo Relatério de Impacto no Transito - RIT.
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1. INFORMAGOES GERAIS DO EMPREENDIMENTO

1.1 Empreendimento

Condominio Residencial Multifamiliar

Nome Horizontal com 187 Unidades Habitacionais
Enderego Avenida Jaguari, Cidade Boa Vista, Suzano - SP
Matricula 11.773

Area do terreno 23.849,07 m?

Area construida total 11.055,08 m?

1.2 Proprietario / Empreendedor

Razao social Casaplan Construtora Ltda.
CNPJ 43.514.678/0001-03
Representante legal José Dirceu Bernadino
Contato (11) 5549-6688

1.3 Responsavel Técnico pelo Estudo

Nome Marcos Olavo Montorio
Profissao Engenheiro Civil
CREA-SP 5060043976

ART 2620260913980

(11) 97632-0454 —

Contato . .
engmarcosmontorio@gmail.com

2. INTRODUGCAO E OBJETIVO

O presente Relatério de Impacto no Trafego — RIT tem por objetivo apresentar a
caracterizacdo do empreendimento, avaliar sua insercdo no sistema vidrio existente e
amparar tecnicamente o poder publico e o empreendedor quanto aos impactos
decorrentes de sua implantagao e operacao, especialmente no que se refere a circulacéo
de veiculos, pedestres, acessibilidade e organizagdo dos acessos.

O objeto de estudo corresponde a implantagdo do Condominio Residencial Multifamiliar
Horizontal Parque do Sol, composto por 187 unidades habitacionais, localizado no Bairro
Boa Vista, Municipio de Suzano, com acesso principal pela Avenida Jaguari. A localizagéo
do empreendimento e suarelagdo com o entorno urbano podem ser visualizadas na Figura
1.
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Figura 1 - Mapa de localizacao do objeto de estudo
Fonte: Google Earth - 2026

O estudo busca verificar a compatibilidade entre a operacdo do empreendimento e a
infraestrutura vidria existente, identificando, quando pertinente, medidas de adequacgéao
e/ou mitigacdo voltadas a segurancaviaria, a fluidez do trafego, a organizagédo dos acessos
e a preservacao das condicdes de mobilidade urbana no entorno imediato e mediato.

3. METODOLOGIA

3.1 Levantamento de dados do empreendimento

Foram analisados os documentos técnicos apresentados pelo empreendedor, dentre eles
memorial descritivo, planta de implantagédo, levantamento planimétrico e demais
elementos necessarios a caracterizagdo do porte do empreendimento, nimero de
unidades, acessos, circulagdo interna e oferta de vagas de estacionamento.

3.2 Caracterizagao do sistema viario existente

Foi realizada a caracterizagdo do sistema viario no entorno do empreendimento,
abrangendo a identificagdo das principais vias de acesso, analise da hierarquia viaria,
geometria das vias, condicdes operacionais, sentidos de circulagdo, pontos de acesso,
travessias de pedestres e conexdes com os principais eixos urbanos da regiao.

3.3 Definicao da area de influéncia

A definicdo da area de influéncia foi realizada com base em critérios técnicos usualmente
adotados em estudos de impacto viario, considerando as caracteristicas funcionais das
vias do entorno, a distribuigao dos fluxos e a relagao entre os acessos do empreendimento
e a malha vidria existente.



3.4 Estimativa de geracao e atracao de viagens

A estimativa da demanda veicular foi desenvolvida com base na tipologia residencial do
empreendimento, no numero de unidades habitacionais, na oferta de vagas de
estacionamento e narealidade operacional esperada para esse padrao de uso, adotando-
se critérios qualitativos e proporcionais ao porte do projeto, sem superdimensionamentos.

3.5 Avaliagao dos acessos e da circulagao

A avaliagao dos acessos e da circulagéao interna e externa contemplou as condigoes de
movimentacdo de veiculos leves e pedestres, bem como os aspectos geométricos e
operacionais dos acessos, tais como visibilidade, sinalizagao e eventuais interferéncias
sobre a circulagao viaria do entorno imediato.

3.6 Andlise conclusiva e proposicao de medidas

Com base nas analises realizadas, o estudo avalia a compatibilidade do empreendimento
com o sistema viario existente e, quando cabivel, propde medidas de adequacgao e/ou
mitigagao destinadas a melhoria da segurancga viaria, a organizagcdo dos acessos e a
preservacao das condicoes de fluidez do trafego.

4. DESCRIGAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento é composto por 187 unidades habitacionais assobradadas, com duas
tipologias residenciais: 78 unidades com 57,12 m? e 109 unidades com 56,15 m2, todas
acessadas pela Avenida Jaguari, por meio de portaria de controle de acesso. Aimplantagcao
geral do condominio e a configuracao do lote sdo apresentadas conforme as Figuras 2 e 3.
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Figura 2 - Mapa da area de influéncia direta e indireta
Fonte: Google Earth - 2026



Figura 3 -Terreno do empreendimento
Fonte: Google Earth - 2026

A area de interveng&o possui 23.849,07 m?, com area construida total de 11.055,08 m*. O
condominio contarad com éarea de lazer, piscina adulto e infantil, sistema de circulacéo
interna e vagas de automodveis associadas as unidades residenciais, além de vagas
destinadas a pessoas com deficiéncia e vagas rotativas para visitantes.

Tabela 1 - Quantidade de vagas disponiveis

Tipo Quantidade Observacéo
Vagas vinculadas as unidades 181 Internas e demarcadas
Vagas PcD 6 Reservadas e sinalizadas
Vagas de visitantes 10 Rotativas
Vaga para Carga e Descarga 1 Interna, destinada a operagdes pontuais de carga e descarga
Total implantado 198 187 vagas principais + 10 vagas rotativas + 1 vaga de carga e descarga

Conforme indicado na Tabela 1, o projeto prevé vagas internas suficientes para acomodar
a demanda associada ao uso residencial, reduzindo interferéncias sobre a via publica.

O acesso principal de veiculos ocorre pela Avenida Jaguari, em conexao direta com o
sistemaviario local. O projeto prevé acessos organizados para entrada e saida de veiculos,
além de acesso independente para pedestres, contribuindo para a melhor organizagao dos
fluxos internos e para a redugéao de interferéncias na circulagao da via publica.

5. AREAS DE INFLUENCIA E CARACTERIZAGAO DO SISTEMA VIARIO

5.1 Areas de influéncia
Para a elaboragéao do presente RIT, foi adotado como referéncia o Termo de Referéncia n®
4/2026, com raio de 500 m para a Area de Influéncia Direta e de 1.000 m para a Area de



Influéncia Indireta. A leitura espacial dessas areas deve ser apresentada conforme a Figura
2, jaindicada anteriormente.

5.2 Caracterizagao do sistema viario

O empreendimento encontra-se inserido em area urbana consolidada do Municipio de
Suzano, sendo atendido por vias integrantes da malha vidria local, que promovem a
conexao do entorno imediato com eixos de circulagdo de maior capacidade. O acesso
principal a partir da regidao central da cidade ocorre pela Avenida Francisco Marengo, com
posterior conexao a Avenida Jaguari, conforme ilustrado nas Figuras 4 e 5.

N, =

h Empraeatinenio

Legenda
N R il . P e Eatrads Pinheiririta Move: v War. bola Dakisze Foizalds
P70 T O Eatrads da Pedrsin
I P axl 120 fssnids Frenoscn Marsngo hiam i

Figura 4 - Acesso as rodovias
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano - GeoSuzano, - 2026



Figura 5 - Vias de acesso ao empreendimento
Fonte: Google Earth - 2026

5.3 Classificacao funcional das vias do entorno

Tabela 2 - Classificacao funcional das vias do entorno

Via Classificacao funcional adotada
Avenida Jaguari Via coletora
Estrada do Ribeirdo Via local
Estrada do Marengo Via local
Avenida Francisco Marengo Via arterial
Avenida ltapeti Via local

A classificacéo funcional adotada no estudo foi estabelecida com base nas caracteristicas
fisicas e operacionais observadas, uma vez que ndao ha mapeamento grafico oficial de
hierarquizagéo viaria municipal.



5.4 Sentido de circulagcao das vias do entorno

Os sentidos de circulagao das vias relevantes a acessibilidade do lote sdo apresentados
na Figura 6, servindo de base para a avaliagdo das rotas de chegada e saida e das
possibilidades de converséo.

Sentido dupds de circulacic da wia

Sentido unico de droulagio desta

Figura 6 - Sentido de circulagao das vias do entorno do empreendimento
Fonte: Google Earth - 2026

5.5 Acesso ao empreendimento

O acesso ao empreendimento serd realizado pela Avenida Jaguari, em trecho com
caracteristicas predominantemente locais e baixo a moderado volume de trafego,
favorecendo a operagao de entrada e saida de veiculos. A localizagao e o tratamento dos
acessos sdo apresentados conforme a Figura 7.



Figura 7 - Acesso ao empreendimento
Fonte: Google Earth - 2026

5.6 Atividades desenvolvidas na AID

A area de influéncia direta do empreendimento contempla equipamentos publicos e
privados relevantes, como unidades de salde, escolas, supermercados, centros
comerciais e industrias, cuja presencga contribui para a compreensao dadindmica local de
circulagdo e da distribuicdo temporal dos fluxos. A espacializagcdo desses usos é
apresentada na Figura 8, e sua sintese, na Tabela 3.
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Figura 8 - Atividades principais desenvolvidas no entorno do empreendimento
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano - GeoSuzano, - 2026

Tabela 3 - Atividades desenvolvidas na AID

Estabelecimento Ramo de atividade Distancia
Supermercado Docelar Comércio 300m
Clinica da Familia Saude 300m
Escola Prof. Maria Elisa de Azevedo Cintra Educacéo 750 m
Supermercado Nagumo Comércio 700 m
Kimberly-Clark Kenko Ind. e Comércio Industria 1.100 m
Escola David Jorge Curi Educacéo 550 m

5.7 Transporte coletivo, taxi e circulagao de pedestres

O estudo registrou a presenca de linhas municipais e intermunicipais ao longo da Avenida
Jaguari, com pontos localizados nas proximidades do empreendimento. As linhas e
distancias podem ser sintetizadas na Tabela 4, enquanto a sua espacializagao é
apresentada na Figura 9.



Tabela 4 - Linhas de 6nibus mais proximas

Linha Tipo de linha Logradouro Distancia
01TRe 11TR Municipal Av. Jaguari 170 m
332, 332VP1, 332-TRO EMTU Av. Jaguari 350 m
01TR, 11TR, 21TR Municipal Av. Jaguari 350 m

Figura 9 - Linhas de 6nibus
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano - GeoSuzano, - 2026

Nao foram identificados pontos de taxi nas proximidades imediatas do empreendimento.
A circulagao de pedestres, por sua vez, ocorre principalmente em diregdo aos pontos de
Onibus e a area comercial préxima, por meio de passeios publicos e travessias em nivel
existentes.

6. AVALIACAO DOS IMPACTOS VIARIOS E CONDICOES DE CIRCULAGAO

6.1 Levantamento do trafego existente

Foram realizados levantamentos de trafego veicular nas vias inseridas nas Areas de
Influéncia Direta e Indireta, com o objetivo de determinar os volumes existentes e subsidiar
a analise dos impactos decorrentes da implantacao e operagdo do empreendimento. A
localizagao dos pontos de contagem € apresentada na Figura 10.
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Figura 10 - Pontos de contagem do volume de trafego
Fonte: Google Earth - 2026

6.2 Metodologia dos levantamentos de trafego

As contagens foram realizadas manualmente em campo, por sentido de circulagdo e com
registros em intervalos de 15 minutos, nos periodos de 7h00 as 7h15, 11h45 as 12h00 e
17h30 as 17h45. A partir desses intervalos, foram consolidados os periodos equivalentes
de uma hora, representativos das condi¢gdes operacionais mais relevantes da malha
urbana analisada.

6.3 Volumes veiculares observados - cenario atual

Os resultados evidenciam que a Avenida Francisco Marengo concentra os maiores
volumes do sistema analisado, ao passo que a Avenida Itapeti e a Avenida Jaguari registram
volumes compativeis com fungoes de redistribuicao local. A sintese dos volumes horarios
equivalentes estd apresentada na Tabela 5.
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Figura 11 - Sentidos dos fluxos de contagem do volume de trafego
Fonte: Google Earth — 2026

Ponto Avenida Jaguari / Avenida Itapeti

Tabela 5 - Contagem - Intervalo de 7:00 as 8:00h

Horario Fluxo/Sentido Auto Moto Onibus Caminhao
07:00 - 08:00 Fluxo 1 92 22 10 2
Fluxo 2 104 24 14 4
Fluxo 3 220 20 2 4
Fluxo 4 20 6 0 2
Fluxo 5 194 18 0 22
Fluxo 6 14 2 0 0




Grafico 1- Contagem - Intervalo de 7:00 as 8:00h

Ponto Avenida Jaguari / Avenida Itapevi
7:00 as 8:00h
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Tabela 6 - Contagem Intervalo 8:00 as 9:00h
Horéario Fluxo/Sentido Auto Moto Onibus Caminhao
08:00 - 09:00 Fluxo 1 150 22 5 25
Fluxo 2 169 20 12 5
Fluxo 3 357 25 4 20
Fluxo 4 33 18 4 23
Fluxo 5 315 22 10 13
Fluxo 6 23 28 4 17
Grafico 2 - Contagem - Intervalo de 8:00 as 9:00h
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Ponto 2 - Avenida Itapeti

Tabela 7 - Contagem Intervalo 11:00 as 12:00h

Horario Fluxo/Sentido Auto Moto Onibus
11:00 - 12:00 Fluxo 1 112 15 3
Fluxo 2 126 14 8
Fluxo 3 268 18 2
Fluxo 4 24 13 2
Fluxo 5 235 15 7
Fluxo 6 17 20 2

Grafico3 - Contagem - Intervalo de 11:00 as 12:00h
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Tabela 8 - Contagem Intervalo 12:00 as 13:00h

Horario Fluxo/Sentido Auto Moto Onibus
12:00- 13:00 Fluxo 1 133 18 4
Fluxo 2 149 17 10
Fluxo 3 317 22 3
Fluxo 4 29 16 3
Fluxo 5 279 18 9
Fluxo 6 21 24 3
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Grafico 4 - Contagem - Intervalo de 12:00 as 13:00h
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Tabela 9 - Contagem Intervalo 17:00 as 18:00h

Horario

17:00 -18:00

450
400
350
300
250
200
150
100

50

Fluxo/Sentido Auto Moto
Fluxo 1 165 22
Fluxo 2 186 10
Fluxo 3 396 26
Fluxo 4 35 19
Fluxo 5 349 22
Fluxo 6 25 29

Onibus
4
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Tabela 10 - Contagem Intervalo 18:00 as 19:00h

Horario Fluxo/Sentido Auto Moto Onibus
18:00 - 19:00 Fluxo 1 15 2 1
Fluxo 2 17 2 1
Fluxo 3 36 3 1
Fluxo 4 4 2 1
Fluxo 5 32 2 1
Fluxo 6 3 3 1

Grafico 6 - Contagem - Intervalo de 19:00 as 18:00h
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Tabela 11 - Volumes veiculares totais observados

Pico manha Entrepicos Pico tarde
(veh/h) (veh/h) (veh/h)
2.120 2.138 1.560

6.4 Circulacao e demanda de pedestres
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Os dados evidenciam maior fluxo de pedestres no ponto associado ao eixo de maior
interacdo com transporte coletivo e atividades existentes. A sintese dos volumes de

pedestres esta apresentada na Tabela 12 e no Grafico 4.

Tabela 12 - Demanda de pedestres por ponto

Entrepico
(ped/h)

85 91 69 245

Manha (ped/h) Tarde (ped/h) Total (ped/h)



Grafico 7 - Circulacao de pedestres Total
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7. ANALISE DO IMPACTO DO EMPREENDIMENTO NO SISTEMA VIARIO

7.1 Estimativa da geragao de viagens

A estimativa da geragao de viagens do Condominio Residencial Parque do Sol foi
revisada considerando a tipologia residencial multifamiliar horizontal, o total de 187 unidades
habitacionais, a oferta de vagas internas e o padrado operacional esperado para condominios
residenciais. A analise considera que a demanda veicular é predominantemente composta por
veiculos leves, associada aos deslocamentos cotidianos de moradores, visitantes e servigos
eventuais.

Para fins de dimensionamento, foi adotada a metodologia apresentada no modelo de
referéncia fornecido, com aplicagdo de fatores usuais de geragdo de viagens para
empreendimentos residenciais. Considerou-se a concentragdo de saidas no pico da manha,
movimentos distribuidos no entrepico e concentragao de entradas no periodo da tarde/noite.

Tabela 13 - Estimativa de geragéo de viagens do empreendimento

Periodo analisado Formulacéao adotada Calculo Viagens consideradas
Pico da manha - saida N° de unidades x 1,00 x 34% 187 x1,00x 34% = 63,58 64 veiculos/hora
Entrepicos - entrada/saida N° de unidades x 1,00 x 20% 187 x1,00x20% = 37,40 37 veiculos/hora
Pico tarde/noite - entrada N° de unidades x 0,50 x 0,61 187x0,50x0,61=57,04 57 veiculos/hora

7.2 Conversao dos volumes observados para UCP/h

Os volumes obtidos nas contagens completas da intersegao Avenida Jaguari / Avenida
Itapeti foram convertidos para Unidade de Carro de Passeio por hora (UCP/h), com o objetivo
de homogeneizar os diferentes tipos de veiculos observados e permitir a comparagao com a
capacidade operacional da via. Foram adotados os seguintes fatores de equivaléncia:
automoével = 1,00; motocicleta = 0,50; 6nibus = 2,00; caminhdo = 2,00.



Tabela 14 - Volumes convertidos em UCP/h por fluxo e horario

Horario Fluxo 1 Fluxo 2 Fluxo 3 Fluxo 4 Fluxo 5 Fluxo 6 Total
UCP/h

07:00- 08:00 127,0 152,0 242,0 27,0 247,0 15,0 810,0
08:00- 09:00 221,0 213,0 417,5 96,0 372,0 79,0 1398,5
11:00-12:00 161,5 153,0 309,0 68,5 274,5 55,0 1021,5
12:00-13:00 194,0 185,5 368,0 85,0 328,0 69,0 1229,5
17:00-18:00 236,0 221,0 453,0 98,5 406,0 77,5 1492,0
18:00-19:00 24,0 22,0 43,5 13,0 39,0 10,5 152,0

7.3 Critério de capacidade viaria e nivel de servigo

A capacidade operacional foi avaliada a partir da relagao entre o volume em UCP/h e a
capacidade adotada por faixa de rolamento. Conforme critério utilizado no modelo de
referéncia, adotou-se capacidade de 1.850 UCP/h por faixa para os movimentos analisados. O
nivel de servigo foi definido pela taxa de ocupacgéao resultante da relagdo Volume/Capacidade,
sendo o Nivel A correspondente a taxas de ocupacéao até 60% da capacidade.

A analise foi desenvolvida em trés cenarios: situagao atual sem o empreendimento;
situagdo atual com o acréscimo das viagens geradas; e cenario futuro com projecao de 10
anos, considerando taxa de crescimento anual composta de 6,30% para a frota, conforme
premissa adotada no modelo de referéncia.

7.4 Distribuicao das viagens adicionais na intersecao

Para avaliar todos os movimentos solicitados no Comunique-se, as viagens adicionais
do empreendimento foram distribuidas entre os seis fluxos da intersegcdo de forma
proporcional a participagado de cada movimento no volume observado em UCP/h no respectivo
horario. Esse procedimento permite avaliar a interferéncia do empreendimento sobre todos os
movimentos de conversao e passagem levantados em campo.

Tabela 15 - Distribuicao das viagens adicionais por fluxo

L. Viagens
Horario Fluxo 1 Fluxo 2 Fluxo 3 Fluxo 4 Fluxo 5 Fluxo 6

geradas
07:00 - 08:00 64 10 12 19 2 20 1
08:00 - 09:00 64 10 10 19 4 17 4
11:00-12:00 37 6 6 11 2 10 2
12:00-13:00 37 6 6 11 2 10 2
17:00-18:00 57 9 8 17 4 16 3
18:00 - 19:00 57 9 8 16 5 15 4

7.5 Memorial de calculo de capacidade - situagéo atual, com empreendimento e
projecao futura

A tabela a seguir apresenta o memorial de capacidade para cada movimento da
intersegdo, contemplando o volume atual em UCP/h, o acréscimo estimado pelo
empreendimento, a ocupagao resultante e a projegao futura para 10 anos. A projegao foi
calculada pela expressao V10 =Vatual x (1 + 0,063)*10 + Vadicional, mantendo-se constante a
geragao de viagens prépria do empreendimento.



Tabela 16 - Memorial de capacidade por fluxo - atual, com empreendimento e futuro

Viag. UCPc/ Ocup.c/ UCP 10 Ocup. 10

Horario Fluxo UCP atual N.S
adicion. empr. empr. anos anos

07:00 - 08:00 Fluxo 1 127,0 10 137,0 7,41% 244,0 13,19% A
07:00 - 08:00 Fluxo 2 152,0 12 164,0 8,86% 292,0 15,78% A
07:00 - 08:00 Fluxo 3 242,0 19 261,0 14,11% 464,8 25,12% A
07:00 - 08:00 Fluxo 4 27,0 2 29,0 1,57% 51,7 2,80% A
07:00 - 08:00 Fluxo 5 247,0 20 267,0 14,43% 475,0 25,68% A
07:00 - 08:00 Fluxo 6 15,0 1 16,0 0,86% 28,6 1,55% A
08:00 - 09:00 Fluxo 1 221,0 10 231,0 12,49% 4171 22,55% A
08:00 - 09:00 Fluxo 2 213,0 10 223,0 12,05% 402,4 21,75% A
08:00 - 09:00 Fluxo 3 417,5 19 436,5 23,59% 788,1 42,60% A
08:00 - 09:00 Fluxo 4 96,0 4 100,0 5,41% 180,8 9,78% A
08:00 - 09:00 Fluxo 5 372,0 17 389,0 21,03% 702,3 37,96% A
08:00 - 09:00 Fluxo 6 79,0 4 83,0 4,49% 149,5 8,08% A
11:00 - 12:00 Fluxo 1 161,5 6 167,5 9,05% 303,5 16,41% A
11:00 - 12:00 Fluxo 2 153,0 6 159,0 8,59% 287,9 15,56% A
11:00 - 12:00 Fluxo 3 309,0 11 320,0 17,30% 580,2 31,36% A
11:00 - 12:00 Fluxo 4 68,5 2 70,5 3,81% 128,2 6,93% A
11:00 - 12:00 Fluxo 5 274,5 10 284,5 15,38% 515,7 27,87% A
11:00 - 12:00 Fluxo 6 55,0 2 57,0 3,08% 103,3 5,58% A
12:00 - 13:00 Fluxo 1 194,0 6 200,0 10,81% 363,4 19,64% A
12:00 - 13:00 Fluxo 2 185,5 6 191,5 10,35% 347,7 18,80% A
12:00 - 13:00 Fluxo 3 368,0 11 379,0 20,49% 688,9 37,24% A
12:00 - 13:00 Fluxo 4 85,0 2 87,0 4,70% 158,6 8,57% A
12:00 - 13:00 Fluxo 5 328,0 10 338,0 18,27% 614,2 33,20% A
12:00 - 13:00 Fluxo 6 69,0 2 71,0 3,84% 129,1 6,98% A
17:00 - 18:00 Fluxo 1 236,0 9 245,0 13,24% 443,8 23,99% A
17:00 - 18:00 Fluxo 2 221,0 8 229,0 12,38% 415,1 22,44% A
17:00 - 18:00 Fluxo 3 453,0 17 470,0 25,41% 851,5 46,03% A
17:00 - 18:00 Fluxo 4 98,5 4 102,5 5,54% 185,5 10,02% A
17:00 - 18:00 Fluxo 5 406,0 16 422,0 22,81% 763,9 41,29% A
17:00 - 18:00 Fluxo 6 77,5 3 80,5 4,35% 145,8 7,88% A
18:00 - 19:00 Fluxo 1 24,0 9 33,0 1,78% 53,2 2,88% A
18:00 - 19:00 Fluxo 2 22,0 8 30,0 1,62% 48,5 2,62% A
18:00 - 19:00 Fluxo 3 43,5 16 59,5 3,22% 96,1 5,20% A
18:00 - 19:00 Fluxo 4 13,0 5 18,0 0,97% 28,9 1,56% A
18:00 - 19:00 Fluxo 5 39,0 15 54,0 2,92% 86,8 4,69% A
18:00 - 19:00 Fluxo 6 10,5 4 14,5 0,78% 23,3 1,26% A

Observa-se que, mesmo no cendrio projetado para 10 anos, todos os movimentos
permanecem em Nivel de Servigo A, com taxas de ocupacgao inferiores a 60% da capacidade
adotada. Assim, a intersecao Avenida Jaguari / Avenida Itapeti apresenta reserva operacional
suficiente para absorver a demanda estimada pelo empreendimento.

Tabela 17 - Sintese dos movimentos criticos por horario

Horario Fluxo critico UCP atual UCP c/ empr. 0::";0/ UCP 10 anos N.S. futuro
07:00 - 08:00 Fluxo 5 247,0 267,0 14,43% 475,0 A
08:00 - 09:00 Fluxo 3 417,5 436,5 23,59% 788,1 A
11:00 - 12:00 Fluxo 3 309,0 320,0 17,30% 580,2 A
12:00 - 13:00 Fluxo 3 368,0 379,0 20,49% 688,9 A
17:00 - 18:00 Fluxo 3 453,0 470,0 25,41% 851,5 A
18:00 - 19:00 Fluxo 3 43,5 59,5 3,22% 96,1 A

7.6 Sintese conclusiva da geracao e da capacidade

Com base nos volumes observados, na conversao para UCP/h, na distribuicao
proporcional das viagens geradas e na projegao futura de 10 anos, conclui-se que o0 acréscimo
de trafego decorrente do Condominio Residencial Parque do Sol ndo altera o enquadramento
operacional da intersegdo analisada. Todos os movimentos permanecem classificados em
Nivel de Servigo A, tanto no cenario atual com empreendimento quanto no cenario futuro
projetado.



8. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS NO TRANSITO

Os impactos viarios associados ao empreendimento decorrem principalmente do
acréscimo de movimentos de entrada e saida de veiculos leves no acesso pela Avenida Jaguari
e de sua posterior distribuigao pela intersegao Avenida Jaguari / Avenida Itapeti. A contagem
volumétrica realizada em todos os seis movimentos da intersegdo demonstra que os volumes
atuais se encontram abaixo da capacidade operacional adotada, mesmo nos periodos de
maior carregamento.

O movimento critico identificado no cendario atual ocorre no Fluxo 3, no periodo de
17:00 as 18:00, com 453,0 UCP/h. Com o acréscimo proporcional das viagens do
empreendimento, esse volume passa para aproximadamente 470,0 UCP/h, correspondente a
25,41% da capacidade adotada de 1.850 UCP/h por faixa. No cenario futuro de 10 anos, o
mesmo movimento permanece em Nivel de Servigo A, com ocupacgao inferior a 60% da
capacidade.

Dessa forma, os impactos potenciais sao classificados como de baixa magnitude e de
carater local, ndo sendo identificada condicao de saturacgéo, formacgéao de gargalo operacional
ou alteragao relevante do padrao de fluidez da intersegao analisada. A fase de implantagao
podera gerar impactos temporarios associados a circulagao de veiculos de obra, porém estes
sao passiveis de controle por medidas operacionais de programacao de horarios, rotas e
organizagao do canteiro.

9. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

9.1 Medidas mitigadoras para a fase de implantacao

Durante a fase de obras, recomenda-se que a circulagdao de caminhdes, utilitarios e
veiculos de apoio seja programada preferencialmente fora dos horarios de maior carregamento
da rede viaria, especialmente nos picos da manha e do final da tarde. Recomenda-se, ainda, a
definigao de rotas preferenciais de acesso ao canteiro, a manutengao da sinalizagao proviséria
quando necessaria e a vedacao de operagdes de carga e descarga que interfiram diretamente
na faixa de rolamento da Avenida Jaguari.

9.2 Medidas mitigadoras para a fase de operacao

Na fase de funcionamento do condominio, recomenda-se a manutengdo da
segregacdo entre fluxos de veiculos e pedestres, com sinalizagdo horizontal e vertical
adequada nos acessos, boa visibilidade para entrada e saida de veiculos e operagao da
portaria de forma a permitir a acomodacao interna dos veiculos em processo de entrada,
evitando reflexos sobre a Avenida Jaguari.

Devera ser mantida a vaga interna destinada a carga e descarga, indicada no projeto de
implantacdo do empreendimento, de modo que operagdes pontuais de abastecimento,
mudangas, manutengao e servigos sejam absorvidas dentro do lote, sem utilizagado da via
publica como area operacional.

9.3 Medidas compensatoérias

Considerando os resultados do memorial de capacidade, a permanéncia de todos os
movimentos em Nivel de Servigo A e a baixa participagao relativa das viagens adicionais do
empreendimento sobre a capacidade viaria disponivel, ndo se identificam impactos de



magnitude suficiente para justificar obras compensatdérias estruturais exclusivamente em
razdo da implantagdo do condominio. As medidas recomendadas concentram-se na
organizacao operacional dos acessos, na manutencgao da sinalizagdo e na adequada gestao
das operagdes de carga, descarga e servigos internos.

10. CONCLUSAO TECNICA FINAL

Com base na nova contagem volumétrica realizada no cruzamento entre a Avenida
Jaguari e a Avenida Itapeti, nos seis movimentos da intersegcdo e nos horéarios de pico
analisados, conclui-se que o sistema viario apresenta capacidade operacional suficiente para
absorver a demanda gerada pelo Condominio Residencial Parque do Sol.

O memorial de calculo demonstra que, na situagéo atual, no cenario com acréscimo
de veiculos do empreendimento e na projegao futura de 10 anos, os movimentos analisados
permanecem em Nivel de Servigo A. O acréscimo de viagens estimado para o empreendimento
nao provoca alteragao significativa da fluidez, da seguranca ou do desempenho operacional da
intersegao analisada.

Dessa forma, sob o ponto de vista do Relatério de Impacto no Trafego, aimplantagcéao e
a operagao do empreendimento sdo compativeis com a infraestrutura vidria existente, desde
que observadas as medidas mitigadoras operacionais indicadas, especialmente quanto a
organizagao dos acessos, a acomodacgao interna de veiculos, a manutengao da vaga de carga
e descarga e a sinalizagado adequada.
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