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ESTUDO N2 9.15318062026
Andlise de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)

PARECER TECNICO N° 08.2026
(Processo: N° 33144.2026)
Andlise de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)
Corpo Técnico de Andlise dos EIV (CTA - Decreto n2 9.169/2018)

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Empresa ou Empreendedor: IDU XXX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Endereco do empreendimento: RUA GUILHERME GARIJO, S/N, VILA FIGUEIRA, Suzano

Tipo de empreendimento ou atividade: Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades
habitacionais (156 unidades habitacionais)

Termo de Referéncia: 18.2025 (Protocolo Eletrénico N2: 31707.2025)

Projeto de Aprovacao:

RRT EIV: SI16548976100CT001

ANALISE

Este Parecer Técnico visa cumprir a analise técnica prevista no Decreto n? 9.169/2018 e Lei Complementar n? 312/2017 em relacao
ao Estudo de Impacto de Vizinhanca. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente ao empreendimento supramencionado, foi
protocolado na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo, e encaminhado ao Corpo Técnico de Andlise (CTA) para
apreciagao e parecer.

Apds analise do estudo apresentado pelo interessado, o Corpo Técnico de Andlise apresenta as seguintes consideracoes:

- INFORMACOES DE ANALISE DA GESTAO AMBIENTAL

Apds analise técnica do processo e dos documentos contidos nele, considerando:

A Lei Federal N212.651 de 2012 (Cédigo Florestal, Art. 72), Resolucao CONAMA N2429 de 2011, Politica Municipal de Meio
Ambiente (Lei Complementar N2 135 de 2003) e a Lei federal N212.187/2009 (Politica Nacional sobre Mudanca do clima, Arts. 42
e 59) e os efeitos locais de alteragdo de uso do solo (de drea com vegetagdo para areas construidas) quanto a temperatura
local, inclusive na geracao de ilhas de calor, e tendo em vista a adaptacdo frente as mudancas climaticas, com objetivo de
melhorar a umidade e o conforto térmico local; e A Politica Municipal de Residuos Sélidos (Lei Complementar N°287 de 2015),
em especial o Art. 55, e o Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos (Lei Complementar N2334 de 2019), em seu
Anexo unico;

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA solicita como medida mitigadora do impacto ambiental no contexto da
vizinhanca:

1.

Recuperacao da APP presente na area do empreendimento por meio de plantio, na prépria APP, de 580 (quinhentas e
oitenta) mudas arbdéreas, nativas da mata atlantica e adequadas para vegetacao de varzea;

Plantio de 150 (cento e cinquenta) mudas, além das plantadas na APP, preferencialmente na area prépria do
empreendimento, nas areas verdes e permedveis previstas em projeto e nas dreas publicas do entorno;

Doacao de 150 (trezentas e cinquenta) mudas ao Viveiro Municipal, conforme normas estabelecidas nas orientagdes
e especificacOes técnicas, abaixo, e aprovacdo de cronograma para doacdo, em até 180 dias da assinatura deste Termo
de Compromisso;

. Construcao de abrigo especifico para separagao, no minimo, de residuos sélidos comuns e residuos sélidos reciclaveis,

gue seja coberto, impermedavel, com torneira e ralo e possua acesso interno e externo;

. Apresentacdao de Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos da Construcao Civil , em até 30 dias apds a

assinatura deste termo;

. Apresentacao da Empresa contratada para o transporte e destinacdo dos Residuos Sélidos da Construcao Civil e da

destinacao final dos residuos, conforme estabelecido em contrato, antes do inicio das obras;

. Apresentacao de relatério final com a comprovacao da realizacdo dos itens acima estabelecidos, bem como do

cumprimento, ao longo de toda a obra, do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construcao Civil;

Orientacées e Especificacdes Técnicas para Doacdo de Mudas:

A compromisséria deverd doar as mudas nativas ao Viveiro Municipal “Tomoe Uemura”, cuja as espécies e forma
de entrega serdo definidas pela Diretoria de Parques e Jardins situada a Avenida Senador Roberto Simonsen, n°340,
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Jardim Imperador. Telefone de contato: 4749-3943. Horario de funcionamento do Viveiro: segunda a domingo 8h00
AS 17h00. As espécies das mudas e a forma de entrega deverdo ser acordadas com o viveiro devendo todas as
mudas serem entregues até a conclusdo da obra, para que seja emitido o termo de quitacdo. As especificaces
foram definidas com base em critérios técnicos que garantam o estabelecimento da muda como futura arvore. Para
tanto, foi considerado o tempo de desenvolvimento de uma muda com pelo menos 02 (dois) anos de vida, tendo
maiores chances de resisténcia as condicées adversas do ambiente.

Especificacoes:

A) a muda nativa deve ter altura minima da primeira bifurcacao de 1,80m. Essa altura é tomada entre o nivel do
substrato (colo da planta) até a primeira inser¢do de galhos. Enfatiza-se que a parte aérea onde estdo os ramos e
as folhas da planta nado é contabilizada para essa altura, nem tampouco a altura da embalagem.

B) o DAP deverad ser de no minimo 2cm. O DAP (diametro a altura do peito) é tomado a 1,30m do nivel do
substrato/colo da planta.

C) a muda deve apresentar porte ereto, com auséncia de “cotovelos “ ou tortuosidade no caule.

D) a muda deve apresentar sistema radicular consolidado e sem enovelamento de raizes.

E) a muda deve apresentar bom estado fitossanitario, estando livre de doengas, patdégenos e plantas daninhas.

F) a muda deve estar acondicionada em embalagem especifica para esse fim. Esse recipiente deve ser compativel
com o tamanho da muda e ter capacidade minima de 12 litros de substrato.

Fernando Cerri Costa, Matricula: 023823, Engenheiro Ambiental, Org&do: SMMA

- INFORMACOES DE ANALISE DA MOBILIDADE
Apés andlise do EIV e do RIT apresentados, esta secretaria entende que haverd aumento permanente no nimero de veiculos
nas vias causado pelos empreendimentos. Além disso, quando em fase de construcdo, haverd de forma temporéria aumento
no numero de veiculos pesados que irdo circular nas vias. Esses fatos causardo a diminuigdo da vida util da sinalizagao local,
reduzindo a retrorrefletividade da sinalizagdo horizontal e vertical nas areas de influéncia direta e indireta do empreendimento.
Dessa forma, segue abaixo as medidas mitigadoras solicitadas por esta secretaria:

1. Disponibilizacdo de 10 latas de tinta para pintura asfaltica de cor branca de 18L a serem utilizadas na manutengao
das vias nas areas de influéncia direta e indireta do empreendimento. As especificacdes do material serao disponibilizadas
por esta secretaria.

2. Disponibilizagdo de 10 latas de tinta para pintura asfdltica de cor amarela de 18L a serem utilizadas na
manutengdo das vias nas areas de influéncia direta e indireta do empreendimento. As especificacdes do material serao
disponibilizadas por esta secretaria.

Marcel Martins, Matricula: 023021, Engenheiro de Trafego, Orgéo: SMTMU

- INFORMACOES DE ANALISE DA MANUTENCAO E SERVICOS URBANOS
Ndo ha medidas mitigadoras a solicitar.

Paulo Alan Mattos Monteiro, Matricula: 023049, Engenheiro, Orgdo: SMMSU

- INFORMAGOES DE ANALISE DA GESTAO URBANA

Apds andlise técnica do processo a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo - SMPUH solicita como medida
mitigadora do impacto de vizinhanga:

1. Construcao de praca publica com 3.000,00m2, composta por equipamentos de lazer, mobilidrio urbano, quadra
poliesportiva, paisagismo, parque infantil e iluminagcao decorativa, conforme projeto a ser fornecido pela Secretaria
Municipal Planejamento Urbano e Habitacdao; (SMPUH).

2. Fornecimento e instalacao de Totem (Poste Inteligente Interativo), visando a integracdo ao sistema de
monitoramento inteligente “Smart Suzano”, contemplando recursos de comunicacdo, videomonitoramento e sinalizacdo
informativa. A medida tem por objetivo contribuir para a gestdo urbana, o ordenamento do espaco publico e o suporte a
engenharia de trafego, além de ampliar a seguranca e o acesso da populagao aos servicos municipais. Os equipamentos
deverao possuir operacao continua, com integracdo a central de monitoramento do municipio, sendo implantados em
pontos estratégicos na area de influéncia direta ou indireta do empreendimento, conforme especificacdées técnicas a ser
fornecido pela Secretaria de Municipal de Seguranga Cidada.

Ricardo da Silva Hatiw Ld, Matricula: 018893, Arquiteto e Urbanista, Orgdo: SMPUH
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Este Parecer Técnico nao isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis complementares de outros érgaos, bem como
atender a possiveis exigéncias de outros érgaos da Prefeitura e legislagdo em vigor.

Suzano, 18/06/2026

Suzano, 18 de Junho de 2026

Retificacao
https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/442127
Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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