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ESTUDO N¢ 3.2026
Andlise de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)

PARECER TECNICO N2 03.2026
(Processo N° 28348.2025)
Andlise de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)
Corpo Técnico de Andlise dos EIV (CTA - Decreto n2 9.169/2018)

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Empresa ou Empreendedor: Construtora Souza Araljo Ltda

Endereco do empreendimento: ESTRADA MATSUZAKI, sn, VILA CABRERA, Suzano

Tipo de empreendimento ou atividade: Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades
habitacionais (355 Unidades Habitacionais)

Termo de Referéncia: 7.2025

RRT EIV: S115668946/00CT001

ANALISE

Este Parecer Técnico visa cumprir a analise técnica prevista no Decreto n? 9.169/2018 e Lei Complementar n? 312/2017 em relacao
ao Estudo de Impacto de Vizinhanca. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente ao empreendimento supramencionado, foi
protocolado na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo, e encaminhado ao Corpo Técnico de Andlise (CTA) para
apreciagao e parecer.

Apds analise do estudo apresentado pelo interessado, o Corpo Técnico de Andlise apresenta as seguintes consideracoes:

INFORMACOES DE ANALISE DA GESTAO AMBIENTAL
Apds analise técnica do processo e dos documentos contidos nele, considerando:

A Lei Federal N212.651 de 2012 (Cddigo Florestal, Art. 72), Resolugao CONAMA N2429 de 2011 e a Politica Municipal de Meio Ambiente
(Lei Complementar N2 135 de 2003), os efeitos locais de alteracdo de uso do solo (de area com vegetacdo para areas construidas)
guanto a temperatura local, inclusive na geragao de ilhas de calor, e tendo em vista a adaptacao frente as mudangas climéticas, com
objetivo de melhorar a umidade e o conforto térmico local; e A Politica Municipal de Residuos Sdlidos (Lei Complementar N°287 de
2015), em especial o Art. 55, e o Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos (Lei Complementar N2334 de 2019), em
seu Anexo Unico; A Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA solicita como medida mitigadora do impacto ambiental no
contexto da vizinhanca:

1. Plantio de 40 (quarenta) mudas arbéreas, nativas da mata atlantica, dentro da &rea do empreendimento;

2. Doagdo de 240 (duzentas e quarenta) mudas ao Viveiro Municipal, conforme normas estabelecidas nas orientagbes e
especificacdes técnicas, abaixo, e aprovacdo de cronograma para doagcdo, em até 180 dias da assinatura deste Termo de
Compromisso;

3. Construcdo de abrigo especifico para separagdo, no minimo, de residuos sélidos comuns e residuos sélidos reciclaveis, que seja
coberto, impermedvel, com torneira e ralo e possua acesso interno e externo;

4. Apresentacdo de Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgcdo Civil, em até 30 dias apds a assinatura deste
termo;

5. Apresentacdo da Empresa contratada para o transporte e destinacao dos Residuos Sélidos da Construcao Civil e da destinacao
final dos residuos, conforme estabelecido em contrato, antes do inicio das obras;

6. Apresentacao de relatério final com a comprovacgao da realizacdo dos itens acima estabelecidos, bem como do cumprimento, ao
longo de toda a obra, do Plano de Gerenciamento de Residuos da Sélidos da Construcao Civil;

Orientacdes e Especificacées Técnicas para Doacdo de Mudas:
A compromissaria deverd doar as mudas nativas ao Viveiro Municipal “Tomoe Uemura”, cuja as espécies e forma de

entrega serao definidas pela Diretoria de Parques e Jardins situada a Avenida Senador Roberto Simonsen, n°340, Jardim
Imperador. Telefone de contato: 4749-3943. Horario de funcionamento do Viveiro: segunda & domingo 8h00 AS 17h00. As
espécies das mudas e a forma de entrega deverdo ser acordadas com o viveiro devendo todas as mudas serem entregues
até a conclusdo da obra, para que seja emitido o termo de quitacdo. As especificacées foram definidas com base em
critérios técnicos que garantam o estabelecimento da muda como futura arvore. Para tanto, foi considerado o tempo de
desenvolvimento de uma muda com pelo menos 02 (dois) anos de vida, tendo maiores chances de resisténcia as
condicOes adversas do ambiente.

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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Especificacbes:
A) a muda nativa deve ter altura minima da primeira bifurcacdo de 1,80m. Essa altura é tomada entre o nivel do substrato

(colo da planta) até a primeira insercao de galhos. Enfatiza-se que a parte aérea onde estdo os ramos e as folhas da planta
ndo é contabilizada para essa altura, nem tampouco a altura da embalagem.

B) o DAP devera ser de no minimo 2cm. O DAP (diametro a altura do peito) é tomado a 1,30m do nivel do substrato/colo da
planta.

a muda deve apresentar porte ereto, com auséncia de “cotovelos “ ou tortuosidade no caule.

a muda deve apresentar sistema radicular consolidado e sem enovelamento de raizes.

a muda deve apresentar bom estado fitossanitario, estando livre de doencas, patdégenos e plantas daninhas.

a muda deve estar acondicionada em embalagem especifica para esse fim. Esse recipiente deve ser compativel com o
tamanho da muda e ter capacidade minima de 12 litros de substrato.

9
D)
E)
F)

Fernando Cerri Costa, Matricula: 023823, Engenheiro Ambiental, Orgédo: SMMA

INFORMACOES DE ANALISE DA MANUTENCAO E SERVICOS URBANOS
Nao héd medidas mitigadoras a solicitar.

Paulo Alan Mattos Monteiro, Matricula: 023049, Engenheiro, Orgdo: SMMSU

INFORMACOES DE ANALISE DA GESTAO URBANA

Considerando os impactos nas dareas de influéncia direta e indireta do empreendimento, a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitagdo aponta a necessidade das seguintes medidas mitigadoras:

1. Construcdo de praca publica com 3.000,00 m2 composta por equipamentos de lazer, mobilidrio urbano, quadra poliesportiva,
paisagismo, parque infantil e iluminagcao decorativa, conforme projeto a ser desenvolvido pela SMPUH.

2. Abertura de acesso ao empreendimento através da Rua Valdecir Ferreira dos Reis, ou Alargamento da Rua Joaquim de Oliveira
para que o viario tenha uma largura minima de 14 metros em toda sua extensao e atenda melhor distribuicao do transito local
e acessibilidade ao transporte coletivo. O sistema vidrio deverd atender aos padrbes técnicos de preparo do solo (corte, aterro,
compactagao etc.), com asfaltamento, sinalizagao horizontal e vertical, guias e sarjetas para drenagem pluvial de acordo com
diretrizes da SMTMU e SMMSU.

Ricardo da Silva Hatiw Ld, Matricula: 018893, Arquiteto e Urbanista, Orgdo: SMPUH

INFORMACOES DE ANALISE DA MOBILIDADE

Apbds anélise do EIV e do RIT apresentados, esta secretaria entende que haverd aumento permanente no nimero de veiculos na via
causado pelo empreendimento. Além disso, quando em fase de construcdo, haverd de forma tempordria aumento no nimero de
veiculos pesados que irdo circular na via. Esses fatos causardo a diminuicdo da vida util da sinalizagdo local, reduzindo a
retrorrefletividade da sinalizacdo horizontal e vertical nas areas de influéncia direta e indireta do empreendimento. Dessa forma,
segue abaixo as medidas mitigadoras solicitadas por esta secretaria:

1. Disponibilizagdo de 7 latas de tinta para pintura asfaltica de corbranca de 18L a serem utilizadas na manutencgao das vias
nas areas de influéncia direta e indireta do empreendimento. As especificacdes do material serdo disponibilizadas por esta
secretaria.

2. Disponibilizacdo de 7 latas de tinta para pintura asfaltica de coramarela de 18L a serem utilizadas na manutencao das vias
nas areas de influéncia direta e indireta do empreendimento. As especificacdes do material serdo disponibilizadas por esta
secretaria.

3. Disponibilizacado de 4 sacos de microesferas de vidro de 25kg, tipo II-A, a serem utilizadas na manutencao das vias nas areas
de influéncia direta e indireta do empreendimento. As especificacdes do material serdo disponibilizadas por esta secretaria.

4. Implantagdo de abrigo para 6nibus na Rua Valdecir Ferreira dos Reis. As especificacdes do material serdo disponibilizadas
por esta secretaria

Marcel Martins, Matricula: 023021, Engenheiro de Trafego, Orgédo: SMTMU

INFORMACOES DE ANALISE DA SECRETARIA DE SAUDE

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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1. construcdo de 3 consultérios padrao, destinado a atendimentos clinicos gerais na UBS Casa Branca, com dois
vestidrios (feminino e masculino), com 3 sanitdrios e 3 lavatérios em cada, conforme projeto arquiteténico a
ser desenvolvido pela SMPUH e atendendo aos requisitos da RDC/Anvisa no 50/2002. Deverao ser executados
0s projetos complementares.

INFORMACOES DE ANALISE DA EDUCACAO

Mediante estudos e andlise preliminar, em decorréncia do aumento de habitantes e consequentemente de criancas em idade escolar,
que passardo a residir nesse novo empreendimento imobilidrio, a Secretaria de Educacdo de Suzano propée ampliacdo nas
dependéncias da unidade escola que serd analisada e encaminhada apds estudo técnico de viabilidade conforme foi descrito no EIV
da Construtora Souza Araujo, referente ao P.A. 28348.2025, com o objetivo de 355 Unidades, na regido do Bairro do Guaio.

1. Construgdo de 08 (oito) salas de aula;

2. Construgdo de 04 (quatro) conjuntos de sanitarios masculino e feminino, com 5 (cinco) baias, lavatdrios e 1 (um) box com
chuveiro, cada um e um sanitario PCD;

3. Execucdo de cobertura de ligacdo entre as novas salas e o patio prédio principal, sendo todos os ambientes adaptados com
estrutura arquiteténica, garantindo o acesso de tudo a todos, tudo , conforme projeto arquitetdnico a ser desenvolvido pela
SMPUH. Deverdo ser executados os projetos complementares.

LUIZ CARLOS VIEIRA RUIZ matricula 002492 - SME

Este Parecer Técnico nao isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis complementares de outros érgaos, bem como
atender a possiveis exigéncias de outros érgaos da Prefeitura e legislagao em vigor.

Suzano, 07/04/2026

Suzano, 07 de Abril de 2026

Retificacao

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/424164

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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