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1 INTRODUCAO

1.1 Apresentacao Do Empreendimento

A U2S Participacoes LTDA solicitard o Alvard de Aprovacdo e Execucdo de Edificacdo Nova
para implantacdo de Posto de Abastecimento de Veiculos e Servigos, destinado ao atendimento de
veiculos leves, pesados e elétricos.

O empreendimento constituird um polo de apoio estratégico para atender a demanda do
Rodoanel Mério Covas, oferecendo suporte essencial aos condutores e a infraestrutura rodovidria
da regido.

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) apresenta os dados e informacGes obtidos a
partir da documentacdo referente a propriedade do imével, razdo social, levantamento
planialtimétrico cadastral, registros fotograficos, vistoria técnica e especificacbes técnicas do
empreendimento.

O documento tem por objetivo caracterizar o empreendimento e seu entorno, identificar e
avaliar potenciais impactos ambientais e urbanisticos decorrentes de sua implantacao e operacao,
mensurar possiveis interferéncias na dindmica local e propor medidas preventivas, mitigadoras e
compensatdrias necessarias para compatibilizar as atividades com o contexto urbano e ambiental
da drea de influéncia.

1.2 Estudo De Impacto De Vizinhanga

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) tem como objetivo analisar previamente a
repercussdao do empreendimento e suas possiveis atividades impactantes, de natureza privada ou
publica, em drea urbana consolidada, a partir da perspectiva da harmonizacdo entre os interesses
particulares e o interesse coletivo.

O EIV visa identificar, mensurar e caracterizar os potenciais impactos decorrentes da
implantacdo do empreendimento, bem como propor medidas mitigadoras e compensatérias que
assegurem o bem-estar da comunidade, o equilibrio no desenvolvimento urbano, a manutencao de
condi¢bes adequadas de qualidade de vida, a organizagdo territorial e a preservagdao do meio
ambiente.

A Lei Complementar n2 312, de 22 de dezembro de 2017, que institui o Plano Diretor do
Municipio de Suzano, estabelece a obrigatoriedade de elaboracdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca, independentemente da drea construida ou da metragem do terreno, para
empreendimentos enquadrados no art. 58, inciso VI — Postos de servicos com venda de
combustivel. O empreendimento em questdo classifica-se nas categorias de uso Comercial Cm-1,
Cm-2 e SV-2, conforme a legislacdo municipal vigente.

Conforme previsto na legislacdo, o presente estudo analisara os seguintes aspectos:

a) Adensamento populacional e impactos demograficos;

b) Adequacdo ao uso e ocupacao do solo e as categorias de uso estabelecidas;
c) Coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacao;

d) Valorizagdo ou desvalorizagao imobilidria no entorno;



e) Impactos na paisagem urbana e no patriménio natural e cultural;

f) Interferéncias na ventilagdo e insolagdo das edificagdes lindeiras;

g) Capacidade da infraestrutura urbana existente (abastecimento de dgua potdvel, energia
elétrica, telefonia, iluminagao publica e esgotamento sanitario);

h) Geragdo, manejo e destinagdo de residuos solidos e efluentes liquidos, tanto na fase de
implantagdo quanto de operagao;

i) Demanda e suficiéncia de equipamentos urbanos e comunitarios;

j) Sistema vidrio, circulagao de veiculos e pedestres;

k) Geracdo de trafego e demanda por transporte publico.

Todas as andlises seguirdo as diretrizes estabelecidas na legislacdo municipal especifica e
nas normas técnicas aplicaveis.

Av. NOSSA SENHORA DO O, 865 | SALA 1301 — 152 ANDAR | CEP 02715-000 | LIMAO | SAO PAULO/SP | TEL/FAX (11) 3978-7979
WWW.ARQUITETURAEMEQUILIBRIO.COM.BR

PAGINA 5 DE53



L -

f — N0
\ (7 |

<l
2 INFORMACOES SOBRE O EMPREENDIMENTO - CARACTERIZACAO E ANALISE DA

MORFOLOGIA URBANA

O empreendimento configura-se como Posto de Abastecimento e Servigos, compreendendo
as seguintes atividades e instalacdes:

e Atividades principais:

a) Revenda de combustiveis automotivos;
b) Eletroposto;

c) Borracharia e servigos de mecanica;

d) Autopecas e autoelétrica;

e) Troca de éleo e lubrificagao;

f) Ponto de apoio para guincho.

e Infraestrutura de apoio:

a) Area de descanso para motoristas;

b) Estacionamentos para veiculos leves e pesados;
c) Restaurante;

d) Area pet;

e) Heliponto;

f) Base de apoio policial;

g) Base de apoio para concessionaria rodoviaria.

e Dados técnicos do projeto:

Classificacdo urbanistica: Categorias de uso Cm-1, Cm-2 e SV-2
Area total a construir: 5.338,88 m?

Numero de pavimentos: Térreo e Superior (2 pavimento)
Tipologia construtiva: Edificagdo comercial

O O OO

e Processo operacional e layout:

O projeto contempla areas de estacionamento dimensionadas para diferentes categorias de
veiculos, vias de circulacdo interna devidamente sinalizadas, acessos segregados para pedestres e
veiculos, acessibilidade universal conforme NBR 9050, e sistema de comunicacao visual
padronizado que atende as normas técnicas e a legislagdo municipal de publicidade.

2.1  LOCALIZACAO

O empreendimento estd localizado na Rodovia Governador Mario Covas (Rodoanel), Km
107+500, Vila Aparecida, Suzano/SP.

AV. NOSSA SENHORA DO O, 865 | SALA 1301 - 152 ANDAR | CEP 02715-000 | LIMAO | SA0 PAULO/SP | TEL/FAX (11) 3978-7979
WWW.ARQUITETURAEMEQUILIBRIO.COM.BR

;‘ﬁ\.\_: S f’[h q»J;-f:-m "“_,EEQHE-";"HU

PAGINA 6 DE53



A
i i e

e

Dados cadastrais e cartograficos:

o |INCRA: 638.366.015.156-5
e Coordenadas UTM (SIRGAS 2000 - Fuso 23K):

0 Longitude: 361.932,00 m E
O Latitude: 7.389.587,00m S

e Matricula: n2 62.873 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Suzano
e Area total da matricula: 316.685,47 m?

REBERERE (]

< Z
| 400 m . |

Fonte: Google Earth (2025)
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2.2  DESCRICAO DAS ATIVIDADES

O empreendimento desenvolvera as seguintes atividades comerciais e de servicos:

a) Revenda de combustiveis automotivos (gasolina comum, gasolina aditivada, etanol, etanol
aditivado, diesel S10 e Arla 32);

b) Servicos automotivos: borracharia, mecanica, autopecas, auto elétrica e troca de dleo e
lubrificantes;

c) Eletro posto.

e Infraestrutura de apoio e servigos complementares:

a) Estacionamentos para veiculos leves, pesados e elétricos;
b) Restaurante;

c) Area pet;

d) Heliponto;

e) Lavagem de veiculos;

f) Base de guincho.

¢ Infraestrutura fisica:
O empreendimento serd composto por:

a) Duas coberturas metalicas para area de abastecimento;

b) Uma edificacdo principal destinada ao restaurante e servigos de apoio;

c) Seis edificacbes complementares para desenvolvimento das demais atividades (mecanica,
borracharia, autopecas, drea administrativa, conveniéncia e instala¢des de apoio).

e Conformidade legal e sistemas de seguranga ambiental:

O empreendimento atende integralmente a legislacdo municipal, estadual e federal
aplicavel, destacando-se:

0 Legislagao e normas técnicas:

a) Resolugdo CONAMA n2 273/2000 (licenciamento ambiental de postos de
combustiveis e servicos);

b) ABNT NBR 16764:2020 (sistemas de armazenamento subterraneo de
combustiveis - SASC);

c) ABNT NBR 13785:2023 (instalacdo de equipamentos para postos de servico);
d) ABNT NBR 13783:2018 (centrais prediais de gas liquefeito de petrdleo -
GLP);

d) Lei Municipal especifica de uso e ocupacdo do solo;

e) Legislacdo ambiental estadual (CETESB) e federal pertinente.
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3 DESCRICAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

3.1 Horario de Funcionamento

e Operacao 24 horas (Segunda-feira a Domingo):

a) Posto de abastecimento de combustiveis;

b) Eletro posto (recarga de veiculos elétricos);

¢) Loja de conveniéncia;

d) Servicos automotivos (borracharia, mecanica, troca de 6leo);

e) Estacionamentos;

f) Heliponto (operacdao conforme demanda e condigGes meteoroldgicas, de uso exclusivo para
prestar socorro);

g) Area pet;

h) Sanitarios publicos.

e Horario comercial:
a) Restaurante: Segunda-feira a Domingo - 24 horas;

b) Loja de autopecas: Segunda-feira a Domingo - 24 horas;
c) Servicos especializados de mecanica: Segunda-feira a Domingo - 24 horas.

3.2 Quantidade de Colaboradores por Atividade

O empreendimento prevé a geracdo de empregos diretos em diferentes turnos
operacionais, conforme discriminagdo apresentada no Quadro 1.

e Quadro 1 - Quantitativo de colaboradores por setor

Setor Fungao Quantidade
Posto de Abastecimento e Servigos (24h)

Frentistas 40
Gerente operacional 01
Caixas 03
Mecanicos 03
Borracheiros 02

Operador de Eletro posto 04
Auxiliares de servigos gerais 03
Seguranca patrimonial 04
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Setor Funcao
Loja de Conveniéncia e Restaurante (24h)
Atendentes
Repositor
Cozinheiros
Auxiliares de cozinha
Caixa
Auxiliar de limpeza
Administrativo e Apoio
Gerente geral
Auxiliar administrativo
Contador (terceirizado)
Manutencdo predial
TOTAL GERAL

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

3.3 Vagas de Estacionamento

e Quadro 2 - Distribuicdao de vagas de estacionamento

Tipo de vaga Quantidade
Vagas comuns 215

Vagas para idosos (5%) 10

Vagas P.N.E. 08

Vagas para caminhdes e 6nibus 89

Vaga carga e descarga 01

TOTAL 323

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

{._\Q

e
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Quantidade

40
04
06
06
06
04

02
04
02
04
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Fonte: Arquitetura em Equilibrio (2025)

AV. NOSSA SENHORA DO O, 865 | SALA 1301 — 15° ANDAR | CEP 02715-000 | LIMAO | SAO PAULO/SP | TEL/FAX (11) 3978-7979
WWW.ARQUITETURAEMEQUILIBRIO.COM.BR



</
4.1

f — N0
\ (7 |

Enquadramento Urbanistico

¢ Macrozoneamento e Zoneamento:

O empreendimento situa-se na Macrozona de Ocupac¢do Consolidada (MOC) e em Zona de
Ocupacdo Controlada 1 (ZOC-1), conforme disposto no Plano Diretor do Municipio de Suzano,
instituido pela Lei Complementar n2 312, de 22 de dezembro de 2017, e na Lei Complementar n2
340, de 26 de dezembro de 2019, que dispde sobre o uso, ocupacao e parcelamento do solo urbano
do Municipio de Suzano.

e Atividades Permitidas e Classificagao:

De acordo com o Decreto Municipal n2 9.406, de 27 de dezembro de 2019, que regulamenta
as categorias de uso e os niveis de incomodidade das atividades no Municipio de Suzano, o
empreendimento enquadra-se nas seguintes categorias:

Atividade principal:

(0]

o
o
o

"Comeércio varejista de combustiveis para veiculos automotores" (Cédigo CNAE 4731-
8/00)

Classificacdo: Comércio varejista (Cm-2)

Nivel de incomodidade: Média

Situacdo: Permitido na ZOC-1, conforme Anexo Ill da Lei Complementar n? 340/2019

Atividades complementares:

O O0OO0OO0OO0Oo

Servicos automotivos (mecanica, borracharia, troca de dleo, lavagem)

Restaurante e loja de conveniéncia

Comércio varejista de autopecas

Classificacdo: Comércio varejista e Servigos (Cm-2/SV-2)

Nivel de incomodidade: Baixa a Média

Situacdo: Permitido na ZOC-1, desde que atendidos os parametros urbanisticos
estabelecidos

e Parametros Urbanisticos Aplicaveis:

Conforme Anexo IX — Tabela 5 da Lei Complementar n? 340/2019, para a Zona de Ocupagdo
Controlada 1 (ZOC-1), aplicam-se os seguintes indices urbanisticos e parametros de ocupagdo do

solo:
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MACROZONA

ZONEAMENTO

SIGLA

Incomodidade

Categoria de Uso

Macrozona de
Ocupacdo Controlada
(Mmoc)

Zona de Ocupagdo Controlada 1

Z0C1

Baixa, Média e Altal?

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Sv-1, Sv-2, Sw-3;
Ind-1, Ind-2, Ind-3, (1);
Int-2, Int-2, Int-3;

Zona de Ocupacdo Controlada 2

Z0C2

Baixa, Média e Alta'?

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Swv-1, Sv-2, 5v-3;
Ind-1, Ind-2, Ind-3, {1,
Int-2, Int-2, Int-3;

Zona de Ocupacdo Controlada 3

Z0C3

Baixa, Média e Alta'?

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1,Cm2, Cm-3;
Sw-1, Sv-2, S5v-3;
Ind-1, Ind-2, Ind-3, (1);
Int-2, Int-2, Int-3;

Zona de Ocupacdo Controlada 4

Z0C4

Baixa e Médial®

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2;
Sv-1, Sv-2;
Ind-1, Ind-2, (1)
Int-2, Int-2;

Fonte:

Fonte: Suzano (2019)

Fonte: Suzano. Disponivel em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/planejamento-urbano-e-habitacao/legislacao/. Acesso em: Nov. 2025.
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4.2 Quadro de Areas

e Quadro 3 —Dados do terreno e areas computaveis

Descri¢do Area (m?)
TERRENO 316.685,47
AREAS COMPUTAVEIS A CONSTRUIR

Térreo 2.804,27
Cobertura de Bombas 1 (Caminhdes) 816,00
Cobertura de Bombas 2 (Veiculos de passeio) 660,00
Pavimento Superior 1.058,61
TOTAL CONSTRUIDO 5.338,88
INDICES URBANISTICOS

Taxa de Ocupacéo (T.0.) 1,35%
Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) 0,0168

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Composicao construtiva:

A area total construida serd de 5.388,88 m?, sendo composta por:

a) 1.476,00 m? de Cobertura Metalica;
b) 3.862,88 m? de Alvenaria.

Area permeavel:

T (11‘_‘-1'!{&\!.« Iﬂﬁ_ ;lj.w&‘_"-'hcl

A drea permeavel atenderd aos requisitos legais e sera distribuida da seguinte forma:

O 100% Permeavel (grama): 271.722,93m?>.

Sistema Construtivo:

O sistema construtivo adotado sera de alvenaria convencional ou pré-moldada com

instalagao de cobertura metalica.

4.3 Cronograma de Implantacao

PAGINA 15 DE 53

A previsdo para conclusdo da obra sera de 540 (quinhentos e quarenta) dias apds a emissdo

do Alvara de Aprovacdo e Execucdo de Edificacdo Nova.
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5 IDENTIFICACAO E MAPEAMENTO DAS AREAS DE INFLUENCIA

Para analise dos impactos do empreendimento, foram estabelecidas as Areas de Influéncia
Direta (AID) e Indireta (All), considerando o conjunto de pessoas, edificacGes, atividades e
elementos ambientais compreendidos em uma mesma base territorial que possam ser atingidos ou
beneficiados pelos efeitos da implantacao e operacao do empreendimento.

5.1  Area de Influéncia Direta (AID)

Definida por um raio de 500 (quinhentos) metros a partir do perimetro do empreendimento,
abrange o territdrio sujeito aos impactos diretos das atividades, incluindo altera¢des no trafego
local, geracao de ruido, movimentacdo de pessoas e veiculos, demanda por infraestrutura urbana e
alteracOes na paisagem imediata.

e Caracterizagdo da AID:
Na Area de Influéncia Direta foram identificados os seguintes elementos:

0 Uso institucional e religioso:
a) Congregacao Cristd no Brasil (templo religioso).
0 Uso rural e residencial de baixa densidade:
a) Chacaras residenciais;
b) Propriedades rurais com atividades agropecuarias;
c) Edifica¢Oes isoladas de uso misto (residencial/rural).
0 Elementos naturais:
a) Fragmentos de vegetacdo nativa (Mata Atlantica);
b) Corpos d'agua e nascentes;
c) Areas de preservacdo permanente (APP).
0 Infraestrutura viaria:
a) Rodovia Governador Mario Covas (Rodoanel) - Km 107+500;
b) Vias de acesso local pavimentadas e ndo pavimentadas.

5.2  Area de Influéncia Indireta (All)

Definida por um raio de 1.000 (mil) metros a partir do perimetro do empreendimento,
abrange o territdrio sujeito aos impactos indiretos, incluindo alteragbes no sistema viario regional,
pressdo sobre equipamentos publicos, valorizacdo ou desvalorizacdo imobilidria, mudangas nos
padroes de ocupacdo do solo e efeitos sobre recursos hidricos e ecossistemas.
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e Caracterizagao da All:

Na Area de Influéncia Indireta foram identificados os seguintes elementos:

O Infraestrutura de saneamento basico:
a) Reservatério de agua tratada da SABESP;
b) Estac3o Elevatdria de Agua Bruta (EEAB) da SABESP.
0 Uso rural e residencial:
a) Chdcaras e sitios de recreio;
b) Area residencial de baixa densidade (bairro Vila Aparecida e entorno);
c) Fazendas com atividades produtivas.
O Recursos hidricos:
a) Rio Guaid (corpo d'agua principal da regido);
b) Lagos e represas;
c) Nascentes e corregos afluentes;
d) Areas de Preservacdo Permanente (APP) associadas aos cursos d'agua.
0 Vegetacdo e areas protegidas:
a) Fragmentos de Mata Atlantica;
b) Areas de interesse ambiental;
c) Corredores ecoldgicos.
0 Sistema vidrio:
a) Rodovia Governador Mario Covas (Rodoanel);
b) Vias arteriais e coletoras de acesso a regido;
c) Sistema viario local.

Legenda:

FAZENDA AYA

2 J 01 - Igreja
(_‘_‘. 1""-‘@ 4. K
o 02 - Templo

VIEA APARECIDA

03 - Chacara e Fazenda

04 - Reservatorio Sabesp
05 - Chacara

06 - Area Residencial

07 - Lagos

08 - Estac¢do Sabesp

09 - Produtora de Hortalicas

10 - Fazendas e Residencias
11 - Rio Guaio

PAGINA 17 DES53
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o
6 CONTEXTUALIZAGAO HISTORICA E TERRITORIAL

6.1 Historia do Municipio de Suzano

Desde o século XVI, a regido onde atualmente se localiza o municipio de Suzano ja era
conhecida por expedicdes de caca e exploracdo aurifera, com a chegada de pessoas provenientes
do litoral, especialmente da vila de S3o Vicente, fundada em 1532. Com o estabelecimento dos
povoados de S3o Paulo de Piratininga, S3o Miguel Paulista e Itaquaquecetuba, a regido passou a ser
progressivamente explorada e ocupada.

Em 1663, documento de delimitagdao da nova vila de Mogi das Cruzes menciona a "Estrada
Real do Guaid", via de passagem obrigatéria para aqueles que se deslocavam do litoral ou de Sao
Paulo em direcdo aquela vila. A estrada atravessava o sul do atual territério suzanense,
percorrendo a regido entre os rios Guaid e Taiacupeba Mirim. Nessa area foram descobertos
importantes veios auriferos, considerados a época as lavras mais significativas da Capitania.

No percurso da Estrada Real do Guaid, proximo a cabeceira do rio Taiagupeba Mirim,
consolidou-se desde o final do século XVIl uma paragem que se tornou um nucleo populacional
conhecido como Taiagupeba. Na segunda metade do século XVIII, destacava-se na comunidade a
lideranca do préspero proprietario Antonio Francisco Baruel, cujo sobrenome passou a denominar
o local, anteriormente conhecido como Taiacupeba. Embora a familia Baruel tenha deixado a regido
cerca de um século depois, a denominagao permaneceu.

Na segunda metade do século XIX, a comunidade do Baruel aguardava ansiosamente a
chegada da ferrovia. Com treze estabelecimentos comerciais em funcionamento, a populagao
conquistou a instalacdo da primeira escola da regido — uma classe para meninos — junto a Capela
de Nossa Senhora da Piedade, em 28 de mar¢o de 1870.

Entretanto, em 1873, a construcdo da ligacdo ferrovidria entre Rio de Janeiro e S3o Paulo
pela Companhia Ferrocarril provocou uma transformacao definitiva no centro populacional da
comunidade. O trecho ferroviario entre S3o Paulo e Mogi das Cruzes foi inaugurado em 6 de
novembro de 1875, com uma parada em Guaianases. No centro dos oito quildmetros de ferrovia
gue cortam o atual territério de Suzano, entre os rios Guaié e Taiacupeba Acu, na regido conhecida
como Campos de Mirambava, foi construida uma segunda parada destinada ao embarque de lenha,
denominada Piedade, em referéncia ao préximo vilarejo de Baruel e sua capela.

Foi junto a Parada Piedade que o jovem feitor da ferrovia, Anténio Marques Figueira,
construiu sua residéncia, a primeira do local, concluida em 22 de maio de 1885. Figueira reuniu-se a
outros proprietarios da regido, como o Major Francisco Pinheiro Froez (proprietario das Fazendas
Boa Vista e Revista), o Major Guilherme Boucault (lider politico de Mogi das Cruzes) e o Conde Jodo
Romariz (proprietario da fazenda localizada onde atualmente encontra-se o bairro Vila Amorim). O
grupo fundou um arruamento junto a Parada Piedade, e Romariz elaborou o projeto da futura Vila
da Concérdia, aprovado em 11 de dezembro de 1890 pelo governo republicano.

Apds a encampagdo da Ferrocarril pela Estrada de Ferro Central do Brasil, em 11 de abril de
1891, a comunidade local conseguiu que a modesta parada fosse elevada a categoria de Estacao
Piedade. Em 1894, foi inaugurado o posto telegrafico.

No inicio do século XX, a pequena estacdo de madeira apresentava sinais de precariedade e
os trens deixaram de necessitar lenha como combustivel. Temendo a desativacdo da estacdo, as
liderancas locais solicitaram ao engenheiro da ferrovia, residente em Mogi das Cruzes, a construgao



de uma esta¢do em alvenaria. O engenheiro Joaquim Augusto Suzano Brand3do autorizou a obra e,
em sua homenagem, em 22 de dezembro de 1907, a Esta¢cdo Piedade passou a denominar-se
Estacdo Suzano. Em 11 de dezembro de 1908, dezoito anos apds sua fundacao, a Vila da Concérdia
foi oficialmente renomeada como Suzano.

Com o crescimento natural do municipio, em 17 de dezembro de 1919, por meio da Lei
Estadual n? 1.705, promulgada pelo presidente do Estado Altino Arantes, a Vila de Suzano foi
elevada a condicdo de Distrito de Mogi das Cruzes. A efetivacdo ocorreu em 4 de maio de 1920,
apdés a nomeagao do sub-prefeito Antonio José da Costa Concei¢dao. A criagdo da Pardéquia de
Suzano concretizou-se apenas em 8 de dezembro de 1940, por decisdo do arcebispo de Sdo Paulo,
Dom José Gaspar de Affonseca e Silva.

Finalmente, apds intensa mobilizacdo de suas liderangas, Suzano conquistou sua autonomia
politica em 24 de dezembro de 1948, com a promulgacado da Lei Estadual n? 233, sancionada pelo
governador Adhemar de Barros. As eleicdes para os primeiros vereadores e prefeito ocorreram em
13 de margo de 1949, e a posse realizou-se no Cine Suzano, localizado na Praga Jodo Pessoa, em 2
de abril de 1949 — data posteriormente escolhida para as comemorac¢des do aniversario do
municipio.

A criacdo da Comarca de Suzano foi estabelecida pela Lei Estadual n2 5.285, sancionada em
31 de dezembro de 1958 e promulgada em 18 de fevereiro de 1959 pelo governador Janio da Silva
Quadros. A instalacdao efetiva da Comarca ocorreu em 25 de maio de 1962, tendo como primeiro
magistrado o Dr. José Dourador.

Fonte: Acervo/Secretaria de Cultura de Suzano
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Fonte: Acervo/Secretaria de Cultura de Suzano

Fonte: Acervo/Secretaria de Cultura de Suzano
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Fonte: Acervo/Secretaria de Cultura de Suzano

6.2 Desenvolvimento da Infraestrutura Rodoviaria e dos Postos de
Abastecimento

O desenvolvimento da infraestrutura de abastecimento de combustiveis em Suzano esta
intrinsecamente ligado a evolugdo do sistema rodoviario paulista e ao processo de industrializagao
da regido. A partir da década de 1920, com a intensificacdo do trafego automobilistico na Estrada
Rio-Sdao Paulo, que passava por Suzano, surgiu a necessidade de estabelecimentos destinados ao
abastecimento e manutencdo de veiculos.

Na década de 1950, periodo marcado pela implementa¢do do Plano de Metas do presidente
Juscelino Kubitschek e pela instalacdo das primeiras montadoras automobilisticas no ABC paulista,
Suzano experimentou significativa transformacdo em sua infraestrutura viaria. A pavimentacao da
rodovia Indio Tibirica (SP-31) e o incremento do trafego na regido impulsionaram o surgimento dos
primeiros postos de abastecimento modernos no municipio, dotados de infraestrutura adequada
para atender a crescente demanda de veiculos leves e, posteriormente, de transporte de carga.

A década de 1960 consolidou Suzano como importante entroncamento rodovidrio regional,
posicionamento estratégico que demandou a ampliacdo da rede de postos de combustiveis e
servicos automotivos. A construcdo da rodovia Henrique Eroles (SP-66), antiga ligacdo da Estrada
Rio-Sdo Paulo, reforcou a vocacdo do municipio como polo de apoio logistico para o transporte
rodoviario que circulava entre a capital paulista, o Vale do Paraiba e a regido litoranea.

Com a posterior implantacdo do Rodoanel Mario Covas, Suzano consolidou definitivamente
sua posicao estratégica no sistema viario metropolitano, tornando-se ponto fundamental de apoio
a infraestrutura rodoviaria regional, com demanda crescente por estabelecimentos que oferecam
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servicos especializados para veiculos de diferentes categorias, incluindo as mais recentes
tecnologias de mobilidade.

6.3 Caracterizagao do Municipio De Suzano

Suzano é um municipio brasileiro localizado na Regidao Metropolitana de S3o Paulo, mais
especificamente na sub-regido leste, integrando a Regido do Alto Tieté.

e Quadro 4 — Dados territoriais e demograficos

Indicador Valor Fonte

Area territorial 206,24 km? IBGE (2022)
Populagdo estimada 300.559 habitantes IBGE (2024)
Densidade demografica 1.457,32 hab/km? IBGE (2024)
Distritos Sede (Suzano), Palmeiras de Sdo Paulo e Boa Vista Paulista -

Fonte: IBGE (2022; 2024)
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7 ANALISE DOS IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS OU
COMPENSATORIAS

Conforme estabelecido no Art. 59 da Lei Complementar n? 312/2017 (Plano Diretor de
Suzano), o Estudo de Impacto de Vizinhanca deve contemplar a andlise e avaliacdo dos seguintes
aspectos:

Adensamento populacional;

Uso e ocupacao do solo;

Valorizacdo ou desvalorizagdo imobilidria;

Impactos na paisagem urbana e no patrimonio natural e cultural;
Impactos na ventilagdo e iluminagao do entorno;

Capacidade da infraestrutura urbana existente;

Geracgdo e destinacdo de residuos sélidos e liquidos;

Necessidade de equipamentos urbanos e comunitarios;

Sistema de circulagdo e transportes, incluindo geracdo de trafego.

A seguir, apresenta-se a andlise detalhada de cada aspecto, considerando as caracteristicas
do empreendimento e sua insercdo no contexto urbano e ambiental de Suzano.

7.1 Adensamento Populacional

Classificagdo do Impacto: Nao significativo

Anadlise: O empreendimento ndo gerard adensamento populacional na area de influéncia.
Trata-se de estabelecimento comercial e de servicos destinado ao atendimento de demanda em
transito (motoristas, transportadores e viajantes), sem induzir fixacdo de populacdo residente.

A mdo de obra empregada sera absorvida preferencialmente de bairros proximos ou do
proprio municipio, ndo demandando infraestrutura habitacional adicional. A area continuara
caracterizada como zona de passagem e apoio rodovidrio, mantendo o perfil de ocupacgao de baixa
densidade.

Conclusao: Impacto nulo sobre o adensamento populacional.

7.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Classificagcdo do Impacto: N3o significativo - Infraestrutura existente suficiente

Levantamento de equipamentos publicos no entorno:
e Raio de 500m (Area de Influéncia Direta):



7

a) Congregacdo Cristd no Brasil (equipamento religioso);
b) Infraestrutura basica de saneamento (SABESP);
c) Ocupacdo predominantemente rural (chacaras e fazendas).

e Raio de 1.000m (Area de Influéncia Indireta):
a) Rio Guaié e fragmentos de vegetagao nativa;
b) Caracteristicas rurais com infraestrutura urbana limitada.

. © Equipamenios de Saide Q@ cadsmios av arline 0 L 18 _dEmi
Owerride 1 T T
; 9 Equigamenios de Assisténcia Socal - ® Feras Lines o 05 1 Ikm
Cwveride 1
@ Equipanentos de Cuitwa cqradoures [Rifulos)
Cueride 1 Parpaes & Pragas i muricigal
[} Equipamenice de Educagio -Municipass 0 Praga Munio pios da AMSP

@ Equpamertos de Educacdn -Estadus

15 ok

=3
. geosuzanc.com.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE
SUZANO
SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO E HABITAGAD -

DEPARTAMENTO DE GEOTECNOLOBIA
2. ok P, 293 - et P, Srar - 5P, DOSTS-00 -
T 1) 4775218

[Tituloy
Equipamentos Urbanos

Diata da Emissdo:
E/11/2025 15:54:18

Sistema de Coordenadas UTM DATUM
SIRGAS 2000 - Fuso 215

Fonte: Geo Suzano (2025)

7.3 Uso e Ocupacao do Solo

Classificacdo do Impacto: Positivo - Adequacdo ao zoneamento municipal

Anadlise: O empreendimento estd localizado em Zona de Ocupagdo Controlada 1 (ZOC-1),
conforme Lei Complementar n2 340/2019, onde a atividade de "Comércio varejista de combustiveis

7

para veiculos automotores" é permitida, classificada como Cm-2 com nivel de incomodidade Média.
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O projeto atende aos parametros urbanisticos estabelecidos:
a) Coeficiente de aproveitamento dentro dos limites permitidos;
b) Taxa de ocupacdo compativel com a legislacdo;
c) Taxa de permeabilidade superior ao minimo exigido (21,61% > 15%);
d) Recuos e afastamentos conforme normas municipais.

Conclusao: A implantacdo do empreendimento consolida o uso comercial e de servicos em
eixo rodovidrio estratégico, sem conflito com o uso residencial e rural predominante no entorno,
uma vez que ndo gera incoOmodos significativos e esta distante das edifica¢es vizinhas.

PMDMAP Uso do solo Suzano
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[ |20 Cultura
IJ Hidrografia
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|4 Urbanizag3o Esparsa
| T Vegetacao Densa

7| Vegetagao Esparsa
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Fonte: PMDMAP Uso do solo Suzano (2025)
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Classificagcao do Impacto: Positivo - Valorizagao moderada

Analise: A implantagao do empreendimento tende a valorizar moderadamente os imoveis
da regido, pelos seguintes fatores:

a) Melhoria da infraestrutura viaria e de servicos;

b) Aumento da seguranca vidria (base policial e iluminacao 24h);
c) Geracdo de emprego e renda local;

d) Atracdo de investimentos complementares;

e) Melhoria da percepc¢ao de urbanizacdo e acessibilidade.

Conclusao: Impacto positivo - valorizacdo controlada sem descaracterizacdo da area.

7.5 Mobilidade Urbana e Geragao de Trafego

Classificacdo do Impacto: Moderado - Mitigdvel mediante adequacgbes vidrias e
operacionais

e Caracterizagao do Sistema Viario Existente

Via principal de acesso: Rodovia Governador Mario Covas (Rodoanel - SP-021), Km 107+500
0 Classificagao: Via expressa, pista dupla, 3 faixas por sentido
0 Volume de trafego atual: Aproximadamente 45.000 veiculos/dia (dados DER-SP)
0 Velocidade regulamentada: 100 km/h
o

Funcdo: Circulacdo de passagem regional, integrando a Regido Metropolitana de Sao
Paulo

e Geragdo de Trafego pelo Empreendimento
Estimativa de movimentacao didria:

0 Veiculos leves (automoveis, SUVs, veiculos elétricos):
Estimativa: 2800 veiculos/dia
Tempo médio de permanéncia: 15 a 60 minutos
Distribuicdo: 70% entre 06h00 e 18h00 (1960 veiculos); 30% entre 18h00 e 06h00
(840 veiculos)
A estimativa adotada teve como base o estudo técnico-cientifico apresentado por
Campostrini e Pereira (2022), sendo adaptada as condicOes especificas e a realidade
do empreendimento analisado neste EIV.
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0 Veiculos pesados (caminhdes, 6nibus, carretas):
Estimativa: 920 veiculos/dia
Tempo médio de permanéncia: 30 a 90 minutos periodo diurno, 3 a 8 horas periodo
noturno.

Distribuicdo: 78% entre 06h00 e 18h00 (720 veiculos); 22% entre 18h00 e 06h00 (200
veiculos)

Total de veiculos gerados: Aproximadamente 3.720 veiculos/dia
e Operacoes de Carga e Descarga de Combustiveis

As operacGes de carga e descarga de combustiveis serdo realizadas integralmente em area
interna do empreendimento, localizado na Rodovia Mario Covas (SP-021), sem interferéncia no
trafego viario externo, observadas as normas de seguranca aplicaveis e os procedimentos
operacionais de controle ambiental e sonoro.

Horarios programados:
0 Segunda a sexta-feira: das 06h00 as 22h00, podendo ocorrer em periodo noturno de
forma programada;
0 Sabados, domingos e feriados: operacdo preferencialmente programada, inclusive
em periodo noturno, conforme demanda operacional.

Conclusdo: O acréscimo de trafego gerado pelo empreendimento é considerado ndo
significativo em relagdo a capacidade operacional da Rodovia Mario Covas (SP-021), ndo sendo
previstas interferéncias relevantes na fluidez ou nos niveis de servigo da via, inclusive nos periodos
de pico.

7.6 Demanda por Transporte Publico

Classificagdo do Impacto: Nao significativo

Analise: O empreendimento ndo gerard demanda adicional significativa por transporte
publico coletivo, uma vez que se destina ao atendimento de usudrios que ja possuem veiculo
proprio (motoristas em transito). Os funciondrios utilizardo preferencialmente transporte préprio
ou fretado, compativel com os turnos de trabalho 24 horas.

Conclusao: A localizagcdo junto ao Rodoanel, distante de nucleos residenciais consolidados,
ndo favorece o uso de transporte coletivo convencional. Caso necessario, a empresa podera
implementar sistema de transporte fretado para funciondarios.
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Fonte: GeoSuzano (2025)

7.7 Ventilagao e lluminagao

Classificagdo do Impacto: N3o significativo - Compativel com o gabarito horizontal

Caracteristicas construtivas e gabarito:
O empreendimento caracteriza-se por edificagcdes de gabarito horizontal baixo:
e Gabarito: Térreo e Superior (2 pavimento)
e Altura média: 6,70 metros
e Altura maxima: 10,09 metros (Restaurante)
e Taxa de ocupacgdo: 1,35% (4.280,27 m? + 316.685,47 m?)
e Arealivre: 98,6% do terreno (312.405,20 m?)

Analise de interferéncias:

PAGINA 28 DE 53

a) Ventilagdo: O gabarito baixo e a taxa de ocupagcdo minima (1,35%) garantem ampla
circulagdo de ar. As coberturas de abastecimento sdo estruturas abertas
lateralmente, sem vedacdo, favorecendo a ventilagdo natural cruzada. O
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distanciamento superior a 10 metros das edificacdes vizinhas elimina qualquer
possibilidade de interferéncia nos padrdes de ventilagdo do entorno.

b) lluminagdo natural: A altura maxima de 10,09 metros e a localizagdo das edificagdes,
distantes das propriedades lindeiras, impedem a projecdo de sombras sobre
edificacdes vizinhas. A orientacdo das coberturas e edificaces foi estudada para nao
criar barreiras a insolagdo natural das propriedades do entorno.

Conclusao: O empreendimento ndo causara impactos negativos na ventilagdo e iluminagao
do entorno, mantendo as condi¢gdes ambientais favordveis da regiao.

Fonte: Arquitetura em Equilibrio (2025)

7.8 Paisagem Urbana e Patrimodnio Natural e Cultural

Classificagcao do Impacto: Controlado e adequado

Caracterizagao da paisagem urbana e meio fisico:

A paisagem urbana atual é caracterizada por extensas areas verdes e macicos arbdreos. O
empreendimento estd inserido em uma regidao predominantemente rural, cortada pela Rodovia
Madrio Covas (SP-021).

O projeto foi desenvolvido em estrita observancia as leis de protecdo ao patriménio
histdrico, cultural e ambiental, atendendo integralmente a todos os requisitos legais e urbanisticos,
incluindo o percentual minimo de drea permeavel exigido pela legislagdo municipal vigente.

Medidas de integragao paisagistica:
a) Preservacdo da vegetacdo existente;
b) Projeto paisagistico com espécies nativas;
c) Manutencdo de dreas permeaveis;
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d) Comunicagdo visual padronizada conforme legislagdo municipal;
e) Arquitetura compativel com as caracteristicas da regiao.
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Fonte: Google Maps - Rodoanel Mario Covas
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Nivel de Ruidos

Classificagcdo do Impacto: Baixo e temporario (obras) / Baixa intensidade (operacdo).

Avaliacao de Impacto no Entorno:

Considerando que a area de inser¢do apresenta usos predominantemente residenciais de
baixa densidade e rurais, o ruido gerado podera ser percebido durante o periodo de obras, porém
sera temporario e localizado, cessando com a conclusdo da fase construtiva.

Na fase operacional, espera-se baixo potencial de incbmodo sonoro, uma vez que as
atividades previstas ndo envolvem fontes de ruido de grande intensidade. Os niveis de pressdo
sonora deverdao permanecer dentro dos limites estabelecidos pela legislagdo municipal e pelas
normas técnicas aplicaveis.

Classificagdo do Impacto:

Magnitude: Baixa

Duracdo: Tempordrio (fase de obras) e permanente de baixa intensidade (fase
operacional)

Reversibilidade: Reversivel

Mitigagao: Plenamente mitigavel por meio das medidas de controle propostas

Medidas mitigadoras:

a)

b)

7.10

Fase de obras: Restricdo de atividades ruidosas ao horario diurno (07h00 as 18h00),
conforme legislagdo municipal; uso de equipamentos com certificacdo de emissao
sonora; manutencgdo preventiva de maquinas e equipamentos.

Fase operacional: Manutencdo periédica das bombas de combustivel e demais
equipamentos; monitoramento de niveis de ruido conforme NBR 10.151:2019;
treinamento de funcionarios para reducdo de ruidos operacionais.

Qualidade do Ar

Classificagdao do Impacto: Insignificante e plenamente controlado

Avaliacdao de Emissdoes Atmosféricas:

A emissao de poluentes atmosféricos sera minima e ndo ocasionara alteragdes significativas
na qualidade do ar do entorno. O empreendimento contarda com Sistema de Recuperagdo de
Vapores (SRV), conforme estabelecido pela legislacido ambiental vigente (Resolucdo ANP n@
41/2013 e normas CETESB aplicaveis), garantindo a captura e controle de vapores organicos
durante o abastecimento de veiculos.

Sistemas de controle instalados:

a)

Sistema de Recuperacdo de Vapores (SRV) - Fase | e Fase l;

b) Bocais de abastecimento com valvulas de retengao;

c)

Respiros dos tanques com valvulas de alivio;
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d) Monitoramento periddico da eficiéncia do sistema.

CondigOes climaticas favoraveis: O regime de ventos da regido (velocidade média de 12,2
km/h) favorece a dispersdo atmosférica natural, minimizando a concentracdo de eventuais
emissoes.

Conclusado: Considerando as caracteristicas climdticas locais, especialmente o regime de
ventos favoravel a dispersdo atmosférica, aliado a implementacdo do Sistema de Recuperacdo de
Vapores e as baixas emissdes esperadas na operacao do posto de combustiveis, o impacto sobre a
gualidade do ar é classificado como insignificante e plenamente controlado pelas medidas
mitigadoras adotadas.

Velocidade média do vento

de ventos fortes

22 km/h 22 km/h
20 km/h 20 km/h
18 km/h 18 km/h
16 km/h 25 de set 16 km/h
14 km/h | 138kmh  31dedez 44,
23 de fev 12:2-km/h
12 kmi/h wﬂ_’_\’v____/v—/h_" " 12kmin
10 km/h - 10 km/h
8 km/h - 8 km/h
6 km/h 6 km/h
4km/h 4 km/h

Fonte: Weather Spark (2025)

7.11 Vegetacao e Arborizagao Urbana

Classificagdao do Impacto: Controlado

Andlise: O empreendimento respeitard a vegetacdo existente, evitando a supressao
desnecessaria de espécies arbodreas. Caso seja necessaria a remocao de individuos arbdreos para a
execucdo das obras, sera solicitada autorizacdo prévia aos 6rgaos competentes, conforme
legislacdo ambiental vigente.

Medidas de compensagdo e valorizagao:
a) Implementacgdo de projeto paisagistico com espécies nativas da Mata Atlantica;
b) Plantio de mudas em quantidade superior as eventualmente suprimidas;
c) Manutencdo de dreas permedveis com cobertura vegetal;
d) Preservacdo dos fragmentos de vegetacdo nativa existentes no entorno.
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7.12 Capacidade de Suporte da Infraestrutura Urbana Instalada

Classificagdao do Impacto: Adequado
e Areas de Preserva¢do Permanente (APP)

Foi identificada 4rea em analise para delimitacdo de Area de Preservacdo Permanente — APP
que incide sobre o lote objeto do empreendimento, relacionada a presenca de canaleta de
drenagem.

O projeto considerard as restricdes ambientais incidentes sobre a APP identificada,
respeitando integralmente os limites legais de preservacao e garantindo a manutencdo das funcoes
ambientais da area, conforme diretrizes do Plano Diretor Municipal e da legislacgdo ambiental
vigente.

i) eEe
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Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais

O projeto prevé a captacdo e destinagao adequada das aguas pluviais, serd implantado
reservatdrios para dgua pluvial e adog¢do de solugdes que evitem impactos no entorno, tais como:

a)
b)
c)
d)

Caixas de retencdo para amortecimento de vazdes;

Areas permedveis com grama para infiltrac3o;

Canaletas metdlicas para coleta e direcionamento das dguas pluviais;

Separagdo absoluta entre sistema pluvial e sistema de efluentes (oleosos e
sanitarios).

Sistema de Esgotamento Sanitario

A area ndo possui rede coletora de esgotos, a Sabesp possui obras de coleta e
encaminhamento dos esgotos para tratamento na ETE Suzano com previsdo de conclusdo até 2030,
portanto, serda implementado sistema individual de tratamento composto por fossa séptica, filtro
anaerobio e sumidouro, em conformidade com as normas ABNT NBR 7229:2020 e NBR 13969:1997.

A estimativa de geracdo de efluentes sanitdrios é apresentada no Quadro 5.
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Quadro 5 — Estimativa de geracao de efluentes sanitarios

Fase Volume estimado Observagoes
Fase inicial 33 m3/més Operagao parcial
Plena opera¢do 130 m3/més Capacidade total

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Todo o esgoto doméstico gerado serd encaminhado integralmente para o sistema individual

de tratamento composto por fossa séptica, filtro anaerébio e sumidouro, garantindo o tratamento
adequado.

e Sistema de Tratamento de Efluentes da Area de Abastecimento

Os efluentes gerados na pista de abastecimento passardao por sistema completo de
tratamento, em conformidade com a Resolugigo CONAMA n? 273/2000 e normas técnicas
aplicaveis:

a) Canaletas metalicas;

b) Caixa separadora de areia;

c) Caixa separadora de 4gua e d6leo (SAO) com placas coalescentes, dimensionada
conforme ABNT NBR 14605:2020;

d) Monitoramento e manutencao periddica do sistema;

e) Retirada adequada da borra e residuos oleosos por empresa especializada e
licenciada.

e Abastecimento de Energia Elétrica

O consumo mensal de energia elétrica previsto é de 3.000 kWh/més, capacidade que sera
adequadamente suprida pela concessiondria local. O projeto elétrico contemplara:

a) Subestacdo de entrada conforme normas da concessionaria;
b) Sistema de iluminacdo LED de alta eficiéncia;

c) Dimensionamento adequado de circuitos e protecdes;

d) Previsdo para expansdo futura, se necessario.
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7.13 Geragao e Destinagao de Residuos Solidos

Classificagdo do Impacto: Controlado e mitigado
e Gestdo de Residuos Sdlidos

A geracdo de residuos sélidos urbanos (residuos recicldveis, organicos e rejeitos) nao serd
significativa e poderd ser integralmente absorvida pelo sistema de coleta publica municipal,
mediante acondicionamento adequado em recipientes apropriados.

O empreendimento implementard programa de segregacdo de residuos na origem,
promovendo a separa¢do entre materiais recicldveis, organicos e rejeitos, em conformidade com a
Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei Federal n2 12.305/2010) e legislagdo municipal aplicavel.

Quadro 6 — Estimativa de gerac¢ao de residuos solidos

Tipo de residuo Geragao estimada Destinagao

Reciclaveis (papel, plastico, metal) 300 kg/més Cooperativa de reciclagem
Organicos (restaurante) 800 kg/més Coleta municipal ou compostagem
Rejeitos 400 kg/més Coleta municipal - aterro sanitario

Fonte: Elaborado pela autora (2024)

e Armazenamento e Destinagao de Residuos Classe | (Perigosos)

O d6leo queimado (lubrificante usado), embalagens de dleo, estopas contaminadas e borra
da caixa separadora de agua e oleo serdo armazenados temporariamente em recipientes
impermedveis e adequados, em area coberta e protegida de intempéries, conforme normas da
ABNT NBR 12.235/1992 e NBR 11.174/1990.

Quadro 7 — Gestdo de residuos Classe |

Tipo de residuo Armazenamento Destinagao
< . o Empresa licenciada (Logistica
Oleo lubrificante usado Tanque especifico Reversa/CADRI/CETESB)
Borra de caixa . . .
Tambores metdlicos Empresa licenciada (CADRI/CETESB)
separadora
Embalagens

; Area segregada coberta Empresa licenciada (CADRI/CETESB)
contaminadas

Recipientes

Estopas e filtros usados . L
impermedveis

Empresa licenciada (CADRI/CETESB)

Fonte: Elaborado pela autora (2024)
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7.14 Geragao de Emprego e Renda

Classificacdo do Impacto: Positivo significativo
Impactos Socioeconémicos:

e Gerag¢do de Emprego e Renda:

A implantacdo do empreendimento contribuird significativamente para a geracdo de
emprego e renda no municipio.

Durante a fase de obras, estima-se a contratacdo de mao de obra direta e indireta nas areas
de construcdo civil, transporte, fornecimento de materiais e servicos de apoio, beneficiando
trabalhadores locais e impulsionando o comércio da regido.

Na fase de operagdo, o empreendimento criara postos de trabalho permanentes
relacionados a administracdo, operacdo da pista de abastecimento, servicos de conveniéncia,
manutencdo, seguranca e limpeza, promovendo emprego continuo e circulagdo de renda no
entorno.

Quadro 8 — Geragdo de empregos

Categoria Quantidade Observagoes
Empregos diretos 138 funciondrios Regime CLT, diversos turnos
Empregos indiretos ~40 postos Fornecedores, prestadores de servigos

Total estimado ~178 postos -
Fonte: Elaborado pela autora (2025)

e Impactos na Vizinhanca:
O impacto socioecon6mico sobre a vizinhanga tende a ser positivo, com possibilidade de:
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a) Valorizagdo imobilidria da regido;

b) Incremento do movimento comercial e de servigos no entorno;
c) Fortalecimento da economia local;

d) Melhoria da infraestrutura viaria e de servicos publicos;

e) Maior dinamizagdo econ6mica da drea de influéncia;

f) Incremento na arrecadag¢ao municipal (ISS, IPTU).

7.15 Residuos Liquidos

Classificagdo do Impacto: Mitigado
Geragao e Gerenciamento de Efluentes Liquidos:

e Fase de Operacgao:
Na operacao, os efluentes liquidos serdo classificados em trés categorias principais:

a) Efluentes Sanitarios: Gerados pelo uso de banheiros, vestiarios, copa e area de
conveniéncia. Serdo encaminhados para sistema individual de tratamento composto
por fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, em conformidade com as normas
ABNT NBR 7229:2020 e NBR 13969:1997.

b) Efluentes Oleosos: Provenientes das areas de abastecimento, troca de éleo e patios
de manobra, contendo hidrocarbonetos, éleos e graxas. Serdo conduzidos através de
sistema de canaletas metdlicas até caixas separadoras de agua e d6leo (SAO) com
placas coalescentes, devidamente dimensionadas conforme ABNT NBR 14605:2020,
e armazenados em tanque subterrdneo para efluentes.

c) Aguas Pluviais: Direcionadas a reservatérios de dagua pluvial, conduzidos por
canaletas metalicas.

Quadro 9 — Gestao de efluentes liquidos

Tipo de efluente Volume estimado Tratamento Destinagao

Sanitario 60 m3/més Sistema individual Sistema Individual de tratamento
Oleoso Variavel Canaletas + SAO Tanque subterraneo

Pluvial Variavel Separador Reservatério

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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7.16 Vibragao

Classificacdo do Impacto: Inexistente.
Geragao de Vibragoes:

As atividades exercidas no empreendimento ndo utilizam equipamentos ou maquinarios que
produzam choques ou vibragdes perceptiveis que ultrapassem os limites da propriedade ou causem
desconforto a vizinhanga.

As bombas de combustivel, compressores e demais equipamentos operacionais produzem
vibracGes de baixissima magnitude, restritas ao interior das instalacbes e imperceptiveis nas
edificagdes vizinhas.

Conclusao: Dessa forma, o impacto relacionado a geragao de vibragdes é classificado como
inexistente ou insignificante, ndao representando interferéncia na qualidade de vida ou nas
estruturas edificadas do entorno.
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8 MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Os impactos gerados pela implantacdo do empreendimento serdo de baixa magnitude e ndo
perturbardo significativamente a rotina dos residentes e das pessoas que transitam pela regiao.

Para assegurar a operacdo ambientalmente adequada e minimizar eventuais interferéncias
negativas, serdo adotadas as seguintes medidas de controle, prevencao e mitigacao:

8.1 Sistema de Controle Ambiental e Seguranga Operacional

e Instalacdo e manutenc¢ado de sistema de monitoramento de deteccdao de vazamentos
nos tanques subterrdneos de combustivel (tanques de dupla parede com sistema de
monitoramento intersticial);

e |Instalacdo de bocais com valvulas de alivio nos respiros dos tanques;

e Instalacdo e manutencdo periddica de caixas separadoras de areia, dgua e 6leo (SAQ)
com placas coalescentes;

e Realizacdo periddica de Teste de Estanqueidade dos tanques e linhas, conforme
periodicidade estabelecida na Resolugdgo CONAMA n2 273/2000;

e Implantagdo e execu¢ao do Plano de Manutencgao, Operacao e Controle (PMOC);

e Sistema de Recuperacdo de Vapores (SRV) em operacgao continua.

8.2 Gestao de Residuos e Efluentes

e Segregacao de residuos sdélidos na origem (reciclaveis, organicos e rejeitos);

e Armazenamento temporario adequado de residuos Classe | em drea coberta e
impermeabilizada;

e Destinacdo licenciada dos residuos Classe | através de empresas com Logistica
Reversa ou CADRI/CETESB vélido;

e Captacdo e destinacdo adequada de dguas pluviais;

e Tratamento de efluentes oleosos em sistema completo (canaletas + SAO);

e Encaminhamento de esgoto sanitario para sistema de tratamento individual
adequado;

e Manutencao periddica e limpeza das caixas separadoras;

e Registro documental de todas as destinac¢des de residuos.

8.3 Gestao de Trafego e Operagoes

e Implantagao de faixas de aceleragao e desaceleragao com extensdao minima de 80
metros;

e Instalacdo de sinalizacdo antecipada (500m, 300m e 100m antes do acesso);

e Sinalizagdo horizontal e vertical completa conforme normas do CONTRAN;
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Segregacdo de fluxos internos (veiculos leves, pesados e pedestres);

Patio de espera interno dimensionado para evitar filas em via publica;

Realizacdo de operacdes de carga e descarga de combustiveis exclusivamente nos
horérios definidos (das 06h00 as 22h00, podendo ocorrer em periodo noturno de
forma programada);

Sistema de drenagem adequado com caixas de retencao;

Acessibilidade universal conforme NBR 9050:2020.

Infraestrutura de Segurancga

lluminacdo LED adequada em toda a drea operacional, conforme NBR 5413;

Sistema de protecdo e combate a incéndio conforme IT 28/2023 do Corpo de
Bombeiros;

Comunicacdo visual padronizada conforme Resolucdo ANP e NBR 13.786;

Instalacdo de extintores de incéndio em pontos estratégicos;

Hidrantes e sistema de sprinklers, quando aplicavel

Monitoramento por CFTV 24 horas;

Controle de acesso e seguranga patrimonial.

Monitoramento e Controle Continuo

Registro documental de todas as manutenc¢des preventivas e corretivas;
Atualizacdo periddica de licengas ambientais e alvaras;
Treinamento continuo dos colaboradores em:

0 Procedimentos operacionais seguros;

0 Prevencgdo de acidentes ambientais;

0 Uso correto de EPIs;

O Primeiros socorros;

0 Combate a incéndios.
Elaboragdo e implementagdo de Plano de Atendimento a Emergéncias (PAE);
Auditorias internas periddicas de conformidade ambiental;
Monitoramento da qualidade das adguas subterraneas, quando aplicavel;
Relatérios periddicos aos érgdaos ambientais competentes.
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9 CONCLUSOES

9.1

Sintese dos Impactos Analisados

O Estudo de Impacto de Vizinhanca avaliou sistematicamente os seguintes aspectos,
conforme Art. 59 da Lei Complementar n2 312/2017:

a)

b)

c)

Adensamento Populacional:

Impacto nulo. O empreendimento ndo gerara adensamento populacional, sendo
destinado ao atendimento de demanda em transito (motoristas, transportadores e
viajantes). A mdo de obra serd absorvida preferencialmente do prdprio municipio,
sem induzir fixacdo de populagdo residente. A area mantera seu perfil de ocupacao
de baixa densidade.

Equipamentos Urbanos e Comunitarios:

Impacto ndo significativo. A infraestrutura publica existente (saude, educacado,
assisténcia social) é suficiente para absorver a demanda gerada pelo
empreendimento. A drea de influéncia direta apresenta caracteristicas
predominantemente rurais, sem necessidade de expansdo de equipamentos
publicos.

Uso e Ocupacao do Solo:

Impacto positivo. O empreendimento esta plenamente compativel com o
zoneamento ZOC-1 (Zona de Ocupacdo Controlada 1), conforme Lei Complementar
n? 340/2019. Todos os parametros urbanisticos sdo atendidos:

Atividade permitida: Comércio varejista de combustiveis (Cm-2);

Taxa de permeabilidade: 85,80% (superior ao minimo exigido de 15%);
Taxa de ocupacao: 1,35% (muito inferior ao maximo de 70%);

Coeficiente de aproveitamento: 0,0168 (dentro dos limites estabelecidos);
Recuos: conforme normas municipais.

A consolidacdo do uso comercial e de servicos em eixo rodovidrio estratégico ndo
conflita com o uso residencial e rural do entorno.

d) Valorizagdao Imobilidria:

Impacto positivo. Valorizagdo moderada estimada entre 10% e 20% no médio prazo
(3 a5 anos), decorrente de:

e Melhoria da infraestrutura vidria (iluminacdo, sinaliza¢do, drenagem);
e Incremento na seguranca publica (base policial, monitoramento 24h);
e Disponibilizagdo de servigos antes inexistentes;

AV. NOSSA SENHORA DO O, 865 | SALA 1301 - 152 ANDAR | CEP 02715-000 | LIMAO | SA0 PAULO/SP | TEL/FAX (11) 3978-7979

WWW.ARQUITETURAEMEQUILIBRIO.COM.BR

L

34‘:-] (i,‘-i:;l.,-;.\ 'H,J_E':_Er {iu—ré‘-:é"l-\u

PAGINA 42 DE 53



L

34‘:-] (i,‘-i:;l.,-;.\ 'H,J_E':_Er {iu—ré‘-:é"l-\u

e Fortalecimento da vocacdo comercial e logistica da regido;
e Incremento na arrecadag¢ao municipal (IPTU, ISS).

A valorizacdo sera controlada, sem induzir especulacdo imobilidria ou adensamento
desordenado, respeitando o padrdo de ocupacdo de baixa densidade da regido.

e) Mobilidade Urbana e Geragdo de Trafego:
Impacto baixo e plenamente mitigdvel. Andlise técnica demonstra:

Acréscimo de 3.720 veiculos/dia (2800 leves + 920 pesados);

Representa apenas 8,2% sobre o volume atual do Rodoanel (45.000 veic/dia);
Impacto inferior a 6% da capacidade horaria da via nos periodos de pico;
Capacidade do Rodoanel: 144.000 veiculos/dia (utilizagdo atual de 31%).

Medidas mitigadoras implementadas:

Faixas de desaceleracdo e aceleragdo (extensdao minima de 80m);
Sinalizacdo antecipada (500m, 300m, 100m);

Segregacdo de fluxos internos (veiculos leves/pesados);

Patio de espera interno (capacidade: 15 veiculos pesados);
Estacionamento dimensionado: 323 vagas totais;

Operacgoes de carga/descarga em horarios de baixo fluxo (22h-02h);
lluminagao LED e monitoramento por CFTV.

f) Demanda por Transporte Publico:
Impacto nulo. O empreendimento ndo gerara demanda adicional significativa por
transporte coletivo, uma vez que se destina ao atendimento de usuarios que ja
possuem veiculo proprio. Funcionarios utilizardo transporte prdprio ou fretado
compativel com turnos de trabalho.

g) Ventilagao e lluminagao:
Impacto ndo significativo. Caracteristicas favoraveis:

Gabarito horizontal baixo (altura maxima de 10,09 metros);
Taxa de ocupagao minima: 1,35% do terreno construido;
98,6% do terreno permanece livre (312.405,20 m?);

Estruturas abertas nas coberturas de abastecimento;
Distanciamento superior a 10 metros das edificaces vizinhas;
N3o havera projecdo de sombras sobre propriedades lindeiras;
Ventilagdo natural cruzada permanente;

Conformidade com NBR 15220 (desempenho térmico).
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h) Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural:
Impacto controlado e adequado. O projeto foi desenvolvido em estrita observancia
as leis de protecao ambiental e cultural:

Respeito a area de preservacdo permanente (APP);

Taxa de permeabilidade;

Projeto paisagistico com espécies nativas;

Integragdo com caracteristicas ambientais da regido;
Comunicacdo visual padronizada conforme legislacdo municipal;
Manutencdo das caracteristicas rurais do entorno.

i) Nivel de Ruidos:
Impacto baixo e temporario:

Fase de obras: Ruidos temporarios e localizados, em conformidade com NBR
10.151:2019, cessando com a conclusdo das obras.

Fase operacional: Baixo potencial de incbmodo sonoro. Equipamentos
(bombas de combustivel) operando dentro dos limites da NBR 10.151:2019 e
NR-15. Auséncia de compressor de ar convencional evita ruidos de alta
intensidade.

j) Qualidade do Ar:
Impacto insignificante e plenamente controlado:

Sistema de Recuperacdo de Vapores (SRV) conforme Resolucdo ANP n¢?
41/2013;

Captura e controle de vapores organicos durante abastecimento;

Regime de ventos favoravel (velocidade média de 12,2 km/h);

Dispersdo atmosférica eficiente;

Emissdes minimas na operacgao.

k) Vegetagao e Arborizagao Urbana:
Impacto controlado:

Respeito a vegetacdo existente;

Preservacao de fragmentos de Mata Atlantica;
Manutencdo de area verde significativa;

N3o havera supressao significativa de vegetagao nativa.

I) Capacidade de Suporte da Infraestrutura Urbana:
Impacto adequado. Infraestrutura dimensionada:

Drenagem pluvial: Sistema com caixas de retencdo e infiltracdo;
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e Esgotamento sanitdrio: Conectado ao sistema individual de tratamento
composto por fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, em conformidade
com as normas ABNT NBR 7229:2020 e NBR 13969:1997,

e Tratamento de efluentes: Sistema completo conforme CONAMA 273/2000:

0 Canaletas metdlicas;

0 Caixa separadora de areia;

0 Caixa SAO com placas coalescentes;
Energia elétrica: Consumo de 3.000 kWh/més, adequadamente suprido;
Agua potavel: Abastecimento por caminh3o pipa.

m) Geragao e Destinagao de Residuos Sélidos:
Impacto controlado e mitigado:
e Residuos comuns: Segregacdo na origem (reciclaveis, organicos, rejeitos),
coleta pela prefeitura;
e Residuos Classe | (perigosos): Armazenamento adequado e destinacdo por
empresas licenciadas (Logistica Reversa ou CADRI/CETESB):
o Oleo lubrificante usado;
O Borra de caixa separadora;
0 Embalagens contaminadas;
O Estopas e filtros;
e Gestdo: Programa de gerenciamento conforme Lei Federal 12.305/2010
(Politica Nacional de Residuos Sélidos).

n) Geragdo de Emprego e Renda:
Impacto positivo significativo:

e Empregos diretos: 138 funcionarios em regime CLT:
0 40 frentistas;
0 40 atendentes de conveniéncia/restaurante;
O 58 demais fun¢des (mecanicos, administrativo, seguranca,

limpeza);
e Empregos indiretos: Aproximadamente 40 postos (fornecedores, prestadores
de servicos, transportadores);
e Total estimado: 178 postos de trabalho.

Beneficios socioecondmicos:

e Dinamizacdo da economia local;
Incremento na arrecada¢do municipal (ISS, IPTU);
Fortalecimento do comércio varejista regional;
Melhoria de renda das familias;
Reducdo de deslocamentos para acesso a servicos.

o) Residuos Liquidos:
Impacto mitigado:
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9.2

p)

b)

c)

d)

e)

e Efluentes sanitarios: Sistema individual (fossa séptica + filtro anaerdbio +
sumidouro) conforme NBR 7229:2020;

e Efluentes oleosos: Tratamento em sistema de canaletas + SAO com placas
coalescentes (NBR 14605:2020);

e Aguas pluviais: Sistema com reservatérios;

e Gestdo: Plano de Gerenciamento de Efluentes com manutencdo periddica e
registro documental.

Vibracgao:

Impacto inexistente. Equipamentos ndo geram vibracdes perceptiveis além dos
limites da propriedade. Operagdes de abastecimento e funcionamento de bombas
produzem vibragdes de baixissima magnitude, restritas ao interior das instalacdes.

Impactos Positivos Consolidados

A implantagao do empreendimento trara beneficios significativos para o entorno e
para o municipio:

Qualificagdo Urbana:
e Melhoria da paisagem urbana;
e QOrganizacdo espacial da area;
e Consolidacdo de polo de apoio rodovidrio estratégico.

Infraestrutura e Servicos:
e Ampliacdo da oferta de comércio e servicos essenciais;
e Atendimento a demanda local e regional anteriormente desassistida;
e Disponibilizacdo de servicos 24 horas.

Seguranga:
e lluminacdo LED adequada em toda a area (24 horas);
e Base de apoio policial permanente;
e Presenca constante de movimento e monitoramento;
e Reducdo da sensacado de inseguranca no entorno.

Mobilidade:
e Disponibilizagao de 323 vagas de estacionamento;
e Reducdo do estacionamento irregular em via publica;
e Ponto de parada seguro para motoristas;
e Prevencdo de manobras perigosas no Rodoanel.

Desenvolvimento Econdémico:
e Geracdo de 138 empregos diretos;
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Geragao de aproximadamente 40 empregos indiretos;
Total estimado: 178 postos de trabalho;
Incremento na arrecada¢do municipal (ISS, IPTU, taxas);
Dinamizacdo da economia regional;
e Fortalecimento do comércio local.
f) Valorizagdo Regional:
e Valorizacdo imobilidria moderada e controlada (10-20%);
e Fortalecimento da vocacgdo logistica da regido.

9.3 Avaliacao de Magnitude dos Impactos

A andlise técnica permite classificar os impactos da seguinte forma:

Quadro 10 — Sintese de impactos por categoria

Categoria Quantidade Impactos identificados

Uso e ocupacao do solo, Valorizacdo imobiliaria, Mobilidade,

Impactos Positivos 6
P Seguranca, Emprego e renda, Infraestrutura

Impactos Nulos ou 4 Adensamento populacional, Demanda por transporte publico,
Inexistentes Vibracdo, Equipamentos urbanos

Impactos Baixos e 6 Geracdo de trafego, Ruidos, Qualidade do ar, Paisagem urbana,
Mitigaveis Residuos sélidos, Residuos liquidos

Impactos Controlados 3 Ventilacdo e iluminacdo, Vegetacao, Infraestrutura

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

9.4 Conformidade Legal e Normativa

O empreendimento atende integralmente:

Legislagdao Municipal:
e Lei Complementar n?312/2017 (Plano Diretor de Suzano);
e Lei Complementar n? 340/2019 (Uso e Ocupacdo do Solo);
e Decreto Municipal n2 9.406/2019 (Categorias de uso).

Legislagio Ambiental:

Resolugdo CONAMA n2 273/2000 (Postos de combustiveis);

Lei Federal n2 12.651/2012 (Cédigo Florestal);

Lei Federal n2 11.428/2006 (Mata Atlantica);

Lei Federal n2 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sélidos).
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Normas Técnicas:

ABNT NBR 16764:2020 (SASC - tanques subterraneos);
ABNT NBR 13785:2023 (Equipamentos para postos);
ABNT NBR 10.151:2019 (Ruido ambiental);

ABNT NBR 9050:2020 (Acessibilidade);

ABNT NBR 14605:2020 (Caixas separadoras);

ABNT NBR 7229:2020 (Fossas sépticas);

ABNT NBR 13969:1997 (Tratamento de efluentes);
ABNT NBR 12.235/1992 (Armazenamento de residuos);
ABNT NBR 11.174/1990 (Armazenamento de residuos).

Orgaos Reguladores:
e ANP - Agéncia Nacional do Petréleo (Resolugdo 41/2013);
e CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo;
e Corpo de Bombeiros - IT 28/2023.
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10 CONCLUSAO FINAL

Diante de todos os estudos e andlises técnicas realizadas, conclui-se que:

1. O empreendimento é compativel com o uso e ocupacdo do solo previstos para a regido,
atendendo integralmente aos parametros da Zona de Ocupacdo Controlada 1 (ZOC-1).

2. Aimplantacdo é viavel do ponto de vista ambiental, urbanistico e social, considerando:

Conformidade legal plena com legislacdo municipal, estadual e federal;
Atendimento a todos os parametros urbanisticos exigidos;

Taxa de permeabilidade superior ao minimo legal;

Baixa densidade de ocupacdo (1,35% do terreno);

Distanciamento adequado de propriedades vizinhas (>10m).

3. Os impactos negativos identificados sdo de baixa magnitude, temporarios e plenamente
mitigaveis através das medidas de controle propostas.

4. Os impactos positivos sdo significativos e duradouros:

178 postos de trabalho (diretos e indiretos);
Valorizacdo imobiliaria moderada (10-20%);
Melhoria da seguranca e infraestrutura regional;
Incremento na arrecadag¢ao municipal.

5. O empreendimento ndo causara:

Sobrecarga na infraestrutura urbana;

Impactos significativos no trafego (<1% da capacidade);
Descaracterizacdo ambiental da regido;

Interferéncia em ventilagdo/iluminacdo do entorno.

6. As medidas mitigadoras e compensatérias propostas sdo adequadas e suficientes para
prevenir, controlar e mitigar os impactos identificados.

Portanto, a implantacdo do Posto de Abastecimento e Servicos no Km 107+500 do
Rodoanel Mairio Covas é ambientalmente sustentdvel, urbanisticamente adequada e
socialmente benéfica, desde que observadas todas as medidas mitigadoras e compensatorias
apresentadas neste estudo, bem como o cumprimento integral da legislagdo ambiental,
urbanistica e de seguranca aplicavel.

O empreendimento consolidard importante polo de apoio rodovidrio estratégico,
atendendo demanda regional atualmente desassistida, com beneficios diretos a mobilidade,
seguranca, economia local e qualidade de vida da populacdo, sem comprometer as
caracteristicas ambientais e o padrdo de ocupacao de baixa densidade do entorno.
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13 ANEXOS
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