ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

JVL MUROS SANTA LUZIA LTDA.

Empreendimento: Regularizacédo de Edificacdo — Galpao Industrial
Endereco: Rua Erotidas, n° 137 — Jardim Lazzareschi — Suzano/SP
Processo Administrativo: 31294.2025

Termo de Referéncia: n® 19.2025

Data: Dezembro/2025

1. IDENTIFICAQAO DO EMPREENDIMENTO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) refere-se a regularizacdo de
edificagcdo existente destinada a uso industrial leve, classificada como Atividade
de Impacto conforme Lei Complementar n® 312/2017.

2. INFORMACOES GERAIS

2.1 Empreendimento

Nome: Regularizacéo de Galpéao Industrial

Endereco: Rua Erotidas, n° 137 — Jardim Lazzareschi — Suzano/SP
Area do terreno: 500,00 m?2

Area construida total: 337,16 m?2

Matriculas: 44.013.009 e 44.013.010

Zoneamento: ZEU-1 — Zona de Estruturacédo Urbana 1

2.2 Proprietarias
Proprietarias: Jordane Cristine Lelis Vieira e Vanessa Lelis Vieira

2.3 Responsavel Técnico

Responsavel Técnico: Fabio Sobral de Oliveira Silva
Formacéao: Engenheiro Civil

CREA: 5069703803

ART: 2620241189434



3. INDICE

O presente documento esta estruturado conforme o Termo de Referéncia n°
19.2025, contemplando todos os itens exigidos, inclusive aqueles considerados
nao aplicaveis, devidamente justificados.

4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento consiste em galpao industrial de pequeno porte, j& edificado,
destinado a atividades industriais leves, sem geracéo significativa de impactos
ambientais ou urbanos.

4.1 Localizacéao
Rua Erotidas, 137, Jardim Lazzareschi, Suzano/SP.




4.2 Descricao das atividades

As atividades compreendem processos industriais leves, utilizando os seguintes
equipamentos: betoneira, compressor de ar, maquina de solda e maquina de
corte e vinco.

CARACTERIZACAO DAS ATIVIDADES

Tipo de atividade Industrial leve

Equipamentos Betoneira, compressor, solda, corte e vinco
Funcionarios Até 10

Horario de operacao Periodo diurno

4.3 Descrigao geral

Numero estimado de funcionérios: até 10 colaboradores.

Veiculos utilizados: veiculos leves e caminhdes de pequeno porte, de forma
eventual. Horéario de funcionamento: periodo diurno.

4.4 Implantacao

A implantacao respeita os parametros urbanisticos estabelecidos na legislacao
municipal, incluindo taxa de ocupacao, coeficiente de aproveitamento e area
permeavel.

4.5 Zoneamento e uso do solo
O imovel esté localizado em Zona de Estruturacdo Urbana — ZEU-1, sendo o

uso industrial compativel e permitido conforme legislacéo vigente.

4.6 Quadro de areas

Area do terreno 500,00 m?

Area construida 337,16 m?

Area permeavel 141,66 m? (28%)
Taxa de Ocupacao 55,53%
Coeficiente de Aproveitamento 0,67

4.7 Cronograma
Obra concluida — regularizagao.

4.8 Area de influéncia
Raio direto: 200 m | indireto: 500 m.




MAPEAMENTO E AREA DE INFLUENCIA

Mapa 1 — Area de Influéncia Direta (200 m)
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CONSOLIDACAO DAS INFORMACOES TECNICAS

Os mapas apresentados atendem as diretrizes do Termo de Referéncia n°
19.2025, com delimitacdo minima de 200 m para Area de Influéncia Direta e 500
m para Area de Influéncia Indireta.

Todos os dados técnicos, quadros, tabelas e mapas encontram-se compilados
neste unico documento.

5. ANALISE DOS IMPACTOS
Impactos baixos e mitigaveis conforme TR.

ANALISE DE IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

Aspecto Avaliado Impacto ldentificado Medida Mitigadora

Trafego Baixo Controle de horérios e
acesso

Ruido Baixo Manutencéo de
equipamentos

Residuos sdlidos Moderado Gerenciamento
conforme legislacao

Infraestrutura urbana Nulo Uso da rede existente

Uso do solo Compativel Conformidade com
zoneamento

5.1 Adensamento Populacional
Impacto reduzido, restrito aos colaboradores do empreendimento, sem alteracao
significativa na densidade populacional local.

5.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios
O empreendimento ndo gera demanda relevante sobre equipamentos publicos
existentes.

5.3 Uso e Ocupacéo do Solo
Uso compativel com o entorno, caracterizado por ocupacao mista residencial e
industrial leve.

5.4 Mobilidade Urbana e Trafego
Geracéao de trafego considerada baixa, sem impacto relevante na fluidez viaria.

5.5 Transporte Publico
Demanda adicional irrelevante para o sistema existente.



5.6 Nivel de Ruidos
Os niveis de ruido permanecem dentro dos limites legais, restritos ao horério
diurno.

5.7 Qualidade do Ar
N&o ha geracao significativa de emissbes atmosféricas.

5.8 Vegetacéo e Arborizacéo
Inexisténcia de vegetacdo arborea significativa no lote.

5.9 Infraestrutura Urbana
A infraestrutura instalada atende plenamente a demanda do empreendimento.

5.10 Residuos Solidos
Os residuos gerados sdo comuns e destinados conforme legislacdo municipal.

5.11 Geracao de Emprego e Renda
Geracao de empregos diretos e indiretos de baixa escala, com impacto
socioeconOGmico positivo.

5.12 Periculosidade
Atividade sem risco significativo a salde ou ao meio ambiente.

5.13 Residuos Liquidos
Geracao restrita a esgoto sanitario, encaminhado a rede publica.

5.14 Vibragéo
N&o ha geracao de vibracdes perceptiveis além dos limites da propriedade.

6. REFERENCIAS

Lei Complementar n® 312/2017 — Plano Diretor de Suzano.
Lei Complementar n® 340/2019.

Termo de Referéncia n® 19.2025 — SMPUH.

7. ANEXOS
Projetos, ART, matricula e certiddes.



PROJETO ATUAL
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ART ASSINADA

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
‘ Anotaciao de Responsabilidade Técnica - ART ) ART de Obra ou sewigo
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 _ .
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo 2620241 189434
1. P Técnico
FABIO SOBRAL DE OLIVEIRA SILVA
Thuio Profissional:  Enganhelro Civil "ne: 2615105302
Registro: 5069703803-SP
Empresa Conyratada Registro:
2 Dados do Confrato
Convatant= JVL MUROS SANTA LUZIA LTDA CPFICNPJ:04.977.391/0001-50
Enderego:  Rua EROTIDES N 137
Comolemento: Bawro: JARDIM LAZZARESCHI
Cidaoe: Suzano UF: SP cer. 08613-490
Contrato: 1082 Celebrado em: 10/07/2024 Vinculada 3 Artn™
Vaor: RS 500,00 Tipo de Confratanta: Pessoa Jurkdica da Dirsito Privado
Ag3o Institucional:
3. DadosdaObraServigo
Enceraco: Rua EROTIDES N 137
Compéemento: Balmo: JARDIM LAZZARESCHI
Claade: Suzano UF. SP CEP- 08613430
Data de Inicio: 10V07/2024
Previs3o de Témino: 10012025
Coordenadas Geograncas:
Finaldade: Industrial Codgo:
CPF/CNPJ:
4. Afividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragio
1 Como construido - As built  de edificagdo de alvenaria 337.,16000 metro quadrado
Laudo de edificagdo de alvenaria 337,16000 metro quadrado
Apos a conclus3o das atividades técnicas o profissional devera procader 3 baixa desta ART
——— 5. Observagoes
ESTA ART REFERE-3EA DE PROJETO "A% BUILT" » ELABORAGAO DE LAUDO DA EDIRICAGAO, MEMORIAIS DESCRITIVOS £ TODOS O3 DOCUMENTOS
NECE3ZARIOS PARA .
— ¢ Daclaragbes
Clausuia Compromissaria: quaiquer confiito ou litigio onginado do presente contrato, bem como sua interpretacdo
wexewgao.seérengrabivmdgmﬂomaLén’.@.aw.dendeMde1996.pormeio Profissiona
do Centro de Mediac3o e Arbitragem - vinculado 30 Crea-5P. nos termos do respective regulamento de
rbiragem que. exp as partes dediaram concordar. Comraants

Acessibilidade: Declaro atendimento 3s regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislag3o especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.



—— 7. Entidade de Classe

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

——— 3. Informagtes

-A ART nira-ce dacoc
oonctantec no rodap4-vercdo do clctema, certifioada peio Nosso Numero.

Nenhuma

&. Assinaturas

-A de decte d pode cer verificada no cite
ds ds
Looal data -AqwudamaulnuauAm’uneo.L liidade do p!
SODRAL DL O SILVA 2020035600011  fesmds eskems gt o 5cusn o6 028 " e et VI
FABIO SOBRAL DE OLIVEIRA SILVA - CPF: 380.384.578-54
W Creasp.ong be ”
B 17 ¢
JVL MUROS SANTA LUZIA LTDA - CPFICNPJ: 04.977.391/0001-50 Paeart i B T e PR iy .M__
Valor Pago RS 99.64 Nosso Numero: 2620241189434 Versdo do sistema

VaEOr ART RS 99.64 Regisiraca em: 1010772024
Impreeso em: 10/07/2024 16:24:36
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g' ’ J DNetec 10,07)3024 1705520300
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MATRICULA

Registro de Imoveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
STNILIE"8eu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor: oo

CNM: 123620.2.0103348-74

CNS 123620

LIVRON°2 REGISTRO S 2.2
ety Registro de Iméveis

Mairicuds Ficha OOMARCA DE SUZANO . ESTADO DE 8AO PAULO

103.348 01 Suzano, 13 de feavaereiro > 2025

IMOVEL: UM TERRENO constituido pelos LOTES 18 e 19, da

A, do JARDIM LAZZARESCHI, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim descritc e
caracterizado: Mede 20,00ms de frente para a Rua Erotidas,
igual largura nos fupdos, por 25,00ms da frente acs fundos
em ambos os lados, confrontando em um lade com o Lote 17, no
outro lado com o Lote 20 e nos fundos com os Lotes 04 e 035,
encerrando a Area de 500,00m2,

CONTRIBUINTES: 44.013.009 e« 44.013.010.

PROPRIETARIAS: 1) JORDANE CRISTINE LELIS VIEIRA, brasileira,
solteira, menor pibere, nascida aos 16/03/1984, estudante,
RG. 40.939.148-7-SSP/SP, CPF 304.730.418-12 e 2) VANESSA
LELIS VIEIRA, brasileira, solteira, menor pibere, nascida
aos 03/02/1983, estudante, RG 40.939,348-4-SSp/SP, CPF
296.758.458-48, ambas assistidas por seus pais Wagner
Antonlo Vieira, brasileiro, comerciante, RG
18.319,.448-2-88P/5P, CPF 343.212.176-87 e sua mulher Marcia
Helena Lelis Vieira, brasileira, secretdris, RG
18.559,976-X~-53p/8P, CPF 057.844.988-94, casados acb o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei
€.515/77, todos residentes e domicliliados na Rua Passos,
281, Cidade Edson, Suzano-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.07 das Matriculas n®s 43.061 e 43.062,
ambos datados de 02/05/2001, deste Registro Imobilidrio.

SELO DIGITAL: 1236203110008b0a550w\4725j. :
ESCREVENTE AUTORIZADA:

v,
Av.01/em 13 de fevereiro de 2025, (Abertura de Matricula)

A presente matricula foi sberta atendendo requerimento da
parte interessada, datado de 29/01/2025, sendo oriunda do
rene:bunen:o dos iméveis objeto das Matriculas n"s 43.061 &
43.062,

SELO DIGITAL:1236203el000av550048m1251.

ESCREVENTE AUTORIZADA: § g
B.256.268

EM D NG
o2 XNCO
2] EMBRANCD

. 'QUALOUERE ADULTERACAD, MASURA OU EMENDA NVALIDA ESTE DOCUMEN T

123620 AA 0648388 11



CNM: 123620.2.0103348-74

——

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus ¢ Alienacio.
Certifico que a presente reprodugiio da Matricula n® 103348 esté conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 601573
nada mais havendo a certificar além dos atos & expressamente langado na
aludida matriculs inclusive com referéncia o alienagdes ¢ dnus reais ¢ pessoais.
Dou ¢, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

W Ces
Silvia AmeSmCiu-E?dé%

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp jus br

1236203C3103348C090121255
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CERTIDAO AMBIENTAL

A NO;
- 7=k Prefeitura Municipal de Suzano 09/2024
gues.y ESTADO DE SAD PAULO . e
Secretaria Municipal de Meio Ambiente Pata de Emissdo:
30/07/2024
CERTIDAO AMBIENTAL
IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Nemce/Rardo Socio!

Wagner Antdnio Vieira

CPE/CNP)

INFORMAGOES DO REQUERIMENTO

N® do processo : l Tipo de consulta (por nome ou enderego) i
6250/2024 'Inscri¢do cadastral/Nome f
Nome/Razoo Social ‘dr/cmv '
JVL Muros Santa Luzia 104.977.391/0001-50

Logradouro Nimero R iCompll;'ﬂ;ll—f;) : '
Rua Erotidas 137 ; I
Bairro cep | Municipio/Estado ;
Jardim Lazzareschi 08613-490 Suzano-SP

Inscrigéo Codostrol i |Coa¢denados Geograficas ou UTM |
44.013.009 e 44,013.10

A Secretaria Municipal “,M.h Amblente - SMMA, da Prefeltura Municipal de shnno. no uso dn; atribuigdes e'
competencias que Ihes sdo conferidas pela Lel Complementar n® 140, de 08 de dezembro de 2011 o I.oll'
Complementar Municipal n® 135, de 19 de dezembro de 2003, respeitando o disposto na Lel Cnmplcmmlu'
Municipal n® 315, de 17 de janeiro de 2018 ¢ demais normas pertinentes, e com base nas informagdes prestadas

pelo interessado, CERTIFICA para os devidos fins que a Inscrigio Cadastral n® 24,013.009 ¢ 44,013.10, niio possul 1

débitos provenientes de notificagdes @ multas administradas pela Secretaria até a presente data bem como ulo'i

foram encontrados autos de Infragdo ou dabitos relatives a infragdes ambientais em nivel municipal emitidos em

naeme de VL Muros 5anta Luzia, até a presente oata,

A presente declaragio foi concedida com base nas informagdes declaradas pelo interessado e ndo dispensa ou substitul quaisquer |

Alvaca ou Cestiddes de qualquer natureza emitidos nas esferas Federal, Estadual ou Municipal,
Qbservacoes:

+  Esta certiddo estd vinculada 3 exatiddo das informagdes prestadas pelo interessado.
* A presente certidio foi emitida tendo como base a consulta 00 sistema de banco de dados da Secretaria

Municipa! de Meio Ambiente da Prafeitura Municl !‘Sur?«m\
e o e D LS

|

EMITENTE 3
Assinatura "‘ /;_/ ?
Data - l’ 3
30/07/2024 DB SADAO SAKAI
etanc Municipal de Meio Ambiente

op dJ fol do zem ¢/ou col
Avgnida Paula Portoia, »/n¥ - 21 ancae Contro—Suzand [/ 5P Telefono (11) 4745 - 2055




CERTIDAO DE DIRETRIZES

Prefeitura Municipal de Suzano lﬁ!i "N
Estado de Sao Paulo aI|IE! Es:

i i
i uu

Cadigo de controle da certidio: 3086340f34caz43d5tc2

DIRETRIZ N 48.2025
Diretriz para aprovacao de empreendimentos de uso nao residencial

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sao Paulo, através
das atribuigbes legais conferidas a Secretaria Municipal de
Pianejamento Urbano e Habitagao;

autoriza:
A pedido formulado no Requerimento n® 31298.2025 em que:
a pedido formulado no Requenmento i 31298.2025,
em nome de JVL MUROS SANTA LUZIA, com CNPJ 04.877.391/0001-50, os inscritos no Cadastro
Imoblliério sob ns 44.013.009 e 44.013.010, com as Areas respectivamente de 250,00 m* e 250,00 m’ localizado na RUA des, situz-s2 na
Ma de S0 Urb - MEU (M Urbana) con'mrnel.e;Conolememyn‘Slz'ZOWeemZuudeEMragboquMi-

ZEU-1, eonfumel.etEmln‘l&l7/78eLmCon¢emenmrn°340’2D|9¢:emdouso ocupagéo e parcelamento do solo, na qual ADMITE-SE a
implantagdo de edificagdo destinada as atvidades de:

“CNAE 2330-3/02 - Fabricagdo de artefatos de cimento para uso na construgdo ", ciassificada como Inddstrla (Ind-3) com nivel de incomodidade
Alta,

conforme Decreto Municipal n® 9.420/2019, desde que obedecendo, conforme Lei Complementar n® 340/2019, os seguintes indices urbanisticos e
pardmetros de ocupagio do solo:

de t3o Urbama (MEU)
‘ ‘ m-uuue Categorias de Uso

CA | PRENTE [10TE(m) | TO(®) | TPOM) A8 v

w Shima /| Wiwo. |8 c (o) () ;) ()
R3, R, R2h, R2-himp;
em-1, w2, om-3:

i cc: :n.a'-s:c:;o ? s 7 i 4 . 9"':;::""‘5*:, 2 Sv;

Ind-1, Ing-2, ind-3, (1),
1nte1, Int2, Ine-3;

(A). Observadas as disposigbes do An.81 e Art.82 da Lei Complementar n340/2019;

(B). Observadas as disposigbes do Art.83 da Lei Complementar n*340/2019;

(C). Observadas as disposigdes dos Art.90, A.91, An.92 e Art.93 da Lei Complementar n*340/2019;
(D). Cbservadas as disposigbes do Artigo 84 da Lel Complementar n®340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n® 340/2019;

(F). Atender 20s padroes de | & medid, doras pr no Anexo V — Tabela 3 da Lei Complementar n*340/2019;
(G). Cbeervado o ento do CNAE da ativi por nivel de incomodidade conforme Decrato Municipal n®9.406/2019,
(H). Excsto atividadk itas as ZUPI Lei E n°1 817/78 e demais legislaghes p

I. Obsarvar as disposigdes do Art.8° e Art.10 da Lei Complementar n®34(v2019;

Il Atender ao disposto no Art.28 da Lei Complementar n°340/2019;

. O sistema vidrio deverd atender ao disposto no Art.31, Art.32, Art.33, Art.36, Ant.38 e Art.39 da Lel Complementar n*340/2019;
IV. Os passeios deverdo atender 20 disposto no Art.40 da Lei Compiementar n340/2019;

V. Guanto a fragdo ou parte ideal do condominio resultante do projeto de parcelamento, observar o disposto no At57 da Lei Complementar
n*340/2019;

Vislte o portal Ww geogiznng coe e
Acesse Lels e om: Al iweew S12n0 50 gow © Aois-o-docratos
@ v
S Municipel de P (SMPUH) SUZANO

E-mail: xmmﬁm;mx.l‘fm 11 4745123
Avenida Pauto Portela, 210 - Cantro Unificado de Servigos (CENTRUS) | Suzano'SP | CEP- 08675-230

1de2



SR Prefeitura Municipal de Suzano . ﬁ! N
Estado de Sao Paulo

Cddigo de controle da certidSo: 3d86340f34caad3dSfc2

|u ﬂiis.l“

VL. Quanto ao tratamento das dwvisas do p com uma via pibli a0 disp no Art.59, observadas as

! em
disposighes do Art.20, da Lei Complementar n®340/2019;

VII. O Recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO), Recuo da divisa lateral do lote ou gieba (RLA), Recuo da divisa de fundo do lote ou gleba (RFD) e
Recuo entre edificagdes no mesmo lote ou gleba (REE) devem observar o disposto no Art.85, Art.86, Art.87, Art.88 e Art.89 da Lei Complementar
n*340/2019;

VIil. Quanto s0s pardmetros especificos para vagas e acessos de veiculos observar as disposiges do Art.98 da Lei Complementar n°340/2019;

IX. Czso a atividade ou emp dimento & ser d ivido no local d como “empreendimento ou atividade de Impacto”, nostermosdo
Art.57 & do Art.58 da Lal Complementar n® 312/17, o mesmo devera ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhangs (EIV), elab i
exigéneias contidas no Termo de Referéncia emitido pela Secretaria Municpal de Planeizamento Urbano & Habnacéo (SMPUH), conforme oa
procedimentos do Decreto Municipal n*9170/2018 & contemplando os aspactos definidos no Artigo 112 § 37 da Lei Complementar n°312/17;

X. Deverdo ser cumpndas as demais exigéncias 'egais da admi ici em esp | quanto & regulanzagdo da ativdade juno & receita
municipal. Ests Certido n&o tem validade como Licenga, Alvaré e néo exime o |n:9ressado ou portador da necessidade de kicenciamento nos dmbitos

municipal, estadusl e federal.
Validade do documento: 03/06/2026

Eu, Antonio Henrique Jardim Fraguas de Carvalho, 003569analisei e emiti nos termos da lei aDiretriz para
aprovacao de projetos de empreendimentos de uso nao residencial, conforme a Lei Complementar n® 340/2019 e
Decretos Municipais n® 9.406/2019 e n® 9.573/2021.

Visto e de acordo:

Suzano, 08 de Dezembro de 2025

Eliene Correa Rodrigues Coelho
Diretora de Planejamento Territorial

Cédigo de vabdagio: 3d86340194caad3d5fc2
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9. RESPONSABILIDADE TECNICA

Suzano, 09, fevereiro de 2025

Eng. Civil Fabio Sobral de Oliveira Silva
CREA n° 5069703803



Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Codigo de controle da certiddo: e1b8b793fcf5673db419

TERMO DE REFERENCIA N2 19.2025
Termo de Referéncia para Elaboracao de Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV)

Protocolo Eletronico N2: 31294.2025 - Emissao: 18/12/2025 -  Validade do documento: 16/06/2026

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo Paulo, através das atribuicoes legais
conferidas a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao;

INFORMA

A pedido formulado no Processo Administrativo n? 31294.2025 em que o requerente FABIO SOBRAL DE OLIVEIRA SILVA, CNPJ/CPF 380.384.578-
54, propde a implantagdo de Indlstrias em geral, que conforme Lei Complementar n® 312/17, é classificada como “ATIVIDADE DE
IMPACTO”. Devera ser elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, de acordo com as diretrizes deste termo de referéncia. O Estudo
deVizinhanga e Respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV deverao contemplar :

1. Identificacao do Empreendimento

Devera conter a identificagdo do empreendimento e data
2. Informacgées gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboracéo do EIV.
2.1. Do empreendimento:

Nome ou razé&o social;

Endereco;

Area do terreno;

Numero da matricula / C.R.I;

Area total a construir / ampliar;

2.2 Proprietario do empreendimento:

Nome ou razo social;

Documentos de identificagdo (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;

Nome e assinatura do proprietario ou procurador*;
*anexar procuragao;

2.3 Dos responsaveis pelo estudo:

Nome ou razdo social;

Especializagéo profissional;

Documentos de identificagdo (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART’s e RRT’s vinculadas;

Dados para contato;

Assinatura do responsavel técnico pelo estudo;
3. indice.

4. Caracterizacao.
Descrigdo do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construgéo, regularizacdo ou ampliagdo da

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
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edificagao, area total e a ampliar, nimero de pavimentos, tipologia construtiva e descrever o processo operacional.

4.1. Localizacao.
Apresentar mapa de localizagéo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos préximos.

4.2. Descricao das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerdo no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideragao todos os espagos e servigos propostos em
projeto.

4.3. Descricao geral do empreendimento.

Informar as previsdes de: Publico-alvo, lotagdo méaxima; n° de unidades; n° de lojas; n° de funcionarios/ moradores/ usuarios/ clientes; n® de vagas de
veiculos pequenos; n° de vagas para carga/descarga e tipo de veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantacao do empreendimento.
Apresentar planta da proposta de implantagdo do empreendimento com o entorno imediato e memorial descritivo.
4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagéo vigente. Demonstrar a admissibilidade do empreendimento de acordo com as
categorias de uso e apresentar Certiddo de Uso do Solo para a atividade pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a area do lote e a proposta de areas construidas, area permeével, taxa de ocupagéo e coeficiente de aproveitamento.
4.7. Cronograma de obras.

Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da implantagéo.
4.8. Identificacdo e Mapeamento da area de influéncia.

A area de influéncia sera determinada conforme andlise de impacto gerado, visto que empreendimento podera causar impactos com areas de influéncia
diversas. Deverd ser justificada e nunca inferior a um Raio de Influéncia Direta 200 metros e Raio de Influéncia Indireta 500 metros. Apds andlise
inicial do EIV, podera ser solicitado o0 aumento da area de influéncia pelo corpo técnico de andlise.

5. Analise dos Impactos e Proposicdo de Medidas Mitigadoras ou Compensatorias:

Deverao ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalagdo do empreendimento. Conforme conclusdes serdao
propostas medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos impactos gerados, sendo que as mesmas deverdo ser justificadas quanto ao efeito
esperado. Deveréo ser analisados os seguintes quesitos:

5.1 Adensamento Populacional. Analisar a densidade atual e a ser gerada pelo empreendimento. Quando necessario, separar a populagdo a ser
gerada em permanente e transitéria. Analisar a distribuicdo espacial da populagéo, incluindo mapa das areas de maior e menor densidade populacional,
atual e apés implantagéo do empreendimento. Analisar possiveis reflexos decorrentes como: possibilidade de atragéo ou repulsdo de pessoas; impacto
da méo de obra nos estabelecimentos locais. Analisar como a populagéo a ser adicionada na vizinhanga vai interagir com a infraestrutura urbana e
comunitaria disponivel e como o empreendimento pode beneficiar a populagédo residente e transitéria, considerando os aspectos socioeconémicos.

5.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios. Identificar, mapear e caracterizar condigdes gerais de atendimento dos equipamentos publicos disponiveis
préximos ao empreendimento: saude, educagdo, assisténcia social, areas de lazer. Analisar a necessidade de insercdo de novos equipamentos
comunitarios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento. Verificar restricdes de proximidade da atividade proposta aos equipamentos
existentes.

5.3 Uso e Ocupagéo do Solo. Identificar e demonstrar os tipos de uso e padrao de ocupagao na area de influéncia, através de textos, gréficos, tabelas,
mapas e imagens. Deverdo ser identificadas tendéncias de mudanga de uso do solo e urbanisticas induzidas pelo empreendimento e atividade em
estudo. Relacionar a insergdo do empreendimento com as atividades vizinhas e o informar grau de descaracterizagdo que possa ocorrer na area de
entorno.

5.4 Mobilidade urbana, geracéo de trafego e demanda por transporte publico. Diagnéstico da Situagdo Atual: levantamento da infraestrutura viaria
existente, incluindo vias principais e secundarias, faixas de pedestres, ciclovias, e transporte publico; andlise do fluxo de trafego atual, incluindo volumes
de trafego, pontos de congestionamento e horarios de pico; avaliagdo das condi¢cdes de acessibilidade para pedestres e ciclistas. Identificar e mapear
as linhas e pontos de énibus na area e levantar as condigdes dos abrigos que serdo utilizados pela populagdo do empreendimento e os reflexos da
demanda deste empreendimento Andlise dos Impactos: Previsdo do aumento do volume de trafego gerado pelo empreendimento, considerando
veiculos, pedestres e ciclistas; identificagdo dos possiveis pontos de congestionamento e areas de conflito; avaliagdo dos impactos sobre o transporte
publico, incluindo a demanda adicional e a capacidade do sistema existente; impactos na seguranga viaria, com analise de acidentes potenciais.
Propostas de Mitigagao: recomendagdes para melhorias na infraestrutura viaria, como alargamento de vias, constru¢do de novas faixas, e adequagao
de semaforos; implementagdo de medidas de controle de trafego, como readequacédo de sinalizagdo e instalacdo de semaforos; propostas para
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melhorar a acessibilidade e seguranga de pedestres e ciclistas, incluindo a constru¢do de calgadas, ciclovias, e travessias seguras; medidas para
integrar o empreendimento ao sistema de transporte publico existente, como a criagdo de pontos de énibus e agdes para integragdo modal. Conclusdes
e Recomendagdes: sumario dos principais impactos identificados e das medidas de mitigacdo propostas. Relatério de Impacto de Transito (RIT)
conforme Redagao dada pela Lei n® 14.849, de 2024 - (Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001. Seg¢éo XIlI - Do estudo de impacto de vizinhanga - art. 37)

5.5 Demanda por transporte publico. Identificar e mapear as linhas e pontos de 6nibus na area e levantar as condi¢des dos abrigos que serdo utilizados
pela populacdo do empreendimento e os reflexos da demanda deste empreendimento.

5.6 Nivel de ruidos. Deverd ser avaliada a geracao de ruidos decorrentes da constru¢éo do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no
empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes atuais e estimados quanto a sua incomodidade.

5.7 Qualidade do ar. Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes atmosféricas da atividade a ser
desenvolvida no local e da constru¢ao do empreendimento, seus potenciais poluidores e relacionar quanto a salubridade da populagao atingida.

5.8 Vegetacéao e arborizagédo urbana. Apresentar laudo de caracterizagao da vegetagao existente, mencionar a existéncia de espécies arboreos nativas,
exoticas, quantidades, familias, nomes cientificos e populares, porte e categorias de ameagas dos individuos. Devera ser apresentado mapa contendo a
localizagao dos individuos, identificando eventuais supressdes de vegetacdo, embasamento legal e plano de manejo.

5.9 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada. Indicar a bacia hidrografica com seus respectivos cursos d'agua e analisar a topografia
que o empreendimento estara inserido. Identificar através de dados/eventos cronolégicos se ha ocorréncia de problemas relativos a drenagem urbana
na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento a drenagem. Informar quais serdo as técnicas construtivas e os
instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para mitigar os impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento
dos servigos de abastecimento de &gua, energia, coleta de esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessiondrias dos servigos de
abastecimento de agua, energia e coleta de esgoto.

5.10 Geragao e destinagao dos residuos sélidos. Indicar através de estudos o potencial de geragdo de residuos da atividade pretendida, bem como da
fase de implantagdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizagdo dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os
locais/formas de descarte.

5.11 Geragao de emprego e renda. Apresentar o potencial de geragdo de empregos e renda durante a fase de implantacéo e operagéo da atividade e
impactos decorrentes na vizinhanga.

5.12 Periculosidade. Devera ser analisado risco ao meio ambiente e danos a salude, em virtude de acidentes decorrentes da natureza das atividades
propostas para o local.

5.13 Residuos liquidos. Indicar através de estudos o potencial de geragéo de residuos liquidos da atividade pretendida, quanto ao volume e
caracterizagdo dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.14 Vibragao. Avaliar possiveis incomodos a vizinhanga decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibragao perceptivel além dos limites
da propriedade, no periodo de construgao e operagdo das atividades.

6. Referéncias Bibliograficas.
Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos Eletronicos.

7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.
7.2. ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.

7.3. Certidao de Matricula do Registro de Iméveis, expedida no maximo ha 30 dias.
7.4. Espelho do IPTU.

7.5. Certidao de Diretrizes emitida para o Uso pretendido .

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de Impacto de Vizinhanga e anexos que deverdo ser entregues compilados
em arquivo Unico formato “.PDF”.

8. Observacoes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n® 312/2017 — Segéo IX — Do Estudo e Relatério de Impacto
de Vizinhanga.

8.2. Sao competéncias do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentagdo do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no érgdo municipal para a publicagéo do referido estudo
no site oficial.
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8.2.2. Dar publicidade no local de implantagdo do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa com as caracteristicas do
empreendimento e/ou atividade bem como dos numeros dos respectivos processos protocolados para as analises do EIV/RIV no prazo
maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do protocolo.

8.3. Apobs a publicagéo do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina oficial virtual da Prefeitura na internet, para
conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no periodo de 15 (quinze) dias corridos, contados da data da publicagéo, junto a Secretaria
Municipal competente pela gestédo urbana sendo a contestagdo devidamente justificada e identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Analise do EIV/RIV, podera solicitar anélises complementares inicialmente néo incluidas neste Termo de
Referéncia, esclarecendo na a relevancia dos itens solicitados.

8.5. Todos os itens que compde esse Termo de Referéncia deverao ser mencionados no Relatério de Impacto de Vizinhanga que sera apresentado,

mesmo quando néo aplicaveis. No caso da inaplicabilidade, devera ser mantido o titulo do item solicitado e apresentada justificativa pela auséncia das
informagoes.

Eu, Denis Henrique Da Silva, 024043 analisei e emiti, nos termos da lei, o parecer de Uso do Solo.

Suzano, 18 de Dezembro de 2025

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

Cddigo de validagéo: e1b8b793fcf5673db419
https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/404977
Emitido por Eliene Correa Rodrigues Coelho  CPF: ***.580.958-** gerado em: 18/12/2025 15:48:45

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos

PREFEITURA DE

ag
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao (SMPUH) u

E-mail: smpuh@suzano.sp.gov.br | Telefone: 11 4745-2123
Avenida Paulo Portela, 210 - Centro Unificado de Servigos (CENTRUS) | Suzano/SP | CEP: 08675-230

4de 4


mailto:smpuh@suzano.sp.gov.br

	TERMO DE REFERÊNCIA Nº 19.2025  Termo de Referência para Elaboração de Estudo de Impacto da Vizinhança (EIV)
	5. Análise dos Impactos e Proposição de Medidas Mitigadoras ou Compensatórias:


