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1. INTRODUGCAO

Este estudo avalia os possiveis impactos positivos e negativos que podem ser
ocasionados pelo empreendimento pretendido, que se trata da CONSTRUCAO DE
EDIFICIO MULTIFAMILIAR VERTICAL com 380 unidades habitacionais, a ser
implantado no Bairro Jardim Saude, de propriedade e interesse, por procuragao de
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ: 08.343.492/0001-20,
representada por Giselle Gomes Osti, CPF: 289.705.268-62.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) € um instrumento de politica urbana,
criado pelo Estatuto das Cidades, Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001.
De acordo com o artigo 37, o EIV devera ser executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade
de vida da populagao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise,
no minimo, das seguintes questdes:
| —adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

[l — uso e ocupagao do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V —geragéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI — ventilagéo e iluminacgao;

VII — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

O Estatuto das Cidades, em seu artigo 36, define que a legislagdo municipal
definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana
que dependerao de elaboragao de Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e
Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV).

No caso do municipio de Suzano, o EIV é contemplado pelo Plano Diretor do
municipio (Lei Complementar N° 312/2017), que de acordo com o constante no Art.
111, a elaboracdo do EIV podera ser exigida em casos que poderdao gerar;
incbmodos, impactos a vizinhanga e impactos ambientais. Devido as
caracteristicas deste empreendimento, o0 mesmo estd sujeito a elaboragao e

analise de Estudo de impacto de Vizinhanga pois se trata de um empreendimento
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de 380 unidades habitacionais no mesmo lote conforme exigido no item “XII” do
artigo 58 do Plano Direto (Lei Complementar N° 312/2017).
O Plano Diretor e a Lei de Uso e ocupagdo do Solo (LUOPS- Lei
Complementar N° 340/2019) da cidade de Suzano visam um melhor regramento
da cidade garantindo que cada Macrozona e zona estejam em conformidade com
as legislagbes especificas, sendo parte fundamental do ordenamento e
desenvolvimento urbano. Segundo o artigo 112 do Plano Diretor de Suzano, o EIV
tem como objetivos:
| - Avaliar a pertinéncia da implantagdo do empreendimento e/ou atividade quanto a
adequacao ao local, considerando os impactos positivos e negativos da sua

instalacdo e/ou operacao;

Il - Definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a

vizinhanga impactada;
[l - Definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;

IV - Definir as medidas compensatoérias necessarias em contrapartida aos impactos

irreversiveis;
V - Definir as medidas de potencializagao dos impactos positivos.

Para além dos objetivos e agdes ja mencionados, o EIV também fica sujeito as
exigéncias e estudos exigidos pelo Termo de Referéncia previamente emitido pela
prefeitura de Suzano conforme especificado nos paragrafos terceiro e quarto do
artigo 111 do Plano Diretor.

Para a avaliagao de impactos deste Estudo de Impactos de Vizinhanca, foram
analisadas as caracteristicas do empreendimento, assim como seus documentos
legais e projetos, a fim de compreender seu porte, e suas necessidades de
infraestrutura. Além disso, realizou-se visita a campo, com o objetivo de coletar
informacdes sobre a infraestrutura urbana, meio ambiente, equipamentos publicos
(saude, educacéo, lazer, social, etc.), paisagem urbana e volumetria, das areas de

influéncia do empreendimento, juntamente com a elaboragdo do relatério
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fotografico, com o objetivo de compreender se a vizinhanga possui capacidade de
receber o novo projeto, e quais seriam as medidas mitigadoras necessarias para

nao impacta-la significativamente nas fases de implantacao e operagédo do mesmo.
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1.1 INFORMAGOES GERAIS - EMPREENDEDOR

Interessado: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA

CPNJ: 08.343.492/0001-20

Enderego: Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril.
CEP: 30455-610

Municipio: Belo Horizonte/MG

Contato: (11) 3512-6440

E-mail: legalizagdo.rmsp@mrv.com.br

Representante Legal: Gisele Gomes Osti (||| [ EGNGEG

1.2 INFORMAGOES GERAIS — RESPONSAVEL PELO EIV

SALLE CONSULTORIA E ENGENHARIA
CNPJ: 33.739.875/0001-59

Enderec¢o: Rua Riachuelo, 465, Sala 41, Centro
CEP: 13015-320

Municipio: Campinas/SP

Contato: Eng°® Caio Salle Pereira

Telefone: (19) 3234-5688 /(19) 99306-1079
E-mail: contato@salleengenharia.com.br
CREA: 5069047550

2. INFORMAGOES GERAIS — EMPREENDIMENTO

Empreendimento: Construgao de Edificio Multifamiliar Vertical
Enderec¢o: Rua Luiz Affonso, 440, Jardim Saude

Municipio: Suzano/SP

CEP: 08.666-000

Area do Terreno: 19.959,91 m?

Area Total Construida: 17.358,30 m?

Matricula: 12.336 e 13.997 — 1° O.R.| de Suzano/SP.
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3. TERRENO

O terreno em que se pretende empreender localiza-se na Rua Luiz Afonso, n°® 440
— Jardim Saude, no municipio de Suzano, SP. O municipio localiza-se no Estado de Sao
Paulo, na regido metropolitana de Sdo Paulo.

Pelo municipio passam rodovias como a SP-031 (Rodovia indio Tibirica), SP 043
(Ver. Mercedes D'Orto), SP-066 (Rua Prudente de Moraes) e o Rodoanel metropolitano
de Sao Paulo (SP-021). O municipio também faz divisa com outros grandes centros
urbanos, como a capital estadual e as cidades de Poa, Mogi das Cruzes, Ribeirdo Pires,
Santo André e ltaquaquecetuba. A regido metropolitana em questdo é a mais rica e
economicamente ativa do pais e o empreendimento se localiza a menos de 18 Km do
Aeroporto Internacional de Guarulhos (GRU), um dos mais importantes do pais. Com
uma area territorial de 206,236 km?, o municipio possui uma populagdo estimada em
307.429 habitantes (estimativa de 2022 do IBGE) e uma densidade demografica de
1.490 hab./km2.

Atualmente existem edificacbes em parte do terreno, que passarao por processo
de demoli¢ao e posteriormente a limpeza do terreno.

O material oriundo da demolicdo devera ser manuseado e transportado por
empresas especificas para este tipo de trabalho e devidamente licenciadas pelos 6rgaos
competentes, da mesma forma deve ocorrer com o aterro sanitario que recebera o
material.

A Figura 1 a seguir apresenta a fotografia do terreno onde pretende-se

empreender e a Figura 1 mostra a sua localizagao.
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Figura 1. Fotografia do terreno do projeto
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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4. IDENTIFICAGAO, LOCALIZAGAO E CARACTERIZAGCAO DO
EMPREENDIMENTO

4.1 Descrigcao do empreendimento

De acordo com o projeto, o condominio possuira 17.358,30 m? de area a
construir, que serao distribuidas em 19 blocos, compostas por um pavimento
térreo e mais quatro pavimentos tipo, sendo que cada pavimento possui 4

unidades habitacionais, totalizando 380 unidades habitacionais.

A edificacao pretendida sera de uso residencial com enquadramento pela Lei
Municipal complementar n°® 340/2019 no grupo “R2-HIS — RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR DE INTERESSE SOCIAL”.

Na figura a seguir, ilustrou-se o projeto sobre a imagem de satélite do imovel,

para melhor observagéo.
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LEGENDA

Empreendimento: Construgado de Conjunto Habitacional
DifERTO . Vertical .

Interessado: MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Endereco: Rua Luis Afonso, n° 440,
Bairro Jardim Salide - Suzano / SP.

Salle Consultoria e Engenharia

Municipio: Campinas/SP

Responsavel Técnico: Caio Salle
CONSULTORIA & ENGENHARIA CREI.\:5069047550 ;
E-mail: contato@salleengenharia.com.br

Figura 2. Sobreposi¢do do Projeto Pretendido do empreendimento.
Fonte: Projeto Simplificado — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia.

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41 - Centro L (19) 3234-5688
Campinas-SP | CEP 13015-320 www.salleengenharia.com.br




Rua Luis Afonso, 440

va—— ESTUDO DE IMPACTO DE V|Z|[‘1HANGA

S L L o MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.
=

| Jardim Saude - Suzano/ SP

O Empreendimento sera composto por 19 blocos com 5 pavimentos, sendo
térreo mais quatro pavimentos tipo, com total de 380 unidades habitacionais.

Apresenta-se a tabela 1 com o quadro de areas do projeto.

QUADRO DE AREAS (m?)

|A CONSTRUIR| A DEMOLIR TOTAL
AREAS A CONSTRUIR (PAVIMENTO 01)
BLOCO - TERREO x 19 3.442,80 327,80 3.442,80
APOIO 48,88 48,88
CASA DE BOMBAS 18,46 18,46
RESERVATORIOS INFERIOR x 7 56,28 56,28
CHURRASQUEIRA 31,63 31,63
ESPAGO RESERVADO PARA EQUIPAMENTO 128,80 128,80
GUARITA 12,65 12,65
LIXO 49,42 49,42
SALAO DE FESTAS 153,22 153,22
ESPAGO PIZZA 24,9 24,9
AREAS A CONSTRUIR (PAVIMENTO 02)
BLOCO - TIPO x 19 | 334780 | | 3.347,80
AREAS A CONSTRUIR (PAVIMENTO 03)
BLOCO - TIPO x 19 | 334780 | | 3.347,80
AREAS A CONSTRUIR (PAVIMENTO 04)
BLOCO - TIPO x 19 | 334780 | | 3.347,80
AREAS A CONSTRUIR (PAVIMENTO 05)
BLOCO - TIPO x 19 | 334780 | | 3.347,80
AREA A CONSTRUIR (TOTAL) 17.358,30
AREA PERMEAVEL 5.374,63
AREA VAGA PERMEAVEL 1.377,81
AREA IMPERMEAVEL 10.605,86

Tabela 1. Quadro de areas do condominio.
Fonte: Projeto Simplificado do empreendimento.

O projeto prevé ainda area de lazer com churrasqueira, saldo de festas, espaco
pizza, playground, espacgo piquenique, espagos gourmet, fitness descoberto, miniquadra,

pragas, playbaby, espaco fogo, redario e gazebo.

De acordo com o Plano Diretor do municipio, Lei complementar n® 132/2017, o
imével onde pretende-se empreender esta inserido na Macrozona de Estruturagéao
Urbana — MEU, definida no Plano Diretor pelo Art. 21:
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“...consiste nas regides periféricas do Municipio, sendo propicia a ocupagao de
média densidade populacional e construtiva. Representam as areas de expansao
da ocupagao urbana, devendo ser direcionadas ao uso misto, com equilibrio entre
a oferta de moradia, atividades econdmicas e a oferta de infraestrutura e

transporte.”

Conforme consta na Lei complementar n° 340/2019, e em seu Mapa 1 — Anexo
II, o imovel esta inserido na Zona de Estruturacao Urbana 1.

Em complemento, o Decreto n° 10.163 de 12 de dezembro de 2024, qualifica a
area destinada ao empreendimento dentro da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

2. O Art. 33, inciso Il, possui a seguinte definigao:
“...s80 areas destinadas a implantagdo de empreendimentos de Habitagdo de

Interesse Social (HIS) ...”

Na figura a seguir detalha-se a zona descrita do empreendimento e as demais

zonas presentes em seu entorno.
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Empreendimento: Construgao de Conjunto Habitacional
Vertical .

Interessado: MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Endereco: Rua Luis Afonso, n° 440,
Bairro Jardim Salide - Suzano / SP.

Salle Consultoria e Engenharia

o Municipio: Campinas/SP
Responsavel Técnico: Caio Salle
CREA: 5069047550
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Figura 3. Mapa de zoneamento do empreendimento.

Fonte: Plano Diretor; LUOPS; Decreto — Modificado por: Salle Consultoria e Engenharia
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5. OBRA

Neste capitulo serdo abordadas as etapas que envolvem a implantagao do
empreendimento, assim como as questdes envolvendo o canteiro e mao de obra.

Sobre os materiais construtivos e acabamentos do projeto, serdo utilizados
materiais convencionais e comumente empregados na construgao civil, para este tipo
de projeto, ndo apresentando materiais divergentes aos presentes na regiao.

As agdes previstas para a construgao do edificio ocorrerao estritamente dentro

dos limites do imével, o que inclui a locagao de seu canteiro de obras.

5.1 Cronograma da Obra

Sobre o cronograma de obras, esta previsto pelo empreendedor que as obras
durem até 21 meses. A seguir apresenta-se o cronograma de obras, conforme previsao
da interessada MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

NeDOMES | 1 | 2 | 5| 7 9 |11|13| 15| 17| 19| 21
% Obra
prevista
%
Acumulada

6,3|76]|8,7|123| 13,2 (11,4(10,5( 9,5 83 [ 7,2 4,9

6,3 113,9|122,6| 34,9 | 48,1 |59,6(70,1(79,6(87,9(95,1(100,0

Tabela 2. Cronograma de Obras.
Fonte: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

5.2 Estimativa de Quantificacao de Mao-de-obra

No que se refere a localizacdo do canteiro de obras, destaca-se que esse sera
alocado dentro dos limites do terreno do empreendimento.

Em relacdo ao numero de funcionarios presentes no canteiro de obras,
considera que a média presente na obra, sera de 350 funcionarios.

O adensamento causado por estes funcionarios, n&o impactara
significativamente a regido e nem causara grande aumento na demanda por seus
equipamentos publicos, visto que a mao de obra sera advinda do municipio e regiao,
nao necessitando que o canteiro contenha alojamentos, e, portanto, os funcionarios

estardo na regidao do projeto exclusivamente no periodo de trabalho (cerca de 60 a
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75%), né&o ocorrendo alocacdo destes e suas familias para o entorno do
empreendimento.

5.3 Educacao Ambiental

Deverdo ser elaboradas campanhas internas de educacdo e treinamentos
especificos, visando alcancar melhorias das questdes ambientais, assim como a
minimizacdo da produgcdo de residuos, corretas acgdes de segregagao,
acondicionamento, transporte e destinagao final deles.
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6. ENTORNO

A delimitagdo das areas de influéncia considerou as areas alcangadas pelos
impactos negativos e/ou positivos associados ao determinado empreendimento. Para
isso, foram levantados os diagndsticos do meio fisico, bidtico e socioeconémico, e
considerados os possiveis impactos que poderao incidir sobre as atuais condi¢des
desses elementos, tanto na fase de implantagao, quanto de operacgéo, considerando a
relagdes causais diretas e indiretas na regido do empreendimento.

As areas de influéncia do presente estudo, foram delimitadas e descritas a

sequir.

6.1 Area de Influéncia Direta

Considerou-se como Area de Influéncia Direta - AID, aquela instalada nos lotes
e quadras lindeiros ao empreendimento, bem como o sistema viario, e os outros lotes
que compdem a quadra na qual esta inserido.

Este limite pode ser justificado, pois € area que sofrera a influéncia direta dos
impactos gerados pela instalagdo e operagédo do projeto, correspondendo as quadras

adjacentes em que o empreendimento proposto se localiza.

6.2 Area de Influéncia Indireta

A area de Influéncia Indireta - All € aquela situada préxima a area de influéncia
do projeto, afetada indiretamente pelos impactos gerados em sua fase de instalagéo e
operacao. Neste estudo, delimitou-se como All um raio de aproximadamente 1000m,
uma area equivalente a 3,12 km?, que engloba além do Jardim Saude, partes dos

bairros Jardim Casa Branca, Veraneio Jurua, Vila Aparecida, Caxanga.

Uma parcela deste raio da area de influéncia indireta incide sob o municipio de
Poa.

O mapa das areas de influéncia do empreendimento foi apresentado a seguir.
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Figura 4. Mapa de areas de influéncia do empreendimento.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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6.3 Mapeamento da vizinhanga Mediata contendo Usos e Atividades

Em relagdo ao uso do solo da vizinhanga do empreendimento, trata-se de uma
regido heterogénea, com predominancia do uso residencial, com a presenca de
condominios habitacionais e empreendimentos comerciais e de servigos e areas com
uso rural.

A sequir, foi inserido o levantamento fotografico, com algumas imagens dos
empreendimentos localizados no entorno do projeto, para apresentar o uso do solo
encontrado in loco.

Figura 5. Relatério fotografico do entorno - Residencial.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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Figura 6. Uso do solo existente na area de influéncia direta.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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7. ANALISE DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO

7.1 Adensamento populacional

Para estimar a quantidades de pessoas que residirdo na edificacdo proposta foi

considerada a média simples de pessoas por domicilio da cidade de Suzano-SP. No
censo de 2022, IBGE (2022), Suzano possuia 307.429 habitantes e 122.708 domicilios

permanentes, que resulta uma média de 2,5 habitantes/domicilio.

Como o projeto sera composto por 380 unidades habitacionais, considera-se

gue sua nova populagao sera de aproximadamente 950 moradores, a MRV dispdéem de

um controle de vendas em que consta que 40% dos moradores de seus

empreendimentos no municipio de Suzano, ja sao residentes, portanto o adensamento

por novos moradores, ou seja 60% que n&o sdo da regido, corresponderia a 570 novos

moradores.

Quanto aos aspectos relativos a faixa-etaria, a distribuicao etaria aferida pelo

Censo IBGE 2022 para Suzano-SP, foi apresentada a Tabela 1.

100 anos ou mais
95 a 99 anos
90 a 94 anos
85 a 89 anos
80 a 84 anos
75 a 79 anos
70 a 74 anos
65 a 69 anos
60 a 64 anos
55 a 59 anos
50 a 54 anos
45 a 49 anos
40 a 44 anos
35 a 39 anos
30 a 34 anos
25 a 29 anos
20 a 24 anos

15 a 19 anos

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41 - Centro
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130
510
1288
2573
4557
7776
11122
14327
16634
19505
21519
25263
25420
23714
24292
23915
22250

23

0,01%
0,04%
0,17%
0,42%
0,84%
1,48%
2,53%
3,62%
4,66%
5,41%
6,34%
7,00%
8,22%
8,27%
7,711%
7,90%
7,78%
7,24%
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10 a 14 anos
5a9 anos

0 a 4 anos

TOTAL:
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21268
21882
19463

307429
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6,92%
7,12%
6,33%

100,00%

Tabela 3. Residentes de Suzano - 2022

Fonte: Censo 2022 - IBGE

Seguindo a mesma distribuigdo do percentual por faixa etaria da populagao

residente no municipio para a populacao futura do empreendimento, foi apresentada a

tabela a seguir.

Faixa Etdria - Grupo
70 anos ou mais

65 a 69 anos
60 a 64 anos
55 a 59 anos
50 a 54 anos
45 a 49 anos
40 a 44 anos
35 a 39 anos
30 a 34 anos
25 a 29 anos
20 a 24 anos
15a 19 anos
10 a 14 anos
5a9anos
0 a4 anos
TOTAL:

950 | 380 | 570

N2 de Habitantes

46
32
42
49
59
65
77
78
72
76
77
72
70
72
63

%
4,83%
3,32%
4,46%
5,18%
6,21%
6,79%
8,07%
8,18%
7,62%
8,03%
8,15%
7,62%
7,35%
7,54%
6,65%

100% | 40% |60%

Tabela 4. Residentes de Suzano - 2022

Fonte: Censo 2022 - IBGE

Quanto a faixa de renda, o empreendimento recebera moradores de classes

populares, com renda mensal familiar de 3 salarios-minimos que serao abrigados e 30%

das unidades enquadradas com Habitagcdo de Interesse Social - HIS, e familias com

renda de 4 a 10 salarios-minimos que serdo abrigadas em 70% das unidades

habitacionais do empreendimento. Entende-se que o pretendido seja compativel ao

padrdo econémico dos moradores nos outros conjuntos residenciais na area de

24
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influéncia, porém nao sédo descartadas a inser¢gao de rendas familiares maiores ou

menores. Apesar da renda da populagao ser heterogénea, salienta-se que, para este
tipo de empreendimento a faixa de rendimento é condizente com a populagao alocada,
a cidade de Suzano tem quase 13% de sua populagdo economicamente ativa ganhando
entre 2 e 5 salarios-minimos.

Apesar da renda da populagao ser heterogénea, salienta-se que, para este tipo
de empreendimento a faixa de rendimento é condizente com a populagéo alocada, a
cidade de Suzano tem quase 24,60% de sua populacdo economicamente ativa
ganhando em média 2,6 salarios-minimos mensais do censo realizado pelo IBGE em
2022.

A tabela a seguir demostra a distribuicdo de renda para moradores da cidade

de Suzano com idade acima de 10 anos.

Faixa Salarial - Grupo | N2 de Habitantes %
0A1S.M. 23.439 31,40%
1A2S.M. 33.941 45,47%
2A3S.M. 9.405 12,60%
3A5S.M. 5.225 7,00%
5A10S.M. 2.127 2,85%

10A 15S.M. 254 0,34%
15 A 20 S.M. 164 0,22%
20 A 30S.M. 37 0,05%
>DE 30 S.M. 52 0,07%
TOTAL
(Pessoal Ocupado) 74.645 100%

Tabela 5. Distribuicdo dos moradores com rendimentos por faixa de renda.
Fonte: Censo 2022 - IBGE
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7.2 Uso e Ocupacgao do Solo

No que se refere a tipologia, o empreendimento estara localizado na
ZEU 1 — ZEIS 2, Zona Especial de Interesse Social 2, com uso compativel ao

pretendido.

7.2.1 Insolagao e lluminagao

Por se tratar de um projeto previsto com 19 blocos de 5 pavimentos cada,
podera ocorrer impacto referente a iluminagao natural, que ira variar suas posicoes e
sentidos ao longo do dia. Portanto, neste aspecto analisado, as torres do condominio,
poderdo representar um impacto negativo, de abrangéncia direta, com baixa
intensidade e de duracdo curta durante o dia, porém permanente.

Este impacto é inerente aos empreendimentos verticais, € ndo sera de alta
intensidade, por se tratar de blocos com gabarito abaixo de 10 pavimentos.

Dentro das variaveis que interferem no conforto térmico de uma edificagéo esta
a irradiacao solar. A oscilacao diaria da temperatura, somada a umidade relativa do ar
e ventilacdo determinam a sensagao térmica e como esta afeta as sensacdes
humanas.

Face o movimento de translacdo da terra ao longo do ano, os raios solares
incidem com diferentes angulos sobre as areas ao norte e ao sul da linha do Equador e
define as estacdes de inverno e verao.

Foram realizadas perspectivas isométricas da edificagdao para a analise do
sombreamento dos lotes vizinhos, com a projecao das sombras geradas nos horarios:
8h00 e 16h00 nas datas solsticio de verao — 22 de dezembro e solsticio de inverno —
22 de junho.

Observa-se na figura a seguir que o solsticio de verao (em 22 de dezembro)
gerara menos sombra que o observado no solsticio de inverno (em 22 de junho).

No Solsticio de Inverno, a sombra projeta uma parte nas plantagées vizinhas,

ja no verao, nao ha sombreamento afetando as areas vizinhas.
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Nos equinocios, as sombras impactarao apenas no amanhecer em pequeno
trecho e curto periodo, as areas vizinhas, ndo causando impacto significativo que
impega o empreendimento de coexistir com a vizinhanga.

Deve-se observar também que, devido a latitude da cidade de Suzano, as
sombras apresentadas nos periodos préoximos aos equindcios sdo menores em area,
gerando assim um impacto ainda mais suave.
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Figura 7. Sombreamento dos dois equindcios as 08:00 e 16:00 horas.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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As ocupagobes verticais promovem sombreamento no entorno, mas a medida
do impacto gerado depende do posicionamento das torres em relagdo ao sol, dos
recuos adotados e das caracteristicas do seu entorno. Como pode-se verificar nas
imagens anteriores, havera sombreamento nos imodveis vizinhos, porém, além de
diminuto, sera parcial e em algumas épocas do ano, em tempo nao superior a meio

periodo do dia.

7.2.2 Ventilacao

Ainda que imprevisivel, o vento traduz continua movimentagdo da atmosfera,
resultante da circulagdo de massas de ar provocada pela energia radiante do Sol e pela
rotacdo da Terra.

Aregiao sudeste do Brasil, esta sujeita a frentes frias provenientes da Antartida.
Tais ventos sobem na forma de redemoinhos que giram no sentido anti-horario.
Consequéncia disso é que na regido de Sao Paulo, os ventos sopram,
predominantemente, do Sudeste para Noroeste.

A Regiao Metropolitana de Sao Paulo, que engloba a cidade de Suzano, esta
localizada em espécie de “depressado” entre as serras do Mar e da Cantareira e é
entrecortada por diversos rios que esculpiram, ao longo de milhées de anos, vales por
onde os ventos predominantes fluem livremente.

Nota-se que além dos espacos previstos entre as torres, elas ndo se dispéem
em posi¢ao perpendicular ao sentido comum do vento na regido, possibilitando assim
um impacto menor no fluxo da ventilagdo do entorno.

A figura a seguir apresenta a localizagédo do empreendimento com a indicagéao

dos ventos predominantes.
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Figura 8. Incidéncia dos ventos predominantes sobre o empreendimento.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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7.2.3 Poluigao Sonora

De acordo com a Lei Municipal complementar N° 256 de 2014, que apresenta
a delimitacdo da emissao de ruido e poluigdo sonora na cidade de Suzano pode-se
verificar que, em seu artigo 4° (artigo) estdo definidos os limites de:

| — Periodo diurno (das 07h01 as 19h00): 70 dB;

Il — Periodo vespertino (das 19h01 as 22h00): 60dB;

Il — Periodo noturno (das 22h00 as 07h00): 50 dB (A), até a meia-noite e 45dB

apos a Meia-noite.

Durante a construgdo do empreendimento, espera-se que aumente os niveis
de ruido, pois havera utilizacédo de equipamentos com geragcdo de altos niveis de
pressao sonora, como serras elétricas, maquina escavadeira e caminhdes para o
transporte de materiais e residuos, porém em carater temporario. Na sua maioria, esses
equipamentos funcionam ao ar livre, sem possibilidade de medidas mais eficientes para
a contencdo dos ruidos, o que determina o rigor no horario de utilizacdo desses
equipamentos para causar menor incbmodo aos vizinhos do imovel.

O periodo de construcdo do complexo habitacional se dara em horario
comercial nos dias uteis da semana tendo como limite maximo de 70 dB (setenta
decibéis) segundo a legislagao supracitada. O lote do terreno em questao, atualmente
se encontra cercado com arvores na parte frontal e parte da extensao da parte direita,
criando uma barreira entre a rua e o terreno, que ajudam na absor¢do do impacto
sonoro, reduzindo o impacto do mesmo na rua Luiz Afonso e na estrada para Capelinha.
Outras barreiras como tapumes de madeira poderdo ser utilizadas para garantir o
isolamento acustico da construgcao conforme a necessidade prevista em projeto.

Pode-se afirmar que o impacto gerado na construgcao deste empreendimento
ira sobressaltar negativamente o volume de ruido ja apresentado na regiao, entretanto
o0 mesmo tera medidas de mitigagao e sera executado por periodos especificos, tanto

ao longo do dia como ao longo do periodo de execugao da obra.
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Tendo em vista que o empreendimento ja sera construido préximo a outros conjuntos
residenciais (exemplo o Condominio Arua Brisas), o volume de ruido e poluigdo sonora
sera baixo na fase de operacédo apds o periodo de obras, pois 0 mesmo apresentara
apenas os ruidos da moradia e dos veiculos dos moradores, quais sao patamares
comuns e aceitaveis.

A classe de Ruido da obra se enquadra conforme as Normas Técnicas
Brasileiras (NBR 15575 parte 4 e NBR 10151).

7.2.4 Poluigcao Atmosférica

A fase de implantacdo do empreendimento pode representar impactos
negativos, de abrangéncia direta, e com intensidade média, no que se refere a
qualidade do ar, no entanto este impacto é de classificagcdo temporaria e para minimiza-
lo deverao ser realizadas medidas mitigadoras que minimizem o aumento da aspersao
de poeiras nas areas proximas ao empreendimento, a emissdo de particulados, e a
gqueima de combustivel das maquinas e equipamentos de transporte, podendo ser a
aspersao de agua em vias de acesso e no solo do terreno do empreendimento, no
revolvimento do solo para diminuir a emissao de poeiras, e a limpeza das rodas dos
equipamentos, quando estes forem circular em vias publicas.

Ja na fase de operacgao, de acordo com Plano Diretor de Suzano (Plano Diretor-
Lei Complementar N° 312/2017) e a Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo
(LUOPS- Lei Complementar N° 340/2019) o empreendimento se encontra na ZEU 1 —
Zona de Estruturacdo Urbana, em complemento pelo decreto N° 10.163 DE 12 DE
DEZEMBRO DE 2024, a area se enquadrou como ZEIS 2 — Zona Especial de Interesse
Social, que € uma area que compreende usos residenciais. A regido se encontra longe
das atividades industriais e proxima as agricolas da cidade, porém a construcéo de 380
unidades habitacionais no terreno, sendo edificacdes de baixo gabarito de altura, nao

traz impactos negativos visto que se integra ao uso predominante no local.
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7.2.5 Incompatibilidade de usos com o entorno

De acordo com Plano Diretor de Suzano (Plano Diretor- Lei Complementar N°
312/2017), a Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo (LUOPS- Lei
Complementar N° 340/2019) e o Decreto n° 10.163 de 12 de dezembro de 2024 o
empreendimento se encontra na MEU - Macrozona de Estruturagado Urbana, na ZEU 1
em ZEIS 2.

A regiao possui baixos indices de infraestrutura urbana instalada, déficits nas
ofertas de servigos. O Plano Diretor para esta regido visa uma melhor qualificagao e
consolidagdo, melhorias no comércio e cultura do local além de prevenir riscos
geotécnicos e hidricos. A instalagdo desde empreendimento podera trazer beneficios
sociais dando, primeiramente, conforme a constituicdo, uma clara funcao social, pois
nao permanecera sem uso e impactara de forma positiva a vida de 380 familias. A
ocupacgao ordenada também ira extinguir a possibilidade de ocupacao ilegal do terreno
e que esteja fora da fiscalizagédo e ordenagao da prefeitura, atualmente duas barracas
comerciais improvisadas encontram-se no terreno, a ocupacao pode barrar possiveis
transtornos ao poder publico.

Arua Luiz Afonso ja encontra um adensamento menor de conjuntos residenciais
e foram localizados mais de 4 pontos de 6nibus que garantem a integragao dos futuros
residentes com o restante da cidade, ainda é importante salientar que a instalacéo do
empreendimento ira melhorar a qualidade do calgcamento imediato ao terreno,
promovendo mais segurancga e acessibilidade, tanto para os trabalhadores, quanto para
os futuros moradores.

O Plano Diretor tem também como uma de suas principais diretrizes gerais a
promocdo de habitacdo e a diminuicdo do déficit habitacional, que estejam em
consonancia com a promog¢ao da qualidade de vida dos seus municipes. Assim, O
empreendimento encontra-se de acordo com o zoneamento, atendendo as normas
urbanisticas e edilicias para o local e em consonancia com as premissas de uso e

ocupacao da area.
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7.2.6 Permeabilidade do solo

Conforme dito anteriormente o Plano Diretor de Suzano (Plano Diretor- Lei
Complementar N° 312/2017), Lei de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo (LUOPS-
Lei Complementar N° 340/2019) e Decreto n® 10.163 de 12 de dezembro de 2024
definem a regido do empreendimento como MEU no Macrozoneamento, ZEU 1 em
ZEIS 2 no zoneamento urbano e estas sao classificagdes onde a permeabilidade do
solo detém papel central pois € uma area préxima do Rio Tieté. O Municipio de Suzano
sofre com adversidades a respeito dos riscos hidrolégicos/pluviais e geotécnicos, a
busca dos agentes do municipio € especial em relagdo a conservagao, sustentabilidade
e segurancga da vida dos municipes.

Foram levantados a respeito da permeabilidade do solo, as condigbes de
suscetibilidade a enchentes, pelo portal da CPRM sobre desastres (GEOPORTAL) e a
seguir apresenta-se também a figura com o esquema de areas permeaveis do
empreendimento, para mostrar a intencéo de se construir um conjunto habitacional que
contribua para melhor escoamento e infiltracdo na bacia do Alto Tieté.

O projeto residencial prevé uma area permeavel de 5.374,63 m? e impermeavel
de 10.605,86 m? e a taxa de permeabilidade é 42,25%, que corresponde a uma taxa de
Permeabilidade (TP) maior ao que exigido pela legislagdo, que pede no minimo 15%.

Como pode-se observar na planilha abaixo:

Valores Definidos Pela Lei
. Valores de
Indice Complementar N° 340/2019 para .
Projeto
Zona Estrutural Urbana |
CA Basico / Maximo 1,5/2,0 1,09
Lote Minimo (m?) 175 15.976,30
TO (%) 70,00% 24,83%
TP (%) 15,00% 42,25%
Gabarito 4 5

Tabela 6. Parametros de ocupacao e parcelamento do solo e em Projeto.
Fonte: Projeto Simplificado; LUOPS; Plano Diretor.

Na figura 10, pode — se observar que o terreno se encontra na area suscetivel
a Baixa Inundacido. Mas o empreendimento em si se encontra nivelado acima de cota

de cheia laudado. Portanto ndo esta suscetivel a estas ocorréncias.
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LEGENDA
O Limite do Empreendimento Baixa Suscetibilidade a Inundagéo
AID Média Suscetibilidade a Inundagao

Alta Suscetibilidade a Inundagao

Empreendimento: Construgédo de Conjunto Habitacional
Vertical .

Interessado: MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Endere¢o: Rua Luis Afonso, n° 440,
Bairro Jardim Salide - Suzano / SP.

Salle Consultoria e Engenharia

— Municipio: Campinas/SP
Responsavel Técnico: Caio Salle
CREA: 5069047550

CONSULTORIA & ENGENHARIA & F
E-mail: contato@salleengenharia.com.br

Figura 9. Areas sujeitas a alagamento
Fonte: Servigo Geoldgico do Brasil — CPRM (Modificado por: Salle Consultoria e Engenharia)
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7.2.7 Atividades complementares e similares

Com a implantagdo do empreendimento a atragdo de atividades
complementares sera restrita, por se tratar de um conjunto residencial. No entanto,
devera contribuir para expansao do comeércio local, pois naturalmente havera aumento
na demanda por produtos e servigos proporcionalmente a sua ocupagao. Os impactos
diretos do aumento da populagdo residente nos equipamentos urbanos serao

explanados na sessao “6 — Equipamentos Urbanos”.

7.3 VALORIZAGAO IMOBILIARIA

Por se tratar de um empreendimento que respeita o zoneamento do local onde
pretende se inserir, estar em harmonia com as outras edifica¢cdes da regido, estar em
consonancia com toda a legislagao vigente, proporcionar investimentos para o local, e
ser um processo natural de desenvolvimento da cidade, € notavel o processo de
valorizac&o imobiliaria da regiao.

Sendo assim, conclui-se que a implantacdo do empreendimento possibilitara
valorizagao nos imoveis de entorno. Portanto, considera-se que a operagao do projeto
representara impacto positivo, de abrangéncia direta e indireta, com baixa intensidade
e de duracado permanente para este aspecto.

8. EQUIPAMENTOS URBANOS

8.1 Rede de agua

A Carta de Diretrizes MLED/EMP — 147/24 informa que a area é parte integrante
da area abrangida pelos sistemas de abastecimento de agua. Informa ainda que o
sistema de abastecimento de agua tem vazao suficiente para o abastecimento continuo
do condominio, no ponto de interligacao.

A interligagdo ao sistema devera ser através de prolongamento /ligagéo
especial de agua considerando a interligacéo na rede cadastrada na Rua Luiz Afonso,

com diametro de 150 mm em ferro fundido.
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8.2 Rede de esgoto

De acordo com a Carta de Diretrizes da SABESP, MLED/EMP — 147/24, a
regiao do empreendimento “esta inserida em bacia de esgotamento com sistema de
afastamento néo interligado ao sistema de tratamento de esgotos”.

A Diretriz estabelece duas possiveis condi¢gbes para resolver o escoamento de
efluente sanitario, e sera dado sequéncia com a primeira. As condigdes sao:

Condicao 01: Sistema de Tratamento Isolada e langamento em corpo hidrico.
Garantindo os padrbdes de emisséo e de qualidade do corpo hidrico receptor conforme
legislacéo pertinente. Os 6rgdos competentes deverdo aprovar e outorgar tanto o
sistema de tratamento quanto o langamento.

Condicao 02: O empreendimento podera dispensar o sistema de tratamento
isolado, desde que opte em elaborar estudo e executar LIGACAO ESPECIAL DE
ESGOTO / REDIMENSIONAMENTO DA EEE GUAIO 2 / REDIMENSIONAMENTO DA
EEE GUAIO 1 e interligar na rede coletora existente na RUA LUIZ AFFONSO, no ponto
indicado em croqui/planta cadastral anexo onde o0 mesmo é conduzido para sistema de
tratamento de esgotos na ,devendo atender também o artigo 19-A do Regulamento da
Lei n.° 997/76, aprovado pelo Decreto n.° 8468/76 e suas alteracoes.

Em todos os casos em que houver interligacdo a rede publica de coleta de

esgoto os projetos executivos deverao ser aprovados junto a SABESP.

8.3 Rede de drenagem de aguas pluviais

Durante a fase de obras devera ser implantado o sistema de drenagem superficial
provisoria, com elementos de contengao dos solidos, com a finalidade de direcionar o
escoamento das aguas pluviais durante a execugao das obras, impedindo que as aguas
escoem para a via publica.

A rede de drenagem de aguas pluviais sera executada de acordo com as normas
técnicas pertinentes, além das diretrizes indicadas pelo Secretaria de Obras do municipio
e seu Plano Municipal de Saneamento Basico, além das exigidas pela concessionaria

SABESP (Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&do Paulo).
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O Projeto de Drenagem do empreendimento juntamente com seu Memorial de
Calculo deverao ser submetidos a analise e aprovagao da municipalidade, respeitando a
legislacédo pertinente e a situagdo especifica da rede local, prevendo a instalagdo de
reservatorio de acumulacdo de aguas pluviais a fim de reduzir a velocidade de
escoamento superficial das aguas pluviais para as bacias hidrograficas e visa também
controlar as ocorréncias de inundagdes, amortecer e minimizar os problemas das vazdes

de cheia.

8.4 Sistema de coleta de residuos solidos

Os residuos so6lidos domésticos serao coletados pelo servigo publico realizado,
segundo a administragao interna da Prefeitura de Suzano, pela Renova Suzano.

Tendo em vista que o empreendimento se localiza em uma area
consideravelmente adensada e urbanizada, havera horarios correspondentes a coleta
diaria dos residuos conforme ja ocorre na regido de segunda a Sabado. A empresa
disponibiliza no condominio contéiner para coleta seletiva. A MRV entregou ao municipio
em 2021 um ecoponto, em contrapartida do empreendimento Solar das Andorinhas, em
uma area de 1.000 m?, localizado a estrada Takashi Kobata, n°® 183.

Um caminhao de coleta de lixo ja foi fornecido como contrapartida do residencial

Senna.

8.5 Rede de energia elétrica e iluminagao publica

No que se refere, a eletrificagdo, de acordo com a Carta de Viabilidade emitida

pela concessionaria EDP Sao Paulo:
“Informamos que, uma analise especifica envolvendo a necessidade de
extensao/melhoramento do sistema elétrico do local fica condicionada a solicitagao
formal, oportunidade em que deve informar a carga elétrica a ser instalada na
unidade consumidora, o que definira as condi¢des técnicas e econémicas para o

atendimento.”
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O atendimento dependera de existéncia de edificacdo no local, de arruamento,
bem como, acesso ao local, aprovado pelos érgaos pertinentes. Neste caso também
dependera do desligamento das unidades preexistentes no terreno.

Na figura a seguir demonstra-se o atendimento da rede de distribuicdo de

energia e do percurso na vizinhanga imediata que é atendida por postes de iluminagao
publica.
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LEGENDA
O Limite do Empreendimento

Rede de Energia Elétrica

Empreendimento: Construgédo de Conjunto Habitacional
Vertical .

Interessado: MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Endereco: Rua Luis Afonso, n° 440,
Bairro Jardim Saude - Suzano / SP.
' Salle Consultoria e Engenharia
Municipio: Campinas/SP
Responsavel Técnico: Caio Salle
CONSULTORIA & ENGENHARIA CREA: 5069047550
A | E-mail: contato@salleengenharia.com.br

Figura 10. Rede de Energia Elétrica e lluminagao Publica.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia.
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8.6 Rede de telefonia

A regidao do empreendimento € dotada de infraestrutura completa, como a
prestagao dos servigos de telefonia, TV a cabo e transmissdo de dados.

Considerando as diversas empresas de telefonia fixa, € esperado que haja
demanda suficiente para atender os moradores do empreendimento.

Estima-se que cada apartamento sera atendido por uma linha telefénica e ou
linha de acesso a internet, a demanda seria entdo de 380 linhas de servigo de

telecomunicacoes.

8.7 Rede de gas canalizado

No que se refere, a rede de abastecimento de gas canalizado de acordo com o
site, a concessionaria COMGAS néo dispde de rede de gas na vizinhanga imediata do
empreendimento. Entretanto, apds estudo de rede realizado para o empreendimento,
verificou-se que a COMGAS viabilizara a extensdo de rede sem custo para o cliente se
contrato assinado, respeitadas as consideragbes e condicoes estabelecidas pelo
fornecedor, conforme consta no estudo de avaliagao de viabilidade técnica e financeira

da rede, anexado a este estudo.
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9. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
9.1 Educacao

Sobre a capacidade de atendimento da demanda das escolas indicadas,
segundo o site da Fundagéo Lemann, Q-EDU, que reune dados do Censo Escolar/INEP,
a cidade de Suzano, em 2022, 121 escolas publicas e 64 particulares nos mais
diferentes niveis de educacédo, desde os anos iniciais até a educagao superior. A cidade
apresentava em 2022, 12.688 matriculas em instituicdes particulares e 68.157 em
escolas publicas totalizando 80.845 matriculas, a partir destes dados pode-se prever
que aproximadamente 85% das criangas do empreendimento serao matriculadas em
escola publicas e 15% em escolas particulares.

Nas areas de influéncias do empreendimento e nas suas proximidades foram
localizadas 3 unidades da rede publica. Os nomes e localizagdes também podem ser
observados na figura a seguir.

Ainda que, possivelmente maior parte das criangas em idade escolar venham a
ser matriculadas em escolas particulares, para efeito de calculo, foi considerado que
85% dos moradores em idade escolar utilizardo a rede publica de educagédo. Como
descrito no item de adensamento populacional do empreendimento, foram estimadas
as porcentagens conforme a configuragao de Suzano, pelo CENSO de amostras de
domicilios do IBGE de 2022 com os dados do Censo Escolar do QEdu de 2022.

100% Censo
Idade Tipo de escola: das

criangas AEEETS

CRECHE E ANOS
0 A4 ANOS INICIAIS 19.463 | 10.938
5 A9 ANOS FUNDAMENTAL | 21.882 | 21.096
10 A 14 ANOS FUNDAMENTAL II 21.268 | 16.661
15 A 19 ANOS ENSINO MEDIO 22.250 | 16.603

POPULACAO TOTAL

TOTAL DO CONJUNTO - (84.863 | 65.298

IDADE ESCOLAR

Tabela 7. Estimativa estudantes 2022.
Fonte: Q-Edu; IBGE, 2022.
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Verifica-se na tabela a seguir a estimativa da populagao etaria que fara uso de
servicos de educacdo. O empreendimento podera aumentar a demanda por matriculas
nas unidades publicas de ensino, em 39 criancas entre 0 e 4 anos para creche, 44
criangas para o ensino Fundamental |, 43 para o Ensino Fundamental Il e 44 alunos de
Ensino Médio quando a ocupacado do empreendimento estiver completa. Salienta-se,
porém, que a quantidade estimada € numa perspectiva de faixa etaria com projecéao
baseada nas proporgdes do municipio de Suzano e nédo se levou em consideragao
atualizacao da rede de ensino particular, projetando toda a demanda na rede publica de
ensino. A tabela a seguir exemplifica melhor a quantidade de vagas ofertadas na area

de influéncia do empreendimento.

Nome da Escola: Observacdes N° de Matriculas
E. E. Tokuzo Terazaki Ensino Fundamental 647
EM Tomi Ashiuchi Pré - Escola Ndo Fornecido
EM Profa. Mércia Amaral Andrade de Brito Pré — Escola / Fundamental 591
EE Alfredo Roberto Fundamental / Médio 809
Tabela 8. Relagéo de escolas e Matriculas na area de influéncia.
Fonte: Q-Edu.

Deve-se salientar que é atribuicao de todas as esferas do Estado trabalhar para
absorgao dos alunos em seus estudos até a conclusao do Ensino Médio, atualmente,
estados e municipios recebem repasses da Unido por meio do Fundo de Manutengéao
e Desenvolvimento da Educacdo Basica e de Valorizacdo dos Profissionais da
Educacdo (FUNDEB), grande parte da gestdo da educagao basica até o Fundamental
Il (até o fim do 9° ano, antiga oitava série) fica sobre atribuicdo compartilhada do
municipio e do estado (UF), ja o Ensino Médio € de atribuicdo estadual.

Com a relacao de matriculas na tabela acima, pode-se estabelecer que havera
algum impacto na absorcao destas novas matriculas no entorno, porém as escolas da
area de influéncia listadas sdao grandes e podem se adequar a esta situagdao. A
municipalidade devera absorver 87 criangas, no total de educagao infantil e fundamental

€ mais acerca de 44 em nivel médio que devera ser absorvido pelo estado.
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Figura 11. Fotos das unidades de ensino proximas ao empreendimento.

Fonte: Salle Engenharia.
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LEGENDA 1. EE Tokuzo Terazaki
O Limite do Empreendimento 2. EM Tomi Ashiuchi
AID 3. EM Prof. Mércia Amaral Andrade de Brito
All 4. EE Alfredo Roberto

Empreendimento: Construgédo de Conjunto Habitacional
Vertical .

Interessado: MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Endere¢o: Rua Luis Afonso, n° 440,
Bairro Jardim Saude - Suzano / SP.

. Salle Consultoria e Engenharia
I I Municipio: Campinas/SP
S Responsavel Técnico: Caio Salle
CONSULTORIA & ENGENHARIA CREA: 5069047550

E-mail: contato@salleengenharia.com.br

Figura 12. Mapa da unidade de ensino na regido do empreendimento.
Fonte: Salle Engenharia.
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Foi entregue pela MRV a E. M. Quarsemeira — Jardim Suzanopolis, que atende
300 criangas do perido educagado infantil, Assim como a Escola Jardim
Gardéncia que atende 450 criancas e a E. M. Samira Antoun Bou Assi
atendendo 360 criangas. Também foi entregue ampliagao de 2 salas de aula da

Escola Jose Braz Neto.

9.2 Saude

Foram coletados dados fornecidos pelo site da Secretaria de Saude, o Cadastro
Nacional de Estabelecimentos de Saude/Datasus e o IBGE em relagdo ao atendimento
a Saude Publica. Segundo dados do IBGE o municipio de Suzano tinha, em 2009 (ultimo
ano disponivel) 84 instituicdes de satde sendo 22 publicas ligadas ao Sistema Unico de
Saude e 62 de gestao privada.

Perto area de influéncia do empreendimento foi localizada 01 unidade de
atendimento a saude, UBS Prof Jodo Olimpio Neto, que fica a 4 minutos de carro do
empreendimento, 11 de transporte publico, pela linha E895, e 23 a pé.

Em relacdo a capacidade de atendimento dessa regido, o crescimento
populacional causado pelo empreendimento aumentara a demanda da referida UBS.
Entretanto, entende-se que apesar do aumento da demanda na unidade, parte dos
moradores fardo uso de outras unidades, assim como unidades particulares.

As suas localizagbes dos postos de atendimento de saude no entorno do

empreendimento podem ser acompanhadas na figura a seguir.
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Figura 13. Unidade de saude — Manuel Evangelista Oliveira.

Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.

Apesar de ndo estar contida na area de influéncia, destaca-se que a MRV
construiu a UBS Dona Benta, entregue no ano de 2022, com 450 m?, 07 consultorios e
absorve mais de 30 mil prontuarios ativos. A unidade possui sala de medicacao,
vacinagao, curativo, farmacia, inalagdo e do setor administrativo. Foi feita também
reforma de 2 salas de atendimento da UBS Maria de Lourdes e reforma da UBS

Tabamarajoara.
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Figura 14. Unidade de saude na regido do empreendimento.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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9.3 Lazer

O condominio contara com itens de lazer interno, conforme ja citado

anteriormente, e por isso acredita-se que nao sobrecarregara o sistema publico de lazer.

9.4 Indicagio e Classificagcdo dos Cursos D’Agua na Vizinhanga

De acordo com o Decreto n® 10.755/77 o terreno do projeto se localiza na Bacia

Hidrografica do Rio Tieté.

A figura a seguir, apresenta a localizagdo dos cursos d’agua da area préxima ao

empreendimento, segundo o Decreto n° 10.755/77.
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Figura 15. Cursos d’agua proximos ao empreendimento e Classificagéo.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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Segundo a Resolugdo CONAMA 357/2005, o enquadramento dos corpos
hidricos superficiais, podem ser classificados de acordo com as condi¢cdes e padroes de
qualidade de agua necessarios ao atendimento dos usos preponderantes atuais e
futuros. Sendo distribuidos em:

CLASSE ESPECIAL, aguas destinadas a(o):
- Abastecimento para consumo humano, com desinfecgéo;
- Preservacao do equilibrio natural das comunidades aquaticas;

- Preservacao dos ambientes aquaticos em unidades de conservacgao de
protecao integral.

CLASSE 1, aguas que podem ser destinadas a(o):

- Abastecimento para consumo humano, apds tratamento simplificado;

- Protecado das comunidades aquaticas;

- Recreacéao de contato primario (natacao, esqui aquatico e mergulho), conforme
CONAMA 274/00;

- Irrigagao de hortalicas consumidas cruas e de frutas (rente ao solo) e que sejam
ingeridas cruas sem remogao de pelicula;

- Protegdo das comunidades aquaticas em terras Indigenas.

CLASSE 2, aguas que podem ser destinadas a(o):

- Abastecimento para consumo humano, apds tratamento convencional,

- Protecao das comunidades aquaticas;

- A recreacéo de contato primario (natagdo, esqui aquatico e mergulho),
conforme CONAMA 274/00;

- Irrigacao de hortaligas e plantas frutiferas, parque e jardins e outros com os

quais o publico possa vir a ter contato direto;
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- Aquicultura e a atividade de pesca.

CLASSE 3, aguas que podem ser destinadas a(o):

- Abastecimento para consumo humano, apos tratamento convencional ou
avancado;

-Irrigacao de culturas arboreas, cerealiferas e forrageiras;

- Pesca amadora;

-Recreacao de contato secundario;

- Dessedentacao de animais.

CLASSE 4, aguas que podem ser destinadas a:

- Navegacao;

- Harmonia paisagistica.

Segundo o Decreto N° 10.755/77 e o Site DATAGEO (que reune as legislagdes
referente ao assunto no estado de Sao Paulo) o corpo de agua existente na regiao

do empreendimento é avaliado como Classe 3.
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10. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

10.1 Vegetacao

De acordo com o levantamento planialtimétrico da area, foram encontrados

individuos arboreos isoladas.

Quando, e se forem, necessarias as supressdes de arvores, para a implantagcao
e operacdao do empreendimento, serdo elaborados estudos especificos ao tema, em
conjunto com os pedidos de autorizagdes de cortes e suas devidas compensacgdoes

ambientais.

A figura a seguir apresenta os tipos de vegetagdo encontrados na regido do

empreendimento, e é possivel visualizar que nao existe fragmento florestal no terreno.
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Figura 16. Mapa dos tipos de vegetacédo encontrada no entorno.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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10.2 Volumetria e gabarito

Em relagdo as volumetrias dos empreendimentos das areas de influéncias, foi
observado durante o trabalho de campo, que a regiao possui predominancia em projetos

horizontais de até 3 pavimentos.

Visto que seréo construidas 19 (dezenove) blocos com 5 (cinco) pavimentos, em

local ainda desocupado, o empreendimento ira provocar impacto visual.

Como se observa na figura a seguir, ndo existem poucos empreendimentos com
mais de trés pavimentos.

A seguir, apresentam-se as volumetrias dos empreendimentos descritos acima.
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Figura 17. Mapa dos tipos de vegetacédo encontrada no entorno.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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10.3 Poluigao visual

Atividades residenciais como o do empreendimento em estudo, ndo sao fontes
geradoras de poluicdo visual. No entanto, o conjunto residencial tera fachadas
harmoniosas e espera-se que, em pouco tempo, o impacto visual sera absorvido pela

populagao do entorno.

Por se tratar também de uma area até o momento sem ocupacao a implantagao
do empreendimento pode garantir renovagao paisagistica do entorno evitando futuro
descarte ilegal de residuos ou crescimento desordenado da vegetacao que poderia trazer

impactos negativos associados, como insetos e roedores indesejados.

10.4 Bens de interesse do patriménio e respectivas visualizagoes

O municipio de Suzano detém apenas 1 (um) imével tombado listado no site
pelo CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do Patriménio, Historico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado de SP) que € a Serra do Mar e Paranapiacaba. O imovel
foi tombado segundo o Processo: 20868/79 (Partes 1 e 2) e seu tombamento oficializado
pela Resolugao 40, de 06/06/1985 publicado no Diario Oficial do Estado em 15/06/85, p.
29 e 30.

Sendo assim, ndo foram considerados impactos relevantes a estes aspectos,

oriundos do projeto em questéo.

10.5 Passeios e muros

No que diz respeito aos passeios e muros, eles serdo adequados a necessidade

e seguranga necessaria a circulagao de pedestres. Atendendo a legislagao vigente.
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11.CIRCULAGAO E TRANSPORTE

Os impactos relativos a circulagao e transporte serao identificados, mitigados
ou compensados no Relatério de Impacto no Transito a ser protocolado em conjunto

com este EIV.
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12.IMPACTO SOCIOECONOMICO NA POPULAGAO RESIDENTE OU ATUANTE
NO ENTORNO

12.1 Impacto na microeconomia local

Por se tratar de um conjunto residencial, a geragcao de empregos sera pequena,
cerca de 15 funcionarios diarios diretos. Na fase de implantagao do prédio residencial
serao gerados cerca de 200 empregos diretos durante a obra, sendo priorizada a méo de

obra da regiao.

Devido ao aumento de 950 moradores, pode-se concluir que o empreendimento
promovera um impacto positivo na rede de comércio e servicos do entorno, porém sem
causar transtornos adicionais pois a area em questao se localiza numa regido urbanizada

da cidade e podera absorver este fluxo de maneira organica.

12.2 Impacto nas relagoes sociais e de vizinhanga

Em termos sociais, a implantacdo da atividade de uso residencial, ndo deve

promover qualquer impacto negativo aparente.

A insergao populacional representara um aumento de usuarios nos espacgos e
servicos publicos, tais como ruas, pracas, linhas de 6nibus e trens e demais
equipamentos comunitarios, desenvolvendo assim as relagdes sociais com a

vizinhanga.

Deve-se salientar que a regiao ja € densamente povoada e ainda conta com a
perspectiva de crescimento populacional, e habitacional, portanto, sua instalagao
colabora com o melhor ordenamento deste crescimento para a cidade.

12.3 Promogao de inclusao ou exclusao social

Segundo o indice de Vulnerabilidade Social do IPEA (Instituto de Pesquisa

Econdmica Aplicada) a cidade de Suzano em sua totalidade se encontra em seu nivel
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de vulnerabilidade média, com nota de 0,436, sendo que o indice define 1 para “Muito
Vulneravel” e 0 para “Vulnerabilidade Muito Baixa”.

Ja o relatério do Indice Paulista de Vulnerabilidade Social demonstra que a
cidade detém uma porcentagem consideravel da populagédo em niveis de vulnerabilidade
grande. O IPVS do estado de Sado Paulo define 6 (seis) classe de Vulnerabilidade,
descritas a seguir:

. Grupo 1 (baixissima vulnerabilidade)

. Grupo 2 (vulnerabilidade muito baixa)

. Grupo 3 (vulnerabilidade baixa)

. Grupo 4 (vulnerabilidade média - setores urbanos)

. Grupo 5 (vulnerabilidade alta - setores urbanos)

. Grupo 6 (vulnerabilidade muito alta - aglomerados subnormais)

A analise das condi¢cdes de vida da cidade mostra que a renda domiciliar média
era de R$1.940, sendo que em 23,9% dos domicilios ndo ultrapassava meio salario-
minimo per capita. Em relagdo aos indicadores demograficos, a idade média dos chefes
de domicilios era de 45 anos e aqueles com menos de 30 anos representavam 14,4% do
total. Dentre as mulheres responsaveis pelo domicilio 14,4% tinham até 30 anos.

Importante destacar que ha 1 km do empreendimento encontrasse o CRAS
(Centro de Referéncia de Assisténcia Social) casa branca.

Os seis grupos do IPVS resumem as situagbes de maior ou menor
vulnerabilidade as quais a populagdo se encontra exposta. As caracteristicas desses

grupos, no municipio de Suzano, sao apresentadas na tabela a seguir:
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indice Paulista de Vulnerabilidade Social

6 - Muito alta

Indicadores Total L 2 - Muito ) 4 - Média 5-Alta 7 - Alta

1 - Baixissima bai 3 - Baixa (aglomerados )
aixa (urbanos) (urbanos) ) (rurais)
subnormais)

Populagao (n° abs.) 261.387 1.215 63.950 24.146 88.911 76.612 3.023 3.530

Populagao (%) 100,0 0,5 245 9,2 34,0 29,3 1,2 1.4

Domicilios particulares 74.517 467 19.392 7.162 24.668 21.103 770 955

Domicilios particulares permanentes 74.481 467 19.387 7.160 24658 21.084 770 955

Numero meédio de pessoas por domicilio 35 2,6 3,3 3.4 3.6 36 3.9 3,7

Renda domiciliar nominal média (em

reais de agosto de 2010) 1.940 6.326 2.938 1.973 1.596 1.385 987 1.160

Renda domiciliar per capita (em reais de

agosto de 2010) 555 2432 893 585 446 382 251 317

Domicilios com renda per capita de até

um quarto do salario minimo (%) 6,4 0,2 2,0 3,9 6,8 10,0 20,6 14,2

Domicilios com renda per capita de até

meio salario minimo (%) 23.9 1,7 10,4 20,0 26,7 33,2 50,4 40,8

Renda média das mulheres

responsaveis pelo domicilio (em reais de

agosto de 2010) 726 2.838 1.154 682 598 471 418 419

Mulheres responsaveis com menos de

30 anos (%) 14,7 11,0 B,8 23,2 10,6 20,2 18,3 12,3

Responsaveis com menos de 30 anos

(%) 14,4 9.9 9,1 21,7 12,4 19,0 19,4 16,4

Responsaveis pelo domicilio

alfabetizados (%) 93.9 98,9 97.2 95.5 92,6 92,4 85,5 85.4

Idade média do responsavel pelo

domicilio (em anos) 45 53 49 42 46 43 42 45

Criangas com menos de 6 anos no total
de residentes (%) 8,7 5,6 6,9 8,7 8,6 10,2 13,5 10,7

Tabela 9. Populagdo de Suzano e o indice de Vulnerabilidade Social.
Fonte: Projeto Simplificado do empreendimento.

A seguir a Figura 18 mostra o mapa de Vulnerabilidade Social.
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Figura 18. Mapa de vulnerabilidade social.
Fonte: Censo IBGE (2010) e SAEDE-SP — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia.
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13. CONSIDERAGOES FINAIS

Analisou-se as questbes que devem ser verificadas em um Estudo de Impacto
de Vizinhanga, conforme Estatuto da Cidade e legislagcdo municipal, observou-se que a
area prevista para implantacdo do empreendimento apresenta condigbes
socioeconémicas, ambientais e urbanisticas para receber este empreendimento. O
empreendimento é considerado de baixo impacto ambiental e ndo apresenta potencial

significativo de incémodo a populacao residente nas suas areas de influéncia.

Ainda que o processo de instalagdo gere pequenos incObmodos nas dinamicas
encontradas no local e uma demanda maior nos servigos publicos, eles serdo encerrados
juntamente com a obra em questdo, seguindo o cronograma de obras previamente
apresentado, sugere-se ainda, que sejam adotadas as ag¢des de controle de obras

elencadas no estudo

Em sentido oposto, varios aspectos positivos podem ser levados em conta na
qualificacdo deste espaco, até o0 momento sem ocupacéo, que entram em consonancia
com os objetivos e diretrizes da Constituicido de 1988, em sua fungdo social da
propriedade, do Plano Diretor de Suzano (Lei Complementar N° 312 de 2017) e da Lei
de Uso, Ocupagado e Parcelamento do Solo (LUOPS- Lei Complementar N° 340 de
2019).

Fruto de outros empreendimentos na cidade, a MRV Engenharia e Participacdes
investiu em uma Unidade Basica de Saude (UBS) no bairro Jardim Dona Benta. A nova
infraestrutura da UBS, possui 450 m? de area construida, abrigando sete consultorios,
dos quais quatro sdo destinados a clinica geral, um especializado em ginecologia e dois
voltados para odontologia, todos equipados com tecnologia apropriada. A UBS também
incorpora areas especificas para procedimentos médicos, como salas de medicacao,
vacinagao, curativos, farmacia e um setor administrativo, com mais de 30 mil prontuarios
ativos. Foi feita também reforma de 2 salas de atendimento da UBS Maria de Lourdes e

reforma da UBS Tabamarajoara.
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A empresa também realizou investimentos no Ecoponto Dona Benta, envolvendo
a preparagao do terreno, cercamento, implantagdo de grama e a construgdo de uma
estrutura adequada para o recebimento de materiais diversos. Adicionalmente, foram
doados equipamentos, incluindo uma cagamba grande e cinco pequenas para aprimorar

a capacidade de coleta, juntamente com placas de identificagao.

Além disso, a MRV Engenharia destinou investimento para projetos de
reflorestamento e area de lazer no bairro Vila Mariana. O montante destinado ao
reflorestamento busca preservar e recompor areas verdes, atuando como medida
mitigadora dos impactos do empreendimento. Parte desses recursos também foi
direcionada ao desenvolvimento de espagos de lazer, projetados para atender as

necessidades da comunidade e promover o bem-estar dos moradores.

Fora das Areas de Influéncia, a MRV investiu no municipio, construindo a escola
Municipal Quaresmeira, que atendera aproximadamente 250 alunos de educacgao

infantil.

Em complemento, se propdem como contrapartida, um abrigo de seleta coletiva

e reforma em sala de unidade basica de saude.
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14.RESPONSABILIDADE TECNICA
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o Salle Pereira

Engenheiro Ambiental

CREA/SP 5069047550
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15.ANEXOS

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41 - Centro 28 (19) 3234-5688

Campinas-SP | CEP 13015-320 www. salleengenharia.com. br




v— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

S L L == MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.
T Rua Luis Afonso, 444

Jardim Saude - Suzano/ SP

1. Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART
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2. Matricula do Terreno
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3. Projeto Urbanistico
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4. Manifestacao de Viabilidade
SABESP
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5. Carta de Viabilidade EDP
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9 Conselho de Arquitetura
‘ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 15549261

Nome Civil/Social: ROBERTO ESCHILETTI PEREIRA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 367.XXX.XXX-10
N2 do Registro: 00A2616025

N2 do RRT: SI115549261100CT001
Data de Cadastro: 08/05/2025
Data de Registro: 08/05/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 22206871

Pago em: 08/05/2025

3.1 Servico 001

Contratante: MRV SP Il INCORPORACOES LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$6.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 41.XXX.XXX/0001-87
Data de Inicio: 01/05/2025
Data de Previsao de Término: 01/05/2026

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: R
Logradouro: LUIZ AFFONSO
Bairro: JARDIM SAUDE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 08666000

Ne: 440

Complemento:
Cidade/UF: SUZANO/SP

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 17.385,30
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

TRATA-SE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E RELATORIO DE IMPACTO DE TRAFEGO PARA UM EMPREENDIMENTO

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115549261100CT001 MRV SP 1| INCORPORACOES LTDA INICIAL 08/05/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROBERTO ESCHILETTI PEREIRA,
registro CAU n? 00A2616025, na data e hora: 2025-05-08 11:04:09, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da

pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 13/05/2025 as 15:03:14 por: siccau, ip 10.244.1.7.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RILKZ-EFU3W-J9LEB-FM7R4

- (Matricula n° 65.529) em 50,00ms, Lote 11, compromissado a

de 12.930,00m2.

Registro de Imoéveis

Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

_ RTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
1 cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0103763-90

CNS 123620
LIVRON."2 REGISTRO A
_ SERAL Registro de Iméveis
Matricula icha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S8AO PAULO
103.763 01 ) Suzano. 10 ge abril de 2025

IMOVEL: UM TERRENO destacado de &rea maior, designado como
PARTE do TERRENO, localizado no Bairro do Guaid, perimetro
urbano deste Municipic e Comarca de Suzano-5SP, assim
descrito e caracterizado: Iniciando-se no ponto 01, na
divisa com sucessor de Akira Nishioka, atualmente Estrada do
Tung (Decreto n° 4.808/85) e o Lote 31, de propriedade de
Hamid Moussa Tannus Hanna e sua esposa, atualmente posse de
Mario Henrique da Costa Schimidt e Maria Alice da Costa
Schimidit, dai segue com azimute de 16°15'00" e disténcia de
159,51ms até o] ponto 05, confrontando neste lado
sucessivamente com o Lote 31, de Hamid Moussa Tannus Hanna e
sua esposa (Transcrigfo n° 3.449), atualmente posse de Mario
Henrique da Costa Schimidt e Maria Alice da Costa Schimidt,
conforme escritura ndo registrada, prenotada sob n® 137.008,
nesta Serventia, em 72,00ms, com a Rua Antonio da Surreigdo
em 12,00ms, Lote 30, atualmente compromissado & Mario
Henrique da Costa Schimidt e Maria Alice da Costa Schimidt

Mario da Costa Schimidt e Maria Alice da Costa Schimidt
{(Matricula n° 65.528) em 25,51ms, dai deflete & esquerda e
seque confrontando com parte do terreno, com azimute
286°15'09" e dist@ncia de 81,79ms até o ponto 06; dai
deflete & esquerda e segue confrontando sucessivamente com
propriedade de Linnus Pingfei Tung (Matricula n° 502), com
azimute 196°26'40" em 113,22ms e Estrada do Tung em 42,40ms,
perfazendo uma distdncia total de 155,62ms até o ponto 04,
dai deflete A esquerda e segue com azimute 108°57'06",
confrontando com a Estrada do Tung em 82,40ms até o ponto
01, onde se deu a origem desta descrigdo, encerrando a area

CONTRIBUINTE: 28.011.001, em maior Area.

PROPRIETARIO: CELESTINO GIANNINI, brasileiro, empresario, RG
4.191.242-1-8SP/SP, CPF 522.731.058-00, casado sob o regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com
ROSA MARIA GARCIA GIANNINI, brasileira, empresaria, RG
18.867.559-0-SSP/SP, CPF 068.983.528-06, residentes e
domiciliados na Rua Norma Favalli, 401, vila Maria de Maggi,
Suzano-SP.

* Continua no Verso "
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Matricula \ -~ Ficha
7103.763 N o1 )
Yargo

S

CNM: 123620.2.0103763-90

REGISTRO ANTERIOR: R.10 da Matricula n° 69.390, datado de
07/11/2013, deste Registro Imobiliario.
SELO DIGITAL:123620311000ab0a55508225k.

ESCREVENTE AUTORIZADA: -Q \ SC >
VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

Av.0l/em 10 de abril de 2025. (Rbertura de Matricula)

A presente matricula foi aberta atendendo requerimento dos
proprietarios CELESTINO GIANNINI e sua mulher ROSA MARIA
GARCIA GIANNINI, j& qualificados, datado de 27/01/2025.

SELO DIGITAL:1236203e1000av555083ml257.

ESCREVENTE AUTORIZADA : Q\

P.257.082 ' VANESSA VANGNAR FATLCHETTE FAGS

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reproducdo da Matricula n® 1093763 esta conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente lancado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais e pessoals.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3103763C16093625G

2o cial.: RS *44.20 Certiddo expedida as 16:09:46 horas do dia 18/07/2025

Ao 3p...: RS *8.60 Paralavratura de escrituras esta certidéo é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

Ao .Civil RS *2.33 . s

Ao >.Just RS *3.03 Cddigo de controle de certidéo :

Ao dP...: RS *2,12 Pedido N° 216584
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FECHAMENTO EM CERCA COM PERMEABILIDADE VISUAL H=1,80m Linnus Pingfei Tung LEGENDA - O PROJETO ATENDE a LEI FEDERAL N° 13.647/18;
7 /// STRADA DO TUNG - DECLARO QUE O AVCB OU CLCB, EMITIDO PELO CORPO DE BOMBEIROS, SERa APRESENTADO NA OCASIaO DO
_ E _ OCUPE-SE, ISENTANDO A PREFEITURA POR QUALQUER ALTERA¢A0 DO PROJETO
> ~ ’ PERMEABILIDADE VISUAL - GRADIL APROVADO:
IM PLAN TACAO = PAVI M ENTO TE RREO -A PREFEIT’URA RESERVA-SE O DIREITO DE NaO CONCEDER O ALVARa DE CUPA¢aO DA OBRA QUE N&aO FOR FIEL AO
ESC.: 1:200 |:| APP PROJETO APROVADO; ) )
- O PROJETO ATENDE A NBR 16071, NO QUE SE REFERE AO TIPO DE PISO IMPLEMENTADO NAS AREAS DE RECREACAO
 MATRICULA INFANTIL (PLAYGROUND). )
QUADRO DESCRITIVO DE BLOCOS QUADRO DE AREAS (m?) QUADRO DETALHADO DE iNDICES URBANISTICOS -EE)ET/F;\%E;SSATENDE AO DISPOSITIVO DA LEI FEDERAL 13.146/2015 NO QUE SE REFERE A INSTALAGAO DE
QUANTIDADE DE BLOCOS 16 BLOCOS ‘ A CONSTRUIR ‘ TOTAL VALORES DEFINIDOS PELA — — RECUos - O PROJETO ATENDE AOS REQUISITOS DE ACESSIBILIDADE, DISPONDO DA RESERVA MINIMA DE 3% DAS UNIDADES
R HABITACIONAIS DESTINADAS PARA PESSOAS COM DEFICIENCIA, ASSIM COMO GARANTIA DE ACESSIBILIDADE NAS
o . A . i 2
PAVIMENTO POR PLOCOS T+3 AREA A CONSTRUIR (PAVIMENTO 01) INDICE LELS/CZ)mZLPERART;éEA\I VAL[?;ES AREA PERMEAVEL AREAS DE USO COMUM E NAS UNIDADES HABITACIONAIS NO PISO TERREO, SENDO ESSES OS APARTAMENTO 104 DOS
z T BLOCOS 02, 03, 06, 07 E 11 E OS APARTAMENTO 102 DOS BLOCOS 02, 03 E 06 ADAPTAVEIS .
AP 19 AP 18 UNIDADES POR PAVIMENTO 4 UH/PAVIMENTOS BLOCO - TERREO x 16 181,20 2.899,20 ESPECIAL DE INTERESSE | PROJETO I:I AREA A CONSTRUIR - O PROJETO ATENDE AS EXIGENCIAS DISPOSTO NA NBR 9050/2020 NO QUE DIZ RESPEITO A INSTALAGAO DE
74,88 m? 45,39 m? TOTAL DE UNIDADES 256 UH (8 UH PCD) APOIO 48,35 48,35 SOCIAL - ZEIS-2 CORRIMAOS EM RAMPAS E ESCADAS EM AMBOS OS LADOS.
== ° A - - ROTA ACESSIVEL
PROGRAMA ARQUITETONICO CASA DE MAQUINAS 18,57 18,57 CA BASICO/MAXIMO 1520 046 ]
PAVIMENTO ED|F|CAGAO COMPARTIMENTO QUANT'DADE SALAO DE FESTAS/ 15322 153 22 LOTE M|N|MO (mz) 600 12'930’00 LEGENDA
SALA 1 CHURRASQUEIRA TO (%) 80% 24.59%
i COZINHA 1 GUARITA 6,32 6,32 TP (%) 10% 48,75% TUBULAGCAO PVC BRANCO
Ty APARTAMENTO TERREO DORMITORIO 2 AREA A CONSTRUIR (PAVIMENTO 02) @ CAIXA DE INSPEGAO
2 o BANHEIRO 1 BLOCO - TIPO x 16 [ 17624 | 2.819,84 i i _ | 01/03
i AP 30 AP 29 AP 17 56,86 m? = AREA A CONSTRUIR (PAVIMENTO 03) CALCULO DE RESERVATORIO DE RETENCAO CAIXA DE GORDURA DUPLA (120 Litros)
49,18 m? 108,82 m? 9,01 m? : CIRCULACAO 1 = : s
AP 27 GUARITA i 1 BLOCO - TIPO x 16 176,24 2.819,84 PESERE — o) (B ownoe somouraeauea avivs égig#;gg/xo DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL Ro HIS
AP 28 R , A V=0,15xAlIxIPxT Diametro (mm) -V -
45,03 m? 79,87 m P26 APt VESTIARIO MASCULINO PCD 1 AREA A CONSTRUIR (PAVIMENTO 04) VOLUME EXIGIDO |\, _ o1 s aoa66x006x 1| O30 > O —>0O s 256 UNIDADES, 16 BLOCOS COM 4 PAVIMENTOS, 122 VAGAS E 2 VISITANTES
; 7,63 m? ; BLOCO - TIPO x 16 | 17624 | 281984 ’ 028, ’ comprimento PROPRIETARIO
VESTIARIO FEMININO PCD 1
AP 31 I TERREO APOIO y VOLUME ADOTADO 5,00x 12,50 x 1,0 62,50 . CELESTINO GIANNINI
N )
7.2 m Apoo. REFEITORIO 1 AREA A CONSTRUIR (TOTAL) 11.631.69 e sexmioo oe Acuas pLuvias CPF: 522.731.058-00 | RG:4.191.242-1
AP 04 APO5 AP 08 : DML 1 AREA PERMEAVEL 542661 P.P.: MRV SP Il INCORPORACOES LTDA
29,21 m 47,47 m 59,21 m ADMINISTRACAO 1 : ’ CNPJ: 41.894.381/0001-87
S - n
AP 10 AP 11 LIXO _ 1 AREA VAGA PERMEAVEL 674,73 LOCAL ZONEAMENTO
32,97 m? _ z p )
AP 14 9,81 m? RESERVATORIO INFERIOR _ 5 AREA IMPERMEAVEL 6.828,66 Ei;rRRl_f‘ggBAOI-OFUSI\ISZELISO’SPF?\RTE DO QUINHAO 5 ZEIS-2
13,02 m? z -
' CASA DE MAQUINAS 1 ~ ’ .
QUADRO DESCRITIVO DE BLOCOS INSCRICAO CADASTRAL MATRICULA
AP 03 AP 06 AP 07 - 1
AR el 59,73 m? 61,49 m? e AP 12 AP 13 CoPA 1 QUANTIDADE DE BLOCOS 16 BLOCOS 28.011.001 (AM.) 69.390 (A.-M.)
694, : 3,51 m? A
: [ I — L 10,75 m? SALAO DE FESTAS/ PAVIMENTO POR PLOCOS T+3 DECLARO QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO
P32 CHURRASQUEIRA CHURRASQUEIRA 1 RECONHECIMENTO DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO E QUE
A OBRA OBJETO DESTE PROJETO NAO SERA INICIADA ANTES DA
AP 32 AP 24 32,41 m? BANHEIRO PCD 2 UNIDADES POR PAVIMENTO 4 UH/PAVIMENTOS N RETIRADA DO ALVARA CORRESPONDENTE.
32,41 m° AP 25 33,48 m3 SALA 1 TOTAL DE UNIDADES 256 UH (8 UH PCD) Rua Antonio Ronzella DISPOSICOES LEGAIS, FEDERAIS, ESTADUAIS £ MUNIGIPAIS QUE
2 DISCIPLINAM OS ASPECTOS EDILICIOS AMBIENTAIS E DO
33,48 m 2A;52n22 QUADRO DESCRITIVO DE AMBIENTES ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO, BEM COMO AS
: COZINHA 1 NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS (NBRs)
- AMBIENTE 1
BLOCO 01 A 16 AREA DE SERVICO 1 -
TIPO (3X) A AREA DE SERVICO 1 m Rua Antonio da Surreigao
APARTAMENTO TIPO DORMITORIO 2 g ——
BANHEIRO 1 BANHEIRO 1 s | Feea
AP 02 2 )
1.173,27 m? C|RCULAQAO 1 COZINHA 1 Z PROPRIETARIO: CELESTINO GIANNINI
QUARTO 2 @ CPF: 522.731.058-00 | RG:4.191.242-1
Estrada do Tung =
P.P.: MRV SP Il INCORPORAGCOES LTDA
SALA DE ESTAR 1 CNPJ: 41.894.381/0001-87
INTERESSADO LEGAL: GISELLE GOMES OSTI
; CPF: 289.705.268-62 | RG: 27.569.650-9
2
AP 33 AP 23 AP 22 AP 21 QUADRO DE AREAS (m?)
791 m2 7,91 m? 7,91 m? 7,17 m? Area da Matricula: 12.930,00 m?
) ) ) ) g i > AUTOR DO PROJETO:
A construtt tirologia: 14 ff;;i’;] 289920 m? DIEGO FERNANDO NOGUEIRA ALVES
Pavimento 02: 2.819,84 m? CREA/CAU: A297936-5
Pavimento 03: 2.819,84 m? RRT: SI14652326R02CT001
Pavimento 04: 2.819'84 m?2 INSCRICAO MUNICIPAL: 64696 - SUZANO
DEMONSTRATIVO DE AREAS PERMEAVEIS ey & oo 1+ 631
500 Total a construir: 11.631,69 m?
- . 7 s N = z z
ESC.: 1:400 t t piso 50 Area permedvel: 6.101,34 m RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA:
. ARNALDO HIDEKI NONAKA
P P P P P P P PAVIMENTADO g CA: 0,46 CREA/CAU: 5061423120
ARQ_AREA PERMEAVEL (AREA) ARQ_AREA PERMEAVEL (AREA) ARQ_VAGAS TOTAIS VEICULOS 3 TO: 24,59% P o
0 SIMBOLO E TP: 47,19% INSCRICAO MUNICIPAL N°: 55594 - SUZANO
CODIGO AREA TAXA PERMEABILIDADE CODIGO AREA TAXA PERMEABILIDADE TIPO POSICAO COMP. | LARG. | AREATOTAL | QTD | % S, PLACAS DE 3 I ﬂ PCD . g Gabarito: 4 ART. 2620250605639
AP 01 1.462,58 m? 11,31% AP 19 74,88 m? 0,58% PCD Descoberta Livre 500 cm | 250 cm 62,5 m? 5 4% 81 CONCRETO o O d ™~ <,
AP 02 1.173,27 m? 9,07% AP 20 2,75 m? 0,02% VAGA PERMEAVEL Descoberta Livre 450 cm | 230 cm 817,65 m? 79 64% S, PISO Estacionamento N
AP 03 60,03 m? 0,46% AP 21 717 m? 0,06% VAGA PERMEAVEL Descoberta Presa | 450 cm | 230 cm 393,3 m? 38 | 31% 38 GRAMADO poreservadopara 1 g
AP 04 29,21 m? 0,23% AP 22 7,91 m? 0,06% VISITANTES Descoberta Livre 450 cm | 230 cm 20,7 m? 2 2% o N FAIXADE @
AP 05 47,47 m? 0,37% AP 23 7,91 m? 0,06% TOTAIS 1.294,15 m? 124 S K TRANSFERENCIA INSTALAR ENTRE 2,10m E 2.50m
AP 06 59,73 m? 0,46% AP 24 33,48 m? 0,26% -~ DO CH;\O (em estacionamentos com pé-direito
& baixo, é permitida
AP 07 61,49 m? 0,48% AP 25 33,48 m? 0,26% 8 sinalizagdo a 1,50m do ch&o)
AP 08 59,21 m? 0,46% AP 26 45,42 m? 0,35%
AP 09 13,85 m? 0,11% AP 27 79,87 m? 0,62% ,
e i 5257t 025% ro 2 ssosm 035 DET. VAGA PERMEAVEL DET. VAGA PCD DET. VAGA PCD - PLACA
m () m ()
‘ : : : ESC.: 1:1 ESC.: 1:1 ESC.: 1:2
AP 12 3,51 m? 0,03% AP 30 49,18 m? 0,38% SC 00 SC 00 SC 5
AP 13 10,75 m? 0,08% AP 31 7,2m? 0,06%
AP 14 13,02 m? 0,10% AP 32 32,41 m? 0,25%
AP 15 7,63 m? 0,06% AP 33 7,91 m? 0,06%
AP 16 56,86 m? 0,44% AP 34 32,41 m? 0,25%
AP 17 9,01 m? 0,07% AP 35 1.694,99 m? 13,11%
AP 18 45,39 m? 0,35% 5.426,61 m? 41,97%
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Lote n°30 (matricula 65.529) :) Lote n°31
: Compromissado a Mario Henrique da / Hamid Moussa Tannus Hanna (Transcrigéo 3.449 - R.I. de Suzano)
Lote n°11 tricula 65.528
o n (matricula ) Costa Schmidt e Maria Alice da Costa | em posse de Mario Henrique da Costa Schmidt e Maria Alice da Costa

RUA ANTONIO DA SURREICAO

Compromissado a Mario Henrique da
Costa Schmidt e Maria Alice da Costa

159,51m - 16°15'00" 01
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= = = = = = = =
=8 APTO w0 8| = =g APTO o 8 T = APTO aTo 8 =1 APTO o 8 T
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L e |
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Matricula 502 - R.l. de Suzano N
. Linnus Pingfei Tung 'BB D
> IMPLANTACAO - PAVIMENTO TIPO 7 ESTRADA DO TUNG
ESC.: 1:200
LEGENDA
7] wr
——— MATRICULA
— — RECUOS
AREA PERMEAVEL
BLOCO 03 803,77 ) i
AREA A CONSTRUIR
1802 57
o
COBERTURA N
BLOCO 07 801,69 ;F - \
1800.49 - o‘
o
;; COBERTURA i 799,94 3 S |
799,12 3° PAVTO % |
BLOCO 11 7 =
797,92 97 86 ? 98,35— =
= o 797 31 e SALAO DE FESTAS g
COBERTURA & 3° PAVTO NN 797,00 =
20 PAVTO = s 7 5| 02/03
BLOCO 15 796,27 - oty FECHAMENTO S
e - 795,23 - FRONTAL H=2,20m |
1795,07 © b °
e 2 PAVTO N PAVTO 8| 794,68 2 8 CALGADA ESTRADA DO
COBERTURA S = o PAVTO N 793.80 ] ° TUNG ASSUNTO CAT. USO
o I i i
ﬁ’ S CONSTRUCAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL R2-V - HIS
3 792,66 P 3 | —1 — 256 UNIDADES, 16 BLOCOS COM 4 PAVIMENTOS, 122 VAGAS E 2 VISITANTES
792,44 © ol 9 92,60 > , ,
o~ ~ N 79205 8 ,/y/‘\ | 7\ \ — T | = | |=—=| | |=—=] [ _ i} T T re
. rmm : o 31— === = S S e == =) = PROPRIETARIO
I N S | —{— o — | |— 7‘ | — | —] | |=
—T= | === = === \H == CPF: 522731 056.00 |
789.81 2 790,03 g 789.97 2 AT T T T T— 1T — 1T T— 771 M— — = = ] =] ] | —] | —— CPF: 522.731.058-00 | RG:4.191.242-1
> o 110 110 AR, AR 1 AR AR, A L AR AR LN R 4L 11 b SRS R L | 1 =
&z 5 S EEEEEEEEEEEEEEEEIEEELEE B o AR SRAGOES LTDA
& s
= e LD LR b AL b LRI LR I bt I L LI LRI LR I bt I L LI LI A AL b LI Ll gl 1 e CNPJ: 41.894.381/0001-87
. : | e e e e e e e | e | e ] e | | e e e | | e e | e e
E | 787,18 § 787, 40 & CoREIL M m m i L CEL il el A el RN Ll A AL Ll b A b e RN E CEE, 5N RN E b . LOCAL ZONEAMENTO
g = Rl === = === = = = === == === === === == = ESTRADA DO TUNG N°150, PARTE DO QUINHAO 5 ZE152
s = R S B R A e W T L ks LA T AR K B LA 1 L A ) LAk IR 1 1 1 <L A ) el 1 <L A ) el = e
i == == == =NE == === == == =] \*\ IR \*HH = = I T T T = BAIRRO SN0, 8 20 - 5P
w o S S o o o S o o B o o o o o . o o P . I o . S I o . S I -~ s
| 784,55 3 - e e e e S S T T T e T e T e T T T T T e T e T T T T T T T e e T e T S T T T T T T T T T T INSCRIGAO CADASTRAL MATRICULA
FECHAMENTO w ‘ TERREO el - S — S PR S . = S = I S S SR N S S ER— —= 2801 1 001 (A.M) 69390 (AM.)
W § = e e ] et ] et e e e et ] et e e e e | e | \H \H N=EHETENEETE
s E— . — D E— E— — E— SE— — D E— E— — D D — — — D — — D — - -
= —— 1T —I 7 — 1 — — — —_ — — — —_ — — — o S —— — o S - S R S - R S - DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO

FECHAMENTO EM CERCA COM 781,64

TR 781,72 VAGA ‘ ‘—
0 PERMEA! —_ -
PERMEABILIDADE VISUAL H=1,80m ‘ PERMEAVEL VIAS /E‘ﬁ = ‘ :

o A OBRA OBJETO DESTE PROJETO NAO SERA INICIADA ANTES DA
T RETIRADA DO ALVARA CORRESPONDENTE.

‘ ‘ ‘* RECONHECIMENTO DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO E QUE

LIMITE DO LOTE

DECLARO QUE O PROJETO OBEDECE RIGOROSAMENTE TODAS AS
DISPOSIGOES LEGAIS, FEDERAIS, ESTADUAIS E MUNICIPAIS QUE
DISCIPLINAM OS ASPECTOS EDILICIOS AMBIENTAIS E DO
ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO, BEM COMO AS
NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS (NBRs)

MATA RESERVADA

1,80

‘—‘ ‘ ‘— VER FOLHA 01/03

PROPRIETARIO: CELESTINO GIANNINI
CPF: 522.731.058-00 | RG:4.191.242-1

P.P.: MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA
CORTE GERAL AA CNPJ: 41.894.381/0001-87

ESC.: 1:200

INTERESSADO LEGAL: GISELLE GOMES OSTI
CPF: 289.705.268-62 | RG: 27.569.650-9

QUADRO DE AREAS (m?)

Area da Matricula: 12.930,00 m?

AUTOR DO PROJETO:

it v 2
A construir tipologia: 11.358,72m DIEGO FERNANDO NOGUEIRA ALVES

Pavi 1(Té 1 2. 2 &
BLOCO 08 ;bg‘” = BLOCO 07 ;ﬁs‘” = Paviments 02 281084 CREA/CAU: A297936-5
A = BLOCO 06 {80077 BLOCO 05 800,77 Pavimento 03- 2.819.84 m? e A e e
COBERTURA ] COBERTURA S Pavimento 04: 2.819,84 m? ¢ : i
COBERTURA ) COBERTURA R Equipamentos: 272,97m?
- = Total a construir: 11.631,69 m?
797,86 2 797,86 P A avel: 6. 2 ] .
! 8 o o 8 o . . e RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA:
‘ 96 94 e 96 94 o | CA: 0.46 ARNALDO HIDEKI NONAKA
| 3° PAVTO 3° PAVTO | TO: 2;1 59% CREA/CAU: 5061423120
w 95 23 2 95 23 2 TP'. 47 '190/ INSCRICAO MUNICIPAL N°: 55594 - SUZANO
5l | « e o NS \ I ART: 2620250605639
3 | 2° PAVTO < = 794,31 . @ 94 31 . a m | Gabarito: 4
a 2° PAVTO s > PAVTO s Y 9
b = o
s } 792,60 2 792,60 8 w }
FECHAMENTO (LN 1°PAVTO 791,68 3 91,68 3 s
LATERAL H=2,00m ﬂ\ ;WTO o ;WTO o 7 FECHAMENTO
LATERAL H=2,00m
§T 789,97 §. 789,97 8
TERREO TERREO 789,39 o'> o':
: 789,05 © 789,05 ©
‘ — ‘ # i = - ) | VIA ¢ PERFIL ’\“ATURAL'DO TERRENO ‘wo o B TERREO s
== \LH HLH HLH HLH \LH H\ \H \H:H\ [ = = e S —

CORTE GERAL BB

ESC.: 1:200
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<> ALCAPAO \
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| RESERVATORIO DE AGUAS
i=0,60% | PLUVIAIS
C=6.20m 5,00x12,50x1,00m
| V = 62,50 m*
| CT=781,45
| CF=778,56
|
\
\
|
|
\
|

/" PLANTA - RESERVATORIO DE RETENCAO DE AGUAS PLUVIAIS
./ ESCALA 1:50

NIVEL DO TERRENO

NiVEL DO TERREN

EXTRAVASOR
2600

.,

2,81 Chega

-SAiDA
2600
ORIFICIO 150
1=0,60% =
C=5' i=0,60%
5,30m 778,53 C=13.150m

/ CORTE AA
" ESCALA 1:50

[VEL DO TERRENO

ENTRADA

EXTRAVASOR

Volume do Reservatorio

Calculo do Reservatério de Aguas Pluviais de acordo
com a Lei N° 12.526, Janeiro de 2007.

Reservatério de acumulagao com capacidade calculada
com base na seguinte equacgao:
V=0,15xAix IP x t

V= Volume do Reservatério em metros cubicos;

Ai= Area Impermeabilizada em metros quadrados;
IP= Indice Pluviométrico igual a 0,06 m/h;

t= Tempo de duragao da chuva igual a 1 (uma) hora.

V=0,15x6.870,18 x 0,06 x 1

Vmin.= 61,83 m*

| Volume adotado= 62.50 m?|

QUADRO DE AREAS - RESERVATORIO

AREA TOTAL DO TERRENO 12.930,00 m?
AREA IMPERMEAVEL 6.828,66 m?
AREA PERMEAVEL 6.101,34 m?

PROJETO SIMPLIFICADO

03/03
ASSUNTO , CAT. USO
CONSTRUGAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL R2-V - HIS
256 UNIDADES, 16 BLOCOS COM 4 PAVIMENTOS, 122 VAGAS E 2 VISITANTES
PROPRIETARIO
CELESTINO GIANNINI
CPF: 522.731.058-00 | RG:4.191.242-1
P.P.: MRV SP I INCORPORACOES LTDA
CNPJ: 41.894.381/0001-87
LOCAL ZONEAMENTO
ESTRADA DO TUNG N°150, PARTE DO QUINHAO 5 ZEIS-2
BAIRRO GUAIO, SUZANO - SP
INSCRIGAO CADASTRAL MATRICULA
28.011.001 (A.M.) 69.390 (A.M.)

VER FOLHA 01/03

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO E QUE
A OBRA OBJETO DESTE PROJETO NAO SERA INICIADA ANTES DA
RETIRADA DO ALVARA CORRESPONDENTE.

DECLARO QUE O PROJETO OBEDECE RIGOROSAMENTE TODAS AS
DISPOSIGOES LEGAIS, FEDERAIS, ESTADUAIS E MUNICIPAIS QUE
DISCIPLINAM OS ASPECTOS EDILICIOS AMBIENTAIS E DO
ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO, BEM COMO AS
NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS (NBRs)

PROPRIETARIO: CELESTINO GIANNINI
CPF: 522.731.058-00 | RG:4.191.242-1

P.P.: MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA
CNPJ: 41.894.381/0001-87

INTERESSADO LEGAL: GISELLE GOMES OSTI

CPF: 289.705.268-62 | RG: 27.569.650-9

QUADRO DE AREAS (m?)

AUTOR DO PROJETO:

DIEGO FERNANDO NOGUEIRA ALVES
CREA/CAU: A297936-5

RRT: S114652326R02CT001

INSCRIGAO MUNICIPAL: 64696 - SUZANO

RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA:
ARNALDO HIDEKI NONAKA

CREA/CAU: 5061423120

INSCRIGAO MUNICIPAL N°: 55594 - SUZANO
ART: 2620250605639

/" CORTE BB
. ESCALA 1:50

VERSAO DO MANUAL DE PADRONIZAGAO MRV:08/2023 SOLAR DOS ALPES _2025.08.13
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MLED/EMP - 183/23

EIMOB: 11808223296827
0S: 2023/32324817

Informamos, a pedido de MRV SP 1I INCORPORA(;GES LTDA, que a area do empreendimento em questdo, é
parte integrante daquela abrangida pelos sistemas de abastecimento de agua e esgotos sanitarios, conforme
termo de concessao de servigos.

Nome do empreendimento: RESIDENCIAL SOLAR DOS IPES

Modalidade: CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL
Endereco: ESTRADA DO TUNG - CHACARA NOVA SUZANO
Municipio: SUZANO

Namero de lotes/unidades: 256

Situacédo: A IMPLANTAR

1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

e O sistema de abastecimento de agua existente tem vazdo suficiente para abastecimento continuo do
empreendimento no ponto de interligagao.

e O empreendimento podera ser interligado na rede da SABESP através de LIGACAO ESPECIAL DE AGUA e
0 projeto executivo das redes internas de é_gua devera ser desenvolvido considerando a interligagdo na rede
cadastrada na R. ANTONIO DA SURREICAO, com didmetro de 300 mm em FOF©9, setor SUZANO - ZONA
ALTA.

e O abastecimento de dgua sera feito com as seguintes caracteristicas técnicas no ponto de interligagao:

Vazao Solicitada (L/s): 3,41
Cota do terreno (m): 793

Maxima Minima
Pressdo dinamica disponivel (mca): 35 30 (10%)

*Deverd o empreendedor, considerar para o sistema de abastecimento do empreendimento, o regime de
variagdo de pressbes do sistema publico de acordo com a NBR 5626, deste modo, devera utilizar para o
projeto do sistema de reservacgao inferior, a pressdao dinamica minima de 10 mca no cavalete da
ligacdo de agua, conforme prescreve a NBR 12218,

e Por se tratar de “ligagéo especial de agua”, caberd ao empreendedor a apresentacdo do projeto do
Sistemas de Abastecimento de Agua necessario a interligacdo do empreendimento a rede da Sabesp e, para
isso, devera elaborar o projeto executivo de acordo com a NTS 024 e apresentar para analise/aprovagdo
desta Concessionaria, seguindo as orientagées contidas no item 10 do Manual do Empreendedor Sabesp
(www.sabesp.com.br), bem como solicitar o Dimensionamento dos Ramais para incluir no referido projeto.
Sequente a aprovacgado do projeto, cabera também ao empreendedor a implantagao da obra, com futura
doacdo dos sistemas a SABESP.

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo

Unidade de Negdcio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operagao Leste — MLE

Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED

Rua Najatu, 72 — Penha de Franga — CEP 03613-050 - Sdo Paulo, SP

Assinado por 2 pessoas: DANIEL FERREIRA GARCIA LOPES e MARCIA DE NOVAIS BOMFIM

Tel. (11) 98684-6607 (Eng® Daniel) e (11) 98684-6610 (Eng® Marcos) Carta de Diretrizes MLED/EMP 183/23
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SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Nesta data, o Sistema de Esgotamento Sanitario no entorno do empreendimento previsto encontra-se na seguinte
situagdo:

CONDICAO 01:

A localidade do empreendimento estd inserida em bacia de esgotamento com afastamento interligado ao
sistema de tratamento de esgotos. O empreendimento em questdo podera ser interligado ao sistema publico
existente & R. ANTONIO DA SURREICAO, através de LIGACAO ESPECIAL DE ESGOTO, conforme
croquis/planta cadastral anexo, devendo atender o artigo 19-A do Regulamento da Lei n.° 997/76, aprovado
pelo Decreto n.0 8468/76 e suas alteragdes, sendo que a interligacdo terd as seguintes caracteristicas na
singularidade:

PONTO DE REFERENCIA 01 - Ligacdo Especial:

Tipo de Singularidade: PI - POCO DE INSPECAO

Cota do terreno (m): 793.182
Cota de fundo (m): 791.482
Diametro da rede (mm): 150
Material da rede: PVC

O ponto indicado no croqui anexo, com as especificacées da singularidade mais proxima - PI, representa
apenas uma referéncia das caracteristicas da rede coletora de esgoto para os estudos da ligagdo especial
do imovel. Cabera ao projetista estudar o melhor ponto para a instalacdo da caixa de inspecdo interna, ndo
havendo a obrigagdo de posicionar junto a singularidade apontada no croqui, ou seja, o empreendimento
podera ser interligado em qualquer ponto da rede coletora, desde que estudado devidamente pelo projeto
da ligagao especial de esgoto.

CONDIGAO 02:

O empreendimento podera dispensar o sistema de tratamento isolado, desde que opte em elaborar estudo e
executar LIGACI\O ESPECIAL DE ESGOTO / PROLONGAMENTO COM P,(\SSAGEM EM FAIXA DE
SERVIDAO (APROX. 130 m) e interligar na rede coletora existente na R. ANTONIO RONZELLA, no ponto
indicado em croqui/planta cadastral anexo onde o mesmo é conduzido para sistema de tratamento de esgotos
na ,devendo atender também o artigo 19-A do Regulamento da Lei n.°© 997/76, aprovado pelo Decreto n.©
8468/76 e suas alteragdes. A interligacdo terd as seguintes caracteristicas na singularidade:

PONTO DE REFERENCIA 02 - Prolongamento:

Tipo de Singularidade: PI - POCO DE INSPECAO

Cota do terreno (m): 788.395
Cota de fundo (m): 787.245
Diametro da rede (mm): 150
Material da rede: PVC

Por se tratar de “ligacdo especial de esgoto” e “prolongamento” em ambas as condigées, cabera ao
empreendedor a apresentagdo do projeto do Sistemas de Esgotamento Sanitario necessério a interligagao do
empreendimento as redes da Sabesp, com a futura execugdo das obras, e, para isso, devera elaborar o
projeto executivo de acordo com a NTS 025 e apresentar para analise/aprovagdo desta Concessionaria,
seguindo as orientagdes contidas no item 10 do Manual do Empreendedor Sabesp (www.sabesp.com.br), bem
como solicitar o Dimensionamento dos Ramais para incluir no referido projeto. Sequente a aprovacao do

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo
Unidade de Negdcio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operagao Leste — MLE
Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED

Rua Najatu, 72 — Penha de Franga — CEP 03613-050 - Sdo Paulo, SP
Tel. (11) 98684-6607 (Eng® Daniel) e (11) 98684-6610 (Eng® Marcos)

www.sabesp.com.br
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projeto, cabera também ao empreendedor a implantacdo da obra, com futura doagdo dos sistemas a
SABESP.

e O empreendedor devera também dimensionar e instalar caixa retentora de gordura especial, conforme modelo
da NTS 217.

e A ligacdo de agua estd condicionada ao atendimento do parecer técnico de esgoto, conforme Lei
Federal do Saneamento Basico n® 11.445/07 - Art. 45 e Deliberagdo n°® 106 — Art. 10 da ARSESP.

¢ Paraoramal de empreendimento, instalar Pogo de Visita - PV ou Poco de Inspecao - PI no passeio
adjacente para interligacdo a rede coletora de esgotos, utilizando os materiais abaixo para PV ou PI.
Até 4,00m de profundidade, instalar PV ou PI de plastico - NTS 234. Acima de 4,01m, construir PV ou PI de
concreto — NTS 044.

3. EFLUENTES COLETADOS PELA REDE SABESP

O empreendimento estd situado na Bacia de Esgotamento TL-33 - RIBEIRAO UNA, onde os efluentes sdo
coletados e afastados através dos coletores CT UNA - ITI-10 até a ETE SUZANO, conforme planejamento do
Projeto de Despoluicdo do Rio Tieté.

4. AREA DE MANANCIAL

O empreendimento ndo se encontra em area de drenagem de Manancial onde é efetivada captacdo de agua por
esta Companhia.

5. PRAZO DE VALIDADE

O prazo de validade desta CARTA DE DIRETRIZES para implantagao das obras de Saneamento do empreendimento
objeto desta, é de 02 anos a partir da presente data. Apds esse prazo, 0 processo sera encerrado.

6. OBSERVACOES
ATENGAO:

e Empreendimentos na area da Prefeitura de Sdo Paulo precisam de autorizagdo prévia do CONVIAS/CET para
a execugdo de obras (ligagbes especiais, rede de reforgo e prolongamento) de agua e/ou esgoto na via publica.
E de responsabilidade da SABESP essa solicitacdo através do Sistema Geoinfra do CONVIAS e, para isso, o
empreendedor devera comunicar a intencdo de execugdo da obra com no minimo 90 dias de antecedéncia,

através do e-mail empreendimentosleste@sabesp.com.br.

¢ Importante ressaltar que, a partir do ano de 2020, o CONVIAS intensificou a fiscalizagdo sobre a recomposicao
de pavimentos necessarios a partir da execucdo das obras em vias publicas. Desta forma, a fim do melhor
entendimento sobre as recomendacdes e critérios necessarios, orientamos o Empreendedor/Executante a
atentar-se as Normas, Decretos e IRs do CONVIAS sobre este tema: IR-01/2018 - Instrucdo de Reparagdo
de Pavimentos Flexiveis Danificados por Aberturas de Valas; IR-02/2004 - Instrugdo de Reparagdo de
Pavimentos de Concreto Danificados por Aberturas de Valas; IR-03/2004 - Instrucdao de Reparacgdo de
Pavimentos Articulados Danificados por Aberturas de Valas; Decretos n® 58.756 de 16/05/2019 (pavimentos);
59.671 de 07/08/2019 (passeio publico); 60.433 de 04/08/2021 (asfalto provisério) e 59.108 de 26/11/2019
(Sistema Geoinfra).

e Taxas municipais (autuacao, autorizacdao, caucao etc.) ficam a custas do empreendedor. A restituicdo da
caucdo esta vinculada a solicitagdo formal do empreendedor de posse da cépia do estatuto da empresa e
comprovante de n° de conta e somente apds emissdo pela Prefeitura do TPU aditado e CCO (este processo
cabe somente dentro do municipio de Sdo Paulo).

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo
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e O empreendedor devera também atentar-se para as demais documentagdes e aprovacées necessarias nos
orgdos competentes, em especial para a Legislacdo Municipal, para a Legislacdo Ambiental, para as Normas
Brasileiras e das Concessionarias.

e O empreendedor devera ter ciéncia da obrigatoriedade de instalagdo de hidrantes publicos de incéndio
conforme o disposto na Lei 16.900/18 e Decreto 58.692/19 do Municipio de Sdo Paulo, referente a seguranca
e prevengdo contra incéndios.

e Todos os custos da solugdo adotada e aprovada para os sistemas de abastecimento de agua, coleta e
afastamento de esgotos correrdo por conta do empreendedor e devera ser executada sob a fiscalizagdo da
SABESP. Os sistemas de agua e esgoto executados em vias e areas publicas serdo analisados a viabilidade
para posterior doagdo a esta Companhia para operagdo e manutengao.

e Serdo de responsabilidade da SABESP a analise e aprovacdo dos projetos de rede e fiscalizagdo das obras
executadas em vias ou logradouros publicos e/ou em vias ou logradouros que se tornardo publicos por forga
da obrigatoriedade de doacao por parte do empreendedor, conforme legislacdo vigente.

e Nd&o sera de responsabilidade da SABESP a fiscalizagdo, a analise e a aprovacdo de projetos de rede que ndo
sejam executadas em vias e/ou logradouros publicos.

e Todo projeto devera ser submetido a aprovagdo da SABESP e nenhuma obra devera ser realizada sem prévia
autorizagdo escrita pela fiscalizagao.

e Conforme Decreto Estadual n.© 52.053 de 13/08/07, os projetos, acompanhados da documentagao
complementar prevista no Manual SABESP / GRAPROHAB, deverdo ser entregues a Rua Boa Vista, 170 - 140
andar bloco III - sede do GRAPROHAB - (Grupo de Anadlise de Projetos Habitacionais).

e O empreendedor ao solicitar diretamente a SABESP ou ao GRAPROHAB a andlise e aprovagdo de projetos de
rede de agua e/ou esgoto, devera especificar se o empreendimento sera condominio ou loteamento
(residencial, comercial ou industrial).

e O empreendedor receberd um Comunicado da SABESP constatando a aprovagdo dos projetos apresentados e
a relacdo de documentos para solicitacdo de fiscalizagdo de obras juntamente com a cdpia do projeto digital
com o carimbo e assinatura de aprovagao.

e A SABESP so efetivara as interligacoes aos sistemas de agua e esgotos se o projeto tiver sido aprovado, a
obra fiscalizada e cadastro aprovado pela mesma. A comunicacao para a fiscalizacdo e inspegao do material
devera ser feita por meio de carta com 30 dias de antecedéncia, ho minimo.

e O Empreendedor somente podera solicitar as ligacGes de agua e esgoto apds a emissdo dos dimensionamentos
e atendimento da Carta de Diretrizes.

o Terminada a obra objeto de fiscalizagdo, o empreendedor devera apresentar o cadastro de redes de agua e/ou
esgoto e o “As-built” de instalacGes para proceder com a doagdo a SABESP, que passara a se responsabilizar
pela operacao e manutencdo das mesmas.

e Para os casos onde houver necessidade de Booster, Estacdo Elevatodria de Agua ou de Esgoto, devera o
projetista nos contatar antecipadamente, a fim de receber instrugbes e especificagdes técnicas para o projeto,
através das Eletromecanica e Civil da Sabesp.

e Orientagbes quanto a Medicdo Individualizada poderdo ser obtidas através da Central de Atendimento
Telefénico Sabesp Soluges Ambientais 0800-771-2482.

e Os projetos deverdo ser enviados para analise antes de 60 dias do término da validade da Carta
de Diretrizes. Caso contrario, a Carta de Diretrizes ndo podera ser revalidada por decurso de prazo.

e Taxa de Analise de Projeto: Area Util do Empreendimento = 12.000,00 m2. Taxa de Agua: R$ 1.122,19 e
Taxa de Esgoto: R$ 1.578,88. Validade do orcamento - 90 dias.
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Agua - R$ 1.122,19 (taxa fixa até 15 mil m2) + R$ 57,08 (a cada 1.000m?2 adicionais de terreno,
acrescentando-se ao valor fixo).

Esgoto - R$ 1.578,88 (taxa fixa até 15 mil m2) + R$ 108,69 (a cada 1.000 m2 adicionais de terreno,
acrescentando-se ao valor fixo).

e Esta Carta de Diretriz substitui e cancela todas as demais, de mesmo numero, emitidas anteriormente.

S3ao Paulo, 6 de novembro de 2023.

Atenciosamente, de acordo,
Eng.© Daniel F. Garcia Lopes Ger. Marcia de Novais Bomfim
Empreendimentos Imobiliarios Leste Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED

E-mail: empreendimentosleste@sabesp.com.br
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DIRETRIZ 183/23 - MRV SP II INCORPORACOES - Conj. Habitacional Solar dos Ipés - vertical - 256 UH - Q = 3,42 I/s

O empreendimento serd interligado a rede da SABESP, através de LIGACAO DIMENSIONADA, cadastrada na Rua Antdnio da
Surreicao, com @ 300 mm FoFo, Setor Suzano ZA.

*Devera o empreendedor, considerar para o Sistema de abastecimento do empreendimento, o regime de variacdo de pressoes do sistema

publico de acordo com a NBR 5626, deste modo, devera utilizar para o sistema de reservacao, a pressao dinamica minima de 10 mca
no ponto de interligacdo de agua, conforme prescreve a NBR 12218.
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SAO JOSE DOS CAMPOS, 10.11.2023

MRV SP || INCORPORACOES LTDA.

AV ANDROMEDA 433- SAO JOSE DOS CAMPOS

Assunto: Solicitacdo de Viabilidade de Fornecimento Energia Elétrica - Empreendimento.
Referéncia: - Nota de Servico: 40006782646

Local de Atendimento: RUA TUNG, SN- SUZANO/SP

Prezado(a) Senhor(a),

Referindo-nos a solicitagdo de viabilidade técnica para fornecimento de energia elétrica ao empreendimento localizado
no endereco acima citado, informamos haver condi¢Ges para o atendimento, observando-se os itens indicados abaixo:

a)

b)

d)

e)

f)

A viabilidade para fornecimento de energia elétrica refere-se ao imével localizado no endereco citado
acima, para um empreendimento composto por 256 (duzentos e cinquenta e seis) unidades consumidoras,
com uma demanda total estimada de 768 kVA.

A apresentacdo do projeto de incorporac¢do (se houver), do projeto do padrdo de entrada de energia
elétrica e a elaboracdo do estudo de rede de distribuicao ficardo condicionados a apresentacao da guia de
numeracdo do imodvel.

Os projetos deverdo atender aos padrées técnicos vigentes desta concessionadria.
Demandas superiores a 300KVA deverdo ser atendidas através de transformador em pedestal.

Para que a EDP apresente o parecer de acesso detalhando as necessidades de obras, prazo para execucao,
orcamentos e participacdo financeira, o acessante deverd formalizar a solicitagdo de acesso com
antecedéncia minima de 12 (doze) meses da data de entrada em operacdo do empreendimento com
definicbes precisas dos pontos de interligacdo, caracterizacdo das cargas e demanda diversificada do
empreendimento.

Caso a obra encontre-se em darea de protecdo ambiental, sugerimos aos responsaveis que facam consulta
prévia aos 6rgdos competentes antes de construir o padrdo de entrada. A ligacdo definitiva das unidades
sera efetivada somente apds o fornecimento de autorizacdo dos drgdaos ambientais.

A viabilidade acima especificada é vélida pelo prazo de 90 (noventa) dias, a contar da emissao desta carta.

Decorrido este prazo, sem que haja a assinatura dos contratos exigidos pela legislacdo para o fornecimento de energia
elétrica, a mesma perderd sua validade, devendo, caso seja do interesse do cliente, realizagdo de novo estudo.

Informamos que, uma analise especifica envolvendo a necessidade de extensdo/melhoramento do sistema
elétrico do local fica condicionada a solicitagdo formal, oportunidade em que deve informar a carga elétrica a ser
instalada na unidade consumidora, o que definird as condi¢des técnicas e econémicas para o atendimento.
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Esclarecemos que de acordo com a legislagdo vigente, esta Distribuidora efetivara o fornecimento de energia, desde
que haja edificagdes/construcdes no local.

Colocamo-nos a disposicdo, para quaisquer outros esclarecimentos necessarios.
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Atenciosamente,
EDP
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