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1. Identificagao do Empreendimento

Condominio Residencial Vertical — 628 unidades habitacionais
Data: Junho de 2025

2. Informagodes gerais do Empreendimento, do proprietario e dos profissionais
envolvidos na elaboragao do EIV

2.1. Do Empreendimento
Denominagao: Condominio Residencial Vertical com 628 unidades

Endereco: Estrada do Okabe — Sitio “Kojima”
Bairro: Guaié

Area do Terreno: 23.710,30 m2

Inscrigdo Cadastral: 27.048.001

Namero da Matricula: 101.095

Area total a construir: 36.945,79 m2

2.2. Proprietario do Empreendimento

Razao Social: OKABE Suzano Empreendimento Imobiliario SPE Ltda
CNPJ: 56.022.886/0001-29

Responsavel Legal: Jucieudo Araujo de Sousa

cpr n. NN

Telefones de Contato: (12) 3959-1272

e-mail para Contato: eliane.onuki@sousaaraujo.com.br

Assinatura:
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2.3. Responsavel pelo Estudo

Razao Social: Bravo Consultoria, Ecommerce, Treinamentos, Construtora

e Negocios Imobiliarios Ltda

Especializacao Profissional: Arquiteto e Urbanista, pés graduado em
Engenharia de Seguranca do Trabalho, p6s graduado em Engenharia

Ambiental.

Registro CAU : PJ55303-1

CNPJ: 46.592.199/0001-95

Responsavel Técnico : Wladimir Rodrigues dos Reis
Registro CAU : A86210-0

RRT : 15715347

e-mail: wladimir@bravosa.com.br

Fone de Contato: (11) 99745-5477

Assinatura:
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4. Caracterizagdao do Empreendimento

O objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) trata da construgdo de um
Condominio Residencial Vertical, com 628 unidades habitacionais, para fins de Habitagdo
de Mercado Popular (HMP) e Habitacao de Interesse Social (HIS).

Em atendimento ao Artigo 58 da Lei Complementar 312/17 — que Instituiu o Plano
Diretor do Municipio de Suzano, apresentamos a Secretaria de Planejamento Urbano e
Habitagao, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do referido empreendimento, no qual
estabelece:

“Sdo consideradas atividades de impacto, independente da area construida ou
metragem do terreno onde sejam implantadas: XIl — Empreendimentos residenciais com
150 (cento e cinquenta) ou mais unidades habitacionais” (Prefeitura Municipal de Suzano
2017).

O terreno de propriedade da Construtora Sousa Araujo LTDA, possui 23.710,30 m2
para viabilizar as unidades destinadas a habitagcao de interesse social, a empresa submeteu
ao Condur da prefeitura de Suzano, a solicitagdo para demarcagao de Zona Especial
Interesse Social (ZEIS) na area, a solicitacdo foi aprovada e serdo disponibilizadas 188
(cento e oitenta e oito) unidades habitacionais de interesse social no empreendimento, o
qual sera composto de térreo mais 5 pavimentos em cada torre.

O empreendimento tera acesso através da Estrada do OKABE a qual recebera rede
de agua, rede de esgoto, iluminacao publica e pavimentacao asfaltica no trecho entre a

Estrada Santa Ménica e a entrada do empreendimento.
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4.1. Localizagao do Empreendimento

O empreendimento sera implantado na Estrada do Okabe, s/n, “Sitio Kojima”
Bairro Guaio, com Latitude 7394800.56 m S e Longitude 363628.66 m E, de acordo

com o Sistema Universal Transversa de Mercator (UTM), com altitude de 744 metros.

=== Divisa de Municipio
=== Vias Estruturantes

Objeto de Estudo

Imagem 1 — Inser¢cdo do Empreendimento no municipio de Suzano
Fonte GeoSuzano

Objeto de Estudo

-3 $
Google Eartt

o &
Imagem 2 — Proximidade do imével a Estrada Santa Ménica
Fonte Google Earth
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O acesso do empreendimento sera realizado pela Estrada do Okabe, a qual se
conecta na Estrada Santa Ménica conforme imagem 2, essa regido do municipio vem
recebendo diversos empreendimentos imobiliarios, por sua localizagdo proximo ao centro
do municipio de Suzano e facil acesso ao municipio de Poa, préximo ao empreendimento
a prefeitura de Suzano esta prolongando a Av. Roberto Simonsen, conectando esta regiao

do municipio a regido do parque Max Feffer e o shopping de Suzano.

4.2. Descrigao das Atividades
O empreendimento imobiliario objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) composto de 628 unidades habitacionais, terd como atividade o uso estritamente

residencial.

4.3. Descrigao geral do empreendimento

O projeto prevé a construgao de 9 (nove) torres, com térreo mais cinco pavimentos,
no pavimento térreo da torre cinco, serdo disponibilizados os equipamentos de lazer do
empreendimento composto de academia, coworking, pet care, lavanderia compartilhada,
Salao Multiuso, Saldo de jogos, espago game, oficina e saldo de festas, na area externa
havera piscinas adulto e infantil, churrasqueira e quadra de grama.

As unidades habitacionais terdo sala de estar, jantar, cozinha, area de servico,
banheiro, dois dormitérios e sacada.

Do total de 628 (seiscentos e vinte e oito) unidades, 188 (cento e oitenta e oito)
unidades) serao destinadas a habitagao de interesse social (HIS) as quais estao localizadas
nas torres 06, 07, 08, 09, sdo os apartamentos com finais 2,3,4,5,8,9,10,11.

O empreendimento tera duas tipologias sendo a tipologia A com 44,93 m2 e a

tipologia B com 42,59 m2.
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a) Tipologia A com 44,93 m2;

|

GUARDA-CORPO
VIDE DET.03

DORM.OI S| SACADA 225 1'3‘F N
pree |18 0G0 || L
~ | T 240 = 4 | 2
j/ < = |
. \i‘?% D6
wy
(= | — ‘HIHF 090/ |U| zZe ©CH
2L . cre S
HS BANH® /IS . ESTAR/JA Q
220 Ad 2.40m=.=_|_| : A= 10,90m?

BRI [

8

g A

E:
210 °
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b) Tipologia B com 42,59 m2;
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Imagem 4 — Layout Tipologia B
Fonte: Setor de Projetos Sousa Araujo
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O projeto também contempla a possibilidade de adaptacdo do apartamento de
tipologia B, para uso por pessoa com deficiéncia (PCD), além de vagas de estacionamento

adaptadas estrategicamente localizadas.
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Imagem 5 — Layout Tipologia B com adaptagao para PCD

Fonte: Setor de Projetos Sousa Araujo

Quanto as vagas de estacionamento estdo divididas como segue:

Vagas de Estacionamento

Categoria Quantidade Descrigdo das Vagas

Vagas disponiveis em area interna do condominio,
para unidades habitacionais

Vagas para portadores de necessidades especiais

515

Automoveis 19 (PNE)
Numero de vagas para as unidades habitacionais
534 .
mais vagas (PNE)
24 Vagas para visitantes
Automoveis
1 Vaga para visitante PNE
Carga e Descarga 01 Vaga para carga e descarga evitando que o

veiculo pare na via obstruindo o fluxo de veiculos

Tabela 1 — quantidade de vagas de veiculos no empreendimento
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4.4. Implantacao do empreendimento
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Imagem 6 — Implantacdo do Empreendimento

Fonte: Setor de Projetos Sousa Araujo
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4.5. Zoneamento e Uso do Solo

Em pesquisas realizadas no website oficial da Prefeitura Municipal de Suzano —
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo — GEOSuzano — Aplicativo de
Gestao Territorial, assim como nos documentos oficiais expedidos pela SMPUH, como a
Certidées de Uso e Ocupacao do Solo n°1250426085127950-17/2025, expedida em
26/05/2025 com validade até 22/11/2025, podemos observar que o empreendimento esta
localizado Macrozona de Estruturagao Urbana, conforme Lei Complementar n° 312/17, em
ZEU 1, conforme Lei Complementar n° 340/19, que trata do uso, ocupacéao e parcelamento
do solo do municipio, no qual admite as atividades R1, Residencial Multifamiliar (R2-v),
Residencial Multifamiliar Horizontal (R2-h), Residencial Multifamiliar de Interesse Social
(R2-his), Residencial multifamiliar de mercado popular (R2-hmp), Comércio Varejista de
baixa, média e alta incomodidade Cm-1, Cm-2, Cm-3; Servico de baixa, média e alta
incomodidade Sv-1, Sv-2, Sv-3, Industria de baixa, média e alta incomodidade Ind-1, Ind-2,
Ind-3, e institucional baixa, média e alta incomodidade, Int-1, Int-2, Int-3.

Segundo Plano Diretor de Suzano - 2017-2018, quando a delimitagdo das
Macrozonas o art. 15 descreve:

“A delimitagcao das Macrozonas objetiva a requalificagdo e ordenagéo do territério do

Municipio de forma a possibilitar seu desenvolvimento socioeconémico, com

preservagcdo do seu patrimbnio cultural e ambiental, natural ou construido”

(PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017)

Em relagcdo a MEU - Macrozona de Estruturagao Urbana, a LC n° 312/17, os Arts 21
e 22 descrevem esta Macrozona e seus objetivos, no qual segue:

‘Art. 21.A Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU) consiste nas regibes
periféricas do Municipio, sendo propicia a ocupagdo de média densidade
populacional e construtiva. Representam as areas de expansdo da ocupacgdo

urbana, devendo ser direcionadas ao uso misto, com equilibrio entre a oferta de
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moradia, atividades econémicas e a oferta de infraestrutura e transporte.
Art. 22. Sdo objetivos da Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU):

| - estimular a ocupacéo equilibrada, a compatibilizagdo do uso e a ocupacéao do solo
com a oferta de sistema de transporte coletivo e de infraestrutura e servigos;
Il - incentivar a implantag&o de atividades econbémicas de baixo impacto ambiental;

Il - diminuir as desigualdades na oferta e distribuicdo dos servigos, equipamentos e

infraestrutura urbana;

Imagem 6 — Mapa do Macrozoneamento — Plano Diretor Lei 312/2017
Empreendimento (em vermelho)

Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU) em amarelo

Fonte: Geosuzano acesso em 20/06/2025
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Empreendimento (em vermelho)
Zona de Estruturagdo Urbana ( ZEU 1 ) em amarelo
Fonte: Geosuzano acesso em 20/06/2025
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O quadro de areas do empreendimento segue abaixo e conforme apresentado, o

projeto atende todos os indices urbanisticos da regido, quanto ao gabarito foram

adicionados 2 pavimentos em todas as torres em decorréncia da demarcacdo como ZEIS.

Quadro de Areas - Okabe Suzano Empreendimento Imobiliario SPE Ltda
Area do Terreno 23.710,30
Local Computavel Nao . Total
Computavel
Térreo
Portaria / Box / WC / Acesso de Veiculos e Pedestres 79,08 0,00 79,08
Térreo
Churrasqueira / Vestiario / Sanitarios / Dp. Piscina/Perg. Coberto 121,24 0,00 121,24
Tereo o 52,85 0,00 52,85
Vesti. Funcionarios / Copa Func. / Bicicletario
Terreo 0,00 47,06 47,06
Lixeira
Térreo 638,71 x 8
(Torres 01 /02 /03 /04 /05 /06 /07 /08 /09 x 8 Torres 510,68 138,32 5248
Terreo 638,54 17,46 656
( Torre 05)
Pavimento tipo - 621,18 X 5 = 3105,90 3105,90x 9 27953.10 0,00 27953 1
( Torre 05)
Atico / Barrilete 148,69 X 9 0,00 1338,21 1338,21
( Torre 05)
Caixa de Agua 148,69 X 9 0,00 1338.21 1338.21
( Torre 05)
Piscinas 0,00 112,04 112,04
( Adulto e Infantil)
Area Construida Total 33954,49 2991,30 36945,79
Zoneamento Gabarito* CA TO TP
ZEU 1 6 1,50/ 2,00 70% 15%
Valores de Projeto 6 1,43 26,16% 16,67%

Tabela 2 — Quadro de Area do empreendimento

10
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4.7. Cronograma de Obras

As obras de implantagdo do empreendimento devem ser iniciadas logo apods a
emissao de todas as licengas necessarias para construgéo, apos inicio da obra o prazo

estimado é de 36 meses.

No periodo de obras serdo executadas as seguintes etapas: movimento de terra e
regularizacédo de terreno, servicos preliminares e montagem do canteiro de obras,
escavacao e terraplenagem, estaqueamento, blocos de apoio e vigas baldrame, alvenaria
estrutural, revestimentos externo, revestimento interno, cobertura, impermeabilizacdes,
esquadrias, instalagbes, elétricas/l6gica/dados/comunicagdo, instalagdes hidraulicas,
acabamentos loucas e metais, sistema preventivo de incéndio, revestimentos de piso,
parede e teto, pinturas, pavimentagcao externa e paisagismo, limpeza e desmobilizagéo do

canteiro.

4.8. Identificagao e mapeamento da area de influéncia

O termo de referéncia, emitido para elaboragdo deste estudo de impacto de
vizinhanga informa que a area de influéncia sera determinada conforme analise do impacto

gerado. Temos a area de influéncia direta e indireta sendo que:

Area de Influéncia Direta — é aquela onde os impactos incidem de forma primaria
sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagao nas fases de implantagao

e operacao do empreendimento.

Area de Influéncia Indireta - é aquela onde os impactos incidem de forma

secundaria, sobretudo na fase de operagéao.

De acordo com o termo de referéncia, emitido pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitacdo o raio de influéncia direta de 1000 metros e o raio de

influéncia indireta 1500 metros.

11
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Imagem 7 — Areas de Influéncia direta (amarelo) e indireta (azul), empreendimento (em vermelho)
Fonte: Google Earth acesso em 20/06/2025

12
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5. Analise dos Impactos

A esséncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), previsto no Estatuto da
Cidade (Lei n° 10.257/2001), é analisar os efeitos positivos e negativos que
empreendimentos e atividades urbanas, podem gerar sobre a qualidade de vida da
populagdo residente ou usuaria da area impactada. Mais do que um mero requisito
burocratico, o EIV representa uma ferramenta de planejamento e gestdo que busca
promover o desenvolvimento urbano sustentavel, garantindo a compatibilidade entre o uso
e ocupacao do solo e as condigdes existentes do entorno.

Neste capitulo serdo analisados os itens conforme tabela abaixo, tendo como base
os estudos e dados disponibilizados no sistema GeoSuzano e no Censo 2022 realizado
pelo IBGE que disponibiliza informacbes preciosas para que possamos entender as
caracteristicas dos domicilios do municipio e dimensionar com mais precisdo as demandas

geradas pelos moradores, que séo o publico alvo dos empreendimentos imobiliarios.

5.1. | Adensamento Populacional 5.2. | Equipamentos Urbanos e Comunitarios
5.3. | Uso e Ocupagéo do Solo 5.4. | Valorizagao Imobiliaria

5.5. | Mobilidade Urbana 5.6. | Demanda por Transporte Publico

5.7. | Ventilagdo e lluminagéo 5.8. | Paisagem Urbana e Patriménio

5.9. | Nivel de Ruidos 5.10. | Qualidade do Ar

5.11 | Vegetagéao e arborizagéo urbana 5.12. | Capacidade de Suporte da Infraestrutura
5.13. | Geracgao e destinagdo dos Residuos 5.14. | Geragao de Emprego e Renda

5.15. | Periculosidade 5.16 | Residuos Liquidos

5.17. | Vibragao

Tabela 6 — Topicos analisados para verificar os impactos gerados pelo empreendimento no
contexto urbanistico, considerando o entorno imediato, bairro € municipio.

13
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5.1. Adensamento populacional

O Censo de 2022 do IBGE em Suzano revelou que a cidade possui 105.787
domicilios particulares permanentes ocupados, com uma populacao residente de 307.429
pessoas, portanto a média de moradores por residéncia é de 2,9 pessoas, iremos
considerar 3 pessoas por unidade habitacional.

Considerando que o empreendimento tera 628 unidades habitacionais e 0 numero
de 3 moradores por apartamento teremos 1884 moradores no empreendimento, estimamos
que o empreendimento tera 20 pessoas trabalhando no apoio aos moradores, portaria,
seguranga e servicos de manutencdo, portanto teremos uma populacdo total de 1904
pessoas. O terreno possui 23710,30 m2, e considerando o numero de 1884 moradores

teremos 794,51 hab/ha.
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Imagem 8 — Mapa de Densidade populacional de Suzano Censo 2022

Fonte: Geosuzano acesso em 20/06/2025

O mapa demonstra o crescimento da densidade populacional nesta regido do
municipio, onde estao sendo edificadas varios empreendimentos verticais multifamiliares,

evidenciando o aumento do adensamento populacional.

14



/A

constaUTORA
SOUSA ARAUJO
by JJ

Quando o adensamento populacional esta em convergéncia com o plano diretor do

municipio, temos diversos pontos positivos, dentre eles podemos citar:

5.1.1. Eficiéncia de Infraestrutura e servicos:

v

Redugdo de Custos: E mais econdmico fornecer servicos essenciais como
agua, esgoto, eletricidade, internet e transporte publico para uma populagao
concentrada. A infraestrutura pode ser mais compacta e eficiente, reduzindo os
custos de instalacdo e manutencgao per capita.

Melhor Acesso a Servigos: Moradores em areas adensadas geralmente tém
acesso mais facil e rapido a escolas, hospitais, clinicas, centros comerciais e de
lazer, pois estéo localizados mais proximos.

Transporte Publico Eficiente: Cidades mais densas facilitam a viabilidade e a
eficiéncia de sistemas de transporte publico de massa, reduzindo a dependéncia

de veiculos particulares e, consequentemente, o congestionamento e a poluicéo.

5.1.2. Estimulo econdmico e inovagao:

v

Economias de Escala: Um mercado consumidor concentrado atrai mais
negdcios e servigos, criando economias de escala e incentivando a concorréncia,
0 que pode levar a pregos mais competitivos e maior variedade de produtos.
Crescimento do Emprego: A proximidade de pessoas e empresas favorece a
interacao e a colaboracao, impulsionando a inovacgéo, o empreendedorismo e a
criagao de empregos.

Atracdo de Talentos: Areas urbanas densas sdo frequentemente polos de
talento e conhecimento, atraindo profissionais qualificados e contribuindo para o

desenvolvimento de industrias de alta tecnologia e servigos especializados.

15
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5.1.3. Sustentabilidade Ambiental:

v

Uso Eficiente do Solo: O adensamento impede o espraiamento urbano, que
consome grandes areas de terras agricolas ou naturais, preservando
ecossistemas e reduzindo a fragmentagao de habitats.

Menor Pegada de Carbono: Com menos deslocamentos de carro e maior
uso de transporte publico, caminhada e bicicleta, as emissdes de gases de
efeito estufa per capita tendem a ser menores em areas mais densas. O
aquecimento e resfriamento de edificios também podem ser mais eficientes
em blocos urbanos compactos.

Conservacao de Recursos: A densidade pode levar a um uso mais
consciente de recursos, como energia e agua, devido a otimizagcdo dos
sistemas de distribuicdo e a menor demanda per capita por infraestrutura

extensiva.

5.1.4. Vantagens Sociais e Culturais

v

Diversidade e Interagdo: Areas densamente povoadas s&o, muitas vezes,
mais diversas culturalmente, o que pode enriquecer o ambiente social,
promover a troca de ideias e o surgimento de novas tendéncias.

Cultura Vibrante: A concentracao de pessoas e recursos pode sustentar uma
rica vida cultural, com teatros, museus, galerias, restaurantes e eventos
sociais mais acessiveis e numerosos.

Seguranga (Potencial): Em alguns contextos, maior densidade e atividades
nas ruas podem contribuir para uma sensagao de seguranga, com "mais olhos

na rua", embora isso dependa muito do planejamento urbano e social.
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v Fomento a Comunidade: O adensamento, se bem planejado com espagos
publicos e areas de convivio, pode fomentar um senso de comunidade e
pertencimento, com pessoas interagindo mais frequentemente.

Em suma, o adensamento populacional, quando gerido por politicas de planejamento
urbano inteligentes, pode criar cidades mais eficientes, sustentaveis, economicamente
vibrantes e socialmente ricas.

Portanto consideramos que o adensamento populacional quando esta em
convergéncia com o plano diretor e 0 zoneamento de uso do solo, é positivo para o

municipio.

5.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Iniciamos o atendimento a este item, fazendo um levantamento os equipamentos de
salde e educacdo existentes na Area de Influéncia Indireta (AID) do empreendimento,

realizamos esta pesquisa no site do GeoSuzano,

ANG

LD
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Imagem 10 — Escola Estadual Prof. Lucy Franco

Imagem 12 — Escola Municipal Prof. Lucy Franco
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Imagem 13 — Escola Municipal Prof. Tomi Ashiuchi

o

A

Imagem 15 - Escola Estadual Tokuzo Terazaki
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Imagem 16 — Unidade Basica de Saude do Jardim Vitéria

Com a implantagdo do empreendimento, teremos demanda de escolas de educagao
infantil e atendimento em unidades basicas de saude, para que tenhamos uma dimenséao
da demanda destes servicos, buscamos informacgdes no Censo do IBGE realizado em 2022,
que nos fornece dados atualizados do municipio permitindo subsidiar a quantidade de
moradores, e analisar a demanda para estes servigos publicos.

Um primeiro dado é que 15,60% dos domicilios de Suzano s6 possuem um morador,
portanto, se considerarmos 628 unidades habitacionais, teremos 98 unidades neste
cenario, restando 530 unidades com mais de um morador.

A porcentagem de criangas na populagao do municipio na idade de 0 a 4 anos € de
6,33% e na faixa de 5 a 9 anos temos 7,12%, na faixa de 10 a 14 anos temos 6,92%, vamos
considerar, agrupando os grupos de 5 a 14 temos 14,04% da populagcéo. No Brasil a
porcentagem de casais sem filhos segundo o IBGE, é de 20,2%, em Sao Paulo chega em
30,6%, vamos considerar a média nacional.

Considerando estes valores para o empreendimento teremos:
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Total de Total de Unidades Total de unidades com
Unidades ¢/ 1 morador mais de um morador
628 15,60% 98 530
Total com mais de um . . Total de unidades com mais
Casais sem Filhos )
morador de um morador sem filhos
530 u.h. 20,2% 107 u.h.
Para fins de calculo da demanda gerada usaremos o total de 323 u.h.
Quantidade de Total de Para' . que}ntlflcar °
) . 0 , numero de criangas
Criangas conforme Faixa Etaria (%) Unidades casal . o .
; considerando 50% dos casais
Censo 2022 com filhos . )
com mais de filho
0 a4 anos 6,33% 21 u.h. 32
5a9anos 7,12% 23 u.h. 35
10 a 14 anos 6,92% 22 u.h. 23

Tabela 3 — Célculo da demanda gerada na Rede Municipal de Educagao
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Apods o levantamento detalhado, tendo como base o Censo 2022 realizado pelo
IBGE, a quantidade de criangas do empreendimento e considerando que parte das criangas
sera matriculada na rede particular de ensino cerca de 30%, temos a demanda de 63
criancas e adolescentes, que pode ser atendida por aumento de salas em unidades
indicadas pela Secretaria Municipal de Educacgao.

A unidade basica de Saude do Jardim Vitdria foi reformada recentemente, sendo
incluidos mais dois consultérios com capacidade para realizar 3 mil atendimentos mensais
aos moradores da regido, com atendimento de psiquiatria, nutricdo, psicologo, dentista e
ginecologia de alto risco. Além disso, também ha uma sala de emergéncia e observacgao

tendo a unidade também o atendimento por telemedicina.

5.1. Uso e Ocupacgao do Solo

Atualmente a regidao da Estrada Santa Ménica possui uso predominantemente
residencial, com residéncias verticais multifamiliares construidas recentemente na regiao,
considerando a proximidade com o centro da cidade e a disponibilidade de terrenos esta
regiao, vem recebendo diversos empreendimentos imobiliarios, em total consonancia com
o plano diretor, 0 zoneamento e a legislacéo de uso do solo.

Com o prolongamento da Av. Roberto Simonsen esta regido tera acesso a Parque
Max Feffer e Shopping de Suzano sem a necessidade de cruzar o centro da cidade.

As margens da Estrada de Santa Moénica, constatamos a instalacédo de diversos
comeércios direcionados ao fornecimento de materiais para construgao, tais como: fabrica
de blocos, concreteira, fabrica de lajes, loja de materiais de constru¢do, vemos ainda novos

comeércios que estado se instalando na regido para atendimento as residéncias do entorno.
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5.4. Valorizagao Imobiliaria

A valorizagao imobiliaria ocorre quando o preco final repde o montante do capital
investido com acréscimo. Portanto, o preco da propriedade imobiliaria depende do trabalho
na construcao do empreendimento, dos equipamentos, da infraestrutura do entorno e de
tudo que configura sua localizagao, sua insergao urbana. Contudo, a definicdo do precgo se
da menos em decorréncia do trabalho necessario a sua producédo e mais na disputa pela
apropriacédo do produto imobiliario.

Esta disputa é decidida pela capacidade de pagamento no mercado imobiliario, em
que o preco se constitui e oscila ininterruptamente, conforme desenvolvimento urbano e
econdmico em geral (Tone, 2015).

A analise de valorizagdo ou depreciacdo imobiliaria dentro da area de influéncia
direta do empreendimento € um estudo de dificil realizacdo. O fator de tal compreenséo,
deve-se ao fato de existirem uma grande quantidade de variaveis e destas estarem sujeitas
e influenciadas por fatores de carater eminentemente subjetivos que interferem
decisivamente no processo e no valor final de venda dos iméveis vizinhos.

Conforme afirmam consultores imobiliarios, as adequagdes a novas necessidades
levam uma regiao a continuar valorizada, ou seja, se uma regidao apresenta prédios que
nao foram renovados, seus inquilinos podem se dirigir para locais onde ha prédios novos,
mais inteligentes e econémicos (Wiltgen, 2012).

O fendbmeno da valorizagao imobiliaria € resultado de acbes publicas e privadas
sobre um determinado local ou area. O valor do imdvel varia conforme sua posi¢ao na
cidade e de suas caracteristicas intrinsecas. Caracteristica semelhante ocorre no processo
de desvalorizagao.

De acordo com Gaiarsa (2010) “a valorizagdo imobiliaria € resultado das forgcas
sociais e econdbmicas” que atuam dentro de cada area. Acaba sendo considerado um
fendmeno natural associado desde a primeira ocupagao consolidada do ser humano em

uma area. E considerado um processo resultante da urbanizacéo.
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A participacéo do Poder Publico nesse processo da-se por duas vertentes, pelo lado
do empreendedor, quando investe na implantagado ou melhoria da infraestrutura urbana ou
equipamentos publicos, ou pelo regulador, que realiza a regulamentagcdo do uso e
ocupacédo do solo (Gaiarsa, 2010). Com relagdo ao empreendimento deste estudo,
entende-se que a instalagdo do mesmo abre novas oportunidades de trabalho e moradia,
além de uma qualificagdo paisagistica concernente aos anseios governamentais, visto o
zoneamento da area de instalacao.

Portanto a implantagao do empreendimento contribuira para valorizacdo dos imoveis

do entorno.

5.5. Mobilidade Urbana e Geragao de Trafego

O empreendimento tera 534 vagas de estacionamento destinada aos
moradores e para os visitantes que terao 25 vagas rotativas.

Quanto ao trafego pesado durante a construgdo do empreendimento havera a
movimentagdo de maquinas e equipamentos de grande porte, aumento da dispersao
de poeiras nas areas proximas ao empreendimento, emissdo de particulados
durante a movimentagao de terra e o incremento no trafego decorrente da obra,
geracgao de ruidos pelas maquinas, caminhdes e equipamentos utilizados nas obras.

Para minimizar estes impactos deverdo ser adotadas medidas de controle,
como a aspersao de agua em vias de acesso e no solo para diminuir a emisséo de
poeiras, devendo ser dada especial atencdo na limpeza das rodas dos
equipamentos, quando estes forem circular em vias publicas além de sinalizagao
adequada para orientagao do trafego, utilizando placas de adverténcia, ndo efetuar
carregamento de caminhdes em excesso, para evitar transbordamentos nas vias

publicas, observando sempre o lonamento dos caminhdes.
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Para analise do impacto do empreendimento com relagdo ao trafego de
veiculos, sera elaborado o relatério de impacto no trafego (RIT) o qual sera
apresentado juntamente com este EIV.

Atualmente no entorno do empreendimento constatamos a existéncia de
propriedades rurais que fazem o plantio de hortalicas.

Para implantacdo do empreendimento, a Estrada do Okabe recebera rede de
agua, esgotos, pavimentacao asfaltica e iluminagao publica.

O trafego de veiculos pesados sera recorrente somente na época de obras do

empreendimento.

5.6. Demanda por transporte publico

Quanto a demanda por transporte publico, considerando a pesquisa de origem e
destinos realizada pelo Metré6 de Sao Paulo, estimamos uma demanda de 30,79% da
populagao residente do empreendimento e adicionando os colaboradores dos servigos de
apoio, obtemos 580 usuarios de transporte publico. Em consulta a base de dados da
empresa radial transportes, concessionaria do servico de transporte publico no municipio

de Suzano, vemos que a regiao é atualmente atendida pelas linhas municipais como segue:

v Linha 20 TR - Municipal Jd Novo Colorado para Jd Quaresmeira

v Linha 843 EMTU - Jd Nova Poa para Estacdo de Suzano Apresentamos nos

mapas abaixo o itinerario das linhas:
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Além do atendimento por linha municipal e intermunicipal a Estrada de Santa Ménica
também é atendida pelo servigo de transporte complementar de Suzano, realizado pelas
vans. Com o prolongamento da Av. Senador Roberto Simonsen até a Estrada de Santa
Mbnica, sera necessario a criagdo de novos itinerarios otimizando o tempo de
deslocamento desta regido até a estacao central de Suzano. No mapa abaixo estido

identificados os pontos de 6nibus existentes na Estrada Santa Ménica:

- -
/ 3 A, .
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Estrada Santa
Méoica, 1327,

Estrada Santa
Mbaica, 1113

Q 0
3 Estr. de Sants
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Estr. de Santa M, 428620 . 9
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Estr. de Santa Q
Mémica, 69,

?

Mapa 3 — Localizacdo dos pontos de 6nibus na Estrada Santa Ménica

Ry

Imagem 17 - Ponto de 6nibus localizado préximo ao Condominio Parque Salvia
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Imagem 18 — Ponto de 6énibus localizado em frente ao conjunto da CDHU

Considerando que a regido € atendida por transporte publico e pelo servigo de
transporte complementar, com prolongamento da Avenida Senador Roberto Simonsen,
contribuira com o tempo das viagens da regido do empreendimento até a Estacdo de Trem
de Suzano, o transporte publico existente, com a abertura do prolongamento citado e a
implantacdo do empreendimento sera viavel a mudanga ou criacao de itinerarios para

atendimento a demanda gerada pelo empreendimento.

5.7. Ventilagao e lluminagao

Com relagéo a ventilagéo e iluminagéo para o empreendimento objeto deste estudo,
verificamos que o entorno atualmente é composto por areas utilizadas para plantio de
hortaligas.

A implantagédo em blocos autbnomos com afastamentos entre eles, ndo deverao
gerar impactos do ponto de vista da iluminagdo ou ventilagdo no empreendimento, tdo
pouco no entorno proximo. Neste sentido entendemos que tanto a ventilagdo como a

iluminacao do entorno imediato ndo sofrerao impactos.
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5.8. Paisagem Urbana e patriménio natural e cultural

O Plano Diretor de Suzano - Lei 312/17, estabelece no Capitulo Il - Do Ordenamento
Territorial, a definicdo das Macrozonas e Zonas Especiais no intuito de "equilibrar o
parcelamento, uso e ocupacéo do solo com as funcgdes territoriais e direitos fundamentais
dos cidadaos" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017). Segundo art. 30, da Se¢éo
Il - Das Zonas Especiais: “as zonas especiais sao por¢des do territério com diferentes
caracteristicas ou com destinacdo especifica, que requerem normas préprias de uso e
ocupacgao, podendo estar situadas em qualquer Macrozona do Municipio". A criagdo da
ZEPEC - Zona Especial de Preservagao Cultural, que segundo art. 40:

"tém por objetivo ampliar a protegéo, articulagdo e dinamizagéo de espacos culturais,
afetivos e simbolicos, de grande importancia para a memoria, identidade e vida cultural dos
municipes" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017).

Em pesquisa ao geosuzano, em Zonas Especiais de Preservacao Cultural (ZEPEC),
observamos que o Plano Diretor demarca apenas um elemento arquitetdbnico como
“Interesse de Preservacdo Cultural”’, encontrado na Area de Influéncia Direta — AlID,

identificado como elemento 34, como segue:

Imagem 21 — Templo Budista Nambei Shingonshu Daigozam Jomyoji
Estrada dos Fernandes, 1927 — Parque Santa Rosa — Suzano Fonte: Google
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5.9. Nivel de Ruidos

A Pressado Sonora (PRMS) é uma grandeza fisica que exprime as variagdes de
pressao em um determinado ponto no espago e em um determinado intervalo de tempo;
sua unidade é o Pascal (Pa). A sensagao de som é percebida quando a amplitude dessas
variagbes de pressao e a frequéncia com que ocorrem estdo dentro de uma determinada
faixa de valores, de 20 pyPa (limiar da audicdo) a 108 pPa (limiar da dor) para a oscilagao
de pressao, e de 20 Hz a 20 kHz para a frequéncia. Portanto, flutuacdes de pressao com
amplitudes inferiores ao limiar da audigdo nao serao audiveis, assim como, flutuagdes de
pressao com amplitudes muito elevadas podem produzir a sensagao de dor ao invés de
som. O ouvido humano responde a uma ampla faixa de intensidade acustica, desde o limiar
da audigcdo até o limiar da dor. Razdes de até 1012 vezes podem ser obtidas entre as
intensidades acusticas correspondentes a ambos os limiares (na frequéncia de 1000 Hz).

E visivel a dificuldade em se expressar tais variagbes em uma escala linear. Portanto,
geralmente utiliza-se uma escala logaritmica, na qual é feita uma comparagéo, na forma de
razao, entre o quadrado do valor médio quadratico da pressao associada a um determinado
som, PRMS, e o quadrado da menor pressao sonora percebida por um ser humano, PREF
= 20 uPa, para quantificar a energia acustica associada a este som e para tornar mais
apropriada a visualizagdo das variagdes de pressdo nessa escala. Essa razao da origem
ao parametro Nivel de Pressao Sonora (NPS) e a unidade adotada nessa escala é o Decibel

(dB), conforme a Equacao 1.

.
-

P .
NPS = 20logy, (—;"‘“’) [dB]

Embora o NPS (ou Leq) seja um parametro que fornega informagdes importantes
quanto a energia acustica associada a um som (em outras palavras, revela a magnitude do
som em fung¢ao da frequéncia), para revelar o impacto que essa energia exerce sobre o ser

humano, deve-se aplicar a curva de ponderacao A que corresponde ao filtro de ponderacao
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por frequéncia normalizado, o qual considera a percepg¢ao sonora do sistema de audi¢cao
humano. Com isso, obtém-se o NPS ponderado em A, dado em dB(A), que representa a
sensagao do ouvido humano a qual é dependente da frequéncia. Além de determinar a
magnitude dos niveis sonoros em fungéo da frequéncia e de aplicar a ponderagéo A para
ajustar os valores medidos a sensagao sonora do ouvido humano, para se determinar o
grau de perturbacao e incémodo associado ao ruido é importante também definir a duragao
e o tempo de ocorréncia desses niveis (em geral, também se leva em consideragao
parametros subjetivos, mas que neste caso apresentam pouca relevancia).

O Nivel de Nivel de Pressdo Sonora Equivalente ponderado em A (LAeq) é o
parametro utilizado neste caso, sendo a média logaritmica do Nivel de Pressao Sonora
instantaneo (Li), durante o tempo de medi¢ao do ruido, sendo n o numero total de leituras

no tempo. E entdo aplicada a curva de ponderacédo A. A Equacdo 2 fornece tal parametro:

L:Lf.'q =10 logll] ';; Z 107 [dBA]

i=1

A Tabela 1 relaciona as faixas de niveis de pressao sonora com a magnitude com

que sao percebidas pelo ouvido humano, a partir de alguns exemplos.

Volume Nivel de pressao sonora Referéncias
Intolerivel 120 dB Decolagem de aviao a jato (a 60 m)
110 dB Area de construcao
100 dB Grito (a 1,5 m)
Muito ruidoso 90 dB Caminhéo pesado (3 15 m)
Ruidoso 80 dB Transito urbano
70 dB Interior de automaével
Moderado 60 dB Conversa em tom normal (& 1 m)
50 dB Escritério/Sala de aula
Silencioso 40 dB Sala de'esta‘r
30 dB Dormitério a noite

Durante a construgao serdo emitidos ruidos por maquinas, necessarias as obras
civis, tais como: serras, equipamentos para escavagdes e carregamentos, caminhdes,

tratores etc. De acordo com a teoria de decaimento sonoro, cuja redugao de ruido de um
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ponto a outro respeita a seguinte relagcdo: a cada vez que a distédncia entre um ponto
emissor e receptor € dobrada, ocorre uma reduc¢ao de 6 dB. Por exemplo: um som que a 1
metro do ambiente emissor € percebido como 60 dB, a 2 metros sera percebido como 54

dB, e a4 m, como 48 dB, seguindo a relacdo da Equacéo 4.
PT = 201log(d)

Considerando que entre a area do empreendimento e os condominios residéncias
temos area desocupadas, contribuindo para o distanciamento em relagédo aos condominios
residenciais existentes no entorno, e a teoria do decaimento sonoro o ruido nao ficara acima
dos limites de tolerdncia e apds a conclusdo da obra ndo havera ruido oriundo do

empreendimento.
5.10. Qualidade do Ar

Os poluentes emitidos pelos veiculos automotores sdo: Mondéxido de Carbono (CO),
Hidrocarbonetos (HC), Oxidos de Nitrogénio (Nox), Oxidos de Enxofre (Sox), Aldeidos e
Material particulado (Fuligem, poeira, metal, etc.). Estes poluentes sao emitidos em maior
ou menor quantidade, dependendo do combustivel utilizado, do tipo de motor, da sua
regulagem, do estado de manutengdo do veiculo e do modo de dirigir. O aumento do
consumo de combustivel (veiculo desregulado) aumenta, consequentemente, a emissao
de poluentes. Durante a construgao, diversos equipamentos sao capazes de gerar poluigao
atmosférica pontual, o que devera ser equacionado com manutengdes preventivas e
medicao de fumaca preta utilizando a Escala de Ringelmann. Este possivel impacto sera

zerado na conclusao da construcido do empreendimento.
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5.11. Vegetacgao e arborizagao urbana

A vegetagcdo existente na area sera objeto do Laudo de Caracterizagdo de
Vegetagdo, o qual sera elaborado por profissional devidamente qualificado, serdo
levantadas as seguintes informagdes nome cientifico, nome popular, didmetro de altura do
peito (DAP), altura, estado fitossanitario e informagdes secundarias. A identificagdo das
espécies sera realizada através de chaves de familias e em seguida busca na bibliografia
para classificagcdo em nivel de género e espécie. De acordo com o artigo 5 da resolugéo
SMA 07/2017 inciso terceiro:

“lll - Corte de arvores nativas isoladas localizadas em Municipios com indice de
cobertura vegetal nativa igual ou superior a 20% (vinte por cento), conforme tabela
constante do Anexo Il, devera ser compensada na proporcdo de 10 para 1;”

Portanto a supressdo de individuos arbéreos nativos e isolados sera objeto de
compensagao na propor¢ao de 10:1 (10 mudas para cada individuo arbéreo), que sera
objeto de supressdo. Apds a elaboracédo do Laudo de Caracterizagao de Vegetagcao sera
solicitado junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Suzano, a Autorizagdo para
Supressao de Vegetagao (AlV). Quanto as mudas da compensacgao parte serdo plantadas
na area do empreendimento e parte serdo doadas ao viveiro municipal, seguindo os

padroes determinados das mudas.

5.12. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada

O empreendimento situa-se na Bacia hidrografica do rio Tieté (unidade de
gerenciamento de Recursos Hidricos — UGRHI 6), esta localizado a 370 metros de um
afluente do rio Guaié o qual nasce no municipio de Maua, possui 20 quildbmetros de
extensao desloca-se a jusante rumo a nordeste tendo, do seu lado esquerdo os Municipios
de Ferraz de Vasconcelos e de Poa, e a direita os Municipios de Ribeirdo Pires e Suzano.
A sua foz se da no Rio Tieté, na divisa com o municipio de ltaquaquecetuba, préximo a sua

desembocadura este curso d’ dgua passa por baixo dos trilhos da Linha 11 da CPTM e da
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SP-66 (Rodovia Henrique Eroles).

De acordo com o Decreto 10.755 de 22 de Novembro de 1977, este curso d’ agua,
esta classificado como Classe 2, nesta classificagdo as aguas podem ser destinadas ao
abastecimento doméstico apds tratamento convencional, a protecdo das comunidades
aquaticas, a recreagao de contato primario, irrigagao de hortalicas e frutiferas e a criagao
natural e/ou intensiva de espécies destinadas a alimentagdo humana.

A regiao é atendida pelas redes como segue:

v Rede de agua da Sabesp;

v/ Rede publica coletora de Esgotos;

v Rede de Energia Elétrica da EDP Bandeirantes;
v Rede de lluminagao publica;

v Coleta de Residuos Domiciliares;

Toda a infraestrutura sera prolongada da Estrada Santa Ménica para a Estrada do
Okabe onde sera implantado o empreendimento.
Para o empreendimento sera elaborado o projeto de drenagem com tanques de

retardo conforme legislacao estadual.
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5.13. Geragao e Destinagao dos Residuos Sélidos

Durante a fase de obra teremos a geracao de residuos de construgao civil (RCC) os
quais deverdo ser agrupados considerando sua classificagdo em conformidade com o
disposto na Resolugago CONAMA n.° 307/2002, a qual além de agrupar os residuos em

classe, também define qual deve ser a destinagdo conforme quadro 6.

Classe Descrigao Destinacado Requerida

Encaminhamento para areas de
reciclagem ou disposi¢ao final em
aterros de RCC, visando a
regularizagdo topografica e/ou
recuperacao ambiental de areas de
mineragao exauridas, considerando
inclusive a possibilidade de uso
futuro da area ou de residuos la
dispostos.

Residuos reutilizaveis ou reciclaveis
como agregados, tais como concreto
(incluindo blocos e pecas pré-
moldadas), argamassas,
componentes cerdmicos e solos
provenientes de terraplanagem

Reutilizacdo e reciclagem ou
Reciclaveis para outras destinagdes | encaminhamento as areas de
como: madeiras, papel, papelao, | armazenamento temporario sendo
B plasticos, metais, vidros, gessos, etc. | dispostos de modo a permitir a sua
utilizagao ou reciclagem futura.

Residuos para os quais nao foram

desenvolvidas tecnologias ou | Armazenamento, transporte e

C aplicagbes economicamente viaveis | destinacao final conforme normas
que permitam a sua reciclagem/ | técnicas especificas.
recuperagao.

Residuos perigosos oriundos do
processo de construcdo, tais como

tintas, solventes, 6leos e outros, ou | Armazenamento, transporte,
D aqueles contaminados oriundos de | reutilizacdo e destinagdo final
demolicbes, reformas e reparos de | conforme normas técnicas

clinicas radiolégicas, instalacdes | especificas.
industriais e outros.

Tabela 4 — Classificagado dos Residuos da Construgao Civil
Fonte: Conama 307/2002
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No quadro abaixo destacamos a classificagdo dos principais residuos gerados

durante o periodo de construgédo do empreendimento.

Residuo Classe

Cimento A

Argamassa

Solo

Papel / Papelao

Plastico
Metal

Gesso
Vidro

Madeira

Tinta

Solvente

Blocos Ceramicos

> >» 0O O O WO W W ©|>|>

Areia e Brita

Tabela 5 — Classificagado dos Residuos exemplos
Fonte: https://www.revistaespacios.com/a16v37n12/16371218.html

Muitos materiais podem ser reutilizados, sendo que algumas vezes podem ser
reutilizados para a mesma funcado e em outras ocasides podem ser reutilizados em outras
partes da obra. E o caso da madeira, que pode ser utilizada para escoras de sustentacio
provisoria, formas, tapumes, barracao provisorio, baias para armazenamento de entulhos
entre outros. Para que este aproveitamento seja possivel, poderdo ser reutilizados na
propria obra ou em obras futuras deverao ser armazenados separadamente e de forma que
nao se deteriorem.

Com relagao ao gerenciamento, a triagem do material sera feita no local de origem,
os residuos ja segregados serao depositados em locais de armazenamento temporarios e
em seguida transportados para o local de acondicionamento.

O armazenamento temporario de residuos sera feito o mais proximo possivel dos

locais de geracao, sendo a disposicdo compativel com seu volume e preservando a boa
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organizagao dos espacos.
Para a definicdo do tamanho, quantidade, localizacao e tipos de dispositivos a serem
utilizados para o acondicionamento final dos residuos serédo considerados:
v Volume e caracteristicas fisicas;
Facilidades para coleta;
Forma de controle da utilizagao dos dispositivos;

Seguranga para 0s usuarios;

SR N NN

Preservacao.

Com relagdo ao manejo externo, os destinos dos residuos devem ser locais que
cumpram todas as exigéncias da Resolugdo CONAMA n° 307 de 2002 e suas alteragoes,
que estejam com licenga de funcionamento aprovada pela CETESB e com suas obrigagbes
em dia.

Na ocasidao da coleta do residuo, devera ser aberto um Controle de Transporte de
Residuos (CTR) eletronico junto a secretaria municipal de meio ambiente. Caso ocorra a
necessidade de alterar as empresas responsaveis pelo transporte, as novas empresas
deverao ser licenciadas para realizar este tipo de transporte e apresentar o destino dos
residuos.

Sobre a educacdo ambiental, no inicio e durante a obra deverao ser realizados
treinamentos aos funcionarios sobre as questdes ambientais, com o objetivo de instruir
sobre quais s&o os tipos de materiais que serdo separados, os destinos de cada um deles
e quais os cuidados a serem tomados para que os materiais mantenham qualidade que
possibilitem o reuso ou a reciclagem. Da mesma forma, as vantagens do reuso e da
reciclagem também serdo ensinados, bem como os problemas causados pelo mau
gerenciamento dos residuos. Este treinamento devera ser fornecido a todos os envolvidos
diretamente com a obra.

Apos a conclusdo, com a ocupagao do empreendimento e segundo dados de
empreendimentos similares, a produ¢cao média de lixo doméstico situa-se entre 0,8 kg/dia
e 1,2 kg/dia, tendo-se entdo uma média 1,0 kg/dia por habitante, a coleta é realizada pela

concessionaria responsavel pelo servico de coleta de residuos no municipio de Suzano.
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5.14. Geragao de Emprego e Renda

O empreendimento vai contratar 65 pessoas no pico da obra, estudos estimam
que para cada vaga direta sdo geradas 2 outras vagas indiretas, portanto a

quantidade de vagas estimadas, geradas pela obra é de 195 pessoas.

5.15. Periculosidade

O empreendimento objeto deste estudo é de uso estritamente residencial ndo
gerando, portanto, risco a0 meio ambiente ou danos para saude da populacéo do

entorno.

5.16. Residuos Liquidos

Os residuos liquidos gerados no empreendimento serdo esgotos domésticos
0s quais sdo coletados pela rede publica de esgotos e destinados a Estagao de
Tratamento de Efluentes da Sabesp no municipio de Suzano, as redes de agua e

esgoto serao prolongadas da Estrada Santa Ménica até o empreendimento.

5.17. Vibragao

Uma das caracteristicas mais importantes das vibragdes na construcao civil &
a alta proporcao do ruido impulsivo presente na atividade. Isto ocorre através de
processos diferentes como: passagem de caminhdes e maquinas, atividades de
bate-estacas, processos de perfuracdes e retirada de entulhos etc. Todos esses
itens proporcionam vibragdo impulsiva que € uma causa potencial de reclamagdes
publicas, pois causa incobmodo a comunidade.

Ar, solo e agua séo condutores naturais de vibragdes originadas por maquinas
utilizadas pelas atividades humanas, as quais podem interferir no conforto humano
e estabilidade das construgdes ja consolidadas.

As vibracbes usualmente estdo associadas as maquinas rotativas, aos
propulsores e aos escoamentos. Podem-se citar como exemplo, os tratores
retroescavadeiras, maquinas de perfuracdo de solo, os geradores de energia,
compressores de ar, bombas rotativas, sistemas de refrigeracdo e meios de

transporte em geral. Tais equipamentos, mesmo que munidos de suspensodes
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adequadas ou caixas envoltorias, sempre apresentam alguma vibragao (mesmo que

residual) originada pela operagcdo normal que pode ser amplificada ao longo da vida
util. Para minimizar a excessiva vibragao provocada pelo equipamento bate-estaca,
(equipamento comum utilizado em perfuragdes de solo), optou a utilizagdo pelo
sistema para cravamento de estacas tipo "Hélice Continua", com objetivo de reduzir

a vibracdo decorrente de outros tipos de fundacéo.
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5.18. Analise dos Impactos e Proposicao de medidas mitigadoras

Apos o estudo de cada item exigido no termo de referéncia, as informacgdes na tabela

como segue:
ltem Tema Situagao Impacto Conclusdo
A ocupacdo do terreno estd em .
Adensamento . pA ¢ . . Sem necessidade de
5.1 . Positivo consonancia com o Plano Diretor o
Populacional . mitigagdo
e Legislagdao de Uso do Solo .
. Consideramos que a estrutura
Equipamentos . . s
. existente da AlID atende a Analisar amplia¢des
5.2 Urbanos e Negativo
e demanda gerada pelo de creches e escolas
Comunitarios .
empreendimento
Em convergéncia com o Plano
53 Uso do e ocupacao Positivo Diretor do municipio esta prevista | Sem necessidade de
e do Solo a ocupacdo dessas areas com mitigacdo
residencial multifamiliares
A implantagdo do
54 Valorizacdo Positivo empreendimento gera demandas | Sem necessidade de
o Imobiliaria de apoio no entorno valorizando mitigacado
imoveis do entorno
, , Finalizado o periodo
No periodo da obra serd gerado p,
- . L de obra o trafego
Mobilidade Urbana trafego de caminhdes para )
~ . ~ . pesado sera
e Geragao de Negativo construcao do empreendimento. .
5.5 , , N eliminado, aumento
Trafego ApOs a operacao aumento no N
A , no transito de
transito de veiculos .
Veiculos
Instalar ponto de
Onibus coberto na
A regido é atendida pelo Estrada Fazenda
transporte publico municipal Viaduto préximo ao
54 Demanda por Negativo composto de 6nibus e vans com empreendimento
o transporte publico & os empreendimentos em viabilizar novos
implanta¢do na regido a demanda itinerarios para
vai aumentar. atendimento a
demanda do
empreendimento
Serdo rigorosamente observados
os recuos das edificagGes em
Ventilacdo e relacdo ao perimetro do imével, Sem necessidade de
5.7. ¢ Neutro ¢ P

Iluminacgao

para ndo comprometer
iluminacado e ventilacao da
vizinhanca

mitigacao
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Paisagem urbana e

N3o havera interferéncia do
empreendimento no ACEAS que

Sem necessidade

5.8. patrimonio natural Neutro faz parte do patrimo6nio com e
N de mitigacdo
e cultural relevancia cultural a ser
preservado pelo municipio
No periodo de obras teremos ~
. , - As obras deverdo
.o , Negativo e ruidos decorrente da construcdo .
5.9 Niveis de Ruidos .. . . ser realizadas no
temporario os quais serdo eliminados ao , .
. periodo diurno
término da obra.
Lonamento da
cacamba
Na fase de terraplenagem carr?inhc“)es
5.10 Qualidade do ar Neutro deverdo ser observados as . !
. . umectagao das
medidas citadas ->. .
vias quando
necessario
Vegetacso e Plantio de mudas
& . ¢ o " O empreendimento sera dotado conforme
Arborizagdo Positivo N , . ~
5.11 Urbana de paisagismo em seu perimetro. instrucdes da
SMMA
. . Realizacdo de
Capacidade de Para atendimento ao obraz de
suporte da . L. empreendimento deverdo ser ~
5.12 . Satisfatoria . A adequagdo
infraestrutura atendidas as exigéncias técnicas exigidas pela
urbana instalada da SABESP
SABESP
Devera ser
observada e
Geracio e atendida a
. ¢ ~ . L. Geragdo de Residuos de legislagao
5.13 destinagdo de Satisfatoria o .
, . Construgdo Civil municipal quanto
residuos sélidos .
a destinagdo dos
residuos de
construgao civil
514 Geragdo de Positivo Sao estimadas a criagao de 195 Sem necessidade
" Emprego e Renda empregos diretos e indiretos de mitigacao
. . Considerando o uso residencial Sem necessidade
5.15. Periculosidade Neutro L . . e
nao ha periculosidade de mitigacdo
A efluentes oriundos do
, .. empreendimento serdo Sem necessidade
5.16. Residuos Liquidos Neutro p' e
encaminhados a ETE Sabesp de mitigacao
Suzano
Os equipamentos serdo
. o selecionados cuidadosamente Sem necessidade
5.17. Vibracao Neutro

para minimizar a vibragdo oriunda
dos trabalhos na obra.

de mitigacao

Tabela 6. Analise dos impactos e proposicdo de medidas mitigadoras
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7.2. Registro de Responsabilidade Técnica — RRT

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 15715347

Nome Civil/Social: WLADIMIR RODRIGUES DOS REIS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Titulo Complementar: Engenheiro(a) de Segurancga do Trabalho
(Especializagao)

2. DETALHES DO RRT

CPF: 268.XXX.XXX-86
Ne¢ do Registro: 000A862100

N2 do RRT: SI15715347I100CT001
Data de Cadastro: 23/06/2025
Data de Registro: 23/06/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagéo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 22416484

Pago em: 23/06/2025

3.1 Servigo 001

Contratante: Construtora Sousa Aradjo Ltda
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servigo/Honorérios: R$5.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 10.XXX.XXX/0001-58
Data de Inicio: 24/06/2025
Data de Previsdo de Término: 30/11/2025

Pafs: Brasil

Tipo Logradouro: MARGINAL
Logradouro: ESTRADA DO OKABE
Bairro: CAXANGA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 08660090

Ne: S/NR
Complemento:
Cidade/UF: Suzano/SP

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 33.954,99
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

EIV / RIT Empreendimento Imobiliario Residencial Multifamiliar com 628 unidades

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacbes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n2 13146, de 06

de julho de 2015.

www.caubr.gov.br

Pagina 1/2
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\ Conselho de Arquitetura
| LA_U B R e Urbanismo do Brasil
RRT 15715347

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N¢ do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
SI115715347100CT001 Construtora Sousa Aratjo Ltda INICIAL 23/06/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT s&o verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista WLADIMIR RODRIGUES DOS REIS,
registro CAU n2 000A862100, na data e hora: 2025-06-23 15:36:59, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 23/06/2025 as 22:39:08 por: siccau, ip 10.244.1.46.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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: ( Conselho de Arquitetura e Urbanismo
1 Lei n® 12,378, de 31 de dezembro de 2010

PIX Copia e Cola

01021226900014br gov beb pix2568qrcodepix bb.com. br/pix/v2/cobv/04624d26-486c-4b39-ae39-92b28576838d5204000053039865406125 405802BR5925CONSELHO DE ARQUITETURA EB009SAO PAULOB(

**630429AE

Recibo do Pagador

# BanCODOBRASIL | 001 -9 | 00190.00009 03032.386009 22416.484172 4 11350000012540

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego

\(I:VEI.{;\I(?‘I;\#IZR5 6R505DRIGUES DOS REIS / 268.235.258-86 / ESTRADA RIKIO SUENAGA, 251, CASA 56, VILA CAPUTERA, MOGI DAS CRUZES, SP,

iSacadorlAvalista

Nosso Numero Nr. Documento Data de Vencimento Valor do Documento (=) Valor Cobrado
i 30323860022416484-3 I 22416484 l 07/07/2025 1 125,40 ! 125,40

Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego

CAU/SP / 15.131.560/0001-52 / QUINZE DE NOVEMBRO 194 CENTRO SAO PAULO SP 01013000

I 1897-X / 60487-9

s Py

géncia/Codigo do B Autenticagdo Mecanica

CAU-SP-TAXA-RRT - Exercicio 2025 - R$ 125,40

WLADIMIR RODRIGUES DOS REIS - CAU n° A86210-0

RRT N° 15715347 - REFERENTE A 1 (UMA) ATIVIDADE(S)

Contratante: Construtora Sousa Araujo Ltda CPF/CNPJ: 10.268.911/0001-58

ATENCAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA.

& BANCODOBRASIL | ;5 | 00190.00009 03032.386009 22416.484172 4 1350000012540

Local de Pagamento Data de Vencimento
i Pagavel em qualquer Banco até o vencimento I

07/07/2025
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

. Agéncia/Cédigo do Beneficiario
CAU/SP / 15.131.560/0001-52 / QUINZE DE NOVEMBRO 194 CENTRO SAO PAULO SP 01013000 I 1897-X / 60487-9
Data do Documento Nr. Documento Espécie DOC Aceite Data do P!
i 23/06/2025 i 22416484 I DM i N I 23/06/2025 i 30323860022416484-3
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade xValor =) Valor do Documento
i ] 17 l R$ i I E 125,40
Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario ! (-) Desconto/Abatimento
CAU-SP-TAXA-RRT - Exercu:lo 2025 R$ 125,
WLADIMIR RODRIGUES DOS - CAU n° A8621O 0 (+) Juros/Multa
RRT N° 15715347 - REFERENTE A 1 (UMA) ATIVIDADE(S)
Contratante: Construtora Sousa Araujo Ltda CPF/CNPJ: 10.268.911/0001-58
(=) Valor Cobrado
ATENCAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS). 125,40
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO, NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA.
Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
\é\fé.gl(:])}#lzg (I?SOSDRIGUES DOS REIS / 268.235.258-86 /| ESTRADA RIKIO SUENAGA, 251, CASA 56, VILA CAPUTERA, MOGI DAS CRUZES, SP,
CAU A86210-0 Cédigo de Baixa
Sacador/Avalista Autenticagio Mecénica Ficha de Compensagédo
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Comprovante de Pix via QR code

Valor
R$ 125,40

Transferéncia realizada

23/06/2025 15:40:49

De
BWD NEGOCIOS IMOBILIARIOS

CNPJ: 46592199000195
Ag 0001 - Cc 2545705-5

Para

CONSELHO DE ARQUITETURA E
URBANISMO DE SAO PAULO (CAU-SP)

Banco Banco do Brasil S.A.

ID da transacao

E37880206202506231840Z282QSJV3PJ6

Autenticacao Cora
16669ba7-ece0-46b8-a3d1-e4378cb7c819

Cora SCFI - CNPJ: 37.880.206/0001-63
Quvidoria: 0800 591 2431
Dias Uteis, de segunda a sexta, das 9:00 as 18:00
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7.3. Certidao de Matricula do Imoével

Registro de Imdveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
: Oficial
1 RTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
1 cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Valide aqui

este documento CNM: 123620.2.0101095-43
CNS 123620
LIVRON°2 REGISTRO Re Im
el gistro de 6veis
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
101.095 01 Suzano, 19 ge  junho 4o 2024

*

IMOVEL: UM TERRENC destacado de UMA GLEBA de TERRAS, sem
benfeitorias, com a denomina¢do especial de "SITIO KOJIMA",
situada no Bairro do Guaid, perlmetro urbano deste Municipio
e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado:
Partindo do vértice 09, localizado no alinhamento predial da
Estrada do Okabe e & 2,66ms do antigo vértice 01, que esta
localizado distanciado mais ou menos 219%,1lms da esquina da
Estrada Santa Ménica com a Estrada do Okabe e também junto &
divisa de terreno pertencente 4 Mario Hashino Saito
(Transcricdo n° 29.994, do 1° Oficial de Registro de Imdvels
e Anexos de Mogi das Cruzes-SP), onde segue confrontando com
a mesma até o vértice 09, com os seguintes azimutes e
distancias: Do vértice localizado 2,66ms do vértice 01 até o
vértice 02, no azimute de 134°36'54" na extensdo de 16,23ms,
do vértice 02 até o vértice 03, no azimute de 136°59'42" na
extensdo de 33,46ms, do vértice 03 até o vértice 04, no
azimute de 140°04'45" na extensdo de 11,44ms, do vértice 04
até o vértice 05, no azimute de 135°05'30" na extensdo de
8,00ms, do vértice 05 até o vértice 06, no azimute de
137°45'50" na extensdo de 20,5lms, do vértice 06 até o
vértice 07, no azimute de 136°16'13™ na extensio de 15,18ms,
do vértice 07 até o vértice 08, no azimute de 133°55'06™ na
extensdo de 11,53msr do vértice 08 até o vértice 09, no
azimute de 136°40'13" na extensdo de 45,08ms, deste vértlce
defletindo & direita, passa a confrontar com o terreno de n°
215-A (Transcricdes n®s 53.467 e 53.468, do 1° Oficial de
Registro de Imdéveis e BAnexos de Mogi das Cruzes-SP),
pertencente a Jalio Hissasshi Mitsuiki, até o vértice 16,
com os seguintes azimutes e disténcias: Do vértice 09 até o
vértice 10, no azimute de 235°34'34" na extensdo de 47,1%ms,
do vértice 10 até o vértice 11, no azimute de 235°44'12" na
extensido de 36,70ms, do vértice 11 até o vértice 12, no
azimute de 236°46'56" na extensdo de 14,02ms, do vértice 12
até o vértice 13, no azimute de 231°14'33" na extensdo de
14,02ms, do vértice 13 até o vértice 14, no azimute de
224°35'18" na extensac de 1,8lms, do vértice 14 até o
vértice 15, no azimute de 236°25'51" na extensdo de 38,49ms,
do vértice 15 até o vértice 16, no azimute de 264°22'28" na
extensdo de 0,77m, deste vértice defletindo a direita, passa
a confrontar com o terreno pertencente & Masayuki Oshino
(Transcriqéo n® 769) até o vértice 17, no azimute de
324°56'49" na extensioc de 15,37ms, deste vértice segue e
passa a confrontar com o terreno n® 150, pertencente a
Masayuki Hoshino (Matricula n® 30.728) até o vértice 21, com
os seguintes azimutes e distancias: Do vértice 17 até o]
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vértice 18, no azimute de 325°26'07" na extensdo de 55, 53ms,
do vértice 18 até o vértice 19, no azimute de 324°42'50" na
extensdo de 24,65ms, do vértice 19 até o vértice 20, no
azimute de 326°19'45", na extensdo de 15,72ms, do vértice 20
até o vértice 21, no azimute de 325°27'01 na extensdo de
38,48ms, deste vértice segue e passa a confrontar com o
terreno pertencente a Milton Isizuka (Matricula n® 30.725)
até o vértice distante 3,20ms deo vértice 23, com os
sequintes azimutes e distdncias: Do vértice 21 até o vértice
22, no azimute de 325°47'13" na extensdo de 31,33ms, do
vértice 22 até o vértice 14, vértice este distante 3,20ms do
antigo vértice 23, segue no azimute de 019°01'50" na
extensdo de 1,12ms. Deste vértice defletindo a direita,
passa a confrontar com a Estrada do Okabe, do vértice 14 até
o vértice 13, no azimute de 066°48'53" na extensdo de
12,73ms, do vértice 13 até o vértice 12, no azimute de
066°25'45" na extensdc de 30,45ms, do vértice 12 até o
vértice 11, no azimute de 067°29'04"™ na extensdo de 17, 58ms,
do veértice 11 até o vértice 10, no azimute 066°18'13™ na
extensdo de 59,45ms, do vértice 10 até o vértice 09 que e
distante 2,66ms do vértice 01, no azimute de 067°09'36" na
extensdoc de 9,88ms, vértice este inicio da descricgio,
confrontando neste trecho com a Estrada do Okabe, fechando
assim o poligono acima descrito, encerrando a area de
| 23.710, 30m2.

CONTRIBUINTE: 27.048.001, em maior &rea.

PROPRIETARIOS : 1) MAURICIO OLIVEIRA LOEO, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, RG 24,357.734-5-SSP/SP, CPF
117.662.798-80, residente e domiciliado na Avenida Celso
Garcia, 5754, apto. 182, blocco 04, Condominio Residencial
Jardins do Tatuapé, Tatuapé, Sao Paulo-SP (a proporgao de
16,666%), 2) ADAUTC LUIZ RODRIGUES DE ALMEIDA, brasileiro,
empresario, RG 27.388.614-9-SSP/Sp, CPF 278.293.738-33,
casado aocs 17/09/2012, sob o regime da comunhdc parcial de
bens com JESSICA PEREIRA DA SILVA ALMEIDA, brasileira,
técnica em farmacia, RG 46,.361,529-3-SSP/SP, CPF
379.541.698-12, residentes e domiciliados na Rua Martha,
134, Apto. 021, bloco A, Jardim Santa Lucia, Suzano-SP (a
proporgao de 16,666%), 3) PRISCILA YUMI YOKOYARMA,
brasileira, solteira, maior, auxiliar de enfermagem, RG
43.422.837-0-SSPSP, CPF 361.018.198-25, residente e
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Suzano, de de

domiciliada na Rua José Guilherme Pagnani, 815, Vila
Figueira, Suzano-SP (a proporgdo de 16,666%), 4) RITA MARIA
MARQUES, brasileira, empreséaria, RG M-1.698.135-SSP/MG, CPF
334.451.096~72, casada em 18/07/2008 com RUBENS AMBROSIO
GUIMARAES, brasileiro, médico, RG 4.126.964-SSP/SP, CPF
038.554.818-49, residente e domiciliada na Rua Ipiranga,
179, apto. 42, centro, Suzano-SP (a proporgdc de 25%) e 5)
ROBSON ESPIRITO SANTO, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, RG 18.173.064-9-8SP/SP, CPF 123.143.038-90,
residente e domiciliade na Rua Benjamin Constant, 1653,
apto. 71-A, Suzano-SP (a proporgdo de 25%). .

REGISTRO ANTERIOR: R.06 da Matricula n° 40.471, datado de
16/10/2009, deste Registro Imobiliario.
SELO DIGITAL:123620311000ab0a52564124m.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

Av.0l/em 19 de junho de 2024, {Abertura de Matricula)

Pela escritura pablica de doag¢doc incondicional, sem encargos
lavrada aos 08/03/2024, Livro 764, fls. 181 a 185, no 2°
Tabelido de Notas da Comarca de Suzano-SP, complementada
pelo memorial descritivo elaborado aos 08/05/2024, procedo a
presente averba¢do para constar que esta matricula foi
aberta atendendo requerimento dos proprietdrios 1) MAURICIO
OLIVEIRA LOBO, 2) ADAUTO LUIZ RODRIGUES DE - ALMEIDA,
assistido por sua mulher JESSICA PEREIRA DA SILVA ALMEIDA,
3) PRISCILA YUMI YOKOYAMA, 4) RITA MARIA MARQUES, assistida
por seu marido RUBENS AMBROSIO GUIMARAES e 5) ROBSON
ESPIRITO SANTO, todos j& qualificados. :

SELO DIGITAL:1236203el000av525642m1241.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.248.640

Av.02/em 23 de setembro de 2024. (Penhora)

Pela Certiddc Judicial (on-line) expedida aos 04/09/2024
pelo TJSP - Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, 4°
Oficic Civel do Foro Regional do Tatuapé, Comarca de Sd&o
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Paulo-SP, extraida do Processo de Execugdo Civil, ordem n°
0001682-05.2019.8.26.0008, em que figura como gxeguente:
GILDENOR SEIXAS ROCHA, CPF 010.961.148-95 e como executados:
1) MAURICIO OLIVEIRA LOBO, j& qualificado e 2) VITOR DEL
CIELO, CPF 086.418.768-80, extraida por meio eletrénico em
cumprimentc ao art. 659, § 6° do CPC e Provimente CG n°
6/2009 da ECGJSP, 16,666% do imdével objeto desta matricula,
foi PENHORADO em garantia ao pagamento da divida de RS
110.401,20. FIEL DEPOSITARIO: MAURICIC OLIVEIRA LCBO.

SELO DIGITAL:123620321000av534256m2245.

ESCREVENTE AUTORIZADA: _
P.252.256 sm%@ FAGS.

. J
Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matriculan® 191095 esta contorme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes € Gnus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3101095C144124254

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KUCV8-D2ASA-4AVCB-FHBL2

Ao oiizial.: RS 244.20 Certiddo expedida as 14:41:38 horas do dia 31/07/2025
Ao 3p...: RS xg .60 Paralavratura de escrituras esta certiddo € valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").
Ao .Civil RS *2.33 - -
SR ettt 1111 E
Ao 4P...: RS *2.,12 i o
P | RS *72.84 Pedido N° 217146 i AL
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7.4. Espelho do IPTU

AREA CONST (m) | TELMEIRD fmt) oum.ns;m:ns AREA TOT EOIF. [

li! PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO [l
0,00

30072025 16:11:27
EXERCICIO| IMOVEL INSCRICAD CADASTRAL QUADRA LOTE AREA TERREND (n¥) FRAGAD IDEAL TESTADA 1) PADRAD

2025 156725 27.048.007 2400748 24007 48 126,95
PROPRIETARIO atlouotaps | VERVERL TERRENG T VLRVER LONST i o venaL ms)
Contribuinte: 54247 - F - MAURICIO OLIVEIRA LOBO 0,00 2014946,64 0,00 2014946,64
COOBRIGADOS TERRITORIAL - RS 0,00
PREDIAL - R 0,00
TOTAL - RS 0,00

EMDERECO DO IMOVEL
PARCELA  VEWCIMENTO  WALORES EM RS

ESTRADA ESTRADA DO OKABE, 0 ,
GUAID 08.660-080 SUZANOD-SP ek 1sazng e

DEMONSTRATIVO
ENDERECO ENTREGA DE PARCELAS

RUA KONOE ENDO, 33 CONJ.304 VL.
BELA VISTA SUZANO SP SUZANO-SP
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7.5. Certidao de Uso do Solo

ATRELN
WA Aa,

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao SUZANO

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N2 1250520203636065-33/2025
Suzano, 20/06/2025 — Hora: 20:36 — Certiddo valida até 17/12/2025

Legenda 0.2k
- M
IDENTIFICAGAO DO LOCAL 600ft

Coordenadas: X: 363666.431m; Y: 7394738.985m; EPSG: 31983; Datum: SIRGAS 2000/Proje¢do UTM/23(s)

PLANO DIRETOR - Lei Complementar n2 312/2017
Macrozoneamento: Macrozona de Estruturagdo Urbana - MEU (Macrozona Urbana)
Via estruturante: Imével ndo situado em via estruturante

LEI DE USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO - Lei Complementar n° 340/2019 e Lei Complementar
n2 387/2023 que dispde sobre a alteracdo na LC n° 340/2019

Zoneamento: Zona de Estruturagdo Urbana 1 - ZEU-1
Quadrantes centrais: Local NAO INSERIDO nos quadrantes existentes

Paginalde4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo SUZANO

Parametros de ocupacdo e parcelamento do solo na Zona de Estruturagdo Urbana 1 - ZEU-1:

C.A. C.A. Frente | Area Incomodidades

Basico (A) | Max. (4)| Min. Min. T.O.(B) | T.P.(C) |GAB (D)] IAV (E) (F) Categorias de uso (G)

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp, Cm-1, Cm-2,
Cm-3, Sv-1, Sv-2, Sv-3, Ind-1, Ind-2, Ind-
3,(1), Int-1, Int-2, Int-3,

Baixa, Média e

1,50 2,00 7,00 175 70 15 4
Alta

NOTAS: C.A. Basico = Coeficiente de Aproveitamento Basico | C.A. Maximo = Coeficiente de Aproveitamento Maximo |
Frente Min. = Frente Minima (m) | Area Min. = Area Minima (m) | T.O. = Taxa de Ocupacdo | T.P. = Taxa de
Permeabilidade | GAB = Gabarito | IAV = indice de Area Vegetada.

NOTAS: (A). Observadas as disposi¢bes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n2340/2019; (B). Observadas as
disposicdes do Art.83 da Lei Complementar n2340/2019; (C). Observadas as disposicdes dos Art.90, Art.91, Art.92 e
Art.93 da Lei Complementar n2340/2019; (D). Observadas as disposi¢cdes do Artigo 84 da Lei Complementar n2340/2019;
(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n2340/2019; (F). Atender acs padrdes de incomodidade e medidas
mitigadoras previstas no Anexo V — Tabela 3 da Lei Complementar n2340/2019; (G). Observado o enquadramento do
CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n2 9.406/2019. (1). Exceto atividades restritas
as ZUPI conforme Lei Estadual 1.817/78 e demais legislacbes pertinentes; (2) Observando o estabelecido no Art. 74 desta
Lei Complementar e legislacdo especifica de protecdo e recuperacdo dos mananciais.

Categorias de uso:

Residencial: Residencial unifamiliar (R1); Residencial multifamiliar vertical (R2-v); Residencial multifamiliar
horizontal (R2-h); Residencial multifamiliar de interesse social (R2-his); Residencial multifamiliar de
mercado popular (R2-hmp).

Comercial: Comércio varejista ou atacadista de baixa incomodidade (Cm-1); Comércio varejista ou
atacadista média incomodidade (Cm-2); Comércio varejista ou atacadista alta incomodidade (Cm-3);
Servigo: Servico de baixa incomodidade (Sv-1); Servico de média incomodidade (Sv-2); Servico de alta
incomodidade (Sv-3);

Industrial: Industria de baixa incomodidade (Ind-1)*; IndUstria de média incomodidade (Ind-2)*; Industria
de alta incomodidade (Ind-3)*; * Exceto para atividades restritas as ZUPI conforme legislagdo especifica.
Institucional: Institucional de baixa incomodidade (Int-1); Institucional de média incomodidade (Int-2);
Institucional de alta incomodidade (Int-3).

Pagina 2 de 4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE‘@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo SUZANO

Possibilidade de instalacdo dos usos pretendidos:

Cat iad Nivel de Possibilidade d
Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas- CNAE ategoria de incomodidade 955' . ~a eae
Zona (Informado pelo interessado) 35904(5;);;8;%) (Decreto n2 | mlstlalfagao r(\jo %
ne 9. 9.406/2019) ocal informado
ZEU-1 4120-4/00 Construgdo de edificios Sv-1 Baixa Incomodidade Permitido

NOTAS: |- A permissdo de instalagdo conforme apontado por esta Certiddo nao exime o interessado do cumprimento das
medidas mitigadoras do Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras da Lei Complementar n2
340/2019; lI- O enquadramento das atividades segundo a categoria de uso e os padrdes de incomodidade no municipio,
com base na Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), sdo apresentadas no Decreto Municipal n2
9.406/2019; Il - Caso o grau de incomodidade da atividade pretendida seja incompativel com a Zona de Uso, o
interessado poderd ingressar com pedido da “Certiddo de Reenquadramento do nivel de incomodidade da atividade”; IV
- Caso a atividade ou empreendimento a ser desenvolvido no local enquadre-se como "empreendimento ou atividade de
impacto", nos termos dos Artigos 57 e 58 da Lei Complementar n2 312/17, o mesmo devera ser objeto de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia emitido pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), conforme os procedimentos do Decreto n® 9170/2018 e
contemplando os aspectos definidos no Artigo 112 § 3°, da citada Lei.

RECUO

O Recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO), Recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA), Recuo da
divisa de fundo do lote ou gleba (RFD) e Recuo entre edificages no mesmo lote ou gleba (REE) devem
observar o disposto no Art.85, Art.86, Art.87, Art.88 e Art.89 da Lei Complementar n2 340/2019 e Lei
Complementar n2 387/2023 que dispde sobre a alteragdo na LC n2 340/2019.

LOTEAMENTO
Nao ha informagdes sobre a existéncia de loteamento no local informado.

AREA DE RISCO
Local NAO SITUADO em Area de Risco.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP - Lei Federal n2 12.651/2012

Local NAO INSERIDO, parcialmente ou integralmente, nos limites de Area de Preservag3o Permanente —
APP.

Pagina3 de 4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo SUZANO

AREA DE PROTECAO E RECUPERAGCAO AOS MANANCIAIS — ALTO TIETE CABECEIRAS — Lei Estadual n2
15.913/2015
Localnos limites da APRM-ATC.

Esta Certiddo ndo tem validade como Licenga, Alvara e ndo exime o interessado ou portador da necessidade de licenciamento nos
ambitos municipal, estadual e federal. Esta Certiddo ndo podera ser utilizada como prova de propriedade ou garantia de qualquer
natureza.

As informagdes de identificagdo do local foram obtidas junto ao Departamento de Cadastro Imobilidrio, da Secretaria Municipal de
Planejamento e Finangas

0Os dados sobre as Areas de Preservagdo Permanente - APP s3o de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente

Certid3o gerada na plataforma GEOSuzano https://geosuzano.com.br/ automaticamente a partir de dados informados pelo
interessado.

Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos/

Lei Complementar 366/2022 (https://www.suzano.sp.gov.br/web/wp-content/uploads/2022/04/Lei-Complementar-n-366-2020.pdf)

Para consultar a autenticidade e validade do documento, acesse o QR Code ou o link abaixo:

https://www.geosuzano.com.br/validador certidao?protocolo=1250520203636065 33 2025
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7.6 Termo de Referéncia

Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Codigo de controle da certiddo: 232d4573940c402edal5

TERMO DE REFERENCIA Ne 10.2025
Termo de Referéncia para Elaboracao de Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV)

Protocolo Eletronico N°: 28502.2025 - Emissao: 24/07/2025 -  Validade do documento: 18/01/2026

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo Paulo, através das atribuicdes legais
conferidas a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo;

INFORMA

A pedido formulade no Processo Administrativo n? 28502.2025 em que o requerente Wladimir Rodrigues dos Reis, CNPJ/CPF 268.235.258-
86, propde a implantagdo de Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades habitacionais, que conforme Lei
Complementar n* 312/17, é classificada como “ATIVIDADE DE IMPACTO". Devera ser elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, de acordo
com as diretrizes deste termo de referéncia. O Estudo deVizinhanga e Respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV deverdo contemplar :

1. Identificac@o do Empreendimento

Devera conter a identificagdo do empreendimento e data
2. Informacdes gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboracéo do EIV.
2.1. Do empreendimento:

Nome ou razio social;

Endereco;

Area do terreno;

Numero da matricula / C.R.I;

Area total a construir / ampliar;

2.2 Proprietario do empreendimento:

MNome ou razio social;

Documentos de identificagdo (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;

MNome e assinatura do proprietario ou procurador®;

*anexar procuragao;

2.3 Dos resp aveis pelo estudo:

MNome ou razdo social;

Especializagdo profissional;

Documentos de identificagdo (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART's e RAT's vinculadas;

Dados para contato;

Assinatura do responsével técnico pelo estudo;

3. indice.

4. Caracterizacao.
Descricdo do empreendimento e das aftividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construgado, regularizacdo ou ampliacdo da

Visite o portal GEOSuzano: www gensiizano com br

Acesse Leis e Decretos em: hitpJ//www .suzano.sp.gov.briwebftransparencia/leis-e-decretos

PREFETURA DE

Nl
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao (SMPUH) @

E-mail: smpuh@suzano.sp.gov.br | Telefone: 11 4745-2123
Avenida Paulo Portela, 210 - Centro Unificado de Servigos (CENTRUS) | Suzano/SP | CEP: 08675-230

1ded
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Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Séo Paulo

Céadigo de controle da certiddo: 232d4573940c402edal5

edificagdo, area total e a ampliar, nimero de pavimentos, tipologia construtiva e descrever o processo operacional.

4.1. Localizacdo.
Apresentar mapa de localizagdo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos proximos.

4.2. Descricdo das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerdo no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideracdo todos os espagos e servigos propostos em
projeto.

4.3. Descricdo geral do empreendimento.

Informar as previsbes de: Publico-alvo, lotagdo maxima; n® de unidades; n® de lojas; n® de funcionarios/ moradores/ usuérios/ clientes; n? de vagas de
veiculos pequenos; n® de vagas para carga/descarga e tipo de veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantagdo do empreendimento.
Apresentar planta da proposta de implantagao do empreendimento com o entorno imediato e memorial descritivo.
4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagdo vigente. Demonstrar a admissibilidade do empreendimento de acordo com as
categorias de uso e apresentar Certiddo de Uso do Solo para a atividade pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a area do lote e a proposta de dreas construidas, area permedvel, taxa de ocupacgdo e coeficiente de aproveitamento.
4.7. Cronograma de obras.

Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da implantagao.
4.8. Identificacdo e Mapeamento da area de influéncia.

A area de influéncia sera determinada conforme analise de impacto gerado, visto que empreendimento podera causar impactos com areas de influéncia
diversas. Devera ser justificada e nunca inferior a um Raio de Influéncia Direta 1000 metros e Raio de Influéncia Indireta 1500 metros. Apos analise
inicial do EIV, podera ser solicitado o aumento da area de influéncia pelo corpo técnico de andlise.

5. Anilise dos Impactos e Proposigdo de Medidas Mitigadoras ou Compensatoérias:

Deverdo ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalagdo do empreendimento. Conforme conclusdes serdo
propostas medidas mitigadoras ou compensatdrias quanto aos impactos gerados, sendo que as mesmas deverdo ser justificadas quanto ao efeito
esperado. Deverdo ser analisados os seguintes quesitos:

5.1 Adensamento Populacional. Analisar a densidade atual e a ser gerada pelo empreendimento. Quando necessdrio, separar a populagdo a ser
gerada em permanente e transitéria. Analisar a distribuicdo espacial da populagéo, incluindo mapa das areas de maior e menor densidade populacional,
atual e apds implantacdo do empreendimento. Analisar possiveis reflexos decorrentes como: possibilidade de atragdo ou repulsao de pessoas; impacto
da méo de obra nos estabelecimentos locais. Analisar como a populagdo a ser adicionada na vizinhanga vai interagir com a infraestrutura urbana e
comunitaria disponivel e como o empreendimento pode beneficiar a populagéo residente e fransitdria, considerando os aspectos socioecondmicos.

5.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios. |dentificar, mapear e caracterizar condigfes gerais de atendimento dos equipamentos plblicos disponiveis
proximos ao empreendimento: salde, educagdo, assisténcia social, dreas de lazer. Analisar a necessidade de insergdo de novos equipamentos
comunitarios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento. Verificar restricdes de proximidade da atividade proposta aos equipamentos
existentes.

5.3 Uso e Ocupagéo do Solo. Identificar e demonstrar os tipos de uso e padrio de ocupagdo na area de influéncia, através de textos, gréaficos, tabelas,
mapas e imagens. Deverdo ser identificadas tend&ncias de mudanca de uso do solo e urbanisticas induzidas pelo empreendimento e atividade em
estudo. Relacionar a insergdo do empreendimento com as atividades vizinhas e o informar grau de descaracterizagdo que possa ocorrer na area de
entorno.

5.4 Valorizagdo Imobilidria. Analisar a influéncia do empreendimento no mercado imobiliario. Apresentar valores médios de mercado atual e simular as
mudangas que podem ocorrer sobre apds a construgdo do empreendimento e outros decorrentes desse. Identificar segmentos sociais que possam ser
beneficiados ou prejudicados com a valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria na area.

5.5 Mobilidade urbana, geracdo de trafego e demanda por transporte publico. Diagnodstico da Situagdo Atual: levantamento da infraestrutura viaria
existente, incluindo vias principais e secundarias, faixas de pedestres, ciclovias, e transporte piblico; andlise do fluxo de trafego atual, incluindo volumes
de trafego, pontos de congestionamento e horarios de pico; avaliagdo das condigdes de acessibilidade para pedestres e ciclistas. Identificar e mapear
as linhas e pontos de dnibus na drea e levantar as condigdes dos abrigos que serdo utilizados pela populagdo do empreendimento e os reflexos da
demanda deste empreendimento Andlise dos Impactos: Previsdo do aumento do volume de trafego gerado pelo empreendimento, considerando
veiculos, pedestres e ciclistas; identificagdo dos possiveis pontos de congestionamento e areas de conflito; avaliagdo dos impactos sobre o fransporte
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publico, incluindo a demanda adicional e a capacidade do sistema existente; impactos na segurancga viaria, com analise de acidentes potenciais.
Propostas de Mitigagdo: recomendagbes para melhorias na infraestrutura viaria, como alargamento de vias, construgio de novas faixas, e adeguacédo
de semaforos; implementagdo de medidas de controle de trafego, como readequacgdo de sinalizagdo e instalagdo de semaforos; propostas para
melhorar a acessibilidade e seguranga de pedestres e ciclistas, incluindo a construgdo de calgadas, ciclovias, e travessias seguras; medidas para
integrar o empreendimento ao sistema de transporte publico existente, como a criagdo de pontos de onibus e agdes para integragao modal. Conclusdes
e Recomendagdes: sumario dos principais impactos identificados e das medidas de mitigagcao propostas. Relatorio de Impacto de Transito (RIT)
conforme Redagio dada pela Lei n? 14.849, de 2024 - (Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001. Segdo Xl - Do estudo de impacto de vizinhanga - art. 37)

5.6 Demanda por transporte publico. Identificar e mapear as linhas e pontos de dnibus na area e levantar as condigdes dos abrigos que serao utilizados
pela populagdo do empreendimento e os reflexos da demanda deste empreendimento.

5.7 Ventilag&o e lluminagéo. Avaliar se a edificagdo causa obstrugdo na paisagem urbana natural ou construida, assim como se interfere ou néo, nas
condigdes atuais de iluminag&o e ventilagio no local, atraves de estudos de volumetria.

5.8 Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural. ldentificar os componentes da paisagem urbana sejam naturais ou construidos, apresentando
mapa com a localizagdo e condigbes de conservagdo. Analisar a interferéncia do empreendimento em relagdo aos componentes identificados.
Enquadrar o empreendimento nas leis de protegao ao patriménio histérico e cultural, conforme o caso.

5.9 Nivel de ruidos. Devera ser avaliada a geragdo de ruidos decorrentes da construgao do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no
empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes atuais e estimados guanto a sua incomodidade.

5.10 Qualidade do ar. Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes atmosféricas da atividade a ser
desenvolvida no local e da construgdo do empreendimento, seus potenciais poluidores e relacionar guanto a salubridade da populagéo atingida.

5.11 Vegetagdo e arborizacdo urbana. Apresentar laudo de caracterizacdo da vegetacdo existente, mencionar a existéncia de espécies arbdreos
nativas, exdticas, quantidades, familias, nomes cientificos e populares, porte e categorias de ameacas dos individuos. Devera ser apresentado mapa
contendo a localizagdo dos individuos, identificando eventuais supressdes de vegetacdo, embasamento legal e plano de mansjo.

5.12 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada. Indicar a bacia hidrografica com seus respectivos cursos d'agua e analisar a topografia
que o empreendimento estara inserido. Identificar através de dados/eventos cronoldgicos se ha ocorréncia de problemas relativos a drenagem urbana
na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento & drenagem. Informar quais serdo as técnicas construtivas e os
instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para mitigar os impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento
dos servicos de abastecimento de agua, energia, coleta de esgoto. Anexar as certidbes de viabilidade das concessiondrias dos servigos de
abastecimento de agua, energia e coleta de esgoto.

5.13 Geragdo e destinagdo dos residuos sélidos. Indicar através de estudos o potencial de geracéo de residuos da atividade pretendida, bem como da
fase de implantagdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizacdo dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os
locais/formas de descarte.

5.14 Geragdo de emprego e renda. Apresentar o potencial de geragdo de empregos e renda durante a fase de implantagdo e operagdo da atividade e
impactos decorrentes na vizinhanga.

5.15 Periculosidade. Devera ser analisado risco ao meio ambiente e danos & salde, em virtude de acidentes decorrentes da natureza das atividades
propostas para o local.

5.16 Residuos liguidos. Indicar através de estudos o potencial de geragdo de residuos liquidos da atividade pretendida, quanto ao volume e
caracterizacdo dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.17 Vibragdo. Avaliar possiveis incomodos a vizinhanga decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibragdo perceptivel além dos limites
da propriedade, no periodo de construgdo e operagdo das atividades.

1 Nao

1 Nao

6. Referéncias Bibliograficas.

Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos Eletronicos.

7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.
7.2. ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.

7.3. Certidao de Matricula do Registro de Imédveis, expedida no maximo ha 30 dias.

7.4. Espelho do IPTU.
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7.5. Certidao de Diretrizes emitida para o Uso pretendido .

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de Impacto de Vizinhanga e anexos que deverdo ser entregues compilados
em arquivo Unico formato “.PDF".

8. Observacdes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n® 312/2017 - Secdo IX — Do Estudo e Relatério de Impacto
de Vizinhanga.

8.2. Sao competéncias do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentacdo do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no drgdo municipal para a publicagéo do referido estudo
no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantagdo do empreendimento efou atividade através de placa informativa com as caracteristicas do
empreendimento elou atividade bem como dos nimeros dos respectivos processos protocolados para as analises do EIV/RIV no prazo
maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do protocolo.

8.3. Apos a publicagdo do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina oficial virtual da Prefeitura na internet, para
conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no periodo de 15 (quinze) dias corridos, contados da data da publicacdo, junto a Secretaria
Municipal competente pela gestdo urbana sendo a contestagdo devidamente justificada e identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Andlise do EIV/RIV, podera solicitar analises complementares inicialmente ndo incluidas neste Termo de
Referéncia, esclarecendo na a relevancia dos itens solicitados.

8.5. Todos os itens que compde esse Termo de Referéncia deverdo ser mencionados no Relatério de Impacto de Vizinhanga que sera apresentado,

mesmo quando ndo aplicaveis. No caso da inaplicabilidade, devera ser mantido o titulo do item solicitado e apresentada justificativa pela auséncia das
informagdes.

Eu, Livia Silva Ribeiro, 021422 analisei e emiti, nos termos da lei, o parecer de Uso do Solo.

Suzano, 24 de Julho de 2025

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial
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