Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de S&o Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 340 DE 09 DE DEZEMBRO DE 2019.
Dispoe sobre o Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo, e
da providéncias correlatas.

(Autoria: Executivo Municipal
Projeto de Lei Complementar n° 013/2019)

(Texto consolidado com Lei Complementar 387/2023)

O PREFEITO MUNICIPAL DE SUZANO, Estado de Sao
Paulo, usando das atribuicdes legais que lhes sdo conferidas;

FAZ SABER que a Camara Municipal de Suzano aprova e
ele promulga a seguinte Lei:

DISPOSICOES PRELIMINARES,
OBJETIVOS E DEFINICOES

Art. 1°. Esta Lei Complementar disciplina o Uso,
Ocupacdo e o Parcelamento do Solo no Municipio em observancia aos principios e
diretrizes de desenvolvimento territorial estabelecidos pela Lei Complementar n°® 312/17
que instituiu o Plano Diretor de Suzano e;

I- regula também a implantacdo de parcelamentos em
condominios, em observancia a legislagdo em vigor;
II- estabelece os parametros para Habitacdo de Interesse

Social (HIS), Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e a regulagdo urbanistica especifica
para uso e ocupagdo do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no Municipio
de Suzano, conforme diretrizes contidas na Lei Complementar n® 312/17.

Art. 2°.  Os parametros estipulados nesta Lei Complementar
sdo instrumentos estratégicos da politica de desenvolvimento do Municipio, com énfase na
estruturacdo do seu territério, devendo ser observados por todos os agentes publicos e
privados.

Art. 3°.  As normas previstas nesta lei t€m por objetivo:

I- promover o exercicio da funcdo social da cidade e da
propriedade;

II-  assegurar a sustentabilidade no uso e na ocupagdo do
solo urbano e rural;

III - disciplinar a localizacdo de atividades no Municipio,
prevalecendo o interesse coletivo sobre o particular e observados os padrdes de segurancga,
salubridade e bem-estar coletivo;

IV - regular as atividades potencialmente geradoras de
incomodo e impactos sobre a vizinhanga, através de acdes de adequagdo e ou mitigacao
dos mesmos;

V - regulamentar a implantacdo das edificacdes nos lotes
e sua relacdo com o entorno;
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VI- ordenar o espago construido para assegurar a
qualidade morfoldgica da paisagem urbana;

VII - orientar e disciplinar o projeto e a execucdo de
qualquer servigo ou obra de parcelamento do solo no Municipio;

VIII - prevenir assentamento urbano em area impropria para
esse fim e evitar a comercializagao de lotes inadequados as atividades urbanas;

IX - assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e
ambientais de interesse da coletividade no processo de parcelamento do solo para fins
urbanos;

X - garantir o direito fundamental & moradia digna,
compreendida como a fruicdo de condi¢des de habitabilidade, mobilidade, acessibilidade e
sustentabilidade econdmica, social ¢ ambiental;

XI- ampliar a oferta de areas urbanizadas para a produgao
de habitagao de interesse social;

XII - estimular a producdo de Habitagdo de Interesse Social
e Habitacdo de Mercado Popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura.

Art. 4°.  Sao partes integrantes desta Lei:

I- Anexo I — Definig¢des;

II- Anexo Il — Mapa 1 — Zonas de Uso e Ocupagao;

III- Anexo III — Tabela 1 — Parametros de Ocupagdo e
Parcelamento do Solo;

IV- Anexo IV - Tabela 2 — Gabarito das Vias de
Circulagao;

V- Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de Incomodidade e
Medidas Mitigadoras;

VI- Anexo VI—-Mapa 2 — Quadrante central “A” e “B”;

VII - Anexo VII — Tabela 4 — Elementos construtivos
permitidos nos recuos;

VIII - Anexo VIII — Servigos relativos a engenharia,
arquitetura, geologia, urbanismo, constru¢do civil, manutenc¢do, limpeza, meio ambiente,
saneamento e congéneres passiveis de isengdo tributiria em projetos situados em Zona
Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2);

IX - Anexo IX — Tabela 5 — Categorias de uso por nivel de
incomodidade permitidos nas Zonas de Uso e Ocupacao.

TiITULO I - DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO I — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.5°. A disciplina do parcelamento do solo regula a
divisdo ou redivisdo do solo, objetiva o equilibrio entre areas publicas e privadas e seu
adequado aproveitamento urbanistico e estd sujeita a prévia aprovac¢do da Prefeitura,
atendidas as disposi¢des contidas nesta Lei Complementar e obedecidas as normas federais
e estaduais relativas a matéria.

Art. 6°. A Zona Rural do Municipio somente poderd ser
parcelada em conformidade com os objetivos estabelecidos na Lei Complementar n°
312/17 para a Macrozona de Protecdo e Recupera¢do ao Manancial (MPRM) e nesta Lei
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Complementar, com a devida autorizagdo dos 6rgdos competentes, em observancia a
legislacao federal e estadual pertinentes a matéria.

§1°. O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao
moddulo minimo estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA.

§ 2°. As estradas de acesso aos parcelamentos deverdo ter,
no minimo, 10,0 (dez) metros de pista de rolamento, sendo obrigatoria a reserva de faixa
non aedificandi de 15,0 (quinze) metros de cada lado do alinhamento lateral da estrada,
respeitadas também as diretrizes de estruturagdo vidria previstas na Lei Complementar n°
312/17 e demais legislagdes pertinentes.

§ 3°.  As Faixas non aedificandi que trata o § 2° poderao ser
utilizadas para implantacdo ou ampliagdo de sistema vidrio, observadas diretrizes dos
orgdos competentes.

§ 4°. O proprietario de lote objeto de parcelamento na Zona
Rural terd prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o parcelamento na
circunscri¢ao imobilidria competente, sob pena de nulidade do processo e necessidade de
nova aprovacao administrativa.

Art. 7°. O parcelamento do solo para fins urbanos, por
meio de loteamento, desmembramento, desdobro, remembramento ou reparcelamento, bem
como a implantagdo de condominios, somente serd permitido nas areas situadas nas
Macrozonas Urbanas, na Zona Especial de Localidades Urbanas — ZELU, Zona Especial
de Projetos de Intervencdo Urbana — ZEPIU e Zona Especial de Interesse Social, definidas
conforme Lei Complementar n® 312/17, Art. 67, Art. 75 e Art. 76 da presente Lei
Complementar e demais Decretos de ZEIS.

§ 1°. Para aprovagdo das modalidades de parcelamento do
solo a que se refere esta Lei Complementar, bem como para a implantacio de
condominios, deverdo ser atendidos os critérios gerais e especificos de cada modalidade
contidos nesta Lei Complementar.

§ 2°. Considera-se reparcelamento do solo o agrupamento
de lotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes com dimensao e ou configuragao
distintos da situagdo original.

§ 3°. Admite-se a aprovagdo e execucao conjunta dos
projetos de parcelamento e edificacdo nos termos a serem definidos em Decreto do
Executivo.

Art. 8°. O parcelamento do solo, nas suas diversas
modalidades, bem como a implantagdo de condominios, serd precedido de fixacdo de
diretrizes pelo o6rgdo municipal competente, a pedido do interessado, conforme
documentacdo a ser regulamentada em decreto, que permita a adequada caracterizagdo
fisica e registraria da area e de seu proprietario.
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§ 1°. O projeto de parcelamento do solo, nas suas diversas
modalidades, bem como o de implantagdao de condominios, devera ser submetido pelo
interessado a aprovacdo do oOrgdo municipal competente obedecendo as diretrizes
expedidas e a regulamentacao propria.

§2° As diretrizes expedidas, pelo oOrgdo municipal
competente, terdo validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 3°.  Na apreciacao de projetos de parcelamento em areas,
total ou parcialmente, revestida por vegetacdo de porte arbéreo o Orgao ambiental
competente devera emitir parecer quando do enquadramento da area nas hipoteses de
tratamento definidas em Lei e quanto a localizagdo da reserva de areas referidas no inciso I
do Art. 26 desta Lei Complementar e quanto a melhor alternativa para a minima destrui¢do
da vegetacao.

Art. 9°. Para garantia da perfeita execucdo das obras
constantes do projeto de parcelamento e demais documentos exigidos no processo de
aprovacao o parcelador devera, alternativamente:

I- efetuar caucdo em dinheiro, titulo da divida publica
municipal ou fianga bancéria, no valor a ser estipulado pela Prefeitura, em Decreto do
Executivo;

II-  vincular a Prefeitura 50% (cinquenta) por cento da
area total dos lotes, mediante instrumento publico.

§ 1°.  Os procedimentos administrativos para efetivagao das
garantias previstas serdo definidos por Decreto do Executivo.

§ 2°. O prazo de validade do instrumento de garantia ¢ de 3
(trés) anos, contados da data de sua aprovacao e de sua constitui¢do, respectivamente.

Art. 10. Elaborado o cronograma fisico-financeiro, pelo
empreendedor e aprovado pela Prefeitura, firmado o Termo de Compromisso para
Execucdo das Obras e, de posse do instrumento de garantia de execucdo das obras e dos
demais documentos exigidos por lei, serda emitido o Alvard de execugdo de obras de
parcelamento e registro no Cartorio de Registro de Imoéveis.

§ 1°. O interessado terd até¢ 180 (cento e oitenta) dias para
submeter o parcelamento ao Registro Imobiliario e somente apds o registro do
parcelamento, o parcelador poderé dar inicio as obras.

§ 2°.  As obras e servigos de infraestrutura exigidos deverdo
ser executados segundo cronograma fisico previamente aprovado e, Termo de
compromisso para execucao de loteamento firmado com a municipalidade, por ocasido da
sua aprovagao.

§ 3°. O parcelador terda o prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da data de expedicdo do Alvard de execugdo de obras de
parcelamento, pela municipalidade, para executar os servigos e obras de infraestrutura nele
exigidos, podendo ser prorrogado por mais 180 (cento e oitenta) dias.
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§ 4°. Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo
previsto no respectivo cronograma, o interessado perdera o direito a devolug¢do da garantia
prestada e a municipalidade executara judicialmente a garantia dada e realizara as obras
faltantes.

§ 5°. Devera constar dos modelos de contrato-padrdo a
serem arquivados no Cartério de Registro de Imoveis a existéncia de termo de garantia e
cronograma fisico-financeiro das obras a executar.

§ 6°.  Qualquer modificacdo no projeto ou alteracdo na
sequéncia de execugdo dos servicos e obras mencionados neste artigo devera ser submetida
a aprovacado da Prefeitura, a pedido do interessado, conforme documentagdo a ser definida
em Decreto do Executivo.

§ 7°. Nos pedidos de modificacdes em loteamentos ja
registrados, devera ser comprovada a anuéncia de todos os adquirentes existentes dentro da
area a ser modificada.

Art. 11. Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do
parcelamento, o interessado solicitara as concessionarias de servigos publicos o respectivo
documento atestando a conclusdo do servi¢co ou obra e quando for o caso o respectivo
aceite das infraestruturas, do qual dependeré a liberacao da caugao correspondente.

Art. 12. Mediante pedido do interessado, estando a
Prefeitura de posse dos documentos emitidos pelas concessiondrias atestando a conclusao
do servigo ou obra, a Prefeitura expedira Relatério de vistoria, Atestado de execucao das
obras e o Termo de liberacdo de garantia liberando o parcelador da modalidade de garantia
prestada.

Art. 13. Nao ¢ permitida nenhuma modalidade de
parcelamento do solo ou a implantacdo de condominio:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes
de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das dguas;
II- em terrenos que tenham sido aterrados com material

nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta) por cento;

IV- em  terrenos cujas condigoes geologicas
contraindiquem a edifica¢ao;

V- em areas de preservagdes ambientais e ecologicas, em
desacordo com a legislagdo pertinente;

VI- em glebas que ndo tenham condi¢des de implantar
rede de abastecimento de 4gua, no padrao fixado pela concessiondria correspondente;

VII - em imoveis que nao possuem frente para uma via
publica de circulagdo oficial implantada;

VIII - em imdveis que resultem terrenos encravados ou lotes
em desacordo com os padrdes estabelecidos por esta Lei Complementar;
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IX - em terrenos situados nas Zonas Especiais de Interesse
Ambiental (ZEIA) e na Zona de Cinturdo Meandrico (ZCM), definidas nesta Lei
Complementar e na Lei Complementar n® 312/17.

§1°. Nos casos previstos no inciso VII poderd o
interessado firmar Termo de compromisso para a execucdo de obra de abertura ou
prolongamento de viario, incluindo as redes de drenagem de 4guas pluviais, iluminagdo
publica e pavimentacdo e outras que se fizerem necessarias a critério da Prefeitura, de
modo a viabilizar o acesso a area ou gleba ficando a aprovacdo do parcelamento e a
emissao da licenca para sua implantacdo condicionadas a finalizagdo das obras objeto de
termo de compromisso.

§ 2°.  As obras de que trata o § 1° deverdo correr as custas
do empreendedor.

Art. 14. As dimensdes dos lotes, bem como os parametros
de ocupagdo, serdo aqueles da zona em que se localiza a gleba, segundo o estabelecido no
Anexo III — Tabela 1 — Parametros de Ocupagao e Parcelamento do Solo.

§ 1°.  Nos novos parcelamentos os lotes de esquina deverdo
ter area 20% (vinte) por cento superior a0 minimo exigido para a zona em que se situe.

§2°. Na hipotese de 2 (duas) ou mais residéncias no
mesmo lote com frente para o logradouro, geminadas ou ndo, a fragdo ou parte ideal do
lote na qual sera edificada cada residéncia obedecera a area minima do lote estabelecida
para cada Zona de Uso, conforme Anexo III — Tabela 1 — Parametros de Ocupagdo e
Parcelamento do Solo.

Art. 15. Os parcelamentos do solo ndo poderdao receber
denominacdo igual a utilizada para identificar outros empreendimentos ja existentes no
Municipio.

Art. 16. A identificacdo de vias e logradouros publicos
antes da denominacao oficial s6 podera ser feita por meio de niumeros ou letras.

Art. 17. As disposicdes da presente Lei Complementar
aplicam-se também aos parcelamentos, efetuados em virtude de divisdo amigavel ou
judicial, para a extingdo de comunhao ou qualquer outro fim.

Art.18. O Poder Executivo poderd negar licenca para
parcelar em areas especificas ou suspender, em ato proprio, por tempo determinado, a
aprovagao de parcelamento do solo no Municipio.

Art. 19. Nos projetos de loteamentos, abertos ou de acesso
controlado e nos parcelamentos em condominio, ¢ vedado desmatar ou alterar a morfologia
do terreno fora dos limites estritamente necessarios a abertura das vias de circulagdo,
exceto mediante a aprovacdo expressa do Poder Executivo e demais autoridades
competentes.
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Art. 20. Quando as dimensdes da darea objeto de
parcelamento ndo permitirem atender a qualquer uma das disposi¢des contidas nesta Lei
Complementar no que se refere ao tratamento das divisas de loteamentos de acesso
controlado ou de parcelamentos em condominio, previstas no Art. 49 e Art. 59, estas serdo
determinadas pelo 6rgdo municipal competente, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR.

Art. 21. Ao longo de dguas correntes e dormentes e da faixa
de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e rede de alta tensdo, sera obrigatoria a
reserva de faixa non aedificandi conforme legislacio correlata.

CAPITULO II - DOS CRITERIOS PARA APROVACAO DE PARCELAMENTOS
Secao I — Das infraestruturas

Art. 22. Nos loteamentos abertos ou de acesso controlado ¢
obrigatoria a execu¢do, por parte do parcelador, dos seguintes servigos e obras de
infraestrutura:

I- abertura das vias de circulagdo e de acesso ao
loteamento, pavimentagdo das pistas de rolamento e implantagdo das guias e sarjetas, de
acordo com as diretrizes do 6rgao municipal competente e legislacdes especificas, quando
houver;

II- demarcacdo dos vértices das quadras, areas com
destinagdo publica e areas non aedificandi, com marcos de concreto que deverdo ser
mantidos pelo parcelador em perfeitas condi¢des até o levantamento das garantias de que
trata o Art. 9° desta Lei Complementar;

III - demarcagao dos vértices dos lotes com marcos de
concreto que deverdo ser mantidos pelo parcelador pelo prazo minimo de 1 (um) ano apds
o registro do loteamento;

IV - rede publica de abastecimento de dagua potavel,
aprovada pelo 6rgao competente;

V- rede publica de coleta e afastamento de esgoto,
aprovada pelo 6rgao competente;

VI- sistema de tratamento de esgoto ou solugdo
alternativa, quando necessario, de acordo com as diretrizes emitidas por 6rgao competente;

VII - rede de distribui¢do de energia elétrica executada de
acordo com as normas do 6rgdo competente;

VIII - rede de iluminagdo publica, executada de acordo com
as normas do 6rgao competente;

IX - rede de drenagem de 4guas pluviais, aprovada pelo
orgdo competente em consonancia com as diretrizes emitidas e legislagcdes especificas,
quando houver;

X -  arborizacdo dos passeios, canteiros centrais e areas
publicas, com a densidade minima de uma arvore por lote, de acordo com especificagdo do
Municipio;

XI- recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e
protecao de encostas, quando necessario, € implantagao e/ou reconstituicdo da mata ciliar;
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XII - ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas
pelo 6rgao municipal competente, executadas segundo padrao adotado pelo Municipio ou
conforme legislagdo especifica;

XIII - sinalizacdo horizontal, vertical ¢ aérea, dos
logradouros publicos do loteamento, conforme diretrizes emitidas por 6rgdo competente e
legislacao especifica;

XIV - guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo
com as normas de acessibilidade e legislagcdo pertinente;

XV - execugdo de piso, com no minimo 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de largura, na faixa destinada a circulagdo livre dos passeios publicos,
distante no minimo 0,70m (setenta centimetros) do meio fio dos passeios que fazem frente
para as areas destinadas a espacos livres de uso publico e equipamentos comunitarios e
urbanos;

XVI - aplicacdo de grama nos canteiros, nas calgadas e nas
faixas dos passeios de areas publicas ndo atingidas pelo piso mencionado no inciso
anterior.

§1°. Em nenhum caso serd permitida a implantacao de
novos loteamentos abertos ou de acesso controlado sem o cumprimento das obrigagdes
previstas neste artigo.

§ 2°. A pavimentacao das vias de circulacdao e da faixa de
circulagdo livre dos passeios, referida no inciso XV, exigida nos novos loteamentos,
seguira diretrizes emitidas por 6rgao municipal competente considerando as caracteristicas
fisicas e ambientais da drea em que se situe.

§3°. Em nenhum caso poderdo os novos loteamentos
prejudicar o escoamento natural de dguas nas respectivas bacias hidrograficas e as obras
necessarias, obrigatoriamente, serdo feitas nas faixas non aedificandi reservadas para esse
fim.

§4°. Quando nao for possivel interligar as galerias de
aguas pluviais do loteamento a rede existente, serd obrigatoria a execugdo de emissario até
um curso d’agua, com o devido licenciamento nos 6rgaos publicos competentes.

§ 5° A instalacdo dos postes da rede de distribuicao de
energia elétrica e de iluminagdo publica deverd obedecer ao alinhamento dos marcos que
delimitam as divisas laterais dos lotes ¢ estarem localizados na faixa de servico dos
passeios publicos, conforme normas e legislagdo pertinente.

§ 6°. Os critérios e dimensdes para execucdo de passeios
poderao ser revistos por lei especifica.

§ 7°. Nos loteamentos de acesso controlado, a entidade
concessionaria devera comprometer-se a custear, executar e manter as redes de
infraestrutura obrigatérias para o loteamento previstas nesta Lei Complementar e,
suplementarmente, custear e executar:
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I- sistema autonomo de captagdo e tratamento de agua
potavel, em caso de inexisténcia de rede publica no entorno do loteamento, respeitada a
legislagdo em vigor;

II- sistema autébnomo de coleta, tratamento e destinacao
final do esgoto, em caso de inexisténcia de rede publica no entorno do loteamento,
respeitada a legislagdo em vigor;

IIT - pavimentacdo, em consonancia com as diretrizes da
municipalidade, e galerias de aguas pluviais das vias internas do loteamento e da via de
acesso ao mesmo — desde a via pavimentada existente mais préxima do loteamento até o
local de acesso deste ultimo —, obedecidas as diretrizes da Lei Complementar n® 312/17 e
legislagdo especifica, quando houver.

§ 8°. A Prefeitura podera exigir para os projetos de
desmembramento em darea urbana que resultem até 10 (dez) unidades imobiliarias, a
execucao no todo ou em parte, dos equipamentos de infraestrutura de que trata este artigo.

Art. 23. A execucdo das infraestruturas ndo exime o
empreendedor da execucdo de obras complementares que visem a mitigagdo ou a
compensagdo de impactos de vizinhanga e ou ambientais.

Art. 24. A inclinagdo maxima permitida para os lotes sera
de 30% (trinta) por cento, sendo que as areas com inclinagdo superior a esta deverdo ser
preservadas, ndo podendo ser computadas como espacos livres de uso publico ou area
destinada a equipamentos comunitarios e urbanos.

Paragrafo unico. Desde que tecnicamente justificado, sera
autorizado o movimento de terra necessario para atingir a porcentagem de inclinagdo
maxima que trata este artigo, conforme diretrizes dos 6rgaos competentes e legislacdao
pertinente.

Art. 25. O empréstimo de terra ou desaterro esta sujeito a
aprovacao por parte da Prefeitura, devendo o projeto nao atingir terrenos com inclinagao
superior a 60% (sessenta) por cento e ter cobertura vegetal recomposta a0 menos com
graminea rasteira na medida que se processar a exploragdo e, ainda, os taludes resultantes
do movimento de terra deverdo ser aprovados pelos 6rgaos publicos.

Secao II — Da reserva de areas

Art. 26. Deverao ser transferidos para o Municipio:

I- as areas destinadas a equipamentos comunitarios e
urbanos e aos espacos livres de uso publico, de acordo com as diretrizes e a localizacao
determinada pelo o6rgdo publico municipal e percentuais estabelecidos nesta Lei
Complementar em observancia a legislagdo federal correlata, resultantes de loteamentos
abertos ou de acesso controlado e de parcelamentos em condominio, com fins
habitacionais, ndo habitacionais ou mistos;

II-  os logradouros resultantes de loteamentos abertos ou
de acesso controlado, com fins habitacionais, ndo habitacionais ou mistos, de acordo com
as diretrizes e percentuais estabelecidos nesta Lei Complementar em observancia a
legislagao federal correlata.
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Art. 27. Nos Loteamentos abertos ou de acesso controlado
com uso residencial ou mistos, a reserva de areas devera atender aos seguintes percentuais
minimos:

I- 10% (dez) por cento da area total, destinada para os
espacos livres de uso publico, com inclinagdo nao superior a 20% (vinte) por cento;
I- 5% (cinco por cento) da area total, destinada a

equipamentos comunitdrios e urbanos, com inclinacdo ndo superior a 20% (vinte) por
cento.

§ 1°.  As areas destinadas aos espacos livres de uso publico
e para equipamentos comunitarios e urbanos deverao localizar-se em local pré-determinado
pela Prefeitura.

§2° As dareas de preservagdo permanente, conforme
legislacao federal e estadual, somente poderdo ser incluidas no percentual destinado a
espagos livres de uso publico se for verificado interesse, por parte da municipalidade, com
objetivo de implantagdo de equipamentos publicos previstos na legislacio ambiental
vigente e cumprindo licenciamento devido.

§ 3°.  Nos loteamentos de acesso controlado a reserva de
areas, conforme Incisos I e II do caput, deveré localizar-se fora do perimetro fechado do
empreendimento, preferencialmente na mesma éarea objeto de parcelamento ou, num raio
de até¢ 1,5km (um quilometro e quinhentos metros) de onde esté situado o empreendimento,
e em localizag¢do aprovada pelo 6rgdo publico municipal competente.

Art. 28. Nos loteamentos com uso ndo residencial e nos
parcelamentos em condominios a reserva de area corresponderd a um minimo de 15%
(quinze) por cento da area total do parcelamento a ser transferida para a municipalidade
sem destinagdo especifica, em local fora do perimetro fechado do empreendimento, num
raio de até 1,5km (um quilometro e quinhentos metros) de onde estd situado o
empreendimento, ¢ em localizagdo aprovada pelo 6rgao publico municipal competente.

§1°. A critério do Poder Executivo, o percentual de area
exigido no caput podera:

I- Localizar-se em regido adversa daquela onde se situa
o0 parcelamento;

II-  ser convertido em contrapartidas de obras publicas a
serem executadas pelo empreendedor, sem prejuizo de eventuais demais contrapartidas
decorrentes da analise dos impactos de vizinhanga, uma vez avaliados os valores em
espécie, por meio de pericia realizada pelo Poder Publico;

IIl - ser convertido em valores, em espécie, apurados por
meio de pericia realizada pelo Poder Publico, devendo o valor apurado ser depositado no
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural — FUMDUR para realizagdo de
obras de melhorias na infraestrutura urbana do Municipio.

§ 2°.  As alternativas descritas nos incisos I a III poderdo ser
utilizadas isoladamente ou em complementariedade.
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§3° Devera o empreendedor assinar Termo de
compromisso de reserva de area no qual devera minimamente constar:

I- a alternativa adotada para o cumprimento das
obrigacdes quanto a reserva de area;
II- o prazo para a quitagdo das obrigagdes que devera

anteceder a finalizacdo das obras de implantagdo do empreendimento ¢ a emissao dos
respectivos documentos que liberam o empreendimento para a sua efetiva ocupagao;

IIl - as garantias dadas pelo empreendedor, no que tange
aos compromissos assumidos relativa as obrigagdes de reserva de area;

IV - as medidas que serdo tomadas pela Prefeitura no caso
de n3o cumprimento dos compromissos assumidos pelo empreendedor no Termo de
compromisso de reserva de area.

§4°. Os valores de que tratam os incisos Il e Il do §1°, apurados
por meio de pericia realizada pelo Poder Publico, serdo convertidos em unidades fiscais (UF) do
municipio de Suzano, com base no valor da UF na data de realizac¢do da pericia.

§5°. Quando o empreendedor optar pelo pagamento em espécie, os
valores deverdo ser efetuados em parcela unica ou em até 06 (seis) parcelas mensais e
consecutivas.

§6°. No pagamento parcelado do valor devido, as parcelas
mensais serdo corrigidas com base no indice de corre¢do monetaria da UFM - Unidade Fiscal do
Municipio.

§7° Na hipotese de parcelamento, o Alvara de Ocupagdo do
empreendimento correlacionado somente sera emitido apos a quitagdo de todas as parcelas
devidas. (Acrescido pelo Art. 1° da Lei Complementar 387/2023)

Art. 29. No desmembramento ou desdobro de glebas a
reserva de area correspondera a um minimo de 15% (quinze) por cento da érea total a ser
transferida para a municipalidade sem destinagdo especifica num raio de até 1,5km (um
quilometro e quinhentos metros) de onde esté situado o empreendimento, e em localizacao
aprovada pelo 6rgdo publico municipal competente.

Art. 30. Excetuam-se da necessidade de reserva de areas
publicas:

I - 0 desmembramento ou desdobro de gleba com area até
30.000,00m* (trinta mil metros quadrados); (Redag¢io dada pelo Art.2° da Lei
Complementar 387/2023)

II- o desmembramento ou desdobro de gleba de area
objeto de empreendimentos de uso publico;

III- o desmembramento ou desdobro de gleba que seja
seccionado por perimetro de ZEIS, devendo, no entanto, ser verificada a exigéncia de
destinacdo quando do parcelamento ou edificacdo em cada 4rea resultante;
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1V - o lote resultante de parcelamento do solo que ja tenha
destinado drea publica nos termos previstos nesta Lei Complementar, devendo a referida
destinagdo de drea constar de averbag¢do em matricula; (Redagdo dada pelo Art.2° da Lei
Complementar 387/2023)

V - os parcelamentos em condominio com area de terreno
de até 3.000,00m2 (trés mil metros quadrados).

Paragrafo unico. As dreas que tenham sido objeto de
parcelamento do solo na modalidade desmembramento ou desdobro, antes da vigéncia da Lei
Complementar n°® 340/2019, que possuam certidoes admitidas pelo municipio e que tenham sua
validez esgotada poderdo ter sua certiddo reemitida e ratificada desde que em consondncia com a
legislagdo federal e estadual vigente. (Acrescido pelo Art.3° da Lei Complementar 387/2023)

Secao III — Do sistema viario nos projetos de parcelamento

Art.31. As novas vias de circulagdo de qualquer
loteamento, aberto ou de acesso controlado, com fins habitacionais ou nao habitacionais e
nos parcelamentos em condominio deverdo ter declividade longitudinal méxima de 10%
(dez) por cento.

Art. 32. Quando do prolongamento de vias existentes, nos
loteamentos abertos ou de acesso controlado e nos parcelamentos em condominio:

I- 0s passeios publicos seguirdo 0s parametros
estabelecidos no Anexo IV — Tabela 2 — Gabarito das Vias de Circulacdo desta Lei
Complementar e;

II-  as vias de circulagdo ndo poderdo ter faixa carrocavel
com largura inferior as vias existentes quando de seu prolongamento;

IIT - deverdo ter a mesma classificacdo hierarquica da via
existente.

Art.33. Nos novos loteamentos abertos ou de acesso
controlado e nos parcelamentos em condominio ¢ vedado interromper o prolongamento das
vias estruturantes estabelecidas na Lei Complementar n® 312/17 e demais vias projetadas
ou previstas em legislacdo especifica.

§1°. O orgdo competente do Poder Executivo indicard as
vias projetadas que deverdo ser incorporadas ao projeto de loteamento aberto ou de acesso
controlado e aos parcelamentos em condominio, quando for o caso.

§2°. As Areas de Preservagio Permanente (APP),
conforme legislagdo federal, somente poderao ser utilizadas para a implantacao de sistema
viario se for verificado o interesse por parte da municipalidade e devidamente licenciadas.

Art. 34. Poderao ser admitidas vielas de servigo e vielas
sanitarias nos casos em que as condigdes topograficas e os projetos de engenharia assim
recomendarem, condicionados a aprovagdo prévia do oOrgdo competente do Poder
Executivo, as quais deverao ter largura minima de 4,0 (quatro) metros.
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Art. 35. Todas as vias de circulagdo, inclusive as ciclovias e
as eventuais vielas de servigo e vielas sanitarias, deverdao possuir iluminagao publica e, nos
canteiros centrais e calgadas poderd ser solicitada iluminacdo complementar desde que
tecnicamente justificada.

Art. 36. Quando a area objeto de loteamento aberto ou de
acesso controlado e de parcelamento em condominio for confrontante as faixas de dominio
de rodovias, fica o empreendedor, obrigado a implantar via marginal contigua a mesma
respeitada a faixa de dominio, observando as diretrizes emitidas pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo.

Art. 37. Nos loteamentos abertos as vias de circulagao
deverdo:

I- apresentar larguras e configuracdes minimas
estabelecidas no Anexo IV — Tabela 2 — Gabarito das Vias de Circulagdo desta Lei
Complementar e demais especificagdes estabelecidas por legislagdo especifica;

II- articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e observarem as vias estruturantes estabelecidas na Lei Complementar n°
312/17 e demais vias previstas em legislagdo especifica;

IIl - ser providas de praca de manobra, com passeio que
possa conter um circulo com didmetro minimo de 15,0 (quinze) metros na pista de
rolamento, quando houver interrupcao ou descontinuidade no tragado.

§ 1°.  As servidoes de passagem constituidas por elementos
de infraestrutura, que porventura gravem terrenos a parcelar, deverdo ser consolidadas
pelas novas vias de circulacdo, obedecidas as normas das concessionarias dos respectivos
servigos publicos.

§2°. Para as vias de circulagdo que ndo constituirem
prolongamento ou continuidade de vias existentes a classificagdo da hierarquia vidria sera
definida pelo 6rgdo municipal competente, mediante analise do projeto viario apresentado.

§ 3°.  Somente serdo admitidas vias com acesso unico € em
cul de sac quando ndo houver condigdes técnicas de continuidade vidria, situagdo essa
devidamente comprovada pelo técnico responsavel pela autoria do projeto.

Art.38. A via de acesso ao loteamento de acesso
controlado ou parcelamento em condominio ndo podera ser inferior a 10,0 (dez) metros,
observando a localizagdo da portaria para que ndo cause transtornos a via ja existente.

Art. 39. Nos novos loteamentos de acesso controlado e nos
parcelamentos em condominio, com fins habitacionais ou nao habitacionais, as vias de
circulagdo terdo gabarito definido pelo projeto do parcelador, observadas as legislagdes,
normas das concessionarias de servigos publicos e normas técnicas pertinentes observando
calha minima 5,0 (cinco) metros.

Secdo IV — Dos passeios publicos
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Art. 40. Os passeios, nos loteamentos abertos ou de acesso
controlado e nos parcelamentos em condominio, deverdo incorporar dispositivos que
garantam a acessibilidade universal e a locomo¢ao de pedestres, pessoas com deficiéncias
e com mobilidade reduzida, consoante as condi¢des especificadas pela NBR n°® 9050, da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT ou qualquer outra que a substitua.

Art. 41. Considera-se passeio publico a parte da via
publica, normalmente segregada e em nivel diferente em relacdo ao leito carrogével,
destinada a circulagdo de qualquer pessoa, independente de idade, estatura, limitacdo de
mobilidade ou percepcdo, com autonomia e seguranca, bem como a implantagdo de
mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetacdo, sinalizacdo e outros fins

previstos em lei especifica.

Art. 42. A execugdo, reforma e manutengdao dos passeios,
bem como a instalagdo nos passeios de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura,
vegetacao, sinalizacdo, entre outros permitidos por lei, deverdo obedecer aos seguintes
principios:

I- acessibilidade: garantia ~de  mobilidade e
acessibilidade para todos os usuarios, assegurando o acesso, principalmente, de idosos e
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, possibilitando rotas acessiveis,
concebidas de forma continua e integrada por convenientes conexdes entre destinos,
incluindo as habitagdes, os equipamentos de servico publico, os espagos publicos, o
comércio e o lazer, entre outros;

II- seguranca: adogdo de passeios, caminhos e travessias
projetados e implantados de forma a ndo causar riscos de acidentes, minimizando as
interferéncias decorrentes da instalacdio de mobiliario urbano, equipamentos de
infraestrutura, vegetagao, sinalizagdo e trafego de veiculos;

IIl - adequacdo: conformagdo do espago dos passeios
projetados para o aproveitamento maximo dos beneficios, reducdo dos custos de
implantacao e manutengao.

Art. 43. O passeio ¢ organizado em 3 (trés) faixas e 2 (dois)
elementos, a saber:

I- faixa livre: a 4rea destinada exclusivamente a livre
circulagdo de pedestres, com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
desprovida de obstaculos, equipamentos urbanos ou de infraestrutura, mobiliario, ou
qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou temporaria;

II- faixa de servigo: area localizada em posi¢do adjacente
a guia, com largura correspondente ao remanescente da faixa livre do passeio, destinada a
instalacdo de equipamentos e mobilidrio urbano, a vegetacdo e a outras interferéncias
existentes nos passeios, tais como tampas de inspecdo, grelhas de exaustdo e de drenagem
das concessionarias de infraestrutura, lixeiras, postes de sinalizag¢do, iluminagdo publica e
eletricidade;

III - faixa de acesso: area destinada ao acesso ao lote
resultante da implantacdo do loteamento e tem por finalidade a criagdo de uma area de
transi¢do, preferencialmente permeavel, que podera ser interrompida visando o acesso de
veiculos ao lote, observados os requisitos da NBR n® 9050 ou norma técnica oficial
superveniente que a substitua;
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IV - esquina: trecho do passeio formado pela éarea de
confluéncia de 2 (duas) vias e deverd ser constituido de modo a facilitar a passagem de
pessoas com mobilidade reduzida, permitir a melhor acomodacio de pedestres e permitir
boa visibilidade e livre passagem nas faixas de travessia de pedestres nos cruzamentos;

V - guias e sarjetas: guias sdo elementos pré-moldados em
concreto destinados a separar a faixa de pavimentagdo da faixa de passeio e; sarjetas sao
canais triangulares longitudinais destinados a coletar e conduzir as aguas superficiais da
faixa pavimentada e da faixa de passeio ao dispositivo de drenagem — boca de lobo, galeria
etc.

Paragrafo tnico. Os elementos que compdem a calgada
deverdo ser executados observando-se as normas técnicas em vigor, em especial a NBR n°
9050 ou norma técnica oficial superveniente que a substitua, e demais Legislagdes que
tratem da matéria.

Art. 44. O Poder Executivo estabelecera por ato proprio os
critérios para execugdo dos passeios nos projetos de novos parcelamentos ou na hipotese
de ampliagdo de passeio por ocasido de reforma com ampliagao de area.

CAPITULO III - DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
Secao I — Dos loteamentos abertos ou de acesso controlado

Art. 45. Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-
se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.

Art. 46. A maior dimensdo da face da quadra, em
loteamentos abertos com fins habitacionais, ndo podera ser superior a 200,00 (duzentos)
metros e sua metragem total deverd ser igual ou inferior a 30.000m? (trinta mil metros
quadrados).

Paragrafo unico. A restricdo estabelecida no caput ndo se
aplica as faixas de lotes localizadas do lado externo das divisas de loteamentos de acesso
controlado para fins habitacionais, previstas no Art. 49 desta Lei Complementar, as quais,
todavia, deverdo ser interrompidas no prolongamento das vias que tiverem continuidade no
arruamento interno do loteamento.

Art. 47. A area minima do lote, em loteamentos abertos ou
de acesso controlado, deveréd ser igual a definida nesta Lei Complementar, Anexo III —
Tabela 1 — Parametros de Ocupagao e Parcelamento do Solo, conforme a Zona em que
situe.

Art. 48. E admitida a implantacio de loteamentos de acesso
controlado com fins exclusivamente habitacionais, nas Zonas Urbanas, podendo a
Prefeitura, para isso, conceder direito real de uso de logradouros publicos a entidade
concessionaria, desde que atendidas as disposicoes desta Lei Complementar e demais
legislagdes pertinentes.
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§ 1°. A entidade concessionaria deverd ser uma sociedade
civil, devidamente regularizada, constituida pelos proprietarios dos lotes servidos pelas
vias e areas publicas objeto da concessao.

§2° A area objeto de loteamento de acesso controlado
devera adequar-se a todas as diretrizes contidas nesta Lei Complementar, principalmente
no que tange a continuidade de vias estruturantes, arteriais e coletoras e quanto a reserva de
areas e ao tratamento urbanistico das divisas do loteamento, constantes desta Lei
Complementar.

§ 3°. Deverd a concessionaria apresentar a anuéncia dos
proprietarios de lotes ou, ainda, o compromisso formal do empreendedor de manté-lo com
tais caracteristicas, perpetuamente, inclusive através de clausula de instrumento de
aliena¢do, onde o sucessor, a qualquer titulo, se obrigue a manté-la ou respeité-la.

§ 4°. A entidade concessionaria, a que se refere o § 1° do
caput devera assumir encargos perante a Prefeitura e seus associados no que se refere:

I- manutencdo e limpeza das vias internas e da via de
acesso ao loteamento, e outras areas objeto da concessdo, incluindo espacos de uso
comum,;

II- manutengdo total, fisica ¢ financeira, da rede de
iluminagdo das vias internas ao loteamento;

IIl - coleta e entrega dos residuos solidos ao servigo de
limpeza publica nos locais que a Prefeitura indicar, a partir de Plano de Gerenciamento de
Residuos Soélidos, previamente aprovado pela municipalidade, segundo as normas do 6rgao
municipal do meio ambiente, ficando a cargo da prefeitura eventuais valores monetarios
relativos ao recebimento dos mesmos nos locais de disposi¢ao indicados.

Art. 49. Os loteamentos de acesso controlado obedecerdo
as seguintes condigdes, quanto ao tratamento urbanistico das divisas:

I- quando a divisa do loteamento de acesso controlado a
ser implantado confrontar com uma via publica, devera ser prevista nessa divisa uma faixa
de terra externa ao loteamento com lotes voltados para a referida via publica,
dimensionados segundo os parametros desta Lei Complementar, para a zona em que se
situe;

II- nas divisas do loteamento de acesso controlado a ser
implantado que ndo confrontarem com via publica, devera ser prevista uma faixa de terra
externa ao loteamento, composta pelos seguintes elementos, contados dessas divisas:

a) uma via publica que devera ser implantada pelo
parcelador e doada ao Municipio com a infraestrutura exigida na presente Lei
Complementar;

b) uma faixa de lotes, dimensionados segundo os
parametros desta Lei Complementar, e aberta para a via referida na alinea anterior.

III - quando o loteamento de acesso controlado a ser
implantado for contiguo a outro de mesma natureza ja existente, devera ser prevista entre
eles uma via de circulacdo, e uma faixa de terra contendo lotes dimensionados segundo os
parametros desta Lei Complementar.



Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de S&o Paulo

Secao II — Dos parcelamentos em condominio

Art. 50. Entende-se por parcelamentos em condominio o
empreendimento que tenha abertura de vidrio interno, com edificagdes ou conjunto de
edificagdes, de um ou mais pavimentos (horizontal ou vertical) construido sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, constituindo-
se, cada unidade, por propriedade autdnoma nos termos da Lei Federal n® 4.591/ 64 e suas
alteracoes.

Art.51. Nao serdo admitidos parcelamentos em
condominio, com uso residencial, em gleba Unica ou em lotes ou glebas contiguas de
mesmo proprietario ou distintos, com 4rea superior a 100.000,00m? (cem mil metros
quadrados).

Art.52. A area objeto de parcelamento em condominio
devera ter acesso por via publica de circulagdo oficial e implantada.

§1°. Na hipdtese da area objeto de parcelamento em
condominio ndo possuir acesso a via de circulagdo oficial implantada, podera o interessado
firmar compromisso de execug¢do de obra de abertura ou prolongamento de vidrio,
incluindo as redes de drenagem de aguas pluviais, iluminacdo publica e pavimentagdo e
outras que se fizerem necessarias a critério da Prefeitura, de modo a viabilizar o acesso a
area ou gleba ficando a emissdo da licenca para a sua implantacdo condicionada a
finalizagcdo das obras objeto de compromisso, conforme previsto no Art. 13, inciso VII, §
1° desta Lei Complementar.

§2°.  Os acessos ao condominio deverdo estar localizados
junto a via publica de circulacdo e, os recuos para as vias de circulacao lindeiras a area do
empreendimento deverdo ser respeitados.

Art.53. As obras de infraestrutura, necessarias a
implantacdo do parcelamento em condominio e de suas edificagdes, assim como a
manutencdo das infraestruturas e dos equipamentos sdo de exclusiva responsabilidade do
condominio.

Art. 54. A execucdo das infraestruturas, bem como a
doacdo de areas prevista no Art. 27 desta Lei Complementar, ndo exime o empreendedor
da execucdo de obras ou doagdo de areas complementares que visem a mitigagdo ou a
compensagdo de impactos de vizinhanca e ambientais.

Art. 55. O condominio ¢ responsavel pela manutencdo das
areas comuns e da infraestrutura interna ao mesmo.

Art. 56. Com exce¢ao de medidores de consumo nao se
admitird a implantacdo, execu¢do e manutencdo de servigos publicos na area interna ao
condominio.

Art. 57. Nos condominios horizontais de uso residencial a
fracdo ou parte ideal do condominio resultante do projeto de parcelamento devera ser igual
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a area minima do lote, prevista para a zona em que se situe, conforme Anexo III — Tabela 1
— Parametros de Ocupacao e Parcelamento do Solo.

§ 1°. A fragdo ou parte ideal do condominio constitui-se na
soma de uma fracdo privativa mais uma fragdo de 4area comum correspondente a
percentagem que cada condomino proprietario do imovel possui em conjunto com outrem.

§ 2°. Nos condominios horizontais de uso residencial com
rea de terreno até 30.000,00m? (trinta mil metros quadrados), a fragdo ou parte ideal
resultante do projeto de parcelamento podera ser de 2 (metade) da drea minima do lote,
prevista para a zona em que se situe, conforme Anexo III — Tabela 1 — Pardmetros de
Ocupagao e Parcelamento do Solo, excetuando-se os situados na Macrozona de Ocupacao
Controlada (MOC) e respeitando o minimo de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados).

Art.58. E admitida a constitui¢do de parcelamento em
condominios destinado a atividades industriais nas Zonas Industriais do Municipio e nas
Zonas inseridas nas Macrozonas de Ocupacdo Controlada (MOC) e Macrozona de
Estruturacao Urbana (MEU) bem como, nas Zona de Uso Controlado 4 (quatro) e 6 (seis),
(ZUC 4 e ZUC 6) obedecida as disposi¢des da Lei Complementar n® 312/17, legislacao
estadual e federal correlata e ainda:

I- devera ser prevista area de desaceleracao para acesso
ao empreendimento de modo a mitigar impacto sobre a via de acesso existente ou a ser
implantada, conforme orienta¢ao do 6rgao municipal responsavel;

II- o projeto devera ser objeto de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

Art. 59. Quando a divisa do parcelamento em condominio,
para fins residenciais e ndo residenciais, a ser implantado confrontar com uma via publica,
devera o empreendedor, isoladamente ou em complementariedade, obedecer as seguintes
condi¢des, quanto ao tratamento urbanistico das divisas de modo a atingir com as mesmas
75% (setenta e cinco) por cento da extensao da via:

I- prever nessa divisa uma faixa de terra externa com
lotes, voltados para a referida via publica, dimensionados segundo os parametros desta Lei
Complementar, para a zona em que se situe;

II- implantar em darea externa ao condominio espago
privado de uso publico destinado a convivéncia da populacdo local,

IIl - prever area na divisa do empreendimento destinada a
implantacdo de edificacdo com acesso pela via publica e uso ndo residencial, destinado a
atender as demandas da populagao local;

IV - implantar tratamento no fechamento do condominio
que garanta a visibilidade interna ao mesmo.

§1°. Na divisa do parcelamento em condominio a ser
implantado que ndo confrontar com via publica, podera a critério do Poder Executivo ser
exigida a implantacdo, pelo parcelador, de uma via a ser doada ao Municipio com a
infraestrutura exigida na presente Lei Complementar.
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§2°. Quando o parcelamento em condominio a ser
implantado for contiguo a outro de mesma natureza ja existente, podera ser solicitada, a
critério do Poder Executivo, entre eles uma via de circulagdo segundo os pardmetros desta
Lei Complementar.

Secao III — Do desmembramento e desdobro

Art. 60. Considera-se desmembramento, para efeitos desta
Lei Complementar, a subdivisdo de uma gleba em lotes, destinados a edificagdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente e desde que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

§ 1°.  Os desmembramentos em area rural que resultem em
terrenos com area igual ou superior a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) serdo
considerados divisao em glebas e terdo que seguir o estabelecido pela legislagdo em vigor
sem necessidade de oferecimento de area publica.

§ 2°.  Os desmembramentos de glebas em mais de 10 (dez)
unidades imobiliarias deverdao utilizar as disposi¢des para novos parcelamentos definidos
nesta Lei Complementar, no que couber, em especial no que tange ao oferecimento de
areas publicas e implantagao de infraestruturas.

Art. 61. Considera-se desdobro, para efeito desta Lei
Complementar, a divisdo de 1 (um) lote — produto de loteamento ou desmembramento,
anteriormente aprovado — em 2 (dois).

Art. 62. Somente serdo permitidos o desmembramento ou o
desdobro de éarea servida de infraestrutura, em todos os logradouros lindeiros devidamente
comprovado por documento, observados também os incisos I a VIII do Art. 13.

§ 1°. Considera-se infraestrutura basica, necessaria a
aprovacao de projeto de desmembramento ou desdobro de lote urbano: as redes de
escoamento de aguas pluviais, de abastecimento de agua e de coleta e afastamento de
esgotos domiciliares ou equivalentes e rede de distribui¢do de energia elétrica publica e
domiciliar e pavimentagdo viaria.

§ 2°. Na inexisténcia da infraestrutura basica exigida, no
todo ou em parte, o proprietario serd responsavel pela execu¢do das mesmas.

§3°. A execucdo das infraestruturas referidas no § 2°
devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes
e/ou pelas concessionarias dos respectivos servicos.

Art. 63. Os lotes resultantes de desmembramento ou
desdobro deverao ter acesso por via de circulagdo oficial existente.

Art. 64. Os lotes resultantes de desmembramentos ou
desdobros oriundos de novos loteamentos, aprovados a partir desta lei, devem atender,
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obrigatoriamente a area minima do lote, para a zona em que se situem, prevista no Anexo
IIT — Tabela 1 — Parametros de Ocupagdo e Parcelamento do Solo.

§ 1°.  Os lotes resultantes de desmembramento ou desdobro
ndo poderdo gerar lotes que tenham o seu uso e ocupacao inviabilizados pela incidéncia de
Area de Preservagiio Permanente (APP) ainda que estejam atendendo ao pardmetro de area
minima do lote previsto no Anexo III — Tabela 1 — Parametros de Ocupagdo e
Parcelamento do Solo.

§ 2°. Serdao admitidos o desmembramento ou desdobro em
lote que integre loteamento devidamente registrado anteriormente a publicacdo desta Lei
Complementar cuja area minima resultante seja de até 125m? (cento e vinte € cinco metros
quadrados) e frente minima de até 5 (cinco) metros a excecdo dos lotes situados:

I- nas Zona de Estruturacdo Urbana 2 (ZEU 2) e na
Zona de Estruturacdo Urbana 5 (ZEU 5) que deverdo atender aos parametros de area
minima estabelecidos nos Anexo III — Tabela 1 — Parametros de Ocupagao e Parcelamento
do Solo; e

II- na Zona de Protecdo e Recuperacio ao Manancial
(ZPRM) na qual incide legislagdo especifica.

Art. 65. Considera-se remembramento de glebas ou lotes a
soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para formagao de novas glebas ou lotes.

§ 1°.  Somente admitir-se-a4 o remembramento de glebas ou
lotes pertencentes a um mesmo proprietario.

§ 2°. Efetivada a averbagdo do remembramento o imodvel
somente podera ser novamente objeto de desmembramento ou desdobro atendidas as
disposi¢oes desta Lei Complementar referentes a modalidade de parcelamento pretendida.

Art. 66. Aprovado o projeto de desmembramento, desdobro ou

remembramento, e emitida a referida certiddo pelo orgdo municipal competente, o proprietdrio
devera submeté-lo ao registro no competente oficial de registro de imoveis. (Redagdo dada pelo
Art.4° da Lei complementar 387/2023)

§1°. A concessdo de Alvaré de aprovacao de projeto objeto
de desmembramento ou desdobro de lotes, resultantes de loteamentos abertos ou de acesso
controlado aprovados e implantados a partir da vigéncia desta Lei Complementar, fica
condicionada a apresentacdo do certificado de averbagdo dos mesmos no competente
oficial de registro de imoveis.

§2° Fica o proprietario do lote resultante de
desmembramento ou desdobro responsavel por quaisquer 6nus relativos a relocagdo de
equipamentos existentes na via publica inclusive no passeio.
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TITULO II - DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I - DA DIVISAO DO MUNICIPO EM ZONAS

Art. 67. O territorio do Municipio ¢ dividido em
Macrozonas Urbanas ¢ Macrozonas Rurais, conforme Art. 16 da Lei Complementar n°
312/17.

§ 1°.  Sdo Macrozonas Urbanas:

I- a Macrozona de Qualificagdo da Urbanizacao (MQU);

II- aMacrozona de Estruturagdao Urbana (MEU);

III - a Macrozona Urbana Consolidada (MUC);

IV - aMacrozona de Ocupagao Controlada (MOC);

V- aMacrozona da APA do Rio Tiet¢ (MAPAT).

VI- A Macrozona de Protecdo e Recuperacdo ao
Manancial (MPRM) é Macrozona Rural.

Art. 68. Para fins de aplicagdo das regras de Uso Ocupagdo
e Parcelamento do Solo, previstas nesta Lei Complementar, as Macrozonas instituidas pela
Lei Complementar n° 312/17, ficam subdivididas em Zonas de Uso.

§1°. As Zonas de Uso Predominantemente Industrial
(ZUPI) compreendem as areas destinadas a instalagdo de industrias, cujos processos
submetidos a métodos adequados de controle e tratamento de efluentes ndo gerem
incomodos as demais atividades urbanas, nem perturbem o repouso noturno das
populagdes.

§2°. Os estabelecimentos industriais tém critérios de
localizagdo, a depender da categoria que se enquadrem, conforme previsto na legislacao
estadual correlata.

§ 3°.  Os imdveis situados em vias que delimitam zonas de
uso industrial admitirdo a implantacao de industrias de pequeno porte, assim consideradas
as inddstrias cuja area maxima construida esteja em acordo com a legislacao especifica e a
categoria de uso conforme a listagem “ID”” do Quadro III da Lei Estadual n°® 1.817/78, com
suas alteragdes posteriores.

Art. 69. A Macrozona de Qualificagdo da Urbanizagao
(MQU) se subdivide nas seguintes zonas:

I- Zona de Qualificagdo Urbana 1 (ZQU-1);

II- Zona de Qualificagdo Urbana 2 (ZQU-2);

III - Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 (ZUPI
2) prevista na legislagdo estadual vigente.

Paragrafo unico. A Zona de Uso Predominantemente
Industrial 2 (ZUPI 2) segue, em area menor, o tracado definido pela lei estadual que trata
da matéria.

Art. 70. A Macrozona Urbana Consolidada (MUC) se
subdivide nas seguintes zonas:
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I- Zona Urbana Consolidada 1 (ZURC 1);
II- Zona Urbana Consolidada 2 (ZURC 2);
III - Zona Urbana Consolidada 3 (ZURC 3).

Art. 71. A Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU) se
subdivide nas seguintes zonas:

I- Zona de Estruturacdo Urbana 1 (ZEU 1);

II- Zona de Estruturacao Urbana 2 (ZEU 2);

III - Zona de Estruturacao Urbana 3 (ZEU 3);

IV - Zona de Estruturacao Urbana 4 (ZEU 4);

V - Zona de Estruturagdo Urbana 5 (ZEU 5);

VI- Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI
1) prevista na legislagdo estadual vigente.

Paragrafo unico. A Zona de Uso Predominantemente
Industrial 1 (ZUPI 1) segue, em area menor, o tragado definido pela lei estadual que trata
da matéria.

Art. 72. A Macrozona da APA do Rio Tieté (MAPAT) se
subdivide em:

I- Zona de Cinturdo Meandrico (ZCM);

II- Zonade Uso Controlado 1 (ZUC1);

III - Zona de Uso Controlado 2 (ZUC 2);

IV - Zona de Uso Controlado 3 (ZUC 3);

V- Zonade Uso Controlado 4 (ZUC 4);,

VI- Zona de Uso Controlado 5 (ZUC 5);

VII - Zona de Uso Controlado 6 (ZUC 6).

§ 1°.  Fica vedado nas Zonas inseridas na MAPAT o uso, a
ocupacdo e o parcelamento do solo que sejam incompativeis ou estejam em
desconformidade com os objetivos estabelecidos pela Lei Complementar n® 312/17 e
legislacao estadual vigente.

§2° Os projetos de implantagio de  novos
empreendimentos, ampliacdes e reformas com ampliacdo de area devem atender a todos os
parametros urbanisticos previstos nesta Lei Complementar e ainda, garantir:

I- a escolha da alternativa de projeto que apresente o
menor impacto possivel entre alternativas estudadas — devidamente justificada, por meio da
elaboracdo de estudos técnicos realizados por profissional habilitado —, no que tange a
necessidade de aterros e alteamentos;

IT- a implementagdo de sistemas de micro-drenagem,
pavimentos permeaveis, reservatorios de retencdo de dguas, cisternas e outras solucdes
para o retardamento e infiltragdo das dguas pluviais, conforme orientacdes da legislacdo
vigente correlata;

III - medidas de controle da erosdo e assoreamento durante
a sua implantagao.

Art. 73. A Macrozona de Ocupagao Controlada (MOC) se
subdivide nas seguintes Zonas e Subdreas previstas na Lei Complementar n°® 312/17 e
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legislag@o estadual que estabelece normas para Protecdo e Recuperacao dos Mananciais do
Alto-Tieté Cabeceiras (APRM-ATC):

I- Zona de Ocupagao Controlada 1 (ZOC 1);

II- Zona de Ocupacao Controlada 2 (ZOC 2);

III- Zona de Ocupacdo Controlada 3 (ZOC 3);

IV - Zona de Ocupacao Controlada 4 (ZOC 4);

V- Subarea de Baixa Densidade (SBD);

VI - Subéarea de Ocupacao Diferenciada (SOD);

VII - Subarea de Urbanizagdao Consolidada (SUC);
VIII - Subarea Especial Corredor (SEC) na Rodovia Indio Tibiriga.

§ 1°. Quando houver sobreposi¢do da Subarea Especial
Corredor (SEC) com as subareas SUC e SOD, prevalecem as diretrizes e parametros
urbanisticos dessas subareas, conforme paragrafo unico do Art. 18 da Lei Estadual n°
15.913/15 que estabelece normas para Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais do Alto-
Tieté Cabeceiras (APRM-ATC).

§2°. E admitido o uso misto em todas as subareas,
obedecidas as disposi¢des desta Lei Complementar e as disposi¢des quanto aos parametros
urbanisticos, infraestrutura e saneamento ambiental definidas na Lei Estadual n® 15.913/15.

Art. 74. A Macrozona de Protecdo e Recuperagcdo ao
Manancial (MPRM) se subdivide nas seguintes Zonas e Subdreas previstas na Lei
Complementar n°312/17 e legislagdo estadual que estabelece normas para Protecao e
Recuperagdo dos Mananciais do Alto-Tieté Cabeceiras (APRM-ATC):

I- Zona de Protecdo e Recuperagdo ao Manancial
(ZPRM);
IT-  Subérea de Ocupacao Diferenciada (SOD).

§ 1°. Nas éreas inseridas dentro da Area de Protecdo e
Recuperacdao dos Mananciais do Alto-Tiet€é Cabeceiras (APRM-ATC) ¢ vedada a
implantagdo e ampliagdo de atividades:

I- geradoras de efluentes liquidos ndo domésticos que
ndo possam ser lancados, mesmo apds tratamento, em rede publica de esgotamento
sanitario ou em corpo d’agua, em desacordo com os padrdes de emissao e de qualidade do
corpo d’agua receptor estabelecidos na legislacdo pertinente;

II- industrias geradoras de efluentes liquidos contendo
Poluentes Organicos Persistentes (POP) ou metais pesados;

III - que manipulem ou armazenem substancias que
coloquem em risco o meio ambiente — avaliado pelo 6rgdo ambiental competente —,
quando houver armazenamento, manipulagdo ou processamento de substancias que possam
ser carreadas, eventual ou acidentalmente, para os corpos d’agua causando poluigao.

§2° A instalacdo, ampliagdo e regularizacdio de
edificacdes, empreendimentos ou atividades na Area de Protegdo e Recuperagio dos
Mananciais do Alto-Tiet€é Cabeceiras (APRM-ATC) ficam condicionadas a correta
destinacdo dos efluentes sanitarios ligados ao sistema publico de coleta, transporte e
tratamento e exportacdo de esgotos, conforme definido na Lei Estadual n® 15.913/15.
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§3°. Quando demonstrada a inviabilidade técnica ou
econdmica do atendimento ao disposto no paragrafo anterior, devera ser adotado sistema
autonomo de tratamento de esgotos, coletivo ou individual, projetado com base nas normas
vigentes, podendo ainda, a critério do 6rgdo ambiental, o efluente ser adequadamente
armazenado para posterior envio as estacdes de tratamento de efluentes, ambientalmente
licenciadas.

§ 4°. As disposicdes deste artigo no que tange aos §§ 1°, 2°
e 3° também se aplicam aos lotes e glebas situados na Macrozona de Ocupagao Controlada
(MOC) inseridas dentro da Area de Prote¢io e Recuperagio dos Mananciais do Alto-Tieté
Cabeceiras (APRM-ATC).

Art.75. Sao Zonas Especiais no Municipio de Suzano,
conforme Art. 30 da Lei Complementar n® 312/17:

I- Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

II-  Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA);

IIl - Zonas Especiais de Preservagao Cultural (ZEPEC);

IV - Zonas Especiais de Projetos de Intervengdo Urbana
(ZEPIU);

I- Zonas Especiais de Localidades Urbanas (ZELU).

Paragrafo tinico. Ficam vedados o uso e a ocupagao do solo
nas Zonas Especiais que estejam em desconformidade com os objetivos estabelecidos pela
Lei Complementar n® 312/17 e legislag@o estadual ambiental, quando for o caso.

Art.76. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
estao divididas em ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3, conforme Art. 33 da Lei Complementar n°
312/17.

§ 1°.  Qualquer intervengdo urbanistica e fundidria nas areas
enquadradas como ZEIS 1 e ZEIS 3, destinadas a regularizagdo urbanistica e fundiéria de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda, devera ser precedida da elaboragao de seus
respectivos estudos técnicos e projetos ou planos de regularizacao urbanistica e fundiaria,
conforme previsto em legislagdo municipal especifica.

§ 2°.  Os projetos de edificacdo para as areas demarcadas
como ZEIS 2, destinados a implantagdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS e
Habitacdo de Mercado Popular — HMP, deverdo observar os parametros construtivos e
urbanisticos definidos nesta Lei Complementar.

§ 3°. Nas dareas delimitadas como ZEIS 2, destinadas a
produgdo habitacional, serd admitida:

I- a implantacdo de Habitagdo de Mercado Popular
(HMP) produzida pela iniciativa privada, desde que garantido um minimo de 30% (trinta)
por cento da area ou das unidades produzidas para Habitacdo de Interesse Social — HIS,
voltadas ao atendimento de familias com baixa renda, em consonancia com a politica
municipal, estadual e federal de habitag¢ao de interesse social;
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II- a implantacdo de Loteamentos de Interesse Social —
LIS, observando critérios especificos, definidos por ato do executivo, caso a caso,
promovidos pelo Poder Publico ou em parceria deste com a iniciativa privada e sem
prejuizo da legislagao estadual e federal correlata;

III- a implantagdo de usos ndo residenciais compativeis
com o uso residencial, até o limite de 25% (vinte e cinco) por cento da é4rea total destinada
ao uso residencial, nos termos do Art. 118 desta Lei Complementar.

§4°. As familias que terdo acesso as unidades
habitacionais, produzidas pela iniciativa privada, classificadas como Habitagao de
Interesse Social — HIS, de que trata o inciso I do paragrafo anterior, serdo selecionadas e
indicadas pela prefeitura ao empreendedor.

§ 5° Esgotadas as tentativas de atendimento as familias
com baixa renda, em consonancia com a politica municipal, estadual e federal de habitagado
de interesse social e, restando unidades habitacionais nao ocupadas podera o empreendedor
dispor destas unidades para venda.

§ 6°. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo
aquelas delimitadas no mapa constante do Anexo Il — Mapa 1 — Zonas de Uso e Ocupacao

e, aquelas aprovadas pelos Decretos do Executivo e demarcadas em mapa do Sistema de
Informagdes Municipais de Suzano — SIM SUZANO.

Art. 77. Nas Zonas Especiais de Projetos de Intervengao
Urbana — ZEPIU aplicam-se as regras de uso, ocupacdo e parcelamento do solo definida
para as zonas de uso ou subarea, previstas nesta Lei Complementar, até que sejam
estabelecidas regras especiais por legislagdo especifica.

§ 1°.  Nas Zonas Especiais de Localidades Urbanas — ZELU
aplicam-se as regras previstas no Anexo III — Tabela 1 — Parametros de Ocupagdo e
Parcelamento do Solo observadas as disposi¢des da Lei Estadual n® 15.913/15.

’ § 2°.  Ficam criadas novas Zonas Especiais de Projetos de
Intervencao Urbana — Area de Interesse Turistico (ZEPIU F) e Palmeiras (ZEPIU G) —, em
conformidade com o Art. 46 da Lei Complementar n® 312/17.

Art. 78. Os empreendimentos e atividades localizados nas
Zonas Especiais de Preservacao Cultural (ZEPEC) sujeitos a legislagao especifica de
preservagdo e tombamento, estdo isentos do cumprimento das exigéncias desta Lei
Complementar naquilo em que essas exigéncias forem contrarias as determinagdes legais, €
sO poderdo ser licenciados apds aprovacao prévia dos 6rgdos competentes de preservacgao e
tombamento, obedecidas as disposi¢cdes das leis de tombamento em nivel municipal,
estadual e federal.

§1°.  As normas gerais para elabora¢do e apresentagdo
desses projetos serdo fornecidas por cada 6rgao, de acordo com a sua competéncia.

§2° Nos imoveis tombados ou preservados
individualmente ou localizados nos conjuntos arquitetonicos tombados, os recuos,
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gabaritos de altura, ocupacdo, volumetria, agenciamento de fachadas e tratamento de
telhados estardo condicionados as exigéncias dos 6rgdaos competentes de preservagdo e
tombamento, obedecendo, também, as normas especificas estabelecidas nesta Lei
Complementar, no que couber.

§ 3°.  Nas ampliagdes, e/ou reformas, e/ou reconstrugdes de
edificagdes nos imodveis referidos no caput deste artigo, o coeficiente de aproveitamento
serd resultante da volumetria permitida pelo 6rgdo competente de preservagao e
tombamento.

Art. 79. A delimitac¢do das Zonas de Uso, Zonas Especiais e
Subéreas ¢ a constante do Anexo II — Mapa 1 — Zonas de Uso e Ocupacao, em consonancia
com a Lei Complementar n® 312/17.

CAPITULO II - DA OCUPACAO DO SOLO
Secdo I — Dos Parametros de Ocupagio do Solo

Art. 80. Para efeito desta Lei Complementar sdo pardmetros
de ocupagao do solo:

I- Coeficiente de Aproveitamento (CA);

II- Taxade Ocupagao (TO);

III- Gabarito de Altura Maxima (GAB);

IV - Recuos Minimos;

V- Taxade Permeabilidade (TP);

VI- Indice de Area Vegetada (IAV).

§ 1°. As edificagcdes deverdo obedecer aos parametros de
ocupacao do solo estabelecidos nesta Lei Complementar e demais legislagdes pertinentes.

§ 2°.  Os parametros de ocupacdo do solo sdo definidos por
zona e constam do Anexo IIl — Tabela 1 — Parametros de Ocupacao e Parcelamento do
Solo e Anexo VII — Tabela 4 — Elementos construtivos permitidos nos recuos.

§3°. Para efeito de aplicag¢do do disposto no Anexo IIl, Tabela I -
Parametros de Ocupagdo e Parcelamento do Solo e no Anexo IX Tabela 5 - Categorias de Uso por
Nivel de Incomodidade Permitidos nas Zonas, os empreendimentos situados em mais de uma zona
de uso deverdo atender aos pardametros estabelecidos para a zona na qual a edificacdo estiver
localizada.

§4° Na hipotese de a edificagcdo localizar-se em mais de uma
zona, os empreendimentos deverdo atender aos pardmetros estabelecidos para cada uma das
zonas individualmente, considerando a propor¢do da edificacdo situada em cada uma delas.
(Acrescido pelo Art.5° da Lei Complementar 387/2023)
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Subsecao I — Do coeficiente de aproveitamento

Art. 81. Considera-se Coeficiente de Aproveitamento (C.A)
o indice que multiplicado pela area do terreno resulta na area maxima de construcao
permitida no lote, conforme Art. 15, § 5° da Lei Complementar n® 312/17.

§ 1°. O Coeficiente de Aproveitamento (C.A) divide-se em:
I- Coeficiente de Aproveitamento basico (C.A.bas) ¢;
ITI-  Coeficiente de Aproveitamento maximo (C.A.max).

§ 2°.  Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo
sdo os expressos no Anexo III — Tabela 1 — Parametros de Ocupacao e Parcelamento do
Solo, de acordo com a Macrozona em que se situe em consondncia com a Lei
Complementar n® 312/17.

§ 3°. O Coeficiente de Aproveitamento basico (C.A.bas) ¢
o indice que resulta do potencial gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos sem a
incidéncia de pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

§ 4°. O Coeficiente de Aproveitamento maximo (C.A.max)
¢ o indice maximo admitido para a Macrozona em que se situe o lote ou gleba e que para
ser atingido pode incidir o pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC).

§ 5°. Os termos e condigdes a serem observados para o
pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) a que alude o § 4° serdao
estabelecidos por lei municipal especifica.

§ 6°. Na hipdtese do proprietario do lote ou gleba, no ato da
aprovacao do projeto da edificagdo, optar por deixar faixa non aedificandi no lugar do
recuo frontal (RFO), em acordo com o Art. 88 desta Lei Complementar, esta sera
computada para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento (C.A).

§ 7°.  Os elementos abaixo relacionados sao considerados
como ndo computaveis para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento (C.A):

I- abrigo de medidores e cabine de forga;

II- piscina e caixa d’agua;

IIl - toldo retratil sobre portas e janelas - largura maxima
de 1,0 (um) metro;

IV - estacionamento de veiculos no subsolo;
Lo . . acio—] .

V - area da projegdo da edificagdo sobre pilotis, (Redagdo
dada pelo Art.6° da Lei Complementar 387/2025)

VI- érea técnica sem permanéncia humana (atico, caixa
d’agua, casa de maquinas);

VII - cobertura de portas com largura maxima de 1,0 (um)

metro;
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VIII - elementos arquitetdnicos como beiral, marquise em
balanco, aba horizontal, floreira e brise com profundidade maxima de 0,80m (oitenta
centimetros);

IX - escada descoberta;

X - rampa descoberta.

Art. 82. Ficam isentos do pagamento da Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC):

I - lotes ou glebas situados em ZEIS 2, objeto de Empreendimentos
de Habitagdo de Interesse Social (HIS) nos termos do Art. 76, §3° inciso I desta Lei
Complementar, (Redacgdo dada pelo Art.7° da Lei Complementar 387/2025)

II- lotes ou glebas situados em ZEIS 2, objeto de
Empreendimentos de Habitagdo de Mercado Popular (HMP) destinados a familias com
renda superior ao minimo estabelecido para habitagdo de interesse social e dentro do
maximo estabelecido pelos padrdes de mercado, desde que reservando 30% (trinta) por
cento da area ou das unidades habitacionais para Habitacdo de Interesse Social (HIS) nos
termos do Art. 76, § 3° desta Lei Complementar.

III - lotes ou glebas situados na Macrozona Urbana
Consolidada (MUC) que utilizarem no empreendimento cumulativamente trés das
seguintes alternativas:

a) espago privado de uso publico;

b) frui¢do publica;

¢) uso misto com fachada ativa;

d) técnicas construtivas que objetivem a eficiéncia
energética do empreendimento, a diminui¢do do uso dos recursos naturais e a melhoria do
microclima urbano;

e) faixa non aedificandi no lugar do recuo frontal conforme
Art. 88 desta Lei Complementar.

§1°. Os espagos privados de uso publico previstos na alinea “a”
inciso Il deverdo apresentar darea minima equivalente a 5% (cinco por cento) da area total do
lote, observando drea minima de 50 m* e mdxima de 500 m*

$2°. Para efeito de aplicag¢do da alinea “c” do inciso III quando o
imovel tiver mais de 1 (um) acesso para logradouro publico, devera ter sua fachada ativa
implantada na divisa que possuir maior extensdo, exceto nos casos de lotes com 2 (duas) ou mais
esquinas.

$3° Em lotes com 2 (duas) esquinas ou mais esquinas a fachada
ativa deverd ser implantada em toda a extensdo de uma das divisas, excetuando os acessos ao
empreendimento, e em 40% (quarenta por cento) da extensdo da segunda divisa, ficando defeso a
terceira divisa.
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$4°. Para efeito de aplicagdo da alinea “d” do inciso 1ll do art. 82
da Lei Complementar n° 340/2019, todas as técnicas construtivas adotadas devem estar em
conformidade com a propor¢do do empreendimento e ndo serdo admitidas as utilizagoes de

determinagoes previstas ou solicitadas por outras legislacoes. (Acrescidos pelo Art.8° da Lei
Complementar 387/2023)

Subsecio II — Da Taxa de Ocupacio

Art. 83. Considera-se Taxa de Ocupacdo para efeito desta
Lei Complementar a relagdo percentual entre a area ocupada pela projecao horizontal da
edificacdo ou do conjunto de edificagdes e a area do respectivo lote.

§ 1°.  As Taxas de Ocupagdo para os lotes ou glebas, de
acordo com a zona em que situe, sdo as expressas no Anexo III — Tabela 1 — Parametros de
Ocupagdo e Parcelamento do Solo, desta Lei Complementar.

§2° Os eclementos abaixo relacionados ndo sdo
computaveis para efeito do célculo da Taxa de Ocupacao:

I- piscina e caixa d’agua;

II- toldo retratil sobre portas e janelas - largura maxima
de 1,0 (um) metro;

IIT - estacionamento de veiculos no subsolo;

IV - érea técnica sem permanéncia humana (4tico, caixa
d’agua, casa de maquinas);

V- cobertura de portas com largura maxima de 1,0 (um)
metro;

VI - elementos arquitetdnicos como beiral, marquise em
balanco, aba horizontal, floreira e brise com profundidade maxima de 0,80m (oitenta
centimetros);

VII - escada descoberta;

VIII - rampa descoberta.

Subsecio III — Do Gabarito de Altura Maxima

Art. 84. O Gabarito de Altura Maxima (GAB) visa ordenar
a volumetria urbana de acordo com os padrdoes de adensamento e paisagem urbana

definidos para cada zona em consondncia com o estabelecido na Lei Complementar n°
312/17.

§ 1°. Para efeito desta Lei Complementar o Gabarito de
Altura Maxima (GAB) da edificagdo ¢ o valor méximo admitido para a edificacdo,
conforme a zona em que se situe, medido em nimero de pavimentos considerando o térreo
como sendo o primeiro pavimento.

§2°. Nos casos de edificagdes em aclive ou declive o
Gabarito de Altura Maxima (GAB) seréd contabilizado a partir do pavimento térreo sendo:
aquele acessado diretamente pelo logradouro.
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§ 3°. Nos casos de edificacdes situadas em terrenos com
frente para mais de um logradouro o Gabarito de Altura Méaxima (GAB) sera contabilizado
a partir do pavimento térreo indicado como acesso principal da edificacao.

§ 4°. Nos casos de parcelamentos em condominio com
edificacdes horizontais ou verticais o Gabarito de Altura Maxima (GAB) devera ser
respeitado considerando isoladamente cada uma das edificagdes projetadas.

§ 5° Os imoveis situados na ZURC 3 poderdo exceder o
Gabarito de Altura Maxima (GAB) estabelecido para a zona desde que garantindo taxa de
ocupacdo minima de 50% e o Coeficiente de Aproveitamento méaximo (C.A.max)
estabelecido para a Zona.

Subseciao IV — Dos Recuos Minimos

Art. 85. Para efeito desta Lei Complementar recuo ¢ a
distancia medida entre o limite externo da projecdo horizontal da edificacdo e a divisa do
lote ou gleba sendo que o recuo frontal ¢ medido em relagao ao alinhamento, com excecao
dos casos previstos no Art. 87, § 2° desta Lei Complementar.

Art. 86. Para efeito desta lei ficam estabelecidos os
seguintes tipos de recuos:

I- recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO);

II- recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA);

III- recuo da divisa de fundo do lote ou gleba (RFD);

IV - recuo entre edificagdbes no mesmo lote ou gleba

Art. 87. Todas as edificagoes do municipio situadas na ZURC 3
deverdo garantir recuo frontal (RFO) de 5,00 (cinco) metros do alinhamento do lote. (Redag¢do
dada pelo Art.9° da Lei Complementar 387/2023)

§1°. O recuo frontal (RFO) da edificacdo nao podera ter
cobertura de nenhuma natureza.

§2° Edificagoes situadas em lotes com frente para as vias
estruturantes do Municipio, definidas na Lei Complementar n°® 312/17, independente da zona em
que se situe, excetuando as localizadas em lotes com frente para a Rua General Francisco
Glicério, no trecho compreendido entre as Ruas Doutor Prudente de Moraes e Regina Cabalau
Mendonga, deverdo garantir recuo frontal (RFO) de 15,50m (quinze metros e cinquenta
centimetros) contados a partir do eixo da via observando no minimo 5,00 (cinco) metros do
alinhamento do lote. (Redacdo dada pelo Art.9° da Lei Complementar 387/2023)
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da Lei Complementar 387/2025)

§4°. Nos lotes situados em esquinas quando houver duas ou mais
entradas para a edifica¢do, devera ser garantido o recuo frontal do lote ou gleba (RFO) de 5,00
(cinco) metros do alinhamento apenas na divisa com o logradouro publico em que estiver
localizada a entrada principal, sendo as demais entradas consideradas como secundarias.

§5°. A entrada principal e as entradas secundarias, de que trata o
paragrafo anterior, deverdo estar devidamente indicadas na planta de implanta¢do apresentada
para a obtengdo do respectivo Alvara.

§6°. Nos lotes situados em miolo de quadra e que confrontem com
mais de um logradouro publico, devera ser garantido o recuo frontal do lote ou gleba (RFO) de
5,00 (cinco) metros do alinhamento em ambas as divisas, independentemente do acesso ao lote.
(Acrescidos pelo Art. 10 da Lei Complementar 387/2023)

Art. 88. Poderd o proprietario do lote ou gleba, situado em ZURC
3, no ato da aprova¢do do projeto da edificagdo, optar por deixar uma faixa non aedificandi no
lugar do recuo frontal (RFO) de 5,00 (cinco) metros de que trata o Art. 87 exceto quando se tratar
de lote situado nas vias estruturantes do municipio definidas na Lei Complementar n°312/17.
(Redacdo dada pelo Art.11 da Lei Complementar 387/2023)

$1° A faixa non aedificandi deverd ser de 2,00 (dois) metros,
contada a partir do alinhamento do lote ndo podendo abrigar qualquer elemento construido ou ser
utilizada para alocar vaga de estacionamento. (Redagdo dada pelo Art.11 da Lei Complementar
387/2023)

§ 2°.  Na hipotese de uso residencial no lote a faixa non
aedificandi de que trata o paragrafo anterior devera ser de Area Permeéavel (AP) ou
Semipermedvel (ASP) admitindo até 30% (trinta) por cento de impermeabilizagdo.

§3°. Nos terrenos de esquina a faixa non aedificandi de que

trata o caput deverd considerar todas as divisas do terreno com o logradouro publico.
(Redacdo dada pelo Art.11 da Lei Complementar 387/2023)
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§ 4°. No caso do proprietario do lote ou gleba, no ato da
aprovacao do projeto da edificagdo, optar por deixar a faixa non aedificandi, de 2,0 (dois)
metros, de que trata o caput este, devera assinar documento comprobatério da referida
op¢ao e de compromisso com a manuten¢ao da area non aedificandi nos termos desta Lei
Complementar, a qual far-se-a constar no alvara de aprovagdo e no de ocupacgao

Art. 89. Para o célculo dos recuos das divisas laterais e de
fundo aplica-se a formula altura da edificagdao (H), contada do piso inferior até a parte mais
alta da cobertura, dividida por 6 (seis), H/6, quando houver na empena da edificagdo
qualquer tipo de abertura e, ainda, observando o minimo de 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 1°.  Nao havendo na empena que faz divisa para os fundos
e laterais da edificacdo abertura de qualquer natureza fica a mesma liberada da exigéncia
dos recuos lateral e de fundo (RLA) e (RFD).

§2°. Na hipotese de haver mais de uma edificagdo no
mesmo lote ou gleba aplica-se o recuo entre edificacdes no mesmo lote ou gleba (REE) de
5,0 (cinco) metros entre as edificagdes, blocos ou agrupamento de unidades habitacionais,
ou de uso misto, quando em qualquer uma das empenas houver abertura.

§ 3°. Nas edificacdes de uso unifamiliar o recuo entre
edificagdes no mesmo lote ou gleba (REE) sera de 2,0 (dois) metros.

§ 4°.  Admite-se o escalonamento dos recuos lateral (RLA)
e de fundo (RFD) que devera ser calculado considerando a altura total da edificacao desde
0 pavimento térreo.

Subseciao V — Da Taxa de Permeabilidade

Art. 90. Taxa de Permeabilidade, para efeito desta Lei
Complementar, ¢ a relagdo entre a parte permedvel, que permite a infiltragao de agua no
solo, livre de qualquer edificagdo, e a area do lote.

Art. 91. Nos imodveis a serem edificados devera ser
observada a Taxa de Permeabilidade (TP) prevista no Anexo III — Tabela 1 — Parametros
de Ocupagdo e Parcelamento do Solo, conforme a zona em que se situe.

$1° Os imoveis localizados nas ZURCI, ZURC 2 e ZURC 3,
poderdo, para atender ao disposto no caput, substituir a drea permeavel pela implantagdo de
sistema para a captagdo e retengdo de daguas pluviais, coletadas por telhados, coberturas, terragos
e pavimentos descobertos com os seguintes objetivos, sem prejuizo do atendimento as normas
estaduais e federais correlatas e vigentes:

I - reduzir a velocidade de escoamento de dguas pluviais para as
bacias hidrograficas em dreas urbanas com alto coeficiente de impermeabiliza¢do do solo e
dificuldade de drenagem;

1l - controlar a ocorréncia de inundacoes, amortecer e minimizar

os problemas das vazoes de cheias e, consequentemente, a extensdo dos prejuizos;
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1lI- contribuir para a redu¢do do consumo e o uso adequado da
agua potavel tratada.

$2° O sistema de que trata o paragrafo anterior serd composto
de:

I-reservatorio de acumulagdo com capacidade calculada com base
na seguinte equagdo:

a) V=015xATxIPxt;

b) V = volume do reservatorio em metros cubicos;

¢) AT = area do terreno em metros quadrados;

d)  IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

e) t=tempo de dura¢do da chuva igual a 1 (uma) hora.

I — condutores de toda a agua captada por telhados, coberturas,
terragos e pavimentos descobertos ao reservatorio mencionado no inciso I;

II — condutores de liberagdo da agua acumulada no reservatorio
para os usos mencionados no §3°.

$3° A dgua contida no reservatorio, de que trata o inciso I do §2°,
devera:

I- ser despejada na rede publica de drenagem, apos uma hora de
chuva;

11 - ser utilizada em finalidades ndo potaveis, caso as edifica¢oes
tenham reservatorio especifico para essa finalidade.

§4°. O Poder publico podera solicitar a qualquer momento
comprovagdo da existéncia e efetividade no uso do supramencionado reservatorio o que ndo sendo
comprovado configurard infrag¢do nos termos da lei.

$5° A constru¢do do reservatorio de detengdo poderda ser
convertida em valores, em espécie, a ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural (FUNDUR) antes da emissdo do Alvard de Aprovagdo de Projeto ou, nos casos de
projetos de regularizagdo, antes da emissdo do Alvara de Regularizac¢do e Ocupagdo.

§6°. Os valores a serem depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural (FUNDUR) serdo de 10 unidades fiscais (UF) do municipio de
Suzano por metro quadrado de terreno, objeto de aprovagdo ou de regularizagdo. (Acrescidos pelo
Art. 12 da Lei Complementar 387/2023)

Art.92. A Taxa de Permeabilidade (TP) poderd ser
composta por:

I- Area Permeavel do Empreendimento (APE): area de
solo natural permedvel as dguas pluviais, preferencialmente coberta por vegetagao,
podendo eventualmente ser coberta por areia ou pedrisco;

IT-  Area Semipermeavel (ASP): corresponde aos pisos de
concreto vazados em que a area de infiltragdo direta de aguas pluviais no solo natural
represente no minimo 30% (trinta) por cento da superficie do piso.
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Paragrafo tunico. SO poderdo ser admitidos outros
mecanismos e técnicas para composicao da Taxa de Permeabilidade (TP) que possuirem a
funcdo de infiltracdo de aguas pluviais e recarga de lencol fredtico estabelecidos em
legislacdes especificas.

Art.93. A Taxa de Permeabilidade (TP) sera calculada
utilizando a equagao TP = AP + (ASP x IDE)/ATL, sendo:

I- AP — Area Permeavel;

II-  ASP - Area Semipermeavel;

III- IDE - indice de Desempenhos;

IV- ATL — Area Total do Lote.

§ 1°. O Indice de Desempenho (IDE) ¢ a razdo entre a area
vazada e a area total do piso semipermeavel e devera corresponder a um indice minimo de
0,3 (trés décimos).

§ 2°.  Na hipotese de o proprietario do lote ou gleba ter, no
ato da aprovacao do projeto da edificacdo, optado pela faixa non aedificandi, no lugar do
recuo frontal (RFO), estd sera computada para efeito de célculo da Taxa de Permeabilidade
(TP) do lote de que trata o caput.

Subsecao VI — Indice de Area Vegetada (IAV)

Art. 94. Indice de area vegetada, para efeito desta Lei
complementar, ¢ a elacdo entre a area com vegetagdo, arborea ou arbustiva, e a area total
do terreno, definida de acordo com a area de intervengao.

Art. 95. O indice de area vegetada incide sobre os lotes ou
glebas inseridos dentro da Area de Protegdo e Recuperagio dos Mananciais do Alto-Tieté
Cabeceiras (APRM-ATC), conforme Anexo III — Tabela 1 — Parametros de Ocupagdo e
Parcelamento do Solo, desta Lei Complementar.

§ 1°. Para efeito de calculo as exigéncias de area vegetada e
area permeavel ndo serdo cumulativas.

§2°. Conforme Lei Estadual n° 15.913/15 deverdao ser
reservadas para cobertura vegetal rasteira e arbdrea ou arbustiva, no minimo, 50%
(cinquenta) por cento da area permeavel de cada lote com area igual ou superior a 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 3°.  Ficam dispensadas do atendimento ao indice de area

vegetada:

I- os equipamentos publicos de interesse social devendo
atender os requisitos minimos definidos pelo 6rgao licenciador em regulamento;

II- as propriedades que comprovadamente exer¢am

atividades agropecuarias ¢ de apoio ao agronegécio, devendo ser atendida a legislacao
pertinente.
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Secao II — Dos Parametros Especificos para Vagas de Veiculos e de Acessos
Subsecio I — Dos acessos

Art. 96. Os acessos de veiculos ao imével compreendem os
espacos entre a guia do logradouro e o alinhamento do imével e classificam-se em:

I- acesso simples: quando possibilita um tnico fluxo,
com dimensdo minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
IT- acesso duplo: quando possibilita dois fluxos

simultaneos, com dimensao minima de 7,0 (sete) metros;

IIT - acesso direto: acesso a vaga feito a partir do leito
carrogavel por sobre o passeio publico, com manobra para entrada ou saida realizada na via
publica;

IV - acesso indireto: acesso a vaga feito a partir de area de
estacionamento ou de 4rea interna de manobra, com acesso a via publica por ligagao
simples ou dupla;

V- acesso com faixa de desaceleracdo: acesso em que a
ligacdo entre a via publica e a drea de estacionamento interna ao imovel dispde de trecho
paralelo a via, que permite a reducdo de velocidade para ingressar ao estacionamento;

VI- acesso com area de acumulagdo: acesso em que haja
area de parada suficiente para conter parte da demanda ao estacionamento, entre o
dispositivo de controle de acesso e o alinhamento do imoével, ndo podendo ocupar a faixa
de desaceleragdo, quando houver.

§ 1°. Quando ocorrer o acesso controlado por guarita,
cancela ou outro meio de controle, as vagas de acumulagdo deverdo estar situadas entre o
alinhamento do logradouro e o ponto de controle do acesso e, ser calculadas conforme
diretrizes emitidas pelo 6rgao municipal competente e legislacao especifica correlata.

§2° A faixa de desaceleragdo, quando houver, devera
respeitar as dimensdes minimas determinadas por diretrizes emitidas pelo érgdo municipal
competente e legislagdo especifica correlata.

§ 3°.  Quando a testada do imovel nao comportar a faixa de
desaceleragdo exigida, deverd ser apresentada alternativa que viabilize o acesso sem
prejudicar o fluxo de pedestres ou de veiculos na via publica.

Art. 97. Ficam estabelecidas as seguintes condi¢des para os
acessos de veiculos aos imoveis:

I- devem ser independentes do acesso de pedestres;

II- aacomodagdo do acesso entre a guia do logradouro e
os espacos de circulagdo e estacionamento sera feita exclusivamente dentro do imével, de
modo a ndo criar degraus ou desniveis abruptos na calcada;

IIT - no caso de acesso duplo, a entrada e a saida deverdo
ser separadas por meio de sinaliza¢do, sendo permitida a entrada e a saida por ruas
distintas;

IV - visando a segurancga dos pedestres, a saida de veiculo
do imével devera receber sinalizagao de alerta.
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Paragrafo unico. Excetuam-se das exigéncias contidas nos
incisos I e IV deste artigo os imoveis de uso residencial unifamiliar.

Subsecio II — Das vagas de estacionamento

Art. 98. Ficam desobrigadas da destinacdo de vagas de
estacionamento as edificacoes de qualquer natureza, exceto nos casos em que pese obrigacdo
prevista em Lei Estadual ou Federal. (Redagdo dada pelo Art. 13 da Lei Complementar 387/2023)

Paragrafo unico. Considerando os empreendimentos sujeitos a
elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV), conforme disposto no Art. 58 da Lei
Complementar n°312/2017, podera o poder executivo a partir da andlise dos impactos
relacionados, solicitar ao empreendedor a destinagdo de vagas de estacionamento, por meio do
Parecer Técnico emitido pelo Corpo Técnico de Andlise do EIV (CTA-EIV), a destinagdo de vagas
de estacionamento. (Redagdo dada pelo Art. 13 da Lei Complementar 387/2023)

éema%e&d&s—per—mae—d%smah—z&%&e&eﬂml—%leu—vemea% (Revogado pelo Art 18 da
Lei Complementar 387/2025)

(13 2

ee&s%&a%%de%:n%xe—\q—Maﬁaé—Qﬁaé&aﬂ%%eemml%#Bl (Revogado pelo Art 18
da Lei Complementar 387/2025)
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eada—3—(trés)—unidades—de—hospedagemprojetadas: (Revogdo pelo Art.18 da Lei
Complementar 387/2025)

mene}eaaée—ne—pafagmfe—ameﬂer— (Revogado pelo Art.18 da Lel Complementar
387/2025)

habitactonats—do—empreendimento- (Revogado pelo Art 18 da Lei Complementar
387/2025)

—ﬁeam—rsen%&s—d—a—resewa—é%x&ga—é%es@ae}eﬂameme- (Revogado pelo Art 18 da Lel
Complementar 387/2025)
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Lel Complementar 387/2025)

Seciao III — Da Fruicao Publica

Art. 107. O Espago de Fruigdao Publica corresponde a area
livre externa as edificagdes, localizada nos pavimentos com acesso direto ao logradouro
publico e com conexdo em nivel ao logradouro e demais espacos publicos sempre que o
lote tiver frente para mais de um logradouro publico, destinada a circulagdo de pessoas,
ndo sendo exclusiva dos usudrios e moradores.

Art. 108. O Espaco de Frui¢ao Publica (EFP) podera ser de
alargamento do passeio publico e/ou de ligag@o entre os alinhamentos e devera:

I- ter largura minima de 4,0 (quatro) metros;

II-  ser registrado em cartdrio como area particular de uso
exclusivamente publico.

Art. 109. O Espaco de Frui¢ao Publica (EFP) devera atender
aos seguintes parametros:

I- ter o mesmo tipo de pavimentacao € 0s mesmos niveis
correspondentes ao passeio publico nos respectivos alinhamentos;
II- nao poderd ser fechado, possuir barreira fisica ou

obstaculos a circulacdo de pedestres, exceto area de paisagismo e ajardinamento;

III - quando coberto ter pé-direito de, no minimo, 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros) sendo que, ainda que coberto, ndo serd computado
no calculo do Coeficiente de Aproveitamento (C.A);

IV - ndo conter, sobre nenhuma hipotese, projecdo de
pavimento superior sobre Espago de Fruicdao Publica (EFP).

§1°. O Espaco de Fruigao Publica (EFP) podera conter
area de paisagismo e ajardinamento desde que ndo prejudique a permeabilidade visual e
nao configure obstaculo a livre circulagdao entre o passeio publico e o Espaco de Fruicdo
Publica (EFP).

§ 2°. Casos omissos serdo regulamentados por ato do
executivo ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR.

Secao IV — Da reserva de areas em condominios

habitactonal-profetada: (Revogado pelo Art 18 da Lel Complementar 387/2025)

Paragrafo unico. As edificagdes de wuso residencial
multifamiliar com até 10 (dez) unidades habitacionais compactas, edificadas em
condominio, ficam isentas da reserva de areas social de que trata o caput.
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Secao V — Da Habitacao de Interesse Social

Subsecao I — Dos parametros construtivos e urbanisticos especificos para HIS

Art. 111. Os Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social
(EHIS) deverdo atender aos parametros construtivos e urbanisticos das legislagoes estaduais e
federais pertinentes e vigentes. (Redagdo dada pelo Art. 14 da Lei Complementar 387/2023)
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Eei-complementar:- (Revogado pelo Art.18 da Lei Complemetar 387/2025)

§ 1°.  Os empreendimentos edificados nas ZEIS 2, de HIS
ou HMP, nos termos do Art. 28 desta Lei Complementar poderdo exceder até dois
pavimentos o Gabarito Maximo estabelecido para a Zona em que se situe, sendo a area

construida dos pavimentos excedentes considerada ndo computavel para efeito do calculo
do Coeficiente de Aproveitamento do lote.
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$2° Os empreendimentos construidos em Zona Especial de
Interesse Social 2 (ZEIS 2) ndo estdo isentos de eventuais contrapartidas resultantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), exceto aqueles inteiramente destinados ao atendimento da demanda
habitacional do municipio com subsidios publicos. (Redagdo dada pelo Art.14 da Lei
Complementar 387/2023)

Subsecio II — Das Edificacoes em Zonas Especiais de Interesse Social 1- ZEIS-1

Art. 112. Os lotes situados em nucleo urbano informal
resultantes de procedimento de regularizagdo fundiaria de interesse social (REURB-S), nos
termos da legislagdo municipal especifica vigente, serdo dispensados do cumprimento dos
parametros de ocupagdo previstos nesta Lei Complementar, desde que enquadrados em
uma das seguintes situacoes:

I- com edificagdo erigida anteriormente a regularizagdo
fundiaria;

IT- nova construgdo prevista em lote com
dimensionamento e testada inferior ao minimo estabelecido para a tipologia de ocupacao
permitida no zoneamento vigente.

§ 1°. Nao se aplica o disposto no caput deste artigo as
novas construgdes a serem erigidas em lotes oriundos de regularizacdo fundiaria de
interesse social e que possuam darea e testada minimas permitidas para a tipologia de
ocupacgao prevista nesta Lei Complementar.

§ 2°.  As edificagdes previstas no caput deste artigo deverdo
observar os parametros minimos de estabilidade, salubridade e segurancga.

Subsecao III — Dos incentivos a producao de habitaciao de interesse social.
Art. 113. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a

conceder isencdo integral do pagamento aos seguintes tributos dos empreendimentos
edificados em Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS):

I- Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) nos
termos do Art. 82, inciso I desta Lei Complementar;
II- Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial

Urbana;

IIT - Imposto sobre a Transmissdo “Inter Vivos” — ITBI, a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de
direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua
aquisicao;

IV - Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;

V - quaisquer taxas incidentes sobre o procedimento de
licenciamento urbanistico perante a administragdo municipal.

§ 1°. A concessdo da isen¢do de que trata este artigo fica
condicionada a apresentacdo de requerimento pelo empreendedor, proprietdrio ou
representante regularmente constituido e se aplica ao conjunto de atividades necessarias a
execugao do empreendimento.
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§ 2°. O beneficio de que trata este artigo serd concedido a
partir do exercicio correspondente ao da edi¢do do ato de aprovagdo do empreendimento e
perdurard até a conclusdo das obras e expedi¢cdo do respectivo Alvarad de ocupacao.

§3° A isencdo prevista no inciso III deste artigo se
estendera até a primeira alienacao posterior a conclusao das obras.

§4°. A isengdo prevista no inciso IV deste artigo sera
aplicada as atividades descritas no Anexo VIII — Servigos relativos a engenharia,
arquitetura, geologia, urbanismo, construcao civil, manuten¢do, limpeza, meio ambiente,
saneamento e congéneres passiveis de isencdo tributiria em projetos situados em Zona
Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2).

§ 5° O beneficio sera cassado, por simples despacho da
autoridade competente, caso se verifique qualquer desvio quanto a finalidade na utilizagdo
do bem objeto do empreendimento habitacional.

Art. 114. O Executivo podera garantir assessoria técnica
urbanistico-arquitetonica, juridica e social gratuita a populacdo de baixa renda, buscando
promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica, e assegurar a garantia da
moradia digna, particularmente para a propositura das agdes de usucapido especial de
imovel urbano e para aquelas que visem a regularizagdo fundidria, qualificacdo dos
assentamentos existentes e producdo habitacional em regime de mutirdo ou autogestao.

Art. 115. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
celebrar convénios ou termos de parceria com outros entes federados ou instituicdes para a
prestagdo de assisténcia técnica na forma prevista na legislacao federal.

CAPITULO III - DO USO DO SOLO

Art. 116. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei
Complementar, em consonancia com o estabelecido na Lei Complementar n°® 312/17, os
seguintes usos do solo:

I- Residencial: edificagoes destinadas a habitagdo
permanente.

IT- Nao Residencial: destinado ao exercicio das
atividades comercial, de prestag@o de servigos, institucional e industrial.

IIl - Misto: aquele constituido de mais de um uso —
residencial e ndo residencial — dentro de um mesmo lote.

§1°. Nos imoveis situados na Zona de Protecdo e
Recuperacao aos Mananciais (ZPRM):

a) sdo permitidos usos ligados a atividades agro-silvo-
pastoris, devendo atender as disposi¢des de protecdo ambientais expostas na legislagao
federal, estadual e municipal;

b) as atividades de comércio e servigo s6 serdo permitidas
para atendimento das necessidades da populagao local,

¢) sao permitidos usos relacionados ao turismo ecologico,
turismo rural e atividades correlatas.
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§2°. Em todo o territério do Municipio serd permitido o
uso misto, desde que atendidas as restricdes expressas nesta Lei Complementar as
atividades geradoras de impactos ou de incomodidades.

§3°. Deverdo ser respeitadas, ainda, as diretrizes
especificas de cada zona e as restricdes particulares dos loteamentos € condominios ja
aprovados e registrados em cartorio.

§ 4°. Para a caracterizagdao de uso misto no lote ou gleba, o
uso residencial deverd ser de no minimo 25% (vinte e cinco) por cento € no maximo 75%
(setenta e cinco) por cento da area construida total.

§ 5° Na hipoétese prevista no § 4° a porcentagem de area
residencial e de area ndo residencial sera calculada sobre o total de areas destinadas ao uso
residencial.

Secao I — Dos usos e atividade e dos critérios de incomodidade

Art. 117. Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos
de instalagdo em fun¢do de sua potencialidade como geradores de:

I- incémodo;

II- impacto a vizinhanga;

IIl - impacto ambiental.

§1° Os wusos e atividades geradores de impacto a
vizinhang¢a deverdo ser submetidos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos
do Capitulo IV, Secao IX, da Lei Complementar n°® 312/17.

§2°. As industrias geradoras de impacto poderdao, nos
termos do Capitulo IV, Secdo IX, da Lei Complementar n® 312/17, classificadas como de
baixa incomodidade ¢ média incomodidade serem, a critério do executivo, dispensadas da
necessidade de apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devendo ser, a
referida dispensa, devidamente justificada.

§ 3°. Os templos, igrejas e similares geradoras de impacto,
que tenham lotagdo maxima inferior a 200 pessoas poderdo, nos termos do Capitulo IV,
Secao IX, da Lei Complementar n® 312/17, classificadas como de baixa incomodidade e
média incomodidade serem, a critério do executivo, dispensadas da necessidade de
apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devendo ser, a referida dispensa,
devidamente justificada.

Art. 118. Os usos e atividades, conforme Art. 52 da Lei
Complementar n® 312/17, sdo classificados segundo sua potencialidade como geradora de
incomodo e grau de incomodidade em:

I- Nao Incomodos (NI): usos e atividades que nao
causam incomodo ao ambiente urbano, por ndo se enquadrarem nas situacdes de
incomodidade estabelecidas, nos termos desta Lei Complementar;
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IT- Incomodos (IN): uso ndo residencial e atividades que
se enquadram nas situagdes de incomodidade, conforme Art. 53 da Lei Complementar n°
312/17 e Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras, desta
Lei Complementar.

Art. 119. Os wusos e atividades incomodos (IN) sdo
subdivididos por nivel de incomodidade, a saber:

I- Incomodidade Baixa (IN-B): atividades geradoras de
incdmodo, contudo, compativeis com o uso residencial e, que ndo geram impacto sobre o
meio ambiente ou sobre a infraestrutura urbana, devendo ser implantadas as adequacdes
previstas nesta Lei Complementar;

II- Incomodidade Média (IN-M): atividades geradoras de
incdmodo, contudo, toleraveis ao uso residencial, que geram, entretanto, impacto sobre o
meio ambiente e ou sobre a infraestrutura urbana, devendo ser implantadas as adequacdes e
medidas mitigadoras especificas;

IIl - Incomodidade alta (IN-A): atividades geradoras de
incomodo que sdo incompativeis com o uso residencial, sendo restritas a determinadas
regides e devendo ser implantadas medidas de controle, adequagdo e mitigadoras
especificas.

§ 1°.  Os critérios para analise do grau de incomodidade sdo
os estabelecidos pelo Art. 53 da Lei Complementar n® 312/17 e, os usos ¢ atividades
poderao ser enquadrados em mais de um dos critérios de incomodidade.

§2°. A sede de empresa ou escritorio administrativo que
apresentar atividade econdmica classificada como de média (IN-M) ou alta incomodidade
(IN-A) poderdo ser enquadrados como de baixa incomodidade, para efeito de
licenciamento, desde que nao tenham estocagem de mercadorias ou estejam localizados em
edificio com salas comerciais.

§ 3°. As atividades econdmicas, através da Classificagdo
Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), serdao pré-classificadas segundo grau de
incomodidade em funcdo dos transtornos gerados pelo seu funcionamento, por ato do
executivo.

Art. 120. O licenciamento dos usos e atividades classificadas
como geradoras de incomodidade esta sujeito:

I- a comprovacao da regularidade da construcao,
mediante a apresentacdo do Alvara de ocupagdo para a atividade pretendida;
II- a emissdao do Alvara de ocupacdo para o uso e

atividade pretendida esta condicionado ao cumprimento das medidas mitigadoras, previstas
nesta Lei Complementar, sendo analisada pelos setores competentes da Prefeitura;

III- a obtengdo de aprovagdo junto aos o6rgdos estaduais e
federais, quando couber.

§1°. As medidas mitigadoras e os padroes de
incomodidade sdo os estabelecidos no Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de Incomodidade e
Medidas Mitigadoras.
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§ 2°. O estabelecimento das medidas mitigadoras ¢ baseado
na legisla¢do e normas técnicas pertinentes, nao isentando o empreendimento da aprovagao
do 6rgdo estadual e federal competente, conforme o caso.

§ 3°. Nas edificagdes concluidas poderdo se instalar
atividades incomodas, desde que atendam as medidas mitigadoras necessarias, através da
adequacdo da edificagcdo a atividade, estando sujeitas a pequenas reformas ou reformas
com ampliagdo, se necessario, para a adocao das medidas e obtencdo do respectivo
licenciamento.

§ 4°. Na hipotese prevista no § 3° poderd, o interessado,
requerer alvara de funcionamento provisorio, nos termos da lei, ficando a emissdao do
alvara definitivo condicionada ao cumprimento de todas das medidas previstas nesta Lei
Complementar.

§ 5° A emissdo do alvara que trata o paragrafo anterior fica
condicionada a apresentacdo por parte do interessado de laudo técnico expedido por
profissional competente, acompanhado do seu respectivo documento de comprovagao de
responsabilidade técnica, atestando a estabilidade da edificagdo bem como que a edificacio
tem plenas condi¢des de funcionamento no que tange as suas instalagdes elétricas,
hidraulicas e condi¢cdes de acessibilidade previstas na NBR n° 9050, da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 6°. O Alvard de funcionamento provisorio sera expedido
pelo setor competente e terd validade de 1 (um) ano.

§ 7°. Apos decorrido o prazo de validade do alvard de
funcionamento provisério e, efetuada vistoria por parte da Prefeitura para fiscalizacao
quanto ao cumprimento das exigéncias desta Lei Complementar, o estabelecimento, na
hipotese de identificadas irregularidades, estara sujeito, sequencialmente:

I- as sangdes estabelecidas no Art. 133 desta Lei
Complementar;

IT- ao cancelamento da licenga de funcionamento, caso
seja verificada a ndo adog¢dao das medidas mitigadoras exigidas, ou caso seja verificada
alteracdo do grau de incomodidade e nao adotadas novas medidas mitigadoras.

Secdo II — Das Categorias de Uso do Solo

Art. 121. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei
Complementar, as seguintes categorias de uso residencial:

I- Residencial unifamiliar (R1): edificagdes destinadas
exclusivamente ao uso residencial, com apenas uma unidade de habitacdo por lote ou
gleba;

II- Residencial multifamiliar (R2): edificagdes destinadas
exclusivamente ao uso residencial, isoladas ou agrupadas horizontal e/ou verticalmente,
com mais de uma unidade de habitacdo por lote ou gleba e com espacos e instalacdes de
uso comum.

III - Residencial multifamiliar vertical (R2-v);

IV - Residencial multifamiliar horizontal (R2-h);
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V- Residencial multifamiliar de interesse social (R2-his);
VI- Residencial multifamiliar de mercado popular (R2-

hmp).

Art. 122. Ficam estabelecidas, para os efeitos desta Lei
Complementar, as seguintes categorias de uso ndo residencial, classificadas por nivel de
incomodidade:

I- Comércio varejista ou atacadista, distribuindo-se nas
seguintes subcategorias:

a) Comércio varejista ou atacadista de baixa incomodidade

(Cm-1);

b) Comércio varejista ou atacadista média incomodidade
(Cm-2);

¢) Comércio varejista ou atacadista alta incomodidade (Cm-
3).

II - Servigos, distribuindo-se nas seguintes subcategorias:
a) Servico de baixa incomodidade (Sv-1);

b) Servigo de média incomodidade (Sv-2);

¢) Servigo de alta incomodidade (Sv-3).

III -Industria, distribuindo-se nas seguintes subcategorias:
a) Industria de baixa incomodidade (Ind-1);

b) Industria de média incomodidade (Ind-2);

¢) Industria de alta incomodidade (Ind-3);

IV -Institucional, distribuindo-se nas seguintes subcategorias:
a) institucional de baixa incomodidade (Int-2);

b) institucional de média incomodidade (Int-2);

¢) institucional de alta incomodidade (Int-3).

§1° Para fins desta Lei Complementar, os
estabelecimentos institucionais sdo instalagdes que abrigam atividades de atendimento ao
publico da administracio publica ou realizadas por terceiros sob concessdo da
administracgao publica.

§ 2°. Enquadram-se, ainda, nos usos institucionais os
espacos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a preservacdo ou ao controle especifico,
tais como monumentos histéricos, mananciais hidricos, areas de valor estratégico, areas de
valor paisagistico e Area de Preservagio Permanente (APP).

§3°. As categorias de uso segundo os niveis de
incomodidade permitidos nas zonas do municipio sdao as constantes do Anexo IX — Tabela

5 — Categorias de uso por nivel de incomodidade permitidos nas Zonas de Uso e Ocupagao.

TITULO III - DO LICENCIAMENTO, DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DA
FISCALIZACAO E DAS INFRACOES E SANCOES.

CAPITULO I - DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 123. Para os fins desta Lei Complementar, somente
profissionais legalmente habilitados poderdo assinar, como responsdveis técnicos,
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levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, or¢camentos,
planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos
submetidos a apreciacdo da Prefeitura.

§ 1°. Serdo  considerados  profissionais  legalmente
habilitados aqueles inscritos e com situagdo regular junto ao respectivo 6rgao de classe.

§2° A responsabilidade civil pelos servicos de
levantamentos topograficos, projetos, especificacdes, memoriais e calculos caberd aos seus
autores e responsaveis técnicos e, pela execucao das obras, aos profissionais ou empresas
que as construirem, ou, ainda, quando for o caso, aos seus proprietarios.

§3°. A Prefeitura nao assumira quaisquer
responsabilidades por projetos a ela apresentados, aprovados ou nao pelas concessionarias
competentes.

§4°. Nas obras de edificacdes e ou parcelamentos o
profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como autor do projeto
ou como responsavel técnico pela execugdo da obra, assumindo sua responsabilidade no
momento da protocolizacdo do pedido da licenga ou do inicio das obras no imdvel e sera
considerado:

I- autor: o profissional habilitado responsavel pela
elaboracdo de projetos, que respondera pelo conteudo das pecas graficas, descritivas,
especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;

II-  dirigente ou responsavel técnico pela execugdo da
obra: o profissional responsavel pela direcao técnica da obra, desde seu inicio até sua total
conclusio, respondendo por sua correta execu¢do e adequado emprego de materiais.

CAPITULO II - DO LICENCIAMENTO

Art. 124, Para a execucdo de obra de qualquer natureza, bem
como para a alteracdo de uso de edificacdes existentes, ou para a aprovacao de

parcelamentos do solo ¢ necessdrio requerer a Prefeitura o respectivo licenciamento
mediante a obtengao dos respectivos alvaras.

§ 1°.  Excetuam-se do licenciamento que trata o paragrafo

anterior:

I- os servigos de reparo e substitui¢do de revestimento
de muros;

II- impermeabilizacao de lajes;

IIT - substituicdo de telhas, de calhas e de condutores em
geral;

IV - aconstrucdo de calgadas;

V- os muros de divisa com até 2,0 m (dois metros) de
altura;

VI - pinturas, pequenos reparos, manutencdes ¢ reformas
que ndo impliquem em altera¢des estruturais e/ ou ampliagdo de area; e,

VII - barracdoes provisorios para obra, desde que
comprovada a existéncia de projeto aprovado para o local.
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§ 2°.  Os alvaras de aprovacao de projetos e de licenca para
edificar terdo validade de 36 (trinta e seis) meses contados a partir da data de sua
expedicao.

§ 3°. Poderdao os alvards de aprovagdo de projetos e de
licenga para edificar ser renovados por igual periodo antes de vencido o seu prazo de
validade.

§ 4°. O alvara de ocupagao ndo possui prazo de validade,
estando, entretanto, atrelado ao uso para qual o projeto da edificacdo foi aprovado
devendo, na hipotese de alteracao do uso da edificagdo ser aprovado novo projeto.

§ 5° Ficam assegurados os efeitos dos alvaras concedidos
anteriormente a vigéncia desta Lei Complementar, observados os prazos de vigéncia dos
referidos documentos.

§ 6°. Salvo no caso de disposicao legal em sentido
contrario, os documentos juntados aos autos no prazo estabelecido nio perderdo a validade
durante a analise, exceto:

I- nos casos de indeferimento ou arquivamento por
desinteresse ou abandono do projeto;
IT- nos casos de alteracdo da finalidade de uso ou das

caracteristicas do parcelamento, empreendimento ou obra de edificagdo pretendido pelo
interessado;

III - em virtude de projetos e intervengdes de interesse
publico que interfiram nas diretrizes expedidas e projetos em analise;

IV - por forca de decisdo judicial.

§ 7°.  Os procedimentos administrativos para a aprovagao
de parcelamentos, projetos de novas edificagdes ou reformas serdo objeto de Decreto do
Executivo.

Art. 125. Os dados contidos em levantamentos topograficos,
plantas, memoriais, certiddes, escrituras e demais documentos apresentados pelo
interessado, para aprovagao de projetos de edificagdes e ou parcelamentos, serdo aceitos
como verdadeiros, ndo cabendo a Prefeitura quaisquer 6nus que possam advir de atos
firmados com base nos referidos documentos.

Art. 126. A Prefeitura nao assumira qualquer
responsabilidade por diferengas acaso verificadas nas dimensdes e areas dos lotes em
qualquer tipo de parcelamento, bem como nos projetos de edificacao.

Art. 127. A Prefeitura ndo expedira licenca para construgdo
nos lotes de loteamentos abertos ou de acesso controlado, desmembramentos e
remembramentos aprovados em fase de implantagao, enquanto nao estiverem demarcados
os lotes e concluidas e em funcionamento as redes de infraestrutura exigidas para os
parcelamentos na presente Lei Complementar.
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Art. 128. O projeto de parcelamento do solo, nas
modalidades loteamento aberto ou de acesso controlado, sera aprovado por decreto no qual
constara, minimamente:

I- classificacao do parcelamento;

IT- indicagdo das zonas urbanas;

IIl - previsdo de obras obrigatoérias;

IV - prazo de execugdo das obras, conforme cronograma;

V- previsdao de todas as condi¢des especiais que forem
impostas ao parcelamento;

VI- medidas mitigadoras e ou compensatorias resultantes
do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, devidamente atreladas ao Termo de
Compromisso assinado pelo parcelador.

Paragrafo anico. As informagdes constantes nos projetos de
parcelamento, perfil das vias, memorial descritivo, cronograma de obras e os atos de
aprovacao expedidos pelos 6rgaos competentes possuem forca vinculante.

Art. 129. Os projetos, para edificacdio ou parcelamento,
protocolizados e devidamente instruidos com pegas graficas, memoriais, documentac¢do do
imovel e do profissional responsavel, até a data da publicagdo desta Lei Complementar,
submetidos as normas da legislacdo entdo em vigor, poderdo observar os pardmetros
definidos nesta Lei Complementar, protocolizado pedido do interessado para o6rgao
municipal competente e, antes de expedido o seu respectivo alvara.

CAPITULO III — DA FISCALIZACAO

Art. 130. Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizacdo
dos orgdos municipais competentes, quando da execugdo de seus servicos e obras de
infraestrutura urbana.

§ 1°. O parcelador deverd comunicar, expressamente, aos
mencionados 6rgdos competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de
infraestrutura.

§2°. Todas as solicitagdes da fiscalizacdo deverdo ser
atendidas, sob pena de embargo do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de
outras cominagdes legais.

Art. 131. As construgdes de edificacdes de qualquer natureza
serdo submetidas a fiscaliza¢do dos 6rgdos municipais competentes, quando da execucao
de seus servigos ¢ obras.

Art. 132. Para os efeitos de fiscalizagdo, o respectivo alvara
serd mantido no local da obra, juntamente com o projeto aprovado sendo, ainda,
obrigatoria a afixacdo de placa nas obras a serem realizadas no Municipio a qual, devera
conter, no minimo, as seguintes informacoes:

I- Responsavel Técnico: nome completo e nimero do
registro no Conselho de Fiscalizacdo Profissional do responsavel técnico pela obra, contato
e endereco eletronico, quando houver;
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IT-  Autor e Coautor do Projeto: nome completo e niumero
do registro no Conselho de Fiscaliza¢ao Profissional do autor e coautor do projeto, contato
e endereco eletronico, quando houver;

III - Numero do Alvard e data de emissdo: numero e data
de emissao do alvaré de aprovagdo, expedido pela Prefeitura Municipal de Suzano;

IV- Namero ART/RRT: numero da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;

§ 1°. A placa de que trata o caput devera:

I- ter d&rea minima de 1,00m? (um metro quadrado);

II-  conter letras nao inferiores a 2,50cm (dois centimetros
e cinquenta milimetros) de altura;

IIT - ser mantida em perfeito estado de conservagdo até a
finalizacao da obra ou servigo;

IV - ser posicionada em local que possibilite a sua perfeita
visualiza¢dao e leitura a partir do logradouro publico, permitida a sua colocagdo sobre
tapume, muro ou cavalete e, ainda;

V - atender o contido na legislagdo federal correlata.

§2°. O o6rgao competente da administracdo municipal fara
constar nos alvaras a exigéncia para colocacdo da placa durante a execucdo das obras.

CAPITULO IV - DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 133. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei
Complementar acarretard, sem prejuizo das medidas de natureza civil e penal e ainda
daquelas previstas na legislacdo federal, a aplicacdo das seguintes sancdes, sucessiva e
cumulativamente:

I- embargo, que determina a paralisacdo imediata de
uma obra de edificagdo ou de parcelamento, quando constatada desobediéncia as
disposi¢des desta Lei Complementar ou aos projetos aprovados;

IT- interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da
ocupacdo de parte ou da totalidade da area objeto de obra de edificacio ou de
parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da ocupagdo, que possa
provocar danos ou ameaca ao meio ambiente, a saide ou a seguranga de terceiros;

HI- multa de 1000 UFM, na forma de penalidade pecuniaria, a ser
recolhida junto ao Erdrio Publico Municipal, e em favor do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural - FUNDUR, (Redagdo dada pelo Art.15 da Lei Complementar 387/2023)

e So—do_Alvars_deLi L

1V - cassagdo do Alvara de aprovagdo e da Licenga para edificar
ou do Alvara para execuc¢do de obras de parcelamento. (Redacdo dada pelo Art.15 da Lei
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Complementar 387/2023)

§ 1°.  Na hipdtese de ocorréncia de infragdo a qualquer
dispositivo desta Lei Complementar a prefeitura poderd aplicar simples notificagdo quando
a infragdo puder ser corrigida no prazo de até 5 (cinco) dias.

§ 2°. Decorrido o prazo, de que trata o paragrafo anterior, e
ndo sendo corrigida a infracdo serdo aplicadas as sanc¢des previstas nos incisos I a IV do
caput.

§3° O termo de embargo e a respectiva multa emitidos
deverao ser encaminhados ao infrator.

§4°. A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o
infrator da imposi¢ao de embargo e da interdi¢do, ou da cassagdo da licenca para parcelar
ou edificar, quando for o caso.

$5° A ndo observancia as exigéncias contidas no Art. 132, no que

se refere a obrigatoriedade de afixacdo de placa nas obras a serem realizadas no Municipio
caracterizara infra¢do passivel de multa. (Redagdo dada pelo Art. 16 da Lei Complementar
387/2023)

§6°. Na hipotese de que trata o paragrafo anterior o valor da
multa sera de 500 UFM a ser recolhida junto ao Erario Publico Municipal, em favor do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - FUNDUR a ser aplicada assim que constatada a
infracdo. (Redacdo dada pelo Art. 16 da Lei Complementar 387/2023)

§ 7°. A suspensdo do embargo ou interdi¢do dependerd do
pagamento das multas correspondentes, nos termos do Art. 133, inciso III, §§ 5° ¢ 6° ¢ da
regularizacdo das infracdes observadas, mediante obten¢do da aprovacdo e licenca nos
orgdos competentes.

§ 8°. O parcelador que tiver loteamento, desmembramento
ou remembramento com o cronograma de execucdao das obras de infraestrutura urbana
vencido e ndo executado ndo obterd aprovacao de novos parcelamentos no Municipio.

§9°. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar
lotes para fins urbanos antes do registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis
competente, de acordo com o disposto no Art. 50 da Lei Federal n® 6.766/79, nem antes da
abertura dos respectivos cadastros imobilidrios municipais das unidades decorrentes de
parcelamento.
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TITULO IV — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 134. Os pedidos de Alvards de aprovacao de projeto e
de licenca para edificar, bem como o licenciamento de atividades em imoéveis inseridos nas
Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC) ficam dependentes da emissdo de
legislagdo municipal especifica que trate da preservagao e protecao do patrimonio cultural
do municipio.

Art. 135. Os imoveis situados em areas envoltorias de sitios
tombados obedecerdo, além dos parametros estabelecidos nesta Lei Complementar, as
restrigdes relacionadas ao proprio tombamento ou que vierem a ser estabelecidas e
regulamentadas por legislacao especifica.

Art. 136. Fico o Poder Executivo autorizado a desafetar as
areas publicas ocupadas e demarcadas como de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS 1)
mediante publicacdo de decreto, nos casos previstos na legislacao estadual.

Art. 137. Fica o Poder Executivo autorizado a expedir
normas regulamentares acerca dos dispositivos desta Lei Complementar.

Art. 138. Ficam alterado os seguintes anexos da Lei
Complementar n° 312/17, Plano Diretor de Suzano:

I- Anexo V — Mapa 4: Zona Especial de Preservacao
Cultural (ZEPEC);

IT- Anexo VI — Mapa 5: Zonas Especiais de Projetos de
Intervencao Urbana (ZEPIU).

Art. 139. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em
especial:

I- a Lei Municipal n® 2255/1988;

II- o Art. 23 Lei Complementar n® 014/1993;

III - a Lei Complementar n® 025/1996;

IV- 0§ 2°do Art. 123 da Lei Complementar n°® 039/1997;

V - aLei Complementar n°® 092/2001;

VI- aLei Complementar n° 095/2001;

VII - a Lei Complementar n® 114/2002;

VIII - a Lei Complementar n° 131/2003;

IX - aLei Complementar n° 181/2009;

X - aLei Complementar n® 259/2014;

XI- aLei Complementar n® 318/2018.

Pago Municipal “Prefeito Firmino José da Costa”, 09 de dezembro
de 2019, 70° da Emancipagao Politico-Administrativa.

RODRIGO KENJI DE SOUZA ASHIUCHI
Prefeito Municipal
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RENATO SWENSSON NETO
Secretario Municipal dos Assuntos Juridicos

Registrado na Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, publicado na portaria do Pago Municipal
“Prefeito Firmino José da Costa”, e demais locais de costume.

SILA MELLO FERREIRA
Matricula - 19487
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REVOGADO PELO ART.17 DA LC 387/2023

ANEXOS
ANEXO I - DEFINICOES
Alinhamento: € a linha divisoria entre o logradouro e o terreno de propriedade particular ou publica.
Alvara de aprovagio: ¢ o ato administrativo que precede o licenciamento das obras.

Alvara de ocupacio: ¢ o ato administrativo que corresponde 4 autorizagfo da Prefeitura para a ocupagio
da edificacio.

Atico: parte do volume superior de uma edificacfo, destinada a abri gar casa de maquinas. piso técnico de
elevadores, caixas d dgua e circulagdo vertical.

Coeficiente de Aproveitamento (C.A): ¢ o indice que multiplicado pela area do terreno resulta na area
maxima de constru¢do permitida no lote. conforme Art.15. §3° da Lei Complementar n°312/17.

Coeficiente de Aproveitamento basico (C.A.bas): é o indice que resulta do potencial gratuito inerente

aos lotes e glebas urbanos sem a incidéncia de pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC).

Coeficiente de Aproveitamento miximo (C.A.max): é o indice maximo admitido para a Macrozona em
que se situe o lote ou gleba e que para ser atingido pode incidir o pagamento da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC).

Desdobro: € a divisdo de 1 (um) lote — produto de loteamento ou desmembramento, anteriormente
aprovado — em 2 (dois).

Desmembramento: € a subdivisdo de uma gleba em lotes, destinados a edificacdo. com o aproveitamento
do sistema vidrio existente e desde que ndo implique na abertura de novas vias ¢ logradouros piiblicos. nem
no prolongamento. modifica¢do ou ampliagdo dos ja existentes.

Edicula: compartimento complementar ao uso da edificacdo principal. e que ndo podera constituir
domicilio independente.

Empena Cega: € a que nio contém qualquer tipo de abertura.

Espaco Privado de Uso Publico: € o espago inserido dentro do lote ou gleba objeto de empreendimento
de qualquer natureza, localizado no pavimento térreo com acesso pela via puiblica que niio pode ser fechado
com edificagdes, instalagdes, equipamentos ou fechamento de qualquer natureza. destinado ao uso publico,
sem restricdo de nenhuma natureza, privilegiando o pedestre e promovendo o desenvolvimento de
atividades com valor social. cultural € econémico.

Esquina: trecho do passeio formado pela drea de confluéncia de 2 (duas) vias e deverdo ser constituidas de
modo a facilitar a passagem de pessoas com mobilidade reduzida. permitir a melhor acomodacgio de
pedestres e permitir boa visibilidade e livre passagem nas faixas de travessia de pedestres nos cruzamentos.

Fachada Ativa: ocupagdo da extensdo horizontal da fachada por uso nio residencial com acesso direto e
abertura para o logradouro, que evitam a formagao de planos fechados “empena cega™ entre as construgdes
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¢ 0 logradouro estimulando a circulagéo de pessoas na cal¢ada e o desenvolvimento de atividades com valor
social e econémico.

Faixa de Acesso: drea destinada ao acesso ao lote resultante da implantacdo do loteamento que tem por
finalidade a criagio de uma area de transigdio, preferencialmente permeavel. que poder4 ser interrompida
visando o acesso de veiculos ao lote, observados os requisitos da NBR n°9050 ou norma técnica oficial
superveniente que a substitua.

Faixa livre: area destinada exclusivamente & livre circulagio de pedestres, com largura minima de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) desprovida de obsticulos. equipamentos urbanos ou de infraestrutura,
mobilidrio, ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou temporaria.

Faixa non aedificandi: 4rea de terreno que nio pode abrigar nenhum elemento construido

Fracio ou Parte Ideal: constitui-se na soma de uma frago privativa mais uma fracdo de 4rea comum
correspondente a percentagem que cada condémino proprietario do imével possui em conjunto com outrem.

Frente e testada: divisa lindeira ao logradouro que da acesso principal ao lote - gleba: 4rea de terra que
néo foi objeto de loteamento.

Frui¢io piblica: drea livre interna a edificagfio ou ao lote, localizada no pavimento térreo, com conexdo
em nivel ao logradouro. destinada a livre circulagfio de pessoas.

Gabarito de Altura Maxima (GAB): ¢ o valor méximo admitido para a edificagfio, conforme a zona em
que se situe, medido em niimero de pavimentos, considerando o térreo como sendo o primeiro pavimento.

Gleba: drea de terra que nfo foi objeto de loteamento.

Guias e sarjetas: elementos pré-moldados em concreto destinado a separar a faixa de pavimentacdo da
faixa de passeio e: sarjetas so canais triangulares longitudinais destinados a coletar e conduzir as 4guas

superficiais da faixa pavimentada e da faixa de passeio ao dispositivo de drenagem — boca de lobo. galeria
etc.

HIS: unidade habitacional destinada a familias com baixa renda. em consonéncia com a politica municipal,
estadual e federal de habitacfio de interesse social.

HMP: unidade habitacional destinada a familias com renda superior ao minimo estabelecido para habitacéio
de interesse social e dentro do maximo estabelecido pelos padrdes de mercado.

Incomodidade: efeito de desconforto e interferéncia negativa que 0s usos ndo residenciais geram na
vizinhanca residencial.

Indice de Area Vegetada: ¢ a relagio entre a drea com vegetacio, arborea ou arbustiva, e a area total do
terreno, definida de acordo com a 4rea de intervencéo.

LIS: Loteamento de Interesse Social: loteamento de iniciativa publica ou privada destinado a familias com
renda entre 0 a 3 saldrios minimos.
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Logradouro: espago livre. de uso comum da populagdo, pertencente ao patriménio publico inalienavel,
destinado principalmente & circulagdo da coletividade. tais como ruas, travessas, passagens, vias de
pedestres. vielas. vielas sanitdrias, baldes de retorno, passarelas. alamedas. ladeiras. viadutos. pontes,
tineis, rodovias, estradas. caminhos de uso publico, pragas, parques, jardins e outros.

Lote: porgéo de terreno resultante do parcelamento urbano, com pelo menos uma divisa lindeira a via
oficial de circulago de veiculos.

Loteamento: ¢ a subdivisdo de glebas em lotes destinados  edificagfio, com abertura de novas vias de
circulagdo de logradouros ptiblicos ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias existentes.

Loteamento de acesso controlado: € a modalidade de loteamento. cuja a entrada ¢ realizada por um ou
mais acessos por cancela ou qualquer outro tipo de controle, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados. nos termos
da legislagdo federal.

Medidas Mitigadoras: medida de controle do uso do solo no tocante a interferéncia ou incomodidade que
0S usos ndo residenciais geram na vizinhanga residencial.

Parcelamento do solo: ¢ a disciplina que regula a divisdo ou redivisdo do solo, objetiva o equilibrio entre
areas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico, estd sujeita & prévia aprovagéo da
Prefeitura, atendidas as disposi¢des contidas nesta Lei Complementar e obedecidas as normas federais e
estaduais relativas a matéria.

Parcelamentos em Condominio: ¢é o empreendimento que tenha abertura de viario interno, com
edificagdes ou conjunto de edificagdes. de um ou mais pavimentos (horizontal ou vertical), construidas sob
a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nio residenciais, constituindo-se.
cada unidade. por propriedade auténoma nos termos da Lei Federal n°4.591/ 64 e suas alteracdes.

Passeio publico: ¢ a parte da via publica, normalmente segregada e em nivel diferente em relacdo ao leito
carrocavel, destinada a circulagdo de qualquer pessoa. independente de idade. estatura, limitagdo de
mobilidade ou percepgio. com autonomia e seguranca, bem como 4 implantagdo de mobilidrio urbano,
equipamentos de infraestrutura, vegetagéo. sinalizagao e outros fins previstos em lei especifica.

Passeio: parte da via de circulagdo destinada ao trinsito de pedestres.

Pavimento ou andar: conjunto de dependéncias situadas em um mesmo nivel de uma edificacdo, sendo
permissiveis desniveis de até 1 (um) metro.

Pavimento Térreo ou Primeiro Pavimento: ¢ aquele definido pelo projeto sendo acessado diretamente
pelo logradouro com variagéo de 1 (um) metro acima ou abaixo do nivel da rua medido em reacéo a calcada.

Pé-Direito: ¢ a distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.
Recuo: ¢ a distancia medida entre o limite externo da projecdo horizontal da edificagdo e a divisa do lote

ou gleba. sendo que o recuo frontal ¢ medido em relacio ao alinhamento, com excecdo dos casos previstos
no Art. 90, §2° desta Lei Complementar.
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Remembramento de glebas ou lotes: ¢ a soma das dreas de duas ou mais glebas ou lotes, para formacio
de novas glebas ou lotes.

Reparcelamento: ¢ o agrupamento de lotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes com dimenséo
e/ou configuragdo distintos da situacdo original.

Taxa de Ocupacio: € a relagéo percentual entre a area ocupada pela projecio horizontal da edificacio ou
do conjunto de edificagoes e a drea do respectivo lote.

Taxa de Permeabilidade: € a relagdo entre a parte permedvel. que permite a infiltracio de dgua no solo,
livre de qualquer edificacdo. € a drea do lote.

Unidade habitacional compacta: ¢ a unidade habitacional que tem até 30m2 de 4rea construida edificada
em condominio.
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ANEXO 1
(CONFORME LEI COMPLEMENTAR 387/2023)

ANEXOS

ANEXO I - DEFINICOES

Alinhamento: € a linha divisoria entre o logradouro e o terreno de propriedade particular ou
publica.

Alvara de aprovacio: ¢ o ato administrativo que precede o licenciamento das obras.

Alvara de ocupacio: € 0 ato administrativo que corresponde a autorizacio da Prefeitura para a
ocupacdo da edificacdo.

Atico: parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abrigar casa de maquinas, piso
técnico de elevadores, caixas d’agua e circulagdo vertical.

Casa sobreposta: ¢ a edificagio constituida por duas unidades habitacionais, uma situada no
terreo e oufra no pavimento superior, na qual cada unidade possui entrada independente. A

tipologia construtiva casa sobreposta enquadra-se na categoria de uso Residencial multifamiliar
horizontal (R2-h).

Coeficiente de Aproveitamento (C.A): € o indice que multiplicado pela 4rea do terreno resulta

na area maxima de construcdo permitida no lote, conforme Art.15, §5° da Lei Complementar
o /

n®312/17.

Coeficiente de Aproveitamento basico (C.A.bas): € o indice que resulta do potencial gratuito
inerente aos lotes e glebas urbanos sem a incidéncia de pagamento da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC).

Coeficiente de Aproveitamento maximo (C.A.max): é o indice maximo admitido para a
Macrozona em que se situe o lote ou gleba e que para ser atingido pode incidir 0 pagamento da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

Desdobro: é adivisdo de | (um) lote — produto de loteamento ou desmembramento, anteriormente
aprovado —em 2 (dois).

Desmembramento: ¢ a subdivisdo de uma gleba em lotes, destinados 4 edificacdo. com o
aproveitamento do sistema viario existente e desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros piblicos, nem no prolongamento. modificacio ou ampliacio dos ja existentes,

Edicula: ¢ o compartimento complementar a edificagdo principal que ndo constitui domicilio
independente. que apresente area construida méaxima de 50% em relacdo & 4drea construida da
edificagdo principal e gabarito de altura maximo (GAB) de até 2 pavimentos.

Empena: Parede.
Empena Cega: € a que nfo contém qualquer tipo de abertura.

Espaco Privado de Uso Piblico: ¢ o espaco inserido dentro do lote ou gleba objeto de
empreendimento de qualquer natureza. localizado no pavimento térrec com acesso pela via
publica que ndo pode ser fechado com edificacdes, instalagdes, equipamentos ou fechamento de
qualguer natureza, destinado ao uso piblico. sem restricdo de nenhuma natureza, privilegiando o
pedestre e promovendo o desenvolvimento de atividades com valor social. cultural e econdmico.
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Esquina: trecho do passeio formado pela area de confluéneia de 2 (duas) vias e deverdo ser
constituidas de modo a facilitar a passagem de pessoas com mobilidade reduzida, permitir a
melhor acomodacdo de pedestres e permitir boa visibilidade e livre passagem nas faixas de
travessia de pedestres nos cruzamentos.

Fachada Ativa: ocupagio da extensio horizontal da fachada por uso nao residencial com acesso
direto e abertura para o logradouro. que evitam a formagéo de planos fechados “empena cega”
entre as construgdes € o logradouro estimulando a circulacdo de pessoas na calgada e o
desenvolvimento de atividades com valor social e econdmico.

Faixa de Acesso: drea destinada ao acesso ao lote resultante da implantagio do loteamento que
tem por finalidade a criagdo de uma 4rea de transicdo, preferencialmente permeavel, que podera
ser interrompida visando o acesso de veiculos ao lote, observados os requisitos da NBR n°3050
ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Faixa livre: drea destinada exclusivamente a livre circulagéo de pedestres, com largura minima
de 1.20 m (um metro e vinte centimetros) desprovida de obstaculos, equipamentos urbanos ou de
infraestrutura, mobilidrio, ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou temporaria.

Faixa non aedificandi: drea de terreno que ndo pode abrigar nenhum elemento construido.

Fracao ou Parte Ideal: constitui-se na soma de uma fragéo privativa mais uma fracdo de area
comum correspondente 4 percentagem que cada conddmino proprietério do imovel possui em
conjunto com outrem.

Frente e testada: divisa lindeira ao logradouro que da acesso principal ao lote - gleba: area de
terra que ndo foi objeto de loteamento.

Frui¢do publica: area livre interna 4 edificacdo ou ao lote, localizada no pavimento térreo, com
conexdo em nivel ao logradouro, destinada 4 livre circulacdo de pessoas.

Gabarito de Altura Maxima (GAB): € o valor maximo admitido para a edificacdo. conforme a
zona em que se situe. medido em namero de pavimentos, considerando o térreo como sendo o
primeiro pavimento.

Gleba: drea de terra que ndo foi objeto de loteamento.

Guias e sarjetas: elementos pré-moldados em concreto destinado a separar a faixa de
pavimentagdo da faixa de passeio e: sarjetas sdo canais triangulares longitudinais destinados a
coletar e conduzir as aguas superficiais da faixa pavimentada e da faixa de passeio ao dispositivo
de drenagem — boca de lobo, galeria etc.

HIS: unidade habitacional destinada a familias com baixa renda. em consonéncia com a politica
municipal. estadual e federal de habitagio de interesse social.

HMP: unidade habitacional destinada a familias com renda superior ao minimo estabelecido para
habitagdo de interesse social e dentro do maximo estabelecido pelos padrdes de mercado.

Incomodidade: efeito de desconforto e interferéncia negativa que os usos néo residenciais geram
na vizinhanga residencial.

Indice de Area Vegetada: € a relacio entre a drea com vegetacdo. arborea ou arbustiva. e a drea
total do terreno, definida de acordo com a area de intervencao.
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LIS: Loteamento de Interesse Social: loteamento de iniciativa plblica ou privada destinado a
tamilias com renda entre 0 a 3 saldrios minimos.

Logradouro: espaco livre. de uso comum da populacdo, pertencente ao patriménio publico
inalienavel. destinado principalmente a circulacio da coletividade, tais como ruas, travessas,
passagens. vias de pedestres, vielas, vielas sanitarias, baldes de retorno, passarelas, alamedas,
ladeiras, viadutos, pontes, tineis, rodovias, estradas, caminhos de uso pablico, pragas. parques,
Jjardins e outros.

Lote: porciio de terreno resultante do parcelamento urbano. com pelo menos uma divisa lindeira
a via oficial de circulagio de veiculos.

Loteamento: ¢ a subdiviséo de glebas em lotes destinados a edificacdo. com abertura de novas
vias de circulagac de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das vias
existentes.

Loteamento de acesso controlado: ¢ a modalidade de loteamento, cuja a entrada é realizada por
um ou mais acessos por cancela ou qualquer outro tipo de controle, sendo vedado o impedimento
de acesso a pedesires ou a condutores de veiculos, ndo residentes. devidamente identificados ou
cadastrados. nos termos da legislacio federal.

Medidas Mitigadoras: medida de controle do uso do solo no tocante a interferéncia ou
incomodidade que os usos ndo residenciais geram na vizinhanca residencial.

Parcelamento do solo: ¢ a disciplina que regula a divisdo ou redivisio do solo, objetiva o
equilibrio entre dreas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico, esta sujeita
a prévia aprovacdo da Prefeitura. atendidas as disposicfes contidas nesta Lei Complementar e
obedecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Parcelamento em condominio: ¢ o empreendimento que tenha abertura de vidrio interno com
mais de 100 metros de comprimento e que dé acesso as edificacdes pelos dois lados da via, com
edificagSes ou conjunto de edificagbes de um ou mais pavimentos (horizontal ou vertical),
construidas sob forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo
residenciais, constituindo-se, cada unidade, por propriedade autdnoma nos termos da Lei Federal
no 4.591/64 ¢ suas alteragdes.

Passeio piiblico: ¢ a parte da via piblica, normalmente segregada e em nivel diferente em relagéo
ao leito carrogavel, destinada 4 circulagio de qualquer pessoa, independente de idade. estatura,
limitagdo de mobilidade ou percepgdo, com autonomia e seguranga, bem como a implantagio de
mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagdo, sinalizagdo e outros fins previstos
em lei especifica.

Passeio: parte da via de circulagio destinada ao transito de pedestres.

Pavimento ou andar: conjunto de dependéncias situadas em um mesmo nivel de uma edificagéo,
sendo permissiveis desniveis de até 1 (um) metro.

Pavimento Térreo ou Primeiro Pavimento: ¢ aquele definido pelo projeto sendo acessado
diretamente pelo logradouro com variagao de | (um) metro acima ou abaixo do nivel da rua
medido em reacdo a calcada.

Pé-Direito: € a distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

Pavimento sobre Pilotis: € o pavimento térreo que ndo possui vedacdo lateral cuja laje de
cobertura esteja apoiada sobre pilotis.
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Recuo: ¢ a distdncia medida entre o limite externo da projecéo horizontal da edificacio e a divisa
do lote ou gleba. sendo que o recuo frontal € medido em relagdo ao alinhamento, com excegéo
dos casos previstos no art. 90. §2° desta Lei Complementar.

Remembramento de glebas ou lotes: ¢ a soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para
formacio de novas glebas ou lotes.

Reparcelamento: ¢ o agrupamento de iotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes com
dimensédo e/ou configuracao distintos da situacio original.

Taxa de Ocupacdo: € a relacdo percentual entre a drea ocupada pela projecdo horizontal da
edificacdo ou do conjunto de edificagdes e a area do respectivo lote.

Taxa de Permeabilidade: ¢ a relacdo entre a parte permeavel, que permite a infiltracdo de dgua
no solo. livre de qualquer edificacio, e a drea do lote.
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ANEXO IT
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REVOGADO PELO ART.17 DA LC 387/2023

ANEXO Ill - TABELA 1 - PARAMETROS DE OCUPAGCAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Tabela 1.A
FRENTE LOTE "
MACROZONA ZONEAMENTO SIGLA C.A o | TOQEE | TP (%)® | GABE | IAVIH[%)
MIN MIN M
Zona de Qualificagdo
1 80 10 2
Urbana 1 UL CA Basico 1,0 3 =
Zona de Qualificagdo 20U 2 CA Méxima 2,0 7 175 70 15 2
Macrozona de Urbana 2
Qualificagio Zona de Uso o
Urbana Pradominantementa ZUPI1 ;A::;:::ulioo Conforme legislagio especifica
(Mmua) Industrial 1 '
Zona de Uso ,
Predominantemente ZUPI 2 % B?che A Conforme legislagdo especifica
CA Maximeo 1,5
Industrial 2
Macrozona 2ona Urbana Consolidada 1 | ZURC 1 7 175 70 15 8
Urbana CA Bdsico 2,5
7 0 10 4 s
Consolidada Zona Urbana Consolidada 2 | ZURC 2 CA Méxime 4,0 7 175 8
(Muc) Zona Urbana Consolidada 3 | ZURC 3 7 175 70 15 10 -
Zona de Estruturacdo
ZEU1 7 175 70 15 4 -
Urbana 1
Zona de Estruturagao
12 &00 50 30 2 -
Urbana 2 i
Zona de Estruturacdo CA Basico 1,5 2 _
2 ”;:ﬁi‘:::;e Urbana 3 U3 | camaximo 20 i i o s
2 -
3 Urbana Zona de Estruturagdo ZEU4 5 125 80 10 2 5
E (MEU) Urbana 4
E Zona de Estruturagdo U 10 o 85 3 & )
= Urbana 5
g Zona de Uso
s Predominantemente ZUPI1 iy B? s!tn 12 Conforme legislagao especifica
S CA Méaximo 1,0
Industrial 1
Zona de Ocupagao
Z 20 1.000 20 70 2 20
Controlada 1 e
Zona de Ocupagdo
50 5.000 30 60 2 20
M;’::::;o“ Controlada 2 i CA Bdsico 0,2
Controlada (MOC) Zona de Ocupagdo 70¢3 CA Maximo 0,5 i Z500 10 20 2 7
Controlada 3
Zona de Ocupagdo i - 20 3 }
Controlada 4 s 4 At 50
CA Basico 1,0
A B0 10 2 #
Zona de Uso Controlado 1 Zuc1 €A Maximo 1.5 5 125
CA Basico 1,0
} 7 2
Zona de Uso Controlado 2 Zucz CA Mximo 1.5 7 175 o] 15
Macrozonada | 7003 de Uso Controlado 3 | ZUC 3 10.000 40 50 2 -
APA do Rio Tiet s
(MAPAT) Zona de Uso Controlado 4 | zucs | CAMaxmoD, 10 1500 70 20 2 -
CA Basico 0,05
. a0 1
Zona de Uso Controlado 5 | ZUCS CA Maximo 0,05 100 20.000 5
CA Bdsica 0.5 .
Zona de Uso Controlado 6 ZUce CA Méximo 0.5 15 3.000 40 50 2
w
= Macrozona de
= Protegdo e .
£ Zona de Protegio e CA Basice 0,2
= . 0 2 40
E Recuperal;%olan Recuperagdo ao Manancial a4 CA Miximo 0,2 o L i
g Manancia
g {MPRM)
{1) Taxa de Ocupacio

(2) Taxa de Permeabilidade
(3) Gabarito de Altura Maxima
(4) indice de Area Vegetada
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Tabela 1.B
MACROZONA siﬁfa:"fﬁﬂi SIGLA CA FRENTEMIN | LOTEMINM? | TO (%)% | TP (%)% | Gag® | iavie
Macrozona de ;:':i::::e bR SED Ciﬁj;i:"ou;a 50 5.000 20 70 2 | 3
N el B e B e ER I B E
Macr:zanall!:lz ;rategﬁo 2:::::;:: Arbamienedes | i gﬁ::::oliou 5 250 70 20 z | 10
& Recuperagao ao -
Manangzl (MPRM) | Subérea Especial Corredor | SEC ciAMB:::::D”fEU 50 5,000 50 60 2 | a0

(1) Taxa de Ocupagdo

{2) Taxa de Permeabilidade
(3) Gabarito de Altura Maxima
(4) [ndice de Area Vegetada

Tabela 1.C
Zona Especial SIGLA ca FRENTE MIN | LOTE MIN M? | TO (%)Y | TP (%)™ | GABIY 1Ay
]
ZEIZ1 Conforme plano de regularizacdo fundidria
| = " .
Zona Especial de Interesse kananme | Conforme 2
Social ZEIS2 | Macrozona em que Conforme ato do executivo 30 10 | zonaem que -
5 situe se situg
§ ZEIS 3 Conforme plano de regularizacdo fundidria
8 | zona Especial deProjetosde | | c"”f‘:‘rm; o i
=1 Inteweng:iu Urbana L BEI'DZORIB BmM gque | onrorme legisiatan especirica
[ se situe |
& | Zona Especial de o ;
N Preservacio Cultural ZEPEC Conforme legislagao especifica
Zona Especial de Interesse ;
Ambiental " ZEIA Conforme legislagdo especifica
Zona Especial de CA Basico 0,2 [ |
| Localidades Urbanas ZELU CA Maximo 0,2 i 7500 o i # | 1
(1) Taxa de Ocupacio

(2) Taxa de Permeabilidade
(3) Gabarito de Altura Maxima
(4) indice de Area Vegetada
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ANEXO III Tabela 1.A
(CONFORME LEI COMPLEMENTAR 387/2023)

ANEXO III - TABELA 1 - PARAMETROS DE OCUPACAO E PARCELAMENTO DO

SOLO
Tabela 1.A
[ FREN | LOTE . ; o
MACROZONA | zoNEAMENTO | SICL | cp e | s | B9 | ER. | GAR] RN
4 s (%) (%) %)
MIN M*
Fona de Qualificacio Sy CA Basico = "
Urbana | ZQU 1 10 5 125 80 10 2
Zona de Qualificacio | . CA Méaximo = = "
Sviaiad Z0U 2 20 7 175 70 15 2
Macrozona , :
" CA Basico g
de Zona de Uso ZUPI L0 R Conforme
Qualificacio | Predominantemente g . 2 PR Rl 10 legislagdo
] i | CA Maximo especifica :
Urbana Industrial 1 especifica
: 1.0
(MUQ) = =
Ly . CA Basico .
Fona de Uso 7t1p1 L0 ORI s Conforme
Predominantemente oy ke { ! omn SIS IR 10 legislagdo
Industrial 2 2 CA Maximo | especifica ifi
ndustrial 2 |3 especifica
Z‘{ma l:l'b&ﬂa ZURC N a 175 0 15 g
Macrozona | Consolidada | | CA Basico
Urbana Zona Urbana ZURC 2.5 - 195 80 10 i
Consolidada | Consolidada 2 2 CA Maximo ; i
(ML) ZFona Urbana ZURC 4.0 ¥
Consolidada 3 3 1 B &0 1 10
ZLona de Estruturacao "
LUrbana 1 £EV ? B " 13 4
Zona de Estruturacho | . é
: ZEU2 2 I 50
LUrbhana 2 CA Bisico i e 3 W 2
Zona de Estruturagdo | .. . .5 %
;:acrmmm Urbana 3 ZEL] 3 CA Maximg 10 300 0 il 2
= 20
Estruturacio f‘:gi:ﬂ“ _‘E”““‘"“?‘“’ ZEU4 : 5 125 80 10 2 .
Urbana
= =
= (MEU Zona de Estruturagdo | .., o = "
| { b Urbans s ZEU 3 10 300 0 30 0]
E Zona de Uso ZUPI A lﬂgﬁsm
E Predominantemente ) | " \,1" s Conforme legislagio especifica
g Industrial 1 CA Maximao
's nousir: 1.0
2 Zona de Ocupagio . )
= Chntrilaldai 200 20 1000 20 0 2 20
Macrozona Lona de Ocupaciio - 4 | CA Basico - - .
de Ocupacio | Controlada 2 it 0.2 0 || ® W z @
Controlada Zona de Ocupacio e o | CA Maximo . -
(MOC) Cantrolada 3 ZOC3 0.3 50 7.500 0 &0 2 40
Lona de Oeupacio . - oy - -
Controlada 4 £oR4 : e T i 2
CA Basico
Lona de Uso . 1.0 - .
8] ) v
Controlado 1 Fuct CA Maximo ? 2 2 9 2
.5
CA Basico
Zona de Uso SIS 1.0 - == - <
Controlado 2 zuc2 CA Maximo L 178 L ] 2
1.5
Macrozona Zona de Uso g o | CA Basico =
da APA do Controlado 3 Zues 0.8 B N A b Z
Rio Tieté Zona de Uso e CA Miximo &
(MAPAT) | Controlado 4 £cs 08 ol Baasell e - .
CA Basico
Lona de Uso P | .03 -
Controlado 5 AR CA Méximo 100 20.000 5 90 | -
3,03
CA Basico
Fona de Uso e 0.3 o i s %
Controlado 6 2UCE | e Maximo £ 5:000 oE = - B
0.5




Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sdao Paulo

E Macrozona CA Bisic
‘_,; de Protecio e | Zona de Proteciio ¢ 7 0 25“'0
S| Recuperacio | Recuperagiio ao ZPRM | .., 0 - 200000 10 80 2 40
E a0 Manancial | Manancial ca nc';l?;“m“
= (MPRM) o
=
{1} Taxa de Ocupagdo
{2} Taxa de Permeabilidade
(31 Gabarito de Altura Maxima
{4} Indice de Arca Vegetada
Tabela 1.B
" ; LZONEAMENTO i FRENTE LOTE TO P ;
MACROZONA % SIGL. ; ® it
OZR: Subsdirea Urbana SIGLA C.a MIN MIN M? | (%) ]| (%) GAB™ | IAV
CA Basico
Subdreas de Baixa - 0.3 s .
5 9 7 2 35
Densidade 5B oA Maximo | 30 e | ¥ a8
Macrozona de 03
:}.‘E:?:U";::a Subdéreas de 2 g;ﬁ 1o
; . b 57 » ”
(MOC) Cl'.tupa ﬁ.'} SOD CA Maximo 20 1000 30 &l 3 in
Diferenciada ;
e 0.8
Macrozona de . "A Basic
Proteciio e Subdreas de Ca lB':l: o
irbanizaca ic . 5 J 2
Recuperacio ao ::\rhdnllf;ac;u L CA Maximo g 24 W ?'U - 10
Manancial AMSAHCALS 1.0
(MPRM} CA Basico
Subdrea Especial . (L60 . o j &
Corredor SEC ] caMaximo | 0 i | =8 G RN & oR
1,60
{1} Taxa de Ocupacio
{2) Taxa de Permeabilidade
{3) Gabarito de Alura Méxima
{4} Indice de Area Vegetada
Tabela 1.C
m
Zona Especial siGLa | cA | FRENTEMIN | LOTEMINM® | TO (%) | TP (36 GAB™ LAyt
| _zes1 | Conforme plano de regularizagio fundidria
Zona Especial de Interesse | Conforme I Conforme a
Sacial ZEIS2 | Macrozona em gque Conforme ato do executivo B0 10 IONa em gue
se sltue | 58 situe
5 ZEIS 3 Conforme plane de regularizagde fundiaria
8 | Zona Especial de Projetos de Chrfoes
g It ‘,__w::::U rl:i r:‘! ZEPIU | Macrozona em que Confarme legislacio especifica
3 se situe
Zona ial de
E Pm:::;;: " ZEPEC Confarme legislacio especifica
Zona Especi ntere:
,&;:g:':::w' del sse ZEIA Conforme legislaciio especifica
Zona Especial de CA Basico 0,2
Localidades Urbanas U | ) Maximo 0,2 > 2580 i . A

(1) Taxa de Ocupagdo
(2) Taxa de Permeabilidade
(3) Gabarito de Altura Maxima

{4) indice de Area Vegetada
a =
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ANEXO IV - TABELA 2 - GABARITO DAS VIAS DE CIRCULACAO

Dimensdes (em metros)
Tipo de Via
Passeio Faixa esquerda Faixa direita Ciclovia Canteiro central Total
Local 1,5 4.5 45 - 14
Coletora 3.0 5 5 E] - 19
Arterial 3,0 7 7 2 = 24
3 1
Estruturante 3.0 10,5 10,5 31
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REVOGADO PELO ART.17 DA LC 387/2023

ANEXO V - TABELA 3 — PADROES DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

Niveis de Incomodidade Medidas Mitigadoras
Criterios | Nio incomodo Baixa Incomodidade | Média Incomodidade Altz Incomodidade
{IN-B) {IN-M1) {IN-A}
Ruide Diurno 50dB [A): Adeguagdo aos niveis de ruido emitidos
1A) Ruido Diurno 55dB Ruide Diurno 60dE (A) canforme classificacSo da area;
Moturno 45dB (4) {A) Noturno 55dB (A) Ruido Diurno 65dB (A) (B} Implementacdo de isolamento aclstica
Emiss3o de ruide Neturno 50dB (A} EmissSo de ruida Noturno 55dB (A) | do estabelecimento, quando couber, em
compativel com Emissdo de ruido compativel com drea Emiss3a de ruido canformidade com a legislagZo gue regula a
1. Polulclo drea estritamente compativel com drez | mista com vacacao cqmpativel com &rea poluigio sonora atendenda em especial as
Sono residencial urbana mista comercial e | mista com vocagdo normas NBR 10.157:1987 e NER
ou de hospitais ou predominantemente administrativa recreacional, conforme 10.152:1987 da ABNT
de esecolas, residencial, eonforme | conforme NBR NBR 10151:1999 da
conforme NBR NBR 10151:19599 da 10151:1999 da ABNT ABNT ou outra gue a
10151:1999 da ABNTououtraques | ououtraques substitua. [4) e (B)
ABNT pu outra gue substitua (A) substitua (A) e (B}
a substitua
2. Poluiciao Atmaosférica
2.1 Emissio de odor (C) Adequagio 3 legislacio vigente, e
Emissdo de substancias odoriferas e gue gerem medidas de controle e mitigacdo conforme
fumaga dentro des padrdes estabelecidos pelo orgao licenciador;
2.2 Emissdo de fumoga Decreto Estadual n?8 468/76 ou outro que o D} Controle de emissdo de fumaca com a
substitua. (€) implantacio de filtros e controle de odores
quando for o caso;

Emissio ou utilizagdo de
processas e operagies
que gerem gases,

(C) Adequagéo a legislagdo vigente, &
medidas de contrale e mitigaciio canforme
Grgdo licenciador;

vapares e material
particulade, dentro dos
padrées estabelecidos
pelo Decreto Estadual
n%8.468/76 ou outro
que a substitua.
Lancamento de efluentes de qualquer natureza,
atendendo aos padries de emissdo estabelecidos
no Decreto Estadual n28.468/76 e Resolugio do
CONAMA n2357/ 2005 ou outras que os substitua.
(s

| {E} Destinaglio adequada dos residuns

| gerados pela atividade, sendo vedado disps-
| los sem acondicionamento adequados ou
incinera-los, em conformidade cormn NBR
10.004 da ABNT & legislaglio vigente,

(F) Dispor o residua gerade em local au
recipiente adequado, gue seja e facil
acesso para 3 coleta e, tenha dimensfes
compativels com o volume de residuo a ser
abrigado garantindo a separacio dos
residuos reciclaveis e dos rejeitos destinada
acoleta comum.

[C} Adequacdo a legislag3o vigente, e
medidas de controle & mitigacio confarme
grgao licenclador;

1G] ImplantacZo de medidas de controle &
atenuacio da vibragls e adequagiio dos
equipamentos que produzam chogque ou
vibragdo conforme NER 10.273:1988 da
ABNT ou autra gue a substitus

*N3o serdo computadoes, para efeito do cdlculo de volume mencionado, os residuns ciassificados na classe | - Pa rigoses que devem atender legislagio e narmas
correfatas,

2.3 Emissdo de goses vapores e material particulado

{C) Adequacio & legislacio vigente, e
medidas de controle e mitigagio conforme
Grgdo licenciador;

| 3. Poluigdo por residuos liguides

4. Poluicio
por
residuos
solidos

Geragdo diaria de até 200 L ou 40 kg de
residucs caracterizados como Classe Il = Nao
Perigasos, conforme NBR 10.004 dz ABNT cu
outra que a substituz®. (E)

Geracdo didria acima de 200 L ow 40 kg de residuos
caracterizados como Classe |l - N3o Perigosos,
conforme NBR 10.004 da ABNT ou outra que a
substitua®. (E} e {F)

Permitida geragdo de vibracio gue € passivel de
ser mitigada dentro do lote conforme NBR 10.273:
1988 da ABNT ou outra que a substitua. (C) e (G}

5. Vibragio
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6. Periculosidade

6.1 Gas liguefeita de petrdles (GLP)

Empreendimentos
que comercializam,
utilizam ou estocam
GLP &té classe ||
confarme NBR
15514: 2007 da
ABNT ou outra que 2
substitua. (H)

Empreendimentos que
comercializam,
utilizarmn ou estocam
GLF até classe IV
conforme NBR 15514:
2007 da ABNT ou
outra que a substitua.
(H}

Empreendimentos que
comercializam, utilizam
ou estocam GLP acima
da classe IV conforme
NBR 15514: 2007 da
ABNT ou outra que a
substitua. (H)

{H] Atendimento ao previsto na NER 15514:
2007 da ABNT ou outra gue a substitua e
demais legislagbes e normas correlatas;

6.2, Inflamaveis combustiveis

Empreendimentos que comercializam, utilizam ou
estocam combustiveis com entorne enquadrado
Classe 1, Z & 3 conforme NBR 13786: 2005 ou
outra gue a substitua, (I, () e (L)

{1} Atendimento aos processos de protecio
e controle em conforme NBR 13786: 2005
da ABNT ou outra que a substituz;

(f] Distancia del00 (cem) metros de
squipamentos pdblicos de permanéncia,
contados de qualguer face do lote,
admitinde variagao de até 5% (cinco) par
cento para baixo;

(L} Area minima de terreno 1.200m2 (mil e
duzentos metros quadrados) e testada
minima de 40 {quarenta) metros, admitinda
variacdo de até 5% (cinco) por cento para
baixg;

&.3 inflemaveis toxicos

Empreendimentos que comercializam ou estocam
materiais perigosos compreendends inflamdveis

{C} Adequagao a legislagio vigente, &
medidas de contrale e mitigagao conforme

7. Gerag@o de trafego pesado

tdxicos. (C) | drgdo licenciador;
UtilizagSo de veiculo | (M) Implantag3o de local de carga e
pesada na sua descarga interna ao estabelecimento, a

operacido didria -
correspondendo a
&dnibus, micro-Gnibus,
caminhdo, caminhdo-
tratar, trator de rodas,
trator mista, chassi-
plataforma, motor-
casa, reboque ou
semirrebogue e suas
combinagfes,
conforme resolugio
CONTRAN
n2396/2011, ou outra
que o tubstitua = que
apresentam lentiddo
de manobra com ou
sem carga no limite de
até 10 visgens/ dia.
(M)

Utilizaggo de veiculo
Pesado na sua operagio
didria — correspondendo
a dnibus, micro-anibus,
caminh3o, caminhdo-
tratar, trator de rodas,
trator misto, chassi-
plataforma, motor-casa,
rebogue ou
semirrebogue e suas
combinagdes, conforme
resalugao CONTRAN
ne396/2011, ou cutra
que o substitua =, que
apresentam lentiddo de
manobra com ou sem
carga acima de 10
viagens/ dia. (M) e [N)

critério do érgdo responsivel ou prevista
em legislacdo especifica;

{MN} Instalaciio do empreendiments somente
em vias que camportem manobra de
veitulos, com calha minima de 14 (quatorze)
metros ef ou nas vias estruturantes
definidas na Lei Complementar n?312/17.

|_8. Geracdo de trafego intenso

8.1 Geropgo de trdfego intenso
intermitente

Empreendimanto
gerador de fluxs de
veiculo de até &
vizgens ou embargue
e desembargue por
hora que acorram
em até 3 periodaos
distintos e isolados
dirante a dia

Empreendimenta
gerador de fluxo de
veiculo de até 12
viagens de embargue
e desembarque por
hora que ocorram em
até Iperiodos distintos
& isolades durante o
diz (0}

Empreendimeanta
gerador de fluxo de
veiculo de acima de 12
viagens de embarque &
desembargque por hora
que Bcarram em até 3
peripdes distintos e
Isolados durante o dia
{DeiP)

(0] Implantac3o de local de embarque &
desembarque, na late, que mitiguem o
impacto sobre o sisterna vidria local;

{F} Implantag3o de local de acumulagio de
fluxo de pessoas;

8.2 Geraglio de trofego intenso
continug

Empreendimenta
gerador de fluxa de
veiculo de até 6
viagens ou embarque
e desembargue por
hora gue ocorram de
forma eantinus ou

Empraendimenta
gerador de fluxe de
vefeuls de ate 12
viagens de embarque
e desembarque por
hara que ocorram de
forma continua ou

Empreendimento
geradar de fluxo de
veicule de acima de 12
viagens de embargue &
desembargue por hora
que ccorram de farma
continua au sem

{0) Implantacie de local de embarque ¢
desembarque, no lote, gue mitiguem o
impacto sobre o sistema vidrio local;

{P) Implantacdo de local de acumulagio de

| fluxo de pessoas;

(Q} implantar via de desaceleragdo de mado
a mitigar o impacto sobre o sistema vidrio

sem periodo de sem periodo de periodo de lacal;
concentragio cancentracio definida | concentracdo definido
definido (o) 12, (P} e (T

9. Poluigdo Visual

Conforme legislagdo especifica
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ANEXO V

Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sdao Paulo

(CONFORME LEI COMPLEMENTAR 387/2023)

ANEXO V - TABELA 3 - PADROES DE INCOMODIDADE E MEDIDAS

MITIGADORAS
Niveis de Incomodidade Medidas Mitigadoras
Critérios | Naoincomedo | Baixa Meédia Alta
Incomodidade Incomodidade Incomaodidade
(IN-B) (IN-M) (IN-A)
Ruido Diurno (A} Adequagio aos nivers de ruido
S0dB(A) Ruido  Diuwrno emitidos conforme classificagio da
Noturno 45dB Ruido Diurno 60dB (A) Ruido Diurng | area
(A} $50B (A) Noturno  55dB | 65dB(A) (B} Implementagdo de isolamento
Emissdn de ‘\'murr-m S0dB (A) (A) Noturno S5dB(A) | acustico do estabelecimento, quando
ruido i-’misﬁo -dc m;d“ Emissdo de ruido | Emissdo de ruido | couber, em conformidade com &
compativel com u_-.;mpmivcl Pt commti'\_-'c[ com | compativel com | legislagio que regula a poluigio
I area i mista | 2768 Mista com | drea  mista  com | sonora atendendo em especial as
Poluigdo | estritamente A '[ vocagho vocagio normas NBR 10.157:1987 e NBR
Sonora residencial 5 [m]TI MEMEME | omercial ¢ | recreacional, 10.152:1987 da ABNT
urbana ou de I'.ESI{?EI'&LIGL NBR administrativa conforme NBR
hospitais ou de :3‘:1‘0{?::',” : d conforme NBR 10151: 1999 da
escolas. ABNT on outra que | 101511999 da | ABNT ou ourra
conforme NBR | 07 g ABNT ou outra | que asubstitua, (A) |
10151:1999 da | O Substitia(A) que a substitua | (B)
ABNT ou outra (Are(B)
que 2 substitua

2. Poluiclio Atmosférica

21 Emissdo de odor

2.2 Emigsde de fimnaca

Ermissiio de substancias odoriferas e que
fumaga dentro dos padries
estabelecidos pelo Decreto  Estadual
n"8.468/76 ou outro que o substitua, (C)

gerem

{C) Adequaclo & legislaglio vigents,
e medidas de controle & mitigagdo
confarme orgao licenciador,

(D) Controle de emissdio de lumaga
com a implantagdo de filtros e
controle de odores guando for o
Casn,

2.3 Emissdo de gases vopores ¢ material particilads

Ermisslio ou
utilizacdo de
Processos 2
aperagics que
gerem pgases,

vipores ¢ material
particulado. dentro
dos padries
estabelecidos  pelo
Decreto  Estadual

n"8_ 46876 ou
outLro que 8]
substiiua.

(C) Adequacdo a legislacio vigente,
e medidas de controle ¢ mitigagio
conforme orgdo licenciador,

3. Poluicio por residuos liquidos

Langamento de efluemtes de qualquer
atendende aos padries de
estabelecidos
Estadual n°8.468/76 ¢ Resolugdo do
CONAMA n°357/ 2005 ou outras que os

natureza,
emissdo

substiua. (C)

no  Decreto

1C) Adequagdo a legislacdo vigente,
¢ medidas de controle e mitigagho
conforme orgdo licenciador.

| (E}

| acondicionamento

Geragao diaria acima de 200 1 ou 40 kg |
de residues caracterizados como Classe [

- Mo Penizosos, conforme NBR 10,004
da ABNT ou outra que a substit® (Eje

(Fi

Destinagde  adequada  des
residuos  gerados pela atividade,
sendo  vedade  dispb-los  sem
adequados  ouw
incinerd-los. em conformidade com
NBR 10,004 da ABNT e legislagio
vigente

({F) Dispor o residuo gerado em local
ou recipiente adequado, que seja de
facil acesso para a coleta e, tenha
dimensdes compativeis com o
volume de residue a ser abrigado
garantindo a separagdo dos residuos
reciclaveis & dos rejeitos destinado &
coleta comum

4, Geracho didna de até 200 L ou 40 kg de
Poluigiio | residuos caracterizados como Classe 11
por - Nio Perigosos. conforme NBR
residuns I0.004 da ABNT ou cutra que a
solidos substitua®, (E}

5. Vibracio

Permitida geraglio de vibragdo que ¢
passivel de ser mitigada demtro do lote
conforme NBR 10.273: 1988 da ABNT
ol outra que & substitua. (C) e (G)

(C) Adequagdo a legislagio vigente,
e medidas de controle e mitigagio
conforme orgde licenciador,

(G) Implantagdo de medidas de
controle e atenuacio da vibragio e
adequacio dos equipamentos que
produzam  choque ou  vibracio
conforme NBR  10.273:1988 da
ABNT ou ouira gue a substitua

#Nfo serfio compurados, para efeito do céleulo de volume mencionade, os residues classificados na classe | - Perizosos gue devem atender

legisiagdo e normas correlutas.




Prefeitura Municipal de Suzano

Fstado de Sao Paulo

6. Periculosidade

Empreendimentos

Empreendimentos

{H) Atendimento ao previsio na NBR

|
i I que ; 15514: 2007 da ABNT ou outra que
2 comercializam Empreendimentos a substitua & demais legislagbes e
comercializam, [IJ!'"E—I‘ Can | Que comercializam. {iae g
utddizam eu :sw;l:a GLP slﬂ* utilizam au estogam | o COMEIAAs:
6. ] Gids lguefeine de petrdleo | estocam GLP ae ula_-;s;‘ WL GLP  acima  da
{GLP) classe Il conforme | conforrie  NER classe [V conforme
NBR 15514: I I"\":H‘ mm’, i NBR 15514: 2007
2007 da ABNT | o . | da ABNT ou outra
| ABNT ou ourra :
ou outra que a | - citep que a substitua. (H)
Rllhstillla LH] L]!I_J]L a  substitua.
L (Hi

6.2, Inflamdvels combustiveis

| entomo enquadrade Classe 1,

Empreendimentos

quez

comercializam,

utilizam ou estocam combustiveis com

-

s &3

conforme NBR 13786: 2005 ou outra que

u substitua, (1)

(1) Arendimento aos processos de
protegio ¢ controle em conforme
NBR 13786: 2005 da ABNT ou
outra gue a substitua,

6.3 Inflamdveis taxicos

Empreendimentos gque comercializam ou

estocam

materiais

perigosos

compreendendo inflamaveis thxicos. (C)

(C) Adequachio & legislagho vigente,
e medidas de controle e mitigagio
conforme drgdo licenciador;

7. Geraciio de trifego pesado

| diaria

Utilizagho de
vewculo pesado na
sud Operagao

| correspondendo a

Gbus, micro-

| onibus, caminhfio,

| reboque

caminhfo-trator,
trator de  rodss.
tranor misto,
chassi-plataforma,
motor-casa,

ol
semirreboque @
sues combinagies,

conforme
resolugho
CONTRAN
n*3%96/20011. ou
outra que o
substiiua - Que
apresentam
lentidao de
manobra com ou
S2M carga  no

Imite de awd 10
viggens/ dia. (M)

Ltilizagdo de
veiculo pesado na
sua operagdo didria
— correspondendo a
dnibus, miero-
onibus. caminhido,
caminhdo-trator,

trator  de  rodas.
trator misto, chassi-
plataforma, motor-

casa. rebogue ou
semirreboque e suas
combmagies,

conforme resolugép
CONTRAN

n“396/2011. ou
oLira que Qo
substitua - que

apresentam lentiddo |

de manabra com ou
sem carga acima de
10 viagens/ dia. (M)
e (M)

(M) Implantagdo de local de carga
descarga intermna ao estabelecimento,
a eritério do orglo responsavel ou
prevista em legislagio especifica;
(N} Instalagio do empreendimento
soménte em vias que Ccomporiem
manobra de wveiculos, com calha
minima de 14 (quatorze) metros &/ ou
nas wvias estruturantes definidas na
L&l Complementar n°312/17.

| 8. Geraclio de trifege intenso

Empreendimento
gerador de fluxe
de veiculn de ate &

Empreandimento
gerudor de Auxe
de veiculo de ate

Empreendimento
gerador de fuxe de
veiculo de acima de

(D) Implamagio de local de
embarque ¢ desembargue, no lote,
que mitiguem o impacto sobre o

vidzens ou : 2 wvig x| s a vidrio local:

embargue go| 12 Miugems: ok l‘mhar :Jdtgens dt‘ i ;Il’s;tmidm "EUT IGELEL d local d
81 Gerogdo de  wdfego d‘iem;a: i “ embarque e ;ﬁcm‘gar' o ‘]-— e mul F;tandaﬁ"ln c:le = e : ‘
Inlenso intermitente 5 que P9 desembarque  por e PO BEUIUaEES, OO TR0 O PO Y0,

hora gue ocorram hora que ocotram

B : hora que ocorram o] f

em até 3 periodos Nt em até 3 periodos

; 3 em ae Iperiodos

distintos 2 | K " | distintos e isolados

distintos ¢ 1solados ; .

1solados durante o | H durante o dia (0) e

: durante o dia (O) ; |

dia (i3] |

Empreendimento Empreendimento ]:ij:drz?:.ltjj]?l;n:gﬁ [2Lmlnl1=p|imdacalﬁ bde 1|o"a] i o

gerador de fAuxe | gerador de iluxe ftwuludl:acima dt Llue rr?iiti:l ;mEkn}l e [‘iob 1‘}[&.

deveiculode até e | de veiculo de até : i o] it ?-u R TRTIRER B

E A 12 wviagens de | sistema viano local:

viagens ou | 12 wiagenz de > : !

srrbamue e | embarque 5 embargue 2 | (P) Implantagio de local de
8.2 Geragdo de wdfege - ) desembarque  por | acumulagdo de Nluxo de pessoas:

infensa continio

desembarque  por
hora que ocorram
de forma continua
ou sem periodo de
concentracio
definido

desembargque  por
hora que ocorram
de forma continua
ou sem periodo de
concentragao
definide (O)

hora que ocorram de
forma continua ou
sem  periodo  de
concentracdo

| defimido (0). (P) e
L Q)

(Q) implantar viz de desaceleragdo de
mado a mitigar o impacto sebre o
sisterna viario local,

9. Poluiciio Visual

Conforme legislactio especifica




Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sdo Paulo

(Revogado pelo Art.18 da Lei Complementar 387/2025)

ANEXO VI
[

Muasrozangamanta

| Msemgonn de Bstnurgia Lreen - MEL

[0 Maemacaa de Froiagle da APA & Rio Tiak - AT
T Mgmezenin Lt Consebifinda - MUC

- Sigtema Wiano

i Linha Famaa

—— Higrogralla

) 05 1 1.54m
L I 1 |

ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
[ _m- SR

e P s, 779 S i, e e (0 S

Lei de Uso e Ocupagio do Solo Maas
Quadrante Central (A e B} 02
ANEXO VI

Desenheta [ata
Gabrel Miranda Santanna - Matriculan® 021333 At o 2018




Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sdao Paulo

ANEXO VIl — TABELA 4 — ELEMENTOS CONSTRUTIVOS PERMITIDOS NOS RECUOS.

ELEMENTOS CONSTRUIDOS

FRONTAL LATERAL FUNDOS
| Abrigo de medidores e cabine de energia SIM SIM SIM
: NAO SE NAO SE
ia, bilh ita.
Partaria, bilheteria e guarita SIM APLICA APLICA
Piscina e caixa d’agua. NAO SIM SIM
Toldo retratil sobre portas e janelas. SIM SIM SIM
NAO SE
Edicula.
icula APLICA SIM SIM
Rampa descoberta para pedestres. SIMm SIM SIM
Estacionamento de veiculos no subsolo. SIM SIM SIM
A rt taci ,
rea descoberta para estacionamento, carga SIM SIM SIM
descarga e manobra.
Cob | i
obertura de portas com largura maxima de 1,0 (um) SIM Sim SIM
metro.
! Elementos arquitetdnicos como beiral, marguise em
balanco, aba horizontal, floreira e brise com SIM SIM SIM
profundidade maxima de 0,80m.
| Escada descoberta. SIM SIM SIM
| Cobertura retratil (1), NAO SIM SIM

(1) Até 30% da drea total da cobertura.
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ANEXO VIIl - QUADRO 1 — SERVIGOS RELATIVOS A ENGENHARIA, ARQUITETURA, GEOLOGIA,
URBANISMO, CONSTRUGAO CIVIL, MANUTENGAO, LIMPEZA, MEIO AMBIENTE, SANEAMENTO E
CONGENERES PASSIVEIS DE ISENCAO TRIBUTARIA EM PROJETOS SITUADOS EM ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL 2 (ZEIS 2)

item Servico

1 Engenharia, agronomia, agrimensura, arquitetura, geologia, urbanismo, paisagismo e
congéneres.

2 Execucdo, por administracdo, empreitada ou subempreitada, de obras de construcdo civil,
hidraulica ou elétrica e de outras obras semelhantes, inclusive sondagem, perfuracio de pocos,

escavagdo, drenagem e irrigacdo, terraplanagem, pavimentac3o, concretagem e a instalacio e
montagem de produtos, pegas e equipa, equipamentos (exceto o fornecimento de mercadorias
produzidas pelo prestador de servicos fora do local da prestacdo dos servicos, que fica sujeito

ao ICMS).
3 Demoligdo.
4 Reparacao, conservacdo e reforma de edificios, estradas e congéneres (exceto o fornecimento

i de mercadorias produzidas pelo prestador dos servigos fora do local da prestacio dos servicos,
| que fica sujeito ao ICMS).

| 5 Colocacéo e instalacdo de tapetes, carpetes, assoalhos, cortinas, revestimentos de parede,
'. vidros, divisdrias, placas de gesso e congéneres, com material fornecido pelo tomador do
Servigo.
6 Recuperacdo, raspagem, polimento e |lustragdo de pisos e congéneres.
7 Calafetagdo.
8 Varrigao, coleta, remogdo, incineracdo, tratamento, reciclagem, separacio e destinacdo final de
lixo, rejeitos e outros residuos quaisquer.
9 Decoracao e jardinagem, inclusive corte e poda de arvores. |
10 Controle e tratamento de efluentes de qualquer natureza e de agente fisicos, quimicos e
biologicos.

11 Dedetizacdo, desinfeccdo, desinsetizacdo, imunizagdo, higienizagdo, desratizacdo, pulverizacio
e congéneres.

12 Florestamento, reflorestamento, semeadura, adubacio e congéneres.

13 | Escoramento, conten¢do de encostas e servicos congéneres.

14 | Limpeza e dragagem de rios, canais, lagos, lagoas e congéneres,
|15 | Acompanhamento e fiscalizagdo da execucio de obras de engenharia, arquitetura e urbanismo.
16 | Aerofotogrametria (inclusive interpretacdo), cartografia, mapeamento, levantamentos
| | topograficos, batimétricos, geogréficos, geodésicos, geoldgicos, geofisicos e congéneres.
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ANEXO 1X — TABELA 5 — CATEGORIAS DE USO POR NiVEL DE INCOMODIDADE PERMITIDOS NAS ZONAS
DE USO E OCUPACAD

Tabela 5.A

MACROZONA ZONEAMENTO SIGLA Incomodidade Categoria de Uso

R1, R2-h
Cm-1, Cm-2, Crm-3;
Zona de Qualificacdo Urbana 1 Zou1 Baixa, Média & Alta Sw-1, Sw-2, Sy-3;

Ind-1, Ind-2, &)
Int-2, int-2, Int-3:
Macrozona de R1, R2-h;

Qualificacdo Urbana Cm=1, Cm-2, Cm-3;

(MuQ) Zona de Qualificaco Urbana 2 Zauz Baixa, Média e Alta Sv-1, Sv-2, Sv-3;
Ind-1, Ing-2, 1,
Int-2, Int-2, Int-3;
Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 ZUPI1 Conforme legislagdo especifica

Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 ZUPI2 Conforme legislagdo especifica

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Zona Urbana Consolidada 1 ZURC1 Baixa, Média e Alta Sw-1, Sv-2, Sv-3;
Ind-1, Ind-2, Ind-3, 1),
Int-2, Int-2, Int-3;
R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Macrozona Urbana Cm-1, Cm-2;
Consolidada Zona Urbana Consolidada 2 ZURC 2 Baixa e Media Sv-1, 5v-2;
(Mmuc) ind-1, Ind-2, 1.
Int-2, Int-2;
R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Zona Urbana Consolidada 3 ZURC 3 Baixa, Média e Alta Sv-1, Sv-2, 5v-3;
Ind-1, Ind-2, ingd-3, 1
Int-2, Int-2, Int-3;
R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Zona de Estruturacdo Urbana 1 ZEU 1 Baixa, Media e Alta Sv-1, 5v-2, Sw-3;
ind-1, Ind-2, Ind-3, 't
Int-2, Int-2, Int-3;
R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2;
Zona de Estruturacio Urbana 2 ZEU 2 Baixa e Média Sw-1, 5v-2;
Ine-1, Ind-2, [1]:
Int-2, Int-2;
R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2;
Zona de Estruturacdo Urbana 3 ZEU 3 Baixa e Média Sw=1, Sv-2;

Macrpzanas urbanas

Macrozona de

Estruturagdo Urbana | (11
nd-1, Ind-2, '*%
{M EU] n AN 1) '

Int-2, Int-2;
R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2;

Zona de Estruturac@o Urbana 4 ZEU 4 Baixa & Média Sw-1, Su-2;
Ind-1*, Ind-2, ¥);
Int-2, Int-2;

R1, R2Z-y, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2;
Zona de Estruturacdo Urbana 5 ZEUS Baixa e Média Sw-1, Sv-2;
Ind-1, Ing-2, 1
Int-2, Int-2;

Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 ZUPI 1

Conforme legislagdo especifica

W Exceto atividades restritas as ZUP! conforme legislacio especifica.
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MACROZONA

ZONEAMEMTO

SIGLA

Incomodidade

Categoria de Uso

Macrozona de
Ocupacio Controlada
(MOC)

Zona de Ocupa¢do Controlada 1

I0c1

Baixa, Média e Altal®!

R1, R2-v, R2-h, R2-himp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Sv-1, Sw-2, Sw-3:
ing-1, ind-2, Ind-3, ™,
Int-2, Int-2, Int-3;

Zona de Ocupacio Controlada 2

0c2

Baixa, Média & Alta'!

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Sv-1, Sw-2, Sv-3;
Ing-1, Inc-2, Ing-3, #;
Int-2, Int-2, Int-3;

Zona de Ocupagdo Controlada 3

Z0ocs

Baixa, Média & Alta'?

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Sv-1, Sv=2, Sv-3;
Ind-1, Ind-2, Ing-3, *;
Int-2, Int-2, |mt=3;

Zona de Ocupacdo Controlada 4

20C4

Baixa e Médial?)

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2;
Sv-1, Sv-2;
ind-1, Ind-2, )
Int-2, Int-2;

Macrozonas urbanas

Macrozona da APA do
Rio Tieté
(MAPAT)

Zona de Uso Controlade 1

ZUC1

Baixa e Média

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2;
Sv-1, 5v-2;
Ind-1, Ind-2, &
Int-2, Int-2;

Zona de Use Controlado 2

ZUC2

Baixa e Média

R1, R2-v, R2-h, RZ-hmp;
Cm-1, Cm-2;
Sy-1, Su-2;
Ind-1, Ind-2, ”']:
Int-2, Int-2;

Zona de Uso Controlado 3

ZUc3

Baixa, Média e Alta

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Crm-3;
Sv-1, 5v-2, 5v-3;
ind-1, Ing-2, Ind-3, 1¥;
Int-2, Int=2; Int-3;

Zona de Uso Controlado 4

ZUC 4

Baixa, Média & Alta

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Sv-1, 5v-2, Sw-3;
Ind-1, Ing-2, Ind-3, V;
Int-2, Int-2, Int-3;

Zona de Uso Controlado 5

ZUCS

Baixa, Media e Alta

R2-h
Cme-1, Cm-2, Cm-3;
Sv-1, Sy-2, Sv-3;
Ind-1, Ind-2, Ind-3, ¥,
Int-2, Int-2, Int-3;

Zona de Uso Controlado 6

ZUCe

Baina & Média

R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2;
Sv-1, Sv-2;
ind-1, Ind-2, 1Y;
Int-2, Int-2;

Macrozona de
Protecao e
Recuperacao ao
Manancial
(MPRM)

Macrozona rural

Zona de Protecdo e Recuperagio ao Manancial

ZPRM

Baixa, Média e Altal®

Atividades de carater rural em
observancia ao Art. 116 §12 dests
Lei Complementar e decreto
regulamentador

) Exceto atividades restritas as ZUP| conforme legislac3o especifica

1 Observando o estabelecido no Art. 74 desta Lei Complementar e legislacgo especifica de protecdo e recuperacio dos

mananciais.
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Tahela 5.B

ZONEAMENTO " o
MACROZONA Subdrea Urbana SIGLA Incomodidade Categoria de Uso

R1, R2-h;
Cm-1, Cm-2;
Subdreas de Baixa Densidade SBD Baixa e Médial?! Sv-1, 5v-2;
ind-1, Ind-2, 14,

Int-2, Int-2;

R1, R2-h;
Cm-1, Cm-2;
Macrozona de Ocupagsio Subsreas de Ocupacio Diferenciada s0D Baixa & Médial? Sy-1, Sv-2;

Controlada ind-1, Ind-2, &
(moc) Int-2, Int-2;

2
o R1, R2-h;
Prot e ' H
Macrozona de Protecio -, Crv2:

Recuperagdo ao Manancial Subdreas de Urbanizac3o
. sial2] Sv-1, Sv-2;
{MPRM) Consolidada e TN Ind-1, Ind-2, ¥
nd-1, ind-z2, "5

Int-2, Int-2;

R2-h;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Subdrea Especial Corredor SEC Baixa, Média e Altal? 5v-1, Sv-2, Sv-3;
Ind-1, Ind-2, Ind-3, 1,
Int-2, Int-2, Int-3;

" Exceto atividades restritas as ZUPI conforme legislacdo especifica
i Dbservando o estabelecido no Art. 74 desta Lei Complementar e legislacio especifica de protecdo e recuperacio dos
mananciais.

Tabela 5.C

Zona Especial SIGLA Incomadidade Categoria de Uso

R1, R2-his, R2-hmp;
Cm-1,Cm-2;
ZEIS 1 Baixa, Média Sw-1, Sv-2;
Ind-1, Ind-2, 1.
Int-2, Int-2;
R2-his, R2-hmp;
Crm-1, Cm-2;
Zona Especial de Interesse Social ZEI52 Baixa, Média Sv-1, Sw-2;
ing-1, ing-2,
Imt-2, Int-2;
R1, R2-his, R2-hmp;
Cm-1, Cra-2;
ZEIS 3 Baixa, Média Sv-1, Sv-2;
ind-1, Ind-2, M
f— Int-2, Int-2;

_Z?na Especial de Projetos de Interveng3o Urbana ZERIU

Zonas Urbanas

ZEPI Conforme |egislagdo especifica
 Zona Especial de Preservacdo Cultural ZEPEC | Conforme legislagio especifica

 Zona Especial de Interesse Ambienta_l . ZEIA Conforme legislacdo especifica

R1, R2-h
Cm-1, Cm-2;
| Zona Especial de Localidades Urbanas ZELYE Baixa, Média Sv-1, Sw-2;
| Ind-1, Ind-2, 1.
| Int-2, Int-2;

11 Exceto atividades restritas as ZUPI conforme legislacao especifica

2 Observando o estabelecido no Art. 74 desta Lei Complementar e legislagdo especifica de protecdo e recuperacio dos
mananciais.




