Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 401 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2024
Regulamenta a Zona de Intervencdo Urbana A (ZEPIU - E) instituida
pelo artigo 44, inciso |, do Plano Diretor de Suzano, Lei Complementar
Municipal n® 312/2017 e ratificada pela Lei de Uso Ocupacdo e
Parcelamento do Solo, Lei Complementar Municipal n® 340/2019, e da
outras providéncias.

(Autoria: Executivo Municipal
Projeto de Lei Complementar n® 011/2024)

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SUZANO, Estado de S&o
Paulo, no uso das atribuigdes que Ihe sdo conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Suzano aprova e ele
promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei regulamenta os critérios de uso e ocupacdo do solo a
serem aplicados dentro da Zona Especial de Projeto de Intervencdo Urbana - E (ZEPIU E) instituida
pelo Inciso | do Art. 44, da Lei Complementar Municipal n® 312/2017 e Lei Complementar Municipal
n° 340/2019.

8 1°. A implantacdo do Projeto de Intervencdo Urbana - E observa os
principios e diretrizes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da Cidade; da Lei n°
13.089, de 12 de janeiro de 2015 - Estatuto da Metropole; da Lei Complementar Municipal n® 312 de 17
de dezembro de 2017 - Plano Diretor de Suzano; e da Lei Complementar Municipal n® 340 de 09 de
dezembro de 2019 - Lei de Uso Ocupacéo e Parcelamento do Solo e suas regulamentac@es e normativas.

§ 2°. O Perimetro da ZEPIU - E é aquele definido no Anexo | - Mapa do
Perimetro da ZEPIU - E e Vias Estruturadoras do Territdrio, parte integrante desta Lei Complementar,
em acordo com o estabelecido no Art. 47 da Lei Complementar Municipal n® 312/2017.

8 3°. Os parametros de Uso Ocupacdo e Parcelamento do Solo a serem
aplicados dentro da Zona Especial de Projeto de Intervencdo Urbana E (ZEPIU - E) sdo os estabelecidos
no Anexo Il - Mapa dos setores de adensamento e Zonas Especiais e, Anexo Ill - Tabela de Parametros
de Uso Ocupacéo e Parcelamento do Solo da ZEPIU - E, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 2°. Ficam criadas a Zona Especial de Interesse Ambiental D -
ZEIA D e a Zona Especial de Interesse Ambiental E - ZEIA E em conformidade com os principios
estabelecidos no Art. 37 e previsdo do 82° do Art. 38 da Lei Complementar n® 312/2017.

8§ 1°. A delimitacdo da ZEIA D e ZEIA E é aquela constante do Anexo
Il - Mapa dos setores de adensamento e Zonas Especiais.

§2°. As éareas situadas na ZEIA D sdo areas com remanescentes da
Mata Atlantica a serem preservadas com o0 objetivo de propiciar o equilibrio ambiental, proteger as
caracteristicas ambientais existentes e oferecer espacos adequados e qualificados para o lazer da
populacdo e a preservagédo da paisagem e meio ambiente.

8 3°. As éreas situadas na ZEIA E s&o areas destinadas a retencéo de
aguas com vistas a mitigar os impactos das mudancas do clima sobre a drenagem urbana e, ainda,
assegurar a qualidade ambiental e a qualidade paisagistica do territorio.
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8 4°, Serdo permitidas atividades de lazer e contemplagéo na ZEIA D e
ZEIA E, caracterizadas como de baixa incomodidade, bem como, a implantacdo de infraestruturas de
apoio, a estas atividades, a critério do executivo e atendendo ao disposto no Anexo Il - Tabela 1 - de
Parametros de Uso Ocupacdo e Parcelamento do Solo da ZEPIU — E.

8 5°. Permitir-se-4 a implantacdo de vias de circulagdo na ZEIA D e
ZEIA E desde que atendendo ao disposto no Anexo Ill - Tabela de Parametros de Uso Ocupacgéo e
Parcelamento do Solo da ZEPIU - E ficando a critério do executivo a determinacdo do tracado e
tecnologia de pavimentacéo a ser utilizada.

Art. 3°. O Projeto de Intervencdo Urbana E tem por principio promover
a ordenada ocupagdo do territério considerando a necessidade de adensamento populacional e
construtivo bem como, a necessidade de ampliagdo, manutencédo e qualificagdo de areas livres e verdes
no municipio.

Art. 4 °, S&o objetivos do Projeto de Intervengdo Urbana E:

I - promover a adequacdo do conjunto de infraestruturas necessarias
para dar suporte ao adensamento populacional e construtivo proposto;

Il - promover o adensamento populacional de forma qualificada
garantindo a qualidade dos espacos coletivos tanto pablicos quanto privados;

11 - promover a implantagdo de estruturas de contencdo de aguas no
territorio;

IV - promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos ou
terrenos subutilizados.

Art. 5° N&o serdo admitidas as aprovagdes de projeto de edificagdes de
uso indefinido em lotes ou glebas inseridas total ou parcialmente no perimetro da ZEPIU - E.

Art. 6° Os projetos aprovados no ambito desta lei complementar ficam
desobrigados ao atendimento dos seguintes indices urbanisticos:

| - Gabarito de Altura Méaxima (GAB);

Il - Recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA);

111 - Recuo da divisa de fundo do lote ou gleba (RFD);

IV - Recuo entre edificagcBes no mesmo lote ou gleba (REE).

Art. 7°. As edificagdes erigidas no perimetro da ZEPIU - E deverdo
implantar sistema para a captacdo e retencdo de aguas pluviais, coletadas por telhados, coberturas,
terracos e pavimentos descobertos com os seguintes objetivos, sem prejuizo do atendimento as normas
estaduais e federais correlatas e vigentes:

I - reduzir a velocidade de escoamento de aguas pluviais para as bacias
hidrogréaficas em &reas urbanas com alto coeficiente de impermeabilizacdo do solo e dificuldade de
drenagem;

Il - controlar a ocorréncia de inundacbes, amortecer e minimizar os
problemas das vazdes de cheias e, consequentemente, a extensdo dos prejuizos;

I11 - contribuir para a reducdo do consumo e o uso adequado da agua
potavel tratada.
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§ 1°. O sistema de que trata o paragrafo anterior serd composto de:

I - reservatorio de acumulacdo com capacidade calculada com base na
seguinte equagéo:

a)V=015x AT x IP x t;

b) V = volume do reservatério em metros clbicos;

¢) AT = area do terreno em metros quadrados;

d) IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

e) t = tempo de duracdo da chuva igual a 1 (uma) hora.

Il - condutores de toda a 4gua captada por telhados, coberturas, terragos
e pavimentos descobertos ao reservatério mencionado no inciso I;

111 - condutores de liberacdo da agua acumulada no reservatorio para 0s
usos mencionados no 82°.

§ 2°. A 4gua retida no reservatdrio, de que trata o inciso | do 81°,
devera ser utilizada em finalidades ndo potaveis, para o que, o empreendimento devera prever
reservatorio especifico para essa finalidade.

8 3°. Nos parcelamentos na modalidade loteamento e ou loteamento de
acesso controlado a serem aprovados no perimetro da ZEPIU - E dever- se-d0, além das infraestruturas
exigidas na Lei Complementar n® 340/2019 e demais legislacdes e normas correlatas, normas correlatas,
implantar nos empreendimentos das seguintes infraestruturas adicionais:

| - sistema para a captacdo e retencdo de &guas pluviais que podera ser
individualizado, considerando o exigido para cada lote urbanizado ou centralizado, sendo em um ou
mais reservatorios que considere o atendimento ao total exigido para o conjunto dos lotes urbanizados;

I - sistema de geracdo de energia renovavel com capacidade para
suprir o consumo de energia para a iluminagao publica e demais servicos internos ao condominio.

§ 4°. A 4gua retida no reservatorio, de que trata o inciso | do 83°, devera
ser utilizada em finalidades ndo potaveis, para 0 que, 0 empreendimento devera prever reservatorio
especifico para essa finalidade, que podera ser individualizado ou centralizado nos termos do inciso | do
§3°.

8 5° O Poder puablico poderd solicitar a qualquer momento
comprovagdo da existéncia e efetividade no uso dos supramencionados reservatérios o que nao sendo
comprovado configurara infracdo nos termos da lei.

8 6°. Comprovada infragdo de qualquer natureza aos termos das
legislacBes correlatas o poder publico devera aplicar as seguintes penalidades, sem prejuizo das sangdes
civis e penais cabiveis:

| - autuacéo estando a obra ainda em execucéo -, e intimacdo imediata
para que se providencie, no prazo de 30 (trinta) dias, a adequacdo do imdvel e ou documentacdo de
acordo com as leis urbanisticas, ambientais e demais normas vigentes, no ambito federal, estadual e
municipal,

Il - cancelamento do respectivo documento de licenciamento da obra ou
de sua conclusdo, caso ndo haja a adequacdo do imovel, por meio de procedimento préprio, no prazo
estabelecido pelo érgdo municipal cometente;
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Il - multa 1000 UFM, a ser emitida em nome do proprietario ou
compromissario do imovel e responsabilizacdo dos profissionais responsaveis - o autor do projeto e o
responsavel técnico pela direcdo ou execucdo da obra -, por desconformidade entre projeto, obra em
execucdo, licenca emitida e ou legislacdo vigente;

IV - multa de 1000 UFM, a ser emitida em nome do proprietario ou
compromissario do imovel e responsabilizacdo dos profissionais responsaveis - o autor do projeto e o
responsavel técnico pela dire¢do ou execucdo da obra -, por apresentacdo de projeto irregular quando
solicitado o Alvara de Ocupagdo com projeto nao conforme;

V - multa de 1000 UFM, a ser emitida em nome do proprietario ou
compromissario do imével e responsabilizacdo dos profissionais - 0 autor do projeto e o responsavel
técnico pela diregdo ou execucdo da obra -, por apresentacdo de documentagdo irregular se for
constatada a desconformidade de qualquer documento apresentado.

Art. 8°. Ficam os empreendimentos situados no perimetro da ZEPIU -
E desobrigados a apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanca (RIV), quando for o caso.

8§ 1° Os impactos do adensamento populacional e construtivo na
ZEPIU-E serdo mitigados considerando o pagamento em pecunia de valor a ser depositado no
FUMDUR (Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural) que considera os impactos da
impermeabilizagdo do solo e a necessidade de ampliacéo e requalificacdo do sistema de &reas livres e
verdes do municipio.

8§ 2°. Os valores de mitigacdo serdo calculados com base na seguinte
formula: Valor da Mitigagdo sobre os Impactos das Mudancas Climéaticas (MIMC)=((C.A Maximo X
AT) X 15 UFM) onde:

I - C.A Maximo - Coeficiente de Aproveitamento maximo estabelecido
para a zona e setor constante do Anexo Il - Tabela de Pardmetros de Uso Ocupacdo e Parcelamento do
Solo da ZEPIU-E, parte integrante desta Lei Complementar;

Il - AT - Area do Terreno objeto de projeto;

11 - UFM - Unidade Fiscal Municipal.

§ 3°. Para efeito de calculo dos valores de Mitigagdo sobre os Impactos
das Mudancas Climaticas (MIMC) ndo serdo contabilizadas as areas do terreno inseridas nas Zonas
Especiais de Interesse Ambiental.

8 4° Os empreendimentos elaborados no ambito do Projeto de
Intervencd@o Urbana E deverdo assinar termo de compromisso para pagamento das medidas mitigadoras
em pecunia em consonancia com o previsto no artigo 122 da Lei Complementar Municipal n°
312/2017.

8 5° Os valores referentes a Mitigagdo sobre os Impactos das
Mudancas Climaticas (MIMC) serdo depositados integralmente no FUMDUR (Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural) antes da emissdo do respectivo alvara de aprovacdo de projeto e ou
certiddo de conformidade nos casos de parcelamento do solo nas modalidades loteamento e ou
loteamento com controle de acesso.

Art. 9°. A metragem quadrada excedente ao C.A Bésico até o C.A
Maéximo, conforme previsto na Lei Complementar Municipal n°® 312/2017 e Lei Complementar
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Municipal n® 340/2019 ser4 computada no céalculo do pagamento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) conforme critérios estabelecidos na Lei Complementar Municipal n° 348/2020.

§ 1° Os recursos arrecadados através do instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) serdo depositados no Fundo Municipal e Desenvolvimento
Urbano e Rural (FUMDUR) e aplicados a obras de melhorias urbanas em todo o municipio conforme
previsto no Art. 88 da Lei Complementar n® 312/2017.

8 2° O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural
(FUMDUR) dara visibilidade aos valores arrecadados no @mbito do Projeto de Intervencdo Urbana - E
bem como, para sua destinag&o.

8§ 3°. A gestdo dos recursos ficard a cargo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural (COMDUR) por meio do Conselho Gestor do FUMDUR.

Art. 10. Fica estabelecida a largura minima de 4,0m (quatro metros)
para as calcadas situadas no perimetro da ZEPIU - E e, para atender a este pardmetro deverd o
proprietario, em sendo necessario, deixar faixa non aedificandi no lote destinada ao alargamento da
calcada.

Paragrafo Unico. Nos loteamentos com controle de acesso ou
parcelamentos em condominio a obrigatoriedade de manter a largura minima da cal¢ada prevista no
caput ficara restrita as vias de acesso publico que delimitam os empreendimentos.

Art. 11. A faixa non aedificandi de que trata o Art. 10 serad
contabilizada como &rea do terreno para efeito do calculo da Taxa de Ocupacédo (TO) e do Coeficiente
de Aproveitamento (C.A).

Art. 12. Os imobveis afetados pelo tracado viario estruturante e
estruturador previsto no &mbito do Projeto de Intervencdo Urbana E deverdo, para obter os beneficios
urbanisticos contidos nesta Lei Complementar, doar a area necessaria para execucdo do viario em favor
da municipalidade.

8 1°. A supramencionada doagdo devera ser confirmada por escritura
publica a ser providenciada pelo empreendedor as suas custas.

8§ 2°. Os empreendimentos situados no perimetro da ZEPIU - E deveréo
confirmar a supramencionada doacdo antes da emissdo do alvara aprovacdo e ou certiddo de
conformidade nos casos de parcelamento do solo nas modalidades loteamento e ou loteamento com
controle de acesso.

§ 3°. Em hipétese contraria o imével devera atender a todos os
parametros previstos na Lei Complementar Municipal n°® 340/2019.

§ 4° A doacdo prevista no caput podera ser computada para efeito de
atendimento aos Art. 28 e Art.29 da Lei Complementar Municipal n® 340/2019.

§ 5° O tracado viario estruturante e estruturador previsto é o
apresentado no Anexo Il - Mapa dos Setores de Adensamento e Zonas Especiais, parte integrante desta
Lei Complementar, a ser implantado direta ou indiretamente pelo Poder Publico para a consecucao dos
objetivos estabelecidos nesta Lei.
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8§ 6°. O supracitado tracado viario podera sofrer alteragdes, por ocasido
da elaboracdo dos projetos basicos e ou executivos, o que ndo altera os dispositivos desta Lei
Complementar.

Art. 13. Os imoveis inseridos parcialmente no perimetro da ZEPIU - E,
sO poderdo fazer uso dos critérios previstos nesta lei na parte do terreno inserida na ZEPIU - E e, nestes
casos, os valores referentes Mitigacdo sobre os Impactos das Mudancas Climéticas (MIMC) levaram em
conta a &rea do terreno inserida na ZEPIU - E.

Art. 14, Aplicar-se-a a Lei Complementar Municipal n° 340/2019,
suas regulamentagcdes e normativas, ao presente Projeto de Intervencdo Urbana E no que ndo lhe
contrariar.

Art. 15. Podera o Poder Publico emitir normas regulamentadoras
complementares a esta Lei Complementar por meio de Resolu¢bes emitidas pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Pago Municipal “Prefeito Firmino José da Costa”, 19 de dezembro de
2024, 75° da Emancipacéo Politico-Administrativa.

RODRIGO KENJI DE SOUZA ASHIUCHI
Prefeito

JOSE SERAFIM DA SILVA JUNIOR
Secretario Municipal de Assuntos Juridicos

Registrado na Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, publicado na Imprensa Oficial do
Municipio, e demais locais de costume.

ROBERTO DOS SANTOS CHAGAS
Atos Oficiais
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Anexo III — Tabela 1 — Parimetros de Uso Ocupacio e Parcelamento do Solo da

ZEPIU - E
Tabela 1.A
LOTE ) 2| Categoria de
SIGLA |SETOR| C.A MIN FR,&:LTE Tf/) ) r;) Uso/
M? " *’ | Incomodidade
CA Basico
1,0
1 300 10 60 20
z CA Maximo
Berii 4 1,5 RI, R2-v, R2-
e CA Basico hmp:
T rojoto de 1,0 Cm-1, Cm-2;
L"r‘t‘:;:fa"“'“ ZEPIU-E | 2 300 10 70 | 20 | Sv-1, Sv-2:
CA Méximo Ind-1, Ind-2,
2.0 @
CA Basico Int-1, Int-2;
1,5
3 175 7 70 20
CA Miaximo
3,0
" Taxa de Ocupagio
*' Taxa de Permeabilidade
7 Exceto atividades restritas as ZUPI conforme legislagdo especifica.
Tabela 1.B
LOTE
FRENTE | TOM | TP® s
SIGLA C.A N[:/:?J MIN %) | (%) Uso previsto

Zona CA Bisico 0,2 Atividades de lazer e
Especial de | ZEIA D : 10 10 | g | contemplagao de

i et
Ambiental = .
mbienta CA Bisico 0.2 §4° do Art. 2 desta lei
complementar e
ZEIAE CA Maximo . 10 10 % decreto
0,2 regulamentador.

" Taxa de Ocupagio
) Taxa de Permeabilidade
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