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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 003/2022

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito plblico interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua
Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr.
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, e a
NGN PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA EIRELI pessoa juridica de direito
prwado inscrita no CNPJ/MF sob n° 39.891.096/0001-60 sediada na Rua Washington

identidade RG sab o n"
(Anexo I), resadaate a Rua
Cruzes / SP, dogayagter den:

s/n°, Cidad ,_Boa Vista

4 10 e R etéucia (TR) p‘ Es de Impacto de
Vizinhanga emitido pela Secretana Mumcxf,;ai de Planejamento Urbano ¢ Habitagdo
(SMPUH) sob o n° 07.2022 e a respectiva apresentagio do Estude de Impacto de
Vizinhanga — EIV/RIV, Precesso Administrativo sob o n°® 124352022, Registro de
Responsabilidade Técnica, RRT: SI11895235100CT001, publicado pela Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano ¢ Habitagdo, no dia 09 de agosto de 2022, exigido pelos artigos 56,
57 e 58 da Lei Complementar n” 312/2017, em que apontou potenciais impactos que 08
Empreendimentos possam vir a causar @ municipalidade, o qual foi devidamente encaminhado
ao Corpo Técnico de Andlise (CTA) para apreciagio e parecer, conforme previsto no Decreto

DS
Municipal n° 9.169/2018; , ﬂ/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

O Parecer Técnico Conclusivo n° 18.2022 emitido pelo Corpo Técnico

de Andlise (CTA) assim verificado que as medidas previstas neste Termo de Compromisso
estio em conformidade com o referido parecer e sdo suficientes e adequadas para 2
compensagao e mitigagdo dos impactos identificados,

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,

que serd regido pelos termos ¢ condi¢Bes que seguem descritos:

1L

(‘ it
CLAUSULA PRIMEIRA OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emissio

_z,espectes natﬁras na drea interna .do
empreendlmﬂnto como medida de conforto térmico e auxilio na retencio de
aguas de chuva. Conforme aprovagdo da SMMA.

Construgdo de uma drea de lazer (praga) com plantio de irvores nativas que
devera estar localizada dentro do limite de drea de influéncia direta (1000
metros), no municipio de Suzano. Apds a construgo, a area devera ser doada
para a Prefeitura Municipal de Suzano. Conforme aprovagio da SMMA.
Fornecimento de material necessdrio conforme orientagdes técnicas da
SMMSU, inclusive guias ¢ sarjetas, para a execucdo de pavimentagtio asfaltica
da  Avenida Jaguari a partir da Estrada da Granja, sentido divisa com
Itaquaquecetuba.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sé&o Paulo

IV, Fornecimento e a instalagdo de um abrigo de pa;ada de ponto de dnibus em aco
conforme especificagBes ¢ padrdes adotados péla Prefeitura Municipal de
Suzano na Avenida Jaguari, sentido Centro, nas 'ﬁroxi’midades da Estrada da
Granja, acesso ao futuro empreendimento. Fica facultado 3 interessada a
exploragéiv publicitdria (nfio ¢ permitida a venda, nem a locagdo do espago
autorizado para este fim a terceiros) do painel informativo na estrutura desse
mobiliario urbano conforme critérios da Secretaria Municipal de Transportes e
Mobilidade Urbana e disposicbes das Leis Municipais n® 5062 ¢ 5063.
Entretanto, ndo lhe dd o direito ou a reinvindicagdo de nomear a referida
parada, tarefa que ficara delegada aos técnicos da SMTMU.

V. Ampliagdo e adequacbes na unidade escolar da regifio, EM Albano Costa,

conforme projeto desenvolvido pela SMPUH conjuntamente com a SME.

Contando 01) Edificagdo de trés (03) novas salas de aula, ¢ :

Cle
emp

Clausula Terceira, 'REMIE
incisos I a VI, a NGN PREMIER de .
equivalente aos gastos das obrigages pretendidas, que serd apurado com base na
apresentagdo de dois orgamentos e com base no menor dos dois orgamentos apresentados.
Referido pagamento serd realizado para utilizagdo, pelo MUNICIPIO, tmica e
exclusivamente para a realizagio das benfeitorias, conforme discriminado nos incisos da
Clausula Segunda acima.

CLAUSULA TERCEIRA ~- COMPROMISSOS DO MUNICIPIO

(1
S#o compromissos do MUNICIPIO:

Termo de Compromisso N°003/2022 _ . | Pégina 3 de 6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Séao Paulo

L. O MUNICIPIO se compromete a expedir os competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR ¢ os ALVARAS
DE OCUPACAQ, referente ao Processo Administrativo n° 12360/2022,
observando os ditames das Leis Complementares n°s 312/2017 e 3402019 e
demais legislagdes aplicaveis.

Il. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ Habitagdo (SMPUH), a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA), Secretaria Municipal de
Transportes & Mobilidade Urbana (SMTMU), a Secretaria Municipal de
Educagéo (SME) ¢ a Secretaria Municipal de Manutengéu.e.Sewiqos Urbanos
(SMMSU) deveriio orientar, aprovar e acompanhar a execuslio das obrigagdes.

M. A NGN PREMIER encaminhard a0 MUNICIPIO comunicado de conclusio
das obrigagdes devxdamente dcscntas na C!ausula Segunda, cabendo a este, no

eferente  ao
- obrigagdes

condutas.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO apés o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedigio pelo MUNICIPIO dos competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARAS DE
OCUPAGAO do Empreendimento, situado na Avenida Jaguari, s/n°, Cidade Boa Vista,
Suzano/SP.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo

Expedicio do TERMO DE QUITACAO assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segunda, incisos I a Vi,
ou Clausula Terceira, inciso 111, deste Termo de Compromisso.

Expedigiio do competente ALVARA DE OCUPAGAO referente aos
Requerimentos de Aprovagao, conforme a Clausula Terceira, inciso TV,

CLAUSULA SEXTA - DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A NGN PREMIER ¢ 0 MUNICIPIO se comprometem a observar ¢
cumprir as disposigies das Leis Federais n® 8.429/92, n® 12.846/13 ou qua:squer outras leis ou
regulamentos antnssubomo ou anticorrupgdo aplicaveis (“Leis A.ntncormpgic" , bem como
envidar seus m ores esforgos para assegumr que qualquer terceiro contratante das Partes

e rupga relacionadas 3

privilegiado que seja ’/)

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I — Documentos de qualificagiio do representante da NGN
PREMIER;

Anexo 11 - Termo de Quitagdo (MODELQO)

Assim, por estarem de pleno e comum acordo, as partes assinam este instrumento em
3 (trés) vias de igual teor e forma na presenca de 2 (duas) testemunhas que também ‘o DS
subscrevem, l ﬁ/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sdo Paulo

Suzano, 24 de outubro de 2022.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

DocuSigned by:

Testemunhas:

Ultima pégina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 003/2022” tendo por objeto
a emissdo 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO ¢ LICENCA PARA
EDIFICAR ¢ 1 (um) ALVARAS DE OCUPACAO e o camprimento de medidas
mitigadoras e compensatdrias, conforme Parecer n® 18.2022 do Corpo Técnico de
Anilise, com base nes projetes apresentados pela NGN PREMIER e obrigaces da NGN

PREMIER apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele niio poders ser destacada,
sob pena de nulidade.

Termo de Compromisso N°003/2022 | Pagina6de 8



est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar


PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO I DO TERMO DE COMPROMISSO N° 003/2022
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL i
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA E'.'ﬂl'l'.-’:ll :
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP !

CERTIDAO DE REGISTRO PROFISSIONAL E ANOTACOES
Nuamero da Certiddo: CI - 2742205/2022

CERTIFICAMOS, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins que, fazendo
rever os arquivos deste Conselho, foi verificado constar que o profissional abaixo mencionado se
encontra registrado neste CREA-SP, nos termos da Lei nr. 5.194, de 24 dezembro de 1966,
conforme dados a seguir:

Nome: NAYME ANTONIO ROMANOS SOARES

Data de Nascimento: 27/11/1965
Identidade: Tipo: RG - REGISTRO GERAL Namero: | SSP/SP

c.p.F: I

Enderecgo: Rua CORONEL CARDOSO DE SIQUEIRA, 306 - DE 2041/2042 AO FIM
VILA OLIVEIRA
08790-420 - MOGI DAS CRUZES - SP

NUmero de registro no CREA-SP: 5060520539 Expedido em: 03/09/1999
(Data de registro no CREA-SP)

Registro Nacional do Profissional: 2605125076

Titulo(s) e atribuicdo(des):

ENGENHEIRO CIVIL
Do artigo 7° da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.
Diploma/Certificado expedido em: 07/01/1995
Pelo(a): UNIVERSIDADE DE MOGI DAS CRUZES
Ano Letivo: 1994 Data de Colagdo de Grau: 07/01/1995
Curso: ENGENHARIA CIVIL .

K 3K K ok 3K K oK 3k K 3K 3k ok oK K 5K 5K K 3k K K K koK 3K 3k 3K 3K K 3k 3k 3k ok 3K 3k 3K 3k K 3k K 3k K 3K 3k K 5K 5K 3k 3k 3K 3K kK 3K 3K 3K 5k 3K 3K K 3K 3k 3K 5K 3K 3k 3k 5K 3K % 3K 3K 3k 3K 3K 3k 3 5k K

A presente certiddo possui também a finalidade de substituicdo da carteira profissional de
anotagdes, extinta pela Resolucdo 1007, de 2003, do Confea, e perderd a validade caso
ocorram quaisquer alteracbes em seus dados acima descritos.

Esta certiddo refere-se a dados de registro e anotacdées constantes do cadastro do
profissional, ndo invalidando qualquer débito ou infracdo que posteriormente venham
ser apurados em nome do(a) profissional acima.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Continuacéo da Certiddo: CI - 2742205/2022 Pégina 2/2
A falsificagdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro,
sujeitando o(a) autor(a) a competente agdo penal e/ou processo ético respectivo.

A autenticidade desta certiddo devera ser verificada no site: www.creasp.org.br
Cddigo de controle da certiddo: b7c7767e-0b18-406c-b21a-80816ccf6643.
Situacdo cadastral extraida em 10/03/2022 16:41:35.

Emitida via Servigcos Online.

Em caso de duvidas, consulte 0800-0171811, ou site www.creasp.org.br, link Atendimento/Fale Conosco, ou
ainda através da unidade UGI MOGI DAS CRUZES, situada & Rua: JULIO PEROTTI, 57, , JARDIM
ARMENIA, MOGI DAS CRUZES-SP, CEP: 08780-810, ou procure a unidade de atendimento
mais proxima.

SAO PAULO, 10 de marco de 2022
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24/11/2020

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO % o DATA DE ABERTURA
P COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 541000
MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

NGN PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
[ DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.20-4-00 - Construgao de edificios
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis préprios
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R WASHINGTON LUIZ 306 i
CEP BAIRRO/DISTRITO . MUNICIPIO UF
08.675-040 VILA COSTA SUZANO SP
ENDEREGO ELETRONICO ' TELEFONE
CONTABYTE@IG.COM.BR (11) 4748-7428

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fekkdkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 24/11/2020 '
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Fevederie e ek dedededekdekede

Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 24/11/2020 as 15:06:03 (data e hora de Brasilia).
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PRIMEIRA ALTERAGAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE EMPRESARIA
DE PROPOSITO ESPECIFICO E DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

NGN PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA.
CNPJ 39.891.096/0001-60
NIRE 3523235033-6

NGN ENGENHARIA E CONSTRUGOES EIRELI, constituida legalmente como empresa
individual de responsabilidade limitada em instrumento devidamente arquivado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob NIRE n° 3560117482-7, e CNPJ n° 02.685.173/0001-
16, com sua sede a Rua Washington Luiz n® 306, Vila Costa em Suzano/SP 08675-040, neste
ato representado por NAYME ANTONIO ROMANOS SOARES brasileiro, solteiro, engenheiro
civil inscrito no CREASP sob n® 5060520539, portador da .Cédula de Identidade
RGn . SSP/SP, expedida em  07/05/2019 e inscrita  no
CPF sob n°. | residente domiciliado na Rua Tenente Jodo Bianchi, n® 169,
Condominio Real Park Mogi — Vila Oliveira em Mogi das Cruzes/SP ~ CEP: 08790-900;
j

NAYME ANTONIO ROMANOS SOARES brasileiro, solteiro, engenheiro civil inscrito no
CREASP sob n° 5060520539, portador da Cédula de Identidade RG n°. ||| IGTIEGIN
S8P/SP, expedida em 07/05/2019 e inscrita no CPF sob n°. | GG rcsidente
domiciliado na Rua Tenente Jodo Bianchi, n® 169, Condominio Real Park Mogi — Vila Oliveira
em Mogi das Cruzes/SP — CEP: 08790-900;

Socios da NGN PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA, estabelecida a Rua Washington
Luiz n® 306, Vila Costa em Suzano/SP 08675-040, devidamente inscrita no CNPJ sob n°®
39.891.096/0001-60, registrada na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo sob o NIRE n®

3523235033-6, resolvem de comum acordo entre si justos e contratados, esta alteragéo de

contrato social que se consolida mediante as condicdes estabelecidas nas clausulas

seguintes.

;X {dilly o /(/
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0" CONTABYTE

CLAUSULA PRIMEIRA
DA ALTERAGCAO DO GRJETO SOCIAL

Fica alterado o objeto social especifico desta sociedade de INCORPORACAOQ
IMOBILIARIA e CONSTRUCAO de um empreendimento habitacional em imoével em fase
de prospecg¢ao e projeto, e a ser adquirido, compreendendo a atividade inclusive a compra
e venda de imovel proprio para implementagdo, desenvolvimento e conclusdo do
empreendimento, proposito da sociedade para a Incorporagdo Imobilidria € Construgéo do
Condominio NGN PREMIER GARDEN, situado a Avenida Jaguari n® 81, Cidade Boa Vista,
Suzano, SP, CEP 08.693-010, devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis

da Comarca de Suzano, Estado de Sao Paulo, sob matricula n® 40.481 e Compra e venda
de imaveis proprios.

L .

CLAUSULA SEGUNDA

i

: ! _
DA ALTERAGAO DA ADMINISTRACAO

Fica alterado a clausula da administragao da sociedade onde caberad ao sécio, NAYME
ANTONIO ROMANOS SOARES, com poderes. e atribuicdes de cuidar de todas as
operagGes administrativo-financeiras, representagao da Sociedade ativa e passivamente,
judicial e extrajudicialmente, cabendo ao mesmo o uso do nome empresarial, isoladamente,
exclusivamente para os negécios da propria sociedade, vedado uso deste em negocios ou
atividades estranhos ao interesse social ou assumir obrigacdes seja em favor de qualquer
dos quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens iméveis da Sociedade
pertencentes ao seu ativo permanente sem autorizagdo do outro sécio, entre outros
assinando todos os documentos e requerimentos, administrativos e bancarios, procuracdes
e autorizagbes de levantamentos de guias e alvaras judiciais e demais expedientes junto
as repartigées publicas e relativos a certificagbes digitais, entre outros ainda, contratos e
escrituras, projetos e notas técnicas, contratos bancarios e qualquer natureza e valor e
autorizacoes de debito, créditos e transferéncias, tendo direito a uma retirada mensal, a
titulo de pro-labore, em valor livremente fixado de comum acordo em simples deliberagao,

observadas as disposi¢cdes regulamentares pértinentes para a administragao da sociedade A

it J
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O CONTABYTE

cabera ao sdcio, NAYME ANTONIO ROMANOS SOARES, com poderes e atribuicdes de
cuidar de todas as operagdes administrativo-financeiras, representacéo da Sociedade ativa
e passivamente, judicial e extrzjudicialmente, cabenco ao mesmo o uso do nome
empresarial, isoladamente, exclusivamente parz os negécios da propria sociedade,
permitindo a contratacéo de empréstimo com garantia hipotecéria com qualquer instituicao
financeira, bem como a prestagao de garantia em favor dos adquirentes das unidades, nos
contratos de financiamento, assumindo a responsabilidade pelo pagamento dos encargos
em atraso durante o prazo das obras até a entrega definitiva dos empreendimentos,
assinando todos os documentos e requerimentos, administrativos e bancarios, procuragées
e autorizagbes de levantamentos de guias e alvaras judiciais e demais expedientes junto
as repartigdes publicas e relativos a certificagées digitais, entre outros ainda, contratos e
escrituras, projetos e notas técnicas, contratos bancarios e qualquer natureza e valor e
autorizagbes de deébito, créditos e traf)sferéncias, tendo direito a uma retirada mensal, a
titulo de pro-labore, em valor Iivrementé fixado de comum acordo em simples deliberagao,
observadas as disposi¢des regulament?res pertinentes.

CLAUSULA TERCEIRA
DA CONSOLIDAGAO

Em decorréncia da presente alteracéo, este instrumento passa a ter a seguinte redagéao
consolidada.

il

TR
%en

Rua by Portuga! Freixe n™ 247 107 andar. conjunto 10%, Suzano: SP Edificio imperiat Office.  CEP D8874-170  Tel 11 47487428



A

O CONTABYTE

DA CONSOLIDAGAO DO CONTRATO 30CIAL DA SOCIEDADE
EMPRESARIA DE PROPOSITO ESPECIFICO E DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

NGN PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA.
CNPJ 39.891.096/0001-60

NIRE 3523235033-6

NGN ENGENHARIA E CONSTRUGOES EIRELI, constituida legalmente como empresa
individual de responsabilidade limitada em instrumento devidamente arquivado na Junta
Gomercial do Estado de Sao Paule sob NIRE n°® 3560117482-7, e CNPJ n° 02.685.173/0001-
16 com sua sede a Rua Washington Luiz n° 306, Vila Costa em Suzano/SP 08675-040, neste
ato representado por NAYME ANTONIO ROMANOS SOARES brasileiro, solteiro, engenheiro
civil inscrito no CREASP sob n® 5060520539, portador da Cédula. de Identidade

"RGn°. I ssP/SP.  expedida, em  07/05/2019 e inscrita  no

CPF sob n°. | resicente domiciliado na Rua Tenente Jodo Bianchi, n° 169,
Condominio Real Park Mogi - Vila Oliveira em Mogi das Cruzes/SP ~ CEP: 08790-800;

A NAYME ANTONIO ROMANOS SOARES brasileiro, solteiro, engenheiro civil inscrito no

\ -
N

CREASP sob n°® 5060520539, portador da Cédula de Identidade RG n°. | NETIGNG

SSP/SP, expedida em 07/05/2019 e inscrita no CPF sob n°._ residente
domiciliade na Rua Tenente Jodo Bianchi, n® 169, Condominio Real Park Mogi ~ Vila Oliveira
em Mogi das Cruzes/SP — CEP: 08790-900;

CAPITULO |
DA DENOMINAGAQ, OBJETO, SEDE E PRAZO DE DURAGAO
CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINAGAO

A sociedade gira sob a denominagao social de NGN PREMIER SPE INCORPORADORA
LTDA. ,

W‘ff" can {}} /ﬂ/
/
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CLAUSULA SEGUNDA.--,DA SEDE

CLAUSULA TERCEIRA ~ DO OBJETO SOCIAL

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE DURACAO

CAPITULO Il

A sede da sociedade se encontra na Rua Washington Luiz n® 308, Vila Costa em Suzano/SP
08675-040

Tera por objeto social especifico a Incorporagéo Imobiliaria e Construgdo do Condominio
NGN PREMIER GARDEN, situado a Avenida Jaguari n® 81, Cidade Boa Vista, Suzano, SP,
CEP 08.693-010, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca
de Suzano, Estado de Sao Paulo, sob matricula n® 40.481 e Compra e venda de iméveis
proprios.

A sociedade iniciou suas atividades em 24/11/2020 e sua duragdo € até concluséo da
implementacao, desenvolvimento do empreendimento imobiliario descrito no objeto social,

com sua comercializagdo, apuragéo e distribuigdo dos resultados liquidos, apés o que sera
extinta.

DO CAPITAL SOCIAL, DAS QUOTAS, DA INTEGRALIZACAO E DA CESSAOE
TRANSFERENCIA DAS QUOTAS

CLAUSULA QUINTA - DO CAPITAL SOCIAL, DAS QUOTAS E DA INTEGRALIZAGAO

moeda corrente nacional, nesta data, assim distribuidas:

O capital social da sociedade ¢ de R$ 100.000,00 (cem mil reais), divididos em 1.000 (mil)
guotas de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, inteiramente integralizadas pelos socios em

sOCIOS QUOTAS VALORES
NGN ENGENHARIA E CONSTRUGCAO EIRELI 990 R$ 99.000,00
NAYME ANTONIO ROMANOS SOARES 10 R$ 1.000,00
TOTAL 1.000 R$ 100.000,00 |
il s 3
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Paragrafo Primeiro - A responsabilidade dos sdcics € restrita ao valor de suas quotas, mas
todos respondem solidariamente pela integraliza¢do do capital social.

Paragrafo Segundo ~ Os soOcios nédo respondem subsidiariamente pelas obrigacbes sociais.

Paragrafo Terceiro - Sdo as quotas de Capital Social absolutamente impenhoraveis, ficando

aqui declaradas como tal, na conformidade do que dispée o artigo 833, inciso |, do Estatuto
Processual Civil.

Paragrafo Quarto — Ocorrendo a hipétese prevista no artigo 1026 do Codigo Civil, a
Sociedade nado se dissolvera, podendo os sécios que nao estejam sendo executados ou a
propria Sociedade proceder a remigdo da execucdo, preservando-se a empresa, nhao
implicando com issc admissao de terceiro ao quadro social, procedendo-se o pagamento na
forma disposta na clausula nona.

CLAUSULA SEXTA - DA'.CESSAO E TRANSFERENCIA DAS QUOTAS

As quotas séo indivisiveis em relacao a Sociedade e ndo poderao ser cedidas ou transferidas
a terceiros, por qualquer sécio, sem a prévia audiéncia do outro e expresso consentimento
deste, que terd ndo sb o direito de preferéncia na aquisicdo como também o direito de
igualdade de precgos e condigbes.

Paragrafo Primeiro - A oferta de cessao ou transferéncia sera feita com antecedéncia de
sessenta dias.

Paragrafo Segundo - No caso de um dos so6cios desejar retirar-se da Sociedade e, se feita
a oferta na forma acima disposta nao ocorrer a aquisi¢ao pelo remanescente ou houver falta

% de anuéncia para admissao de terceiro estranho ao quadro social, seus haveres ser-lhe-ao

\;’\\\ r pagos na modalidade que se estabelece na clausula seguinte.

A | | . ,

) Paragrafo Terceiro - Igual procedimento seré observado no caso em que se deliberar, em
reuniao especialmente convocada para tal fim, pela exclusdo de socio por justa causa,
garantindo-se ao mesmo ciéncia preévia e tempo habil para comparecimento e o exercicio de
defesa, e ainda, nos casos de socio remisso, observando-se quanto a este o disposto no
artigo 1058 do Cédigo Civil. y

(il e '3
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CAPITULC It
DA ADMINISTRAGCAO E DA RESPONSABILIDADE TECNICA

CLAUSULA SETIMA - DA ADMINISTRACAO

A administracéo da sociedade cabera ao socio, NAYME ANTONIO ROMANOS SOARES,
com poderes e atribuigdes de cuidar de todas as operagdes administrativo-financeiras,
representacao da Sociedade ativa e passivamente, judicial e extrajudiciaimente, cabendo
ao mesmo o uso do nome empresarial, isoladamente, exclusivamente para os negocios da
propria sociedade, permitindo a contratagao de empréstimo com garantia hipotecaria com
qualquer instituicao financeira, bem como a prestagao de garantia em favor dos adquirentes
das unidades, nos contratos de financiamento, assumindo a' responsabilidade pelo
pagamento dos encargos em atraso durante O prazo das obras até a entrega definitiva dos
empreendimentos, assinando todos Qs -docdrﬁentos e requerimentos, administratiyos e
Qancérios, procuragbes e autorizagbes de levantamentos de guias e alvaras judiciais e
demais expedientes junto as repartictes publif(ias e relativos a certificagtes digitais, entre
outros ainda, contratos e escrituras, projetos' e notas tecnicas, contratos bancarios e
qualquer natureza e valor e autorizagtes de débito, Qréditos e transferéncias, tendo direito
a uma retirada mensal, a titulo de pro-labore, em valor liviemente fixado de comum acordo

em simples deliberagéo, observadas as disposigbes regulamentares pertinentes

Paragrafo Primeiro — As deliberagbes dos sécios serdo tomadas em reunido e dar-se-ao com

os beneficios dos §§ 2° e 3° do artigo 1072 do Cédigo Civil.

Paragrafo Segundo — No caso de nao comparecimento de algum sécio as reunido, nem

procurador seu, constituido na forma do artigo1074 do Codigo Civil, lavrar-se-a tal ocorréncia

em termo de comparecimento a ser firmado pelo presente, designando-se nova data, hora,

* local e ordem do dia, notificando-se expressamente e por escrito o sécio ausente, apés o qual
as deliberagdes poderao ser tomadas pelo sécio notificante, se ocorrer nova auséncia do

notificado, respeitando-se, todavia, as demais disposicées deste contrato e da lei quanto ao

forum para aprovagao e solugéo de divergéncias.

T
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Paragrafo Terceiro -~ Nas divergéncias entre os ‘sécios quantc aos assuntos postos em
deliberag&o, no caso de nédo ocorrer unanimidade, o empate sera encerrado mediante
aplicagao do critério estabelecido no § 2° do artigo 1210 do Cadigo civil se a deliberacao
quanto aos negocios da Sociedade, pela sua naturez-a,véxigir registro de alteragao contratual,
esta sera efetuada com a consignacao no instrumento alterativo do voto de divergéncia caso
0 vencido recuse assinar o documento.

Paragrafo Quarto — Em caso de divergéncia inconciliavel ou recusa de desempate pela parte
vencida no tocante ao critério descrito no paragrafo acima, sera sufragada a decisao tomada
pelo juizo arbitral estabelecido na clausula dez.

Paragrafo Quinto - A administracdo da Sociedade cabera ao sécio qualificado neste
instrumento, conforme previsto no caput desta clausula, todavia, poderdo os sécios dispor de
maneira diversa, distribuindo as étribuf_‘gées e poderes entre si, 0 que fara por deliberagao e
reuniao e levado a registro o instrumeﬁto alterativo com a assinatura destes, aplicando-sé, no
que couber o disposto nos paragrafos anterioresé

Paragrafo Sexto ~ Poderdo ainda, por unanimidpde, designar adrministrador ndo sécio, com
expressa definicdo das atribuicdes e dos poderes conferidos, o qual podera ser destituido a

qualquer tempo, com ou sem justa causa, mediante simples deliberacdo tomada em reuniao
dos socios.

Paragrafo Sétimo - Nas hipoteses previstas né clausula nona e seus paragrafos, a
administragao recaira sempre na pessoa do s4cio remanescente ou sempre a qual nao
recaiam as situagdes em dita clausula prevista, ainda que este nao seja, ao tempo do evento,
administrador da Sociedade, o qual administrara em carater transitério até que se resolva a
questao atinente as quotas objeto de discusséo, quando entao promovera o devido registro
das alteragbes pertinentes, tomada em reunido para este fim.

\\ CAPITULO IV
!/T /DO ENCERRAMENTO DO EXERCICIO SOGIAL, DA DELIBERAGAO DAS CONTAS E
o | ABERTURA DE FILIAIS

CLAUSULA OITAVA - DO ENCERRAMENTO DO EXERCICIO SOCIAL

(15717 pr— /
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Ao termino de cada exercicio social, em 3+ de dezembro, os admin:istradores prestarao contas
justificadas de sua administragao, procedendo a elaboragao do inventario, do balango

patrimonial e do balango de resultado econémico, cabendo aos sécios na proporgéo de suas
quotas, os lucros ou perdas apuradas.

Paragrafo Unico — Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social os sdcios
deliberarao sobre a prestagao de contas e suas justificativas, para a sua devida aprovagéo,
deliberagao que podera ser feita com os beneficios dos §§ 2° e 3° do artigo 1072 do Cédigo
Civil.

CLAUSULA NONA - DA DELIBERAGAO DAS CONTAS

Nos quatros meses seguintes ao término do exercicio social, os sécios deliberarao sobre as
contas e designarao administradores guando for caso.

CAPITULO V
DO PRO-LABORE, DO FALECIMENTO E DA Dlssowci\o DA SOCIEDADE.

CLAUSULA DECIMA- DO PRO-LABORE

Todos os socios terdo direto a “Pro-Labore”, observadas disposicdes regulamentares
pertinentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FALECIMENTO

Falecendo ou sendo interditado qualquer sécio, ndo se dissolvera, levantando-se um balanco
especial nesta data e, obtida a anuéncia do remanescente, se convier aos herdeiros do de
cujus sera lavrado novo contrato com a inclusdo destes com seus direitos legais,
representados pelo inventariante ou outro herdeiro nomeado, de forma a preservar a
indivisibilidade das quotas, ou entac os herdeiros receberéo todos os seus haveres apurados

com o balango especial, em dez prestagdes iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira apos
cento e vinte dias do balango especial, corrigidas pelo IGPM-FGV.

/’ / . /7 |
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Paragrafo Primeiro - 0 mesmo procedimentc acima ssré observado em caso de interdicéo,
incapacidade ou impedimento legal faléncia. insolvéncia, paitiha em dissolugéo de

sociedade conjugal e/ou uniao estavel, liquidagdo per iniciativa de credor ou condenagao
judicial que atinja as quotas de Capital Social.

Paragrafo Segundo - por consenso uné&nime ou deliberagao dos sécios a Sociedade podera
ser dissolvida, conforme dispdem os incisos Il e [Il do artigo 1033 do Cédigo Civil, sendo as
quotas pagas proporcionalmente & participagéo de capital social subscrita.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

Os administradores declaram sob as penas da lei, de que nao estao impedidos de exerc':érem
a administragao da sociedade, por iei especial ou em virtude de condenagao criminal, ou por
se encontrarem sob os efeitos dela a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso
e cargos ou por crime falimentar, be prevaricagao, peita ou suborno, concussado, peculato, ou
contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé plblica, ou a propriedade.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO JUIZO ARBITRAL

As discordias que porventura surgirem entre os sécios serao submetidas a um juizo arbitral
composto de trés membros, sendo dois da escolha das partes divergentes e um terceiro, com
funcéo de desempatador, da escolha dos dois primeiros;

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DO FORO

Fica eleito o Foro Comarca de Suzano para qualquer acdo fundada neste contrato,
renunciando-se a qualquer outro por muito especial que seja.

(/(/‘/7;‘"\" ........
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E por estarem assim wg tos e contratados, assinam o present'= instrumento em 03 vias, na
presenca de duas tes;emunh%ns

; {
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO II DO TERMO DE COMPROMISSO N° 003/2022

TERMO DE QUITAGCAO (MODELO)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita n®
CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel, 501, Centro - Suzano/SP, neste ato
representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante
denominada simplesmente MUNICIPIO, e 2 NGN PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA E
CONSTRUCOES EIRELI pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n®
39.891.096/0001-60 sediada na Rua Washington Luiz, 306 — Vila Costa, CEP: 08675-040,
Suzano/SP, neste ato representada por Nayme Antdnio Romanos Soares, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG sob o n° _SSP/SP, inscrito no
CPF/ MF sob o n°_ (Anexo I), residente 2 Rua Coronel Cardoso de Siqueira, 306,
CEP: 08790-420, Mogi das Cruzes / SP, doravante denominada simplesmente NGN PREMIER.
Apés constatar que as mencionadas obrigagdes citadas acima foram executadas de acordo com as
condigdes estabelecidas no Termo de Compromisso n°® 003/2022, e achando-se estas devidamente
concluidas, conforme relatdrio fotogrifico, expediu-se o presente TERMO DE QUITACAO,

cessando nesta data, todas as obrigagdes da NGN PREMIER estabelecidas no referido Termo de
Compromisso.

Suzano, __de __ de 202_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

NGN PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA E CONSTRUCOES EIRELI
Nayme Antonio Romanos Soares

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Ultima pagina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 003/2022” tendo por objeto a
emissio 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 1
(um) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas mitigadoras e compensatérias,
conforme Parecer n° 18.2022 do Corpo Técnico de Andlise, com base nos projetos apresentados
pela NGN PREMIER e obrigagées apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele ndo podera
ser destacada, sob pena de nulidade.

Anexa Il do Termo de Compromisso N° 003/2022
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