PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 007/2022

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua
Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr.
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente HLMM -
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 07.129.057/0001-34 sediada na Avenida Doutor Assis Ribeiro, 10.170,
sala 5, CEP: 03827-001, Sao Paulo / SP, neste ato representada por Fernando Massaaki
Shibata, brasileiro, casado, diretor, portador da cédula de identidade RG sob o n°
I ssv/sp, inscrito no CPF/ MF sob o n°|] ssP/ sp, (Anexo 1),
residente & Avenida Cavalheiro Nami Jafet, 343, CEP: 08770-040, Vila Industrial, Mogi
das Cruzes / SP, doravante denominada simplesmente SHIBATA.

CONSIDERANDO:

Os autos do Requerimento de Aprovacio Online sob o n°
10.793/2022, referente ao Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV / RIV, apresentado pela
SHIBATA que objetiva a construgdo do projeto situado na Avenida Armando Salles de
Oliveira 1520, Conjunto Residencial Irai, Suzano / SP.

O Termo de Referéncia (TR) para Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo
(SMPUH) sob o n° 04.2022 e a respectiva apresentagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a — EIV/RIV, Requerimento de Aprovacido Online seb o n° 10.793/2022,
Registro de Responsabilidade Técnica, ART: LC31255275, publicado pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, no dia 12 de abril de 2022, exigido pelos
artigos 56, 57 e 58 da Lei Complementar n° 312/2017, em que apontou potenciais impactos
que os Empreendimentos possam vir a causar a municipalidade, o qual foi devidamente
encaminhado ao Corpo Técnico de Andlise (CTA) para apreciagdo e parecer, conforme
previsto no Decreto Municipal n® 9.169/2018;

O Parecer Técnico Conclusivo n° 17.2022 emitido pelo Corpo Técnico
de Analise (CTA) assim vetificado que as medidas previstas neste Termo de Compromisso
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

estio em conformidade com o referido parecer e sdo suficientes e adequadas para a
compensagio e mitigagdo dos impactos identificados.

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,

que sera regido pelos termos e condi¢des que seguem descritos:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emissdo

de 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO ¢ LICENCA PARA EDIFICAR ¢ 1
(um) ALVARA DE OCUPACAO, com base no projeto apresentado pela SHIBATA, constante
nos autos dos Requerimentos de Aprovagdo Online e, em observaincia 4 Lei Complementar
Municipal n® 312/2017 e Lei Complementar n° 340/2019 estabelecendo, ainda, as obrigagdes
a serem observadas pela SHIBATA e pelo MUNICIPIO, como segue nas demais clausulas
deste Termo de Compromisso.

II.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSOS DA SHIBATA

Sao compromissos da SHIBATA

A implantagiio de container adaptado para receber residuos reciclaveis com
divisorias para recepgdo de vidro, plastico, papel ¢ metal, do tipo “Estagdo de
Sustentabilidade”, que servird como espago de coleta e logistica reversa de
alguns produtos. Os materiais recolhidos deverdo ser destinados a cooperativa
de catadores de materiais reciclaveis. O container devera passar pela aprovagido
da SMMA;

Restaura¢ido da Area de Preservagdo Permanente a0 longo da via publica a ser
implantada (a de ligagdo entre as avenidas Armando Salles e Senador Roberto
Simonsen). A 4rea a ser restaurada podera ser ajustada de acordo com o projeto
da nova via e seguird os ditames do Codigo Florestal. A restauragdo servira
como forma de mitigar o fendmeno das ilhas de calor e servird também como
medida de conforto térmico, além disso auxiliard ma retengdo de aguas da
chuva e alivio na curva de cheia (a impermeabilizagde promove a compressao
da curva de cheia da drenagem local);
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Estado de Sao Paulo

III.  Fornecimento de, no minimo, um abrigo de ponto de dnibus em ago conforme
modelo e especificagdes adotados pela Prefeitura Municipal de Suzano a ser
instalado na Avenida Armando Salles de Oliveira e/ou local(is) a serem
determinados pela Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana,
dentro do raio de influéncia de 1 km.

A SHIBATA devera finalizar a obrigagdo constante na Clausula
Segunda inciso I a III ficando a liberagio dos ALVARAS DE OCUPACAO do
empreendimento atrelada a finalizagdo das supracitadas obrigagdes.

Se, ap6s o cumprimento das obrigagdes do MUNICIPIO dispostas na
Clausula Terceira, a SHIBATA ndo cumprir com 0s compromissos descritos nos incisos I a
III, a SHIBATA devera pagar, em favor do MUNICIPIO, o valor equivalente aos gastos das
obrigacoes pretendidas, que serd apurado com base na apresentagio de dois orgamentos e com
base no menor dos dois orcamentos apresentados. Referido pagamento sera realizado para
utilizagdo, pelo MUNICIPIO, tnica e exclusivamente para a realizacdo das benfeitorias,
conforme discriminado nos incisos da Clausula Segunda acima.

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICIPIO

Sio compromissos do MUNICIPIO:

I. O MUNICIPIO se compromete a expedir os competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e os ALVARAS
DE OCUPACAQ, referente a0 Requerimento de Aprovagio Online sob o n°
10.793/2022, observando os ditames das Leis Complementares n°s 312/2017 e
340/2019 ¢ demais legislagdes aplicaveis.

II. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ Habitagdo (SMPUH) ¢ a
Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana (SMTMU), deverao

orientar, aprovar ¢ acompanhar a execucdo das obrigagdes.

III. A SHIBATA encaminhara ao MUNICIPIO comunicado de conclusdo das
obrigagdes devidamente descritas na Clausula Segunda, ¢abendo a este, no prazo
de até 30 (trinta) dias emitir Termo de Quitagdo, nos termos do Anexo II.
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IV. O MUNICIPIO emitirai o ALVARA DE OCUPACAO, referente ao
Requerimento de Aprovagdio, somente apds a conclusdo, das obrigagdes
constantes do inciso [ a III da Clausula Segunda.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Este TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficicia plena e
vigorara até a data em que todos os compromissos assumidos foram cumpridos, ndo eximindo
as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razdo de suas respectivas
condutas.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO apés o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedigdo pelo MUNICIPIO dos competentes ALVARA DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e¢ do ALVARA DE
OCUPACAO do Empreendimento, situado na Avenida Armando Salles de Oliveira 1520,
Conjunto Residencial Irai, Suzano / SP.

Expedigdo do TERMO DE QUITACAOQ assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segunda, incisos I a III,
ou Clausula Terceira, inciso III, deste Termo de Compromisso.

Expedigdo do competente ALVARA DE OCUPACAO referente aos
Requerimentos de Aprovagéo, conforme a Clausula Terceira, inciso IV.

CLAUSULA SEXTA ~ DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A SHIBATA e o MUNICIPIO se comprometem a observar e cumprir
as disposigdes das Leis Federais n° 8.429/92, n° 12.846/13 ou quaisquer outras leis ou
regulamentos antissuborno ou anticorrupgdo aplicaveis (“Leis Anticorrupg¢do”), bem como
envidar seus melhores esfor¢os para assegurar que qualquer terceiro contratante das Partes
observe e cumpra com as Leis Anticorrup¢do quando realizar atividades relacionadas a

execucdo total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A SHIBATA e o
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MUNICIPIO declaram que, no seu melhor conhecimento, ndo violaram as disposigdes desta
Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execu¢do deste TERMO DE
COMPROMISSO serdo resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim néo seja,
quaisquer duvidas e questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execugdo em que nao seja possivel a resolugdo amigavel na forma da clausula supra, serdo
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com renlincia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:
Anexo I - Documentos de qualificac@o do representante da SHIBATA,
Anexo II — Termo de Quitagdo (MODELQ)

Assim, por estarem de pleno e comum acordo, as partes assinam este
instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma na presenga de 2 (duas) testemunhas que
também o subscrevem.
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Suzano, 07 de dezembro de 2022.

®{O Ao, —<

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

FERNANDO Assinado de forma digital
MASSAAKI por FERNANDO MASSAAKI

sHIBATA: IIIIININEGEGE
§ |
SHIBATA: Dados: 2022.12.06 14:19:03

6 -03'00'

HLMM - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Fernando Massaaki Shibata

Testemunhas:

(/‘?k\‘.“ L

Nome: ~A T\ s : = T
RG: RG:
CPF: CPE:

Ultima p4gina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 007/2022” tendo por objeto
a emissio 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO ¢ LICENCA PARA
EDIFICAR e 1 (um) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas
mitigadoras e compensatérias, conforme Parecer n° 17.2022 do Corpo Técnico de
Anédlise, com base nos projetos apresentados pela SHIBATA e obrigagdes da SHIBATA
apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele nio podera ser destacada, sob pena de
nulidade.

Termo de Compromisso N°007 / 2022 | Pagina 6 de 6



est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar


PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO I DO TERMO DE COMPROMISSQO N° 007/2022
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PROCURACAO

Outorgante:

HLMM ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., sociedade empresaria, inscrita
no CNPJ sob n° 07.129.057/0001-4, com sede na Av. Dr. Assis Ribeiro n°
10.170, sala n° 05, Vila Jacui, S&o Paulo, Capital, CEP 03827-001, antes
denominada HOLDING 3MS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.,
representada neste ato pelo seu sdécio diretor, Sr. Lhozaku Shibata e pelo
administrador néo sécio, Sr. Fernando Massaaki Shibata, abaixo nominados e
assinados e qualificados no Contrato Social Consolidado anexo.

Qutorgado:

FABIO GOTO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da identidade RG
n° I ssP-sP e inscrito no CPF sob no [ oniciliado
na Av, Cavalheiro Nami Jafet, n°® 235, Vila Industrial, CEP 08770-040, Municipio
e Comarca de Mogi das Cruzes.

Poderes:

Para representar e defender a Outorgante junto as reparticdes Publicas
Federais, Estaduais e Municipais, inclusive suas autarquias, bem como perante
quaisquer reparticbes, Sociedades de Economia Mista, Concessionarias ou
Permissionarias de servigos publicos, Cartério de Notas, Registro de Imoveis,
Permissionarias de Telefonia, Energia Elétrica, Sistemas de Agua e Esgotos,
Corpo de Bombeiro e tudo o mais, inclusive substabelecer se necessario, com
ou sem reservas.

A

Mogi d mu@&\m de abril de{3019.

NE

Chozaku Shibata -~/ Fernando Massaaki Shibata
HLMM ADMNISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n° 07.129.057/0001-34
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HLMM - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Av. Dr, Assis Ribeiro n° 10.170, sala 05, Vija Jaac |, Sdo Paulo, Capital, CEP 03827-001
NIRE n° 3521956031.4 = CNPJ n° 07.129053/000 %34

Filial 1: Rua Andorra, n°® 500, Galpo 24 wJa}digf América - S&o José dos Campos - SP - CEP 12235-050
NIRE n° 3590538153-9 — CNPJ n° 07.129%57/0902-15

SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA - 52 ALTERAGAO CONTRATUA CONSOLIDAGAO

HLMM - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ n° 07.129.057/0001-34

Os abaixo assinados,

LHOZAKU SHIBATA, brasileiro, empresario, portador da identidade RG. |l ssP-sP e inscrito
no CPF sob n° I casado pelo regime da separagfo total de bens, depois da lei n°
6.515/77, com Lina Hillman, brasileira_empresaria, portadora da identidade RG n° I SSP-SP
e inscrita no CPF sob n°~, residente e domiciliado na Rua Coronel Cardoso de Siqueira, n°
3232, Quadra 10, Lote 09, CondomInio Residencial Real Park, Vila Oliveira, Municipio e Comarca de
Magi das Cruzes, Estado de S&o Paulo, CEP 08790-420:

MASSAYOSHI SHIBATA, brasileiro, empresario, portador da identidade RG. |JJJJNNlssr-sr
inscrito no CPF sob n° _ casado pelo regime da comunh&o de bens, antes da lei n°
8.515/77, com Elizabete Toyoko Kimoto Shibata, brasileira, empresaria, portadora da identidade RG n.
I SSP-SP e inscrita no CPF sob n. [N residente e domiciliado na Rua Joaquim
Martins Coelho n°® 406, Vila Nova Socorro, CEP 08790-850, Mogi das Cruzes - SP; e

MASSAMITI SHIBATA, brasileiro,_empresario, portador da identidade RG n. | NElssr-sP
inscrito no CPF sob n.—. casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, depois da lei
n® 6.516/77, com Celina Harumi Kimoto Shibata, portadora da identidade RG n. I SSP-SP e
inscrita no CPF sob n. I, r<sidente e domiciliado na Rua Dr. Aristeu Ribeiro de Rezende, n.
801, Vila Oliveira, CEP 08790-000, Mogi das Cruzes — SP.

Unicos sécios componentes da Sociedade Empreséaria Limitada, HLMM — ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA,, inscrita no CNPJ no. 07.129.057/0001-34, com sede na Av. Cavalheiro Nami Jafet, n° 343,
sala 01, Vila Industrial, Municipio e Comarca de Mogi das Cruzes, Estado de S3o Paulo, CEP
08770-040, e filial na Rua Andorra, n° 500, Galpdo 24, Jardim América, municipio e comarca de Sio
José dos Campos, Estado de Sdo Paulo, CEP 12235-050, Inscrita no CNPJ sob n® 07.129.057/0002-
15, com contrato social constitutivo registrado na JUCESP — Junta Comercial do Estado de ‘Sao Paulo,
sob o NIRE n°® 3521956031.4 e 4? Alteragdo arquivada sob n° 510.886/17-8 em sessao de 11/11/2017,
procedem a 5°* Alteragao contratual, nos seguintes termos e que se regera pelas clausulas e condigdes
seguintes:

1? Alteragdo:
O sécio LHOZAKU SHIBATA eleva o seu capital aportando a importancia de R$. 3.000.000,00 (irés
milhdes de reais), passando a participar da sociedade com o capital de R$. 6.613.000,00 (seis milhdes,
seiscentos e treze mil reais) representado por 661.300 (seiscentos e sessenta e uma mil e trezentas)

VRSN HLMM ~ ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
; Instrumento de $* Alteragéio Contratu

> o\ A
d)"'):/ ’



est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar


® e 9o o seoe
R IR M L
* ee ™
® 9o o o ° ®* 0
® @ e o o ® o 'V oe : :'
L . . voe * e
° ) ™ °
e ® o L L]
. - .: e o o o
s 2e nt ° s
oo " p4 ° * .
¢ e 200 coe oee o°

HLMM - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Av, Dr, Assis Ribeiro n° 10.170, sala 05, V{ja J%c J, S&o Paulo, Capital, CEP 03827-001

NIRE n® 3521956031.4 —~ CNPJ n° 07.12905%/0001%34

Fillal 1: Rua Andorra, n® 500, Galpéo 24 :J#dw América - S3o José dos Campos - SP - CEP 12235-050
NIRE n° 3590538153-9 —~ CNPJ n° 07.1 29%Q57/0902-16

quotas de R$. 10,00 (dez reais) cada uma. O aporte de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) sera
integralizado no ato em moeda corrente do pafs.

2® Alteracéo:
O sécio MASSAYOSHI SHIBATA eleva o seu capital aportando a importancia de R$. 3.000.000,00 (trés

milhdes de reais), passando a participar da sociedade com o capital de R$. 6.613.000,00 (seis milhdes,
seiscentos e treze mil reais) representado por 661.300 (seiscentos e sessenta e um mil e trezentas)
quotas de R$. 10,00 (dez reais) cada uma. O aporte de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) sera
integralizado no ato em moeda corrente do pals.

3" Alteracdo:
O sécio MASSAMITI SHIBATA eleva o seu capital aportando a importancia de R$. 3.000.000,00 (trés

milhdes de reais), passando a participar da sociedade com o capital de R$. 6.613.000,00 (seis milhdes,
seiscentos e treze mil reais) representado por 661.300 (seiscentos e sessenta € um mil e trezentas)
quotas de R$. 10,00 (dez reais) cada uma. O aporte de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) sera
integralizado no ato em moeda corrente do pals.

4? Alteracao:
Altera o enderego da sede da sociedade, inscrita no CNPJ no. 07.129.057/0001-34, para a Av. Dr. Assis

Ribeiro n® 10.170, sala 05, Vila Jacul, S&o Paulo, Capital, cep 03827-001.

5 Alteracdo:
Altera o paragrafo Unico da Clausula 10® para constar que os eventuais procuradores nomeados para

representar a sociedade tera a designagéo de “Procuradores”, cada qual com poderes delimitados nos
mandatos lhes outorgados.

6* Alteracdo: ,

Altera por fim, o paragrafo Unico da Clausula 13" para constar que o restante dos haveres do sécio
retirante sera paga em 180 (cento e oitenta) parcelas mensais e sucessivas, a primeira vencendo a 90
(noventa) dias apds a apuragéo, corrigidas pelo INPC ou outro equivalente que mais se aproximar deste
indexador.

Diante destas alteragdes as Clausulas 2°, Clausula 4°, Paragrafo Unico da Clausula 10* e o Paragrafo
Unico da Clausula 13 passardo a ter novas redagdes, mantendo-se todas as demais clausulas e
condigbes inalteradas, ratificando-se tudo no Contrato Social Consolidado abaixo transcrito.

SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA - 5° ALTERAGAO CONTRATUAL
(CONSOLIDADO)

“HLMM ~ ADMINISTRADORA DE BENS LTDA”

F et Gt T HEMM + ADMINISTRADORA DE BENS LTDA! !
LoD R Sk Instrumento de 5% Alteraglio’ Contratual ¢
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HLMM - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Av, Dr. Assis Ribeiro n® 10.170, sala 05, Vija Jgcu|, Sio Paulo, Capital, CEP 03827-001

NIRE n°® 3521956031.4 - CNPJ n° 07. 12905'/00?534

Filial 1: Rua Andorra, n° 500, Galpdo 24 .dehf América - S#o José dos Campos - SP - CEP 12235-050
NIRE n°® 3590538153-9 - CNPJ n° 07. ummoz -15

CNPJ n°® 07.129.057/0001-34

Os abaixo-assinados,

LHOZAKU SHIBATA, brasileiro, empresario, portador da identidade RG._SSP-SP e inscrito
no CPF sob n° I casado pelo regime da separag8o total de bens, depois da lei n°
6.515/77, com Lina Hillman, brasileira, empresaria, portadora da identidade RG n° *SSP-SP
e inscrita no CPF sob n° I residente e domiciliado na Rua Coronel Cardoso de Siqueira, n°
3232, Quadra 10, Lote 09, Condominio Residencial Real Park, Vila Qliveira, Municipio e Comarca de
Mogi das Cruzes, Estado de S&o Paulo, CEP 08790-420;

MASSAYOSHI SHIBATA, brasileiro, empresario, portador da identidade RG. IR SSP-SP e
inscrito no CPF sob n° I casado pelo regime da comunh3o de bens, antes da lei n°
6.515/77, com Elizabete Toyoko Kimoto Shib mpresaria, portadora da identidade RG n.

SP-SP e inscrita no CPF sob n. m residente e domiciliado na Rua Joaquim
Martins Coelho n°® 406, Vila Nova Socorro, CEP 08790-650, Mogi das Cruzes - SP; e

MASSAMITI SHIBATA, brasileiro, empresario, portador da identidade RG n. IR Ssr-sP
inscrito no CPF sob n. I c=sado pelo regime da comunhao parcial de bens, depois da lei
n® 6.515/77, com Celina Harumi Kimoto Shibata, portadora da identidade RG n. | I SSP-SP e
inscrita no CPF sob n. N rcsidente e domiciliado na Rua Dr. Aristeu Ribeiro de Rezende, n.
801, Vila Oliveira, CEP 08790-000, Mogi das Cruzes ~ SP.

Os CONJUGES ANUENTES declaram, nos termos do artigo 1647 do Cédigo Civil, estarem cientes de
todas as clausulas convencionadas neste instrumento, ficando dispensada a anuéncia da cbénjuge do
sécio Lhozaku Shibata, por ser casada pelo regime da separag&o total de bens, no advento da lei n°®
6.516/77.

Unicos sécios componentes da Sociedade Empresaria Limitada, HLMM — ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA,, inscrita no CNPJ no. 07.129.057/0001-34, com sede na Av. Dr. Assis Ribeiro n® 10.170, sala 05,
Vila Jacui, Sao Paulo, Capital, CEP 03827-001, e Filial 1 na Rua Andorra, n® 500, Galp&o 24, Jardim
América, municipio e comarca de S&o José dos Campos, Estado de S&o Paulo, CEP 12235-050, inscrita
no CNPJ sob n® 07.129.057/0002-15, com contrato social constitutivo registrado na JUCESP - Junta
Comercial do Estado de S&@c Paulo, sob o NIRE n® 3521956031.4 e 4* Alterag@o arquivada sob n°
510.886/17-6 em sess&o de 11/11/2017 e com esta 5 Alteragéo contratual, passa a vigorar e reger-se
clausulas e condigdes a seguintes:

CLAUSULA 1* - DA DENOMINAGAO
A sociedade girar& sob o nome empresarial HLMM -

ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

CLAUSULA 2° — DA SEDE
Tera sua sede e domicllio na Av. Dr. Assis Ribeiro n® 10.170, sala 05,

Vila Jacui, Sdo Paulo, Capital, CEP 03827-001, e Fillal 1 na Rua Andorra n° 500, galpéao 24, Jardim
América, Sio José dos Campos - CEP 12235-050.

2ieat ( ¥ , - HLMM ~ ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
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HLMM - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Av, Dr. Assis Ribeiro n® 10,170, sala 05, Vija J S#o Paulo, Capital, CEP 03827-001

NIRE n°® 3521956031.4 — CNPJ n® 07.129;05!/00 34

Filial 1: Rua Andorra, n® 500, Galp&o 24 e Jardir! América - S#o José dos Campos - SP - CEP 12235-050
NIRE n° 3590538153-9 = CNPJ n° 07.128.q87/q02-15

Parégrafo Unico — A sociedade podera abrir e fechar filiais, agéncias ou
sucursais em qualquer parte do pals ou do exterior, mediante alteragdo contratual assinada por todos os
sécios.

CLAUSULA 3* — DO OBJETO SOCIAL E INICIO DAS OPERAGOES

O objeto da sociedade sera a ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS,
podendo participar em outras sociedades como sécia quotista.

Paragrafo Unico - O inicio das operagdes terd lugar a partir de 01 de
abril de 2013, independentemente do arquivamento do presente instrumento perante a Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA 4* - DO CAPITAL SOCIAL, DA QUOTA DE CADA SOCIO E DO MODO DE REALIZA-LA

O capital social ¢ de R$. 19.839.000,00 (dezenove milhdes, oilocentos
e trinta e nove mil reais), dividido em 1.983.900 (hum milh&o, novecentas e oitenta e trés mil) quotas
de R$. 10,00 (dez reais) cada uma, assim distribuidas entre os sdcios:

Sécio Cotas R$
Lhozaku Shibata 661.300 6.613.000,00
Massayoshi Shibata 661.300 6.613.000,00
Massamiti Shibata 661.300 6.613.000,00
Total 1.983.900 19.839.000,00

Paragrafo Primeiro - O capital social subscrito pelos sécios LHOZAKU
SHIBATA, MASSAYOSHI SHIBATA, e MASSAMIT| SHIBATA, encontram-se totalmente integralizados.

Paragrafo Segundo - Os CONJUGES ANUENTES de Massayoshi
Shibata e Massamiti Shibata, j& qualificados declaram, nos termos do artigo 1647 do Cédigo Civil,
estarem clentes de todas as cldusulas convencionadas neste instrumento, ficando dispensado a
anuéncia do conjuge Lhozaku Shibata, em virtude do regime de separagao total de bens, no advento da
Lei n® 6.516/77.

CLAUSULA 5° - DA RESPONSABILIDADE DOS SOCIOS
Nos termos do art. 1.052 do Cédigo Civil, os sécios respondem
restritamente pelo valor de suas cotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizag&o do

capital social.

Paragrafo Unico - Todos os sécios respondem solidariamente pela exata
avaliagéo dos bens conferidos ao capital social, pelo prazo de cinco anos a contar da data do registro do
ato societario,

CLAUSULA 6* - DO PRAZO DE DURAGAO
A sociedade tera duragdo indeterminada.

"HLMM = ADMINISTRADORA DE BENS LTDA ;. ¢
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CLAUSULA 7* - DA INDIVISIBILIDADE E DA CESSAO DAS QUOTAS

As cotas da sociedade s&o indivisiveis e nao poderdo ser cedidas ou
transferidas a terceiros sem o expresso consentimento dos demais sdcios, cabendo-lhes o direito de
preferéncia em relagéo a terceiros que queiram adquiri-las.

CLAUSULA 8* — DA ADMINISTRAGAO

A sociedade sera administrada sempre com a assinatura conjunta de dois
socios entre os Srs, LHOZAKU SHIBATA, MASSAYOSHI SHIBATA e MASSAMITI SHIBATA aos quais
caberdo inclusive a representagéo ativa e passiva, judicial ou extrajudicial, podendo praticar todos os atos
compreendidos no objeto social, sempre no interesse da sociedade.

CLAUSULA 9* - DO USO DO NOME EMPRESARIAL

O uso do nome empresarial sera feito pelos socios exclusivamente para
0s negocios da prépria sociedade, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse social, ou
assumir obrigag6es em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
iméveis da sociedade sem autorizag&o dos outros sécios.

CLAUSULA 10* -~ DO ADMINISTRADOR NAO-SOCIO E PROCURADORES

A sociedade podera designar em reunido na forma dos artigos 1061 e
1062 e seus paragrafos, do Cédigo Civil, por deliberag&o dos sécios, administradores ndo sécios com
todos os poderes constantes da Clausula 8%, assinando porém, sempre junto com um dos sécios ou junto
com um dos outros administradores n&o sdcios.

Paragrafo Unico - A sociedade podera ainda, a critério de sua diretoria,
nomear procuradores para representar a sociedade, sendo designados de “Procuradores”, cada qual com
poderes delimitados nos mandatos Ihes outorgados.

CLAUSULA 11° — DA RETIRADA PRO-LABORE

Pelo trabalho, cada diretor receberd mensalmente uma quantia a titulo de
“pro-labore”, que sera levada & conta de despesas da sociedade. O valor desta quantia serd determinado
de comum acordo pela diretoria, que podera a qualquer tempo aumenta-la, diminui-la ou elimina-la de
acordo com as possibilidades da sociedade, obedecendo os limites estabelecidos pela legislacdo do
Imposto de Renda,

CLAUSULA 12° — DO ENCERRAMENTO DO EXERCICIO E DA PRESTAGAO DE CONTAS

Com data de 31 de dezembro de cada ano, sera procedido um
levantamento do Balango Patrimonial, de resultado econdmico e, apurados os resultados do exercicio,
apods as dedugdes previstas em lei e formagéo das reservas que forem consideradas necessarias, os
lucros ou prejulzos ser&o distribuldos ou suportados pelos sécios, proporcionalmente as quotas de capital
social que detiverem.

J Paragrafo Unico ~ Havendo consenso entre os sacios em reunido, os
lucros poderdo ser distribuidos em porcentagens diferentes da participagdo no capital.

"7 HLMM ~ ADMINISTRADORA DE BENS/LTDA .
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CLAUSULA 13* — DA SAIDA DE SOCIO
A retirada de qualquer dos socios ndo dissolvera a sociedade, ficando a
sua continuidade com os sdcios remanescentes.

Paragrafo Unico - O sécio que desejar retirar da sociedade, notificara
aos outros socios por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias e os seus direitos e
haveres apurados em levantamento, Ihes ser&io pagos da seguinte forma: 05% (cinco por cento) no prazo
de 60 (sessenta) dias da apuragéo e o restante em 180 (cento e oitenta) parcelas mensais e sucessivas,
a primeira vencendo a 90 (noventa) dias apds, corrigidas pelo INPC ou outro equivalente que mais se
aproximar deste indexador.

CLAUSULA 14° - DO FALECIMENTO OU INTERDIGAO DE SOCIO

O falecimento ou a interdicdo de um dos sbcios ndo dissolverd a
sociedade, que podera continuar com novo contrato e acordo entre os remanescentes e os herdeiros do
falecido ou do Interditado.

Paragrafo Unlco — Nao havendo interesse dos herdeiros em tomar parte
nos negécios da sociedade, seus direitos e haveres apurados em levantamento, lhes serfo pagos da
maneira preconizada no Paragrafo Unico da Clausula 13?, contando-se os prazos a partir da data de
falecimento ou de sua interdig&o.

CLAUSULA 15* - CONSELHO FISCAL
. A sociedade ndo tera Conselho Fiscal.

CLAUSULA 16* — DA ELEIGAO DO FORO JUDICIAL

As divergéncias havidas entre os sécios e 0s casos omissos em que nao
se consiga acordo, ser@o resolvidos pela legislagdo vigente a aplicaveis, ficando eleito o Foro da
Comarca de Mogi das Cruzes, para dirimir as questées fundadas neste contrato ou dele derivado.

CLAUSULA 17* ~ DA DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO DO ADMINISTRADOR

Os soécios declaram,; sob as penas da Lei, que néo estdo impedidos de
exercer a administragdo de sociedade, nem por decorréncia de lei especial, nem em virtude de
condenagdo nas hipdteses mencionadas no artigo 1.011, inciso | do Cédigo Civil (Lei n. 10.406/2002).

CLAUSULA 18* - ANUENCIA DE CONJUGES

A Sra. Elizabete Toyoko Kimoto Shibata, casada pelo regime da
comunh&o de bens, antes da lei n® 6.515/77, empresaria, portadora da identidade RG n° ﬁSSP-
SP e inscrita no CPF sob n° SN, conjuge do socio Massayoshi Shibata, retro qualificado, e
Sra. Celina Harumi Kimoto Shibata, casada pelo regime da comunh&o de bens, antes da lei n°® 6.515/77
empresaria, portadora da identidade RG n°iSSP-SP e inscrita no CPF sob n° I
57, conjuge do sécio Massamiti Shibata, retro qualificado anuem, nos termos do artigo 1647 do codigo
civil, com a alienagéo dos imdveis de suas propriedades na conferéncia que fazem na utilizagdo do
capital subscritos, ficando dispensada a anuéncia da Sra. Lina Hillman, casada pelo regime da separagio
total do§ bens, depois da lei n® 6.515/77, empresaria, portadora da identidade RG n° H

B iy ‘5‘HLMM ] ADM'"'STRADQR‘A"QE BEN’S"‘LTDA&” I
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sP e inscrita no CPF sob n° [N conjuge do sécio Lhozaku Shibata, também retro
qualificado, por ser casada pelo regime da separac#o total de bens na Constancia da lei 6.515/77,

conforme certiddo de casamento anexadas.

E por estarem assim, justos e contratados, os socios obrigam-se a
cumpri-lo, assinando-0 na presenga das testemunhas abaixo em trés vias de igual teor para os regulares
efeitos de direito.

Mogi das Cruzes, 02 de agosto de 2018.
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Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Cddigo de controle da certiddo: aOb1454c2ea80e18f662

ESTUDO N2 6.2022
Anélise de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)

PARECER TECNICO N° 17.2022
Andlise de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)
Corpo Técnico de Andlise dos EIV (CTA - Decreto n2 9.169/2018)

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Empresa ou Empreendedor: HLMM Administradora de Bens LTDA

Endereco do empreendimento: AVENIDA ARMANDO SALLES DE OLIVEIRA, 1520, CONJUNTO RESIDENCIAL IRAI, Suzano
Tipo de empreendimento ou atividade: Shoppings centers e hipermercados

Termo de Referéncia: 04,2022

ANALISE

Este Parecer Técnico visa cumprir a analise técnica prevista no Decreto n? 9.169/2018 e Lei Complementar n® 312/2017 em relagéo
ao Estudo de Impacto de Vizinhanga, O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente ac empreendimento supramencionado, foi
protocolado na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitag&o, e encaminhado ao Corpo Técnico de Anélise (CTA) para
apreciagdo e parecer.

Apés a emisséo do Parecer Técnico 06.2022, a interessada protocolizou recurso quanto ao contetido do referido documento.
Conforme contestacéo, a requerente alegou anterioridade a LC 366/21, ap6s andlise e manifestacdo da SMA), foi atendido o
recurso. Na sequéncia foi realizada reunido do Corpo Técnico de Andlise (CTA) para discussdo e andlise do estudo. O presente
documento apresenta as consideracdes e as medidas mitigadoras julgadas necessérias & implantagdo do empreendimento. Caso a
interessada ndo concorde com o Parecer Técnico 17.2022 podera apresentar recurso ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural (COMDUR),

Apds andlise do estudo apresentado pelo interessado, o Corpo Técnico de Anélise apresenta as seguintes consideracdes:

INFORMAGOES DE ANALISE DA GESTAO URBANA
Por parte da SMPUH, ndo hd medidas mitigadoras a solicitar.

Guilherme Mabuti Pereira, Matricula: 022553, Engenheiro civil, Orgdo: SMPUH

INFORMACOES DE ANALISE DA GESTAO AMBIENTAL

Considerando o parecer favoravel da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos para o prosseguimento do Processo de EIV, conforme
LC 340/19, dada a anterioridade da lei, principio do “tempus regit actunr, e com a justificativa de que a interessada e a
Administragao Municipal j& haviam iniciado procedimentos, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA, solicita como medida
mitigadora do impacto ambiental no contexto da vizinhanga:

1. Aimplantacao de container adaptado para receber residuos reciclaveis com divisérias para recepcdo de vidro, plastico, papel e
metal, do tipo “Estacdo de Sustentabilidade”, que servird como espaco de coleta e logistica reversa de alguns produtos. Os
materiais recolhidos deverdo ser destinados a cooperativa de catadores de materiais reciclaveis. O container deveréd passar
pela aprovagédo da SMMA,

2. Restauragdo da Area de Preservacdo Permanente ao longo da via publica a ser implantada (a de ligacdo entre as avenidas
Armando Salles e Senador Roberto Simonsen). A area a ser restaurada podera ser ajustada de acordo com o projeto da nova
via e seguird os ditames do Cédigo Florestal. A restauracdo servird como forma de mitigar o fenémeno das ilhas de calor
e servird também como medida de conforto térmico, além disso auxiliard na retenc8o de dguas da chuvae alivio na curva de
cheia (a impermeabilizagdo promove a compresséo da curva de cheia da drenagem local).

Larissa Oliveira Reis, Matricula) 022489, Gestora Ambiental, Orgao: SMMA

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.hr
Acesse Leis e Dgcretos em: hitp://www.suzano.sp.aov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacéo {SMPUH)
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Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Séao Paulo

Cédigo de controle da certiddo: aOb1454c2ea80e18f662

INFORMAGOES DE ANALISE DA MOBILIDADE

Considerando o parecer favorével da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos para que este Processo siga os tramites de anélise
de EIV/RIV normalmente conforme LC 340/19, com a justificativa de que a interessada e a Administracéo Municipal j& haviam iniciado
procedimentos, inclusive emissdes de certiddes e autorizagdes, anteriormente & vigéncia da LC 366/21, a Secretaria Municipal de
Transportes e Mobilidade Urbana - SMTMU, faz a seguinte avaliagdo do material apresentado no que lhe compete:

A SMTMU aceita como medida mitigadora da geracéo de tréfego, a proposta da interessada em doar uma parcela do imével &
Administragéo Municipal para que nela seja implantada via pUblica com a finalidade de conectar as avenidas Armando Salles de
Oliveira € Senador Roberto Simonsen, conforme indicado no item 5.4, pagina 25 do EIV, e assim, proporcionar maior capilaridade ao
transito e nova ligagdo da regido Oeste com a regido Central.

No item 5.5, pégina 26 do EIV, embora a interessada considera como publico alvo do empreendimenta clientes a pé e que dispbe de
recursos para pagar taxi ou motorista de aplicativo, a SMTMU pondera que os usuérios de transporte publico ndo podem ser
desconsiderados. Nessa parcela, hé quem néo tenha ou néo sabe utilizar um celular para chamar motorista de aplicativo e até
mesmo aqueles que tem recursos, mas preferem o transporte pablico por julgarem o valor da tarifa e/ou comodidade mais
vantajosos. Assim sendo, a SMTMU requer, no minimo, um abrigo de ponto de 6nibus em aco de acordo com modelo e especificagdes
adotados pela Prefeitura Municipal de Suzano na Av. Armando Salles de Oliveira, via de endereco do futuro empreendimento, e/ou
em locais que a equipe técnica determinar viabilidade dentro do raio de influéncia de 1 km.

Em resumo, as medidas mitigadoras concordadas e a serem tomadas s&o:

1. Fornecimento de, no minimo, um abrigo de ponto de énibus em aco conforme modelo e especificacbes adotados
pela Prefeitura Municipal de Suzano a ser instalado na Avenida Armando S$alles de Oliveira e/ou local(is) a serem
determinados pela Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana, dentro do raio de influéncia de 1
km.

A SMTMU esclarece que antes mesmo da decis&o conjunta em enquadrar o empreendimento nos preceitos da LC 366/21, o
empreendimento € considerado polo gerador de trafego e deve compensar os impactas gerados ao trafego da via e do entorno.

Fabio Luiz dos Santos, Matricula: 017389, Engenheiro de Trafego, Orgéo: SMTMU

INFORMAGOES DE ANALISE DO SERVICOS URBANOS E MANUTENCAO

Esta secretaria (SMMSU), apds analisar os documentos de EIV e o Pedido de Urgéncia chegou as seguintes conclusdes:
A érea por ser urbanizada e possui grandes empreendimentos comerciais e residencials;

As atividades a serem realizadas néo irdo influenciar no sistema de drenagem da regido;

N&o haveré sobrecarga no sistema de drenagem a ponto de alterar o cenério atual do sistema de escoamento da regiéo;
N&o serd exigida medidas mitigadoras para o sistema de drenagem.

Paulo Alan Mattos Monteiro, Matricula: 023049, Engenheiro Civil, Orgdg: SMMSU

INFORMAGCOES DE ANALISE DA VIGILANCIA SANITARIA

Né&o hé contrapartidas a solicitar.

Ewerton Mendes Rosa, Matricula: 21233, Arquiteto e Urbanista, Orgéo: SMS

Este Parecer Técnico n&o isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis complementares de outros 6rgéos, bem como
atender a possiveis exigéncias de outros érgéos da Prefeitura e legislagdo em vigor.

Suzano, 28/09/2022

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.hr
Acesse Leis e Dgcretos em: ht

@ SBRN

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacéao (SMPUH)
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Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo
Cédigo de controle da certiddo: aOb1454c2ea80e18662

Suzano, 16 de Maio de 2()22

Retificagéo
https://suzano.inmov.net.br/projects/shcw_imagesll69209
Visite o portal GEOSuzano: www.qeosuzang.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp gov.br/web/franspacencia/leis-e-decretos
@sﬁl!"uulu

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacéo {SMPUH)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO II DO TERMO DE COMPROMISSO N° 007/2022

TERMO DE QUITACAO (MODELO)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita n°
CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato
representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante
denominada simplesmente MUNICIPIO, ¢ a e a HLMM - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.129.057/0001-34 sediada na
Avenida Doutor Assis Ribeiro, 10.170, sala 5, CEP: 03827-001, Sdo Paulo / SP, neste ato
representada por Fernando Massaaki Shibata, brasileiro, casado, diretor, portador da cédula de
identidade RG sob o n° [IIEEE ssp/sp, inscrito no CPF/ MF sob o n® || Gz ssr/
SP, (Anexo I), residente & Avenida Cavalheiro Nami Jafet, 343, CEP: 08770-040, Vila Industrial,
Mogi das Cruzes / SP, doravante denominada simplesmente SHIBATA. Apés constatar que as
mencionadas obrigagdes citadas acima foram executadas de acordo com as condigdes estabelecidas no
Termo de Compromisso n® 007/2022, e achando-se estas devidamente concluidas, conforme relatorio
fotografico, expediu-se o presente TERMO DE QUITACAO, cessando nesta data, todas as
obrigagdes da SHIBATA estabelecidas no referido Termo de Compromisso.

Suzano, __de __de 202_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

HI.LMM - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Fernando Massaaki Shibata

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPE:

Ultima p4gina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 007/2022” tendo por objeto a
emissdo 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 1
(um) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas mitigadoras e compensatdrias,
conforme Parecer n° 17,2022 do Corpo Técnico de Andlise, com base nos projetos apresentados
pela SHIBATA e obrigagdes apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele nio poders ser
destacada, sob pena de nulidade.

Anexo Il do Termo de Compromisso N°007/2022



est.500206
Destacar

est.500206
Destacar




