PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

E:stado de Sao Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 001/2022

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua
Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr.
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, e a
FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 05.129.867/0001-65, sediada na Avenida Antonic de Almeida, 200,
sala 01, CEP: 08.775-420, Jardim Marica - Mogi das Cruzes/SP, neste ato representada
por Isaia Floriano Di Bello, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de identidade
RG. n° M ssv/sp, inscrito no CPF/ SP sob o n° [ G (200 D,
residente Avenida Antonio de Almeida, 200, sala 01, CEP: 08.775-420, Jardim Maric4 -
Mogi das Cruzes/SP, doravante denominada simplesmente FORTE.

CONSIDERANDO:

Os autos do Requerimento de Aprova¢io Online sob o n°
9.725/2022, referente ao projeto apresentado pela FORTE ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA, que solicita a expedi¢do do Alvard de Aprovagdo do Projeto e Licenga para
Construgdo do Empreendimento, situado na Avenida Antdénio Marques Figueira, Q15, L24
a 26 e P27, Vila Figueira — Suzano / SP.

O Termo de Referéncia (TR) para Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo
(SMPUH) sob o n° 016.2021 e a respectiva apresentagio do Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a — EIV/RIV, Requerimento de Aprovagéio Online sob o n® 9.725/2021, Registro
de Responsabilidade Técnica, RRT: SI11534553100CT001, publicado pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, no dia 24 de fevereiro de 2022, exigido
pelos artigos 56, 57 ¢ 58 da Lei Complementar n° 312/2017, em que apontou potenciais
impactos que os Empreendimentos possam vir a causar & municipalidade, o qual foi
devidamente encaminhado ao Corpo Técnico de Analise (CTA) para apreciagdo e parecer,
conforme previsto no Decreto Municipal n° 9.169/2018;

O Parecer Técnico Conclusive n° 09.2022 emitido pelo Corpo Técnico

de Anélise (CTA) assim verificado que as medidas previstas neste Termo de Compromisso
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sdo Paulo

estdo em conformidade com o referido parecer e sdo suficientes e adequadas para a
compensagdo e mitigagdo dos impactos identificados.

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,
que sera regido pelos termos e condi¢des que seguem descritos:

CLAUSULA PRIMEIRA. - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emissao
de 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR ¢ 1
(um) ALVARA DE OCUPACAO, com base no projeto apresentado pela FORTE
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, constante nos autos dos Requerimentos de
Aprovacdo Online e, em observincia a Lei Complementar Municipal n°® 312/2017 e Lei
Complementar n® 340/2019 estabelecendo, ainda, as obrigagdes a serem observadas pela
FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA ¢ pelo MUNICIPIO, como segue nas
demais clausulas deste Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEGUNDA ~ COMPROMISSOS DA FORTE ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA

Sao compromissos da FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

I- Sinalizacdo horizontal e vertical da area escolar com o fornecimento do material
necessario, de acordo com o projeto fornecido pela Secretaria Municipal de Transporte
e Mobilidade Urbana;

II - Ampliagdo da baia recuada a ser utilizada como area e desembarque, com capacidade
minima de 3 (trés) veiculos adicionais a apresentada em projeto para maximizagdo do
atendimento da demanda, fica vedada a utilizagdo das vagas paralelas ja existentes as
guias, junto ao leito carrogavel da via como atendimento, a proposta devera ter
anuéncia da SMTMU;

III - Instalagdo de sinalizagdo semaforica completa, com o fornecimento de colunas,
bragos, focos € botoeiras para controle de trafego de veiculos e de pedestres em local a
ser definido em projeto a ser fornecido a interessada, a inclusdo de equipamentos de
fiscalizag@o eletrnica contra o avango de sinal vermelho é desejavel.
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Estado de Sao Paulo

A FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA devera finalizar a
obrigagdo constante na Clausula Segunda inciso I a III ficando a liberagio dos ALVARAS DE
OCUPAGAO do empreendimento atrelada a finalizagéo das supracitadas obrigagdes.

Se, ap6s o cumprimento das obrigagdes do MUNICIPIO dispostas na
Clausula Terceira, a FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA nio cumprir com 0s
compromissos descritos nos incisos I a IlI, a FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
deverd pagar, em favor do MUNICIPIO, o valor equivalente aos gastos das obrigagdes
pretendidas, que sera apurado com base na apresentagdo de dois orgamentos € com base no
menor dos dois orgamentos apresentados. Referido pagamento seré realizado para utilizagio,
pelo MUNICIPIO, tinica e exclusivamente para a realizacdo das benfeitorias, conforme
discriminado nos incisos da Clausula Segunda acima.

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICIPIO

Sdo compromissos do MUNICIPIO:

[- O MUNICIPIO se compromete a expedir os competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENGA PARA EDIFICAR e os ALVARAS DE
OCUPACAO, referente aos Requerimento de Aprovagdo Online sob o n° 9.725/2021,
observando os ditames das Leis Complementares n°s 312/2017 e 340/2019 e demais
legislagdes aplicaveis,

II - A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagéo (SMPUH), a Secretaria
Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana (SMTMU), a Secretaria Municipal de
Educagdo (SME) e a Secretaria Municipal de Saude (SMS) deverdo orientar, aprovar e
acompanhar a execugao das obrigagdes.

Ill- A FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA encaminhard ao
MUNICIPIO comunicado de conclusio das obrigagdes devidamente descritas na
Clausula Segunda, cabendo a este, no prazo de até 30 (trinta) dias emitir Termo de
Quitagao, nos termos do Anexo II.

IV- O MUNICIPIO emitia o ALVARAS DE OCUPACAO, referente ao
Requerimento de Aprovagdo Online, somente apés a concluséio, das obrigagdes
constantes do inciso I da Clausula Segunda.
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E:stado de Sao Paulo

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Este TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficcia plena e
vigorara até a data em que todos os compromissos assumidos forem cumpridos, ndo eximindo
as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razdo de suas respectivas
condutas.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

Considera-se findo o TERMO DE COMPROMISSO apoés o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedigio pelo MUNICIPIO dos competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARAS DE
OCUPACAO do Empreendimento, situado na Avenida Antdnio Marques Figueira, Q15,
L.24 a 26 e 27, Vila Figueira — Suzano / SP.

Expedigdo do TERMO DE QUITACAO assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segunda, incisos I a III,
ou Clausula Terceira, inciso III, deste Termo de Compromisso.

Expedicdo do competente ALVARA DE OCUPACAO referente ao

Processo Administrativo, conforme a Clausula Terceira, inciso IV.

CLAUSULA SEXTA - DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA se comprometem
a observar e cumprir as disposi¢des das Leis Federais n°® 8.429/92, n° 12.846/13 ou quaisquer
outras leis ou regulamentos antissuborno ou anticorrupgado aplicaveis (“Leis Anticorrupgdo™),
bem como envidar seus melhores esforgos para assegurar que qualquér terceiro contratante
das Partes observe e cumpra com as Leis Anticorrup¢do quando realizar atividades
relacionadas a execugdo total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A
FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA declaram que, no seu melhor conhecimento,
ndo violaram as disposi¢des desta Clausula.
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E:stado de Sao Paulo

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execugdo deste TERMO DE
COMPROMISSO serdo resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim néo seja,
quaisquer davidas e questdes criundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execugdo em que ndo seja possivel a resolugdo amigavel na forma da clausula supra, serdo
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com renlincia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I — Documentos de qualificagdio do representante da FORTE
ADMINISTRACAO DE EENS LTDA;

Anexa II - Termo de Quitagio (MODELO)

Assim, por estarem de pleno ¢ comum acordo, as partes assinam este
instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma na presenca de 2 (duas) testemunhas que
também o subscrevem. ‘
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E:stado de Sao Paulo

Suzano, 05 de setembro de 2022,

o, i

t 0') %

PREFEITURA MUNICIPALL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

ISAIA FLORIANO DI  Assinado de forma digital por ISAIA

sECLO I S s e oo
FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA,
Isaia Floriano Di Bello

Testemunhas:
B R \ £ .
-———-——\ ‘ e —— e ———

Nome: g2\ Y L e
RG:
CPF:

Ultima pégina de assinaturas do “Termo de Compromisso n® 001/2022” tendo por objeto
a emissio 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 1 (um) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas
mitigadoras e compensatorias, conforme Parecer n° 09.2022 do Corpo Técnico de
Andlise, com base nos prajetos apresentados pela FORTE ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA e obrigacdes da FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele niio poderi ser destacada, sob pena de
nulidade.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sdo Paulo

ANEXO I DO TERMO DE COMPROMISSO N° 001/2022
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

MDD vacAizng COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DATA DEABERTURA
&5‘.&1;29'.2867/0001-65 CADASTRAL 28/02/2002
NOME EMPRESARIAL

FORTE ADMINISTRACAD DE BENS LTDA.

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
i DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis préprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis préprios

CODIGO E DESCRI¢A0 DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empreséria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

AV ANTONIO DE ALMEIDA 200 SALA 01

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO ‘ UF
08.775-420 JARDIM MARICA MOGI DAS CRUZES SP
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE i
TBS.ORG.CONTABIL@GMAIL.COM (11) 4790-7500

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR]
Sk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 24/09/2005

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL
edrkdddok Wik

Aprovado pela Instrugéo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 26/08/2022 &s 14:05:42 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11



Forte

Built to suit

RAZAO SOCIAL: FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA.

Av: Antbnio de Almeida, n° 200 / Sala 01 ~ Jardim Marica — Mogi das Cruzes / SP
CEP: 08775-420

CNPJ: 05.129,867/0001-65
IE: 454.576.048.119

TEL: (11) 4790-7500 - RAMAL 281

RAMO DE ATIVIDADE: Administragdo de bens imdveis e mdveis préprios, ndo subordinado a
nenhum conselho de classe.

SOCIOS OU DIRETORES:

Vittorio Di Bello
Isaia Floriarno Di Bello
Graziela Di Bello Martinelli

REFERENCIA COMERCIAL:
EMPRESA CONTATO TELEFONE
UNO COM DE MATERIAIS ELETRICOS LTDA ISMAEL (11) 4791-9600
PALIMANAN FERNANDO (11) 3064-0617
DICIMOL VALE DISTRIB CIMENTO SANDRA (11) 9601-4266
REFERENCIAS BANCARIAS:

Banco ltau

Agéncia: 8044
Contato: Gerente Luisa
Tel: (11) 2475-6435

Banco Santander
Agéncia: 4415

Contato: Gerente Brunt
Tel: (11) 4728-3629




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO II DO TERMO DE COMPROMISSO N° 001/2022

TERMO DE QUITACAO (MODELO)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita n°
CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato
representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante
denominada simplesmente MUNICIPIO, ¢ a FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°05.129.867/0001-65, sediada na
Avenida Antonio de Almeida, 200, sala 01, CEP: 08.775-420, Jardim Maricd - Mogi das
Cruzes/SP, neste ato representada por Isaia Floriano Di Bello, brasileiro, solteiro, comerciante,
portador da cédula de identidade RG. n° ||l SSP/SP, inscrito no CPF/ SP sob o n°
RN (Anexo I), residente & Avenida Antonio de Almeida, 200, sala 01, CEP: 08.775-420,
Jardim Marica - Mogi das Cruzes/SP, doravante denominada simplesmente FORTE. Apés constatar
que as mencionadas obrigagdes citadas acima foram executadas de acordo com as condigdes
estabelecidas no Termo de Compromisso n°001/2022, e achando-se estas devidamente concluidas,
conforme relatério fotografico, expediu-se o presente TERMO DE QUITACAQ, cessando nesta data,
todas as obrigagdes da FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA estabelecidas no referido
Termo de Compromisso.

Suzane, __de __ de 202_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA,

Isaia Floriano Di Bello
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Ultima pagina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 001/2022” tendo por objeto a
emissdo 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 1
(um) ALVARAS DE OCUPACAO ¢ o cumprimento de medidas mitigadoras e compensatorias,
conforme Parecer Técnico sob 0 n° 09.2022 do Corpo Técnico de Andlise, com base nos projetos
apresentados pela FORTE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA e obrigacies apresentadas na
CLAUSULA SEGUNDA, e dele nio poderi ser destacada, sob pena de nulidade.

Anexo Il do Termo de Compromisso N°001/2022
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