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Figura 1: Fachada da empresa

3. Apresentacao:

Instalacdo de atividades consideradas de impacto em &reas urbanas, implica na
realizacdo da analise dos interesses relativos a vizinhanca e conciliagdo desses interesses
com a instalacdo do empreendimento, conforme regrado pela Lei 10.257/2001, através da

necessidade de elaboracdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

O Estudo de impacto de Vizinhanca — EIV, tem como objetivo identificar e
analisar as repercussfes relativas ao projeto instalacdo de uma IndUstria de sorvetes e
gelados comestiveis, no Municipio de Suzano desde 2000, considerando os impactos
positivos e negativos relativos aos interesses da coletividade, e informando previamente a
municipalidade os referidos impactos, tendo em vista a concesséo dos devidos alvaras e

autorizacOes para funcionamento.

Trata-se de um estudo de possiveis impactos positivos e/ou negativos gerados
ao entorno do empreendimento com a ampliagdo pretendida e relacionados a paisagem
urbana, infra estrutura comunitaria e urbana, a aspectos ambientais e recursos naturais, as
atividades humanas da localidade, e os relacionados a gerac¢éo de trafego, em razao do porte

e atividades exercidas, de modo a evitar ou minimizar os impactos negativos sociais,

2



2 Jurandir Firmo

Arquiteto e Urbanista

ambientais e urbanisticos, garantindo condi¢cdes de conforto, qualidade, equilibrio ambiental
e 0 uso socialmente justo dos espacos urbanos.

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca foi elaborado de acordo com a
estrutura do Termo de Referéncia n° 20.2021 emitido pela Prefeitura Municipal de Suzano,
com base na Lei Municipal Complementar 312/17 e em conformidade com a Lei Federal
10.257/2001, considerando os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a
gualidade de vida da populacdo que reside ou transita na area de influéncia direta e indireta,
definida dentro do raio de 200 e 500 metros respectivamente, incluindo a andlise dos

seguintes aspectos:

1. Equipamentos urbanos e comunitarios;
2. Uso e ocupacao do solo;

3. Geracdao de trafego intenso e pesado;
4. Nivel de ruidos;

5. Qualidade do ar;

6. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada;
7. Geracdao e destinacdo de Residuos sdlidos;

8. Geracao de emprego e renda;

9. Residuos liquidos;

10.  Vibracao;

Uma vez conhecidos os impactos, seréo tracadas as diretrizes que os atenuem.
Proporcionando melhores condi¢cdes de habitalidade, conforto e seguranca a vizinhanca.

4. Caracterizacdo do Empreendimento:

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca foi instruido pela solicitacdo de Alvara
Municipal para a regularizagdo da empresa ja instalada no local desde o ano de 2013, cuja
atividadeprincipal é a fabricacdo de Sorvetes.

O imovel onde instalado o empreendimento esta localizado em zona urbana do

Municipio de Suzano e possui area de terreno de 1.775,00 mz, situado em Macrozona
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de Estruturacdo Urbana (MEU), Conforme Lei Complementar n® 312/2017 e, em Zona de
Estruturacdo Urbana 2 (ZEU 2), conforme Lei Complementar n°® 340/2019 que trata do uso,

ocupacado e parcelamento do solo, de frente para a Rua Dibe Tannus, classificada como via
“Estruturante”, de acordo com a Lei Complementar n® 312/2017.

4.1. Localizagcao

O imovel esta localizado na Rua Dibe Tannus, n® 215 — Chacaras Reunidas

Guaié — Suzano — Sao Paulo, tem como coordenadas geograficas, acordo com o Sistema

WGS 84, Longitude 46°18'32"W e Latitude 23°34'26"S.
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Imagem 1 — Localizacao e vias de acesso

4.2. Descricao das Atividades

Trata-se de um empreendimento industrial j& instalado no Municipio de Suzano,
com segmento na Producéo de Sorvetes e Congelados Comestiveis, CNAE 10.53-8-00. que
pretende regularizar suas construcdes, ja existentes, para fins de documentacfes e melhoria
de fluxo produtivo e instalacdo de novos equipamentos com melhores tecnologias e eficiéncia.

As areas regularizadas referem-se a areas produtivas, areas de apoio e escritorios
administrativos, etc.
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4.3. Descricao Geral do Empreendimento

A Sorveteria Danionelle (nome fantasia), tem como publico alvo a venda
atacadista e distribuicdo da rede propria e funciona de segunda a sexta feira da 08:00 as
17:00, possui 08 funcionarios, sendo 3 funcionarios no setor administrativo e 05 na producéao,
possuiestacionamento para 08 vagas de veiculos, a carga e descarga € realizada dentro da
area do imovel, a empresa recebe 02 caminhdes e 05 vans por més de matéria prima e possue

02 caminhdes de pequeno porte (VUC) para entregas diarias de produtos acabados.

As construgdes seguem os padrdes construtivos da engenharia civil para o uso

de galpéo industrial, ou seja:

e Fundacbes executadas em estacas pré-moldadas de concreto e sapatas.

e Estruturas prée-moldadas em concreto, constituidas por elementos
estruturais como pilares, vigas, lajes e outros.

e Estruturas metalicas.

e Fechamentos laterais em alvenaria de bloco estrutural em concreto.

e Coberturas executadas telhas metalicas, em estrutura de trelicas de perfis de aco
galvanizado, ou em laje pré-moldada.

e Piso em concreto nivelado e desempenado, com revestimento ceramico.
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4.4. Implantacao do Empreendimento

!
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Imagem 2 - Implantagdo do Empreendimento

AREAS

TERRENO AREA
Matricula - 60.913 1.775,00
AREA A REGULARIZAR AREA
Pavimento térreo 633,31
Pavimento superior 126,66
Total a regularizar 759,97
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4.5. Entorno imediato — Relatorio fotografico
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Imagem 4 — Vista Rua Dibe Tannus esquina com a Estrada Anténio Jorge / Fonte: Google Earth
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Google Earth
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Imagem 5 — Vista Rua Dibe Tannus esquina com a Estrada da Fazenda Viaduto / Fonte: Google Earth

Google Earth

2021 Gauye

Imagem 6 — Vista da rotatéria da Rodovia indio Tibirica altura do nimero 3026, sentido Ribeir&o Pires / Fonte:
Google Earth
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Imagem 7 — Vista da Estrada da Fazenda Viaduto / Fonte: Google Earth

Imagem 8 — Vista da Rua Abrah&o José Tannus / Fonte: Google Earth
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4.5.1 Delimitacdo da area de influéncia no entorno imediato.

A delimitacdo da &rea de influéncia do empreendimento visa a identificacao
das questdes inerentes aos impactos positivos e negativos relacionados a implantacéo e
operacao do Empreendimento.

Assim a area de influéncia direta e indireta foram estabelecidas no Termo de
Referéncia 20/2021 com o minimo de 200m e 500m respectivamente, que serdo apontados
no decorrer deste estudo, sendo neste capitulo considerado o entorno imediato do

empreendimento como a area de vizinhanca imediata (AVI).

Desta forma, mesmo considerando que o critério para se estabelecer a
vizinhanga ndo é a proximidade ou contiguidade imobilidria, mas a repercussao dos potenciais
impactos para uma area afetada, consideramos como Area de Vizinhanca Imediata, aquela
instalada nos lotes e quadras lindeiros ao empreendimento, justificado pela premissa que esta

deva ser a primeira area afetada pelos impactos gerados.

Assim a éarea caracterizada como sendo o entorno imediato e diretamente
afetada pelos impactos positivos e negativos decorrentes do empreendimento corresponde
as areas localizadas a Rua Dibe Tannus, Rua Abrah&o José Tannus e na Estrada Antonio

Jorge.

4.5.2 Avaliagcao do entorno imediato.

Delimitada a area de influéncia imediata, verificamos que a Rua Dibe Tannus,
embora apresente na sua extensdo uso misto - residencial, comércio e servicos — h4 a
predominancia de areas de chacaras, sendo para locacéo e eventos e como fins residénciais,
e ainda a existéncia de um restaurante, casa de repouso, escola particular, clube, granja, lotes
vazios e industrias.

Na extencao da Estrada Antonio Jorge, verificamos na sua extensao uso misto
— comeércio, industria e servigcos — lotes vazios, galpdes de depdsitos e industrias.

Na extencdo da Rua Abrahdo José Tannus, apresenta na sua extensao uso
misto — terrenos vazios, chacaras, plantacdes, inddstrias e servicos — ha a predominancia de

industrias.
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4.6. Zoneamento e Uso do Solo

O imével onde instalado o empreendimento esta localizado em zona urbana do
Municipio de Suzano e possui area de terreno de 1.775,00 m2, conforme Certidao de Diretrizes
para o Uso do Solo n® 89.2020, emitida pela Prefeitura Municipal de Suzano, esta situado em
Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU), Conforme Lei Complementar n°® 312/2017 e,
em Zona de Estruturagcdo Urbana 2 (ZEU 2), conforme Lei Complementar n°® 340/2019 que
trata do uso, ocupacdo e parcelamento do solo, na qual considerando o principio da
anterioridade e o CNPJ 04.185.149/0001-43 estabelecendo no local, para a manutencao da
atividade previamente cadastrada, admite-se a implantacdo de edificagcdo destinada a
atividade de “CNAE 10.53-8-00 — Fabricagao de sorvetes e outros gelados comestiveis”,
classificada como Industrial (ind-3) e nivel de incomodidade alta, conforme Decreto
Municipal n°® 9.406/2019, obedecendo a Lei Complementar n° 340/2019, nos seguintes indices
urbanisticos e parametros de ocupacao do solo.

Imagem 9 — indices urbanisticos e parametros de ocupago do solo.

T iR S — 1 TR A

2 i ) a 1 1 Pre:
ngNo Aplicativo de Gestao Territorial Prefeitura M
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Sigla MEU

™ Macrozona Macrozona de
Estruturacto Urbana

CA Bésico 15
BN CA Méximo 20
Tipo Macrozona Urbana

sl 7 ¥ Lei Complementarn® Mais info
f B 31272017

X W 16 /4
s § - i
g > = Zoom para
3 3 % / - p v
e 3 & % £ ~ kol i o
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Imagem 10 — Localizacdo do empreendimento no aplicativo de Gestao Territorial da Prefeitura Municipal
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4.7. Quadro de Areas

Apresentamos abaixo o quadro de areas e a andlise de verificagdo doatendimento aos

indices urbanisticos exigidos para o empreendimento:

o || TERRENO: 1.775,00 M2
E PAVIMENTO | coustrus | 218 [oxerete T omio s
w | TERREQ 62371
O | GUARITA 9.60
3 SUPERIOR 126,66
=
3 | TOTAL 759.97
AREA TOTAL DA CONSTRUGAO: 759.97 m2

2| zEU-2
5™ 35.6%
2™ 0.2
g Gabarlto: o
60%

4.8. Cronograma de Obras

A empresa ja se encontra instalada, e se trata de uma regularizagcéo do prédio

ja existente e concluido.

4.9. Identificagcdo e Mapeamento da area de influéncia

Considerando o empreendimento objeto do estudo ao centro foramdemarcados

na imagem aérea abaixo o0s raios minimos citados no Termo deReferéncia 20.2021, emitido

em 10 de novembro de 2021 pela Secretaria Municipal dePlanejamento Urbano e Habitagé&o,

sendo:

Raio de Influéncia Direta — raio de 200 metros (duzentos metros) doempreendimento.

Area de Influéncia Indireta — raio de 500 metros (quinhentos metros) doempreendimento.

12
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‘ INFLUENCIA DIRETA

. INFLUENCIA INDIRETA

Imagem 11 — Area de Influéncia Direta e Indireta — Fonte Google Earth

5. Analise dos Impactos e Proposicado de Medidas Mitigadoras

Para os estudos dos impactos positivos e negativos, foram utilizados dados e imagens
de diversas fontes disponiveis em drgaos publicos e instituices de pesquisas, nointuito de
garantir as devidas analises dos impactos positivos e negativos e as medidas mitigadoras ou

compensatérias, quando necessario.

5.1. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Em pesquisa aos equipamentos urbanos e comunitarios existentes na Areade

Influéncia Indireta (AlID) encontramos 0s seguintes equipamentos:

13
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Imagem 12 - Casa de repouso Vitéria Suzano Ltda. — Rua Dibe Tannus, 269

Imagem 13 — Cenibras - Centro Educacional Nipo-Brasileiro de Suzano - Rua Dibe Taus, 535

5.2. Uso e Ocupacéo do Solo

Na foto aérea abaixo foi identificado o uso do solo no entorno doempreendimento objeto
deste estudo.

14
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CASA DE REPOUSO

CHACARAS

COMERCIOS

/0 escoLa
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Imagem 14 — Uso e ocupacgao na area de Influéncia indireta

Delimitada a &rea de influéncia imediata, verificamos que a Rua Dibe Tannus,
embora apresente na sua extensdo uso misto - residencial, comércio e servicos — ha a
predominancia de areas de chacaras, sendo para locacéo e eventos e como fins residénciais,
e ainda a existéncia de um restaurante, casa de repouso, escola particular, clube, granja, lotes
vazios e industrias.

Na extencdo da Estrada Antonio Jorge, verificamos na sua extensao uso misto
— comeércio, industria e servigos — lotes vazios, galpdes de depdsitos e industrias.

Na extencdo da Rua Abrahdo José Tannus, apresenta na sua extensao uso
misto — terrenos vazios, chacaras, plantacdes, industrias e servigos — ha a predominancia de
industrias.

Considerando a avaliagdo descrita, consta-se que a area de influéncia
delimitada j& é caracterizada por uso misto, e a instalagdo do empreendimento ndo deve afetar
0 USO j& existente.

A insercdo do empreendimento ja existente, ndo pressupde alteracdes
significativas ou descaracterizacdo do uso existente na regiéo.

E fato que a instalacdo de alguns empreendimentos em determinada regido

15
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pode afetar a dinamica da economia e o valor imobiliario local.

Assim o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, “deve examinar informacdes
concernentes aos mais variados aspectos decorrentes ndo sO0 da implantacdo do
empreendimento/atividade em si, mas também de seu potencial de alteracdo das
caracteristicas urbanas pré-existentes”.

O aspecto social a ser considerado, aborda que uma valorizacao imobiliaria
excessiva pode acarretar o fendbmeno denominado “gentrificagao”, que “tem sido aplicado em
estudos que analisa a substituicdo de populacdes e comunidades de renda mais baixa por
rendas mais elevadas, motivado pela valorizacdo imobiliaria de uma area urbana em
decorréncia de mudancas de uso e ocupacao do solo”.

Esta ocorréncia, promove o afastamento daquele local das camadas mais
pobres da sociedade para areas mais distantes, como a periferia ou areas irregulares e
normalmente inadequadas e frageis, trazendo para as cidades efeitos negativos, a médio e
longo prazo.

Com este viés social, e buscando identificar e reverter um possivel quadro de
exclusao de populagao de baixa renda ao acesso a habitacéo e infraestrutura, analisamos
aqui a questao da valorizagdo ou depreciacdo imobiliaria no local, que possa resultar da
instalacéo e operacédo do Empreendimento.

Tanto a valorizacdo como a desvalorizacdo de imoveis urbanos, ndo estao
relacionados unicamente com a instalacdo de atividades no seu entorno, mas é claro que
alguns empreendimentos podem favorecer tanto uma situagdo como outra, simplesmente
pela atividade em si, como o0s aterros sanitarios estdo para a desvalorizacdo dos imoveis da
regido onde esta localizado, como a implantacdo de transportes publicos e outras facilidades
urbanas estéo para a valorizacao dos iméveis ao redor.

Cabe reiterar que a Unidade Fabril da Sorvetes Danionelle, esta instalada na
Rua Dibe Tannus ha mais de 09 anos, e assim sendo, a regularizacdo desta Unidade ndo
representa alteracéo no uso e ocupacao do solo, nem proporcionara a requalificacdo urbana
da &rea, o que indica que a ampliacdo do empreendimento nao tera efeito sobre a valorizagéo
ou depreciacao imobiliaria do local.

16
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Imagem 15 — Vista da frente do empreendimento a direita — sentido Estrada Antonio Jorge

5.3. Geracao de Trafego Intenso e Pesado

A Sorveteria Danionelle (home fantasia), funciona de segunda a sexta feira da 08:00 as
17:00, possuiestacionamento para 08 vagas de veiculos, a carga e descarga € realizada
dentro da area do imével, ndo impactando o transito nas atividades de recebimento de matéria

prima e expedi¢édo de produto acabado.

As principais rotas de acesso a onde esta instalada a Sorveteria Danionelle, e a
movimentac&o da Unidade Fabril, sdo pavimentadas (asfalto) e acontece principalmente pela
Rua Dibe Tannus, (Via Estruturante), que liga a regido ao centro de Suzano, acessando, pela
Estrada da Fazenda Viaduto, (Via Estruturante), Estrada Antonio Jorge, (Via ndo cadastrada),

e a Rodovia indio Tibirica, (Via Estruturante).

Os veiculos utilizados para a movimentacdo de cargas da Empresa, sdo modelos e
portes diferentes, predominando o transporte realizado por Veiculos Urbanos de Carga (VUC),

caminh&o de menor porte e apropriadopara areas urbanas.

Cabe observar que ndo havera alteracdo na movimentacdo existente hoje,
sendo que as medidas propostas para adequacéo do sistema viario ndo serdo necessarias.
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5.4. Demanda por Transporte Publico

A Sorveteria Danionelle disponibiliza aos funcionarios, vale transporte, sendo

gue os funcionarios se deslocam principalmente do municipio de Suzano.

A demanda de transporte para locomog¢édo dos colaboradores até a empresa,

sendo que todos utilizam 6nibus e ou transporte alternativo complementar para se deslocar

para o trabalho.

Linha de 6nibus que atende a &reaobjeto do estudo:

Publicado
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Dados cartograficos 2021 Google Termos 500m .

Imagem 16 — ltinerario da linha de 6nibus 07TR — Terminal / Fazenda Viaduto (Fonte — Radial Transportes)

A parada e abrigo de 6nibus existente no entorno do empreendimento, que

atendem os colaboradores, fica Estrada da Fazenda Viaduto. E como ndo havera aumento no

numero de colaboradores, ndo seré afetado o transporte publico local.
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Imagem 18 — Abrigo existente na Estrada da Fazenda Viaduto altura do nimero 2325

5.5. Ventilagéo e lluminacao

A empreendimento apresenta uma situacao favoravel a ventilagdo e iluminacgéo naturais
devida & distancia entre as construgdes existentes e 0s recuos entre 0 perimetro do imovel, esta
instalada no centro do lote ndo impactando as edificagdes circunvizinhas quanto a ventilacao

e iluminacao.
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O gabarito € compativel com o estabelecido pela legislacdo para a zona onde
esta instalado o empreendimento e ndo foi constatada a possibilidade de sombreamento
sobre outras propriedades.

O projeto arquitetdonico atende os requisitos funcionais, ambientais e
econdmicos relacionados a iluminagéo e ventilagdo, promovendo o conforto necessario ao

desenvolvimento das atividades.

Em funcéo da atividade exercida no local, a area produtiva possui sistema de

climatizacdo e pé direito elevado.

O pé direito dos prédios varia entre 3,00 a 7,32m. e, de acordo com 0 acima

exposto, ndo proporcionam sombreamento aos prédios vizinhos.

O empreendimento esta localizado em uma regido que apresenta grandes
espacos vazios, favorecendo a penetracdo dos ventos dominantes, portanto ndo serao

considerados os impactos relacionados a esse aspecto.

5.6. Nivel de Ruidos
Cumprindo o que determina a Resolugdo CONAMA n°.1 de 08/03/1990, que

estabelece os limites, padrdes, critérios e diretrizes para emissao de ruidos em decorréncia
de atividades industriais, comerciais, sociais ou recreativas e depropaganda politica, os
estudos sdo embasados na Norma NBR 10151:2000, Acustica — Avaliacdo do ruido em areas
habitadas, visando o conforto da comunidade — Procedimentos, editada pela ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, considerando que o imével esta inserido em area
com uso misto,ou seja: residéncias, comércio e industrias, o nivel de critério de avaliagdo

(NCA) para ambientes externos, esta estabelecido conforme Tabela abaixo:

Horario Diurno Horéario Noturno
A
rea Das 7h00 as 22h00 Das 22h00 as 7h00
Mista <60 db (A) <50 db (A)

Nivel de Critério de Avaliacdo de Ruidos (NCA)Fonte: ABNT NBR 10151:2000
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Dos pontos avaliados nenhuma fonte pertencente a Empresa estd acima do

Nivel de Critério de Avaliacdo — NCA.

Assim, conclui-se que as operacbes da Empresa estdo mantidas dentro dos
niveis adequados de presséo sonora para o local, conforme Certidao de Diretriz e classificada
como Industrial (Ind-3) e nivel de incomodidade Alta, conforme Decreto Municipal n°

9.406/2019 e obedecendo a Lei Complementar n° 340/2019 de uso e ocupacéo do solo.

Sendo que a regido apresenta maior impacto sonoro gerado pelo transito local,
gue nao esta relacionado exclusivamente aos veiculos que circulam em fun¢éo da atividade

industrial, mas sim por trata-se de uma area de interligacao rodoviaria intermunicipal.

Por jA se encontar instalada a empresa ndo possui ruidos em decorréncia das

obras de construcao civil.

5.7. Qualidade do ar

A empresa utiliza Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP), que gera baixa emissao de

poluentes. Portanto ndo tem nenhum impacto negativo na questao de emissdes atmosféricas.

5.8. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada

1 - A area em analise esta inserida dentro dos limites da Bacia Hidrografica do
Alto Tieté (BH-AT), na regido da Sub-bacia Cabeceiras, proxima do Reservatorio do Rio

Taiagupeba.
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Imagem 19 — Mapa de indicacao da Bacia Hidrogréafica do Rio Tieté

;’Qs\ Dala;iy ® e

Fonte: datageo.ambiente.sp.gov.br.br/app

Esta Bacia Hidrografica, localizada na regido Leste do Estado de S&o Paulo,
possui uma area de drenagem de aproximadamente 5.868 kmz2, atinge uma populacdo de
19.959.976 habitantes e, apresenta uma area de 1.773,00 km2 coberta por vegetacdo natural
remanescente, pertencente aos Estagios Sucessionais da Mata Atlantica — Floresta Ombrdfila
Densa (que ocupa aproximadamente 30% da area da UGRHI).

Quanto a hidrografia local, a regido de estudo esté inserida nas proximidades da
Bacia Corrego da Varginha (B2ACV), entretanto estes escoamentos superficiais de agua
passam a mais de 300,00 (trezentos) metros de distancia do lote destinado ao
empreendimento.

A regido analisada esta fora das areas criticas para eventos de escorregamento,
solapamento ou queda de barreiras, tendo uma Probabilidade Baixa quanto a estes
processos.

Ja com relacdo a inundacéo, enchentes ou situacdes criticas quanto a drenagem

pluvial, o Instituto Geoldgio de Sao Paulo a probabilidade de ocorréncia destes eventos é nula.
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O perigo de inundacéo foi calculado utilizando os seguintes atributos da UBC:
declividade média, densidade de drenagem e excedente hidrico.

No que tange os quesitos de drenagem, tem-se a relatar que ndo possue obras
de implantacdo e a operacdo do empreendimento ndo afeta os sistemas de drenagem
existentes e, nem tampouco gera impactos adversos a regiao e aos sistemas, uma vez que 0
local atende a area permeavel exigida para o zoneamento no qual esta inserido, além disso o
empreendedor executa a captacdo da agua da chuva, através de cisternas e reservatorio de
acumulo de agua pluvial conforme Lei Estadual n°® 12.526/78 . Desta forma,

0s impactos gerados quanto a Drenagem seréo totalmente neutros.

2 - A fabrica é atendida pela EDP Bandeirante para fornecimento de energia
elétrica.
3 — A fabrica é atendida por ligacfes nas redes de agua e esgoto mantidas pela

SABESP - Companhia de Saneamento Basico do Estado de Séao Paulo.

5.9. Geracao e destinacdo de Residuos Sdlidos

Os Residuos Sdlidos Urbanos Domiciliares serdo acondicionados em compartimentos
adequados (envolucros, sacolas, caixas) e, serdo destinados a Coleta Publica/Municipal de
Residuos Sdlidos, os quais serdo destinados a locais previamente licenciados e autorizados
pelos 6rgdos ambientais competentes, sendo estas acdes (Coleta, Transporte e Destinacdo
Final) de responsabilidade da empresa especializada contratada pela municipalidade para
este fim.

Os Residuos Reciclaveis do processo produtivo serdo acondicionados em
compartimentos adequados e, serdo destinados a locais previamente licenciados e
autorizados pelos 6rgdos ambientais competentes.

N&o ha geracéo de residuos Classe | (residuos perigosos) no processo produtivo da

empresa.

5.10. Geracao de Emprego e Renda

N&o estédo previstos novos postos de trabalho para etapa de funcionamento, exceto

aqueles disponibilizados pela dinamica natural de uma Empresa.
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5.11. Residuos Liquidos

Os efluentes gerados sao oriundos da lavagem de utensilios utilizados no processo,
lavagem do piso, sanitarios e cozinha os quais sédo destinados a rede publica coletora de
esgotos da Sabesp.

Considerando que o consumo de agua de uso industrial € nem incremento no nimero
de funcionarios da Empresa, a condicao de tratamento e destinacao de efluentes liquidos a

rede publica coletora sera mantida, concluindo que néo havera impactos desta natureza.

5.12. Vibracéao

Toda operacdo industrial com seu maquinario e operacdes tende a promoverum certo

grau de vibracao, requerendo a avaliacdo do comportamento oscilatorio.

No caso da atividade da empresa, ndo ha enquadramento para avaliagdes das
vibracdes mecéanicas com probabilidade de danos a salde, ao bem estar e as estruturas das
edificacdes.

Em sua maioria os equipamentos de uso industrial geram algum tipo de vibracéo,
no entanto, a vibragdo pode ser consideravelmente atenuada com a utilizagdo de
amortecedores de impacto os quais além de absorver a vibracdo, reduzem o ruido do
equipamento.

Né&o foi identificada vibracdo, nas avaliaces realizadas no empreendimento,que

possam ser perceptiveis nas edifica¢cdes da vizinhanca.

[1211] 24



2 Jurandir Firmo

Arquiteto e Urbanista

6. Analise dos Impactos e Conclusbes

ApGs o estudo de cada item exigido no termo de referéncia, as informacdes na tabelacomo

segue:
Item Tema Situacao Impacto Conclusao
Equipamentosurbanos e Considerando que essa tipologia .
quip .. q N polog m necessidadede
5.1 comunitarios Neutro de empreendimentondo gera o
mitigacdo
adensamento
o Considerando que o .
cupagao doSolo . q’ . m necessidadede
5.2 Neutro empreendimento estd instalado | ...
, mitigacdo
no local ha 08 anos
Considerando o reduzidonimero
53 eracdo de Trafego Neutro de caminhdes recebido pelo !m necessidadede
) Intenso e pesado empreendimento mitigacao
O empreendimento nao gera .
; . , . . m necessidadede
5.4 Nivel de Ruidos Neutro ruidos acima dos limites e
. L mitigacdo
previstos na Legislacdo
Os equipamentos da empresa .
. ~ quip . . b m necessidadede
5.5 Qualidade do ar Neutro ndo geram emissdes acima dosmiti ac30
limites previstos na legislacdo gac
Capacidade de suporte . .
P . P Entorno possui redes de m necessidadede
da infraestrutura . . e~
5.6 . Neutro infraestrutura urbana instaladas mitigacao
urbanainstalada
o N I o , Manter coleta e
eragdo e destinagaode Ndo ha geragao de residuos L. .
5.7 , L1 Neutro . destinacdo existente
residuos sélidos Classe | no processo produtivo
o de empregoe renda A ampliagdo prevista ndo tem m necessidadede
5.8 pree Neutro como objetivo o aumento do e
) mitigacdo
processo produtivo
, . empresa esta conectada arede  }m necessidadede
5.9 Residuos Liquidos Neutro P e
coletora da Sabesp mitigacdo
N&o ha geracdo de vibracdo .
. o g ¢ - E m necessidadede
5.10 Vibragao Neutro perceptivel nas edificacdes e
. mitigacdo
vizinhas
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8. Anexos

8.1 Espelho do IPTU

‘i’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) | TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?] | AREA TOT EDIF (n?)
10-12-2021 07:47:39 39,50 14,89 16,00 70,39
EXERCICIO | IMOVEL | INSCRICAO CADASTRAL | QUADRA | LOTE |AREATERRENO(mZ| FRAGAOIDEAL |  TESTADA(m) | PADRAQ
2021 | 35603 | 28.003.010 | oooo | a4 177500 | 1,0000 | 25,00 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (RS}
38411 - JOSE ARNALDO TAPPIS 336.990,85 54.345,02 391.335,87
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 0,00
Compromissario  VANDERLEI DOS SANTOS PREDIAL - R$ 1.050,35
TOTAL - R$ 1.050,35

ENDERECO DO IMOVEL
- RUA DIBE TANNUS,215

CHR GUAIO SUZANO-SP 08.666-180 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2021 997,84

ENDEREGO ENTREGA 1 15-03-2021 105,03
RUA ANTENOR PINTO MENDONCA, 88, DEMONSTRATIVO 2 15-12-2021 105,03
JARDIM REALCE SUZANO - 5P 08.664-140 DE PARCELAS 3 15-12-2021 105,03
4 15-12-2021 105,03

5 15-12-2021 105,03

6 15-08-2021 105,03

7 15-09-2021 105,03

8 15-10-2021 105,03

9 15-11-2021 105,03

10 15-12-2021 105,08
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8.2 Certidao de Diretrizes

Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Codigo de controle da certidao: 9adec53acfcd23aabfe4

DIRETRIZ N289.2020
Diretriz para aprovacao de empreendimentos de uso nao residencial por categoria de uso do solo

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sao Paulo,
através das atribuicbes legais conferidas a Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Habitagao;

INFORMA:

A pedido formulado no Requerimento n? 2563.2020 em que:

em nome de Jurandir Firmo de Jesus, conforme despacho exarado no mesmo, o imével inscrito no Cadastro
Imobiliario sob n?28.003.010, com area de 1.775,00m?, localizado na Rua Dibe Tannus, niumero215, situa-se na
Macrozona de Estruturacao Urbana (MEU), conforme Lei Complementarn®312/2017 e, em Zona de Estruturacao
Urbana 2 - ZEU 2, conforme Lei Complementar n?340/2019 que trata do uso, ocupagéo e parcelamento do solo, no qual,
considerando o principio da anterioridade e o CNPJ 04.185.149/0001-43 estabelecido no local, para a manutengao da
atividade previamente cadastrada, admite-se a implantagé@o de edificagao destinada a atividade de “CNAE 1053-8/00 -
Fabricacao de sorvetes e outros gelados comestiveis”, classificada como Industrial (Ind-3) e nivel de incomodidade
Alta, conforme Decreto Municipal n?9.406/2019, desde que obedecendo, conforme Lei Complementar n®340/2019, os
seguintes indices urbanisticos e parametros de ocupagéo do solo:

Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU)

Incomodidade |  Categorias de U
cA FRENTE | LOTE(m?) | TO(%) | TP(%) GAB V() | oomedidade e
SIGLA Permitida Permitidas

(A) Minima | Minimo (B) C (D) (E) (F) (G)

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;

s " Cm-1, Cm-2;
ZEU2 CC: ;a:;icr:::,zs . 12 600 50 30 2 E :;':: Sv-1, Sv-2;
v Ind-1, Ind-2, (H);
Int-1, Int-2;

(A). Observadas as disposi¢oes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n2340/2019;

(B). Observadas as disposi¢goes do Art.83 da Lei Complementar n?340/2019;

(C). Observadas as disposicoes dos Art.90, Art.91, Art.92 e Art.93 da Lei Complementar n?340/2019;
(D). Observadas as disposicoes do Artigo 84 da Lei Complementar n®340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n®340/2019;

(F). Atender aos padrées de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V — Tabela 3 da Lei
Complementar n2340/2019;

(G). Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal
n29.406/2019.

(H). Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual n® 1.817/78 e demais legislagdes pertinentes;

I. O Recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO), Recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA), Recuo da divisa de
fundo do lote ou gleba (RFD) e Recuo entre edificagées no mesmo lote ou gleba (REE) devem observar o disposto no
Art.85, Art.86, Art.87, Art.88 e Art.89 da Lei Complementar n®340/2019;

Il. Quanto aos parametros especificos para vagas e acessos de veiculos observar as disposi¢oes do Art.96 ao Art.106
da Lei Complementar n®340/2019;

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/SP | CEP: 08675-000 Gaiy  PreremURA D
&) suzaNo

Telefone: 11 4745-2000 | suzano.sp.gov.br

1de2
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Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Cabdigo de controle da certidao: 9adec53acfcd23aa6fed

lll. No que concemne ao licenciamento da atividade caso a esta se enquadre nos parametros da Deliberacao do
CONSEMA n2 01/2018 e Lei Complementar n2315/2018 regulamentada pelo Decreto n®9227/2018, devera ser obtida
aprovagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA) e respectivas licengas ambientais, caso contrario
devera obter aprovagéo junto a CETESB e respectivas licengas ambientais;

IV. Atividades enquadradas no critério “geracéo de trafego pesado”, conforme padrdes de incomodidade e medidas
mitigadoras previstas no Anexo V — Tabela 3 da Lei Complementar n®340/2019 s6 poderdo se instalar em vias que
comportem manobra de veiculos, com calha minima de quatorze metros e/ ou vias estruturantes definidas na Lei
Complementar n2312/2017;

V. A atividade a ser desenvolvida no local enquadra-se como "empreendimento ou atividade de impacto”, nos
termos do Art.57 e do Art.58 da Lei Complementar n®312/17, portanto o mesmo devera ser objeto de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia emitido pela Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), conforme os procedimentos do Decreto Municipal n?9170/2018 e
contemplando os aspectos definidos no Artigo 112 § 32, da Lei Complementar n®312/17;

VI. Deverdo ser cumpridas as demais exigéncias legais da administragdo municipal, em especial quanto a
regularizagao da atividade junto a receita municipal. Esta Certiddo nao tem validade como Licenga, Alvara e nao exime o
interessado ou portador da necessidade de licenciamento nos ambitos municipal, estadual e federal.

Validade do documento: 22/09/2020

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti nos termos da lei a Diretriz para aprovacao de
empreendimentos de uso nao residencial por categoria de uso do solo, conforme a Lei Complementar n2 340/2019
e Decretos Municipais n®9.406/2019 e n2 9.420/2020.

Visto e de acordo:

Suzano, 26 de Marco de 2020

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/21925

Codigo de controle da certidao: 9adec53acfcd23aa6fed
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Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Coédigo de controle da certiddo: f835329e8bde29cal933

TERMO DE REFERENCIA N2 20.2021
Termo de Referéncia para Elaboracao de Estudo de Impacto da Vizinhanga (EIV)

Protocolo Eletronico N2: 8064.2021 - Emissao: 10/11/2021 - Validade do
documento: 09/05/2022

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sao Paulo, através
das atribuicées legais conferidas a Secretaria Municipal de Planej. to
Urbano e Habitacao;

INFORMA

A pedido formulado no Processo Administrativo n28064.2021 em que o requerenteurandir Firmo de

Jesus, CNPJ/CPF 108.530.798-03, propde a implantacdo de Industrias em geral, que conforme Lei Complementar n? 312/17, é

classificada como “ATIVIDADE DE IMPACTO”. Devera ser elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, de acordo com as

diretrizes deste termo de referéncia. O Estudo deVizinhanga e Respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV deverdao
contemplar :

1. Identificacdao do Empreendimento
Devera conter a identificagdo do empreendimento e data
2. Informacgdes gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboracéo do EIV.
2.1. Do empreendimento:
Nome ou razdo social;
Endereco;
Area do terreno;
Namero da matricula / C.R.I;
Area total a construir / ampliar;
2.2 Proprietario do empreendimento:
Nome ou razéo social;
Documentos de identificagao (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;
Nome e assinatura do proprietario ou procurador*;
*anexar procuragao;
2.3 Dos responsaveis pelo estudo:
Nome ou razdo social;
Especializagdo profissional;
Documentos de identificagao (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART'’s e RRT’s vinculadas;
Dados para contato;
Assinatura do responsavel técnico pelo estudo;

3. indice.

PREFEITURA DE
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4. Caracterizacao.
Descricdao do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construgdo, regularizagdo ou
ampliagdo da edificacdo, area total e a ampliar, nimero de pavimentos, tipologia construtiva e descrever o processo operacional.

4.1. Localizacao.
Apresentar mapa de localizagdo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos proximos.

4.2. Descrigao das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerao no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideragao todos os espacos e
servicos propostos em projeto.

4.3. Descrigao geral do empreendimento.

Informar as previsdes de: Publico-alvo, lotagdo maxima; n® de unidades; n° de lojas; n® de funcionarios/ moradores/ usuarios/
clientes; n? de vagas de veiculos pequenos; n? de vagas para carga/descarga e tipo de veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantacao do empreendimento.
Apresentar planta da proposta de implantagdo do empreendimento com o entorno imediato e memorial descritivo.
4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagdo vigente. Demonstrar a admissibilidade do empreendimento
de acordo com as categorias de uso e apresentar Certiddo de Uso do Solo para a atividade pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a &rea do lote e a proposta de areas construidas, area permedvel, taxa de ocupagéo e coeficiente de aproveitamento.
4.7. Cronograma de obras.

Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da implantacéo.
4.8. Identificacdo e Mapeamento da area de influéncia.

A area de influéncia sera determinada conforme andlise de impacto gerado, visto que empreendimento podera causar impactos
com éareas de influéncia diversas. Devera ser justificada e nunca inferior a um Raio de Influéncia Direta 200 metros e Raio de
Influéncia Indireta 500 metros. Apés anélise inicial do EIV, podera ser solicitado o aumento da area de influéncia pelo corpo técnico
de analise.

5. Anadlise dos Impactos e Proposicao de Medidas Mitigadoras ou Compensatoérias:

Deverdo ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalacdo do empreendimento.
Conforme conclusdes serdo propostas medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos impactos gerados, sendo que as mesmas
deverao ser justificadas quanto ao efeito esperado. Deverdo ser analisados os seguintes quesitos:

5.1 Equipamentos Urbanos e Comunitarios. Identificar, mapear e caracterizar condicbes gerais de atendimento dos
equipamentos publicos disponiveis préximos ao empreendimento: salde, educagdo, assisténcia social, dreas de lazer. Analisar a
necessidade de insergdo de novos equipamentos comunitarios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento.
Verificar restricdes de proximidade da atividade proposta aos equipamentos existentes.

5.2 Uso e Ocupacgao do Solo. Identificar e demonstrar os tipos de uso e padrdo de ocupagdo na area de influéncia, através de
textos, graficos, tabelas, mapas e imagens. Deverdo ser identificadas tendéncias de mudanca de uso do solo e urbanisticas induzidas
pelo empreendimento e atividade em estudo. Relacionar a inser¢ao do empreendimento com as atividades vizinhas e o informar
grau de descaracterizagdo que possa ocorrer na area de entorno.

5.3 Geragao de trafego intenso e pesado. Analisar a acessibilidade ao empreendimento considerando a malha viaria existente e
projetada e a demanda decorrente do empreendimento e de sua construgao para os diversos modais. Informar as rotas de acesso ao
empreendimento e incluir mapa de rotas. Demonstrar como sera realizada a entrada e saida no empreendimento, de forma a ndo
impactar na via. Informar as vias de maior trafego atualmente e as possiveis mudangas geradas com a implantagdo do
empreendimento. Avaliar o trafego existente, o que sera gerado pelo empreendimento e se as vias comportam maior fluxo, devido a
sua dimensao, tipologia, localizacdo, pavimentac&o e trafego estimado. Apontar a tipologia dos veiculos; a logistica da operacéo de
carga e descarga; de embarque e desembarque; areas para taxi, Onibus, conforme o caso. Apresentar a demanda por
estacionamento quantificada para a ocupagdo maxima e discriminada por tipologia de veiculo (carros de passeio, caminhdes, dnibus,
motocicletas e bicicletas). Informar quais serdao medidas adotadas para mitigar os impactos gerados pelo empreendimento.

5.4 Nivel de ruidos. Devera ser avaliada a geragao de ruidos decorrentes da construgdo do empreendimento e das atividades a
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serem desenvolvidas no empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes atuais e estimados quanto
a sua incomodidade.

5.5 Qualidade do ar. Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissées atmosféricas
da atividade a ser desenvolvida no local e da construgao do empreendimento, seus potenciais poluidores e relacionar quanto a
salubridade da populagdo atingida.

5.6 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada. Indicar a bacia hidrografica com seus respectivos cursos d'agua
e analisar a topografia que o empreendimento estara inserido. Identificar através de dados/eventos cronolégicos se ha ocorréncia de
problemas relativos a drenagem urbana na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento a drenagem.
Informar quais serdo as técnicas construtivas e os instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para mitigar os
impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento dos servigos de abastecimento de agua, energia, coleta de
esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessiondrias dos servigos de abastecimento de agua, energia e coleta de esgoto.

5.7 Geragdo e destinagdo dos residuos sélidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos da atividade
pretendida, bem como da fase de implantacdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizagdao dos mesmos. Apresentar
plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.8 Geragao de emprego e renda. Apresentar o potencial de geragao de empregos e renda durante a fase de implantacao e
operacgao da atividade e impactos decorrentes na vizinhanga.

5.9 Residuos liquidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos liquidos da atividade pretendida, quanto ao
volume e caracterizagdo dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.10 Vibragdo. Avaliar possiveis incobmodos a vizinhangca decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibragdo
perceptivel além dos limites da propriedade, no periodo de construgdo e operacéo das atividades.

6. Referéncias Bibliograficas.

Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos Eletrénicos.
7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.
7.2. ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.
7.3. Certidao de Matricula do Registro de Imdveis, expedida no maximo ha 30 dias.
7.4. Espelho do IPTU.
7.5. Certiddo de Diretrizes emitida para o Uso pretendido.

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de Impacto de Vizinhanga e anexos que dever&o ser
entregues compilados em arquivo Unico formato “.PDF”.

8. Observacoes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n2 312/2017 - Sec&o IX - Do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanga.

8.2. Sdo competéncias do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentacdo do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no érgdo municipal para a
publicagdo do referido estudo no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantacdo do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa com as
caracteristicas do empreendimento e/ou atividade bem como dos nuimeros dos respectivos processos protocolados para as
andlises do EIV/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do protocolo.

8.3. Apds a publicacdo do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina oficial virtual da
Prefeitura na internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no periodo de 15 (quinze) dias corridos,
contados da data da publicagao, junto a Secretaria Municipal competente pela gestdo urbana sendo a contestagdao devidamente
justificada e identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Anélise do EIV/RIV, podera solicitar andlises complementares inicialmente nao
incluidas neste Termo de Referéncia, esclarecendo na a relevancia dos itens solicitados.
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8.5. Todos os itens que compde esse Termo de Referéncia deverdo ser mencionados no Relatério de Impacto de Vizinhanga que

sera apresentado, mesmo quando n&o aplicdveis. No caso da inaplicabilidade, devera ser mantido o titulo do item solicitado e
apresentada justificativa pela auséncia das informagdes.

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti, nos termos da lei, o parecer de Uso do Solo.

Suzano, 10 de Novembro de 2021

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/105194
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8.4 RRT

Conselho de Arquitetura RRT 11490297
e Urbanismo do Brasil OF= 0]
e

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Auteticidade

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: JURANDIR FIRMO DE JESUS CPF: 108.XXX.XXX-03
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N@ do Registro: 000A283908

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: S111490297100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 10/12/2021 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 13/12/2021 Forma de Participagdo: INDIVIDUAL

Tipologia: Industrial

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$97,95 Pago em: 10/12/2021

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: Sonia Maria Ferreira dos Santos - Sorvetes CPF/CNPJ: 04.XXX.XXX/0001-43

Tipo: Pessoa juridica de direito privado Data de Inicio: 10/12/2021

Valor do Servigo/Honorarios: R$12.500,00 Data de Previsao de Término:
31/12/2023

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 08666180 N2 215

Logradouro: DIBE TANUS Complemento:

Bairro: CHACARAS REUNIDAS GUAIO Cidade: SUZANO

UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricdo da Obra/Servico Técnico

Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagées abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 759.97
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S111490297100CT001 Sonia Maria Ferreira dos Santos - Sorvetes INICIAL 10/12/2021
www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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: Conselho de Arquitetura RRT J149_0297
' e Urbanismo do Brasil =g E
LN,
T

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Auteticidade

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista JURANDIR FIRMO DE JESUS, registro
CAU n2 000A283908, na data e hora: 10/12/2021 09:41:57, com o uso de login e de senha. A autenticidade deste RRT
pode ser verificada em: https://servicos.caubr.gov.br/ - Verificar autenticidade de RRT ou via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
15/12/2021 as 11:15:05 por: siccau, ip 10.128.0.1.

1311
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8.5 Certiddo de Matricula do Registo de Imoveis

3
!f'i ' | Registro de Imaéveis ;
AERI 7 2 3 Q.
S L . Luiz Alberto de Souza Coutinho o>
il " - Oficial éQQ;? T~
CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os liros.dé Regisira:a

UBLICA Y f iy pon e . 3
L Seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor: ’-“o,-aﬁ,/
: = . 2 > TCn. ! Prto

O
Ro s

Registro de Im

COMARCA DE S§UZANO - ESTADO DE 8A0-PADLO

~ &

LIVRON." 2 © REGISTRO

Suzano, 22 d¢  janeiro de2009

INGVEL: UM TERRENO destacado de &rea maior, dos LOTES 03,
04, 05 e 06, da planta das CHACARAS REUNIDAS DO GUAIO,
situado no BAIRRO DO GUAIS, Quinh3o 03, perfmetro urbano
deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e
caracterizado: Mede 25,00ms de frente para a Rua “B?, do
lado direito de quem desta Rua olha para o terreno,
confronta com a parte remanescente deste terreno (Matr.
18.368), onde mede 71,00ms e do lado esquerdo com a parte
! remanescente deste terreno (Matr. 18.368), onde mede
\ igualmente 71,00ms e nos fundos confronta com terrenos de
j Abrah8o José Tannus, onde mede 25,00ms, encerrandc a area
de 1.77S,00ms2.

CONTRIBUINTE: 28.003.010

PROPRIETARIOS: JOSE ARNALDO TAPPIS brasileiro,
engenheiro, RG [ CrF q casado
sob o0 regime da comunhdc de bens, com VITORIA REGIA
MARINHO TAPPIS, residentes e domiciliados a Avenida

f Progresso, 1140, apto. 22, Casa Verde, S3o Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/18.368 de 12 de maio de 1981,
deste Registro Imobili&rio.

S8UBSTITUTO:

Vv
Av.0l/em 22 de jane

{3

hals
Procedo da presentq averba¢do para constar que a Rua “B~,
mencionada nesta matricula, passou a denominar-se RUA DIBE
TANNUS, conforme Certiddo Municipal extrafda do Processo
Administrativo 005719 de 10/08/1987, de acoxdo com o©
Decreto 2710/76.

BUBSTITUTO:

B -m Q V)

R.02/em 22 de janeiro df

Pela escritura pidblicd de compra e venda lavrada aos
" Continua no Verso "

Digitalizado com CamScanner
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Matricuta Ficha ¢ :
60.913 < 01 >
LD \ Verso
17/09/2002 Livro 624 £l
' a, 3
de certidio datada dc’ 06/06/2%40/83,96' sioritira pibilas oo

y e escritura pGblica d
zzglfiEECEO ¢ ratificagdo lavrada aos 13/01/25%9, Livrg
‘ 9. 38B2/384, ambas no 1° Tabeliio de Notas da

Comarca de Suzano-Sp verifica
) ; -pe e og rietérios
JOSE ARNALDO TAPPIS, aposentado, RG 8sp/sp, e

sua mulher VITORIA REGINA MARINHO TAPPIS, brasileira. do
son’ oo, NN <sv/sv, cor [N c2cdos
sob.o regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Avenida Ordem e Precgresso,

1140, bloco 23, entrada c, apto. 22, Casa Verde, S8do
Paulo-SPp, j§ qualificados, VENDERAM a VANDE JESUINO DA
R iro, comerciante, RG SSP/SP, CPF
) + casado Bsob o regime da comunhdo universal
ée bens, na vigl@ncia da Lei 6.515/77, com MARILENE
COROCHER DA ROCHA, brasileira do lar, RG

. -SSP/SP, CPF , residentes e
cdomiciliados na Rua Julia Lemos Rogério, 05, Casabranca,
Suzano-SP, o imével objeto da presente pelo valor de RS
11.000,00 (V. V. RS 16.106,35).

SUBSTITUTO: ’ '

S
127 -mic.702 VVE

Av.03/em 22 de janeiro 05. [Pagyo Antenupcial)

Pelas mesmas escritur@s mencionadas na Av.02 desta,
procedo a presente averbBagdo para constar que a escritura
de pacto antenupcial de VANDERLEI JESUINO DA ROCHA e
MARILENE COROCHER DA ROCHA, j& qualificados, lavrada aos
2$/05/1984, no livro 342, fls. 164 no 1°¢ Tabelido de Notas
da Comarca de Santo André-SP, encontra-se devidamente
registrada sob n°® 5.348 no livro 3 do 1° Registro de
Imbveis de Santo André-SP.

SUBSTITUTO:
E!g} §2§-n'gg,702 VI

INHO YVE

nCONTINUA NA FICHA 02"

Digitalizado com CamScanner

1311 38


est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar


2 Jurandir Firmo

Arquiteto e Urbanista

i. CNS 123620

. LIVRONS2 REGISTRO
14 | R ——
o il Reglistro de Iméveis —

ATivh ‘*mwh ,  ~Ficha ' COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8AO PAULO
(L 60.913 ( 02 )- Suzano, 31y Jameiro w2018

R.04/em 31 de janeiro de .2018. (Venda) ‘
'Pela' escritura publica de. venda e compra lavrada aos|
28/05/2012, Livro 490, fls. 024 & 027, mo 2° Tabeliio de
—~ Notas da (Comarca“ ‘de Suzano SP, os prdpnetérlos VANDERLEI
JESUINO DA ROCHA e sua mulher MARILENE COROCHER DA ROCHA, jé {
qualificados, VENDERAM. & “VANDERLEI DOS SANTOS, brasileiro, ;
comerciante, RG .—SSE’/SP.‘ CPF _
caSadothbe‘regime'da comunh&o parcial de bens, na vigéncia
~da Lei 6.515/77 com SONIA -MARIA |\FERREIRA DOS SANTOS, |..

\brasileira,  comerciante, ~ RG '\\_SSP/SP: \CPF |
< —, residentes e domiciliados na Rua Antenor|
Pinto Mendonga, 88, Jardim Realce, Suzano-SP, -o imével 1
objeto desta matricula pelo valor de R$ 120. 000, 00, pagos da
sequinte forma: R$ 15.000,00 neste ato, em moeda corrente
“nacional e 0 restante do prego, no valor de R$ 105. 000,00,
seréd pago em uma unlca parcela, através de nota promisséria,
de emissdo dos compradores, vencendo aos 10/01/2013 titulo
‘essé | que os | vendedores receben sob a condigdo
"pré:sblvendo'_‘, / vinculado @& presente escritura, cujo
pagamer{to implicaré na quitagdo do prego, independentemente
da lavratura de qualquer termo (V.V. R$ 237.998,21). Foi
_real:.zada consulta Junto a Central de Indisponibilidade de
Bens em nome das /partes envolv1das, em data. de 29/01/2018,

as 09:49 e ndo foi encontrada nenhuma “ocorréncia.

/ \\ /
7, 3 7% o |

Zieff <0 \
|

/ |
{

ESCREVENTE Autonrznbnz‘

- P 192 969 : \ ,‘ . VANESSA VANGNAR FALCHETTE 3 FAGS
R. 05/em 09 de maJ.o de 2018. (Alienacdo Fiduciéria)

Pela Cédula de Crédito Bancério n° B81430024-1, emitida aos
23/04/2018, nos termos da Lei 10.931 de 02/08/2004 e aditivo
datado de 23/04/2018, os proprietdrios (comparecendo neste
ato também comd avalistas, devedores solidérios e
fiduciantes) VANDERLEI DOS SANTOS e sua mulher SONIA MARIA

* Continua no Verso "
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| andar,

FERREIRA
| FIDUCIARIAMENTE
INVESTIMENTO PROGRESSO
76.059.997/0001~17,

em garantia‘ ao pagamento da divida de R$835 000, 00,

) e
- DOS

Centro,

| pPaga em . 48 parcelas,
01/09/2018,\01/10/2018

sssss

01/02/2019,

01707/2019,

01/12/2019,
01/05/2020,
01/10/2020,
01/03/2021
01/08/2021,

01/01/20222ﬁ

01/08/2019A
01/01/2020,
01/06/2020,
01/11/2020,
01/04/2021,

01/09/2021,
f01/02/2022

SANTOS,
4 _ COOPERATIVA

(ja

DE

quallflcados,*
ICREDITO;
-/ SICREDI PROGRESSO PR/ BP;"

(com sede na Avenida Tiradentes, 986,
Toledo- -PR,

~ ALIENARAM
POUPANGA  E

CNPJ
10

o imdével objeto desta matricula,

01/11/2018,
01/04/2019,
01/09/2019

01/02/2020, ,
01/07/2020,
/01/12/2020,

01/05/2021,
01/10/2021,
01/03/2022,

conforme o cronograma

01/12/2018,
01/05/2019,
01/10/20189,

01/03/2020,

01/08/2020,
01/01/2021,
01/06/2021,
01/11/2021,

/01/04/2022

La/ser
01198/2018,
01]01/2019,

101/06/2019,

01/11/2019,
01/04/2020,
01/09/2020,
01/02/2021,
01/07/2021,

01/12/2021,
.01/05/2022,

‘no vencimentq,
As

01/06/2022, 01/07/2022; Encargos - Sobre o saldo devedor
incidira@o encargos denominados béasicos, de, acordo com a
remuneracéo acumulada dos’ Certificados’ 'de Depésmto
Interfinanceiro (CDI), apurada e divulgada pela CETIB S.A. -
Balcdo Organizado de ‘Atlvos e Derlvatlvos, ou por outro
indice ou--metodologla que o .mercado ‘financeiro ou

autoridade: normatlva venham a instituir em subst1tu1géo, ‘ao

>

quais serao somados o0s encargos adicionais & taxa efetiva d&-4?

/v, BOOOOO% a.m.), capltallzados mensalmente
nas- amortlzacées e na llquldagao da divida.}
demais “~cléusula§ e condigdes pactuadas' pelos™
contratantes, conétam' da aludida cédula e aditivo.
Comparecendo ainda neste ato como gmitente: SONIA MARIA
FERREIRA DOS SANTOS SORVETERIA, CNPJ 04.185.149/0001-43, com
sede na ‘Rua 'Dibe Tannus, ‘215, Chacaras Reunidas Guaid,
Suzano-SP. .Valor do 1movel para fins de publico leildo:

R$630.000,00.

16,765178% a.a.

ESCREVENTE AUTORTZADA'

9;194,563 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

"Continua na Ficha 03"
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. _ ,  Custmmzs
Y S D 3 .
LIVRON:2 -REGSTRO . —"Registro de Imoveis —
= = COMARCA DE SUZANO - ESTADO DR Si0PATIO
Werical Fichs
( §0.913 : a3 ) 08 e z=aic 2020
- K==, =3
Av.087/em 08 de maio de 2020. {Cancel. de ARlisnacgdc Tid.}
Palo termo d= quizag3c datado de 07/04/2020, procsdc =
pressnte averbagic para CoOnsSIiar © cancelamento da alienacds
fiduciaria, nc valor de R§ 835.000,00, objetc dec R.OZ dsst=
matricula, em razd3o da autorizagio dada pelz credorza
COOPSRATIVA DE CREDITO, -DOUBANCA I INVESTIMENTO FROGRISSO -
SICRESDI PROGRESSO PR SP, j& quelificada.
ESCREVENTE AUTORIZADA:
- Rag
2,203.880 S ===
¥4 OR gde =33 de 2028. (& ;
R.07/em 08 de m=maio a {
Pela cédula de crédite bancario == S
87704/2020, nes ter=os o es ;
proprietdrios/avalistas NIz B E
= =% o =~ =2 1= Ficzados 2T ITNEAT W ==
sen maridoc VANDERLEI DOS SANTOS, j& qualificados, == 3 =%
e - - CREDNTTO SNGEANTE =
FIDDCIARIAMENTE & COOSSRATIVA DE CREIITG, ::.,-.::,.- =
INVESTIMENTO ©SROGRESSQ - SICREDI 2PROGRESSC =% == -=
qualificada, o imdvel objetc desta matriculia, = garaneaa 29
asmento da divida de R$ 1.500.000,00, 2 ser paga acrawes
pagamen T a CrOonNCGIEmal 01705872620,
de 120 parcelas, coniom=e © :‘;',_’”_}“""ﬂ_ﬁ:e ad 4% IR :
01/07/2020, 01/08/2020, ©1/08/2020, 01/10/2920; = | S
1707/ vr - = Ao Ao‘;" O3 l;G‘:"'Zazlf _'_..
01/12/2020, 01/01/2021, ©1/02/2021, O/%=/<7%
i ive = 170772021, 0170872321,
01/05/20621, 01/06/2021, UL/UIrere s o  ans
- ~AA D /N3 /7 ; WA
01710/2021, 0171172021, 01/12/2021, 01/01/2022,
bt et a1 /0572022 01/06/2022, =
01/03/2022, 01/04/2022, CL/U/evece 224 "7 oo =
= e o -~ - N2? 0O 12 202 (-
01/08/2022, ©1/09/2022, 01/10/2022, C/1r/252<s o
-—d @ - - 5 A1 o_\ ,209-‘\ QIXG!:/-"-’A-M =
91/01/2023, 01/02/2023, 01/03/2023, , . 0
o 4 2+ 91/08/2023, 01/038/2023, e
01/06/2023, ©1/07/2023, OL/08/£0-% 01/02/2024 <
01/11/2023, 01/12/2023, 01/01/202%, 0170772024, -
1742 - . DI7L04LS
| 91/04/2024, 017/05/2024, 01/08/2024, O/B7/% 2 2
(S0 8 <e 7 ¢ f32/2U<&% ‘
. 01/09/2024, 01/10/2024, 01/11/202%, G;f;;m?;' R
01/02/2025, 01/03/2025, 01/04/2025, DL/88/° 0: >
s 2 : 4 § ZVL2, =
01/07/2025, 01/08/2025, 01/08/20 3, 0170372026 =
-~ ¥t /0 LVLO, —
01/12/2025, '01/01/2026, 01/02/2026. B34 =
» Continua no Verso ™ =
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/

|
/

01/05/2026,
01/10/2026,
01/03/2027,
01/08/2027,

' 01/01/2028,

01/06/2028,
01/11/2028,
01/04/2029, .

/01/09/2029,

01/02/2030,
ainda neste

condigdes,

\
\

Ficha :
03 )

01/06/2026,

01/11/2026,
01704/2027,,

01/09/2027,
01/02/2028,
01/07/2028,
01/12/2028,
01/05/2029,
01/10/2029,
01/03/2030,
ato como

ESCREVENTE AUTORIZADA:
| ) \

.
P.209.690 2

01/07/2026,
01/12/2026,

01/05/2027,
01/10/2027,
01/03/2028,
01/08/2028,
01/01/2029,
01/06/2029,
01/11/2029,

01/08/2026,
01/01/2027,
01/06/2027,

01/11/2027,

01/04/2028,
01/09/2028,
01/02/2029,
01/07/2029,
01/12/2029,

'01/09/2028,

01/02/2027,

'01/07/2027,

01/12/2027,
01/05/2028,
01/10/2028,
01/03/2029,
01/08/2029,
01/01/2030,

01/04/2030, 01/05/2030. Comparecendo

constam da aludida cédula.
R$ 2.485.000,00. Foi realizada consulta
Indisponibilidade de Bens em nome das
data de 05/05/2020,

ocorréncia.

) emitente:’ SONIA MARIA FERREIRA DOS
(SANTOS SORVETERIA, j4& qualificada.

As demais cliusulas e’

"égiégggggigggzé

Avaliagdo do imével:
junto a Central de
partes envolvidas,
. as 11:12 e 'nao foi encontrada nenhuma

em

Certidfiq. de Pro
Certifico que a presente r

FAGS

: U .
priedade com Negativa de 6nus e Alienagio.

eproducdo da Matricula n° 60913  estd conforme

original e foi extraida na’ forma do § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na

aludida matricula inclusive com referéncia a aliena
Dou fé,'Suzano, data e hora abaixo indj

s
s

| " /
Para verificar a ‘autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:

- Roberta Peixoto

{

\

https://selodigital.tjsp.jus.br
1236203C3060913C15425221G .

I
Ty

¢Oes e dnus reais e pessoais.

da Silva — Estrevente

Reg.Civii RS
Trib.Just RS
FEDMP.,,: RS

(RECOLHIDOS

RS.%9.9

*34.73

n05091 314122021

CALTAL ALIEE & ———

72 Certidéo expedida as 15:43:07 horas do dia 14/12/2021 o
R$/*6.76 Para lavratura de escrituras esta certido & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").
: Cédigo de controle de Certidso :
-87  Pedido N° 152107

: RS
LoS E conmxsugéégé \
POR VERBA \

(T
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