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1 — Identificacdo do empreendimento

Trata da implantacdo “Shopping Center” e hipermercado nos termos
da Lei Complementar 312/17.

O empreendimento contara com estruturas supermercadistas de loja
para atendimento ao publico, areas de estocagem e operagdes,
estacionamento para clientes e conjunto de boxes para a oferta de produtos
e servicos especificos.

Sera instalado em regidao urbana, ocupando imovel desativado ha
anos, reformado e adaptado as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor
Municipal e demais legislacdes vigentes.

Localiza-se na Avenida Armando Salles de Oliveira, 1.520, Parque
Suzano, Municipio de Suzano, Sdo Paulo, CEP: 08673-115.

O presente termo de referencia foi elaborado com base nas diretrizes
estabelecidas pelo Decreto Municipal n.2 9.173/18, visando apresentar
subsidios para a elaboracdo do Estudo de Impacto de Visinhanca e da
medidas mitigadoras e de controle para a implantacdao do empreendimento.

2 — Informag0es gerais
2.1 - Do empreendimento
e Nome Fantasia: Supermercado Shibata;
e Razdo Social: H14 Supermercados LTDA;
e Endereco: Avenida Armando Salles de Oliveira, 1.520, Parque
Suzano, Suzano, Sao Paulo;
e Areado Terreno: 24.840 m?
e Numero de Matricula: 51.957
e Cartorio de Registro de Imdveis: 12
e Area total a construir/ampliar: 17.200 m?
e (Cadastro Municipal: Setor — 021, Quadra — 044, lote 003

2.2 — Proprietario do empreendimento
e Nome Fantasia: Supermercado Shibata;
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e Razdo Social: HLMM Administradora de Bens Ltda;
e CNPJ:07129057/0001-34
e Contato:

o Engenheiro Fabio Goto;

o Fone: (11) 97244-8491;

o E-mail: fabiogoto@shibata.com.br

o OBS: segue copia de procuracao ANEXO 1.

2.3 — Dos responsaveis técnicos
e Nome: André Luiz da Costa Saraiva;
e Especializagdo profissional: Engenheiro Ambiental;
e Documentos de Identificagdo:

o CPF: IS
o Identidade: ||
e Numero do Registro Profissional no Conselho Regional:
e ART’s e RRT's vinculadas: CREA - LC31255275
o OBS: Segue copia ART ANEXO I
e Contato
o Engenheiro Ambiental - André Luiz da Costa Saraiva;
o CREA: 5061986077
o Fone:(11) 95865-3336
o E-mail: saraivaandre.1974@gmail.com

3 — Historico
3.1 — Municipio de Suzano

A rede de Supermercados Shibata, pretende instalar uma loja, na
Avenida Armando Salles de Oliveira n.2 1520, Conjunto Residéncia Irai,
Suzano, em uma edificacdo que abrigava uma unidade fabril da Ceramica
Sao Caetano.

O Municipio de Suzano foi emancipado Mogi das Cruzes final
da década de 1940, e desde entdo destaca-se na Regido Metropolitana de
Sdo Paulo por ser um polo industrial, especialmente do setor quimico.

Quando se tornou municipio, Suzano ja abrigava 563 industrias e
5.274 empresas, juntando a isso o fato de ter um setor comercial
diversificado, com centros comerciais nos distritos de Boa Vista e Palmeiras


mailto:fabiogoto@shibata.com.br
https://pt.wikipedia.org/wiki/D%C3%A9cada_de_1940
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_Metropolitana_de_S%C3%A3o_Paulo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_Metropolitana_de_S%C3%A3o_Paulo
est.500206
Destacar

est.500206
Destacar
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O crescimento industrial de Suzano foi impulsionado no passado em
razao de possuir locais disponiveis para a instalacdo de empresas e por ter
acesso a rodovias que levam ao interior e litoral do estado.

Diretamente por Suzano, passam as rodovias Indio
Tibirica, Rodoanel Mario Covas e Henrique Eroles. Suzano tem acesso direto
a Rodovia Ayrton Senna, Rodovia Anchieta e acesso indireto a Mogi-Dutra e
consequentemente a proépria Dutra.

Destaca-se ainda em Suzano a producao agricola e de flores, além do
esporte. Suzano recebeu por toda a sua historia influéncia da cultura
japonesa, tendo recebido varias familias do Japdo no movimento migratorio
do comeco do século. Hoje essas familias fazem parte da economia e politica
de Suzano. Atualmente os principais problemas enfrentados pelo municipio
sao decorrentes da explosao populacional que ocorreu em Suzano e em toda
a Grande Sao Paulo.

Suzano tem 98,41% da populacdo atendida por coleta, afastamento
e tratamento de esgoto sanitario, toda a populacao é atendida com agua
tratada, 98,44% é atendida por colea de residuos domiciliares.

3.2 — Rede de Supermercados Shibata

A rede de Supermecado Shibata € uma empresa familiar, referencia
na regiao e que atua desde a década de 1970 no ramo supermercadista,
possui lojas na Grande Sao Paulo, Alto Tiete, Vale do Paraiba e Litoral Norte.

Em 1976 o Sr. Masanosuke e seus trés filhos construiram o primeiro
supermercado da rede, no bairro do Socorro, em Mogi das Cruzes
carinhosamente chamado de “Shibatinha” pelos clientes.

O mercadinho contava com 300 m? de vendas e dois check outs, e,
apos varias ampliacBes, chegou a 2,2 mil m? de area de venda com
dezoito check-outs.

Atualmente o Grupo conta com larga experiéncia no ramo
supermercadista, com unidades nas cidades de Cacapava, Caraguatatuba,
ltaguaquecetuba, Jacarei, Taubaté, Biritiba Mirim, Mogi das Cruzes, Ferraz
de Vasconcelos, Sdo Sebastido, Aparecida, Pindamonhangaba, Sao José dos


https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodovia_%C3%8Dndio_Tibiri%C3%A7%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodovia_%C3%8Dndio_Tibiri%C3%A7%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodoanel_M%C3%A1rio_Covas
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodovia_Henrique_Eroles
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodovia_Ayrton_Senna
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodovia_Anchieta
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodovia_Pedro_Eroles
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodovia_Presidente_Dutra
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cultura_do_Jap%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cultura_do_Jap%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jap%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Imigra%C3%A7%C3%A3o_japonesa_no_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Imigra%C3%A7%C3%A3o_japonesa_no_Brasil
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Campos, Poa, Sdo Miguel Paulista e inclusive Suzano, totalizando 28 (vinte e
oito) estabelecimentos, todos devidamente licenciados em conformidade
com a legislacdo vigente e em pleno funcionamento.

Atendendo a evolucdo do comércio supermercadista que aos poucos
foi se transformando em centros comerciais, toda a rede implantada conta
também com boxes especificos de lojas para comércios especializados e
prestacao de servicos ampliando as atividades e evitando o deslocamento
populacional e reduzindo a dependéncia de transporte publico e circulagdo
de veiculos.

4 — Caracterizagao

O empreendimento seguira os conceitos de Shopping Center e
Hipermercado conforme estabelecido na Lei Complementar 312/2.017

4.1 — Localizagdo

Avenida Armando Salles de Oliveira, 1520, Conjunto Residencial Irai,
Parque Suzano, Suzano, Sdo Paulo.
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PLANTA DE LOCALIZAGAO
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Prancha 2 - Planta Urbana

A drea fica nas coordenadas UTM 365502,72 / 7395382,36 na Av.
Armando Salles de Oliveira, n.2 1520, na regido central do municipio,
cadastrado pela Prefeitura como lote 003 da quadra 044 do setor 021 e
possui uma area de 24.840,00m?, registrado no CRI sob a Matricula n.2
51.957.

4.2 — Descrigdo das atividades

Comercializacdo de géneros alimenticios no sistema livre escolha,
dispostos em gbndolas e espacos climatizados de acordo com as
necessidades sanitarias para a conservacao de produtos, conforme
indicativos de embalagens.

Comercializacdo de produtos de higiene ambiental e pessoal,
descartaveis e utensilios basicos de utilidades domésticas.

Servicos de atendimentos especificos para produtos de acougue,
panificacdo e outros de atendimento a granel.

Area de comércio de livre escolha para produtos hortifrutigranjeiros.

Boxes para comercializagao de produtos especificos de usos diversos
(roupas, calcados, equipamentos eletronicos, etc) e servicos (chaveiros,
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reparos, assisténcia técnica) todos atendendo as demandas da populagdo do
entorno.

4.3 — Descrigao geral do empreendimento

e Publico Alvo — Populacdo do entorno, com alta densidade
populacional ocupado por conjuntos habitacionais distante a 1.200
metros da regido central do Municipio.

e Lotacdo maxima — 1 visitante/10m? de loja

¢ Numero de unidades:

o Lojas:
= Um—2.039 m? (conforme planta)
= Dois—1.001 m? (conforme planta)
= Trés— 266 m?
= Areatotal de lojas hipermercadista — 3.306 m? (conforme
planta)
o Depdsito:
» Geral—2.020 m? (conforme planta)
o Area administrativa
= Geral—131 m? (conforme planta)
o Gerador e Casa de maquinas
= Geral—108 m? (conforme planta)
o Areade venda
= Geral—5000 m? (conforme planta)
o Boxes de atendimentos comerciais e de servicos especificos
= 10 boxes de 4 x 7,5m = 30 m?/cada = 300 m? (conforme
planta)
= 4 boxes de 4 x 6,7m = 26,80 m?/cada = 107,20 m?
(conforme planta)
= 1boxde4x5,85m=23,40 m? (conforme planta)
* 1boxde9,81x7,36m =72,20 m? (conforme planta)
» 15boxesde4x5,9m=23,6 m?/cada =354 m? (conforme
planta)
= 1 boxde 10,3 x5,9m = 60,77 m? (conforme planta)
= 13 boxes de 4 x 6m = 24 m?/cada = 312 m? (conforme
planta)
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= 1 boxde6,7x6m =40,20 m? (conforme planta)
= 1boxde5,18 x 6m = 31,08 m? (conforme planta)
= Area total de boxes = 1.300,85 m? (conforme planta)
o Area total de atendimento publico = 11.865,85 m?

e Numero de Funcionarios: 200

e Numero de moradores: prejudicado;

e Numero de usuarios clientes: conforme estatistica de atendimentos
proporcional nas lojas da rede;
e Numero de vagas de veiculos

©)

Veiculos pequenos (passageiros) — 425 vagas (2,5 x 5 m)
(conforme planta)

Vagas preferenciais para idosos — 22 vagas (2,5 x 5 m)
(conforme planta)

Vagas preferenciais PCD — 09 (1,25/corredor — 2,5 x 5m)
(conforme planta)

Vagas motocicletas — 33 (1,25 x 5m) (conforme planta)

Vagas bicicletas — 20 (0,75 x 1,85m) (conforme planta)
Suprimento (Carga e descarga) — 07 (3,5 x 15m) (Conforme
planta)

e Equipamentos especiais de conservagao:

O

© 0O 0O 0O o 0O o O O

Camara frigorifica suinos = 6m?

Camara frigorifica Carnes bovinas e assemelhados = 20 m?
Camara frigorifica frangos = 15 m?

Camara frigorifica embutidos e iogurtes = 29 m?

Camara frigorifica congelados (a) = 27 m?

Camara frigorifica congelados (b) = 35 m?

Refrigerador de carnes = 28 m?

Gerador e transformador = 54 m?

Casa de maquinas de refrigeragdo = 74 m?

OBS: Todos os equipamentos instalados seguem as normas
técnicas e especificacdes do fabricante com minimizacdo de
incomodidades.
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4.4 — Da implantagcdo do empreendimento

O empreendimento serd implantado em local anteriormente ocupado
pela Ceramica Sao Caetano, desativada em 1.999.

O local foi mantido inativo até 2.021, para atender o aumento
populacional da regidao, quando da aprovacdo do empreendimento pelo
Municipio, iniciando-se a reforma das estruturas, com a remocao da
cobertura, para substituicdo por elementos modernos, ventilacdo e
luminosidade.

Em fotos histéricas do GOOGLE, consegue-se observar a darea
desocupada e inoperante até o ano de 2.021 enquanto crescia a ocupagao
por edificios horizontais de apartamentos residenciais que demandam a
apliacao do mercado de atendimento a populacao urbana, evitando grandes
deslocamentos e minimizando a carga de transporte de passageiros e
deslocamento de veiculos para outras estruturas de atendimento ao
consumo.

Enquanto a estrutura encontrava-se inativa observa-se o rapido
crescimento da populacdo do entorno (analisado polégono de 1,5 Km?) e
representado nas fotos histdricas abaixo.

£

Figura 1 - entorno 2.008
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Figura 3 - entorno 2.020
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Figura 4 - entorno e inicio de reforma 2.021

Jaem 2.021, apds aprovacao de planta do empreendimento

As estruturas metalicas de sustentacao foram avaliadas e recuperadas
de forma a garantir a seguranca;

Foram implantadas as estruturas de seguranca exigidas para o AVCB;

O prédio encontra-se na fase final de implantacdao e edaptacdo das
estruturas necessarias para a garantia de seguranca dos usuarios e do
entorno.

4.5 — Uso e ocupacao do solo

O uso e ocupacdo do solo esta disciplinado no Plano Diretor do
Municipio; Lei Complementar 312 de 22 de setembro de 2.017.

O empreendimento em tela, localiza-se na MACROZONA URBANA
CONSOLIDADA, disciplinada no artigo 20, incisos de “I” a “IV”, todos
compativeis com o empreendimento que se analisa, estabelecendo na “

10
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secao IX— Do estudos e Relatério de Impacto de Vizinhanga” as exigéncias e
parametros para o presente relatorio.

ANEXO IX — TABELA 5 — CATEGORIAS DE USO POR NIVEL DE INCOMODIDADE PERMITIDOS NAS ZONAS
DE USO E OCUPAGAO

MACROZONA ZONEAMENTO SIGLA Incomodidade Categoria de Uso

R1, RZ—v_, _Rl_-& 'RZ—hmp;
Cm-1,Cm-2, Cm-3;
Zona Urbana Consolidada 1 ZURC1 | Baixa, Média e Alta Sv-1, Sv-2, Sv-3;
Ind-1, Ind-2, Ind-3, ¥;
Int-2, Int-2, Int-3;
R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;

Macrozona Urbana Cm-1, Cm-2;
Consolidada Zona Urbana Consolidada 2 ZURC2 Baixa e Média Sv-1, Sv-2;
(Muc) Ind-1, Ind-2, 1);
Int-2, Int-2;

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1,Cm-2, Cm-3;

Zona Urbana Consolidada 3 ZURC3 | Baixa, Média e Alta Sv-1, 5v-2, Sv-3;

- Ind-1, Ind-2, Ind-3, 1,
Int-2, Int-2, Int-3;

Tabela 1 - Plano Diretor - LOUS

Maciozorss

e s ¢

FONTE: Aplicativo de Gestdo Territorial -SUZANO
Recortado - Transformado em arquivo *.Tif - Layout elaborado em QGIZ

Prancha 3 - Macrozonas

Conforme se observa na tabela 1 e na prancha 3 acima, o
empreendimento encontra-se em MUC-3 (Macrozona de Urbanizacao

11
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Consolidada - 3) que conforme o anexo “IX” enquadra-se no uso permitido
guanto as incomodidades.

Ja a Lei Complementar 340 de 09 de dezembro de 2.019, LOUS (Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo) encontra-se definido o uso Cm-3, abaixo
colacionado:aa

Art. 122, Ficam estabelecidas, para os efeitos desta Lei
Complementar, as seguintes categorias de uso nio residencial, classificadas por nivel de
incomodidade:

I- Comeércio varejista ou atacadista, distribuindo-se
nas seguintes subcategorias:

a) Comeércio wvarejista ou atacadista de baixa
incomodidade (Cm-1);

b) Comeércio varejista ou atacadista meédia incomodidade

(Cm-2);

¢) Comercio varejista ou atacadista alta incomodidade

(Cm-3).

Tabela 2 - Incomodidades

4.6 — Quadro de areas

Serdo apresentadas plantas e projetos com a discriminacdo das areas
destinadas as diversa atividades e equipamentos existentes no
empreendimentos tais como camaras frigorificas, cozinhas, armazens,
geradores e etc.

Os 17.200m? do galpdo principal sera subdividido entre os diversos
setores da loja, sendo 2.020m? de deposito, 5000m? de area de venda,
1410m?2 de deposito climatizado.

Serdo implantados ainda espacos destinados a lojas conforme
quadro a seguir

Loja 1 2039m?2
Loja 2 1001m2
Loja 3 266m2
Depdsito 2.020 m2
Mezanino 1(area administrativa) 131m2
Mezanino 2 (gerador e casa de 108 m2
maquinas)
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Area de venda 5000 m2

A atividade supermercadista abriga além das areas de venda e de
armazenamento, equipamentos de refrigeracao para preservagao preparo e
armazenagem de produtos pereciveis e congelados.

A casa de maquinas dos equipamentos ficara concentrada em um
mezanino existente juntamente com o gerador.

Os equipamentos de refrigeracao previstos estdo descritos abaixo.

Camara frigorifica suinos 6m?

Camara frigorifica Carnes 20m?

Camara frigorifica frangos 15m?

Camara frigorifica Salsicharia/logurtes 29m?

Camara frigorifica congelados 27m?

Camara frigorifica congelados 35m?

Refrigerador carnes 28m?

Gerador e transformados 54m?

Casa de maquinas da refrigeracao 74m?
Deposito Climatizado

Além das areas destinadas ao supermercado, serdo cridos box para
locacdo, destinados a lojas e espacOes comerciais conforme descrito a
seguir.

Quantidade Dimensdes Area Area Total
10 4X 7,50 30m? 300m?
4 4X6,70 26,8m? 107,2m?
1 4 X5,85 23,4m? 23,4m?
1 9,81 X7,36 72,2m? 72,2m?
15 4x5,90 23,6m? 354m?
1 10,3 x 5,90 60,7m? 60,7m?
13 4x6 24m? 312m?
1 6,7%x6 40,2m? 40,2m?
1 5,18 x6 31,08m? 31,08m?

1.300,78m?
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4.7 — Cronograma de obras

Apo6s a obtencdo do alvara de reforma da edificacdo sera realizada a
recuperacao das edificacOes existentes agregando as novas exigéncias
urbanisticas e construtivas inerentes a atividades tais como implantacado de
revestimentos adequados, sistema de ventilacao e iluminacao natural e etc.

Cobertura

A cobertura sera inteira refeita com a utilizacdo de telhas de aco
galvanizado sanduiche, e estrutura metalica, a area total de cobertura é de
17.200 m?2, com cobertura de estacionamento externo 2.477m? e uma
marquise na entrada principal de 2.485m?2.

Sera implantada sistema de drenagem em toda a superficie do
telhado, com destinagcao das aguas para o

Alvenaria

As paredes do contorno serdo mantidas, pois se encontram em bom
estado e terdao seu revestimento reparado através da aplicacdo de
argamassa, gesso ou revestimento adequando-as as normas sanitarias
construtivas e ambientais.

Todo o entulho e material remanescente serda destinado
adequadamente a estabelecimentos licenciados

Piso

O piso do galpdo sera nivelado com argamassa com declividade
adequada para o escoamento de agua, posteriormente sera implantado
revestimento com material adequado a cada compartimento (area de
venda, area de preparacdo de alimentos, deposito).

Na drea externa destinada a estacionamento serd realizada a
pavimentacao asfaltica e sinalizacao vertical com definicdo das vagas de
estacionamento.
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Mobilidrio
A atividade tem como principal caracteristica a exposicdo de produtos

em prateleiras, freezers, geladeiras e displays, distribuidos no interior da
area de venda do estabelecimento onde ha a circulacdo dos consumidores.

No setor de armazenagem de produtos sera realizada a implantacdo
de porta pallets, camaras frigorificas, refrigeradores, piso e sinalizacao
adequada ao trafego de equipamentos de elevacdo de cargas.

Fachada

Toda a identidade visual da loja seguira aos padrdes da rede,
obedecendo os parametros da legislacdo municipal

4.8 — Identificagdo e Mapeamento da area de influéncia

AREAS DE INFLUENCIA - DIRETA E INDIRETA

Asg
¥l A

* PONTO_REFERENCIAL

INTERFERENCIA DRETA
[ INTERFERENCIA INDIRETA

Google Satellite
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[ S—]
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Autor: André Luz da C Sariva
marg [ 2.022
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LOCAL - SHAPEFILE PONTO - SIRGAS 2000 - zona 23k - UTM - Coordenadas: 365502,72 / 7395382,36
INTERFERENCIAS: BUFFER ANEIS 500 E 1000 METROS DE RAIO

Prancha 4 - Areas de Interferéncias
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As areas de influéncia foram delimitadas partindo do ponto
(coordenadas) do local do empreendimento, lancados sobre imagem WEB
GOOGLE Hybrid no Sistema QGIZ — 3.22.2 — BAIATOIWEZA.

As areas de influéncia do empreendimento foram lancadas em
shapefile anel de 500 metros para influéncias diretas e 1000 metros para
influéncias indiretas.

e Area de influéncia direta

Dotada de toda a infraestrutura urbana de atendimento a populagao
conforme se observa no Aplicativo de Gestdo territorial do Municipio.

Merece destaque que se trata da ocupacado de imovel desativado desde
1.999, devidamente reformado para atender aos requisitos de comércio
hipermercadista, capaz de gerar emprego e renda.

Respeitada a circunferéncia de raio de 500 metros, observa-se que o
empreendimento se encontra em ZEPIU (Zona Especial de Projeto de
Intervencdo Urbana), regido distante 1,2 Km do Centro e praticamente
“enclausurada” entre regides de alta densidade populacional, que tem na
Avenida Armando Salles de Oliveira a via de acesso ao centro.

A implantacdo do empreendimento com oferta de produtos e servigos
reduzira significativamente o transito de veiculos para o Centro da Cidade,
reduzindo ainda a demanda por transporte publico.
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Zona Especial de Projeto de Intervencao
4 Urbana

Sigla ZEPIU A - Expanséo
Urbena

Lei Complementar n® Mais info

Figura 5 - Aplicativo de Gestdo Territorial Suzano - Area de interferéncia Direta
e Areade influéncia indireta

O Raio de 1000 metros, coloca o empreendimento em ligacdo com a
regido Central do Municipio e consequentemente com a area de populacdo
mais adensada.

A oferta de empreendimentos com as mesmas caracteristicas na
regido central dificilmente ira gerar deslocamento de veiculos e pessoas para
0 novo empreendimento, ao contrario, reduzira o transito na Avenida
Armando Salles de Oliveira e seu entorno.

Cabe destacar que tangencialmente a area de interferéncia indireta,
ja se tem instalado e em operacdo um hipermercado da mesma rede cujo
gabarito e fluxo operacional se assemelham ao que esta em fase final de
implantacdo, porém, o novo empreendimento contard com maior area de
atendimento, estacionamentos e servigos.

Em analise mais detalhada da configuracdo urbana, vemos que o novo
empreendimento se encontra praticamente na Unica drea com
disponibilidade de ampliacdao do uso residencial, e que ja apresenta vocac¢ao
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para condominio horizontais, posto ter sido considerada ZEPIU pelo Plano
Diretor do Municipio.

Ao sul do empreendimento encontra-se area de alta densidade
populacional (ZEU-5—Zona de Estruturacdo Urbana) ja ocupada também por
condominios horizontais e desprovida de empreendimento semelhante, o
gue, além do atendimento a populacdo, reduzird as necessidades de
deslocamento para a regido central.

Ao Sudoeste e abrangendo as duas areas de interferéncia, o
empreendimento conecta-se com a ZURC-3 (Zona de Urbanizacdo
Consolidada — 3) na qual se insere a regido do centro, e, ZURC-2 (Zona de
Urbanizacdo Consolidada — 2).

Suzano

a Benedita Miguel - Jd. Suz.

© UF25 Prefeito Alberto Nunes Martins

S Cardoss [2a>1as o dd: Vs

Figura 6 - Aplicativo de Gestdo Territorial Suzano - Area de interferéncia Indireta
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5 — Analise de Impacto e Medidas Mitigadoras

5.1 — Adensamento populacional

Por estar em ZEPIU, regido estimulada pelo Municipio em seu Plano
Diretor e em contato direto com areas de urbanizacdo consolidada, e ndo
sendo o empreendimento um polo de atracdo a ocupacdo urbana, ao
contrario, pelo que se observa, atendera as populacdes ja instaladas e
aquelas que venham a se instalar por planejamento municipal, pode-se
considerar que o IMPACTO SERA POSITIVO.

A Geracao de mais de duas centenas de empregos, posto haver
seguramente mao de obra disponivel no entorno, reduzira o deslocamento
de pessoas e veiculos para a regiao central, reduzindo o transito de veiculos
na area de interferéncia indireta, além de que o empreendimento, por estar
planejado com 456 vagas de estacionamento para veiculos de passageiros,
33 estacionamentos para motos, e, 20 para bicicletas, reduzird eventuais
necessidade de estacionamento em via publica e para tanto pode ser
considerado IMPACTO POSITIVO.

O empreendimento necessitara de transito de transporte de cargas
para o abastecimento, oriundo da Central de Estoques e para este fim e que
eventualmente poderia ser considerado IMPACTO NEGATIVO, incidente
principalmente na Avenida Armando Salles de Oliveira, e que é MITIGADO,
pois, a empresa conta com veiculos de médio porte, ja adaptado a outros
hipermercados de sua rede, no proprio Municipio e outros.

No aspecto socioecondmico sé se pode destacar IMPACTO POSITIVO,
pela geracdo de emprego e renda e também pela disponibilizacdo de
autoatendimento bancario, reduzindo ainda mais a dependéncia do centro.
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5.2 — Equipamentos urbanos

Equipsmentos de Cultura

; 1 v A ¢ Fekas Lhres
J Yorn o g >, S °

tcopontos
“

Onésia Benedita Miguel - Jd. Suzanépolis X = Eavipamentos de Esporte.
¥ o 0 / 2y o

Equipamentos de Assisténcia Social
a
Equipamentos de Saide
°
Equipamentos de Administracso Pablica

=]

Figura 7- Infraestrutura urbana

Conforme Aplicativo de Gestdo Territorial observa-se que o entorno
(dreas de interferéncias diretas e indiretas) ja conta com toda a
infraestrutura urbana de atendimento, e ndo sendo o empreendimento um
polo gerador de adensamento populacional, ha que se entender que nao
havera impacto sobre a infraestrutura.

5.3 — Uso e ocupagdo do solo

Conforme Certiddo de Uso e Ocupacdo do solo (anexo ) o
empreendimento por estar localizado em ZEPIU, tendo também sem sua
area de abrangéncia ZURC-2 e 3, na realidade foi planejado pelo Municipio
para atender a demanda local, evitando deslocamentos, enquanto nao
demanda a implantacdo de novos equipamentos.

Conforme ja citamos, o empreendimento ocupara area desativada
desde 1.999, totalmente reformada e modelada para o atendimento ao
comeércio hipermercadista e de servicos, evitando invasores, e gerando um
polo importante de emprego e renda.
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Nas fotos abaixo se pode verificar o que foi o local no passado e que
anexara estrutura de modernidade, conforme padrdo construtivo da Rede
Shibata.

Google Earth/

Foto 1 - drea frontal em reforma

Foto 2 - recuperagdo de espago ocioso e estruturas
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Foto 3 - drea em reforma e ocupagdo residencial do entorno

Foto 4 - drea de futuro estacionamento
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Foto 6 - visdo lateral do prédio em reforma
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Foto 8 - Recuperagdo de estruturas metdlicas
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Foto 9 - Recuperagdo de estruturas metdlicas

Para efeitos de Uso e Ocupacdo do Solo pode-se considerar IMPACTO
POSITIVO.

5.4 — Geracgdo de trafego intenso e pesado.

Embora a atividade seja considerada polo gerador de trafego, devido
ao acréscimo de veiculos de clientes, sera proposto como medida mitigadora
a doacdo de uma parcela do imodvel para a prefeitura para a implantacdo de
uma nova via, ligando a Av. Armando Salles de Oliveira a Av. Roberto
Simonsen que além da absorver o trafego gerado pelo empreendimento
servira como uma nova interligacdo para a regidao central.

A nova via seguira o alinhamento da Rua José Almeida conectando-a
a Av. Armando Salles de Oliveira na altura da Rua Presidente Nereu Ramos.

Toda a demanda por estacionamento dos veiculos de clientes sera
suprida pelas 500 vagas criadas no interior da loja.
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Além do trafego adicional de veiculos de pequeno porte o
empreendimento também gera acréscimos no trafego de veiculos pesados
utilizados para o abastecimento de produtos, porém como ha internamente
aloja area de carga e descarga e patio de espera e manobras, todo o impacto
sera resolvido no interior do empreendimento.

5.5 — Demanda de transporte publico.

A atividade a ser desenvolvida no empreendimento pode ser
caracterizada como comércio local pois visa suprir a demanda existente,
gerada pelos diversos empreendimentos imobiliarios implantados no
entorno, cujos clientes podem acessar a loja a pé percorrendo um pequeno
percurso, sem necessidade de utilizacdo de transporte coletivo.

Atualmente com o fortalecimento do transporte coletivo individual
gerido por aplicativos grande parte da demanda de transporte coletivo é
atendida por veiculos de aplicativos e taxis que terdo uma area de embarque
e desembarque sinalizadas no interior da loja.

5.6 —Ventilagdo e iluminagdo.

A edificacdo existente possui em suas paredes laterais janelas que
mantidas e que serdo adaptadas através da implanta de telas de protecao
para insetos e vetores garantindo a ventilacao e iluminagdo natural da area
de venda.

No setor de armazenamento como a incidéncia de luz e calor devem
ser controladas para garantir a qualidade dos produtos sera utilizada
iluminacao artificial e ventilacao controlada.

Serdao implementados dispositivos e lampadas de led visando a
economia de energia elétrica.
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5.7 — Paisagem urbana e patrimoénio natural

A reabilitacdo do imdével com a manutencdo das edificagdes existentes
nao interferira significativamente na paisagem urbana e no patrimoénio
natural, visto que os impactos oriundos da implantacao ja foram absorvidos
pelo espaco urbano.

A restruturacdao e reutilizacdo das edificacbes tera um papel na
reabilitacdo urbanistica da regido possibilitando reinsercdao do imdvel no
contesto paisagistico da regiao

5.8 — Nivel de ruidos

Todos os equipamentos e dispositivos utilizados na loja atendem aos
padrdes de emissdo de ruidos adequados a atividade e aos padrdes
estabelecidos na legislacao para zoneamento local.

5.9 — Qualidade do ar

A atividade do empreendimento ndao é geradora de emissOes
atmosféricas, com excecao apenas dos geradores de energia que por sua vez
possuem sistema de controle de emissdes e que utiliza combustiveis com
baixos teores de enxofre.

Toda a frota de carga da empresa também atende a legislacao de
controle de emissdes e ndo devera alterar os atuais os padrdes de poluicao
atmosférica da regiao.

5.10 — Arborizagao Urbana

Existem no interior do imodvel alguns exemplares arbéreos que devido
a falta de poda e manutencdes se apresentam com porte inadequado para
o local, desta forma apds a realizacdao das obras e pavimentacdo do
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estacionamento deverao ser plantadas mudas de espécies adequada para o
sombreamento do estacionamento

5.11 — Capacidade de suporte de infraestrutura instalada

A regido possui infraestrutura urbana implantada n3ao sofrera
acréscimo de demanda significativo, visto que todo entorno possui
equipamentos e mobiliario urbano aptos ao acréscimo de movimento
gerado pelo empreendimento.

5.12 — Geragdo e destinagao de Residuos

A rede Shibata possui um sistema de gerenciamento de residuos
solidos de todas as suas unidades que prioriza a reciclagem dos residuos
gerados caracterizados principalmente por embalagem de produtos como
caixas de papeldo, sacos plasticos e recipientes que sdo separados e
segregados em compartimento proprio e destinados a reciclagem por
empresas contratadas.

Além dos residuos reciclaveis a loja também gera residuos de
preparacdo de produtos, produtos fora do prazo de validade, e produtos fora
de padrdao que s3ao segregados em containers refrigerados que sao
destinados disposicdo final em empreendimento licenciado.

5.13 — Geragao de emprego e renda

Conforme citado anteriormente a loja devera gerar cerca de 200
postos de trabalho diretos, além de uma cadeia de prestadores de servigos
que devera gerar um incremento significativo na geracdo de renda e postos
de trabalho da regido onde ha grande disponibilidade de mao de obra.

5.14 — Periculosidade

A atividade comercial desenvolvida pela empresa ndo utiliza
equipamentos, processos Ou iNSUMOS que possam  caracterizar
periculosidade a atividade.
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Além disso todos os funcionarios operacionais e da manutencao
possuem capacitacdao em seguranca do trabalho para o desempenho de suas
funcdes.

5.15 — Geragdo de Residuos liquidos

Tanto o abastecimento de agua quanto a coleta de efluentes sera
realizada pela SABESP através das redes existentes e que ja atendem a regiao
encaminhando o esgoto coletado para a Estacdao de Tratamento de Esgoto
da SABESP

5.16 — Vibragao

Por se tratar de reforma de edificio existente ndo sera necessaria
durante a obra de reforma a implantacdao de estacas e fundagdes nado
gerando vibracdes significativas que possam ser sentidas fora dos limites do
imovel.

Todos os equipamentos utilizados para o desempenho da atividade
possuem sistemas de amortecimento de vibracdes e ndo deverao gerar
incOmodos as areas adjacentes.

6 — Quadro resumo de impactos

QUADRO RESUMO - 5 - ANALISE DE IMPACTO

ITEM positivo | negativo | mitigado | sem impacto [ normatizado
5.1 - Adensamento populacional X
5.2 - Equipamentos Urbanos X
5.3 - Uso e Ocupagdo do Solo X X X
5.4 - Geragdo de trafego intenso X
5.5 - Demanda de Transporte publico X X
5.6 - Ventilagdo e iluminagdo X X
5.7 - Paisagem Urbana X X
5.8 - Nivel de Ruidos X X
5.9 - Qualidade do Ar X X
5.10 - Vegetacdo e arborizagdo urbana X
5.11 - Capacidade de suporte de infraestrutura in X X
5.12 - Geragdo e destinagdo de Residuos Sélidos X X
5.13 - Geragdo de emprego e renda X
5.14 - Periculosidade X X
5.15 - Residuos Liquidos X X
5.16 - Ruidos X X

Tabela 3 — quadro resumo de andlise de impactos
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7 — CONCLUSAO

Analisados item a item, conforme disposto no TERMO DE REFERENCIA
N2 4.2022 emitido pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo,
Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupacao do solo, resumidos no quadro acima
conclui-se que:

e O empreendimento por suas caracteristicas apresenta-se
conveniente ao Municipio e ndo representa incomodidades para a
vizinhanca.

e Dos impactos considerados e estabelecidos para o estudo, a grande
maioria segue normas técnicas e regulamentacao da Secretaria de
Planejamento Urbano e Habitacao, bem como, normas da ABNT e de
AVCB, estando sob guarda de legislacdao vigente e sem que seja
permitido qualquer impacto de incomodidade.

e O Unico item que eventualmente poderia gerar impacto negativo (5.4
— Geracdo de trafego intenso), conforme elucidacdo em item préprio
ja esta minimizado.

e (Cabe por derradeiro destacar que a REDE SHIBATA, ja tem comércio
semelhante no Municipio e para tanto, em termos operacionais ja
conhece as peculiaridades do mercado e as normas Municipais.
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ANEXO |

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo SUZANO

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N2 1220217132313542-86/2022
Suzano, 17/03/2022 — Hora: 13:23 — Certiddo vélida até 13/09/2022

Legenda
ZEPIU A - 100m
b Expan550 #ﬁ
Urbana 400pés
IDENTIFICACAO DO LOCAL

Coordenadas: X: -5156204.810m; Y: -2698199.749m; wkid: 102100
Enderego: ARMANDO SALLES DE OLIVEIRA - 01520
CEP: 08673-115

PLANO DIRETOR — Lei Complementar n2 312/2017
Macrozoneamento: Macrozona Urbana Consolidada - MUC (Macrozona Urbana)

LEI DE USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO - Lei Complementar n° 340/2019
Zoneamento: Zona Urbana Consolidada 3 - ZURC-3

Zonas Zona Especial de Projetos de Intervengdo Urbana A - Expansdo Urbana - ZEPIU A - Expansdo
Especiais: Urbana

Quadrantes centrais: Local NAO INSERIDO nos quadrantes existentes

Péginalde3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo SUZANO

Pardmetros de ocupagdo e parcelamento do solo da [Zona Especial de Projetos de Interven¢do Urbana -
ZEPIU]:

CA. CA. Frente | Area Incomodidades
gasico ()| Max. ()| ™. | mm, | TO-(8)| TP-(C) |GAB(D)] IAV(E) (#)

25 4,0 Conforme legislagdo especifica

Categorias de uso (G)

Parametros de ocupacgdo e parcelamento do solo na Zona Urbana Consolidada 3 - ZURC-3:

CA. CA. | Frente | Area Incomodidades

Basico (A)| Max. (4)| Mmin. Min. T.0.(B) | TP.(C) |GAB (D)| IAV (E) () Categorias de uso (G)

Baixa, Médi R1, R2-v, R2-h, R2-hmp, Cm-1, Cm-2,
2,50 400 | 700 | 175 | 70 15 10 . s tae "3€ 1 cm-3,Sv-1, V-2, Sv-3, Ind-1, Ind-2, Ind-
3, (1), Int-1, Int-2, Int-3,

NOTAS: C.A. Bésico = Coeficiente de Aproveitamento Basico | C.A. Maximo =Coeficiente de Aproveitamento Maximo |
Frente Min. = Frente Minima (m) | Area Min. = Area Minima (m) | T.O. = Taxa de Ocupacdo | T.P. = Taxa de
Permeabilidade | GAB = Gabarito | IAV = [ndice de Area Vegetada.

NOTAS: (A). Observadas as disposicdes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n2340/2019; (B). Observadas as
disposigbes do Art.83 da Lei Complementar n2340/2019; (C). Observadas as disposicdes dos Art.90, Art.91, Art.92 e
Art.93 da Lei Complementar n®340/2019; (D). Observadas as disposicdes do Artigo 84 da Lei Complementar n2340/2019;
(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n2340/2019; (F). Atender aos padrdes de incomodidade e medidas
mitigadoras previstas no Anexo V — Tabela 3 da Lei Complementar n2340/2019; (G). Observado o enquadramento do
CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n2 9.406/20189. (1). Exceto atividades restritas
as ZUPI conforme Lei Estadual 1.817/78 e demais legislagdes pertinentes; (2) Observando o estabelecido no Art. 74 desta
Lei Complementar e legislagdo especifica de protegao e recuperagdo dos mananciais.

*Nas consultas realizadas na modalidade ponto, ndo é possivel identificar a incidéncia das vias estruturantes e se o local
faz frente para a Subérea Especial Corredor (SEC).

Categorias de uso:

- Residencial: Residencial unifamiliar (R1); Residencial multifamiliar vertical (R2-v); Residencial multifamiliar
horizontal (R2-h); Residencial multifamiliar de interesse social (R2-his); Residencial multifamiliar de
mercado popular (R2-hmp).

Comercial: Comércio varejista ou atacadista de baixa incomodidade (Cm-1); Comércio varejista ou
atacadista média incomodidade (Cm-2); Comércio varejista ou atacadista alta incomodidade (Cm-3);
Servigo: Servigo de baixa incomodidade (Sv-1); Servico de média incomodidade (Sv-2); Servico de alta
incomodidade (Sv-3);

Industrial: Industria de baixa incomodidade (Ind-1)*; Indistria de média incomodidade (Ind-2)*; Industria
de alta incomodidade (Ind-3)*; * Exceto para atividades restritas as ZUPI conforme legislacdo especifica.
Institucional: Institucional de baixa incomodidade (Int-1); Institucional de média incomodidade (Int-2);
Institucional de alta incomodidade (Int-3).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE?@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo SUZANO

LOTEAMENTO
N3o hé informacdes sobre a existéncia de loteamento no local informado.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP
Local NAO INSERIDO, parcialmente ou integralmente, nos limites de Area de Prote¢do Permanente — APP.

AREA DE PROTECAO E RECUPERACAO AOS MANANCIAIS — ALTO TIETE CABECEIRAS — Lei Estadual n®
15.913/2015
Local NAO INSERIDO nos limites da APRM-ATC.

Esta Certid3o ndo tem validade como Licenga, Alvard e ndo exime o interessado ou portador da necessidade de licenci ) NOS
ambitos municipal, estadual e federal. Esta Certiddo ndo podera ser utilizada como prova de propriedade ou garantia de qualquer
natureza.

As informagdes de identificagdo do local foram obtidas junto ao Departamento de Cadastro Imobilidrio, da Secretaria Municipal de
Planejamento e Financgas

Os dados sobre as Areas de Preservagdo Permanente - APP sdo de responsabilidade da Secretatia de Meio Ambiente

Certiddo gerada na plataforma GEOSuzano https://geosuzano.com.br/ automaticamente a partir de dados informados pelo
interessado.
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos/
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ANEXO I

ART VINCULADA

I ARTdeom@Xo@Mqo

Localizador: @255275

1. R kvl Técnko X = %@&

ANDRE LUIZ DA COSTA SARAIV / =
Titue Prefi g RNP:
® 3“0778?
Empresa Conratada !
g,..
2. Dades do C:
Comvauante HLMM Administradora de Bens LTDA PFM& 07.129.057/0001-34
Endereco:  Avenida ARMANDO SALLES DE OLIVEIRA N5
Comglemen: RESIDENCIAL IRA!
Cdage: Suzano CeP. 08673115
Contrato: 03/22 Celebmdo em: 23032022
Vaker RS 1,000,00 Tigo de Contratante: n-m.munoounu@n
Agdio Institucionat
3. Dades da Obra = %
Endermsso. Avenida ARMANDO S OE OLIVEIRA @o N 1620
Compements - CONJUNTO RESIDENCIAL RA!
Cidage: Suzano Q ur: se CEP: 08673115
Dala de Inicio 23032022 @
Previsdo de Temno: 23082023 @
Coordesadas Googrdficas: @
Finalizade Ambiontal @ Céago
@ CPFICNPY:
4 Técoica @
@‘% Quantidace Unidade
posas S
1 Estudo WO Estudo Amblontal Ambiental 1,00000 unidade
Apds a concluslio 1écnicas o profissional devera proceder 8 baixa desta ART
5. Obsorvagbos NN
Eladoregde 6o Eatugo de impacts do mé@
§. Declaragdas
(€
Acessibilidade: imento &s regras de ibilidade pr nas técnicas da ABNT, na legisisgho especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 mbro de 2004,
7.0 lasso
0-NAQ DES'
Impresss em 1062030

@
S

S
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