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1. Identificacdo do Empreendimento

Condominio Residencial Vertical CasalNC — Fase | com 80 unidades e
Condominio Residencial Vertical CasalNC — Fase Il com 352 unidades
Data: Setembro de 2021

2. Informacdes gerais do Empreendimento, do proprietario e dos
profissionais envolvidos na elaboracao do EIV

2.1. Do Empreendimento

Razé&o Social: CasalINC Empreendimentos e Participacdes Eireli
Endereco: Estrada do Katsumata, 273

Bairro Caxanga

Area do Terreno: 51.172,00 m2

NUumero da Matricula: 84.939 do C.R.I. de Suzano

Area total a construir; 21.199,03 m2

2.2. Proprietario do Empreendimento

Razao Social: Casainc Empreendimentos e Participacdes Eirel
CNPJ: 22.892.811/0001-87

Responséavel Legal:

Nome: Arturo Domingo Tiradentes Rondini

RGIssrEs

e-mail para Contato: arturorondini@casainc.com.br

Assinatura: %gn()hm,l
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2.3. Responséavel pelo Estudo

Razé&o Social: Bravo Servicos, Projetos, Ecommerce e Treinamentos Ltda
Especializagdo Profissional : Técnico em Eletrotécnica, Arquiteto e Urbanista, pos
graduado em Engenharia de Seguranca do Trabalho, p6s graduado em Engenharia
Ambiental.

Registro CAU : 30009-8

CNPJ: 18.822.111/0001-49

Responséavel Técnico : Wladimir Rodrigues dos Reis

Registro CAU : A86210-0

RRT : SI11157939100

site: www.bravosa.com.br

e-mail: consultoriabravosa@gmail.com

Fone de Contato: (11) 99745-5477

Assinatura: /%
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4. Caracterizagdo do Empreendimento

O objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV é a construcdo de dois
condominios residenciais verticais, 0s quais serdo construidos com recursos do novo
programa habitacional do governo federal, Casa Verde e Amarela, este estudo englobara
os dois empreendimentos em suas analises e consideracbes, constitui para o
empreendedor parte da andlise da viabilidade técnica, legal, econémica e financeira para a
construcéo do empreendimento.

A Fase | ter4 5 (cinco) blocos, sendo térreo mais trés pavimentos, cada bloco tera
guatro apartamentos por andar e dezesseis apartamentos, totalizando 80 (oitenta) unidades
habitacionais, cada unidade terd& uma vaga de estacionamento, sendo 3 unidades
destinadas a portadores de necessidades especiais (PNE).

A Fase Il tera 22 (vinte e dois) blocos sendo térreo mais trés pavimentos, cada bloco
tera quatro apartamentos por andar e dezesseis apartamentos, totalizando 352 (trezentos
e cinquenta e duas) unidades habitacionais, cada unidade tera uma vaga de
estacionamento, sendo 11 unidades destinadas a portadores de necessidades especiais
(PNE).

4.1. Localizacéao

O empreendimento sera implantado na Estrada Katsumata, n.° 273, Bairro
Caxanga, com Latitude 7394061.50 m S e longitude 363469.89 m E de acordo com
o Sistema Universal de Projecao Transversa de Mercator (UTM), com altitude de 747

metros.

A : 2
/ =
<

Imagem 1 — Parcelas nas quais o imovel foi dividido conforme processo de desapropriacao

O imovel tinha originalmente 51.172,00 m2, foi dividido em 5 parcelas, sendo
a parcela 1 com 6.980,00 m2 localizada a direita de quem segue da Estrada do
Caxanga para a Estrada Katsumata, nesta area sera implantada a Fase | do
empreendimento com 5 blocos de apartamentos, parte da area sera destinada para

utilidade publica, esta area possui frente para a Estrada do Katsumata.

www.bravosa.com.br
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Na parcela 2 temos a Estrada Katsumata denominada através do decreto
1617/72, que seccionou o imével, a qual esta classificada como “via Local”, com
largura de 14,00 (catorze metros).

Na parcela 3 localizada a esquerda de quem segue da Estrada do Caxanga
para a Estrada Katsumata, seré implantada a Fase 1l do empreendimento, com &area
de 25.333,00 metros quadrados, onde serdo construidos 22 (vinte e dois) blocos de
apartamentos.

Na parcela 4 com éarea de 11.299,00 metros quadrados foi realizada a
desapropriacao para implantacdo do Rodoanel Mario Covas, conforme processo n.°
0013260-92.2011.8.26.0606 da 3?2 Vara Civel da Comarca de Suzano.

Na parcela 5 com area de 5.807,00 metros quadrados temos area de
preservacao permanente (APP) decorrente do Rio Guaié o qual esta enquadrado
como classe 2 de acordo com o Decreto 10.755 de 22 de novembro de 1977, nesta

area temos um fragmento de Vegetacdo Ombréfila Densa, nesta parcela ndo havera

intervencdo para implantacdo do empreendimento, a imagem 2 apresenta as
parcelas supra descritas.

Estrada do
Caxanga

Rua Roque
o Heroles

Rua Lhubinko
Raykov

Estrada
Katsumata

Estrada dos
Fernandes

Area de Estudo
do EIV

) b ‘I )
N A
S ,G@'b\glé Eapthd
w ¢ j‘ ™ 4

~

W

Imagem?2: Localizacdo da area fonte Google Earth

www.bravosa.com.br
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4.2. Descricéo das atividades

O empreendimento sera de uso residencial, ndo haveré atividades comerciais

e/ou industriais na area.

4.3. Descricéo Geral do Empreendimento

Conforme explanado no item 4.1 localizagdo, o empreendimento trata-se de
construcdo de edificacdes verticais multifamiliares, a quantidade de moradores,
vagas, e demais numeros do empreendimento estdo descritas no tiem 4.6. Quadro

de Areas.

4.4. Da Implantagcao do Empreendimento

O empreendimento sera implantado nas parcelas 1 e 3 remanescentes da
area total, cujo parcelamento foi realizado em decorréncia da desapropriacdo para

implantacdo do Rodoanel Metropolitano Mario Covas .
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Imagem 4 — Implantacao Fase |

www.bravosa.com.br
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4.5. Do Zoneamento e Uso do Solo

O imével situa-se na Macrozona de Estruturacédo Urbana (MEU), conforme lei
complementar n® 312/2017, a qual institui o plano diretor do municipio de Suzano um
dos objetivos desta macrozona € incentivar a ocupagdo habitacional, o
empreendimento segue esta premissa em total convergéncia com este importante
instrumento que visa otimizar a ocupa¢ao do municipio, conforme artigo 22 abaixo
transcrito.

Suzano¥s

Art. 22. S&0 objetivos da Macrozona de Estruturacdo Urbana (MEU):

IV - Incentivar a ocupacdo habitacional, em especial, Habitacdo de Interesse Social (HIS) e
Habitacdo de Mercado Popular (HMP);

V - Promover a qualificacdo e a consolidacdo das centralidades de bairro existentes — Sdo
José, Revista / Dona Benta, Monte Sion e Casa Branca — melhorando a oferta de servicgos,
comeércios e equipamentos comunitarios;

VI - Reestruturar e gualificar a rede viaria interna aos bairros.

De acordo com lei complementar n°® 340/2019 que dispde sobre o uso,
ocupacdao e parcelamento do solo, é admitida na area a implantagédo de Condominio
Residencial Multifamiliar Vertical (R2-v) observando-se os parametros urbanisticos

www.bravosa.com.br
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e de ocupacéo do solo conforme tabela 3, no projeto esta previsto a construcao de

térreo mais 3 pavimentos atendendo portanto o gabarito permitido na zona onde esta

inserida a area, bem como o atendimento aos demais indices urbanisticos

autorizados pela supra citada legislacao.

Macrozona de Estruturagao Urbana (MEU)

2EU1l

CABésico 1,5
CA Méaximo 2,0

FRENTE = LOTE (m?) TO (%) TP (%) GAB 1AV(3%)
[ Miimo |8 | ¢ |
175 70 15 4

Incomodidade  Categorias de Uso
Permiti Permits

Baixa, Média|

=8 _

IR1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
|tm-1, Cm-2, Em-3;
1Sw1, Sw-2, Sv-3;

|Ind-1, ind-2, Ind-3, (H);
{Int-1, Int-2, Int-3;

(A). Observadas as disposi¢oes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n®340/2019;

(B). Observadas as disposi¢des do Art.83 da Lei Complementar n2340/2019;

(C). Observadas as disposicoes dos Art.90, Art.91, Art.92 e Art.93 da Lei Complementar n2340/2019;

(D). Observadas as disposigdes do Artigo 84 da Lei Complementar n2340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n® 340/2019;

(F). Atender aos padroes de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V - Tabela 3 da Lei Complementar

n2340/2019;

(G). Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n29.406/2019.

(H). Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual n?1.817/78 e demais legislacoes pertinentes;

Quadro 3 — indices Urbanisticos de acordo com a Lei de Uso e Ocupacéo do solo

Na imagem abaixo temos a delimitacdo da &rea sem escala onde sera

implantado o empreendimento, e os indices urbanisticos da zona de estruturagéo
urbana (ZEU) — 1

Suzanotec

www.bravosa.com.br
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Fase |
Terreno 4.719,00
Blocos
Numero de Pavimentos por bloco 4
Quantidade de Apartamentos por pavimento 4
Quantidade de apartamentos por bloco 16
Quantidade de blocos 5
Total de U.H. 80
Area construida por bloco 768,20
Area construida dos blocos 3.841,00
Construcdes de Apoio
Brinquedoteca 54,07
Portaria 14,34
Quiosque 14,10
Construcdes de Apoio 375,12
Fase | Total 3.923,51
Vagas de Veiculos
Vagas no interior do condominio 77
Vagas — PNE 3
Vagas na area externa 14
Vaga para veiculo da coleta de residuos 1
Populacao Estimada*

3,12 habitantes por domicilio = 249,6 portanto 250 moradores
* Conforme estudos da fundacdo SEADE
Quadro 1 — Area Construida Fase |

www.bravosa.com.br



Fase
Terreno 25.333,00
Blocos
Numero de Pavimentos por bloco 4
Quantidade de Apartamentos por pavimento 4
Quantidade de apartamentos por bloco 16
Quantidade de blocos 22
Total de U.H. 352
Area construida por bloco 768,20
Area construida dos blocos 16.900,40
Construcdes de Apoio
Brinquedoteca 54,07
Portaria 14,34
Quiosque Churrasco 36,21
Quiosque do Salao 24,40
Quiosque Pizza 25,00
Saldo de Festas 145,03
Areas de Apoio 375,12
Fase Il Total 17.275,52
Vagas de Veiculos
Vagas no interior do condominio 341
Vagas — PNE 11
Vagas na area externa 30
Vaga para veiculo da coleta de residuos 1

Populacdo Estimada*

3,12 habitantes por domicilio = 1098,24 portanto 1099 moradores

* Conforme estudos da fundacdo SEADE

Quadro 2 — Area dos Blocos e edificacbes de apoio da Fase |l

www.bravosa.com.br
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4.7. Cronograma de Obras

Apdés obtencdo de todas licencas necessarias para construgcdo dos

empreendimentos, iniciada a obra o prazo é de 18 meses para concluséo.

4.8. Identificacdo e Mapeamento da area de influéncia

O termo de referéncia emitido para elaboracdo deste estudo de impacto de
vizinhanga informa que a area de influéncia sera determinada conforme anélise do
impacto gerado. Temos a area de influéncia direta e indireta sendo que:

Area de Influéncia Direta — é aquela onde os impactos incidem de forma
priméria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagédo nas fases
de implantacao e operacédo do empreendimento.

Area de Influéncia Indireta - é aquela onde os impactos incidem de forma
secundaria, sobretudo na fase de operacéao.

De acordo com o termo de referéncia 13.2021 emitido pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo o raio de influéncia direta ndo deve

ser inferior a 1000 metros e o raio de influéncia indireta 1500 metros.

[
;‘x'ér Technologies =
s 2021 Godglé

N ~ A 7
Imagem 8 — Area Influéncia Direta e Area de Influéncia Indireta

www.bravosa.com.br
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5. Analise dos Impactos
5.1. Adensamento Populacional

O célculo da populagéo foi realizado considerando a ocupacgdo plena das
unidades habitacionais previstas, englobando a populacédo fixa, composta pelos
moradores do empreendimento e populacgéo flutuante composta pelos colaboradores
que realizam os servicos de apoio ao empreendimento portaria, limpeza,

manutencgdo e seguranca.

Com objetivo de buscar dados estatisticos confidveis realizamos a pesquisa
junto a Fundacdo Seade que atualmente € um centro de referéncia nacional na
producdo e disseminacdo de andlises e estatisticas sb6cio econdmicas e
demograficas. Ao longo de quarenta anos de atuacdo o Seade tem se constituido

em uma segura e sempre atualizada fonte de dados sobre o estado de Séo Paulo.

Em consulta aos dados da evolu¢cédo dos domicilios particulares no municipio
de Suzano, obtivemos a pesquisa até o ano de 2015 e a projecao dos domicilios

particulares ocupados até 2050 realizada pelo Seade.

T

AT TN

2005

2010 T4.764

83.913

2025 101.830

(]
]
[}
[

2040 120.799
2045

[ "
=]
L
Ln
I d

Imagem 12 — Evolugdo dos Municipios particulares ocupados no municipio de Suzano

10
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Quanto ao numero de moradores por domicilio no ano de 2020, temos 3,12

sendo projetada uma queda para 2,60 moradores por domicilio conforme grafico da

imagem 10.

15N

r

351
298
||i|| |i||| ||||| |iii|
0
2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030

Imagem 13 — NUmero de moradores por domicilio

|ill|
5025

Considerando 3,12 moradores por domicilio no municipio de Suzano e o

namero de unidades habitacionais projetadas, teremos a densidade de ocupacao

conforme quadros a seguir.
Empreendimento CasalNC — Fase |
Uso Numero de Habitantes Toljilu;%)s'tsg:ﬁy
Unidades p/Unidade
arredondamento
Residencial 80 3,12 250
Servicos de Apoio - - 8
Total - - 258
Densidade de Ocupacéo
(hab/ha) 4719,00 m2 1 hab/ 18 m2
Quadro 4 — Densidade de Ocupacéo Fase |
Empreendimento CasalNC — Fase |l
. . Total
Uso N“me“’ de Hablt_antes Habitantes/
Unidades p/Unidade .
Usuarios
Residencial 352 3,12 1.098
Servicos de Apoio - - 20
Total - - 1118
Densidade de Ocupagao | »g 333 59 mp 1 hab/ 23 m2
(hab/ha)
Quadro 5 — Densidade de Ocupacéo Fase Il

www.bravosa.com.br
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5.2. Equipamentos Urbanos e Comunitéarios

Para andlise deste item foi considerada a Area de Influéncia Indireta (AlID)
como pressuposto para atendimento a demanda gerada pelos empreendimentos
objeto deste estudo, a secretaria de planejamento capitaneada pelo Arquiteto e
Urbanista Elvis Vieira juntamente com a diretora Eliene Correa, tem realizado
importantes atualizacdes na legislagéo, dentre elas o Plano Diretor e a Lei de uso e
ocupacdo do solo. Um dos frutos deste relevante trabalho é a ferramenta GEO
SUZANO, a qual nos permite georreferenciar as informacbes relativas a

equipamentos publicos, legislacdo e dados espaciais.

Utilizando o GEOSUZANO, realizamos a busca por equipamentos publicos
existentes na area de influéncia indireta (AlID) sendo encontrados 0s equipamentos

abaixo listados:

Imagem 14 — Escola Municipal Casa Branca — Rua Terezinha Haguiara Cardoso, 191

Salas de Aula — 6 Acesso a Internet Banda Larga

Patio Coberto e Descoberto Banheiro PNE para uso Infantil

Horario Manha e Tarde 12 turmas com média de 11 alunos cada
Parque Infantil

Fonte: Google Earth e escol.as

12
www.bravosa.com.br
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® /.- "EM.Prof Virgfhia Ferreira Rafful?. 2} ,

Imagem 15 — Escola Municipal Virginia Ferreira Rafful — Rua Vitaria Morena da Silva, 127

Salas de Aula—6 Acesso a Internet Banda Larga

Patio Coberto Banheiro para uso Infantil

Horario Manha e Tarde 12 turmas com média de 26 alunos cada
Parque Infantil

Fonte: Google Earth e escol.as

ESCOLA MUNICIPAL QUARESMEIRA

L
LR

n

[RENENNAAUAE

Imagem 16 — Escola Municipal Jardim Quaresmeira — Rua Eunice Arqueira Inocéncio, Jardim
Quaresmeira Il — Suzano

Salas de Aula -8 Acesso a Internet Banda Larga
Patio Coberto e descoberto Banheiro PNE para uso Infantil
Horéario Manh@ e Tarde 8 turmas com média de 20 alunos cada

Parque Infantil

Fonte: Pesquisa Google e escol.as

13
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Imagem 17 — Escola Municipal José Braz Neto
Rua Eunice Argueira Inocéncio, 380 — Jardim Quaresmeira |l — Suzano

Salas de Aula—6 Acesso a Internet Banda Larga
Patio Coberto Banheiro PNE para uso Infantil
Horario Manha e Tarde 11 turmas com média de 21 alunos cada

Parque Infantil

Fonte: Google Earth e escol.as

Imagem 18 — Escola Municipal Prof. Mércia Amaral Andrade de Brito
Rua Isabel Castanheda Mayer, 198 — Parque Residencial Casa Branca— Suzano

Salas de Aula — 12 Acesso a Internet Banda Larga
Patio Coberto Banheiro PNE
Horario Manha e Tarde 22 turmas com média de 30 alunos cada

Sala de Recursos Multifuncionais para atendimento personalizado (AEE)

Fonte: Google Earth e escol.as

14
www.bravosa.com.br
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7 ERUCACAD

E.E. PROF. CLAVO
LEONEL FERREIRA
LTI WA BE SHEL, A G4 SR
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Imagem 19 — Escola Estadual Olavo Leonel Ferreira
Rua Getulio Moreira de Souza, 881 — Parque Residencial Casa Branca — Suzano

Salas de Aula—-7 Acesso a Internet Banda Larga
Patio Coberto Banheiro PNE para uso Infantil
Horéario Manhd e Tarde 14 turmas com média de 31 alunos cada

Fonte: Google Earth e escol.as

Imagem 20 — Escola Estadual Tpkzo Terazaki
Rua Getulio Moreira de Souza, 881 — Parque Residencial Casa Branca — Suzano

Salas de Aula - 12 Acesso a Internet Banda Larga
Patio Coberto Sala de Recursos Multifuncionais (AEE)
Horéario Manha e Tarde 22 turmas com média de 30 alunos cada

Fonte: Google Earth

15
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Imagem 21 — Centro Cultural Casa Branca —
Rua Getulio Moreira de Souza, 56 — Fazenda AYA — Suzano
Fonte: Google Earth

Imagem 22 — Centro de Referéncia e Assisténcia Social —
Rua Maria Clara Tavares, 125 — Parque Residencial Casa Branca — Suzano
Fonte: Pesquisa Google

16
www.bravosa.com.br
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Imagem 23 — Associacdo Desportiva e Cultural Luz do Amanha —
Rua Ramal Séo José, 508 — Parque Residencial Casa Branca — Suzano
Fonte: Google Earth

Imagem 24 — UBS Casa Branca
Rua Getulio Moreira de Souza, 837 — Parque Residencial Casa Branca — Suzano
Fonte: Google Earth

17
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Imagem 25 — Praga
Rua Teresa Haguiara Cardoso — Parque Residencial Casa Branca — Suzano
Fonte: Google Earth

Considerando os equipamentos publicos e comunitarios existentes na Area de
Influéncia Indireta (AlID), entendemos que atendem de forma bastante satisfatéria ao
empreendimento objeto deste estudo.

18
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5.3. Uso e Ocupacéao do Solo

A area do empreendimento situa-se na macrozona de estrutura urbana
(MEU), conforme lei complementar n.° 312/2017 e em Zona de Estruturacdo Urbana
1-ZEU 1, conforme Lei Complementar n.° 340/2019, na qual € admitido o uso objeto

deste estudo.

Imagem 26 — Uso do Solo no entorno do empreendimento

@ Areas desocupadas / Areas com plantio de hortalicas

Area do Empreendimento

Areas ocupadas predominantemente por residéncias térreas e
edificacdes multifamiliares verticais

Fonte: Google Earth

As areas do entorno sdo ocupadas predominantemente por residéncias
térreas e alguns empreendimentos multifamiliares verticais, na imagem acima fica
muito evidente que a regido possui muitas areas desocupadas e areas utilizadas
para o plantio de hortalicas como é o caso da &rea objeto deste estudo.
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No entorno temos a Estrada de Santa Ménica, a qual € margeada por diversas
areas desocupadas e comercios direcionados ao fornecimento de materiais para
construcdo tais como: fabrica de blocos, concreteira, fabrica de lajes, loja de
materiais, vemos ainda novos comércios que estdo se instalando na regido para

atendimento as residéncias do entorno.

Imagem 27 — Estrada de Santa Ménica
Fonte: Google Earth

Temos também a Estrada dos Fernandes, onde é possivel observar a
diversificacdo dos comércios para atendimento as constru¢cdes nos loteamentos

residenciais(Quaresmeira).

Imagem 28 — Estrada dos Fernandes
Fonte: Google Earth

20
www.bravosa.com.br



BRAVO

Servigos Administrativos
Consultoria e Projetos

Considerando as diversas areas desocupadas, a infraestrutura existente na
regido do empreendimento e 0s objetivos previstos no plano diretor do municipio o
qual prevé o incentivo a ocupacdo habitacional e a consolidacdo do bairro Casa
Branca, vemos nitidamente a tendéncia desta regido do municipio de manter a
predominéncia do uso residencial, o crescimento do comércio margeando as
principais vias desta regido para atendimento a esta populacdo, consolidando a

centralidade acertadamente sugerida no plano urbanistico do municipio.

5.4. Valorizacao Imobiliaria

A valorizagdo imobiliaria ocorre quando o preco final deve repor o montante
do capital investido com acréscimo. Portanto, o preco da propriedade imobiliaria
depende do trabalho na construgcdo do empreendimento, dos equipamentos, da
infraestrutura do entorno e de tudo que configura sua localizacdo, sua insercao
urbana. Contudo, a definicdo do preco se d4 menos em decorréncia do trabalho
necessario a sua producédo e mais na disputa pela apropriacdo do produto imobiliério.
Esta disputa é decidida pela capacidade de pagamento no mercado imobiliario, em
gue 0 preco se constitui e oscila ininterruptamente, conforme desenvolvimento
urbano e econdmico em geral (Tone, 2015).

A analise de valorizacdo ou depreciacdo imobilidria dentro da area de
influéncia direta do empreendimento € um estudo de dificil realizacdo. O fator de tal
compreensao, deve-se ao fato de existirem uma grande quantidade de variaveis e
destas estarem sujeitas e influenciadas por fatores de carater eminentemente
subjetivos que interferem decisivamente no processo e no valor final de venda dos
imoveis vizinhos.

Conforme afirmam consultores imobilidrios, as adequa¢fes a novas
necessidades levam uma regido a continuar valorizada, ou seja, se uma regiao
apresenta prédios que nao foram renovados, seus inquilinos podem se dirigir para
locais onde ha prédios novos, mais inteligentes e econdmicos (Wiltgen, 2012).

O fenbmeno da valorizagdo imobiliaria é resultado de acdes publicas e
privadas sobre um determinado local ou area. O valor do imovel varia conforme sua
posicdo na cidade e de suas caracteristicas intrinsecas. Caracteristica semelhante

ocorre no processo de desvalorizacao.
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De acordo com Gaiarsa (2010) “a valorizagado imobiliaria € resultado das
forcas sociais e econbmicas” que atuam dentro de cada area. Acaba sendo
considerado um fenGmeno natural associado desde a primeira ocupacgao
consolidada do ser humano em uma area. E considerado um processo resultante da
urbanizagéo.

A participagdo do Poder Publico nesse processo da-se por duas vertentes,
pelo lado do empreendedor, quando investe na implantacdo ou melhoria da
infraestrutura urbana ou equipamentos publicos, ou pelo regulador, que realiza a
regulamentacdo do uso e ocupacao do solo (Gaiarsa, 2010). Com relagdo ao
empreendimento deste estudo, entende-se que a instalacdo do mesmo abre novas
oportunidades de trabalho e moradia, além de uma qualificacdo paisagistica, esteja
concernente aos anseios governamentais, visto o zoneamento da area de instalacao.

Em pesquisa as ofertas de imoOveis na regido do empreendimento verificamos
que o preco dos terrenos com testada para as Estrada do Fernandes e Estrada Santa
Ménica é em média 400,00 (quatrocentos reais por metro quadrado) e de R$ 200,00
(duzentos reais 0 metro quadrado) quando os imdéveis tém frente/acesso para
arruamentos sem pavimentacdo e atendimento por redes de agua, esgoto,
iluminacéo publica.

Quanto as constru¢des do entorno o valor dos apartamentos com metragens
gue variam de 39 a 59 metros quadrados de area, é de R$ 3930,00 reais por metro
guadrado em média, considerando a oferta de imdveis na planta.

A implantacao do empreendimento objeto deste estudo demanda a ampliacédo
das redes de esgoto, agua, iluminacdo publica e pavimentacdo asfaltica da Estrada

Katsumata, consideramos que refletira na valorizacdo aos iméveis do entorno.
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5.5. Geracdao de trafego intenso e pesado

Durante a implantacdo da infraestrutura do empreendimento podera
apresentar como fontes potenciais de impactos decorrente da movimentacdo de
maquinas e equipamentos de grande porte: o aumento de poeiras nas areas
proximas ao empreendimento, a emisséo de particulados durante a movimentacgao
de terra, o incremento no trafego nas ruas Rua Roque Eroles e Rua Lhubinko
Raykov, a geracao de ruidos pelas maquinas, caminhdes e equipamentos utilizados
nas obras.

Para minimizar estes impactos deverdo ser adotadas medidas de controle,
como a aspersao de agua em vias de acesso e no revolvimento do solo para diminuir
a emissao de poeiras, devendo ser dada especial atencéo na limpeza das rodas dos
equipamentos, quando estes forem circular em vias publicas. Da mesma forma,
deve-se também: realizar trabalhos de educacao ambiental aos usuérios frequentes
das vias de acesso no periodo pré-obras, execucdo do transporte de equipamentos
pesados para a obra fora dos horarios de pico de transito local, predominantemente
durante o dia; sinalizacdo adequada para orientacdo do trafego, utilizando placas de
adverténcia; nao efetuar carregamento de caminhfes em excesso, para evitar
transbordamentos nas vias publicas, observando sempre o lonamento dos
caminhdes.

Quanto ao uso residencial o calculo de geracdo de viagens além do numero
de unidades habitacionais do empreendimento, devemos levar em consideragcéo o
namero médio de habitantes por unidade, que conforme citado neste estudo
segundo o SEADE é de 3,12 moradores por domicilio e a faixa de renda do publico
alvo do empreendimento que é de 3 a 6 salarios minimos.

Para analise do modal utilizado na locomog¢éo dos moradores utilizamos a
pesquisa de origens e destinos realizada pelo Metr6 de S&o Paulo a qual estd em
sua quarta verséo langada em 24/07/2019.

O uso de trens e metrdés por moradores do empreendimento requer a
utilizacdo de 6nibus ou vans para o0 deslocamento até a estagcdo, portanto estes

modais foram agrupados no grafico abaixo.

23
www.bravosa.com.br



36,79%

= Metrd, Trens, Onibus, Vans 30,79%
E Fretado
Escolar
Veiculo
m Taxi/Aplicativos
= Moto
H Bicicleta

3,84%

=Ape 0,59%

23,09%

BRAVO

Servigos Administrativos
Consultoria e Projetos

| Gréfico 1 — Porcentagem por modais de transporte

Considerando o total de 432 unidades das fases | e Il, e que destas 36,79%

tenham veiculos, teremos 160 veiculos e adicionando o uso de 20 vagas externas

do empreendimento temos aproximadamente 180 veiculos, para os quais realizamos

uma estimativa da distribuicdo temporal das viagens a serem geradas, considerando

como parametro, empreendimentos residenciais similares e com mesma faixa de

renda.
Porcentagem *Veiculos total estimado 180
Periodo Entrada Saida Entrada Saida
06:00 as 07:00 1% 10% 2,00 18,00 164
07:00 as 08:00 1% 25% 2,00 45,00 121
08:00 as 09:00 1% 15% 2,00 27,00 96
09:00 as 10:00 1% 10% 2,00 18,00 80
10:00 as 11:00 1% 6% 2,00 10,00 72
11:00 as 12:00 1% 1% 2,00 2,00 72
12:00 as 13:00 15% 1% 27,00 2,00 97
13:00 as 14:00 1% 15% 2,00 27,00 72
14:00 as 15:00 1% 1% 2,00 2,00 72
15:00 as 16:00 1% 1% 2,00 2,00 72
16:00 as 17:00 1% 1% 2,00 2,00 72
17:00 as 18:00 15% 1% 27,00 2,00 97
18:00 as 19:00 25% 5% 45,00 9,00 133
19:00 as 20:00 15% 5% 27,00 8,00 152
20:00 as 21:00 10% 1% 18,00 2,00 168
21:00 as 22:00 5% 1% 8,00 2,00 174
22:00 as 23:00 5% 1% 8,00 2,00 180
* Obs. Estimativa de veiculos conforme pesquisa OD Metro 36,79% das uh

www.bravosa.com.br
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06:00 07:00 08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00
as as as as as as as as as as as as as as as as as
07:00 08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00

e Entrada e Saida

Grafico 2 — Entrada e Saida de veiculos no empreendimento considerando a ocupacao total

5.6. Demanda por transporte publico

Quanto a demanda por transporte publico, considerando a pesquisa de origem
e destinos realizada pelo Metr6 de Sao Paulo, estimamos uma demanda de 30,79%
da populacao residente do empreendimento e adicionando os colaboradores dos
servi¢cos de apoio, obtemos 415 usuarios de transporte publico.
Em consulta a base de dados da empresa radial transportes, concessionaria
do servico de transporte publico no municipio de Suzano, vemos que a regido é
atualmente atendida por 2 linhas municipais sendo:
v' Linha 04 TR Vila Barros / Estacao Terminal
v' Linha 08 TR Terminal / Sete Cruzes.
Os pontos de 0nibus existentes estéo localizados na Estrada dos Fernandes

altura do numero 2561 as fotos dos abrigos existentes seguem abaixo.
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Imagem 29 - Ponto de 6nibus — Sentido Centro - Bairro
Estrada dos Fernandes altura do nimero 2561 — Fonte Google Earth

Imagem 30 - Ponto de 6nibus — Sentido Bairro - Centro
Estrada dos Fernandes altura do nimero 2561 — Fonte Google Earth
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Hinerérios

VILA BARROS - SAO JOSE

ESTRADA DAS NEVES ( PONTO INICIAL )
ESTRADA DOS FERNANDES

RUA GETULIO MOREIRA DE SOUZA
RUA TEREZA HAGUIHARA CARDOSO
ESTRADA DOS FERNANDES

RUA REGINO CABALAU DE MENDONCA
RUA GEN. FRANCISCO GLICERIO

RUA TIRADENTES

RUA BARUEL

RUA RUI BARBOSA

AV, ANTONIO MARQUES FIGUEIRA

RUA PRUDENTE DE MCRAES

AV. BRASIL

VIADUTO RYU MIZUNO

AUA MARIA DE LOURDES M VIEIRA
RUA ISAURA TAVARES DE PAIVA

AUA MAJOR PINHEIRO FROES

AV. JOAD BATISTA FITPALD

TEAMINAL NORTE

AV.VEREADOR JOAO BATISTA FITIPALDI
AV. FRANCISCO MARENGO

RUA GUILHERME GARIJO

AUA PAULO ERNANI BRAGA DO NASCIMENTO

AUA ORESTES XIMENES

RUA JOAQUIM FELIX MARCUES
AUA MARIO CANDELARIO

AUA ANTONIETA NUNES NABICA
RUA ISAIAS SOARES DA SILVA

RAUA JUDITE DE OLIVEIRA REIS ( PONTO FINAL )

Imagem 31 — ltinerario Linha 04TR — Fonte: Radial Transportes
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Suzano
Linha 04TR

VILA BARROS / SAO JOSE (TERMINAL)

VOLTAR

TARIFAS

VALOR
ESCOLAR R$ 2,20

SAO JOSE - VILA BARROS

RUA JUDITE DE OLIVEIRA REIS ( PONTO INICIAL )
RUA ISAIAS SOARES DA SILVA

RUA ANTONIETA NUNES NABICA

AUA MARIO CANDELARIO

RUA JOAQUIM FELIX MARQUES

RUA MANOEL FELIX DA SILVA

RUA ORESTES XIMENES

RUA PAULO EANANI BRAGA DO NASCIMENTO
AUA GUILHERME GARIJO

AV FRANCISCO MARENGO

AV VEREADOR JOAQ BATISTA FITIPALDI
TERMINAL NORTE

VIADUTO LEON FEFFER (NOVO)

RUA AMELIA GUERRA

AV. ANTONIO MARQUES FIGUEIRA

RUA PRUDENTE DE MORAES

RUA BELIAMIN CONSTANTE

RUA REGINA CABALAL DE MENDONGA
ESTRADA DOS FERNANDES

RUA TEREZA HAGUIHARA CARDCSO
RUA GETULIC MOREIRA DE SOUZA
ESTRADA DOS FERNANDES

ESTHADA DAS NEVES { PONTO FINAL )
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Suzano
Linha O8TR

TERMINAL / SETE CRUZES

TARIFAS

VALOR

Informamos que a partir do dia 06/10/2020 (terca-feira), a
linha OBTR Terminal/Sete Cruzes, ferd seu atendimento ESCOUAR

alterado.

Em caso de dividas entrar em contalo:
47440290 ou 4746 7100

S

TERMINAL / SETE CRUZES

TERMINAL NORTE (FONTO INICIAL)

VIADUTO LEON FEFFER

RUA AMELIA GUERRA

AV. ANTONIO MARQUES FIGUEIRA

RUA CAMPOS SALLES

RUA BENJAMIN CONSTANT

RUA REGINA CABALAL MENDONCA

ESTRADA DOS FERNANDES

RUA ROQUE HEROLES

RUA PROFESSOR MARCOS DE PAULA EDUARDO
RUA LUIZ AFFONSO

RUA VEREADOR SEBASTIAO ELIAS DE CARVALHO
ESTRADA DOS FERNANDES

ESTRADA DAS SETES CRUZES

ESTRADA DAS SETES CRUZES

ESTRADA DOS FERNANDES

RUA VEREADOR SEBASTIAO ELIAS DE CARVALHO
RUA LUIZ AFFONSO

RUA PROFESSOR MARCOS DE PAULA EDUARDO
RUA ROQUE HEROLES

ESTRADA DOS FERNANDES

RUA REGINA CABALAU MENDONGA

RUA GENERAL FRANCISCO GLICERIO

RUA TIRADENTES

RUA BARUEL

RUA RUI BARBOSA

AV. ANTONIO MARQUES FIGUEIRA

VIADUTO LEON FEFFER

AV.JORGE BEI MALUF

AV.VEREADCA JOAQ BATISTA FITIPALDI

AV. GOV, MARIO COVAS

AV JORGE BEI MALUF

TERMINAL NORTE

Imagem 32 — Itinerario Linha 08TR — Fonte: Radial Transportes
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5.7. Ventilacéo e lluminacéo

O projeto prevé a construcao de blocos com térreo mais trés pavimentos, ndo
ha edificacdes atualmente no entorno da area, a qual é formada por propriedades
com atividade de plantio de hortalicas. Portanto considerando o entorno, e
atendimento aos recuos exigidos pela Lei de uso e ocupacao do solo, ndo havera
impactos decorrentes da volumetria proposta, nas questdes de ventilagdo e

iluminacéo do entorno.

5.8. Paisagem Urbana e patrimdnio natural e cultural

O Plano Diretor de Suzano - Lei 312/17, estabelece no Capitulo Il - Do
Ordenamento Territorial, a definicAo das Macrozonas e Zonas Especiais no intuito
de "equilibrar o parcelamento, uso e ocupacédo do solo com as funcdes territoriais e
direitos fundamentais dos cidadédos" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
2017).

Segundo art. 30, da Secéo Il - Das Zonas Especiais:

‘as zonas especiais sdo porgées do territério com diferentes caracteristicas
ou com destinacdo especifica, que requerem normas proprias de uso e

ocupacao, podendo estar situadas em qualquer Macrozona do Municipio".

A criacdo da ZEPEC - Zona Especial de Preservacao Cultural, que segundo
art. 40:

"tém por objetivo ampliar a protecéo, articulacdo e dinamizacao de espacgos
culturais, afetivos e simbolicos, de grande importancia para a memoria,
identidade e vida cultural dos municipes" (PREFEITURA MUNICIPAL DE
SUZANO 2017).

Em analise ao Mapa 4: Zona Especial de Preservacdo Cultural (ZEPEC),
Anexo V, desta Lei Complementar, observamos que o Plano Diretor demarca apenas
um elemento arquiteténico como “Interesse de Preservagao Cultural”, encontrado na

Area de Influéncia Direta — AID, identificado como elemento 34 do referido Anexo.
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Imagem 33 — Templo Budista Nambei Shingonshu Daigozam Jomyoji
Estrada dos Fernandes, 1927 — Parque Santa Rosa — Suzano
Fonte: Google

A implantacdo do empreendimento ndo ira gerar qualquer interferéncia

relacionada a paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

5.9. Nivel de Ruido

Durante a construcdo sédo emitidos ruidos por maquinas, necessarias as obras
civis, tais como: serras, equipamentos para escavacbes e carregamentos,
caminhdes, tratores etc.

Podemos afirmar que a partir de aproximadamente 150 a 200 m h4a uma
consideravel reducéo dos niveis de ruido, e visando mitigar ao maximo o impacto
decorrente das maquinas e equipamentos utilizados na obra indicamos as seguintes
medidas:

v' As atividades das obras deverao se restringir prioritariamente ao horario diurno
para atenuar os incbmodos a populacao residente nas vizinhancas;

v" No caso de necessidade de realizacao das obras no periodo noturno, o0 nimero
de maquinas e equipamentos utilizados devera ser reduzido, de maneira a
adequar as emissodes de ruidos aos padrdes da legislacao vigente;

30
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v As maquinas e equipamentos deverdo passar por servicos de manutencdo e
regulagem periddicos, principalmente quanto as caracteristicas originais do
sistema de escapamento, em atendimento a resolugdo CONAMA de 08/92

referente a este tema.

5.10. Qualidade do Ar

Durante as fases iniciais sera necessario o nivelamento da area, onde sera
implantado o empreendimento, para execucdo deste servico, serdo utilizados
caminhdes, visando mitigar o impacto, recomendamos a observancia das medidas a

seqguir:

v' As vias de trafego deverdo ser mantidas permanentemente limpas para evitar a

disperséo de poeiras;

v' O transporte de material oriundo das escavacdes sera feito em caminhdes
cobertos com lona, para evitar a formacao de poeira, a queda e o espalhamento

de terra ao longo do trajeto;

v' O trafego com os veiculos, vinculados as obras, devera ser feito em velocidade

compativel com as vias e sem excesso de carga,;

v Os veiculos utilizados nas obras e servigos associados deverdo ser submetidos
a manutencdo regular e periddica, de modo a obedecer as exigéncias do
PROCONVE - Programa de Controle de Poluicdo do Ar por Veiculos
Automotores, minimizando-se assim a emissdo de gases poluentes e material

particulado na atmosfera, fora dos padrdes estipulados.
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5.11. Vegetacao e arborizagcao urbana

A area sera dividida em 5 parcelas e conforme descrito no item 4.1, na parcela
cinco com area de 5.807,00 metros quadrados, temos a area de preservacao
permanente (APP) do Rio Guaié onde temos um fragmento de floresto ombrdfila
densa, salientamos que esta area nao sera objeto de intervencéo, entre esta parcela
e a parcela onde seréa implantada a Fase Il do empreendimento temos o Rodoanel
com as faixas de dominio exigidas pela legislacdo, apos a faixa de dominio sera
previsto o plantio de espécies para formacéo de uma cortina de vegetacao entre o
rodoanel e o empreendimento.

As areas onde seréo edificadas as Fases | e Il do empreendimento atualmente

sao utilizadas para o plantio de hortalicas.

5.12. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada

O empreendimento situa-se na Bacia hidrogréafica do rio Tieté (unidade de
gerenciamento de Recursos Hidricos — UGRHI 6), esta localizado a 230 metros do
rio Guaié o qual nasce no municipio de Maua, possui 20 quildbmetros de extensao
desloca-se a jusante rumo a nordeste tendo, do seu lado esquerdo os Municipios de
Ferraz de Vasconcelos e de Pod, e a direita os Municipios de Ribeirdo Pires e
Suzano. A sua foz se da no Rio Tieté, na divisa com o municipio de Itaquaquecetuba,
proximo a sua desembocadura este curso d’ agua passa por baixo dos trilhos da
Linha 11 da CPTM e da SP-66 (Rodovia Henrique Eroles).

De acordo com o Decreto 10.755 de 22 de Novembro de 1977, este curso d’
agua, esta classificado como Classe 2, nesta classificacdo as aguas podem ser
destinadas ao abastecimento doméstico apds tratamento convencional, a protecdo
das comunidades aquaticas, a recreacao de contato primario, irrigacao de hortalicas
e frutiferas e a criagdo natural e/ou intensiva de espécies destinadas a alimentagéo

humana.
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Imagem 34 — Localizacdo do Rio Guai6
Fonte: Datageo

Para construcdo do empreendimento serdo implantadas as seguintes obras
de infraestrutura:
v Sistema de abastecimento de agua;
v Sistema de esgotamento sanitario;
v Sistema de drenagem de aguas pluviais;
v' Energia Elétrica e iluminacédo publica;
v' Pavimentacdo asfaltica da Estrada Katsumata do trecho ja

pavimentado até a area do empreendimento;

a. Sistema de abastecimento de agua

O projeto prevé a instalacdo de dois reservatérios de agua, em cada
Fase | e Il, sendo um inferior e outro elevado, com pressao dinamica
minima de 10 mca no cavalete da ligagcdo de agua, conforme NBR
12.218/1994, os quais abastecerdo a rede de distribuicdo de agua, por
gravidade para todas unidades habitacionais.

O empreendimento sera interligado na rede da Sabesp através de
Rede de Refor¢co com tubos de 110 mm de didametro PEAD PE100 PN16,
e conectado a rede existente na Rua Roque Eroles, cadastrado como setor
Suzano — Zona Baixa — VRP Carmo Inacio, com extensao aproximada de

310 metros.
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b. Sistema de esgotamento Sanitario

O projeto do sistema de esgotamento sanitério seré elaborado a partir
da certidao de diretrizes da SABESP e das Normas abaixo listadas:

- NBR 9648 Estudo de Sistemas de Esgotos Sanitarios;

- NBR 9649 Projeto de Rede Coletora de Esgoto Sanitario;

O empreendimento estd situado na Bacia de Esgotamento TL-31 —
Ribeirdo Guaiod, onde os efluentes séo coletados e afastados através dos
coletores CT Roberto Simonsen — ITI-10 até a Estacdo de Tratamento de
Esgotos (ETE) de Suzano.

c. Drenagem de &guas pluviais

Para o calculo das redes, sera considerada a topografia da area do
empreendimento com o posicionamento das bocas de lobo, observando-
se a topografia das vias internas e externas.

Os pocos de visita (PV) e caixas de passagem serdo executados com
blocos de concreto estrutural revestidos de argamassa sobre chapisco e
as lajes de tampa e de fundo seguiram projeto estrutural especifico,
considerando as cargas fixas, rodantes e também as cargas provocadas
pela vazdo de agua no interior. Sendo previsto ainda tamp&o circular de

ferro fundido com 600 milimetros de didmetro no seu fechamento superior.

d. Sistema Viario Interno

O projeto do sistema viario do empreendimento sera definido
respeitando-se a topografia, as restricdes ambientais e os padrbes
técnicos de engenharia e de trafego, ndo comprometendo o escoamento
superficial, permitindo facilidade na coleta de esgotos sanitarios,
distribuicdo de agua tratada, bem como captacéo e transporte das aguas
pluviais.

O projeto do sistema viario contemplara ainda o atendimento a Lei
Federal n° 10.098/2000 e o seu regulamento, o Decreto Federal n°
5.269/2004 e a NBR 9050/2015, no tocante as normas gerais e critérios
basicos para acessibilidade as vias publicas de pessoas portadoras de

deficiéncia fisica ou mobilidade reduzida.
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O fornecimento de energia elétrica ao empreendimento sera executado

dentro dos padrdes de energizacdo exigidos pela EDP Bandeirante e a

iluminacéo Publica de acordo com as diretrizes municipais.

5.13. Geracdao e Destinagdo dos Residuos Solidos

Durante a fase de obra teremos a geracao de residuos de construcéo civil

(RCC) os quais deverdo ser agrupados considerando sua classificacdo em

conformidade com o disposto na Resolugdo CONAMA n.° 307/2002, a qual além de

agrupar os residuos em classe, também define qual deve ser a destinacdo conforme

quadro 6.

Classe

Descricao

Destinacdo Requerida

Residuos reutilizaveis ou reciclaveis
como agregados, tais como concreto
(incluindo blocos e pecas pré-
moldadas), argamassas,
componentes ceramicos e solos
provenientes de terraplanagem

Encaminhamento para areas de
reciclagem ou disposi¢ao final em
aterros de RCC, visando a
regularizagdo topografica e/ou
recuperacao ambiental de areas de
mineragao exauridas, considerando
inclusive a possibilidade de uso
futuro da érea ou de residuos la
dispostos.

Reciclaveis para outras destinacdes
como: madeiras, papel, papeldo,
plasticos, metais, vidros, gessos, etc.

Reutilizagdo e reciclagem ou
encaminhamento as areas de
armazenamento temporario sendo
dispostos de modo a permitir a sua
utilizacdo ou reciclagem futura.

Residuos para os quais nédo foram
desenvolvidas tecnologias ou
aplicacdes economicamente viaveis
que permitam a sua reciclagem/
recuperacao.

Armazenamento, transporte e
destinacdo final conforme normas
técnicas especificas.

Residuos perigosos oriundos do
processo de construcdo, tais como
tintas, solventes, 6leos e outros, ou
agueles contaminados oriundos de
demoligbes, reformas e reparos de
clinicas radiolégicas, instalacGes
industriais e outros.

Armazenamento, transporte,
reutilizagdo e destinagdo final
conforme normas técnicas
especificas.

Quadro 6 — Classificagdo dos Residuos da Construcao Civil
Fonte: Conama 307/2002

www.bravosa.com.br
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No quadro abaixo destacamos a classificacéo dos principais residuos gerados

durante o periodo de constru¢do do empreendimento.

Residuo Classe

Cimento A

Argamassa

Solo

Papel / Papeléao

Plastico
Metal

Gesso
Vidro
Madeira

Tinta

Solvente

Blocos Ceramicos

> > OO0 | 0|0 W | W|>

Areia e Brita

Quadro 7 — Classificagdo dos Residuos exemplos
Fonte: Bravo Servicos

Muitos materiais podem ser reutilizados, sendo que algumas vezes podem ser
reutilizados para a mesma fungcéo e em outras ocasides podem ser reutilizados em
outras partes da obra. E o caso da madeira, que pode ser utilizada para escoras de
sustentacdo provisoria, formas, tapumes, barracdo provisorio, baias para
armazenamento de entulhos entre outros. Para que este aproveitamento seja
possivel, poderdo ser reutilizados na prépria obra ou em obras futuras deveréo ser
armazenados separadamente e de forma que ndo se deteriorem.

Com relacdo ao gerenciamento, a triagem do material sera feita no local de
origem. Os residuos ja segregados serdo depositados em locais de armazenamento
temporarios e em seguida transportados para o local de acondicionamento. O
armazenamento temporario de residuos sera feito o0 mais proximo possivel dos locais
de geracéo, sendo a disposicdo compativel com seu volume e preservando a boa
organizacdo dos espacos. Em alguns casos poderéo ser levados diretamente aos

locais de acondicionamento final.
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Para a definicdo do tamanho, quantidade, localizac&o e tipos de dispositivos
a serem utilizados para o acondicionamento final dos residuos serdo considerados:
v Volume e caracteristicas fisicas;
v Facilidades para coleta;
v" Forma de controle da utilizacdo dos dispositivos;
v/ Seguranga para 0S USUArios;
v' Preservacao.

Com relacdo ao manejo externo, os destinos dos residuos devem ser locais
gue cumpram todas as exigéncias da Resolucdo CONAMA n° 307 de 2002 e suas
alteracdes, que estejam com licenca de funcionamento aprovada pela CETESB e
com suas obrigacbes em dia.

Na ocasido da coleta do residuo, devera ser aberto um Controle de Transporte
de Residuos (CTR) eletrénico junto a secretaria municipal de meio ambiente. Caso
ocorra a necessidade de alterar as empresas responsaveis pelo transporte, as novas
empresas deveréo ser licenciadas para realizar este tipo de transporte e apresentar
o destino final dos residuos.

Sobre a educacao ambiental, no inicio e durante a obra deverao ser realizados
treinamentos aos funcionarios sobre as questdes ambientais, com o objetivo de
instruir sobre quais séo os tipos de materiais que serédo separados, os destinos de
cada um deles e quais os cuidados a serem tomados para que 0s materiais
mantenham qualidade que possibilitem o reuso ou a reciclagem. Da mesma forma,
as vantagens do reuso e da reciclagem também serdo ensinados, bem como os
problemas causados pelo mau gerenciamento dos residuos. Este treinamento
devera ser fornecido a todos os envolvidos diretamente com a obra.

Apds a conclusdo, com a ocupacdo do empreendimento e segundo dados de
empreendimentos similares, a producdo média de lixo doméstico situa-se entre 0,8
kg/dia e 1,2 kg/dia, tendo-se entdo uma média 1,0 kg/dia por habitante.

Portanto quando o empreendimento estiver totalmente ocupado, devera gerar
cerca de 1,3 t/dia de residuos sélidos, a coleta e destinacao € realizada pela Coletora

Pioneira, concessionaria do servi¢o de coleta no municipio de Suzano.
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5.14. Periculosidade

O empreendimento € de uso residencial, ndo ha considerando a
definicdo citada na Norma Regulamentadora 16, do Ministério do Trabalho
atividade e operacdes perigosas que possam causar riscos a integridade dos

ocupantes do empreendimento e a vizinhanca.

5.15. Residuos Liquidos

Os efluentes gerados nas unidades habitacionais s&o oriundos da
cozinha e sanitarios, 0s quais serdo direcionados a rede publica coletora de
esgotos e de acordo com a SABESP a rede da regido esta interligada a

Estacdo de Tratamento de Esgotos de Suzano.

5.16. Vibracao

As méaquinas utilizadas no servico de terraplanagem para perfuracdo da
fundacdo, geram vibracdes as quais de acordo com as distancias das

edificacdes vizinhas ndo serdo perceptiveis.
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6. Andlise dos Impactos e Proposicédo de medidas mitigadoras

Apos o estudo de cada item exigido no termo de referéncia, as informacgdes na tabela

como segue:
ltem Tema Situagao Impacto Conclusdo
Consideramos que a
Equipamentos estrutura existente da Sem necessidade
4.1 urbanos e Neutro AlID atende a e
e de mitigacao
comunitarios demanda gerada pelo
empreendimento
Em convergéncia com
o Plano Diretor do
Uso e Ocupagdo do . municipio estd prevista | Sem necessidade
4.2 pac Positivo P ~ P e
Solo a ocupacao dessas de mitigacao
areas com residencial
multifamiliares
O empreendimento ird
gerar trafego pesado
~ durante o periodo de
Geracdo de , .
, . L obras, neste periodo Sem necessidade
4.3, Trafego Intenso e Satisfatoria - e
esado deverdo ser de mitigacdo
P observadas as medidas
propostas para este
item
A regido é atendida
elo transporte .
Demanda por p . p. . Sem necessidade
4.4, L Neutro publico municipal e
transporte publico a de mitigacao
composto de 6nibus e
vans
4.5, Ventilagcdo e Neutro Ndo ha edificagbes no | Sem necessidade
Iluminacao entorno de mitigacao
Ndo haverd
) interferéncia do
Paisagem urbana e . .
A empreendimento no Sem necessidade
4.6. patrimonio natural Neutro . e o
Templo Budista de mitigacao
e cultural e
Nambei Shingonshu
Daigozam Jomyoji
Considerando o
distanciamento entre As obras deverao
4.7 Niveis de Ruidos Neutro o empreendimento e ser realizadas no
as Residéncias do periodo diurno
entorno
Na fase de Lonamento da
terraplenagem cacamba
. deverao ser caminhoes,
4.8 Qualidade do ar Neutro . N
observados as medidas umectacgao das
citadas para este item vias quando
necessario
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Capacidade de

Para atendimento ao

Realizacdo de

empreendimento obras de
suporte da . L ~ . ~
4.9. . Satisfatodria deverdo ser atendidas adequacao
infraestrutura A L .
urbana instalada as exigéncias técnicas exigidas pela
da SABESP SABESP
Devera ser
observada e
N atendida a
Geracdo e Geracao de Residuos legislacao
4.10 destinacdo de Satisfatoria o L
, L de Construgao Civil municipal quanto
residuos sélidos S
a destinagdo dos
residuos de
construcao civil
Positivo
Geracio de Geracdo de empregos | Geragdo de Empregos | Sem necessidade
4.11 ¢ com a implantacdo de e Impostos para o de mitigacdo
emprego e renda L
novas empresas municipio
Considerando o uso Sem necessidade
4.12. Periculosidade Neutro residencial ndo ha e
) . de mitigacdo
periculosidade
Realizar obras
exigidas pela
, - Geragdo de esgoto SABESP na
4.13. Residuos Liquidos Neutro ¢ e 8 s
sanitario Certidao de
Diretrizes
Considerando o
distanciamento do
empreendimento em
relaca nstrucd mn i
414 Vibragio Neutro elagdo as construgdes | Sem necessidade

do entorno, n3do sera

perceptivel a vibragdo

nos equipamentos no
periodo de obra

de mitigacao

Quadro 8. Analise dos impactos e proposi¢do de medidas mitigadoras
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8. Certidao de Matricula do Imovel
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= CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que révende oshvros de Reg:gjro a
- sy cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte tedr- Lo &

7. S , /> %

.

O am e .

LIVRONS2 REGISTRO — il
s Registro de Imévais |
COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8AO PAULO

Matricula {
84,939 S, 07 ,, mazgo =5 2019 ¢y
: UM TERRENO destacado de 4rea maior, situado na H
Estrada Katsumata, n® 273, Guaié, perimetro rural deste
Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e
caracterizado: . Inicia-se no vértice CZK~P-576, de AR
coordenadas (Longitude: =-46°20'33,226000"W e Latitude: \
-23%°33'25.243000"S8), situado no limite do Rio Guaid e a A
propriedade de Mikio Shibayama, Sitio Shibayama; deste segue v/
confrontando com o imével de propriedade de Mikio Shibayama,
Sitio Shibayama, nos seguintes azimutes e disténcias: 95°27'
e 58, 64ms até o vértice CZK-M-577, {Long itude
-46‘20'31.168000'! e Latitude: -23°33'25.424000"S); 95°26' e
131,23ms até ° vértice CZK-M-578, (Longitude:
-46°20'26.562000"W e Latitude: -23°33'25.828000"S); 95°24' e
Y. 259, 26ms até ° vértice CZK-M-573, (Longitude:
( -46°20'17.462000"W e Latitude: -23°33'26.622000"S); deste,
atravessa a faixa de dominio da Estrada Katsumata, no
azimute 95°51' e distdncia de 20,19ms até o vértice
CZK-M-SSO, (Longitude: -46°20'16.754000"W e Latitude:
-23°33'26.689000"S) ; deste, segue confrontando com ¢ imével
de propr;edade de Mikio Shibayama, Sitio Shibayama, no
\ azimute de 96°02' e disténcia de 109,87ms, até o vértice
[\ CZK=-M-581, (Longitude: -46°20'12.902000"W e Latitude:
) -23°33'27.065000"S); 'deste, deflete A4 direita e segue
{ confrontando com o imével de propriedade de José de Camargo,
2 Lote 26-D, da Quadra 11, no azimute de 180°59' e distancia
¢l de 42,77ms, até o vértice CZK-M-582, (Longitude:
J -46°20'12.928000"W e Latitude: =-23°33'28.455000"S); deste,
L7 segue confrontando com o imével de propriedade de Hélio Dias
1 da Silva, Lote 42-E, da Quadra 11, no azimute de 180°00' e
Vil dist&ncia de 15,78ms, até o vértice CZK-M-583, (Longitude:
a5l -46°20'12.929000"W e Latitude: -23°33'28.968000"S); deste,
segue confrontando com o imével de propriedade de Hélio Dias
” da Silva, Lote 42-F, da Quadra 11, no azimute de 180°00' e
I\ disténcia de 14,40ms até o vértice CZK-M-584, (Longitude:
-46°20'12.93000"W e Latitude: =23°33'29.436000"S); deste,
i segue confrontando com o imével de propriedade de Antonio
\! Gomes de S&, Lote 42-D, da Quadra 11, no azimute de 181°03'
e distancia de 13,91ms, até o vértice CZK-M-585, (Longitude:
—46'20'12.939000"" e Latitude: =-23°33'29.888000"S); deste,
deflete & direita e segue confrontando com o imével de
propriedade de Heijiro Katsumata, Sitio Katsumata, no
azimute de 275°37' e distancia de 51,19ms, até o vértice
CZK-M-586, (Longitude: -46°20'14.735000"W e Latitude:
-23°33'29.725000"S); deste, segue confrontando com faixa de
dominio da Estrada Katsumata, no azimute de 276°02' e

" Continua no Verso "
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distédncia de 20,14ms até o vértice CZK-M-587, (Longitude:
-46°20'15.441000"W e Latitude: =-23°33'29,656000"S); deste,
segue confrontando com o imével de propriedade de Heijiro
Katsumata, Sitio Katsumata, nos seguintes azimutes e
distancias: 275°38' e 324,34ms até o vértice CZK-M-588,

(Longitude: ~-46°20'26.821000"W e Latitude:
-23°33'28.621000"S); 275°40' e 131,63ms até o vértice
CZK-M-589, {Longitude: -46°20'31.439000"W e Latitude:
-23°33'28.198000"S); 275°37' e 28,84ms até o vértice
CZK~-V=-590, (Longitude: -46°20'32.451000"W e Latitude:
-23°33'28.106000"S); 275°40' e 28,33ms até o vértice
CZK-P-591, (Longitude: -46°20'33.445000"W e Latitude:

-23%33'28.015000"S); deste, segue confrontando com o lado
direito do Rio Guaié, com os seguintes azimutes e
distidncias: 4°45' e 21,18ms até o vértice C2ZK-P-592,

(Longitude: -46°20'33.383000"W e Latitude:
-23°33'27.329000"S); 253°59' e 38,51lms até o vértice
CZK-P-593, (Longitude: ~-46°20'34,688000"W e Latitude:
-23°33'27.674000"S) 35°37' e 28,05ms até o vértice
CZK-P-594, (Longitude: -46°20'34.112000"W e Latitude:
-23°33'26.933000"S); 75°19' e 21,14ms até o vértice
CZK-P=-595, (Longitude: -46°20'33.391000"W e Latitude:

-23°33'26.759000"S); 25°49' e 10,94ms até o vértice
CZK-P-596, (Longitude: -46°20'33.223000"W e Latitude:
-23°33'26.439000"S); 309°22' e 28,62ms até o vértice

CZK-P-597, (Longitude: -46°20'34.003000"W e Latitude:
~23°33'25.849000"S); 56°21' e 12,16ms até o vértice
CZK-P-598, (Longitude: -46°20'33.646000"W e Latitude:

-23°33'25.630000"S); 45°00' e 16,84ms até o vértice
CZK-P-576, ponto inicial da descrigio, encerrandec a &rea de
5,1172ha e um perimetro de 2.210,04m2. A descricdo do imdvel
objeto desta matricula, se encontra GEORREFERENCIADA,
conforme memorial e planta expedidos pelo  INCRA,
certificando que a poligonal ndo se sobrepde a nenhuma
outra.

CCIR: 638.366.002.224-2 e NIRF:1.860.390-4.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n® 39.567, do 1° Oficial de
Registro de Iméveis e Anexos de Mogi das Cruzes-SP.

ESCREVENTE AUTORIZADO: ~
JOLLYQ FAGS

. N° 02"

Pag.: 002004
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CNS 123820

LVRON°2 REGISTRO
e et Registro de Iméveis

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE BAO PAULO

07 margo 2019
Suzano, de de

Av.0l/em 07 de mar¢o de 2019. (Cadastro Ambiental Rural)

Pelo Mandado de Registro de Usucapido, expedido aos
07/01/2019 pelo Juizo de Direito da 3* Vara Civel da Comarca
de Suzano-SP, complementado pelo C,A.R, emitido aos
25/02/2019, as 09:05 sob protocolo n° 458804, pelo Sistema
Ambiental Paulista, procedo a presente averbagdo para
constar que o imével objeto desta matricula, estd inscrito
no Cadastro Ambiental Rural sob n°® 35525020360861.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.201,522 JOLLYO A RA
Av.02/em 07 de margo de 2019. ac;ao Especial)

Pelo mesmo Mandado mencionade—na Av.0l desta matricula,
procedo a presente averbagdo para constar que o imével

objeto desta, recebeu a denominagcdo especial de "sITIO
MURAOKA" . ;

ESCREVENTE AUTORIZADO:
P.201.522 JOLLYO £hem )

| R.03/em 07 de margo de 2019. (U

Pelo mesmo Mandado mencionadé“na Av.0l1 desta matricula,
extraido do Processo Fisico n® 0013998-85.2008.8.26.0606, da
Agdo de Usucapido, tendo como reguerentes: 1) MITINO
KINosmjaponesa, vidava, do lar, RNE IR
CPF , residente e domiciliada na Estrada
Katsumata, 273, Jardim Caxang&, Suzano-SP, 2) MARCIO ISSASHI
MURAOKA brasileiro, RG I - 5Sp/SP, CPF
— casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens com GIVANILDA RODRIGUES DE SANTANA MURAOKA, brasileira,

do lar, RG I ssp/sp, CcPF I 3) REGINA
TOMIE MURAOKA, brasileira, solteira, RG | SSP/SP,

CcF I 4) VNELSON TADASHI Wleiro,
solteiro, RG -SSP /SP, CPF e 5)
MARINA IOSHIE MURAOKA, brasileira, separada judicialmente,
RG _, CPF todos residentes e
domiciliados em Suzano-SP e como requeridos: 1) ANA SOARES,
2) BENEDITA ALVES DE OLIVEIRA, 3) JOAO ALVES DE OLIVEIRA, 4)
ALICE RODRIGUES DO NASCIMENTO e §5) MINORU NISIYAMAMOTO,

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Camarca de Suzano - SP

Il12362-0-aa 441369

* Continua no Verso "
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BRAVO

procedo o presente para constar que fol ordenado o registro

da sentenga declaratdéria de usucapidio prolatada aos
25/04/2016, transitada em Jjulgado aos 22/06/2018, que
declarou em favor dos requerentes 1) MITINO KINOSITA
MURAOKA, 2) MARCIO ISSASHI MURAOKA e sua mulher GIVANILDA
RODRIGUES DE SANTANA MURAOKA, 3) REGINA TOMIE MURAOKA, 4)
NELSON TADASHI MURAOKA e 5) MARINA IOSHIE MURAOKA, todos ja
qualificados, o dominio do imével objeto desta, cujo valor
estimado nos autos é de R$ /118.300,00 (V.V. R$ 219.816,76
proporcional) . :

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.201,522

Certiddo de Propriedade com Negativa de nus e Alienagio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 84939  estd conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e dnus reais e pessoais. -
Dou fé, Suzano, data e hor: indica

Roberta Pei)goto da Silva — Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3084939C13581621J

| OFICIAL DE RECWSTRO DE

IMOVEIS E ANEXOS
Luiz Alberto de Souza Coutinho|
Qfici

ficial

$ — e Selenm o RNV (V7]
. / fo;_,i—‘.‘NO—SP.

Ao oficial.: RS 134.73 Certiddo expedida as 13:58:30 horas do dia 07/06/2021
Ao IDESP...: RS *6.76 Paralavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

_Civil RS *1.83 = :

2o ¥$‘{b.§¥§t RS *2.38 Cédigo de controle de certidao : “"I|”I|"”|"|l||“"”|“|lI|
Ao FEDMP...: RS *1.67 ido N®

Total...... S R8.57 24 @ OUONT142114

SELOS E_CONTRIBUICOES 08493307052021

RECOLHIDOS POR VERBA
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9. Certidao de Diretrizes

2 i
A et b
saAag

bl

Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Cédigo de controle da certiddo: d0da5ec891f85034dd2c

DIRETRIZ N2 156.2021
Diretriz para aprovacao de projetos de empreendimentos de uso residencial multifamiliar

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo
Paulo, através das atribuicées legais conferidas a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitacdo;

INFORMA:

A pedido formulado no Requerimento n2 6491.2021 em que:

em nome de Wladimir Rodrigues dos Reis, conforme despacho exarado no mesmo, o imével localizado conforme croqui
vinculado a presente certiddo, objeto da Matricula n2 84.939 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Suzano,
inscrito no INCRA sob o n?638.366.002.224-2, com area de 5,1172ha, situa-se na Macrozona de Estruturacao Urbana
(MEU), conforme Lei Complementar ne312/2017 e, em Zona de Estruturacdo Urbana 1 - ZEU 1, conforme Lei Complementar
n2340/2019 que trata do uso, ocupacao e parcelamento do solo, na qualadmite-se a implantacéo de parcelamento em condominio,
destinado a categoria de uso Residencial multifamiliar vertical (R2-v) desde que obedecendo, conforme Lei Complementar
n2340/2019, os seguintes indices urbanisticos e pardmetros de ocupacao do solo:

Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU)
Incomodidads Categorias de U
CcA FRENTE | LOTE (m®) | TO(%) | TP(%) GAB 1av(x) |meomodidede  Categorias de Uso
SIGLA Permitida Permitidas
(A) Minima | Minimo (B) c (D) (E) (F) (G)

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;

. . Cm-1, Cm-2, Cm-3;
ZEU1 Cc: E:;:r:;':o 7 175 70 15 4 - Ha"':;::d" Sw-1, Sv-2, Sv-3;
: Ind-1, Ind-2, Ind-3, (H);

Int-1, Int-2, Int-3;

(A). Observadas as disposigtes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n2340/2019;

(B). Observadas as disposicées do Art.83 da Lei Complementar n?340/2019;

(C). Observadas as disposigdes dos Art.90, Art.91, Art.92 e Art.93 da Lei Complementar n2340/2019;
(D). Observadas as disposi¢des do Artigo 84 da Lei Complementar n®340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n2 340/2019;

(F). Atender aos padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V - Tabela 3 da Lei Complementar
n2340/2019;

(G). Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n?9.406/2019.
(H). Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual n®1.817/78 e demais legislagdes pertinentes;

I. Observar as disposi¢des do Art.82 e Art.10 da Lei Complementar n2340/2019;

Il. Atender ao disposto no Art.28 da Lei Complementar n2340/2019;

111. O sistema viario deverd atender ao disposto no Art.31, Art.32, Art.33, Art.36, Art.38 e Art.39 da Lei Complementar
n9340/2019;

IV. Os passeios deverdo atender ao disposto no Art.40 da Lei Complementar n2340/2019;

V. Quanto ao tratamento das divisas do parcelamento em condominio confrontar com uma via publica atender ao disposto no
Art.59, observadas as disposicdes do Art.20, da Lei Complementar n2340/2019;

VI. O Recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO), Recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA), Recuo da divisa de fundo
do lote ou gleba (RFD) e Recuo entre edificacbes no mesmo lote ou gleba (REE) devem observar o disposto no Art.85, Art.86,

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/SP | CEP: 08675-000 " PREFEITURA DE
ZAN
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Art.87, Art.88 e Art.89 da Lei Complementar n?340/2019;

VII. Quanto aos parametros especificos para vagas e acessos de veiculos observar as disposicbes do Art.96 ao Art.106 da Lei
Complementar n2340/2019;

VIII. Caso a atividade ou empreendimento a ser desenvolvido no local enquadre-se como "empreendimento ou atividade de
impacto"”, nos termos do Art.57 e do Art.58 da Lei Complementar n? 312/17, o mesmo devera ser objeto de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia emitido pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitacao (SMPUH), conforme os procedimentos do Decreto Municipal n29170/2018 e contemplando os
aspectos definidos no Artigo 112 § 32 da Lei Complementar n2312/17;

IX. Deverdo ser cumpridas as demais exigéncias legais da administragdo municipal, em especial quanto a regularizagdo da
atividade junto a receita municipal. Esta Certidao néo tem validade como Licenga, Alvara e na@o exime o interessado ou portador da
necessidade de licenciamento nos dambitos municipal, estadual e federal.

Validade do documento: 26/12/2021

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti nos termos da lei a Diretriz para
aprovacao de projetos de empreendimentos de uso residencial multifamiliar, conforme a Lei
Complementar n2 340/2019 e Decretos Municipais n2 9.406/2019 e n2 9.573/2021.

Visto e de acordo:

Suzano, 29 de Junho de 2021

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/74226
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10. Termo de Referéncia

Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sdo Paulo

Cadigo de controle da certidao: d0a216bc85¢c704866b2a

TERMO DE REFERENCIA N2 13.2021
Termo de Referéncia para Elaboracao de Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV)

Protocolo Eletronico N2: 7230.2021 - Emissao: 04/08/2021 - Validade do
documento: 31/01/2022

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo Paulo, através
das atribuicées legais conferidas a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitacao;

INFORMA

A pedido formulado no Processo Administrativo n®7230.2021 em que o requerente Wladimir Rodrigues dos

Reis, CNPJ/CPF 268.235.258-86, propde a implantacao de Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais

unidades habitacionais, que conforme Lei Complementar n® 312/17, é classificada como “ATIVIDADE DE IMPACTO”. Devera ser

elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, de acordo com as diretrizes deste termo de referéncia. O Estudo deVizinhanca e
Respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV deverdo contemplar :

1. Identificacao do Empreendimento
Devera conter a identificagdo do empreendimento e data
2. Informacodes gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboracao do EIV.
2.1. Do empreendimento:
Nome ou razdo social;
Endereco;
Area do terreno;
Numero da matricula / C.R.I;
Area total a construir / ampliar;
2.2 Proprietdrio do empreendimento:
Nome ou razdo social;
Documentos de identificagdo (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;
Nome e assinatura do proprietério ou procurador*;
*anexar procuragao;
2.3 Dos responsaveis pelo estudo:
Nome ou razdo social;
Especializacao profissional;
Documentos de identificacdo (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART's e RRT's vinculadas;
Dados para contato;
Assinatura do responsavel técnico pelo estudo;

3. indice.
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4. Caracterizacao.
Descricao do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construgdo, regularizacao ou
ampliacdo da edificacdo, area total e a ampliar, nUmero de pavimentos, tipologia construtiva e descrever o processo operacional.

4.1. Localizacao.
Apresentar mapa de localizagao, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos préximos.

4.2. Descricao das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerdo no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideracao todos os espagos e
servicos propostos em projeto.

4.3. Descricao geral do empreendimento.

Informar as previsdes de: Plblico-alvo, lotagdo maxima; n® de unidades; n° de lojas; n°® de funcionarios/ moradores/ usuarios/
clientes; n? de vagas de veiculos pequenos; n? de vagas para carga/descarga e tipo de veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantacao do empreendimento.
Apresentar planta da proposta de implantacdo do empreendimento com o entorno imediato e memorial descritivo.
4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislacao vigente. Demonstrar a admissibilidade do empreendimento
de acordo com as categorias de uso e apresentar Certidao de Uso do Solo para a atividade pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a drea do lote e a proposta de areas construidas, drea permedvel, taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento.
4.7. Cronograma de obras.

Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem comeo o cronograma com as principais etapas da implantacao.
4.8. Identificacdao e Mapeamento da drea de influéncia.

A area de influéncia serd determinada conforme analise de impacto gerado, visto que empreendimento poderé causar impactos
com é&reas de influéncia diversas. Deverd ser justificada e nunca inferior a um Raio de Influéncia Direta 1000 metros e Raio de
Influéncia Indireta 1500 metros. Ap6s andlise inicial do EIV, poderéd ser solicitado o aumento da area de influéncia pelo corpo
técnico de andlise.

5. Andlise dos Impactos e Proposicao de Medidas Mitigadoras ou Compensatérias:

Deverao ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalacéo do empreendimento.
Conforme conclusoes serdo propostas medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos impactos gerados, sendo que as mesmas
deverdo ser justificadas quanto ao efeito esperado. Deverao ser analisados os seguintes quesitos:

5.1 Adensamento Populacional. Analisar a densidade atual e a ser gerada pelo empreendimento. Quando necessario, separar a
populacdo a ser gerada em permanente e transitéria. Analisar a distribuicdo espacial da populacdo, incluindo mapa das areas de
maior e menor densidade populacional, atual e apds implanta¢do do empreendimento. Analisar possiveis reflexos decorrentes como:
possibilidade de atragao ou repulsao de pessoas; impacto da mao de obra nos estabelecimentos locais. Analisar como a populacao a
ser adicionada na vizinhanca vai interagir com a infraestrutura urbana e comunitaria disponivel e como o empreendimento pode
beneficiar a populacao residente e transitéria, considerando os aspectos socioecondmicos.

5.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios. Identificar, mapear e caracterizar condicbes gerais de atendimento dos
equipamentos publicos disponiveis préximos ao empreendimento: salde, educagdo, assisténcia social, dreas de lazer. Analisar a
necessidade de inser¢do de novos equipamentos comunitdrios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento.
Verificar restricdes de proximidade da atividade proposta aos equipamentos existentes.

5.3 Uso e Ocupacgao do Solo. Identificar e demonstrar os tipos de uso e padrdo de ocupacgdo na area de influéncia, através de
textos, graficos, tabelas, mapas e imagens. Deverdo ser identificadas tendéncias de mudanca de uso do solo e urbanisticas induzidas
pelo empreendimento e atividade em estudo. Relacionar a insercdao do empreendimento com as atividades vizinhas e o informar
grau de descaracterizacdo que possa ocorrer na area de entorno.

5.4 Valorizacao Imobilidria. Analisar a influéncia do empreendimento no mercado imobiliario. Apresentar valores médios de

mercado atual e simular as mudancas que podem ocorrer sobre apés a construcao do empreendimento e outros decorrentes desse.
Identificar segmentos sociais que possam ser beneficiados ou prejudicados com a valorizacédo ou desvalorizacdo imobiliaria na area.

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/SP | CEP: 08675-000 T
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5.5 Geracao de trafego intenso e pesado. Analisar a acessibilidade ao empreendimento considerando a malha viaria existente
e projetada e a demanda decorrente do empreendimento e de sua construgdo para os diversos modais. Informar as rotas de acesso
ao empreendimento e incluir mapa de rotas. Demonstrar como serd realizada a entrada e saida no empreendimento, de forma a nao
impactar na via. Informar as vias de maior trafego atualmente e as possiveis mudancas geradas com a implantacao do
empreendimento. Avaliar o trafego existente, o que sera gerado pelo empreendimento e se as vias comportam maior fluxo, devido a
sua dimensao, tipologia, localizagédo, pavimentacdo e trafego estimado. Apontar a tipologia dos veiculos; a logistica da operagao de
carga e descarga; de embarque e desembarque; &reas para taxi, Onibus, conforme o caso. Apresentar a demanda por
estacionamento quantificada para a ocupagao maxima e discriminada por tipologia de veiculo (carros de passeio, caminhdes, énibus,
motocicletas e bicicletas). Informar quais serdo medidas adotadas para mitigar os impactos gerados pelo empreendimento.

5.6 Demanda por transporte publico. Identificar e mapear as linhas e pontos de 6nibus na area e levantar as condi¢cdes dos
abrigos que serao utilizados pela populacao do empreendimento e os reflexos da demanda deste empreendimento.

5.7 Ventilagdo e lluminagao. Avaliar se a edificacdo causa obstrugdo na paisagem urbana natural ou construida, assim como
se interfere ou ndo, nas condigdes atuais de iluminagéo e ventilacdo no local, através de estudos de volumetria.

5.8 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural. Identificar os componentes da paisagem urbana sejam naturais ou
construidos, apresentando mapa com a localizacdo e condicdes de conservagdo. Analisar a interferéncia do empreendimento em
relacdo aos componentes identificados. Enquadrar o empreendimento nas leis de protecdo ao patriménio histérico e cultural,
conforme o caso.

5.9 Nivel de ruidos. Deverd ser avaliada a geracao de ruidos decorrentes da construgdo do empreendimento e das atividades a
serem desenvolvidas no empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes atuais e estimados quanto
a sua incomodidade.

5.10 Qualidade do ar. Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes
atmosféricas da atividade a ser desenvolvida no local e da construcdo do empreendimento, seus potenciais poluidores e relacionar
quanto a salubridade da populacéo atingida.

5.11 Vegetacdo e arborizacéo urbana. Apresentar laudo de caracterizagdo da vegetacdo existente, mencionar a existéncia de
espécies arboreos nativas, exéticas, quantidades, familias, nomes cientificos e populares, porte e categorias de ameacas dos
individuos. Devera ser apresentado mapa contendo a localizacdo dos individuos, identificando eventuais supressbes de vegetacdo,
embasamento legal e plano de manejo.

5.12 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada. Indicar a bacia hidrogréafica com seus respectivos cursos
d'agua e analisar a topografia que o empreendimento estard inserido. Identificar através de dados/eventos cronolégicos se ha
ocorréncia de problemas relativos a drenagem urbana na drea de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento a
drenagem. Informar quais serdo as técnicas construtivas e os instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para
mitigar os impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento dos servigos de abastecimento de agua, energia,
coleta de esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessiondrias dos servicos de abastecimento de dgua, energia e coleta de
esgoto.

5.13 Geracao e destinagao dos residuos sélidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos da atividade
pretendida, bem como da fase de implantacdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizacao dos mesmos. Apresentar
plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.14 Periculosidade. Deverd ser analisado risco ao meio ambiente e danos a salde, em virtude de acidentes decorrentes da
natureza das atividades propostas para o local.

5.15 Residuos liquidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos liquidos da atividade pretendida, quanto
ao volume e caracterizagdo dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.16 Vibracdo. Avaliar possiveis incomodos a vizinhanga decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibragdo
perceptivel além dos limites da propriedade, no periodo de construcéo e operacdo das atividades.

6. Referéncias Bibliograficas.
Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.
7. Anexos Eletronicos.
7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.

7.2. ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.
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7.3. Certidao de Matricula do Registro de Iméveis, expedida no maximo ha 30 dias.
7.4. Espelho do IPTU.
7.5. Certidao de Diretrizes emitida para o Uso pretendido.

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de Impacto de Vizinhanca e anexos que deverao ser
entregues compilados em arquivo Unico formato “.PDF”.

8. Observacodes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n? 312/2017 - Secao IX - Do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanca.

8.2. Sdo competéncias do proprietdrio do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentacao do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no 6rgao municipal para a
publicacédo do referido estudo no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantacdo do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa com as
caracteristicas do empreendimento e/ou atividade bem como dos ndmeros dos respectivos processos protocolados para as
andlises do EIV/RIV no prazo méximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do protocolo.

8.3. Apos a publicacao do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina oficial virtual da
Prefeitura na internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no periodo de 15 (quinze) dias corridos,
contados da data da publicacao, junto a Secretaria Municipal competente pela gestao urbana sendo a contestacao devidamente
justificada e identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Anélise do EIV/RIV, poderé solicitar anélises complementares inicialmente nao
incluidas neste Termo de Referéncia, esclarecendo na a relevancia dos itens solicitados.

8.5. Todos os itens que compde esse Termo de Referéncia deverdo ser mencionados no Relatério de Impacto de Vizinhanca que
serd apresentado, mesmo quando ndo aplicaveis. No caso da inaplicabilidade, devera ser mantido o titulo do item solicitado e
apresentada justificativa pela auséncia das informacoes.

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti, nos termos da lei, o parecer de Uso do Solo.

Suzano, 04 de Agosto de 2021

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/82657

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/SP | CEP: 08675-000 ool PPk
Telefone: 11 4745-2000 | suzano.sp.gov.br @SUZANO
4ded
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11. Registro de Responsabilidade Técnica

Conselho de Arquitetura Y
_CAU / B R e Urbanismo do Brasil SHEB%W

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar kutnticidade

1. RESPONSAVEL TECNICO

1.1 Arquiteto(a) e Urbanista e Engenheiro(a) de Seguranca do Trabalho (Especializacao)

Nome Civil/Social: WLADIMIR cer: G Tel: (11) 99745-5477
RODRIGUES DOS REIS
Data de Registro: 16/03/2000 Registro Nacional: 000A862100  E-mail: CONSULTORIABRAVOSA@GMAIL.COM

1.2 Empresa Contratada

Razdo Social: BRAVO SERVICOS, CONSULTORIA, PROJETOS, CURSOS E TREIMAMENTOS LTDA Numere CAU: PJ30009-8
CNP: 18.822.111/0001-49 Data de registro: 21/05/2015

2. DETALHES DO RRT

M€ do RRT: SI111157939100CT001 Forma de Registro: INICIAL
Data de Cadastro: 07/09/2021 Tipologia:

Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional
Modalidade: RRT SIMPLES Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Data de Registro: 09/09/2021

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$97,95 Pago em: 08/09/2021

3.DADOS DO CONTRATO

3.1 Contrato 004092021

M€ do RRT: S111157939100CT001 CPF/CNPJ: 22.892.811/0001-87 N9 Contrata: Data de Inicio:
004092021 08/09/2021

Contratante: CASAINC Walor de Contrato: RS 0,00 Data de Celebragdo:  Previsdo de Término:

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES 06/09/2021 08/10/2021

EIRELI

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 08660060 Ne: 273

Logradouro: KATSUMATA Complemento:

Bairro: CAXANGA Cidade: SUZANO

UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificactes abertas ao plblico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015.

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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. RRT SIMPLES
Conselho de Arquitefura
_CAU /R R e Urbanismao do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autenticidade

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIQ AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: unidade

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

4.1.1 RRT's Vinculados

Nimero do RRT Forma de Contratante Data de Registro Data de
Registro Pagamento
N do RRT: S5111157939100CT00L INICIAL CASAINC EMPREENDIMENTOS E 07/09/2021 08/09/2021
PARTICIPACOES EIRELI

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigages, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT s3o verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto{a) e urbanista WLADIMIR RODRIGUES DOS REIS,
registro CAU n? 0004862100, na data e hora: 07/09/2021 01:33:58, com o uso de login e de senha. A autenticidade deste
RRT pode ser verificada em: https://servicos.caubr.gov.brf - Verificar autenticidade de RRT ou via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https:ifsiccau caubr.gov.briappiviewfsightiexternoMorm==S5arvices, ou via QRCode. Documento Impresso em:
09092021 as 09:13:58 por: siccaw, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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12. Certidao de Diretrizes Sabesp

CARTA DE DIRETRIZES

Empreendimentos Imobiliarios

MLED/EMP - 137/21

EIMOB: 4853194109814
0S: 21/2972557

Informamos, a pedido de CASAINC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES EIRELI, que a area do
empreendimento em questdo, é parte integrante daquela abrangida pelos sistemas de abastecimento de agua e
esgotos sanitarios, conforme termo de concesséo de servigos.

Nome do empreendimento: CASAINC - SUZANO

Modalidade: CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL
Endereco: EST. KATSUMATA, 273 - JD. CAXANGA
Municipio: SUZANO

Niamero de lotes/unidades: 432

Situacéo: EM ANALISE

1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

e O sistema de abastecimento de &gua existente tem vazdo suficiente para abastecimento continuo do
empreendimento, no ponto de interligacéo.

e O empreendimento sera interligado na rede da SABESP através de REDE DE REFORCO e o projeto executivo
das redes de agua devera ser desenvolvido considerando a interligacdo na rede cadastrada na RUA ROQUE
EROLES, com didmetro de 200 mm em F°F°, setor SUZANO - ZONA BATXA - VRP Carmo Inacio.

« Para o Reforco, o empreendedor devera utilizar tubos de @ 110 mm PEAD PE100 PN16, com
extensdo aproximada de 310 m.

e 0 abastecimento de agua sera feito com as seguintes caracteristicas técnicas no ponto de interligacdo:

Vazéao Solicitada (L/s): 5,76
Cota do terreno (m): 750

Maxima Minima
Pressdo dinamica disponivel (mca): 40 35 (10*)

e Para os casos de ligacdo especial de agua, rede de reforgo, prolongamento e/ou implantacdo de rede
para interligacdo do empreendimento ao sistema de abastecimento, o Empreendedor devera elaborar o
projeto executivo de acordo com a NTS 024 e apresentar para analise/aprovacdo desta Concessionaria,
bem como solicitar o Dimensionamento dos Ramais para incluir no referido projeto.

*Devera o empreendedor, considerar para o sistema de abastecimento do empreendimento, o regime de variacdo
de pressbes do sistema publico de acordo com a NBR 5626/1998, deste modo, devera utilizar para o projeto
do sistema de reservacao inferior, a pressao dinamica minima de 10 mca no cavalete da ligagdo de agua,
conforme prescreve a NBR 12218/1994,

Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo

Unidade de Negdcio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operacéo Leste — MLE

Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED

Rua Major Boaventura, 383 — Artur Alvim — CEP 03569-030 - Sdo Paulo, SP

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://assinaturasabesp.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 8636-7AA1-4967-451D

Assinado por 2 pessoas: MARCOS NARVAEZ GAIA e KLEBERSON ALVES GOMES

Tel. (11) 2217-7554 / 7582 Carta de Diretrizes MLED/EMP 137 /21
www.sabesp.com.br Pagina 1 de 3
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CARTA DE DIRETRIZES sabesp

Empreendimentos Imobiliarios

2. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Nesta data, o Sistema de Esgotamento Sanitario no entorno do empreendimento previsto encontra-se na seguinte
situacao:

« CONDICAO 01

A localidade do empreendimento esté inserida em bacia de esgotamento com afastamento interligado ao
sistema de tratamento de esgotos. O empreendimento em questdo podera ser interligado ao sistema publico
existente & EST. KATSUMATA, através de LIGACAO ESPECIAL DE ESGOTO, conforme croquis/planta
cadastral anexo, devendo atender o artigo 19-A do Regulamento da Lei n.? 997/76, aprovado pelo Decreto
n.? 8468/76 e suas alteracées, sendo que a interligacéo tera as seguintes caracteristicas na singularidade:

Tipo de Singularidade: PV - POCO DE VISITA
Cota do terreno (m): 743.634
Cota de fundo (m): 740.404
D.ametmdarede (mm) et 300
Material da rede: 7 PVC

« 2.1 - 0 empreendedor devera efetuar o estudo e ter o Dimensionamento para os casos de ligacdo
especial de esgoto, reforco, prolongamento efou implantacédo de rede para interligacdo do
empreendimento ao sistema de coleta, com a necessidade da apresentacdo do projeto executivo, de acordo
com a NTS 025, para analise/aprovacdo desta Concessiondria. Também devera dimensionar e instalar caixa
retentora de gordura especial, conforme modelo do anexo D da NTS 217.

e 2.2 - A ligacdo de agua estd condicionada ao atendimento do parecer técnico de esgoto, conforme Lei
Federal do Saneamento Basico n® 11.445/07 - Art. 45 e Deliberac8o n? 106 - Art. 10 da ARSESP.

« Para o ramal de empreendimento, instalar Poco de Visita - PV ou Poco de Inspecdo - PI no passeio
adjacente para interligacdo a rede coletora de esgotos, utilizando os materiais abaixo para PV ou
PI.
Até 4,00m de profundidade, instalar PV ou PI de plastico - NTS 234.
Acima de 4,01m, construir PV ou PI de concreto = NTS 044.
3. EFLUENTES COLETADOS PELA REDE SABESP
O empreendimento esta situado na Bacia de Esgotamento TL-31 - RIBEIRAO GUAIO, onde os efluentes sdo
coletados e afastados através dos coletores CT ROBERTO SIMONSEN - ITI-10 até a ETE SUZANO, conforme
planejamento do Projeto de Despoluicdo do Rio Tieté.
4. ARFA DE MANANCIAL
0O empreendimento n&o se encontra em area de drenagem de Manancial onde é efetivada captacéo de agua por
esta Companhia.
5. PRAZO DE VALIDADE
O prazo de validade desta CARTA DE DIRETRIZES para implantacdo das obras de Saneamento do empreendimento

objeto desta, é de 02 anos a partir da presente data. Apds esse prazo, o processo serd encerrado.

6. OBSERVACOES

Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo

Unidade de Negdcio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operacao Leste — MLE

Divisdao de Cadastro Técnico Leste — MLED

Rua Major Boaventura, 383 — Artur Alvim — CEP 03569-030 - Sdo Paulo, SP

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fassinaturasabesp.1doc.com.briverificacao/ e informe o codigo 8636-7AA1-4967-451D

Assinado por 2 pessoas: MARCOS NARVAEZ GAIA e KLEBERSON ALVES GOMES

Tel. (11) 2217-7554 ] 7582 Carta de Diretrizes MLED/EMP 137/21
www.sabesp.com.br Pagina 2 de 3
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CARTA DE DIRETRIZES sabesp

Empreendimentos Imobiliarios

ATENCAO:

Todos os custos da solucdo adotada e aprovada para os sistemas de abastecimento de agua, coleta e
afastamento de esgotos correrdo por conta do empreendedor e deveréd ser executada sob a fiscalizacdo da
SABESP. Os sistemas de agua e esgoto executados em vias e areas publicas serdo analisados a viabilidade
para posterior doacdo a esta Companhia para operacdo e manutencao.

Conforme Decreto FEstadual n.0 52.053 de 13/08/07, os projetos, acompanhados da documentacdo
complementar prevista no Manual SABESP / GRAPROHAB, deverdo ser entregues & Rua Boa Vista, 170 - 140
andar bloco III - sede do GRAPROHAB - (Grupo de Analise de Projetos Habitacionais).

A SABESP so efetivarad as interligaces aos sistemas de agua e esgotos se o projeto tiver sido aprovado, a
obra fiscalizada e cadastro aprovado pela mesma. A comunicacdo para a fiscalizacdo e inspecdo do material
devera ser feita por meio de carta com 30 dias de antecedéncia, no minimo.

0 Empreendedor somente podera solicitar as ligacSes de dgua e esgoto apés a emissdo dos dimensionamentos
e atendimento da Carta de Diretrizes.

Para os casos onde houver necessidade de Booster, Estacdo Elevatoria de Agua ou de Esgoto, devera o
projetista nos contatar antecipadamente, a fim de receber instrucées e especificacies técnicas para o projeto,
através das Eletromecéanica e Civil da Sabesp.

Orientacdes quanto a Medicdo Individualizada poderdo ser obtidas através da Central de Atendimento
Telefénico Sabesp Solugdes Ambientais 0800-771-2482.

Os projetos deverdo ser enviados para analise antes de 60 dias do término da validade da Carta
de Diretrizes. Caso contrario, a Carta de Diretrizes ndo podera ser revalidada por decurso de prazo.

Taxa de Analise de Projeto: Area Util do Empreendimento = 30.052 m2. Taxa de Agua: R$ 1978,39 e Taxa
de Esgoto: R$ 3209,23.

Agua - R$ 1.122,19 (taxa fixa até 15 mil m2) + R$ 57,08 (a cada 1.000m2 adicionais de terreno,
acrescentando-se ao valor fixo).

Esgoto - R$ 1.578,88 (taxa fixa até 15 mil m2) + R$ 108,69 (a cada 1.000 m?2 adicionais de terreno,
acrescentando-se ao valor fixo).

Validade do orcamento - 90 dias.

Encontram-se em anexo instrugées relacionadas a esta Carta de Diretrizes.

Esta Carta de Diretriz substitui e cancela todas as demais, de mesmo namero, emitidas anteriormente.

Sdo Paulo, 30 de agosto de 2021.

Atenciosamente, de acordo,
Eng.? Marcos Narvaez Gaia Eng.? Kleberson Alves Gomes
Empreendimentos Imobilidrios Leste Divisdo de Cadastro Técnico Leste - MLED

E-mail: empreendimentosleste@sabesp.com.br

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo

Unidade de Negdcio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operacdo Leste — MLE

Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED

Rua Major Boaventura, 383 — Artur Alvim — CEP 03569-030 - S3o Paulo, SP

Tel. (11) 2217-7554 [ 7582 Carta de Diretrizes MLED/EMP 137 /21
www.sabesp.com.br Pagina 3 de 3
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INSTRUGCOES RELACIONADAS A DIRETRIZ

. Apresentar projeto dos Sistemas de Abastecimento de Agua Potdvel e Coleta de Esgotos,
conforme a(s) exigéncia(s) da Carta de Diretrizes. Para os casos em que a Diretriz
mencionar “Ligagdo Dimensionada” no Sistema de Abastecimento e/ou Esgotamento, ndo
havera necessidade da apresentagdao de projeto do sistema correspondente, sendo que as
ligagbes de agua e/ou esgoto poderdo ser solicitadas diretamente em qualquer agéncia da
Sabesp, de preferéncia na Agéncia de Grandes Consumidores localizada no Bairro da
Penha, de posse da Carta de Diretrizes e do Dimensionamento dos Ramais.

. E necessario atentar as documentagBes para as Aprovacdes, a Legislacdo Municipal, a
Legislagdo Ambiental, as Normas Brasileiras e das Concessionarias.

. O empreendedor ao solicitar diretamente a SABESP ou ao GRAPROHAB a analise e
aprovagdo de projetos de rede de agua e/ou esgoto, devera especificar se o
empreendimento sera condominio ou loteamento (residencial, comercial ou industrial).

. Deverdo ser encaminhadas pelo menos 03 (trés) vias do projeto aprovado completo, das
quais 02 (duas) vias ficardo retidas na SABESP, e 01 (uma) midia digital com todos os
cadernos de especificagBes, planilhas e projetos.

. Serdo de responsabilidade da SABESP a analise e aprovagdo dos projetos de rede e
fiscalizagdao das obras executadas em vias ou logradouros publicos e/ou em vias ou
logradouros que se tornardo publicos por forga da obrigatoriedade de doagdo por parte do
empreendedor, conforme legislagdo vigente.

. Ndo sera de responsabilidade da SABESP a fiscalizacdo, a andlise e a aprovagdo de
projetos de rede que ndo sejam executadas em vias e/ou logradouros publicos.

. Todo projeto devera ser submetido a aprovagdao da SABESP e nenhuma obra devera ser
realizada sem prévia autorizagao escrita pela fiscalizagdo.

. O empreendedor recebera um Comunicado da SABESP constatando a aprovagao dos
projetos apresentados e a relagdo de documentos para solicitagdo de fiscalizagdo de obras
juntamente com pelo menos 01 (uma) via do projeto com carimbo de aprovagdo. Caso o
empreendedor necessite de mais vias aprovadas, devera encaminhar tantas copias
quantas desejar.

. Os empreendimentos localizados no municipio de Sdo Paulo com projetos de
prolongamento de rede de agua e/ou esgoto, deverdo ter prévia autorizagao do CONVIAS
(TPU e Alvard), conforme Decreto Municipal 40.532/2001 - CONVIAS - Portaria
37/SIURG-G/2002 e obtencdo do Termo de Permissdo de Obras Viarias - TPOV pela CET
para poder executar as obras em vias publicas.

. Somente a SABESP podera protocolar essa solicitagao junto ao CONVIAS, o TPOV podera
ser protocolado pelo empreendedor apds a obtengdo do TPU e do Alvara.

. Terminada a obra objeto de fiscalizagdo, o empreendedor devera apresentar o cadastro de
redes de Agua e/ou esgoto e o “As-built” de instalagbes para proceder com a doacdo a
SABESP, que passara a se responsabilizar pela operacdo e manutencdo das mesmas.

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S3o Paulo

Unidade de Negdcic Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operagdo Leste — MLE

Divisdo de Cadastro Técnico Leste - MLED

Rua Major Boaventura, 383 — Artur Alvim - CEP 03569-030 - S3o Paulo, SP
Tel. (11) 2217-7554

www.sabesp.com.br Pagina 1 de 1
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DIRETRIZ 137/21 - CASAINC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES EIRELI - Condominio Residencial - VERTICAL -
Fase 1 -80 UH - Fase 2 - 352 UH - Qtot = 5,76 I/s.

O empreendimento sera interligado na rede da SABESP, através de REFORCO DE REDE e o projeto da rede de agua devera
ser desenvolvido considerando a interligacdao na rede cadastrada na Rua Roque Eroles

@ 200mm FoFo, Setor Suzano ZB - VRPs Carmo Inacio.

Devera o empreendedor utilizar tubos @110mm PEAD PE100 PN16, com extensdo aproximada de 310m.
*Devera o empreendedor, considerar para o sistema de abastecimento do empreendimento, o regime de variacdo de pressdes do
sistema publico de acordo com a NBR 5626/2020, deste modo, devera utilizar para o projeto do sistema de reservacgéao, a
pressdo dinamica minima de 10 mca no ponto de interligagdo, conforme prescreve a NBR 12218/2017.

1

I

-
------------
-

P
- -
- -

Executar, aproximadamente, 310m de reforco
de rede, 110mm PEAD PE100PN16,
interligando a rede existente @200mm EgFo,
na Rua Roque Ergles, com a entrada do
empreendimento, na Rua Katsumata.

&

g | . |
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PLANTA DO PAVIMENTO TIPO
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PARCELA 5
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Area Verde
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Croqui de Localizagao - 23°33'28.13"S - 46°20'16.60"0 - WGS 84

Quadro de Areas

Fase 1
Terreno - Fase 1 \ 4.719,00
Fase 1 - Blocos de Apartamento
Area por Bloco 768,2
Quantidade de Blocos 5
Quantidade uh por Blocos 16
Total U.H. 80
Area Construida Blocos 3841,00
Fase 1 - Construgdes Apoio
Brinquedoteca 54,07
Portaria | 14,34
Quiosque 14,1
Areas de Apoio 82,51
Fase | Total 3923,51
Fase 2
Terreno \ 25.333,00
Fase 2 - Blocos de Apartamento
Area por Bloco 768,2
Quantidade de Blocos 22
Quantidade uh por Blocos 16
Total U.H. 352
Area Construida Blocos 16900,40
Fase 2 - Construgdes Apoio
Brinquedoteca 54,07
Fitness 76,07
Portaria 14,34
Quiosque Churrasco 36,21
Quiosque do Salao 24,40
Quiosque Pizza 25,00
Salao de Festas 145,03
Areas de Apoio 375,12
Fase Il Total 17275,52
Fase | + Fase Il 21199,03
Quantidade Total de Unidades 432

Implantacao, Planta e Corte
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PLANTA DO PAVIMENTO TERREO
CONDOMINIO CONDOMINIO
R
FASE | RN FASE |
- N
A=25.333,00m" VS Ponto Ligacdo Agua A=4.719,00m"

507 unidades
(T+3)

80 unidades

Ponto Ligagdo Esgoto <T+5>

RODOANEL MARIO COVAS
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¢ | CONSTRUCAO DE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL
PROPRIETARIO:
REGINA TOMIE MURAOKA e Outros \
iNCORPORADORA: ~
CASAINC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES EIRELI |
<
14
§ LOGRADOURO:
§ ESTRADA DO KATSUMATA \
O
é NOMERO: BAIRRO: MUNICIPIO
z 273 JARDIM CAXANGA SUZANO \
a
CODIGO DO IMOVEL NO INCRA
638366.002224-2 ‘
DECLARACOES
Declaro que a aprovagéo do projeto ndo implica no
é reconhecimento por parte da prefeitura do direito de propriedade
2 do terreno e que a obra objeto deste projeto ndo sera iniciada
= N antes da retirada do alvara.
® VIDE CROQUI DE LOCALIZACAO
>
PROPRIETARIA REGINA MURAOKA E OUTROS
PROCURADOR Arturo Domingo Tiradentes Rondini
RG r° | ssP/Es - cPF n° I
2
w VIDE QUADRO DE AREAS
o
é BRAVO - Consultoria, Servigos, Projetos e Seg. Trabalho
3 Wiladimir Rodrigues dos Reis

Arquiteto e Urbanista / Eng. de Seguranga do Trabalho

Autoria do Projeto e Resp. pela Obra

Registro Cau Prof.: A86210-0 Registro Cau Empresa : 30009-8
RRT: SI11157939100 Inscrigdo Municipal: 74288 PMMC

Ponto Ligacdo Esgoto Ponto Liga¢do Agua

IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO
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