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1. Informacdes gerais do empreendimento, do proprietdrio e dos
profissionais envolvidos na elaboragéo do EIV

1.1 Empreendimento

Nome: Condominio Residencial - Casas Sobrepostas com 302 unidades
habitacionais e 01 unidade comercial pelo Programa Casa Verde e Amarela
Endereco: Avenida Jaguari, esq. com Rua da Granja — Cidade Boa Vista — Zona
Ribeirdo - Suzano — S&o Paulo

NUmero da matricula: n°® 40.481

Area do terreno: 37.910,15 m? (trinta e sete mil novecentos e dez metros e quinze
décimos quadrados)

Areas da construcdo: 15.120,60 m2 (quinze mil, cento e vinte metros e sessenta
decimetros quadrados)

1.2. Proprietario do empreendimento

Nome: NGN Premier SPE Incorporadora Ltda
Documento de identificacdo: CNPJ — 39.891.096.0001-60
Representante legal: Nayme Antonio Romanos Soares
Documento de identificagao: CPF_
Dados para contato: (11) 9 9173-4444

Assinatura do proprietario:

1.3. Responsaveis pelo estudo

Nome: Cristian Baccelli

Especializacao profissional: Arquiteto e Urbanista
Documentos de identificacdo: CAU - A-81643-4
RRT: S111895235100CT001

Dados para contato: (11) 9 4733-2274
Assinatura do responsavel técnico pelo estudo:


est.500206
Destacar


2. Caracterizagdo do Empreendimento

O objeto de estudo do referido Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV trata da
Constru¢do de Condominio Residencial composto por 302 (trezentos e duas) casas
sobrepostas e 01 (uma) unidade comercial, pelo Programa Casa Verde e Amarela.

A area de intervencao de propriedade de NGN Premier SPE Incorporadora Ltda, com
uma area de 37.910,15 m? (trinta e sete mil novecentos e dez metros e quinze décimos
guadrados), localizada na Avenida Jaguari esquina com Rua da Granja — Cidade Boa
Vista — Zona Ribeir&o — Suzano.

Em razdo do numero de unidades apresentados, e em atencdo ao art. 58 da Lei
Complementar 312/17 — Plano Diretor de Suzano 2017-2028, apresentamos a
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo EIV do referido empreendimento, no

gual estabelece:

“Sa&o consideradas atividades de impacto, independentes da area construida ou
metragem do terreno onde sejam implantadas:

Xl — Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades
habitacionais” (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017)

O empreendimento esta implantado considerando a constru¢do de casas sobrepostas
em dois pavimentos, totalizando 302 (trezentos e duas) unidades habitacionais
autbnomas e 01 unidade comercial, em condominio controlado por sistema de portaria
localizada na Rua da Granja e a unidade comercial com acesso direto pela rua da
Granja. Cada unidade habitacional (casa) possuird uma vaga privativa, na parte frontal
das casas, garantindo acesso independente por seus moradores. Quanto as areas de
lazer do condominio estardo disponibilizadas em areas determinadas para este fim,
distribuidas no condominio de forma a garantir maior comodidade e reducdo dos

impactos (incébmodos) aos conddminos.

O empreendimento esté localizado na Cidade Boa Vista — Regido Norte da Cidade, na
Avenida Jaguari, importante eixo comercial desta regido, tendo como limites a propria
avenida e a Rua da Granja, ambos eixos viarios de conexdo com a cidade de
ltaquaquecetuba, limitado pelo Rio Jaguari, no qual cumpre papel de limitador dos

municipios de Suzano e Itaquaquecetuba.



Figura 1. Mapa de Localizag&o do objeto de estudo

Fonte: GEOSuzano, 2022

Elaboracédo: Cristian Baccelli, 2022
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Ao analisarmos o bairro em questao - Cidade Boa Vista — Zona Jaguari, ho qual através
de pesquisas na website da Prefeitura Municipal de Suzano — GEOSuzano, nao
identificamos Loteamento aprovado. No entanto, a matricula n° 40.481 denomina o
imével como “UMA GLEBA DE TERRAS com area de 37.910,15 metros quadrados, ou
3,79 ha., localizada na Zona do Ribeirdo, na Cidade Boa Vista, perimetro urbano do
distrito, municipio e comarca de Suzano-SP”, registrado em 04 de outubro de 1989 no
Cartério de Registro de Iméveis de Suzano, no qual em nosso entendimento, pode ser
caracterizado como um lote regular. Em visitas realizadas no local, podemos observar
a presenca de casas consolidadas nesta localidade a mais de trés décadas, reforgando
a presenca desta area (intervencéo) desde a época registrada na referida matricula. Ja
0 eixo viario em questdo — Avenida Jaguari, € composta por um significativo numero de

edificios comerciais de médio e grande porte, no qual atende a regiéo local.

Para a elaborag&o do Relatorio de Impacto de Vizinhanga — EIV/RIT, foi utilizado como
base de apoio o Termo de Referéncia n° 07/2022, expedido pela Secretaria Municipal

de Planejamento Urbano e Habitacdo da Prefeitura Municipal de Suzano em 04 de maio
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de 2022, com validade até 31 de outubro de 2022, tendo como Area de Influencia,
conforme item 4.8 do respectivo TR — EIV/RIT, circunscrevendo o empreendimento
estudado, tendo como Area de Influéncia Direta 1.000 metros e 1.500 metros para Area
de Influéncia Indireta, tendo sempre o objetivo de analisar os impactos e/ou beneficios

do empreendimento neste entorno direto e indireto.

Segundo a bibliografia tradicional, recomenda-se que sejam considerados aspectos
urbanisticos que auxilie nas andlises territoriais, mas também os impactos e/ou

beneficios sociais e econdmicos com a implantacéo deste empreendimento.

Neste sentido, entendemos que as Areas de Influéncia poderdo ser definidas da

seguinte forma:

1) AID — Area de Influéncia Direta: area que recebe diretamente os impactos
oriundos do empreendimento;

2) All — Area de Influéncia Indireta: area que sofre influéncia indireta oriundo do
empreendimento.

Figura 2. Mapa de Localizacdo do empreendimento
Fonte: GEOSuzano, 2022
Elaboracéo: Cris;[ian Baccelli, 2022
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A Area de Influéncia Direta sera determinada num raio de 1.000 metros (mil metros) a
partir do empreendimento, tendo como objetivo analisar os impactos e/ou beneficios em

gue o empreendimento habitacional estara causando.

A Area de Influéncia Indireta serd determinada num raio de 1.500 metros (mil e
quinhentos metros) a partir do empreendimento, num perimetro mais abrangente,
analisando os impactos e/ou beneficios do empreendimento, mas também os
equipamentos e mobiliarios urbanos e infraestruturas urbanas que influenciam na

dindmica diaria do objeto de estudo.

2.1 Localizagéo

O empreendimento esta localizado na Avenida Jaguari, esq. com Rua da Granja —

Cidade Boa Vista — Zona Ribeirdo — Regido Norte - Suzano — Sao Paulo.

O acesso principal (portaria) se dara pela Rua da Granja, préximo a Avenida Jaguari —
principal eixo viario de conexdo com a Avenida Francisco Marengo, responsavel com a
interligacdo com o centro de Suzano e as cidades vizinhas como Mogi das Cruzes

através da Estrada Guilherme Garijo.

Figura 3. Localizacdo dos loteamentos adjacentes e pontos de referéncia

Fonte: GEOSuzano, 2022

Elaboracéao: Cristian Baccelli, 2022
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2.2 Descricao das atividades

O objeto de estudo trata de empreendimento de habitacdo unifamiliar (casas
sobrepostas), previsto no Programa Casa Verde e Amarelo — PCVA, com suas
caracteristicas apontadas no item 2 - Caracterizacdo do Empreendimento, e
apresentado na descricdo do Objeto de Estudo.

Cabe ressaltar que o empreendimento atendera a classe média e média-baixa, dentro
da faixa 1,5 do PCVA, no qual em nosso entendimento estédo presentes neste setor da

cidade em razédo da propria configuracédo urbana desta regido da cidade.

Na concepcdo do objeto de estudo, o empreendimento foi projetado como unidades
autbhomas compostas por casas unifamiliares, de forma sobrepostas em dois
pavimentos, totalizando 302 (trezentos e duas) unidades habitacionais e 01 (uma)
unidade comercial, no qual o condominio residencial devera possuir atividades e apoios

gue possibilite a qualidade de vida de seus moradores.

2.3 Descricédo geral do empreendimento

O empreendimento sera composto por casas autbnomas, sobrepostas em dois
pavimentos e 01 unidade comercial, onde cada unidade (casa) ter4 sua autonomia e

independéncia de acesso no conjunto habitacional — condominio residencial.

O condominio est4 inserido numa area de 37.910,15 m2 (trinta e sete mil, novecentos e
dez metros e quinze décimos quadrados), localizada na Avenida Jaguari esquina com
Rua da Granja — Cidade Boa Vista — Zona Ribeirdo, no qual o acesso principal se dara

pela rua local — Rua da Granja.

Esta previsto uma tipologia com dois dormitérios com uma area util de 44,77 m2
(quarenta e quatro metros e setenta e sete decimetros quadrados) e, unidades
adaptadas — PcD no pavimento térreo. Cada unidade habitacional possui uma vaga de
estacionamento independente, na area interna do condominio. Além das vagas dos
moradores, esta previsto vagas para visitantes externamente ao condominio, conforme

demonstrado na Figura 4. Implantacdo do Empreendimento abaixo.



Figura 4. Implantagdo do Empreendimento

Fonte: NGN Premier SPE Incorporadora, 2022

i
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501,55 m

Tabela 1. Quantidade de vagas disponiveis

Organizacao: Cristian Baccelli, 2022

objeto de :
tipo de vagas
estudo

n°de

vagas

localizagdo

293

Vagas disponivel em area interna do

condominio, demarcadas e

autbnomas para cada unidade

habitacional

01 Automoveis

09

Vagas de automdveis destinados a
PcD -

demarcadas

Pessoa com Deficiéncia,

no patio de

estacionamento do condominio

15

Vagas disponiveis para visitantes
com acesso direto pela rua da
Granja, em atencédo ao Art. 104 8 6°
LC 340/19

TOTAL

302

OBS.: Nao foram computadas as vagas
de visitantes entendendo que tratam de

vagas rotativas
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2.4 Implantagdo do empreendimento

O objeto de estudo devera inicialmente ser analisado e aprovado, conforme as
Legislacdes Urbanisticas pertinentes, através de Processo Administrativo colocado a
disposicdo da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo, em momento
adequado.

Ap0s a expedicao dos Alvaras de Aprovacgdo de Projeto, devera ser encaminhado ao
Cartério de Registro de Iméveis de Suzano para a expedicdo da Incorporacdo do
Empreendimento, autorizando sua negociagao e, Alvara de Construcao para o inicio das

obras.

As obras serdo executadas conforme a expedicdo dos Alvaras de Construcao
aprovados nos 6rgados competentes e atendendo as Leis e Normas Técnicas Brasileiras,

assim como as Leis de Seguranca.

2.5 Zoneamento e uso do solo

Em pesquisas realizadas no website oficial da Prefeitura Municipal de Suzano —
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo — GEOSuzano — Aplicativo
de Gestao Territorial, assim como nos documentos oficiais expedidos pela SMPUH,
como a Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo n° 1220318194229311-52/2022, expedida
em 18/04/2022, podemos observar que o empreendimento estd localizado na MQU —
Macrozona de Qualificacdo Urbana, conforme Lei Complementar n°® 312/17, em Zona
de Uso classificada como ZQU-1 — Zona de Qualificacdo Urbana 1, conforme Lei
Complementar n° 340/19, que trata do uso, ocupacdo e parcelamento do solo do
municipio, no qual admite as atividades R1; R2-h; Cm-1; Cm-2; Cm-3; Sv-1; Sv-2; Sv-3;
Ind-1; Ind-2; Int-1; Int-2; Int-3 (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2019), admitindo
a atividade proposta para o empreendimento — Unidades Habitacionais — R1; R2-h, e
em consonancia com a Instrucdo Normativa CONDUR - 022/2022, onde regulamenta

casas sobrepostas.

Segundo Plano Diretor de Suzano — 2017-2028, quanto a delimitacdo das Macrozonas,

o art. 15 descreve:

11



“A delimitagdo das Macrozonas objetiva a requalificacdo e ordenacdo do territério do
Municipio de forma a possibilitar seu desenvolvimento socioeconémico, com

preservagcdo do seu patrimbnio cultural e ambiental, natural ou construido
(PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017)

Em relacdo a MQU - Macrozona de Qualificacdo Urbana, a LC n°® 312/17, os Arts 17 e
18 descrevem esta Macrozona e seus objetivos, no qual segue:

“Art. 17. A Macrozona de Qualificacdo da Urbanizacdo (MQU) consiste na porgéo

noroeste do Municipio, ocupada por populagdo, predominantemente, de baixa renda em

assentamentos, que apresentam precariedades territoriais e irregularidades fundiarias”

“Art. 18. S&o objetivos da Macrozona de Qualificacdo Urbana (MQU):

| - Promover a qualificagdo e a consolidagédo das centralidades de bairro existentes —
Dona Benta / Boa Vista e Badra, melhorando a oferta de servicos, comércios e
equipamentos comunitarios;

Il - Incentivar os usos nao residenciais nas centralidades de bairro, visando ampliar a
oferta de empregos na regido, reduzir a distancia e os deslocamentos entre moradia e
trabalho;

Il - minimizar problemas existentes nas areas com risco geolégico-geotécnicos, de
inundacao, prevenir o surgimento de novas ocupacdes e situacdes de vulnerabilidade;
IV - Investir na implantacdo de &reas de lazer e verdes em especial na criacdo do Parque

do Mirante na regido do SESC, conforme Capitulo V, Secdo IV. (PREFEITURA
MUNICIPAL DE SUZANO 2017, grifo nosso)

Neste sentido, entendemos que o0 empreendimento proposto estad em consonéancia com
a Legislagéo de Desenvolvimento Urbano da Cidade e atendendo aos quesitos técnicos
e urbanisticos das citadas Leis Complementares do Municipio de Suzano. Cabe
ressaltar que o empreendimento se trata de casas sobrepostas e unidade de comércio,
sendo unidades independentes, justapostas e construidas umas sobre as outras;
diferentemente das unidades em apartamentos, no qual o acesso se da em apenas uma
circulacdo vertical (escada e/ou elevador), as casas sobrepostas terdo sua autonomia
de acesso no condominio, no qual defendemos ser considerado, ainda que em dois
pavimentos (casas térreas e casas sobrepostas) como um condominio horizontal, visto

gue sua densidade é muito baixa.

12



Figura 5. Mapa do Macrozoneamento - Plano Diretor de Suzano 2017-2028
Fonte: GEOSuzano, 2022
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2022
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Figura 6. Mapa de Zoneamento - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo
Fonte: GEOSuzano, 2022
Elaboracéao: Cristian Baccelli, 2022
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2.6 Quadro de areas

O empreendimento esta localizado na MQU — Macrozona de Qualificacdo Urbana, em
uma Zona de Qualificacdo Urbana 1 — ZQU 1, no qual o projeto arquitetdnico a ser
apresentado para apreciacdo da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitacdo devera atender ao Plano Diretor vigente — LC 312/17 e a Lei de Uso
Ocupacéo e Parcelamento do Solo — LUOPS — LC 340/19, no qual segue abaixo os

indices urbanisticos que foram respeitados:

- Taxa de Ocupacdo Maxima - 80%;

- Gabarito — 2;

- Coeficiente de Aproveitamento Basico — 1,00;
- Coeficiente de Aproveitamento Maximo — 2,00;

- Taxa de Permeabilidade — 10%

Segue abaixo tabela de areas e indices urbanisticos do empreendimento:

Tabela 2. Tabela de Areas do Empreendimento
Organizacao: Cristian Baccelli, 2022

Objeto de :
Estudo Areas

Terreno
Matricula e Real 37.910,15 m2
Areas Construidas

o1 Area construida 15.120,60 m2
Coeficientes Urbanisticos
Taxa de Ocupacao 21,56 %
Coeficiente de Aproveitamento 0,3988
Taxa de Permeabilidade 48,56 %

Podemos observar na tabela acima que o empreendimento atende aos indices
urbanisticos previstos nas legislagfes urbanas (LC 312/17 e LC 340/19) de forma muito
aguém do minimo e maximo exigido pelas legislagdes, como por exemplo a taxa de
ocupacao de 20% (apenas 25% do méaximo da T.O. méxima autorizada), ja o Coeficiente

de Aproveitamento é explorado apenas 40% do Coeficiente Minimo (1,0), chegando a

14



uma densidade muito baixa. Por outro lado, a Taxa de Permeabilidade do projeto
apresentado estd muito além do minimo exigido, sendo 10% de T.P. exigido por lei,
enquanto que o projeto prevé uma area permedvel que representa 45% da area,

resultando num empreendimento mais sustentavel.

2.7 Cronograma de obras

Cronograma de obras: as obras de implantacdo do empreendimento devem ser
iniciadas em janeiro de 2023 e finalizadas em janeiro de 2025. Durante esse periodo
serdo executadas as seguintes etapas: movimento de terra e regularizacao de terreno;
servicos preliminares e montagem do canteiro de obras; escavacéo e terraplenagem;
estaqueamento; blocos de apoio e vigas baldrame; alvenaria estrutural; revestimentos
externo; revestimento interno, cobertura; impermeabilizacdes; esquadrias; instalacdes
elétricas/logica/dados/comunicacédo; instalac6es hidraulicas; acabamentos loucas e
metais; sistema preventivo de incéndio; revestimentos de piso, parede e teto; pinturas;

pavimentacdo externa e paisagismo; limpeza e desmobiliza¢do do canteiro.
2.8 ldentificacdo e Mapeamento da Area de Influéncia

Considerando o empreendimento em questdo: Constru¢cdo de Condominio Residencial
— Casas Sobrepostas com 302 (trezentos e duas) Unidades Habitacionais e 01 (uma)
unidade comercial, localizado na Avenida Jaguari esquina com Rua da Granja — Cidade

Boa Vista — Zona Ribeirao.

Entendendo que segundo o Art. 58 — item XII da Lei Complementar 320/17 — Plano
Diretor de Suzano — 2017-2028, estabelece as atividades que deverdo apresentar o
Estudo de Impacto de Vizinhancga / Relatorio de Impacto de Vizinhanga em razdo da
guantidade de unidades habitacionais, isoladas ou contiguas, ou de mesmo proprietario,
este EIV/RIT adotard para esta andlise os raios minimos apontados no Termo de
Referéncia n° 07/2022, emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitac&o, no qual segue conforme item 4.8 - Identificacdo e Mapeamento da Area de
Influéncia do referido TR EIV/RT:

1. Area de Influéncia Direta — raio de 1.000 m (mil metros) a partir do
empreendimento;
2. Area de Influéncia Indireta - raio de 1.500 m (mil e quinhentos metros) a partir do

empreendimento.
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Figura 7. Mapa Area de Influéncia Direta

Fonte: GEOSuzano, 2022

Elaboracdo: Cristian Baccelli, 2022
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3. Andlise dos Impactos e Proposicdo de Medidas Mitigadoras ou
Compensatérias

Para os estudos dos impactos positivos e negativos, foram adotados dados e imagens
de diversas fontes disponiveis em 6rgaos publicos e instituicdes de pesquisas, no intuito
de garantir os dados necessérios as devidas analises dos impactos gerados pelo objeto
de estudo deste EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca (positivos e negativos) e as
medidas mitigadoras ou compensatorias, quando necessario, apresentados no RIV —

Relatério de Impacto de Vizinhanca.

3.1 Adensamento populacional

O empreendimento em sua esséncia possui baixa densidade fixa em razdo de sua
capacidade de numeros de unidades habitacionais projetadas para o objeto de estudo.
Também é valido mencionar que o empreendimento se trata de unidade habitacional de
pequenas dimensodes, no intuito de atender a demanda de casal recém casado e/ou
familia de pequena estrutura. Para tanto, apresentamos abaixo o célculo estimativo
considerando: 1) para os dormitérios de casal — 2 pessoas; 2) para dormitdrios de

solteiro com uma cama — 1 pessoa:

Tabela 3. Tabela de Densidade Fixa Habitacional
Organizacdao: Cristian Baccelli, 2022

Tipologia 2 dorm. 2 dorm. PcD
Dormitorio casal 2 2
Dormitério solteiro — 1 cama 1 1
Numero de pessoas por unidade 3 3
Quantidade de unidades habitacionais 293 09
Total de pessoas 879 27
Total geral de pessoas 906

Considerando o método quantitativo demonstrado acima, concluimos que o
empreendimento possuira 906 (novecentos e seis) moradores, no qual a partir da area
a ser implantada o condominio, no qual soma-se 37.910,15 m?2 (trinta e sete mil
novecentos e dez metros e quinze décimos quadrados), equivalente a 3,79 ha,

resultando na densidade fixa dos empreendimentos em 239 hab/ha (duzentos e trinta e
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nove habitantes por hectare). Ao analisarmos as teorias de Acioly e Davidson (1998),
podemos afirmar que trata de uma densidade baixa, no qual devera produzir baixo
impacto nos diversos itens analisados neste EIV/RIT, no qual a adotaremos este
guantitativo para as demais analises que considerem a densidade fixa habitacional.

3.2 Equipamentos urbanos e comunitérios

Para a andlise deste item consideramos inicialmente todos 0s equipamentos urbanos e
comunitérios inseridos nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Areas de Influéncia
Indireta (All) como pressuposto de atendimento a demanda gerada pela densidade
inserida na regido, no segundo momento analisamos a necessidade de ampliar a
capacidade ou a implantacdo de novos equipamentos urbanos e comunitarios, caso
demonstre necessario, considerando o padréo e tipologia das unidades, assim como a
faixa econdbmica das familias que deverdo adquirir as unidades, no qual reflete
diretamente sobre o uso direto dos equipamentos publicos existentes nas areas de
influéncia. Para estas analises foram pesquisadas as fontes publicas oficiais e
trabalhando com dados encontrados nestes 6rgaos (equipamentos comunitarios), assim
como realizadas vistorias “in loco” para compreender melhor a situacao de preservacao

destes “elementos urbanos”, em particular os equipamentos urbanos.

Segundo conceitua a Lei Federal 6.766/79, equipamentos comunitarios e equipamentos

urbanos sao:

“a) consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacéo, cultura, salude,
lazer e similares;

b) consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de 4guas pluviais, rede telefonica e gas

canalizado” (Lei de Parcelamento do Solo Urbano 1979)

Ja segundo a Norma Técnica Brasileira — NBR 9284 define a existéncia de um Unico

grupo para equipamento urbano:

“Todos os bens publicos e privados, de utilidade publica, destinados a prestagdo de
servigos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizacédo do

poder publico, em espagos publicos e privados” (NRB 9284 2015)
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Entendemos que 0s equipamentos urbanos e comunitarios tém um papel fundamental
na dindmica social da regido, e que seu perfeito funcionamento é de suma importancia
para o desenvolvimento do bairro e bem estar da populagdo que reside naquele espacgo
urbano. Neste sentido, demonstramos abaixo 0s equipamentos comunitarios existentes

nas duas areas de influéncia em estudo.

Figura 9. Mapa de Equipamentos Urbanos e Comunitarios — Area de Influéncia

Direta
Fonte: GEOSuzano, 2022
Elaboracéao: Cristian Bacce
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Figura 10. Mapa de Equipamentos Urbanos e Comunitarios — Area de Influéncia

Indireta
Fonte: GEOSuzano, 2022
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2022
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A partir dos mapas acima, podemos observar que 0s equipamentos de educacao estdo
dispostos na Area de Influéncia Direta e Indireta, no qual identificamos a partir da
Plataforma de Gestao Territorial da Prefeitura Municipal de Suzano — GEO Suzano, sete
unidades de educac&o, sendo quatro na Area de Influéncia Direta (EM Guiske Tadano,
EM Orlando Digénova, EM Prof. Ignez de Castro Almeida Mayer e EM Vera Lucia
Pereira Vieira) e sete na Area de Influéncia Indireta, além das unidades ja mencionadas
na AID, mais trés unidades (EM Miguel Badra Alto, EM Albano Costa e Creche Miguel
Badra) no qual a partir de pesquisas em websites identificamos que as unidades
escolares atendem fundamentalmente o ensino infantil. No entanto, em razdo da
demanda gerada, ainda que em pequena propor¢cdo, entendemos que O

empreendimento podera gerar um pequeno impacto na educacao infantil.
Em visitas “in loco” podemos verificar que as unidades escolares estdo essencialmente

localizadas na regido junto ao Boa Vista, mas que geograficamente se encontram de

facil acesso do empreendimento.
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Ao analisarmos a quantidade de criancas no qual o empreendimento ir4 gerar,
entendemos que em razdo das unidades existentes e considerando experiéncia do
empreendedor é possivel afirmar que o padrao baixo/médio de construgdo devera atrair
familias de classe média-baixa, mas de composicdo familiar de estrutura pequena —
casal recém casados e/ou com apenas um filho(a), reduzindo significativamente a
demanda de atendimento das unidades escolares existentes. Ainda assim, entendemos
gue apenas uma pequena parcela dependera do acesso a educacao infantil municipal,

onde utilizamos o seguinte método de célculo apresentado abaixo:

» 1/3 da populacao total do empreendimento, entendendo que as familias deverédo
ser compostas por um casal e um(a) filho(a), conforme Tabela 3, no qual totaliza
906 (novecentos e seis) pessoas;

* Y, da populagdo resultante, considerando que a maioria das familias deverdo

utilizar as unidades de ensino particular.

A partir do exposto acima, considerando 30% (trinta por cento) da populacao total do
empreendimento — 272 (duzentos e setenta e duas) pessoas, no qual 25% (vinte e cinco
por cento) podera necessitar do atendimento publico de ensino infantil,® a quantidade
de 68 (sessenta e 0ito) criancas que poderéo necessitar eventualmente da rede publica
de ensino municipal, que poderdo ser abstraida de forma gradativa em razdo da
ocupacao do empreendimento e composicdo das familias ao longo dos anos, onde

entendemos que poderdo ser abstraidas nas unidades existentes na AID e Alll.

1. Vale ressaltar que uma porcentagem das pessoas podera ter idade acima do ensino infantil, sendo
atendidos por unidades escolar de ensino médio ou superior.
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Figura 11. EM Giuske Tadano
Fonte: Cistian Baccelli, 2022
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Figura 12. EM Orlando de Genova
Fonte: Cristian Baccelli, 2022
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Figura 13. E.M. Prof. Ignez de Castro Almeida Mayer
Fonte: Cristian Baccelli, 2022

Figura 14. E.M. Vera Lucia Pereira Vieira
Fonte: Cistian Baccelli, 2022

Em relacdo aos equipamentos de salde, em visitas “in loco” nas Areas de Influéncia
Direta e Indireta observamos a existéncia de dois equipamentos (UBS Boa Vista e UBS
Miguel Badra Alto). A primeira Unidade de Saude esta & uma distancia de 1.100 m (mil
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e cem metros) enquanto que a Unidade Basica de Saude Doutor André Cano Gracia
(Boa Vista) esta a 1.300 m (mil e trezentos metros) do empreendimento, no qual
entendemos que sdo passiveis de atender a demanda do empreendimento em estudo,

visto que sdo equipamentos de grande porte, em particular a UBS do Boa Vista.

Também identificamos a presenca de um equipamento de Assisténcia Social na Area
de Influencia Indireta, localizado no Bairro Cidade Miguel Badra Alto, nomeado segundo
Sistema GEOSuzano como Mentes Brilhantes.

Figura 15. Unidade Béasica de Saude Stelina Maria Barbosa - Miguel Badra
Fonte: Cristian Baccelli, 2022

Figura 16. Unidade Basica de Saude Doutor André Cano Gracia (Boa Vista)
Fonte: Cristian Baccelli, 02
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Ha também a presenca de um Ecoponto no inicio da Estrada Takashi Kobata no qual
atende a regido. Ainda que localizados fora dos raios de influencia previstos no Termo
de Referéncia n° 07/2022, entendemos que o equipamento atende a demanda do

empreendimento.

Assim, podemos concluir que nas Areas de Influéncia (Direta e Indireta) possuem
equipamentos comunitarios e urbanos, que deverdo atender de forma satisfatéria em

razdo da baixa densidade apresentada no item 3.1 — Adensamento populacional.

3.3 Uso e ocupacéo do solo

Ao analisar o0 zoneamento onde esta inserido o empreendimento e ampliando para as
Areas de Influéncia Direta e Indireta (raio de 1.000 e 1.500 metros consecutivamente),
percebemos que o objeto de estudo, localizado na ZQU-1 — Zona de Qualificacdo
Urbana, conforme Lei Complementar n°® 340/19, esta localizado em uma regido
predominantemente residencial, compostos em sua maioria por habitagdo horizontal,
principalmente na Area de Influéncia Direta (AID), no qual também podemos identificar
a formacdo de um importante eixo comercial ao logo da Avenida Jaguari, mais
recentemente, e na Area de Influencia Indireta (All) com a presenca de uma grande
diversidade de usos comerciais como supermercados, padarias, acougues, farmacias e
prestacéo de servicos de primeira necessidade, sendo na Av. Francisco Marengo; onde
€ possivel perceber a presenca também de comércios mais significativos e alguns usos

industriais.

Devido a localizacdo do empreendimento e sua proximidade com o centro comercial do
bairro Boa Vista, como a Av. Francisco Marengo, é possivel afirmar que os comércios
deste importante eixo comercial, de ordem regional, tendem a atender os futuros
moradores, assim como a conexao com alguns importantes eixos viarios, faz com que

a sua localizacao seja caracterizada como “valorizada”.

Considerando o exposto acima, no qual o bairro esta caracterizado por uma tipologia,
em sua maioria, com a presenca por habitacdo individual e coletiva, no qual o novo
empreendimento residencial se localiza em um setor do Bairro conhecido como Boa
Vista em desenvolvimento desde os anos de 2000 com a implantagdo de comércios,

servigos, condominios residenciais verticais e horizontais, podemos concluir que as
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atividades projetadas (habitagdo coletiva) ndo incorrera em impactos sobre as areas de
influéncia estudadas.

Figura 17. Vista da Avenida Jaguari
Fonte: Cristian Baccelli, 2022

.

3.4 Valorizacdo Imobiliaria

O empreendimento proposto — Condominio Residencial — Casas Sobrepostas esta
localizado no final da Avenida Jaguari, importante eixo comercial da regido do Boa Vista
e acesso a diversos empreendimentos implantados ao logo do tempo naquela regiao.
Em visitas ao local de intervengéo percebemos que a area (terreno), ainda que cercado,
hoje se apresenta de forma original, inclusive sem a presenca de infraestrutura minima
como fechamento e passeio publico, causando em nosso entendimento, problemas de

seguranca e acessibilidade nas proximidades.

Considerando que o empreendimento proposto tem como pressuposto a implantacao
de infraestrutura no local como passeio publico com a presenca de acessibilidade (guias
rebaixadas) e plantio de espécies arboreas em seu entorno, execugdo de fechamento
em atencdo a legislagdo municipal vigente conforme Art. 59 da Lei Complementar
340/2019, garantindo maior transparéncia e visibilidade interna ao empreendimento,
entendemos que o empreendimento, independente do seu padréo econdmico proposto
para o local, 0 mesmo possui a tendéncia em valorizar o local e ampliar os valores
imobiliarios do entorno direto ao empreendimento. Neste sentido, entendemos que o

empreendimento possui impacto positivo no entorno proximo.
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3.5 Geracdo de trafego intenso e pesado

O Estatuto da Cidade estabelece entre outros conteidos minimos para a elaboragéo do
Estudo de Impacto de Vizinhangca, a andlise da Geracdo de Trafego, que trata
especificamente da questdo da mobilidade urbana, em seus diversos modais, acessos

e acessibilidades ao empreendimento a ser implantado.

Neste contexto, os empreendimentos buscara atender, primeiramente, o numero de
vagas de automoveis, de forma a possibilitar o maximo conforto e comodidade a seus
moradores, assim como 0s possiveis visitantes, atendendo a Legislacdo Urbanistica de
Usos Ocupacéo e Parcelamento do Solo — LUOPS e o Cédigo de Transito Brasileiro —
CTB, mas também uma analise do impacto do transito local em funcdo dos acessos
projetados, tanto de veiculos leves (automoveis e motocicletas) como de peso médio

(caminhBes de mudanca e/ou entrega de mercadorias).

O empreendimento possui vagas de automoveis individualizadas para cada unidade
habitacional no interior do empreendimento e proximo as unidades habitacionais — casas
sobrepostas, como demonstrada nos Anexos 3 e na Tabela 1. Quantidade de vagas
disponiveis de forma a garantir o devido conforto e atender as legislacdes pertinentes.
Cabe ressaltar que todos o empreendimento em estudo possuira vagas de visitantes,
localizadas no recuo frontal e junto ao acesso principal — portaria do empreendimento,
no intuito de gerar menos impacto no sistema viario do entorno, em atencao ao disposto
no Art. 104, § 6° da Lei Complementar 340/19.

Ao visitarmos as Areas de Influéncia Direta e Indireta e tendo em vista o sistema viario,
podemos observar que as ruas do entorno — AID — estdo em bom estado de
conservagdo, no entanto as vias proximas ao empreendimento (parte da Avenida
Jaguari e Rua da Granja) nao estdo pavimentadas, mas se encontram em bom estado
de conservagdo. Ainda assim, entendemos que em razdo da implantacdo do novo
empreendimento havera a necessidade de pavimentar as vias mencionadas ara garantir

mais qualidade ao entono proximo ao empreendimento e seus usuarios.
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Figura 18. Ruas e acessos do entorno do empreendimento
Fonte: GEOSuzano, 2022
Organizacdo: Cristian Baccelli, 2022
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Figura 19. Vista da Avenida Jaguari
Fonte: Cristian Baccelli, 2022
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Figura 20. Vista da Rua da Granja
Fonte: Cristian Baccelli, 2022

3.6 Demanda por transporte publico

Considerando os dados disponiveis na Pesquisa Origem Destino 2017, realizada pela

Associacao dos Ciclistas Urbanos de Sédo Paulo — Ciclocidade (2020), verificamos que

o setor onde os empreendimentos estéo localizados (Zona OD 401 — Suzano) a divisdo

modal é equilibrada, utilizando-se essencialmente de locomog¢fes a pé ou automovel,

como segue abaixo:

Tabela 4. Tabela de Divisdo Modal — Pesquisa OD 2017

Fonte: Ciclocidade, 2020

Tipo de viagem
1 Coletivo 255 %
2 Individual 275 %
3 A pé 43,4 %
4 Bicicleta 3,6 %
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Tabela 5. Tabela de Modo Principal de Mobilidade — Pesquisa OD 2017
Fonte: Ciclocidade, 2020

Modo principal de mobilidade
1 Metro 25%
2 Trem 54 %
3 Onibus / micro-6nibus / perua de outros municipios 9,0%
4 Onibus / micro-6nibus / perua metropolitano 1.2%
5 Transporte fretado 0,9 %
6 Transporte escolar 6,6 %
7 Dirigindo automével 16,2 %
8 Passageiro de automével 9,5 %
9 Téxi ndo convencional 0,7%
10 Dirigindo moto 0,4 %
11 Bicicleta 3,6 %
12 | Apé 43,4 %
13 Outros 0,7 %

Ainda que o numero de viagens por transporte publico seja pouco utilizado neste setor,
analisamos as alternativas de transportes publico existente nas Areas de Influéncia

Direta e Indireta.

Segundo dados levantados na Website da empresa RADIAL Transporte, identificamos
apenas a linha 23 TR — Terminal / Jardim Graziela que possui itinerario préximo ao

empreendimento.

Tabela 6. Linhas de dnibus que atendem a area de estudo
Fonte: Radial Transporte, 2022
Organizacao: Cristian Baccelli, 2022

Linha Itinerario

23 TR Terminal / jardim Graziela
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Figura 21. Trajeto da Linha 23 TR — Terminal / Jardim Graziela
Fonte: Radial Transporte, 2022
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Em visitas “in loco” nas Areas de Influéncia Direta e Indireta foi possivel identificar
paradas de 6nibus na Avenida Francisco Marengo, proximo ao centro comercial do Boa
Vista e, Rua Expedito Duranda Nogueira, proximo da Associacdo Agricola Boa Vista,

ora com abrigos de 6nibus, ora apenas com placas de “parada de 6nibus”.

Figura 22. Localizac&o dos Pontos e Abrigos de Onibus
Fonte: GEOSuzano, 2022
Organizacéo: Cristian achIi, 2
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Figura 23. Ponto de dnibus Avenida Jaguari
Fonte: Cristian Baccelli, 2022

Figura 24. Parada de 6nibus na avenida Francisco Marengo
Fonte: Cristian Baccelli, 2022
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Figura 25. Parada de 6nibus na avenida Francisco Marengo com Takashi Kobata
Fonte: Google Map;\,\2022

3.7 Ventilacdo e iluminacao

Com relagdo a ventilacao e iluminacéao para o empreendimento em estudo, em analise
‘in loco” e os estudos volumétricos, verificamos que o entorno atualmente é composto
relativamente por elementos horizontais (edificios habitacionais — casas sobrepostas)
préximos ao empreendimento em estudo ja consolidados. Ainda que as residéncias a
serem implantadas possuirdo um gabarito de 02 pavimentos, totalizando 6,00 metros de
altura, sua implantacdo em blocos autbnomos e com afastamentos adequados entre
eles, ndo deverdo gerar impactos de alguma forma do ponto de vista da iluminacéo ou
ventilacdo entre os novos empreendimentos, tdo pouco no entorno proximo. Neste
sentido entendemos que tanto a ventilagdo como a iluminagéo do entorno imediato ndo

sofrerdo impactos em fun¢do de sua volumetria proposta.

3.8 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

O Plano Diretor de Suzano - Lei Complementar 312/17, estabelece no Capitulo 1l - Do
Ordenamento Territorial, a definicAo das Macrozonas e Zonas Especiais no intuito de
"equilibrar o parcelamento, uso e ocupagéo do solo com as fungdes territoriais e direitos
fundamentais dos cidadaos" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017).

Segundo art. 30, da Secéo Il - Das Zonas Especiais, “as zonas especiais sdo por¢des
do territorio com diferentes caracteristicas ou com destinagéo especifica, que requerem
normas proprias de uso e ocupacao, podendo estar situadas em qualquer Macrozona

do Municipio".
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Sob esta ética, foi criada a ZEPEC - Zona Especial de Preservacao Cultural, que
segundo art. 40, "tém por objetivo ampliar a protecao, articulacdo e dinamizacao de
espacos culturais, afetivos e simbolicos, de grande importancia para a memoria,
identidade e vida cultural dos municipes" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
2017).

Figura 26. Equipamentos identificados na Zona Especial de Preservag¢ao Cultural
Fonte: GEOSuzano, 2022
Organizacao: Cristian Baccelli, 2022
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dos equipamentos piblicos a partir de um raio
definide pelo usudrio

Mostrar resutados dentro de 1500 Metros

—

o

Equipamantos da Educagio
Equipamantos de Assistdncla Sodal

Equipamaentes da Saude

Legenda
— Objeto de Estudo - EIV
All — Area de Influéncia Indireta — 1.000m

@ Associagdo Agricola Boa Vista

Em analise ao local, identificados um elemento arquitetdnico apontado como “Interesse
de Preservagao Cultural”’, na Area de Influéncia Indireta. Ainda assim, entendemos que
0 empreendimento ndo possui qualquer interferéncia quanto a este tema relacionado a

paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

3.9 Nivel de ruidos

As areas de influéncia de ruidos divergem dos demais parametros considerados no meio
fisico. Os niveis de ruido gerados pelo empreendimento tendem a obedecer a um
decréscimo logaritmico com o aumento da distancia, na intensidade com a qual atingem

o entorno. Entende-se que a area de influéncia do agente limita-se aquela onde o ruido
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de fundo é alterado por acao do ruido de fonte. Os ruidos que serdo emitidos durante
as obras de implantacdo do empreendimento, ocorrerdo em horario comercial, ndo
prejudicando a vizinhanga. Nas fases de pré-implantacao e construcdo, as principais
fontes de ruidos seréo os equipamentos utilizados durante as obras, além dos operarios
em atividade, também a populacdo residente nas proximidades. A emisséo de ruidos
representa ainda, nestas fases, impacto temporario sobre os individuos da fauna local
(passaros) que, pela propria mobilidade, se afastardo do incomodo apenas durante a

duracdo das operagfes mais ruidosas.

Os niveis de ruido que séo frequentemente captados pelo ouvido humano, variam entre
10 dB e 140 dB, acima de 60 dB o ruido ja se torna incbmodo ao ouvido humano, acima
100dB os niveis se tornam prejudiciais a saide humana e acima de 140 dB ja ultrapassa

o limite da dor fisica para o ouvido humano.

Ap6s a conclusdo da obra — Com relacdo aos ruidos, foi averiguado que o
empreendimento pouco alterara a emissao de ruidos local, ndo havendo quaisquer
trabalhos com maquinarios nem equipamentos que produzem ruidos acima do

aceitavel.

As Unicas fontes de ruido do empreendimento sao os veiculos que ali circulam, porém

gue emitem, salvo as devidas proporc¢des.

A maior influéncia de ruido da vizinhanca é devido ao trafego de automoéveis,
comprovam que os indices obtidos estao abaixo dos limites estabelecidos por lei, cujo
pico é registrado em momentos de inicio e final do horario comercial, manha entre 7h e
8h e final da tarde das 17h as 18h 30min. Os niveis de ruido emitidos pelas atividades
do empreendimento deverdo atender aos padrbes estabelecidos pela norma NBR
10151 - "Acustica - Avaliacdo do ruido em areas habitadas, visando o conforto da
comunidade - Procedimento”, da ABNT, conforme Resolu¢gdo CONAMA n° 01 de
08/03/90, retificada em 16/08/90, conforme recomendagdes da Licenca Prévia n°
27201568, expedida pela CETESB em 11/12/2018. 49 Outra Norma importante que
norteia a questao de barulho em condominios é a NBR 10152 da ABNT, esta Norma
fixa os niveis de ruido compativeis com o conforto aculstico em ambientes diversos.
Notas: a) As questdes relativas a riscos de danos a saude em decorréncia do ruido sdo
estudadas em normas especificas. b) A aplicagcdo desta Norma ndo exclui as
recomendacdes basicas referentes as demais condigdes de conforto. Esse regulamenta
os ruidos em relagéo ao nivel de decibéis (métrica que mensura a intensidade do som).

A determinacdo, nesse contexto, define que o ruido ndo deve ultrapassar a faixa de
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40dB a 50 dB nas salas de estar e 35dB a 40dB nos dormitérios. Os niveis de ruidos
emitido pelas atividades do empreendimento tanto durante a obra quanto p6s obra
deverdo atender os padrbes estabelecidos pelas normas acima mencionadas, neste
sentido entendemos que os ruidos emitidos pelo empreendimento ndo tendem a

extrapolar tal limite permitido, salvo em atividades especificas e esporadicas.

3.10 Qualidade do ar

Atualmente, quase todas as grandes cidades sofrem os efeitos da poluicdo do ar. Esta
poluicdo pode ser definida como qualquer forma de matéria ou energia com intensidade,
tempo ou caracteristica que possam tornar o ar improprio, nocivo ou ofensivo a saude
e tem gerado diversos problemas nos grandes centros urbanos e nos ecossistemas.
Conforme traz a Resolugdo CONAMA n° 003/1990 em seu art. 1°, sédo consideradas
padrées de qualidade do ar as “concentragdes de poluentes atmosféricos que,
ultrapassadas, poderao afetar a saude, a seguranca e o bem-estar da populacao, bem
como ocasionar danos a flora e a fauna, aos materiais e ao meio ambiente em geral’. A
execucao da terraplenagem é a Unica fonte poluidora do ar prevista na implantacéo do
empreendimento, no entanto, devera atender as Normas Técnicas para sua execugao
(NBR 5681 - Controle tecnologico da execucdo de aterros em obras de edificacfes),
respeitando os intervalos dos servigos e a irrigacdo em intervalos consecutivos para
evitar a proliferacé@o de poeira no local e suas proximidades, ocorrera impacto em fungéo
do aumento do nimero de veiculos no local, principalmente a quantidade de caminhfes
durante o periodo de construcdo, para minimizar o impacto serao instalados lava rodas
nas saidas dos caminhdes durante a obra, posteriormente, somente veiculos para
transporte individual se destinara ao local, no mais, os demais servicos previstos nao

possuem fonte geradora de polui¢édo do ar.

Entre as atividades que mais interferem na alteragdo das condi¢des do clima urbano
estdo as atividades industriais, trafego de carros ou mesmo a energia da concentracao
de grande nimero de pessoas. Neste sentido, entendemos que este tema nao se aplica

a este Estudo de Impacto Vizinhanca.
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3.11 Vegetacdo e arborizacdo urbana

Em visitas realizadas no bairro do objeto de estudo, podemos observar que a regido
passa por um processo de transformacdo de seus usos e atividades. O bairro
identificado como Cidade Boa Vista pode ser considerado como uma extensdo dos
bairros ja consolidados Cidade Miguel Badra, Jardim Dona Benta e demais, ambos
implantados a mais de 50 anos como extensdo da regido norte de Suzano que se
desenvolveu a partir de meados anos 1940 com a presenca do loteamento Cidade
Miguel Badra, para o que hoje é reconhecido como outros centros urbanos de Suzano.
Figura 27. Mapa de Vegetacéo e Arborizacdo Urbana

Fonte: GEOSuzano, 2022
Organizacao: Cristian Baccelli, 2022

EE@‘ Aplicativo de Gestao Territorial Pefeinrs Municips! de Suzsn

"

«» Busca de Equipamentos Publicos

dos equipamentos publicos a partir de um raic
definido pelo usudrio

- n Essa ferramenta faz apresenta informagdes

Moztrar resultados dentro de 1503 Metros

A

o

Equipamentos de Educacic

Equipamentos de Assisténcla Sodal

Equipamentos de Saide

Legenda
E Objeto de Estudo - EIV @ Associagdo Agricola Boa Vista ‘@“
All - Area de Influéncia Indireta — 1.000m

Em visitas realizadas nas areas de influéncia identificamos a presenca do Clube
Agricola Boa Vista no qual se trata de um espaco privado e algumas areas verdes ainda
sem uso, onde podemos concluir que este espaco esta na Area de Influéncia Direta, de
facil acesso aos futuros moradores do empreendimento, porém ambas sdo areas
fechadas e controladas sem acesso publico, mas que podemos afirmar que as mesmas

contribuem para a qualidade do ar e da paisagem do entorno.
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Figura 28. Associagao Agricola Boa Vista
Fonte: Cristian Baccelli, 2022

Bem sabemos que a construcdo de novas pracas ou espacos publicos de encontro,
talvez ndo seja possivel pela auséncia de areas no bairro, por outro lado, o
empreendimento a ser implantado, podera contribuir para a permeabilidade da regiéao,
com a presenca de areas permeaveis no seu interior, conforme previsto na Lei
Complementar 340/19 (area permeavel), principalmente pela grande faixa de APP em
sua extensao do imovel, onde ird contribuir significativamente para o clima, e a presenca
de vegetacdo que possa contribuir para a reducdo de calor do entorno e melhoria da

paisagem, com o plantio de vegetacdo nos passeios publicos no empreendimento.

3.12 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada

Os empreendimentos quando instalados nos municipios tém o potencial de requalificar
a area onde se instalam, mediante sua inser¢cdo adequada, com énfase na relacdo da
edificacdo com o espaco publico, com a paisagem urbana e natural e a capacidade de
suporte da infraestrutura. Quanto a telefonia, os futuros proprietarios do
empreendimento poderdo ser atendidos por varias empresas instaladas no municipio,
como Tim, Vivo, Claro, GVT, entre outras empresas que também realizam o servico de
distribuicdo de Internet e telefonia. A area de influéncia direta do empreendimento é
servida pela rede publica de abastecimento de agua e esgoto, realizada pela SABESP.
Conforme a consulta de viabilidade da SABESP, o atual Sistema Publico de
Abastecimento de agua atende a demanda de consumo, ndo havera, portanto, impactos
negativos se o projeto de esgotamento atender as instru¢des normativas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e as determinacdes da SABESP. A distribuicao

da energia que chega ao municipio de Suzano é realizada pela EDP Bandeirante, apos
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a liberacao do projeto o proprietario do empreendimento ou responsavel técnico devera
solicitar a ligacdo de padrdo de entrada de energia do empreendimento, onde sera
elaborado o projeto de conexdo de rede para obtengdo de custos, caso a ligagdo de
energia elétrica do estabelecimento seja realizado conforme as normas técnicas da
ABNT e conforme as normas da EDP Bandeirantes, ndo havera impactos negativos. O
abastecimento de agua potavel e energia elétrica, entendemos que as empresas
publicas e concessionarias deverdo ser consultadas em momento oportuno de sua

instalagéo para uma avaliagdo mais detalhada.

3.13 Geracdo e destinacédo dos residuos sélidos

Com a implantacdo do empreendimento, haverd um aumento na demanda por servico
de coleta de residuos sélidos domésticos Na fase de operacdo em face ao porte do
empreendimento, € prevista expressiva geracdo de residuos sélidos, estima-se com
base nos volumes por condominio do porte do mesmo a geracao de residuos com base
na faixa da renda dos geradores de residuos, que inclui uma faixa de renda de média,
onde se adotou uma taxa per capita de 0,60kg/habitante/més, para estimar a producao
de residuos domiciliares. Total de 302 unidades estima-se 906 pessoas, considerando
gue cada pessoa gere 0,60kg de lixo/dia = 543,6 kg/dia e 16.308 quilos/més — Segundo
o Plano Municipal de \gestéo Integrada de Residuos Sélidos de 2018. Para determinar
0 numero de habitantes por domicilio, adotou-se o indice médio para 0 municipio de
Suzano de 3 habitantes /domicilio. Os residuos solidos deverdo ser armazenados em
locais apropriados, livre da acdo de intempéries e em solo impermeabilizado. Além
disso, deverdo ser coletados por empresa especializada ou pela coleta publica e
encaminhados para o aterro sanitario. Os residuos reciclaveis também deverao ter
correta destinagdo. O montante da producgédo de residuos derivados da implantacéo do
empreendimento ndo se caracteriza, tanto pela periculosidade quanto pelo volume
produzido, como impactantes importantes. O impacto serd muito pequeno e sua
mitigacdo se dard com a utilizagdo de cagcambas para o transporte de entulho, e com a
disposicéo final em local definido pela prefeitura, deveréo ser gerenciados pela equipe
técnica que atua no gerenciamento e qualidade das obras, através do Plano de
Melhorias e Praticas de Controle para Reducdo de Geracdo de Residuos Sdlidos da
Construgéo Civil, de acordo com a Resolu¢cdo CONAMA n°3017/2002, com o objetivo
de estabelecer os procedimentos necesséarios para a identificagdo e qualificacdo de

cada tipo de residuo, e ainda para 0 manejo e destinagdo ambientalmente adequada.
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3.14 Vibragéao

Uma das caracteristicas mais importantes das vibra¢cdes na construgéo civil é a alta
proporcao do ruido impulsivo presente na atividade. Isto ocorre através de processos
diferentes como: passagem de caminhfes e maquinas, atividades de bate-estacas,
processos de perfuracdes e retirada de entulhos etc. Todos esses itens proporcionam
vibracdo impulsiva que é uma causa potencial de reclamacgfes publicas, pois causa
incbmodo a comunidade. Ar, solo e agua sdo condutores naturais de vibracdes
originadas por maquinas utilizadas pelas atividades humanas, as quais podem interferir
no conforto humano e estabilidade das constru¢cbes ja consolidadas. As vibracdes
usualmente estdo associadas as maquinas rotativas, aos propulsores e aos
escoamentos. Podem-se citar como exemplo, os tratores retroescavadeiras, maquinas
de perfuracéo de solo, os geradores de energia, compressores de ar, bombas rotativas,
sistemas de refrigeracdo e meios de transporte em geral. Tais equipamentos, mesmo
gue munidos de suspensfes adequadas ou caixas envoltorias, sempre apresentam
alguma vibracdo (mesmo que residual) originada pela operacdo normal que pode ser
amplificada ao longo da vida util. Cabe salientar que as fundagdes serédo realizadas em
radier, minimizando significativamente as vibracbes causados por outras técnicas

construtivas de fundacao direta.
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4. Relatério de Avaliacao dos Impactos e Proposicdo de Medidas Mitigadoras

ou Compensatérias

Ap0s a exposicao dos temas apontados no Termo de Referéncia n® 07/2022, expedido
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo em 04 de maio de 2022
com validade até 31 de outubro de 2022, em pedido formulado pelo requerente NGN
Premier SPE Incorporadora Ltda, para a ‘“Implantacdo de Empreendimentos
Residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades habitacionais”, no qual o
empreendimento estara localizado na Avenida Jaguari, esq. com Rua da Granja —
Cidade Boa Vista — Zona Ribeiréo - Suzano — S&o Paulo, apresentamos a seguir uma
sintese do que foi apresentado no Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e compilado
abaixo como Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, através de Matriz de Mitigacdes
para a Construcdo de Condominio Residencial - Casas Sobrepostas com 320 unidades

habitacionais pelo Programa Casa Verde e Amarela.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV demonstrou a cada item analisado possiveis
decorréncias de conflitos, de forma direta ou indireta, mas também foram identificados
pontos geradores de beneficios em seu entorno, no qual entendemos que devem ser
considerados nesta analise conclusiva como “pontos positivos” em razdo de agdes

adotadas pela empresa.

A avaliacao final levou em consideracdo o empreendimento, de sua titularidade, a ser
implantado na localizacdo apontada acima, assim como as obras e ac¢des previstas para
a construcdo de 302 (trezentos e duas) unidades habitacionais — casas sobrepostas e
01 (uma) unidade comercial, no qual constam a execu¢do de um conjunto de obras civil
para adequar e melhorar a qualidade do espaco publico do entorno, e que em nosso
entendimento, tais obras também refletem a ampliagdo da qualidade urbanistica em

razao do empreendimento.

Para melhor explicitar as analises realizadas no Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
tabulamos os temas definidos no Termo de Referéncia n°® 07/2022, de forma a produzir
um material objetivo considerando o0s impactos positivos e negativos e as a¢des a serem
tomadas, caso necessario. Desta forma atribuimos trés formas de impacto: 1) positivo;

2) negativo; 3) neutro, como critério de avaliagédo e acdes a serem tomadas.
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Tabela 7. Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV - Matriz de Mitigagdes

Organizacao: Cristian Baccelli, 2022

Item Tema

Situacéo

Impacto

Conclusao

Adensamento
populacional

Equipamentos

urbanos e
3.2 o
comunitarios

Uma vez que o
empreendimento
possui uma
densidade fixa
Neutro : :
muito baixa em sua
implantacdo, néo
causando impactos

em seu entorno

Em razao do baixo
namero de pessoas
que deverdo ocupar
0 empreendimento
ao longo de sua
implantacao (venda
e ocupacao
efetiva),
entendemos que 0s
equipamentos
Neutro
existentes de
educacao sdo
suficientes para
atender a demanda
demonstrada nos
estudos. Em
relacéo aos
equipamentos de
saude, entendemos
gue 0S mesmos
possuem a

capacidade de

Sem necessidade
de mitigacéo

Considerando os
dados
apresentados
neste Estudo de
Impacto de
Vizinhanca,
entendemos que
0S equipamentos
de educacéo
atendem a
demanda

prevista.
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atender a demanda
prevista, visto que o
entorno proximo
(parte da Av.
Jaguari e Rua da
Granja ja estéo
ocupados em sua
maioria por
edificacdes de uso
residencial e
atualmente séo
atendidos por estes
equipamentos de
saude municipal

Quanto as
unidades de
saude,
observamos que
as estruturas
existentes
atendem a
demanda
apresentada.
Neste sentido,
sem necessidade
de mitigagéo
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3.4 Valorizacdo
Imobiliaria

Considerando a
valorizacdo do
entorno em funcéo
do uso proposto, no  Sem necessidade
qual o de mitigacéo
N empreendimento
Positivo ]
existente tem a
capacidade de
valorizar
economicamente o

entorno préximo

Demanda por

transporte publico

N O local € atendido Em razéo da
Positivo

direta e auséncia de

indiretamente por  pavimentagcdo em
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3.7

3.8

3.9

3.10

Ventilacdo e

lluminacao

Paisagem urbana
e patrimonio

natural e cultural

Nivel de ruidos

Qualidade do ar

Neutro

Neutro

Neutro

Neutro

transporte puablico  parte da Avenida
coletivo, garantindo  Jaguari e Rua da

alternativas de Granja, propomos

chegada e saida do a doacao de

bairro e seu material (massa
entorno. asfaltica) ao
Foi observado no poder publico
entorno a (Secretaria de
existéncia de parte Obras) para a
do sistema viario realizacao da
proximo ao pavimentacao
empreendimento destes trechos

com a auséncia de

pavimentacao

Sem alteracdo no  Sem necessidade

entorno de mitigacéo

Foi identificado
apenas um

elemento )
o Sem necessidade
arquiteténico N
. de mitigagcdo
(patriménio) nas
areas de influéncia

direta e indireta

Sem alteragdo no

Sem necessidade
entorno

de mitigagdo

. Sem necessidade
Sem alteragdo no L
de mitigacao
entorno
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3.12

Capacidade de
suporte da
infraestrutura

urbana instalada

Positivo

Entorno possui
redes de
infraestrutura

urbana instaladas

Sem necessidade

de mitigagdo




Neutro Sem alteracdo no  Sem necessidade

3.14 Vibracgéo o
entorno de mitigagao.
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E PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao SUZANO

CERTIDAO DE USO E OCUPA(;;&O DO SOLO N° 1220318194229311-52/2022
Suzano, 18/04/2022 — Hora: 19:42 — Certidao valida até 15/10/2022

Legenda
0.2km
600pés
IDENTIFICACAO DO LOCAL

Coordenadas: X: -5154989.710m; Y: -2691723.118m; wkid: 102100
Inscricao: 53060001

Endereco: AV JAGUARI - 01379

CEP: 08693-010

PLANO DIRETOR - Lei Complementar n° 312/2017
Macrozoneamento: Macrozona de Qualificacdo da Urbanizacdo - MQU (Macrozona Urbana)
Via estruturante: Imével ndo situado em via estruturante

LEI DE USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO - Lei Complementar n° 340/2019
Zoneamento: Zona de Qualificacao Urbana 1 - ZQU-1
Quadrantes centrais: Local NAO INSERIDO nos quadrantes existentes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@
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Parametros de ocupacio e parcelamento do solo na Zona de Qualificacao Urbana 1 - ZQU-1:

CA. CA. .
J . Frente | Area T.O. GAB Incomodidades .
Basico Maix. Min. Min. (B) T.P.(C) D) 1AV (E) (F) Categorias de uso (G)
(A) (A)
Baixa. Média o | R1- R2-h. Cm-1,Cm-2, Cm-3, Sv-1, Sv-
1,00 200 | 500 | 125 80 10 2 . axa, VIeQld €| » 'gy.3, Ind-1, Ind-2, (1), Int-1, Int-2,
Alta Int-3

NOTAS: C.A. Béasico = Coeficiente de Aproveitamento Bdsico | C.A. Mdximo = Coeficiente de Aproveitamento
Maiximo | Frente Min. = Frente Minima (m) | Area Min. = Area Minima (m) | T.O. = Taxa de Ocupagdo | T.P. = Taxa de
Permeabilidade | GAB = Gabarito | IAV = Indice de Area Vegetada.

NOTAS: (A). Observadas as disposicdes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n°340/2019; (B). Observadas as
disposi¢des do Art.83 da Lei Complementar n°340/2019; (C). Observadas as disposi¢des dos Art.90, Art.91, Art.92 e
Art93 da Lei Complementar n°340/2019; (D). Observadas as disposi¢cdes do Artigo 84 da Lei Complementar
n°340/2019; (E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n°340/2019; (F). Atender aos padrdes de
incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V — Tabela 3 da Lei Complementar n°340/2019; (G).
Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n°
9.406/2019. (1). Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual 1.817/78 e demais legislagdes pertinentes;
(2) Observando o estabelecido no Art. 74 desta Lei Complementar e legislacdo especifica de protecdo e recuperacdo dos
mananciais.

Categorias de uso:

Residencial: Residencial unifamiliar (R1); Residencial multifamiliar vertical (R2-v); Residencial
multifamiliar horizontal (R2-h); Residencial multifamiliar de interesse social (R2-his); Residencial
multifamiliar de mercado popular (R2-hmp).

Comercial: Comércio varejista ou atacadista de baixa incomodidade (Cm-1); Comércio varejista ou
atacadista média incomodidade (Cm-2); Comércio varejista ou atacadista alta incomodidade (Cm-3);
Servico: Servico de baixa incomodidade (Sv-1); Servico de média incomodidade (Sv-2); Servico de alta
incomodidade (Sv-3);

Industrial: Industria de baixa incomodidade (Ind-1)*; Industria de média incomodidade (Ind-2)*; Industria
de alta incomodidade (Ind-3)*; * Exceto para atividades restritas as ZUPI conforme legislacdo especifica.
Institucional: Institucional de baixa incomodidade (Int-1); Institucional de média incomodidade (Int-2);
Institucional de alta incomodidade (Int-3).
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LOTEAMENTO
N3ao hd informagdes sobre a existéncia de loteamento no local informado.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP )
Local INSERIDO, parcialmente ou integralmente, nos limites de Area de Prote¢ao Permanente — APP.

AREA DE PROTECAO E RECUPERA(;AO AOS MANANCIAIS - ALTO TIETE CABECEIRAS —
Lei Estasiual n° 15.913/2015
Local NAO INSERIDO nos limites da APRM-ATC.

Esta Certiddo ndo tem validade como Licencga, Alvard e ndo exime o interessado ou portador da necessidade de licenciamento nos
ambitos municipal, estadual e federal. Esta Certiddo ndo poderd ser utilizada como prova de propriedade ou garantia de qualquer
natureza.

As informagoes de identifica¢do do local foram obtidas junto ao Departamento de Cadastro Imobilidrio, da Secretaria Municipal de
Planejamento e Financas

Os dados sobre as Areas de Preservagio Permanente - APP sio de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente

Certidao gerada na plataforma GEOSuzano https://geosuzano.com.br/ automaticamente a partir de dados informados pelo interessado.
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos/
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TERMO DE REFERENCIA N2 7.2022
Termo de Referéncia para Elaboracao de Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV)

Protocolo Eletronico N2: 11122.2022 - Emissao: 04/05/2022 - Validade do
documento: 31/10/2022

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo Paulo, através
das atribuicées legais conferidas a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitacao;

INFORMA

A pedido formulado no Processo Administrativo n©11122.2022 em que o requerente NGN PREMIER SPE INCORPORADORA
LTDA *, CNPJ/CPF 39.891.096/0001-60, propde a implantacao de Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou
mais unidades habitacionais, que conforme Lei Complementar n? 312/17, é classificada como “ATIVIDADE DE IMPACTO”. Devera
ser elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, de acordo com as diretrizes deste termo de referéncia. O Estudo deVizinhanca
e Respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV deverao contemplar :

1. Identificacao do Empreendimento
Deverd conter a identificacdo do empreendimento e data
2. Informacgoes gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboracao do EIV.
2.1. Do empreendimento:
Nome ou razdo social;
Endereco;
Area do terreno;
Ndmero da matricula / C.R.I;
Area total a construir / ampliar;
2.2 Proprietario do empreendimento:
Nome ou razdo social;
Documentos de identificacao (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;
Nome e assinatura do proprietdrio ou procurador*;
*anexar procuracao;
2.3 Dos responsaveis pelo estudo:
Nome ou razdo social;
Especializagao profissional;
Documentos de identificacao (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART’s e RRT’s vinculadas;
Dados para contato;

Assinatura do responsdvel técnico pelo estudo;

3. indice.
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4. Caracterizacao.
Descrigao do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construgao, regularizagdo ou
ampliacdo da edificacdo, area total e a ampliar, nUmero de pavimentos, tipologia construtiva e descrever o processo operacional.

4.1. Localizacao.
Apresentar mapa de localizagdo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos préximos.

4.2. Descricao das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerao no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideragao todos os espagos e
servigos propostos em projeto.

4.3. Descricao geral do empreendimento.

Informar as previsdes de: Publico-alvo, lotagcdo maxima; n° de unidades; n° de lojas; n° de funcionarios/ moradores/ usuarios/
clientes; n? de vagas de veiculos pequenos; n® de vagas para carga/descarga e tipo de veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantacao do empreendimento.
Apresentar planta da proposta de implantagcdao do empreendimento com o entorno imediato e memorial descritivo.
4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagao vigente. Demonstrar a admissibilidade do empreendimento
de acordo com as categorias de uso e apresentar Certiddo de Uso do Solo para a atividade pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a area do lote e a proposta de areas construidas, area permedvel, taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.
4.7. Cronograma de obras.

Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da implantacao.
4.8. Identificacdao e Mapeamento da area de influéncia.

A drea de influéncia sera determinada conforme analise de impacto gerado, visto que empreendimento poderd causar impactos
com éreas de influéncia diversas. Devera ser justificada e nunca inferior a um Raio de Influéncia Direta 1000 metros e Raio de
Influéncia Indireta 1500 metros. Apds analise inicial do EIV, podera ser solicitado o aumento da area de influéncia pelo corpo
técnico de andlise.

5. Analise dos Impactos e Proposicdao de Medidas Mitigadoras ou Compensatdérias:

Deverao ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalacao do empreendimento.
Conforme conclusdes serdo propostas medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos impactos gerados, sendo que as mesmas
deverao ser justificadas quanto ao efeito esperado. Deverao ser analisados os seguintes quesitos:

5.1 Adensamento Populacional. Analisar a densidade atual e a ser gerada pelo empreendimento. Quando necessario, separar a
populacdo a ser gerada em permanente e transitéria. Analisar a distribuicdo espacial da populacdo, incluindo mapa das areas de
maior e menor densidade populacional, atual e apds implantacao do empreendimento. Analisar possiveis reflexos decorrentes como:
possibilidade de atragcao ou repulsao de pessoas; impacto da mao de obra nos estabelecimentos locais. Analisar como a populagao a
ser adicionada na vizinhanca vai interagir com a infraestrutura urbana e comunitéria disponivel e como o empreendimento pode
beneficiar a populagdo residente e transitéria, considerando os aspectos socioeconémicos.

5.2 Equipamentos Urbanos e Comunitdrios. Identificar, mapear e caracterizar condicdes gerais de atendimento dos
equipamentos publicos disponiveis préximos ao empreendimento: salde, educacdo, assisténcia social, dreas de lazer. Analisar a
necessidade de insercdo de novos equipamentos comunitdrios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento.
Verificar restricdes de proximidade da atividade proposta aos equipamentos existentes.

5.3 Uso e Ocupacdo do Solo. Identificar e demonstrar os tipos de uso e padrao de ocupacao na area de influéncia, através de
textos, gréficos, tabelas, mapas e imagens. Deverdo ser identificadas tendéncias de mudanca de uso do solo e urbanisticas induzidas
pelo empreendimento e atividade em estudo. Relacionar a insercao do empreendimento com as atividades vizinhas e o informar
grau de descaracterizacdo que possa ocorrer na drea de entorno.

5.4 Valorizacdo Imobilidria. Analisar a influéncia do empreendimento no mercado imobilidrio. Apresentar valores médios de
mercado atual e simular as mudancas que podem ocorrer sobre apds a construcao do empreendimento e outros decorrentes desse.
Identificar segmentos sociais que possam ser beneficiados ou prejudicados com a valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria na area.
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5.5 Geracao de trafego intenso e pesado. Analisar a acessibilidade ao empreendimento considerando a malha viaria existente e
projetada e a demanda decorrente do empreendimento e de sua construgao para os diversos modais. Informar as rotas de acesso ao
empreendimento e incluir mapa de rotas. Demonstrar como sera realizada a entrada e saida no empreendimento, de forma a ndo
impactar na via. Informar as vias de maior trédfego atualmente e as possiveis mudancas geradas com a implantacao do
empreendimento. Avaliar o trédfego existente, o que serd gerado pelo empreendimento e se as vias comportam maior fluxo, devido a
sua dimensao, tipologia, localizacao, pavimentacao e trafego estimado. Apontar a tipologia dos veiculos; a logistica da operagdo de
carga e descarga; de embarque e desembarque; areas para taxi, 6nibus, conforme o caso. Apresentar a demanda por
estacionamento quantificada para a ocupagdo maxima e discriminada por tipologia de veiculo (carros de passeio, caminhdes, 6nibus,
motocicletas e bicicletas). Informar quais serdo medidas adotadas para mitigar os impactos gerados pelo empreendimento.

5.6 Demanda por transporte publico. Identificar e mapear as linhas e pontos de 6nibus na area e levantar as condicdes dos
abrigos que serao utilizados pela populacao do empreendimento e os reflexos da demanda deste empreendimento.

5.7 Ventilacdo e lluminagdo. Avaliar se a edificacdo causa obstrucdo na paisagem urbana natural ou construida, assim como se
interfere ou ndo, nas condicdes atuais de iluminacao e ventilacao no local, através de estudos de volumetria.

5.8 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural. Identificar os componentes da paisagem urbana sejam naturais ou
construidos, apresentando mapa com a localizacdo e condicdes de conservacao. Analisar a interferéncia do empreendimento em
relacdo aos componentes identificados. Enquadrar o empreendimento nas leis de protecdo ao patriménio histérico e cultural,
conforme o caso.

5.9 Nivel de ruidos. Devera ser avaliada a geracao de ruidos decorrentes da construcdo do empreendimento e das atividades a
serem desenvolvidas no empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes atuais e estimados quanto
a sua incomodidade.

5.10 Qualidade do ar. Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes
atmosféricas da atividade a ser desenvolvida no local e da construgao do empreendimento, seus potenciais poluidores e relacionar
quanto a salubridade da populagdo atingida.

5.11 Vegetacdo e arborizacdo urbana. Apresentar laudo de caracterizacdo da vegetacdo existente, mencionar a existéncia de
espécies arbdéreos nativas, exéticas, quantidades, familias, nomes cientificos e populares, porte e categorias de ameacas dos
individuos. Devera ser apresentado mapa contendo a localizacdo dos individuos, identificando eventuais supressdes de vegetacao,
embasamento legal e plano de manejo.

5.12 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada. Indicar a bacia hidrografica com seus respectivos cursos d'adgua
e analisar a topografia que o empreendimento estara inserido. Identificar através de dados/eventos cronoldgicos se ha ocorréncia de
problemas relativos a drenagem urbana na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento a drenagem.
Informar quais serdo as técnicas construtivas e os instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para mitigar os
impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento dos servigos de abastecimento de &gua, energia, coleta de
esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessionarias dos servicos de abastecimento de dgua, energia e coleta de esgoto.

5.13 Geracdo e destinacdo dos residuos sélidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos da atividade
pretendida, bem como da fase de implantacdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizagao dos mesmos. Apresentar
plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.14 Periculosidade. Deverd ser analisado risco ao meio ambiente e danos a salde, em virtude de acidentes decorrentes da
natureza das atividades propostas para o local.

5.15 Residuos liquidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos liquidos da atividade pretendida, quanto
ao volume e caracterizagao dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.16 Vibracdo. Avaliar possiveis incomodos a vizinhanca decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibracdo
perceptivel além dos limites da propriedade, no periodo de construcdo e operacao das atividades.

6. Referéncias Bibliograficas.
Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos Eletronicos.
7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.
7.2. ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.

7.3. Certiddo de Matricula do Registro de Iméveis, expedida no méximo ha 30 dias.
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7.4. Espelho do IPTU.
7.5. Certidao de Diretrizes emitida para o Uso pretendido.

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de Impacto de Vizinhanca e anexos que deverao ser
entregues compilados em arquivo Unico formato “.PDF”.

8. Observacoes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n? 312/2017 - Secao IX - Do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanca.

8.2. Sao competéncias do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentacdo do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no érgao municipal para a
publicacéo do referido estudo no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantacdo do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa com as
caracteristicas do empreendimento e/ou atividade bem como dos numeros dos respectivos processos protocolados para as
andlises do EIV/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do protocolo.

8.3. Apds a publicacao do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina oficial virtual da
Prefeitura na internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no periodo de 15 (quinze) dias corridos,
contados da data da publicagdo, junto a Secretaria Municipal competente pela gestdo urbana sendo a contestacao devidamente
justificada e identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Anélise do EIV/RIV, podera solicitar analises complementares inicialmente nao
incluidas neste Termo de Referéncia, esclarecendo na a relevancia dos itens solicitados.

8.5. Todos os itens que compode esse Termo de Referéncia deverao ser mencionados no Relatério de Impacto de Vizinhanca que
serda apresentado, mesmo quando nao aplicadveis. No caso da inaplicabilidade, deverd ser mantido o titulo do item solicitado e
apresentada justificativa pela auséncia das informacgdes.

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti, nos termos da lei, o parecer de Uso do Solo.

Suzano, 04 de Maio de 2022

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/139829
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Conselho de Arquitetura RRT 11895235
e Urbanismo do Brasil =%

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA CPF: 270.XXX.XXX-42
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 000A816434

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: S111895235100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 25/04/2022 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 26/04/2022 Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$108,69 Pago em: 25/04/2022

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: NGN PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA CPF/CNPJ: 39.XXX.XXX/0001-60

Tipo: Pessoa juridica de direito privado Data de Inicio: 25/04/2022

Valor do Servico/Honordrios: R$0,00 Data de Previsao de Término:
25/04/2023

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 08693010 Ne: SN

Logradouro: JAGUARI Complemento:

Bairro: CIDADE BOA VISTA Cidade: SUZANO

UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para o imével localizado a Av. Jaguari esquina com a Rua da Granja, n® 81 - Cidade
Boa Vista - Suzano.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 15142.85
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S111895235100CT001 NGN PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA INICIAL 25/04/2022
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE
OLIVEIRA, registro CAU n2 000A816434, na data e hora: 25/04/2022 16:47:54, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)J
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
27/04/2022 as 08:48:45 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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'dle ”ﬁmmewmmranmUmMado

. sao Paule,

| dos-a Estrada da. Volta Fria, Km 3-VYolta Fria, Mogi da!—Crﬂunﬁ
| SP., -median Ee a ‘quantia de Cr$ 6,130, OIéEnas cendigoos ' -

‘TUA a favor da madwe BRASILEIRO S/A ,-PETROB

v, om 5 BB s localizada na Zona do Ribei

ag ?ista, ‘per etre rural do distrite, municiploc e cuomarca -

-,,uzannmsP., assim descrita e caracterizada: dividindo ¢ -
ifrentando na frente com & Avenida’ Jaguari, para-a qual me

70,00 metros, e lado direito divide gom a Est

ie Estrada da —-
"::3&, para a qual mede 202,00 meiros ate o Ribeirac Jaguari
e seguindo por este acempatthando-¢ em todas suas curvas, aequi

NRA - extensao de 768,09 netres ate a referida Avenida Jnguar

INCRA: 638, 366.007.879*1 (em maigr area) at'ea’ 3,83 graa'expxg
rada 3,83 aren exploravel 3,8; module 10,03 nﬁ de modulos ...
0,383 fraqao m{nima de parcelamanto 3,8. { .

paepam‘rxama'm 6EL IGNACTO DE mmm, casado, residente em|

REGISTRO AR!‘ER];OR' ?mmcrig:ao ne, 57,531 do 1% c:az-'torm de
Regisiro de Imovels de Mogl das Cruzes e Matr cula nk, 2,970,
destn. .

| BERNARDIHA ALVES Dos- sam'os | ;r__rg-

R 1/em 04 de Outubro de 1.989

Por Escritura lavrada aos 20 de. ‘eutubro de 1. 976 no E! Gart__
rio de Notas de Sao Paulo-Capital, Livre 1,655, fls. 231, MA«
NOEL IGNMACIO DE MIRANDA que tambem assinas H&HﬁEL IGRACTIO MI-

.| RAEDA, brasileirg, lavrader, CIRG, 681 «004-3P, , casado peld
.| regime de comunhac de bens com HARI& AUGUBEA RALQ MIRAMDA ,por]
tuguesa, do lar, RG, para estrangeiro sob n? 2, 718.70445P,,

inscritos no CPF, scb n?,042, 963 118, residentes e domicilia-

tantes do titulo, INSTITUIRAM UMA SERV

0 DE P Gm piRe

de economia wmista, CGC,.33,000,167/108, com sede g i
ca do Chile, n® 65, Rio de Janeiru-RJ&, e uscritoria a Bﬁ
rac de Itapatininga, 151, 22 andar, Sao Payle-SP,, grava >
uma faixa de 798,00 metros quadrados do imovel dests maty cu_
la, faixa essa a seguir descrita: ®"A faixs do. gleoduto, apos-

cruzar a Estrada da Granja cruza a linha divisoria da proprig .

dade acims referida com a propriedade dos outorgantes, Iete

4 Oficial - ﬁaFKHALEﬁaRFCIUTROIDE”
' -CERTIFICA a pedido verbal da parte interessada que revendo Eg &}ad% f &H@EOS
H . J Derto i

20, ne Cidade ~|

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

it 12 362{:0_ -an 508443 .
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- |P.78.427 - mic 333 .. . VALDIK DE LIMA

; ver:o v ‘ k ®
referida, daijaegue em linha reta uma_extensao de 59, SOmetros

lcom o Corrego ou Ribeirdo Jaguari, isto exatanante na estaca-
1191 wais 45,00 metros localizada na interseccHo da linha divi
soria acima rererida. e o aixe da faixa ora déscrita, com a

largura _de 20 metros e a extensso de 39,90 metros", fEste re-|-

glstro é mero transporte dg registro feito em 03 de fevereiro}

de 1.977, sob n® 1 ma matricula n® 2,970, a qual fo; sberta -
do artigekﬂﬁ 213_da lei n? 5915/73)

P 61.7‘?6- wic, 231 " BERNARDINA A LVES nos s.é.m?os
Av, CQ/en 12 de setembro de 1.985,

—
D' -

[

S QI

! T L

Ic_b'_;jj o -

Pb]b Foxmul de Pdrtllﬂd expedido ao O1 de Hetpmuro bc
pelo Juizo de Direito d= 12 Vara da Familia e cas Suce
do Foro heglonal VIII- Tatuape, Comarca Gesta bapltdl de
Paulo-8P., nos- Autos ne 0476/94, complementaoo pela CEDULA
IDEETID&DE Pﬁ?ﬁ TSTRANGEIRG, verifica-se que MAKIA ﬁbhbSi
RALD MIRANDA, € Dortadora"cka RNE n® W334120-8, Carteira 'n
2212?70—,h/mphﬁﬂ L

SUBSTITUTO: . T

R.OS/ens 12 de setembro de 1-.99%,

Pelo Formnl de "Parlilhz expedido ab 01 de setembro ‘de 1.594,.
oelo Juizo de Direito Ga 18 Yara ca Fomlllagwa'uab thub%Odb

por equivoco, e tem o ampare legal estatuida no paragrafo 19

o ‘Foro Regiorel VIII- ldLUape, Comarca, desta Capitsl de B&o .

raulo-8P., nos Autos n?- 0476/94 de, Arvolamento aos bens. UelXa
dos por falecimento de HANOZ 1GRACIC MIRALDA, (falecido e
28 de margo de 1.994) verlfica—ae gue conforme . Senteuga de

11 de Julzo de-1.584, transitado em julgatio aos 16 ue dUObLUu\
: cn‘uth ' t.‘,m :

TIHOVEL degta muLIiCu1a estimade nos:
:V R% 286 osu

_ 9%,,

36}y fOl:aLPlbUlﬂd na,

: ﬁ'gvdllagao de Crd 84 560, OO
TH RALD HIRANADA, S ‘residente ‘e u0m10111aua
Jce S&L Pohlb, na Ruz Vargenw /Grande n® 34" ho Bairro o Tatus-
. péhSP, J& qualificadea,; E) A Parle Idezl de 1/4 ou 2%k coi-

Jressoncernic « Cri 21/140,06 da dVgllanO de Cri 84.5060,00 pe-
Pa O6GE UL, COE (ois (b¢) her991408 ~Tillios, & 5ub81 1) lu&JJx

o e
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nestsa bdyltal.m
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LlVRD N.° 2 ~ REGISTRO

Cartério de Registro de ' | Iméveis

COMARCA DE SUZANO - ESTADO ‘DE S.. PAULO

gz |

Suzano, 12 de §qtemb_ro © de 1995

& con eCida  por
¥ 3017—Sor/

k g LEC ltlle (ch C O ; )

rigr mente @ LC.L 31..;/77 com ARMALDO quuSm\,n'Q“"EVL_.DU, portu-
- | auds, engenhei: o Rull n® Vs47533-0, inscritcd conjuntamente
CLpno C‘PL/IF rf (J'iw.aoc 42807, pes lceutes 2 douwiciliados nesta

TLLUaae 2) FELEOL - RALO LIRAYN ih, blggileiro' COmLIClohte, G

SP/EP, casado zob © u;-i_,llat: U
riormente e Led 6051

ihy bresileire, do il

inser ntanente no CDI”{'.JE ne 35

tés e domiciliedos e Estrace <z

plo ce Hogi des \,-I‘L\/_.\S.

- SALEIL LARCAGL
768 104—.;,
lc—:.‘&lceh"
o nu!l.LCl—

SUBSTITUTG: | - Oﬂm

P.78.427 - mic, 333 VALRIR DU LINA oL
nv.oz.l/ eny: 12 _de setembro de. 1 995, f . S '

3 - ! i S

Pe}o recxzmr‘l-menuo TegsHGo on 3uzZenc-5P., 20s 14 de wposto de
1.985, devidemente wEslneGo, verlucr—::@ st 7 e ; cespectivo
imovel pogsul s renon 1nrgao @apecial de "‘;T”IO vaf PATASY,

. . "._ll‘. ‘ ) . B : IS . : ‘/ |

mmic 333 V LDIR DD LILA

Pela escrltura pﬁbl:.ca de venda e ‘compra 1avrada aos 22
de margo de 2.000, Livro 154, fls. 213/216, no leo TabeliZio
de Notas ‘e Registro de Iméve:.s, do Municipic e Comarca de
Pod-SP.; os proprietfrios MARIA AUGUSTA RALO MIRANDA, vidva;
inscrita no CIC ne 212.620. 768-46,. MARIA INES MIRANDA
AZEVEDO, que também assina e & conhecida por MARIA INES
_|MIRANDA .e :seu marido ARMANDO FONSECA . AZEVEDO, ela inscrita
jno CIC neo ___254 781.858-25 e NELSON "RALO" ‘MIRANDA e sua mulher

| SALETE HARGARIDO TEIXEIRA MIRANDA, ela. inscrita no' 'CIC neo

© ] 256.324.608-35, todos 34 qualificados, . VENDERAM 'a COMERCIAL

IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na Avenida Uberada,
n2® 1.242, vila Virginia, Itaquaqnecetuba-SP., inscrita no |

CGC/MF ns '50.214. 014/0001-8 o IMOVEL objeto da presente
pelo valor de R$ 74.884, 00 (V V. R$ 136.324,32). .

" 'con:rmqa NO VERSO"

posie-|

Uapl'tml Ge omﬁ ?ahlo, na Rus A(la,l’ljcﬂ..‘:{.{)r nt g;, ng  baliro Gof
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_ matriculs <

40.481

A SUBSTITUTO°

P

905426 = mig. 456 o VALDIR DE LIMA

Av.06/em 28 de outubro de 2016. (Cancelamento do CCIR).

‘. Atendendo - "5srequer1mento datado de . 04710/2016, . .

/ complementado pelo Oficio/INCRA SR(OB)GAB/F1;no 1621,

' expedldo aos 22/04/2016 pela Superintend&ncia Reglonal:

do Estado de S3c Paulo - SR(08), do.INCRA - Inatituteo
Nacional de Colonizagdc e Reforma Agraria, procedo a
presente averbagdo  para constar o canaelamento do

:, Cértlflcado de - Cadastro de Imbével Rural - CCIR :n i
L 638.366.007.870-1, cadastrado no SNCR - Sistema Nacional: .

§ ESCREVENTE iufonxzann:

de - Cadastro Rural, ‘referente| ao imével pbjeto dasta;“
matricula, em xaz&o da descaracterizagio do imével como
rural. :

P.183.872 T gTg

QAV'OT/em 28 de outubro de 2016 {Contrlbulnte}

s

Pelc requerlmento datado' de , 10/10/2016 complementado
pelo Demonstrativo de Langamento do IPT0/2016, verlflca-

se que o 1move1 objeto desta matricula, esta cadastrado

unlclpalldade sob CONTRIBUINTE n® 53. oso*onl-fﬂ
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GERAL -
Ficha

OOMABGA DE BUZANO - EB‘IA.DD DR 8AO PAULO

92221220160656671, axpedida em . Itaquaquecetuba,\\ aos

22/07/2016 pelo Conselho Reglonal de EngenharJ.a e Agronomla
do’ & _ :

LTDA; jé 'qti:'allflcada, a/Retificacdc a.dministxatlva do imével
objeto da presente, nos termos do artlgo 213, 1nciso II da

Lei n® 6.015/73, com nova redacd3c dada pelo artigo 59° da Lei
n? 10.931/04, passando o imével a ter a seguinte descrlcao-
" Inicia no ponto 01, ponto este locallzado ne cruzamerto da

~divisa do Ribeirso Jaguari com a Rua da Granja, segue em-

‘linha reta .confrontando a esquerda com a Rua .da: Granja, com
. rumo N74°34'29“W ‘e .distancia de 193,74ms, jaté atingir o
ponto 02, deste ponto deflete a direita e 'segue ‘em’ linha
reta confrontande 3 esquerda com a Avenida Jaguarl, com ru.mo

N47°11'14"E e a dlsténma de 73, 53ms até atinglr o ponto 03,

...-deste pontc deflete a direita e segue ‘em 1linha reta, |
"confrontando a. esquerda com a, Avenlda Jaguar:l., Scom . rumo .

N46°29'48"E e ‘a‘distancia de 48, ODms, até atlnglr 0 ponto
- 04, deste ponto deflete a ‘direita e segue em llnha reta,
confrontando a’ esquerda com a Avenida Jaguarl,, com ' rumo
)| N37°30'39"E' e a- disténcia de 17,44ms, até at:mglr ‘o ponto
'l 05, deste ponto deflete a dlrelta € segue‘em’ linha reta,
confrontando & esquerda com a Avenida Jaguar:., com rumo
"N26°02'56"E e a dist&ncia de 40,43ms, até at:.ng:.r o! ponto

LY

06, : deste ponto, deflete a direita e seqgue em- l:t.nha reta,

;-;-;confrontando & esquerda com a Avenida Jaguari, com TUMmO

N22° 19'58"E e a- disténcia de 12, 07ms, ~até atingir o ponto
.07, “deste ponto deflete a esquerda ar segue em 11nha reta,

confrontando @& esquérda com a Aven:Lda Jaguari, com Tumo
N25°35'59"k - e a dlstanc:x.a de 18,12ms, até atingir o ' ponto
08, deste ponto deflete a esquerda € Segue em linha reta,
confrontando a “esquerda com a Avenida ‘Jaguari, com rumo
N26° 9'31“1-3 e a dlstanc:La de 53, 72ms, até atlnglr o ponto

" Contmua noVerso® "I

“Pelo” mésmo requerlmento menc:.onado ‘ha Av.O? desta matrlcula,m‘
complementade pelo memorial descrltivo elaborado aos |
04/10/2016, Anotacdo de Responsabilidade Técnica - A.R.T. nt

que foi
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_confrontando & esquerda com a Avenida

ff" aguarl, com rumo

.} M26°33'58"E-e a distancia de 28, 40ms ‘até atingir o ponto 10,

deste ponto, deflete 4 esquerda e segue em linha 'reta,
confrontando & esquerda com a Avenlda Jaguari, com rumo
N25°46'23"E e a distancia de 18,02ms, até atingir o ponto
11, deste ponto deflete- 4 esquerda e segue em linha reta,
c:onfrontando a esquerda com a Avenida Jaguari,: com rumo
‘N22°20"10"E. e.a distadncia. de 12,12ms até atingir o ponto 12,
deste . ponto~ deflete a esquerda e segue - em :linha’ reta;
confrontando a esquerda com a ‘Avenida Jaguarl, com rumo, |
N20° 16'0."E‘. e a distancia de 20, 23ms, até atingir o ponto
13, deste ponto deflete a direita e. seque em linha reta
confrontando a esquerda com & Avenida Jaguarl ¢ COImM rumoc
N21°09'02"E e a distancia de 11,04ms, até atlnglr"o ponto
-14, deste ponto ‘deflete a esquarda e segue em lln'ha reta,
'confrontando .;Q-.é- esquerda com “a ‘Avenida Jaguari, com: rumo. |
N19°42'54"E ‘e a disténcia de 21,08ms, até atingir- o ponto-""
15, - deste ponto deflete a direita e segue em llnha reta,
confrontando a esquerda com a Avenida dJaguari, com_. rumo
N22°05 04"E e a dist&ncia de 24,02ms, até atingir o ponto
16, deste ponto deflete & direita e segue em llnha reta,'
confrontando a esquerda com a -Avenida Jaguarl,_ com rime

N29° 21'25“E e a: dlstancua de 21,52ms, até atingir o pontofv-

17, deste ponto’ deflete a direita e segue em ‘linha reta,

confrontando 4 esquerda com a Avenida Jaguarl, com rumo
'N69°08" 00"E e a distlncia de 12,16ms, até at:.ngir © ponto
18, deste ponto, ! acompanha 0 Ribeirdo Jaguari em todas suas
curvas, seguindo'numa extensdo de 501,55ms até o ponto 01,
onde deu inicio a presente descrigao, encerrando a érea de _
-4.37.910,15m2 ou 3,7%ha." (V.V. R$ 10. 188 --8-79 96) ----- s

P.183.872
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COMARCA DF SUZANO - ESTADO DB sﬁo PAULC
19 maio . 2021
smol -da 7:_:5. e SO

"LIVRON®2 REGISTRO

“lavrada aos

. compra
335/340, no Tabelido de ‘Notas da

“Pela escritira’ venda e

10/05/2021, Livro 382, fls.
Comarca de Itaquaquecetuba-SP,  .a propriet&ria COMERCIAL
IBIAGU DE EMPREENDIMENTOS LTDA, jé qualificada, VENDEU & NGN
PREMIER SPE INCORPORADORA LTDA, CNPJ 39,891. 096/0001 60, COom
sede na Rua Washlngton Luis, 306 Vllamcosta{" uzano—SP s

publlca de

(V. Vs R$ l 569. 322 H50) . Foi. reallzada
Central de Indlsponlbllldada de Bens . em nome das -partes
enqolv1das, em data de 13/05/2021, fés 16:37 e ndo foi
encontrada nenhuma ocorréncia. (

consulta‘

ESCREVEHTE AUTORIZAbA

LA, .--.‘4..

VANESSA VANGNA'

B, 213 044’3'L FALCHETTE © L pLDS

Av. 10/em 18 de outubro de 2021. (Contr1bu1nte}

Pele requerlmento datado de 01/10/2021

complementado pelo
verifica-se que 0,
esta cadastrado perante a "

53,060,001,

-1m6vel objeto ----- desta matricula,
-Mun1C1pa11dade ‘sob. CONTRIBUINTE n®

'ESCREVENTE AUTORIZADA:

B.222.,111

: _FAGS
‘R, ll/em 18 de outubro de 2021

(Incorpo&acéo Imobillérla)

FORMA . DO TiTULO:
‘complementado
24/08/2021.

Pelo requerlmento datado de: 01/10/2021
pelo Memorlall de Inccrporaqao' datado de

" Contitiug no Verso "

junto a’

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Suzane - SP

-,




PRIETARIZ RADORA.: NGN PREMIER.SPE IHCORPORADORA
‘LTDA, com sede ' na’ Rua Washlngton Luls,_ 306_:?V1;a__Q9$ta,
>Suzano—SP CNPJ '38.891. 096!0001 60 FRTE N

. OBJETO DA INCORPORM,‘AO 0 empreendimento g:lenbminé_do
" CONDOMINIO RESIDENCIRL E COMBERCIAL HNGN PﬂEHEER GARDEN",
situar-se-4 na Estrada da ‘Granija, - seré reallzado ‘de acordo

Tcom o projeto"_aprovado pela Prefeitura, Muqicipal ~de -

;Suzano 5P,. 'nos - termos de Alvara n” 201, “expedldo jaos
| 08/10/2020, extraide’ dos .autos do processo .n% 8234 °de
22/05/2019, sendo, aprovada: a 4rea construida total de
6.408,57m2, reallzado sequndo os ditames da Lei 4.591/64 e
" em’ consonéncia com os dispositiveos da Lei 10 406/02 (Cédigo
- Civil V1gente), com as seguintes caracteristlcas -

e f_uture “CONDOMINIO RESIDENCIAL E COMERCIAL HGN PREMIER
GARDEN", ' situado na Estrada da Granja, seré& misto, ou sejay

re51denc1al € comercial, conterd 149 unidades,;todas ‘com 01
pavimento el ‘um terreno onde serd implantada uma A&rea’

comercial. ‘

‘ T .

PAREES DE USo CONUH de exclusividada das un:dadns '
““;;;u_;:: habztncionais AT e

Fara parte da érea de uso comum do Residencial, que contera
acesso de pedestres, equipamentos comunitérios: entrada de

energia, hidrdémetro, lixeiras,. abrigos de gas, centrcs de
{medlgao, caizas d'dgua, gudrita, postes | de iluminagdc e
1ocais: destinados & guarda e estacionamento de 10 veiculés
para v1$;tantes,_quadra poli esportlva, guarita, saldo de

- festa;y churrasqueiras, piscina, vestlérlo- para - a  plscina,
: florelras,: ‘horta, "as fundagdes e _alvénaria  .estrutural;

“iplsos, paredes externas, lajes, ornamentos ‘da Fachad

LT escadas, ‘janelas, corredores, circulagdes, compartlmentos;
técnlcos {casa de bombas, energia e telafone), rede primaria

de égna, forga e esgoto, compreendendo 08 ramals destinados
4s dependéncias. Cp I .

.
i
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Mairicula 2
40,481

35D35ﬁ149¢uni&édés'éﬁﬁénomas com OizﬁaViméhtdf

- 144 unldades autonomas padrio terdo 01 pavrmento,\contendo
02 dormltérlos, banhelro, vaga para 01' veiculo, sala,

c021nha e érea de serv1go e quintal. o I P

“Qérea real prlvatlva ou GEL] 0
; comum=wde 2, 70220m2 érea'"real tatal de |
12, 73220m2; correspondendo-lhe a- fraQéo ideal de 0 00666798:
do ‘terreno e de coisas de uso comum do Residencial. '

'05 unldades autonomas para pessoas COﬂl def1c1énc1a - PCD
terdo 01 pav1mento, contendo 02 dormltérios, banhelro, vaga
- para 01 veiculo, sala, c021nha, érea de servico k-3 qulntal

Resiﬁencfal

mm;m z :nnm:r:cmo m tmmnnzs msmmrus

As unidades 'qﬁe compdem . © conjunto hablta01onal ora
especificado, conforme projeto de lmplantacéo ‘aprovado pela
_Mun1c1palidade, .gue ‘assim se 1dent1f1cam

As confrontagées das unldades séo tomadas con31derando -Z& um

fobservadoriina via de c1rculagao 1nterna, de fnente para
,1¢cada ‘unidade. I A Lk

comomac.io DAS tiﬂi:nmxs |
- e ' o
/l. g -~._Casa 215 .
Confronta - pela!’ frente com a rua. 1nterna Rua 200,
dlrelta com o saldo de\festas, pela esquerda com a CaSa 213'

" Continua no Verso "

drea real comum’ de - '3,06132m2, . a Area reall total de ‘
48,41132065m2, correspondendo lhe a- fraq%o / Aideal de
0,00755415 do terreno ‘e de coisas de uso _comum do
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'j

¢ aos fundos:com:as vagas para vis&taﬁﬁéSQ
Confronta pela frente com a. rua interna
direlta com a Casa 215, pela ‘esquerda com a
fundos com as vagas para v1sitantes
; S , Caﬂa 211 T
yConfronta_ pela -frente: ‘com. a rua interna i” a. 200,
direita com a: Casa 213, pela esquerda com" a -
fundos com o passelo publlco

. : ‘ Casa 209
Confronta . pela frente com a rua interna

;dlrelta com a Casa 211, pela esquerda com &
qundos com o passeio publico.

PERRE Casa 207 _
'l confronta pela frente com a rua interna I
direita com a: Casa 209, pela esquerda com a
fundos ¢0m o passelo publico."

; : Casa 205
_ pela frente com & rua 1nterna
dlIElta ‘com a Casa 207, pela esquerda com a
fundos com o passeio publico.

- - : Casa 203
Confronta pela frente com ‘4 rua interna 200, pela
direita com a Casa 205, pela esquerda com a sa 201 e aos
*ﬁifundos com: o passelo publico. | 2T geded. e

% B : . Casa 201 . S e
| contronta pela; frente com a rua 1nterna ‘Rua. 200, pela.-
) direita com a Casa 203, pela esquerda com uma vaga de
garagem e -drea de gardim e aos fundos com a caixa de
;retenqéo de Aguas pIUV1als r : .

" Cohtihua na FichaN® 06" -
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‘Confronta bela
dlrelta Com - a- Casa 202
fundos comfa“Casa 303

Confronta pela’ frente
direita. com a Casa 204,
- fundos com a Casa 305

Confronta pel el
‘direita com a Casa 206,
- fundos com a Casa 307.

_Confronta pela.
1d1re1ta “com” a Casa 208,
fundos com a Casa 309

com a
condomlnlo/e aos fundos com a: Casa 311.

-direita com a Casa 214,

REG!STRO

CNS 12362—0

S Registro de Iméveis
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cpmca DE B'UZANO
‘ __cutubrn
e oo
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“ESTATO DE 8A0 PAU‘LO

frente--com a

“Casa 202

'frente com a rua

~d1re1ta com.umé vaga de garagem e “4rea do condomlnlo, pela
esquerda c0m a Casa 204 /e 1a0s fundos com a Casa 301

Casa 204

Casa 206
com a

‘Casa 208 -
com a. rua
pela esquerda com a

“Casa 210
com a rua :
pela esquerda com :a’

Casa 212
Confronta pela frente com a rua 1nterna Rua 200,

com ‘a érea do

pela

X .Ca=a 214
frente com-. a rua

. Casa 216
Confronta pela frente ' com' a rua interna Rua 200

pela esquerda com a Casa 218 e aos'

" Continua no Verso "

rua interna

Pela eSQuerda“com a-f"'“

interna

rua
pela esquerda com a

interna

interna?

esquerda

Rﬁa 200,

Casa 212 e aos,
R

1nterna Rua 200,

*Rua 200
Casa 210

fglnterna Rua:'ZOO
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— N vem
funﬂosqcomwa ----- Casaa3L5,

Caaa 218

':Tif;Confronta pela frente com a rua '1nterna Rua 200 pela

.“~fundos com a Casa 216.

direita com a Casa 216, pela esquerda com a Casa 220 e &os
fundos com a Casa 317. ‘J

Casa 220 - . :
: Confronta ‘pela frente com a rua lnterna Rua 200 pela
‘dlre1ta com a Casa 218, pela esquerda com a- Casa 222 e aos
fundos com a Casa 319 '
no . Cmea 222
Confronta pela frentew com a rua 1nterna Rua 200, pela
direita /com a Casa 220, pela. esquerda com a rua 1nterna Rua
100 e aos fundos com a Casa 321 '
N
- Casa 321
Confronta pela :frente com a ‘rua interna . Rua. 300 pela
direita com a rua interna Rua 100, pela esquerda ‘&om a Casa
319 e aos fundos com a Casa 222.
| o | Casa 319 , L :
: Confronta pela frente com a rua lnterna :Rua: 300, pela
dlrelta com’ a Casa 321, pela esquerda com a Casa 317 ‘e aos:
fundos ‘com a Casa. 220_ y CULUITETIT e
Sk Casa 317 . _

Confronta pela frente com .a rua internal- Rua 300, pela
direita com a Casa 319, pela esquerda com a Casa 315 e aos
fundos. com a Casa 218. ' S o p
: ci Casa 315_ "ﬁ. ﬁ.--HEﬁ
Confronta pela frente com a rua interna R\ .
'hfﬂdlreltamcom a Casa 317, pela esquerda_cgm a Casa 313 e aos

_ oo Casn'313' y

. ‘Confronta pela frente: com a rua interna. Rua 300, pela
direita com a Casa’ 315,‘pela esquerda com a “irea 1nterna do‘
‘condomlnlo e aos fundos com a Casa 214. 2

” Contanua da Flcha N° 07 -
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iR : ﬁlsa 511 - T
+uConfronta pel frente com a, rua 1nterna, Rua® 300, pela
~direita com'a area interna do condominis, ‘pela esquerda com
a Casa 309 e aos fundos com a Casa 212,

CLIWRON®2 REGISTRO

_ R Casa 309 - ‘
Confronté pela frente com a rua interna' Rua 300{ pela
pela esquerda com a Casa 307 e aos

_ Casa 307 '—Qf? L o
Confronta pela frente~ com . a rua/ lnterna Rua 300, pela

direita.com a Casa 309, pela esquerda com’ a Casa 305 e aos
‘fundos com a Casa 208, P

./' i

Casa 305 G
com a rua interna Rua' 300 " pela

pela’ esquerda com a Casa 303 e 'aos -

o
rd

Confrontaﬁ'pe
direita com a’ Casa 30?
fundos com a Casa 206

Casa 303
Confronta pela frente com & rua,'lnterna Rua 300, pela
direita é¢om a. Casa 305 pela esquerda com . a Cééagﬁﬁljefaos
fundos cem a Casa’ 204 ' SO ;

. : . Casa 301 .

i Confronta pela frente com a rua 1nterna Rua 300, pela
direita ‘“com a. Casa 303, pela esquerda com uma ~vaga de

_garagem e area do condominlo e aos fundos com'. a Casa 202

 Casa 302 cnl o I
_?pela frente com a rua 1ntérna-~Rua 30

'%Confront:

pela

ﬁ3esquerda com a Casa 304 e aos: fundcs COm ‘drea ajardinada.’

‘E‘_. . Casa 304
Confronta pela frente com a rua 1nterna Rua 300

. pela
_ dlrelta com a Casa 302 pe

Ra esquerda com a Casa 306" & aos

" Contmua no Verso " i
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'fundos cem érea ajardlnada e érea do- condominlomfw~=~-m

b e e casa 306 L L
wConfronta pela frente com a rua interna Rua 300}' pela
direita com, a Casa 304, pela esguerda ccmﬁa Casa 308 e aos
‘fundos com-. a Casa 401. : e
7 4 | Casa 308 P

'"Confronta pela frente com  a .rua 1nterna Rua 300, pela

|
Casa 310 S A
Confronta pela frente com a rua interna Rua 300, pela
direita com a Casa 308; pela esquerda com a Casa 312 e aos
fundos com a Casa 405. ‘ - :

fundos com a Casa«403 s

- Casa 312 ! { :
Confronta pela frente ‘com a rua interha Rua 300 pela
direita com a ~Casa 310, pela esqueida com & area do
condominlo e aos fundos com a Casa 407. =

\ : _ Casa 316
:Confronta pela frente’ com a rua interna :Rua 300, pela
direita’com a #4rea do condominio, a Ct
316 e 208 fundos com: a Casa 409.

: Casa 316 : i ‘
Confronta “pela frente com a rua interna Rua 300, pela ;
direita com -a Casa 314, pela esquerda com a Casa 318 e aos
fundos com a Casa 411. .

. ICasa 318 - '

’?f fundos com a Casa 413.

- ' ‘Casa 320

Confronta pela frente com a rua interna Rua 300 pela

'f‘dlrelta com a Caga 318, pela esquerda com a Casa 322 e aos.
\fundos com a Casa 415 ' ‘ W

’/'

o Gcntihua na Ficha N° OB " A
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Easa 322

, : ks _ 300, pela
u»d1r61ta com a«Casa 320, pela esquerda ‘com a rua 1nterna RUa
100 e aos fundos com a Casa 417. 4

oy

; 4 Casa 417 w -

Confronta“ pela frente com a rua interna Rua 400 peia

dlrELta“com a.iruas interna ‘Rua 100, pe '*esquerda ‘com ‘a Casa
~aos fu om a Casa 322. ; : =

Casa 415 . : ‘
Confronta pela frente com a rua interna Rua. 400, pela

direita. com a Casa 417, pela esquerda com a Casa 413 e aos
fundos com a Casa 320. A g f ;

- Casa 413 .
Copfronta '*frente . com a ‘- rua interna :Rua"400 . pela

direita com & Casa 415, pela esquerda com a Casa 411 e aos
fundos com a - Casa 318. P . -

r
I

[ no Casa 411 : A
;Ccnfronta pelan_frente com a ruaz interna Rua 400, pela

direita com a Casa 413, pela esquerda com - a'Casa 4097e 1aos
fundos CBm a Casa 316 K . R R

: Casa 409 : : - -
Confronta " pela frente com a rua ‘interna Rua 400, 1pela‘

direita com a cCasa 411, 'pela esquerda com a érea do!
~,dccndominlo e aos fundos com a Casa 314. 7 ‘

BT elwn mRSIE T Casa. 407 . e R

|- Confronta  pela “ente com a rua’ 1nterna Rua 400 ;' pela
“jdiréita com a’ rea do condominio, pela esquerda com. a\Casa
405 & A0S fundos com-a Casa 312. '

Casa 405 | -‘ ~
com a rua interna Rua 400, pela
pela esquerda com a Casa 403 e aos

i | Confronta pela frente
| direita com a Casa 407,

" Continua no Verse "
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Matricula —
40. 431

fundos ‘com aACasa 310.

L ' ' Casa 403 o e e
Confronta pela frente com a rua 1nterna Rua 400, pela
direita com a/Casa 405, pela esquerda. com a Casa 401 e-aos
fundos com a Casa 308, o : :

I . ; .

Casa 401 . T LT O
Confronta - pela ‘frente ‘com ia rua interha Rua 400 . pela
direita ¢om a- Casa 403, pela esquerda com ‘a vaga' de garagem
e 4rea do conddminlo e a0s fundos coma Casa 306. '

' Casa 402 ‘ : -

Confronta pela frente com a rua interna Rua 400, pela
direita com a vaga - de garagem e 4rea do condominio}_ pela
esquerda com ;a Casa 404 e aos fundos com a &rea do
condomlnlo que faz divisa com Area ajardinada EEAEE T e

e ; Casa 404
Canfronta; pela frente com a rua interna Rua 400, pela
direita com a Casa 402, pela esquerda com a Casa 406 e aos
fundos com a érea do condominlo que faz d1v15a COHl érea

1 aj ardlnada Goad A N ; N i-. R

Confronta pela frente com a rua interna Rua 400, pela
direita . com a Casa 404, pela esquerda com a Casa 408 e aocs
fundos com a &area do condominlo que faz divisa com érea
ajardlnada e horta ‘ o

Casa 408
com a rua & ;
dlrelta .com a Gasa-406, pela esquerda com a: Casa“élo e aosa_
- fundos com a érea ds condominlo gue faz lelsa com & hor&a

: Casa 41p ‘ S
Confronta pela frente com a rua intexna Rua 400, .pela
dlrelta com: a Casa 408 pela esquerda com a Casa 412 e aos
‘ i oo e ‘

" Continua na Ficha N° 09 *
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N outubro

Casa 412

‘Confronta pela frente com a rua lnterna Rua 400, pela-

direita com a Casa 410, pela esquerda com a Casa 414 e aos

1025 oo SRR e AR O
Casa 414 ’i'i- ZHNEE

a Casa 102

! ‘
P

Casa 102 ~- paza pessaas ‘com dmf;ci&ncia - PCD

,Confronta pela frente com a rua interna Rua 100,. pela‘

1d1reita com a Area do condominlo que faz divisa com as Casas

412 e 414 pela esquerda com a Casa 104 e aos fundos com a
area dd condominio que faz divisa com a horta*

e ; P : ‘| o \l

Casa 104 - para pessoas com dnf;c;anc;a - PCD

Confronta pela“ frente com: a rua interna .Rua 100, pela
direita com: a Ca

fundds com a area do condominio que faz lelsa com a horta

Cusaulﬂs - para pessoas com dﬁfic;éncia - PCD S
Confronta pela frente com a, rua interna Rua 100, _ pela
.direita com a Casa 104 pela esquerda com a Casa 108 je acs
fundos com a’ érea do condomlnlo que faz divisa com a horta

Casa 108 - .para passoaa com dsfic;encza - PCD . :
__:Confrenta, pela frente com' a rua--dinterna Rua 100 pela-

%f;direlta com ‘a Chasa . 206, pela esquerda com a Casa 110 e aos
;fundos ‘com a érea do con

“Area” aJardlnada

Casa 110 - para pesaoas com daf;cxencia - BCD
Confronta. pela frente c¢om a ‘rua interna Rua 100,

direita com a Casa 108, pela esquerda com a

g Contlnua ho Verso "

COMARGA DE SUZANQ - ESTADO DB 840 PAULO

fundos com a area do condominio ‘que faz d1v1sa com a Casa

€ .com a  rua 1nterna Rua 400 pela
;Zdlrelta com a, Casa 412, pela esquerda com.a rua 1nterna Rua .
100 e aos fundos com a &rea do condominlo que faz lelsa comX

sa 102, pela esquerda com & Casa 106 e aos'

_ Dficial de Registro de Imdveis e Anexos

pélaﬂ
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S Casa 112 _ fi .
Confronta pela frente com a rua interna Rua 100, pela
direita com a drea . do.condomxnlo que faz divisa com a Casa
110, pela ‘esquerda com a area do condominioc que faz divisa
com: a Casa 114 e aos fundos com a érea do condominio gue faz
div1sa .com Area ajardlnada, que faz lelsa 'com. a..érea
:3permeével N ‘ : :
R Casa 114 : A
Confronta pela frente com a rua interna Rua 100, peié"
direita com a Area do condominio que faz divisa com a Casa
112, pela esquerda com a Casa 116 e aos fundos com a area do
‘condominic ique faz divisa com Area agardinada,' que faz
lelsa com a érea permeével '

e

. S : i Caga. 116 | S e
Confronta pela frente com a ,rua‘ interna Rua 100 pela
direita com a Casa 114, pela esquerda com:a Casa 118 e aos
fundos com a Area do condominio que . faz divisa com drea
‘ajardinada, que faz divisa com a 4rea permeével

FS TG " Caan 1i8 o ; : ~§
Confronta pela frente com a ‘rua interna Rua 100 pela'i
..direita com a_ Casa ‘116, pela esquerda com a Casa 120 e aos
fundos com a &rea do condominlo que faz divisa com: érea
"ajardlnada, .que- faz div15awcom a Area permeavel. 3 :
- | : Casa 120 : : : :
Confronta pela frente com & rua interna Rua 100,; pela

.frﬂﬂlrelta com.a Casa. 118, pela esquerda:com aiCasa 122 e aos

| fundos com &  &rea ~do condominio que - ' faz -divisa “com: érea_
*L;ajardlnada, que faz divisa com a érea permeével.;_f ' a0

0 Casa 122 | o
Confronta pela frente ecom a' rua’ interna’ Rua’, 100, pela
direita com a Casa 120, pela esquerda com a Casa 124 & a0s
fundos com. a érea do condomlnio gue faz divisa com éreal

" Contmua na Ficha N° 10 "
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a_a:ﬂinaaaf--ue faz divisa com & area permeavel

Casa 124.:.1\

Confronta pela frente com- a rua intefna Rua~ 100, pela:

direita com a Casa 122, pela esquerda com a &rea do
condominio que. faz divisa com a Casa 126 e aos fundos com a
érea 'do condominio que faz divisa com area ajardinada, que

sa com‘a érea permeavel ey

i A s casa 126 R
‘Confronta pela frente com a. rua interna Rua 100, "pela
direita com a &rea do condominlg que faz divisa com a Cada

124, pela esquerda com a Casa 128 e aos fundos com.a &rea do

" condominio que faz d1v1sa com érea ajardlnada, gque faz
divisa com a area permeével ' :

o Casa 128 \ : '
Confronta pela frente com a rua interna RUé 100 pela
dlrelta’hom a Casa 126, pela esquerda com a Casa 130 e aos
fundos com a 4rea do condominlo que faz divisa com area
ajardlnada, que faz divisa com a drea permeavel .

ela frente com a rua interna Rua 100 pela

dlreltaECom a Casa 128, pela esquerda com a Casa 132 e aos.

fundos ‘com a &rea do condominio que faz leLSa com érea
ajardlnada, que faz divisa com a area permeével-

: Casa 132 -
”Confronta pela frente com a rua interna Rua 100,  pela
o di com ‘a ‘Casa 130, pela esquerda com a Casa ‘134 ‘e aos
CLcomesa érea do condominlo ‘que - faz ‘divisa. com: érea
;;ajardlnada, que faz lelsa com a ‘Aréa permeével Tf

) . Casa 134 | B
Confronta pela frente com'-a rua 1nterna Rua 100,
direita com.a’ Casa 132,

pela esquerda com a Casa 136 e aos
fundos com a 4rea do ¢

ondomlnlo gue faz lelsa com - érea

" Continua no Verso "
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;faz lelsa com a érea permedvel.:

'wagardlnadaﬁﬁquemfaz divisa com a éreééﬁerméé§ei{ %:i;*;-tn

Casa 136

' Confronta pela frente com a rua: interna Rua 100 pela

direita com a <Casa 134, pela esquerda com a é&rea do
condominio que faz: lelsa com-a Casa 138 e aos fundos com a
drea do condominio que faz d1v1sa com area ajardlnada, gue

o

Casa 133 ' e ;

'Confronta pela frenté _com a rua interna Rua 100, pela
‘dlrelta com a area do condom;nio que faz lelsa com a Casa

136, pela esquerda com a Casa 140 ‘e aos fundos com a Casa
631 =,/ i j I
. |

, : Casa 140 N | s
Confronté pela frente com a rua interna Rua’ 100 pelaf

direita com a Casa 138, pela esquerda com a Casa’ }42.e aos

fundos com ? Casa.629

. ‘Casa 142
Confronta pela .frente com a ;rua interna Rua 160,

direita com a Casa 140s§pela esquerda com . a Casa 144

“fundos com a: Casa 627

o ; _;lICasa 144 | i
Confronta pela frente com ‘a rua interna Rua 100,
direita com a Casa 142, pela esquerda com a Casa 146
fundos com a Casa 625. S o

Casa 146

-f’iCbﬁfronté pela - frente com a rua llnterna:'Rua”“Ioo; pela
). direita com-amCasa 144, pela esquerda com ‘a Casa 148 e ‘ags
['jfundos com & Casa 623. oo ,

-

. Casa 148 N
.Confronta 'pela frente com a rua interna . Rua 100,  pela |:
direita com a Casa 146 pela’ esquerda com a rua 1nterna Rua
.500 e aos fundos com a. Casa 621 : '

" Contlnua na Ficha N° 11"
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- dlrelta com a Casa 629

138

Tonfronta pela frente
dlr31tamcom a: Casa 627,

a Confronta pela frente

"fundos com a Casa 142

direita coma Casa“623
fundos com a Casa 144.

Confronta pela  frente
. direita . ccm -Casa 7621,
*fundos cem_ﬁacééaﬁgaﬁ

Confronta pela frente

7 ! pela frentE'
“‘idlrelta com a’ Casa 617

Confronta pela frente
,dlrelta COm a Casa 615

direita com a Casa 625,/

_ céaa‘GITK

e

Riia ;600,

pela

pela esquerda dom a &rea ajardlnada

Caaa-629

com a rua interna

" pela esquerqa,gomfa

Casea 627 :
com a rua interna
pela esquerda com a

Casa 625 :
com a Vrua interna
pela esquerda com a

Casa 623
com a rua 1nterna
pela asquerda com: a

Casa 621
com :a rua

Casa 619 ..
com -a rua interna-

Rua 600,

A

Bﬁa

Casa 631 & aos

600,

que- faz lelsa com a érea permeavel e aos fundos com a Casa

- pela

- \
0

pela

Casa 629 e aos

2Rua 600,
Casa 627 e aos

hRua- 600,
Cas;ﬁﬁZS;e aos

interna' Rua 600
_d1r91ta com a rua interna Rua 500, pela esquerda CQm a
'623 e 'aos fundos ‘com a Casa 148

‘Rua’ 600

pela

péla"

Casa

pela

pela esquerda com ‘a’rua 1nterna Rua

~500 e aos’ fundos coni “a Casa 150,

com ‘a '‘rua

1nterna Rua

600,

pela

pela esquerda com a Casa 619 e aocs

" Continua no Vergo "
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nfundos cam a Casa 152

Confronta jpela frente com .a (rua interna Rua 600, pela
direita com a Casa 613, pela“esquerda com a Casa 617 e aos
fundés com a Casa 154 L

b s e Casa 613 T T o T
jConfrtha_ pela frente com a rua interna LRuaﬂsGGOTQ pela
'dlnelta com amcasa 611, pela esquerda com: a ‘Casa 615 ¢ aos
fundos com a Casa 156. * - S : F

| { : : T L
A o Casa 611 : l
' Confronta  pela frente com a rua interna Rua 600, 'pela
direita /com a Casa 609; pela esquerda com a Casa 613 e aos
fundos com a Casa 158. ‘
. . '33‘, : Cnsa 609 L e e
Confronta pela frente com -a rua interna Rua 600, - pela'
direita com a 4rea do. condomln;o que|faz divisa com a Casa
607, pela esquerdh com a Casa 611 e aos fundos com a Casa
16G. . Lo i

\ : ] G . Casa 607 . SRR R
Confronta pela frente com a 'rua interna Rua 600, pela’|
“direita com a Casa 605, pela esquerda com a Aarea do
condominlo que faz divisa com a. Casa 609 e aos fundos com a
Casa . 162 . : ;
) - AN
_ - _ Casa 605 . -
EConfronta pela frente com a rua 1ntérnaf"Rua““600;.
direita;com & Casa 603,=pela esquerda’ com a Casa 607
;fundos com a Casa 164 Vegipy 4 Ead

. Casa 603

Cdﬁfroﬁta pela frente com a rua interna Rua 600, pela
direita com a Casa’ 601 pela esquerda com a Casa 605 e a20s
fundos com a Casa 166. ' - -

" Contmua na Flcha Ne- a2t
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S Suzano, de
-~ ~Tasa E0T— — poE -
com a ‘rua . interna Rua_ 600 pela

: garagem e ‘Area “de’ condominlo, pela
esquerda com:a gasa:603 e-.a0s fundos com-'a Casa 168.
L o i
Cala 170 . o
Confronta pela frente com a rua lnterna Rua 100, pela.
Hcom a: Casa 168, pela esquerda com ‘a vaga de ‘garagem
de condominlo que faz divisa com a ‘area permeavel e

aos fundos com érea de condominio que faz dlvisa com -a rua
interna- Rua 600.

| .
C Casa 168 ; o a { \ﬂ :
‘"Confronta pela frente com a jfua 1nterna /Rua 100, - pela

dlIELta com a Casa 166, pela esquerda’ com a Casa 170 e aos
g-fundos com a Casa 601

i Casa i6e _ ; -
Confronta pela frente com a rua interna 'Rua 100, pela

direita com a Casa 164, pela esquerda com a Casa 168 e aos
fundos com. a.Casa 603. - ' ' '

S e - Casa 164 _
Confronta 'pela frente com-, a;'rua 1nterna Rua 100, pelaf

dlrelta com a“Casa. 162, pela esquerda com a Casa 166 e aos
. fundos com a Casa 605, L : \

w
o
X
o
z
ol
0
B
2a
ok
EN
23
T
SgT
R
o e
.0 a
: n:g‘
30
LB
8
R
o

_ Casa 162 g .

Confronta pela frente com a rua interna Rua 100, ‘peia
dlrelta com a érea de condominio que. faz divisa com. a Casa
_%160 pela esquerda com & Casa 164 evaos: fundos com-a Casa

: : cﬂsﬂ 169 I
Confronta pela  frente com a rua interna. Rua 100,
direlta com a Casa 1%8, pela esquerda com a Area de

=condominlo que faz lelsa com a Casa 162 e aos fundos. com a | |
,Casa 609 : :

peﬁé
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c@sa 153' T I KT T
com a! rua ‘interna 'Rua“ 130, pela

'w“; dlrelta com. a.Casa 156, pela esquerda com.. ‘a Casa 160 e a0s |

fundos com a Casa 611.
f : _ c Casa 156 - . \
Confronta Qela frente com ' a rua interna Rua 100, ﬁela
direita com a Casa 154, pela esquerda com a Casa 158 e aos
fundos -Com-a, Casa 613 ' LT T
S RE R A Casa 154 T Nidma
“Confronta pela frente com a rua interna Rua 100,  pela
direita com a Casa.152, pela esquerda com a Casa 156 e aos
fundos com a Casa 613. _ |
\ Casa 152 B |
Confronta pela- frente com a rua interna Rua ‘100, pela
direita com. a Casa 150, -pela esquerda com a Casa 154 e aos
fundos cdm:a C;sa 617. C

: / Casa 150 L F
Confronta - pela frente ‘com a rua interna Rua 100, pela.
direita'com a rua interna Rua 500, pela esquerda com a Casa
152 e aos fundos com aICasa 619. '

ﬂ Casa 181 , ‘ '
Confronta pela frente. com a rua “interna Rua 100~-¢peiaf
~direita. com & &rea ‘ajardinada que faz divisa com: a: area |
permeével pela esqherda com a Casa 179 e aos” ‘fundos faz
lelsa com Area permeével do condominioc, tendo em geguida o
passelo publico que faz divisa com o muro da Avenlda
Jaguarl.: | ‘ - ~
= o Casa 179 | ' :
Confroﬁta _pela frente com a rua interna. Rua 100, pela
'Ldirelta ccm a=Casa: 181, pela: esquerda com a Casa 177 & aos
.'fundos faz lelsa com drea permedvel do- condominia, tendomem
S ;seg”lda © passelo publlCO que faz dlvlsa;h”,: ;o muro - da
“Avehida Jaguarl | : by S e
Casa 177

Confronta pela frente com a rua interna Rua 100 - pela |
dlrelta com. a Casa 179, pela esquerda com a- Casa 175 e aos
fundos faz divlsa com drea . permeével ‘do condominlo, tendo em

{ ¢ " Continua na Ficha Ne 13"
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o Casa 175 § R S ik :
Confronta pela frente com ‘a rua 1nterna Rua 100 pela3
direita com a. Casa 177, 'pela esquerda com a/Casa 173 e aos'|
fundos faz d1v1sa com drea permedvel do condominlo, tendo em

i_un seghlda 0 passeids- publico que faz lelsa com. ° muro da
X Avenld”;Jaguarl.ggr il

Casa 173 :
Confronta pela frente com a rua interna Rua 100, ;“pela
j;dlrelta com a Casa 175 pela resquerda com a Casa 171 e aos
fundos faz lelsa com &rea permeével do, condomlnlo, tendo em

segu:.da o passeio . . publico que faz ‘divisa com © muro da
- Avenida Jaguarl. '

. Casa 171
Confronta peIa frente com a rua interna Rua lﬂﬁ,
direita com, a- Casa 173, pela esquerda com'

Casa 169 e aos fundas faz
divisa com drea permeével do . condominlo, tendo em seguida o

passeiq’ publlco que faz lelsa com o muro da Avenida
Jaguarl. ' /

R Casa 169 e
Confronta pela ”frente com a rua interna ‘Rua 100, pela
{ dlre1ta - COMm: ~&Te

rea do: condomlnlo que faz d:Lv:Lsa ‘com ‘a "Casa
171, pela esquerda,com a Casa 167 e aos fundos faz d1v15a
- com _Area permedvelde condominio 0, tendo em segulda © passeio
upubllco que faz divisa com o muro da Avenlda Jaquarl.

e

I Casa 167
Confronta pela frente com a rua interna Rua 100

pela
gdlrelta com a-Casa 169, pela esquerda com a. Casa 165 ‘e aos
xfunchﬂfathivisalcom ar

: ea permeivel do:cohdoMihio-“tendo em
-} seguida o passelo publlco que faz div1sa _com o muro da
A 'Avenlda Jaguarl. : '

Casa 16%:
_Confronta pela frente com a rus
direita com a Casa 167,

fundos faz divisa’ com ar

interna Rua 100 pela
pela esquerda com a Casa 163 e aos

ea permeavel do condominlo, tendo em

" Cantmua no Verso "
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_ : : Casa 163 o N

'Confronta pela- frente com a rua interna Rua 100, pela
direlta com a Casa 165, pela esquerda com a Casa 161 e aos
fundos com o passeio publlco que faz dlvisa com o muro da
Avenlda Jaguarl -T; g

Casa 161 ol

o :Confronta'jpela frente com a rua interna Rua 100, beia

direita com a Casa 163, pela esquerda com a Casa 159 e aos
fundos com o passelo publico que daz div1sa com © muro da
Avenida Jaguari. | *

- Casa 159 : N .
Confronta pela frente com a rua 1nterna Rua 100, pela
direita ‘com ‘a Casa 161 pela esquerda com al érea ‘do”
condominio que faz lelsa com a Casa 157 e aos fundos com ©
passeio publlco que faz divisa com o miro da Avenida
Jaguar1 A - . '
S \ Casa 157 B {
Confronta - pela frente com a rua. interna Rua~-100 pelaJ:E
direita com 4rea do condominio que faz divisa dom : v
159, pela esquerda com a Casa 155 e aos fundos com © passelo

pablico que faz dlv;sa com o mure da Avenida Jaguari.

N
S

; : . Casga 155 S
Confronta pela:, frente com a rua interna "Rua 3100, pela
direita com a Casa 157 pela esquerda com a Casa 153 ‘e aos
lgfundos com: -0 passelo publlco que faz - lelSB SCOM: @ muro ‘da

o B el PR cnsa 153 o
:$Confronta pela frente 'com a rua interna. Rua . 100,' pela. |
k'd1r31ta com a Casa 155,  pela esquerda com a: Casa 151 e aos

fundos g¢om o passelo. publlco que faz div1sa com 0 nmro da

Avenlda Jaguari.

" Conﬁhua' na F_icﬁa'N‘]’ 14"
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”'Edlreitamcom a ‘Casa 153, pela esqguérda com a Casa 149 e aos

fundos com o passelo publicec que faz divisa com o muro da
Avenida Jaguarl. : L

_— Casa 149 o |

Confronta . pela frente com a rua 1nterna, Ru'i‘lOO pelal
dlrelta ‘com a Casa: 151, peld esquerda com a. Casa 147 e aos
fundos com: o pagseio piblico que faz lelSB “com Lo muro da

Avenlda Jaguarl. ‘ N ; s

: é:asé. 147
Confronta pela frente com a! rua interna Rua 100 pela
"?dlrelta com a Casa 149, pela esquerda com Area do condominlo
‘que faz) divisa .com .a Casa 145 e aos fundos. com o passelo
publlCO quei z lelsa com o murc da Avenlda Jaguarl

j ' Casa 145 o
Confronta pela frente com a rua “interna Rua 100, pela
direita: com area: do condomlnlo que faz lelsa com a; Casa

| ‘Casa 143 h N
Confronta pela frente com a rua interna Rua 100 pela
direita com a Casa 145, pela esquerda com a Casa 141 e aos

fundos com o pﬁsselo publlco que faz divisa com o muro da
Avenlda Jaguarl. L e

i’ Casa 141

jConfrcnta pelajﬁfrehte com a rua 1nterna Rua

: comt ‘© passelo publlco que faz d;frsa com ﬁ muro da
*Avenlda Jaguarl. A - ' '

;, © " casa 139 | -
Confronta pela frente com a rua interna Rua~ 100,

pela
direita com a Casa 141,

pela esquerda com & Casa 137 e aos

" Contlnua no Verso" - -
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“fundos .com.0. passelo pub11c0 que faz divisa com o muro da
”Avenlda Jaquarl*-' o

Casa 137 _ . -
Confronta pela frente com a rua interna Rua 100, pela-
direita com a Casa 139, ‘pela esquerda com a Casa 135 e aos
fundos: com o passelo publlco que faz divisa com o muro da

Avenida Jaﬁuarl

..... _/. L s ‘ Ca.sa 135 o R D - .--/
Confrenta pela frente com a rua interna Rua 100, pela
dlreita com a Casa 137, pela esquerda com 4rea do” condominlo
que faz divisa icom a Casa 133 e ‘aocs fundos com o. passelo

publlco que faz lelSﬂ com © muro da Avenlda Jaguari.

Casa 133 _ _
Confronta pela frente com ‘a rua 1nterna Rua 100, pela
direita com’ A Area do condominio que faz dlvlsa com: a Casa“
-135 pela esquerda com.a Casa 131 e aos fundos com’ o passe10
publico que faz lelsa com o muro da Avenida Jaguarl.

i - Casa 131 .
'Confronta pela frente com a rua 1nterna Rua 100 pela

"'-dlrelta ‘com - & Casa ‘133, pela esquerda com .a Casa 129 e s&os

fundos com—o passelo publlco que faz d1v1sa com o muro da.
Avenida Jaguarl g . EIER g,
' : CaSa 129

o | Confronta pela frente' com! a ruva interna ‘Rua 100r pela

direita com a Casa 131, pela esquerda com a Casa 127 e aos
fundos com O passeilio publlco que faz divisa com O muro da
Avenlda Jaguarl; - ) - K
T LR Casa 127 S AT C e :
“pela -frente com a rua 1nterna Rua_

|“€ fd1re1ta*bom a ‘Casa 129, pela esquerda com. a. Casa . 125 e aosf
‘| fundos com o passeio publico gque faz lelsa ‘com o MITo” daf
Avenlda Jaguarl. : oy

- Casa 125 BN |
Confronta pela frente com a rua interna Rua 100, pela
direita com a Casa 127, pela esquerda com a. Casa 123 e aos

S Continua na Ficha Ne - 5 "
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dn.v sa com o muro da
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~,

, , - Casa 123
‘Confronta pela frente com a rua 1nterna Rua 100, pela
| direita-.com a Casa 125 pela esquerda com rea do condominio
‘que faz divisa ¢ ‘com a’ Casa 12; e ao0s fundos com © passeio
publicoﬁque faz dlvisa com © muro da Avenida Jagﬁarlf*w

S CIS & 121 : :
Confronta pela frente com a rua lnterna Rua' 100, pel@
direita com 4rea do condominio que faz dlvz.sa com @a Casa
- 123, pela esquerda com a Casa’ 119 e aos fundos com o passeio
'publlco que faz lelsa com o muro da Avenlda Jaguarl.

: | - Casa 119 :
Confronta. pela"'frente com .a rua lnterna R a’

: ﬁ_:IOO pela
direita com a Casa 121 pela esquerda com a Casa 117 "e” aocs

fundos c¢om o passeio publlCO que faz divisa com o ‘murc da-

Avenlda/Jaguarl.

- Casa 117 _
Confronta pela frente com a rua lnterna 'Rua 100,
direita qom a Casa 119, pela esquerda com a Cass 115

fundos -com 6 passem piblico™ que faz dlv:Lsa ‘¢om o muro’ da
Avenlda Jaguarl :

‘. Casa 115 o ; =
Confronta pela frente com a rua interna' Rua 100, pela
~direita com a Casa 117, pela esquerda com-a Casa 113 e aos

fundos com o passeio publlco gue’ faz dlvisa com ‘Q muro da

' Avenlda Jaguarl

. Casa 113 S
aConfronta pela frente com a rua lnterna Rua '100,

pela
_____ m a Casa 115, pela esquerda <o a Casa 111 €° 3058
~fundos’ Com o passeio publlco que faz divisa com o [furc .da
’Avenlda Jaguarl ‘ h

Casa 111
Confronta pela: frente com  a rua interna Rua 100,

pela
d1re1ta com a Casa 113, peia esquerd

a com &rea do: condomlnlo

" Continua no Verso "
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Métricuta < H = : [ N
40,481 S o

: om fel passelo-
publ;co que faz lelsa com © MUro da AvenidafJagUarl. e

‘ h Casa 109 _ ;
Confronta pela frenté  com ‘a rua iinterna Rua 100, pela
direita com &rea do condominio gque faz divisa- com a Casa
| 111, pela esquerda com a Casa 107 e aos fundos com Area de
“uso. comercial para estacionamento e cmmérc1a de veiculos,
que fazs iylsa com o passeio publico, qué faz- div1sa COm 0,
muro da Avenlda Jaguari Ao : :

‘ : Casa 107 L k
Confronta pela frente -com a rua interném Rua ' 100, Jpelé
dlrelta com a Casa 108, pela esquerda com a Casa 105 e aos.
fundos com  4rea de' uso comercial para estac1onamento e
comérc1o de veiculos, que faz lelsa com 0 passeio publlco,
que ‘faz: lelsa com - o muro da Avenlda Jaguari. i ;

- Casa 105 )
Confronta pela frente com. a rua interna Rua 100, pela
direita com a Casa 107, pela esquerda com a Casa 103 e aos
fundos com Aarea de uso “comercial para estac1onamento e,
comérc;o de veiculos, que faz dlvisa com o passeic publico,

1
b

' Casa 103 S ;

Confronta pela frente com a rua 1nterna Rua 100, pela
direita com a Casa 105, pela esquerda com a Casa 101 e aos
fundos com é&rea de uso. comeICLal para’ estacmonamento e
comércio de veiculos, que faz divisa dom o passeio publico,
=;fque faz. d1v13a com. 0 mMuro da Avenlda Jaguarl._% | :

o T . e | Casa 101 Er e
'”?Confronta pela “frente ‘com a -rua 1nterna' Rua ' 100, pela
Qd1r61ta com a Casa 103, pela esquerda com & guarita 02 e
‘4rea de uso . comercial para estacmonamento e “comércio de
veiculos € aos fundos com A&rea de uso comercial para.
estac10namento e comérc1o de veiculos, - que faz dlvisa com ©

o o K Contmua na Ficha N° 6“
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;Q _____ L /_ Suzano,

Cada unldade tem ‘uma vaga de garagem acoplada a sua unldade,
fazendo estas parte da area util, além de 08 vagas extras, .
sendo duas na Rua 200, duas na Rua 300, duas-na Rua 400, uma '
]na Rua 600 € uma naRua lDO ¢ 10 vagas para visitantes ' '

PARIE DA AREAR COMERCIAL

- Do tarrano da arsa camﬂrcial
Trata-se de uma érea de usc comercial para esta01onamento e

‘comércioc de velculos,,contendo @ construgéo de uma guar;taj
02/ escrltérlo. ' '

"Inicia - no ponto_rﬂz deste ponto . segue ‘em-. 3l;nha reta
confrontando “d esquerda com a Avenida Jaguarl, com” -Fumo--
N47° 11'14"E e a distancia de 73, 53ms até atingir o ponteo 03,
deste ponto deflete & direlta e segue em linha reta,
confrontando a esquerda com. a Avenlda Jaguari, com rumo
N46°29'48"E e a distancia de 46,00ms, até atingir o ponto
04,/deste ponto: deflete & direita confrontando: é esquerda
‘com a Avenlda Jaguarl e segue em linha reta,'com a dlstan01a
‘de 6, 16ms, onde deflete 3 dlrelta, confrontande a esquerda
com a demarcagéo de.recuc lateral e segue em 11nha reta, com
a dlstanc1a de 1,93ms, ‘onde deflete - dlrelta/ confrontando
a esgquerda com o funde das unidades hab1tac1onals n°s 101,

103, 105, 107 e 109 segue em linha reta com a distancia. de
36,94ms, onde’ deflete EY esquerda confrontando a. esquerda com
- latera"da unidade n® 101 e segue em: linh eta com a
dlstanc1a de 105 38ms, onde’ deflete a dlreita,“confrontando
pelo lado esquerdo com a rua 1nterna Rua 100 ‘do condominio e
‘seque-em linha reta com a disténcia de ?0 33ms, onde deflete
a direita, confrontando pelo lado esquerdo comfa Estrada da
Granija € 8Segue em linha reta com a distédncia de’ 77,02ms, até

atingir o ponto 02, onde deu 1nic1o a presente descrigac,
encerrando al drea de 4.336,42m2." h L

S
iy

" Contrnua no Verso "

. COMARCA DE SUZANG . ESTADO DE SAQ PAULO |

v
o
=
4]
[=
E
4]
L]
[
=2
2
£
m
:‘C
e
=
@
foyl
T
o
<
k=
=
o
=
(@]

o
7]
)
Q
c
©
N
5
45}
o
o
8
5
£
Q
o

Mi23620-An 508458

12362-0-504001- 509000- 0322

I O A



I - S3o pértes de pxopfiedade de use comum de todos ' os

.ar construgéo tem érea"
a 4rea real comum ‘de

"'io B2693m2, ﬁ‘a irea  real  total .de  13,07692785m2,

correspondendo-lhe a fragéo 1deal de. 0 00204054 do terreno
total do condominlo

cournouwagno'na énma CQMERCIAL

'velculos, faz “frente para a Estrada . da Granja e Avenlda

Jaguari, pelos fundos com a xua interna Rua 100 e pela

esquerda de quem olha da Avenida Jaguari, com as casas,do.,_

condominlo que faz lelsa com as unidades 101 103, 105, 107

CONFRONTAGAO DA GUARITA O2/ESCRITORIO =

A guarita que serd construida dentro de uso coméiéialépéféf
estacionamento e comércic de veiculos, de quem da’ Avenida

‘Jaguarl ¢ Estrada da Granja acessam, confronta pelos fundos
;com! a ‘rua interna Rua 100!& pela esquerda com area do

condcminlq que faz divisa com a Casa 101, pela direita com a
drea de -usc comerc:.al para estacn.onamento e: comércio de
veiculos.iw_ B b S

/ e

DA AREA DE USO COMUM pos CONDQHINOS E DAS AREAS DE USO
PRIVATIVO DE CBDA CONDOMIND DA ﬁREA RESIDENCIAL

’, I

‘1 - sdo partes de proprledade e de uso exclusivo de ‘cada

conddmino: ‘As respectlvas unidades auténomas. (Casas),

{:identificadas d1scr1m1nadas pela deSLQnagéo “numérica

estabélecida, com ‘+odas as suas Lnstalaqﬁes 1nternas, com

"] encanamentos, = tubulacdes, . etc, .até suas ‘interse m
linhas, encahamentos € tubulagﬁes das prumadas tronco;das
 unidades do residencial; bem comc os mbveis e instalacgdes .
‘internas de cada unldade_auténoma (Casa) .

L Conﬁnga na Ficha N® 17"
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GOMARGA DE BUZANG - ESTADO DE BAO, PAULO,
x 18 outubza ) : 2021

s

Texceto ‘as intefnas das unldades auténOmas (Casas) que nao as
dividem com as partes comuns; ornamentos da fachada, os
corredores; prumadas de agua, de ‘telefone, interfone, luz e
‘forQa e gas, TV e esgoto, bem como todos 08 seus condutores
de éguas pluviais; as. tubulagdes. de dgua e esgoto, de
eletrlcldade dest1nados as dependéncias de”proprledade e de
ol ?_ inclusive seus ramais;  acess rios’
calxas“d'égua, os ‘medidores : derforqa,:-
*1n$talacées de gas, suas tubulagﬁes,”compartlmentos técnicos
(casa de bombas energia ‘e telefone), rede prlmérla de agua,
forgca e esgoto, compreendendo os ramais destlnados “as
" dependéncias de uso comum, condutores de éguas pluv1als,
- acesso de veilculos, calhas, Jardins; . guarita, saléo de
festas, quadra poli esportiva coberta, lizeira, -ruas
internas dc”'bndominlo, drea permeavel, barrilete,_telhados,
vagas de - estac1onamento, e enflm, tudo mais ‘que sirva -a
-qualquer dependén01a de uso comun dos’ condéminos.

.vmsas DE GARARGEM: Conforme alinea “p", do” art, 32 da Lei
4. 591/64 ‘a 1ncorporadora declara que na a;ea r931denc£al,
. a€, . N¢ terreor tem uma vaga de garagem acoplada a
sua unldade; fazendd esta- parte da area - Gtil; ‘para a padrao
com a &rea de 10,80m2 cada e Pbara pessoas com necessidade
espec1al com a Area Ide 12, 50m2 cada, além de 08 vagas
extras, sendo duas na ‘Rua 200, ' duas na Rua 300, duas na Rua
400, ‘uma’ na Rua 600 ¢ uma na . Rua 100 e .10 vagas para
_V151tantes, com a area de 10, 80m2 cada.

pnnzo “DE: - caRﬁHCIA* Conforme allnea____ art. “32:
b yoa ;11ncorporadora declara’ 'i&dé}”'0¢: futuro
Tﬁempreendlmento esté sujelto a prazo de caréncia de’ 180”d1as,
8 que ‘as razdes | que permltlrao a desisténcia do

*_empraendlmento poderéo ser s que seguems: lelculdadesw‘
‘(3ur1d1cas e admlnlstratlvas, circunstancias técnicas,
.flnanCE1ras . ou mesmo partlculares, aceitacgdoc ' on

receptividade de compra, caso _fo;tulto ou forga maior,

R " Continua nio Verse "
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I srgamento da obra, ficam afetadas a construq:éo doedificio, -

de Bens em * nome das partes envolvldas, em _ data de
18/10/2021, 4&s 17:35 e ndc foi encontrada nenhuma
ocorréncia. ' ' o !

'Custo lli".-':.'u.’al::al da Ohr& - R$ 8. 044 '§31'4'?

Mvalor Total -'R$ 9, 5?5 730, 59. = ‘Lffff"i':“

ESCREVEN‘I‘E J\UTORI Z.ADA'

ASARINT __FAGS
(Regime de afetagéo)

p.222.111 . 81
Av. 12/em 18 de outubro de 2021,

Atendendo 'requerlmento da proprietaria NGN PREMIER seaf'n—
INCORPORADORA - LTDA, j& qualificada, | datade de 24/05/2021, .
procedo . a presente averbacéo para constar que ‘o
empreendlme_nto "CONDOMINIO  RESIDERCIAL E COMERCIAL NGN

PREMIER GARDEN", se submete .ao REGIME DE AFETACAO,

constituindo-se em patriménio de ‘afetagio, 6. conjunto de

‘bens, © terreno e as acessGes, os direitos e obrigagdes’

vinculados : a ‘incorpeoracdc, bem como os demais. bens. .e ..
direitos : &  ‘ela vinculados, destinam-se - unica Lo
exclusivamente a . consecugdo da incorporagdo - .-dc') .
empreendimento e a entrega das unidades imcbiliarias, acs’
futuros - adquirentes e manter-se- -30 apartados, tornando~-se
J.ncomunlcévels em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes’ do patrimdnio geral da ;. incorporadora.

Compromete-se a incorporadera, dlante de tal regime de
afetagdo, a vinculagioc de receitas, mediante o qual as
prestagées pagas  pelos adqu;l.rentes, até o limite do

.-| conforme previsto ~no art 31-A da Lei ‘4. 591{64, alteradal:# _
pela Lel 10 931/' 4, 1 | i

“ "'ESCREVEN‘I‘E MORI ZADA :
P.222.111

Para verificar & autenticidade do/documento,
acesse o site da’ Corregedorla Geral da Justlga
“https:/iselodigital tjsp.j Jjus.br.

1236203C3000288C172953220
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% Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) | TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
*L@L 14-02-2022 08:39:34 \ \ 0,00
EXERCICIO | IMOVEL | INSCRIGAO CADASTRAL | QUADRA LOTE | AREA TERRENO(m?| FRAGAO IDEAL TESTADA(M?) PADRAO
2022 106661 53.060.001 60 37.910,15 1,0000 470,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
284044 - COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA 1.804.893,14 0,00 1.804.893,14
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 49.861,38
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 49.861,38
ENDERECO DO IMOVEL
- JAGUARI,
CIDADE BOA VISTA SUZANO-SP 08.693-010 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2022 47.368,32
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2022 4.986,13
AV UBERABA, 1242, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2022 4.986,13
VL VIRGINIA ITAQUAQUECETUBA -SP  00.000-000 DE PARCELAS 3 15-05-2022 4.986,13
4 15-06-2022 4.986,13
5 15-07-2022 4.986,13
6 15-08-2022 4.986,13
7 15-09-2022 4.986,13
8 15-10-2022 4.986,13
9 15-11-2022 4.986,13
10 15-12-2022 4.986,21
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