PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de S&o Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 002/2024

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito pablico interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua
Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr.
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante dencminada simplesmente MUNICIPIO, e a
ABSAM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA pessoz juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 31.377.437/0001-72 sediada na Rua Baruel, 544,
conjunto 125, sala 02, V1. Costa, Suzano CEP: 08675-000, neste ato representada por Elias
El Ghossain, brasileiro, divorciado, empresario, portador da cédula de identidade RG. n°
IR 55P SP, inscrito no CPF/ MF sob o n° | (Anexo 1), residente a
Rua Anidnio Vergacas, 200, Torre A, apartamento 323, Jardim Arménia, Mogi das
Cruzes CEP; 08780-040, doravante denominada simplesmente ABSAM.

CONSIDERANDO:

Os autes do Processo Administrativo sob o n° 18593/2023, referente
ao projeto apresentado pela ABSAM, que solicite a expedigéio do Alvara de Aprovagéo do
Projeto & Licenga para Construgdo do Projeto, situado na Rua Baruel, 2000, Suzano / SP.

O Termo. de Referéncia (TR) para Estudo de Impacto de
Vizinhanca emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo
(SMPUH) sob o n° 07.2023 e a respectiva apresentagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV/RIV, Processo Administrativo sob o n° 18595/2023, Registro de
Responsabilidade Técnica, RRT: 8113599938100CT001, publicado pela Secretaria Municipal
de Plangjamento Urbano e Habitagdo, no dia 23 de outubro de 2023, exigido pelos artigos 56,
57 e 58 da Lei Complementar n° 312/2017, em que apontou potenciais impactos que 0s
Empreendimentos possam vir & causar & municipalidade, o qual foi devidamente encaminhado
ao Corpo Técnico de Analise (CTA) para apreciagio e parecer, conforme previsto no Decreto
Munigcipal n°9.169/2018;

O Parecer Técnico Conclusivo n® 06.2024 emitido pelo Corpo Técnico
de Andlise (CTA) assim verificado que as medidas previstas neste Termo de Compromisso

Termo de Compromisso N°(02/2024 ) | Pagina 1 de 6



est.500206
Destacar

est.500206
Destacar


PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de S&o Paulo

estdo em conformidade com o referido parecer e s3o suficientes e adequadas para a
compensacio e mitigagio dos impactos identificados.

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,
que seré regido pelos termos e condigdes que seguem descritos:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emissio
de 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR ¢ 1
(um) ALVARA DE OCUPACAO, com base no projetc apresentado pela ABSAM, constante
nos autos dos Requerimentos de Aprovagdo Online e, em observancia & Lei Complementar
Municipal n® 312/2017 e Lei Complementar n° 340/2019 estabelecendo, ainda, as obrigagdes
a serem observadas pela ABSAM e pelo MUNICIPIO, como segue nas demais clausulas
deste Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSOS DA ABSAM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

Sdo compromissos da ABSAM:

I.  Doagio de 1500 mudas ao Viveiro Municipal para que realize o plantio nas areas ao
redor e principalmente na Praga Sol Nascente, distante 530m do empreendimento

[I.  Promover a regeneragio natural conforme resolugdo SMA ~ 07/17

III. Fornecimento de placa de regulamentagéo R-4a (proibido virar a esciuerda) com 1m de
dizmetro e o respectivo suporte para sustenta-la, conforme normas vigentes €
resolucdes do Conselho Nacional de Trénsito - CONTRAN e suas atualiza¢des. Local
de instalagdo e posicionamento da placa ficardo a critério da SMTMU;

IV. Reestruturagdo e repavimentagdo asfaltica da Rua Kaneji Kodama entre as ruas Baruel
e Shoichi Masuda, devidamente dimensionadas conforme normas vigentes e correlatas
e orientagdes técnicas da Secretaria Municipal de Manuteng@o e Servigos Urbanos -
SMMSU com a finalidade de resistir aos esforgos solicitantes dos veiculos de carga
nela a trafegarem,
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V.  Fornecimento de material para a execugdo das sinalizagdes horizontal e vertical
necessarias na Rua Kaneji Kodama entre as ruas Baruel e José Guilherme Pagnani,
inclusive trecho a reestruturar e repavimentar mencionado no item anterior, conforme
projeto da SMTMU,

A ABSAM devera finalizar a obrigagdo constante na Clausula
Segunda incisos I a 'V, ficando a liberagéo do ALVARA DE OCUPACAO do empreendimento
atrelada a finalizacdo das supracitadas obrigagdes.

Se, ap6s o cumprimento das obrigagdes do MUNICIPIO dispostas na
Cléusula Terceira, a ABSAM ndio cumprir com os compromissos descritos nos incisos [ a 'V, a
ABSAM devera pagar, em favor do MUNICIPIO, o valor equivalente aos gastos das
obrigagdes pretendidas, que sera apurado com base na apresentagéo de dois orgamentos e com
base no menor dos dois orgamentos apresentados. Referido pagamento sera realizado para
utilizagdc, pelo MUNICIPIO, {nica e exclusivamente para a realizagio das benfeitorias,
conforme discriminado nos incisos da Clausula Segunda acima.

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICIPIO

Sdo compromissos do MUNICIPIO:

. O MUNICIPIO se compromete a expedir os competenies ALVARA DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e s ALVARA DE
OCUPACAO, referente: éw Processo AdmimiStrativo n® 18593/2023, observando os
ditames das Leis Comiplementares n° 312/2017 e.340/2019 e demais legislagdes
aplicaveis. ‘

II. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente (SMMA), e a Secretaria Municipal de Transportes e
Mobilidade Urbana (SMTMU) deverdo orientar, aprovar e acompanhar a execugiio das
obrigagdes.

I A ABSAM encaminhard 20 MUNICIPIO comunicado de conclusio das obrigagdes
devidamente descritas na Clausula Segunda, cabendo a este, no prazo de até 30 (trinta)
dias emitir Termo de Quitagdo, nos termos do Anexo II.

IV. O MUNICIPIO emitira 0 ALVARA DE OCUPAGAO, referente a0 Requerimento de
Aprovagdo, somente apos a conclusio, das obrigagdes constantes nos incisos [ a 'V da
Clausula Segunda.
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CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Estt TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficacia plena e
vigorard até a data em que todos os compromissos assumidos forem cumpridos, néo eximindo
as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razdo de suas respectivas
condutas,

Caso a ABSAM n#o prossiga com a constru¢do do empreendimento e
solicite o cancelamento do alvari de aprovagéo e licenga para edificar, ficam canceladas as
obrigagdes do presente termo de compromisso.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO apos o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedir,;ab pelo MUNICIPIO dos competentes ALVARA DE
APROVACAQ DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARA DE
OCUPACAQ da Empreendimento, situado na Rua Baruel, 2000, VL Costa, Suzano CEP:
08675-000, ’

Expedi¢do do TERMO DE QUITACAO assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segunda, incisos I a 'V,
ou Clausula Terceira, inciso I, deste Termo de Compromisso.

Expedig;i)o do competente AL\'ARA DE OCUPACF\O referente aos
Requerimentos de Aprovagdo, conforme a Clausula Terceira, inciso IV.

CLAUSULA SEXTA - DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A ABSAM e 0 MUNICIPIO se comprometem a observar e cumprir
as disposigdes das Leis Federais n® 8.429/92, n° 12.846/13 ou quaisquer outras leis ou
regulamentos antissuborno ou anticorrupgdo aplicaveis (“Leis Anticorrup¢do”), bem como
envidar seus melhores esfor¢os para assegurar que qualquer terceiro contratante das Partes
observe @ cumpra com as Leis Anticorrup¢do quando realizar atividades relacionadas a
execucfio total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A ABSAM ¢ o
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MUNICIPIO declaram que, no seu melhor conhecimento, nio violaram as disposigdes desta
Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execugdo deste TERMO DE
COMPROMISSO serfio resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim néo seja,
quaisquer dividas e questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execugo em que ndo seja possivel a resolugdio amigével na forma da clausula supra, serdo
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I — Documentos de qualificagdo do representante da ABSAM
EMPREENDIMENTOS IMOEILIARIOS LTDA;

Anexo I~ Termo de Quitagao (MODELO)

Assim, por estarem de pleno ¢ comum acordo, as partes assinam este
instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e forma na presenca de 2 (duas) testemunhas que
também o subscrevem.
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Suzano, 28 de Margo de 2024.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

Documento assinado digitalmente

N »’b ELIAS EL GHOSSAIN
g Ll Wie! Data: 28/03/2024 16:10:04-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

ABSAM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Elias El Ghossain

Testemunhas:

Nome: A =\ - Nome: F (= nwee. C-1A (oL H‘b
RG: RG:
CPF: CPE:

Ultima péagina de assinaturas do “Termo de Compromisso n® 002/2024” tendo por objeto a
emissdio 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 1
(um) ALVARA DE OCUPACAO ¢ o cumprimento de medidas mitigadoras e compensatorias,
conforme Parecer n° 06.2024 do Corpo Técnico de Andlise, com base nos projetos apresentados
pela ABSAM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e obrigacies da ABSAM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e
dele ndo poder4 ser destacada, sob pena de nulidade.
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CITADO JOSE AB GH! |, NACIONALICADE 3RASI EIRA, CUTIS: NAO | IF., :; _R :/RI\IE-
RESIDENTE A AV INICA URUCE, 655, AP T4 3, IND \OPOLIS, SAQ PAI LO - ¢ % GEP 04080-012, R :PRIES INTANDO KELIN
EMPREENDIMEN DS E  ARTICIPACOES LTI A,

R —————— ey

CONSOLIDAGAD (ONTI ATUALDAMATRIZ. _ _ D ]

NUM [)0[ 54‘.107l19-0 BES

< 0352019

CAPITAL DA SED ©ALT ADO PARA $ 28,001 .00C,0. (VINTE OITO MILHC ES DB REAIS). e ]

REDISTRIBUICAC DO C. ITAL DE ANCAL E! FREE DIMENTOS E PART CIPAC JE_‘B LTDA , NIRE 35 11679° 78, SITUADA A RU/
BARUEL, 544, VIL . CCS A, SUZANO - &P, CE @ 0867 000, NA SITUACAC DE & 31D, COM VALORD : PAR ICIPAGAO NA
$OCIEDADE DE § 11.20¢ 001,00.

REMANESCENTE MIRN, GERGES ANTOUN, JACIC IALIDADE BRASILEI A, 3L | NAOINF PF: _RG/RNE
I Rco't GNTE RUAANTONIO VEI BAGE §, 200, TORRE A AP: 32, JA D I ARMENIA, MO | DAS SRUZES - SP, CEP
0B7B0-740, REPRI SENT NDO ANCAL EMPRI ENDIE ENTOS E PARTICIP \COE! LTDA, COMO ADMIL ISTI/ JOR, ASSINANDD
PELA EMPRESA.

REDISTRIBUICAC DO G. 3ITAL DE ELIAS EL 3HOS! AIN, NACIONALIDAL E B/ HLEIRA, CUTIS: NAC INF., PP
re/RNe: [l == OENTE ARUA ANT NIC \ IRGACAS, 200, JAR 1M AR JENIA, MOGI DAS & WZZ¢ - SP, CEP 0B780-T4! .
NA SITUACAOQ DE S6GH E ADMINISTRADOF AS3! ANDO PELA EMPRE SA, C M /ALOR DE PART ZIPAC O NA SOCIEDADE | E
$ 2.800.000,00.

Docu 1enta © ratuito MMIRE: 3 231112881 Pagina 2 de *
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REDISTRIBUICAC DO 2

RG/RNE: I - RE'S
80CI0, COM VAL IR LIE

3TAL DE JOSE EL { iHQi3¢
IENTE A RUA WASI INGT!
'ARTICIPACAC MA | DCKEI

AN, NACIONALIDALC & BR:A

o LUIZ, 89, VILA CO iTA, €
ALE DE $ 2.800.000 0.

ILEIRA, CUTIS: NAC INF | |
ZANO - SP, CEP 08 75-04

REDISTRIBUICAC DO =,
68, RG/RNE: NN '
SITUAGAQ LE SC ZI0, C
REDISTRIBUICAC DO (3,
PARANA, 11, JAR 1IM 1/
SOCIEDADE DE § 5.6C0.

REMANESCENTE |0SI=
RESIDENTE A AV iNICA
EMPREENDIMEN D8 [

I TAL DE RAUL AR ITO LI

SSIDENTE A AVENI 1A HIG
M VALOR DE PART CIPAC

RARIO, NACIONALIL ADE:
ENOPOLIS, 374, HIC IENOF
A0 NA SOCIEDADE E § 5

BILEIRA, CUTIS: | AC IN
LIS, SAO PAULO - P, CE
00.000,00.

~F:

NA SITUAQACTI DE
. cpr: I

01238-001, NA.

I TAL DE KELIN EM “RE P
ILISTA, SUZANQ - € *, CEF
J0.00.

JIMENTOS E PARTI IPAC
J8675-190, NA SITU \CAD

ES LTDA , NIREE 35% 17822t
E 30CI0, COM VAL IR [IE

7, SITUADA A RUJA
IARTICIPACAC NA

Bl GHOSN, NACION 4LICIA,
JRUCE, 655, AP 71 i, IND
AFTICIPACOES LTI A,

ALTERAGAC DE ¢ UTFiA
DOS ADMINISTR/ DOFE
SOCIAL.

CONSOLIDAGAO ONTI

CLAUSULAS CONT AT,
EM DETERMINADC § GAS

E BRASILEIRA, CU1 (8: MA
NOPOLIS, SAQ PAL LO - §

., cPF: [N RcRNE: I

', CEP 04080-012, R :PRIZS

S/IESTATUTARIAS: NCLL-
18, CONFORME NO ‘A RE

\Cl DE RESTRICAD H{EPRI

“ACAO DADA CLAUE JLA 6

INTANDO KELIN

SENTACAQ ISCLAD
O CONTRATO

ATIJAL DA MATRIZ,

P

FIM DAS INF IRMA¢

CIATA DA ULTIMA A1 JALIZ

HES PARA NIRE: 35 13111
CAO DA BASE DE L 4DCS

- 81

5,11/2020

JICESP:

QSRS
BAUL D

Docy enta i ratuito
Proib fa a Ci nercializagao

F :ha i7ad
"231"“‘.'5‘3" Comercial
digitalmente M '.-\‘»I.Jll(ves

1 4357

tral Simplificada. Dorurient  certif be
y Estado de S&o Paulo, gare 1te & it
»nling,sp.gav.br sob o nime 1 de ¢ut

| pet JUNTA COMERCIAL L O ESTA
ticilade deste dacurelto ¢ 1ando i
ticidade 143602017, quarta wira, 5

702 SAQ PAULO. /A Junta
alizado diretamente 1o porti
» hivambro de 2020 as
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INSTRUM

Pelo presen

ANCAL EF

Baruel, n® 5

de Sao Paul
seus atos sc

representad

judicialment 2,

SSP/SP,

municipio ¢

in
torre A, ap.

ELIAS EL (¢
da cédula d

232, Jardim
087'80-740;

JOSE EL

identidade
residerite e
Municipio ¢

RAUL ARI

identidade
domiciliadc

de Sao Paulc,

KELIN
Parana, n°1
Sao Paulo, ¢

atos societar os arquivados na | inta Comercial d-)

EM

ENTO PARTICUI
Ce

'ABSAM EMPREE

CNP

» instrumento parti

[PREENDIMENT(
4, conjunto 125, 1
, CEP 08675-000, i
ietarios arquivado
por sua administ:
empresaria, po
-rita no CPF/MF

* Mogi das Cruzes,

41, Jardim Armén

HOSSAIN, brasile
Jidentidade RG n'

5, residente ¢ don
Arménia, no muni

THOSSAIN, bras:

-G ne I

Jomiciliado na I

» Suzano, Estado d

ITO LERARIO, b

G n I

na Avenida Higie

, Estado de Séo Pa:

REENDIMENTC
, conjunto 74, bair:
EP 08675-190, insci

it sy
R T

AR DE 2* ALTERZ CAO E CONSOLIDACAO DO
'NTRATO SCOCIA', DA
NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTD/ "

/MF n°31.377.437/ 0001-72

NIRE 35.231.112.8¢1

-ular,

18 E PARTICIPACOES LTDA. cor sede na Rua

"andar, Vila Costa
scrita no CNFJ/M

na JUCESP
wdora, Sra. Mirma C

no Municipio de ¢ uzano, Estado
sob o n° 04.306.83" /0001-03, com
ne NIRE 35.216.79
rges Antoun, brag: eira, separada
adora da cédula e identidade RG l“_
sob n° _ residente e omiciliada no
Estado de Sao Pau o, na Rua Antonic Vergagas, 200,
1, CEP 08780-740;

confo 579, neste ato

ro, divorciado, adrinistrador de emp esas, portador
I - 5S°/ 5P e inscrito no CPI7/MF sob o n”
dciliado na Rua Antonio Vergagas, 2(1), torre A, ap.
ipio de Mogi das (‘ruzes, Estado de £io Paulo, CEP

eiro, casado, empresario, portador da cédula de
5P/SP, inscrito no CPE/MF sob o n'| R EEEEEENL
a Washington Lui:, n® 89, apto. 81, vila Costa, no
+ Sdo Paulo, CEP 08575-040;

asileiro, casaclo, erapresario, portaco da cédula de
1scrito no CPF/MF sob n°
opolis, n® 375, aptc. 901, Higiendpolis. no Municipio
ilo, CEP 01238-001; 2

| residente ©

5 E PARTICIPACOES LTDA.,
y Jardim Paulista, no Municipio de Suzano, Estado de
ita no CNPJ/MF scb n° 05.411.1258/0001-61, com seus
stado de Sdo Paul \ JUCESP sob

A \'*: ——
» . L

com sede na Rua

/]

/(
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NIRE 35217 922.677, neste ato -epresentada por s:u bastante procuridor José Abi
Ghosn, portalor da cédula de ic :ntidade RG I inscrito no CFHi/MF sob o n
B csidente ¢ doniciliado na Aver da Jurucé, n° 655, apto. 71-B,
Indianépolis. no Municipio de Sao Paulo, Estad: de Sao Paulo, C P 04080-012,
conforme instrumento publico (e procuragdo lavrado perante o 29° I abelionato de
Notas da Comnarca de Sao Paulc, Estado de Séo Pat lo, em 08 de abril e 2010, Livro
0721, pagina 217 e seguintes;

dnicos socio. da ABSAM EM REENDIMENTO" IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua 3aruel, n® 544, conjnto 125, sala 02, beirro Vila Costa, no Municipio de
Suzano, Estcdo de Sao Paulo, CEP 08675-000, ascrita no CNPJ/MF sob o n'
31,377.437/01101-72, com seus itos societarics devidamente arquivados na Junta
Comercial dc Estado de Sao Pau o sob o NIRE sob ¢ n° 35.231.112.381 ( Sociedade”);

tém, enire si, justo e contratado ¢ quanto segue:
1. Aumen o do Capital Social

11. Os sécios decidem aumer ar o capital social la Sociedade em E $527.999.000,00
(vinte e sete milhdes, novecen os e noventa e nove mil reais), com a criacdo de
27.999.000 {v nte e sete milhdes, novecentos e noventa e nove mil) novas quotas, no
valor nominil de R$ 1,00 (um real) cada uma. Desta forma, o ca ital social da
Sociedade passa de R$ 1.000,00 (mil reais) para R$ ©8.000.000,00 (vinte 2 oito milhoes
de reais), dividido em 28.000.00) (vinte e oito mill Ses) de quotas, no valor nominal
de R$ 1,00 (um real) cada uma.

1.2. A totak lade das 27.999.000) (vinte e sete milh jes, novecentas e noventa e nove
mil) novas ¢iotas sdo, neste ato. subscritas pelos st cios na proporgao e suas atuais
participagde: no capital soc ial, conforme abaixo des:rito:

(i) 11199.600 (onze millides, cento e noveria ¢ nove mil e seiscentas) novas
quotas, no valor nominal total de RS 11.199.600,00 (onze milhdes, cento €
novent: e nove mil e sciscentos reais), sai subscritas pela :ocia ANCAL
EMPRI ENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., das quais 10.600.000 (dez
milhde: ¢ seiscentas mil) =30 neste ato integr: lizadas mediante ¢ capitalizacao
do créd to que possui frent2 a Sociedade em ¢! corréncia de adianamentos para
futuro aumento de capical anteriormente realizados, no in por\t\h de R&

10.600.000,00 (dez milhde: e seiscentos mil -eajs). As 599.600 (quikhentas-<

o % M1y y S Al
5 (A /ﬂ P 7
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novent: e nove mil e seisc: ntas) quotas restar tes, no valor nomir al total de RS
599.600,00 (quinhentos e noventa e nove mil e seiscentos reais), serao
integral zadas em moeda ¢ nrente nacional ate 31.12.2020;

(ii) 2.799.900 (dois milhces, setecentas e noventa e nove mil 2 novecentas)
novas (uotas, no valor nominal total de R$ 2.799.900,00 (1lois milhoes,
setecenios e noventa e nove mil e novecento: reais), sdo subscr tas pelo socio
ELIAS EL GHOSSAIN, das quais 2650.000 (dois milhdes, seiscentas e¢
cinquer ta mil) sdo neste a o integralizadas m: diante a capitaliza do do crédito
que possui frente a Sociedade em decorréncia de adiantamentcs para futurc
aument> de capital anteriormente realizado:. no importe de I'b 2.650.000,00
(dois nilhdes, seiscentos ¢ cinquenta mil reait). As 149.900 (cent) e quarenta ¢
nove m | e novecentas) quiitas restantes, no vi lor nominal total ¢+ R$149.900,00
(cento ¢ quarenta e nove mil e novecentos real ), serdo integralize las em moeda
corrent: nacional até 31.12 2020;

(i) 2.799.900 (dois milhtes, setecentas e nc venta e nove mil ¢ novecentas)
novas Juotas, no valor nominal total de R$ 2.799.900,00 (lois milhdes,
setecen 08 e noventa e no e mil e novecento réais), sdo subscr tas pelo socio
JOSE I L. GHOSSAIN, da: quais 2.650.000 (dc is milhdes, seiscentas e cinquenta
mil) sdc neste ato integrali ;adas mediante a ¢: pitalizagdo do créc ito que possul
frente o Sociedade em de:orréncia de adiant: mentos para futuro aumento de
capital anteriormente real zados, no importe le R$ 2.650.000,00 (dois milhoes,
seiscerl0s e cinquenta mi reais). As 149.90t (cento e quarenta e nove mil e
novecetas) quotas restar es, no valor nomiral total de R$149.400,00 (cento ¢
quareriia e nove mil e rovecentos reais), serdo integralizad:s em moeda
corrent:: nacional até 31.12 2020;

(iv) 5.999.800 (cinco mill'des, guinhentas ¢ noventa e nove mi. e oitocentas)
novas juotas, no valor nominal total de R$ 5.599.800,00 (cinco milhdes,
quinhentos e noventa e nove mil e oitocento: reais), sdo subscr tas pelo socio
RAUL ARDITO LERARIY), das quais 5.300.6)0 (cinco milhdes ¢ trezentas mil)
s3o e te ato integralizac as mediante a cay italizagao do créd to que possul
fronte - Sociedade em decorréncia de adiantimentos para futuro aumento de
capital interiormente reali zados, no importe ¢l R$ 5.300.000,00 (< inco milhoes ¢
trezentos mil reais). As 299.800 (duzentas e noventa e nove m | ¢ oitocentas)
quotas restantes, no valor yominal total de R 299.800,00 (duzenlos R

/f )
;{ 3

noventa ¢
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nove m | e oitocentos reai:), serdo integraliza las em moeda cor ente nacional
até 31.1:2.2020; e

(v) 5.599.800 (cinco milh e, quinhentss e roventa € nove mi e oitocentas)
novas uotas, no valor ‘1ominal total de % 5.599.800,00 (¢ nco milhdes,
quinher tos e noventa e nove mil e oitocento: reais), sdo subsct tas pela socia
KELIN EMPREENDIMENTOS E PARTI TPACOES LTD/, das quais
5.200.00) (cinco milh&es e | rezentas mil) ¢do neste ato integralizac as mediante a
capitalivacdo do crédito « ue possui frente 1 Sociedade em d 2corréncia de
adianta nentos para futuro aumento de cap al anteriormente ealizados, no
importe de R$ 5.300.000,0) (cinco milhoes ¢ trezentos mil reai ). As 299.800
(duzenias e noventa € NOV! mil e oitocentas) ¢ 10tas restantes, no valor nominal
total de R$ 299.800,00 (du: entos e noventa ¢ rove mil e oitocent: s reais), serac
integral izadas em moada corrente nacional at¢ 31.12.2020.

.. 13. Em face do aumento do capital social acima deliberado, a C ausula 4" do
Contrato Soc al passa a vigorar com a seguinte nov: redagao:

“Clausila 4° - O capito. social, totalmente subscrito pelos scvios, é de RE
28.000.000,00 (vinte e oito nilhdes de reais), d vidido em 28.000.000 (vinte e oito
milhées, de quotas, no valor » ominal de R$ 1,00 (im real) cada unia, as im distribuidas
entre 0 0CI0S:

=L L L gudkae
ANCAl EMPREENDI!MER TOSE

B o L 11.200.010 R$ 11.200.010,00 | 40%

PARTICIPACOES LTL A. §

Valor totx (R$) % 11

{
|

[ TAS EL GHOSSAI!] 2.800:000 R$ 2.600.00%,00 | 10% |
T 3SE EL GHOSSAIN 2.500.000 R$ 2.600.00%,00 | 10%
—RA/IL ARDITO LERAI IO 5.600.000 R$ 5.600.002,00 | 20%
"KELIN EMPREENDIMEN FOS E S , @

: - .600.010 R$ 5.600.002,00 | 207
PARTICIPAGOES LTI A. ; ’?___ " : >
B Total 28000000 | R$ 28.000.070,00 | 1 00% |

§ 1° - Da totalidade do ¢ pital social, R$ 26.500.000,00 (vinte ¢ seis milhoes ¢
quinher tos mil reais) foram 1 tegralizados pelos ¢ cios em moeda corre ite nacional, no
proporgio de suas respections participagies; ¢: R$ 1.500.000,00 (um niglliio «
quinher tos mil reais) restani’s deverdo ser integr: lizados pelos socios, 1a prop% de ">

: T (,:;)Q ;/‘/
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suas respectivas participacoes,
i medide da necessidade de ca

§ 2° - Nos termos do artigo
restrita 1o valor de suas quot:
do capito! social.”

2. A clausula 6* do contratc
Sociedade, p:ssa a vigorar cOm :

“Clausu a 6° A sociedade ser
e se obiga pelos seus dir
destonir 1¢io social isolndan:

Para os efeitos desta cldusu n,

bancdric i insere-se no cirso ¢

§ 1°- ‘epresentada na for
procura ores, determinando
especificiigdo dos atos a serey
ano: as vrocuragoes ad judic
indicagio do objeto.

§ 2°- lerd necessdria a as
juntame tbe com uni procurs
bens im: veis e (b) celebragao
garantios, que nunca podera:
parte inleressada.”
3. Conso! dagdo do Coriratc
3.1. Observido o acima delibe
que passa a igorar cormn a segui

"

ABSAM EMI’REE

Clausula1® A Sociedade
EMPREEN] IMENTOS IMO!

LA (X XY
. L]
* LA X
.
L LR ) .
4 . *0
' ' *
. .
" ene
. .
eee o0

em moeda corrente 1iicional, até 31 de dez

va da Sociednde

052 do Cddigo Civi\, a responsabilidade
;, mas todos respond: m solidariamente pel

social, relativa & @ Iministragdao e rep

seguinte redecac:

| representada ctiva ¢ passivamente, cm ju
tores que, no cursn regular dos neg
mte, ressalvado o d sposto no pardgrafo
a abertura, moovt: tentagdo e encerray
dindrio dos negocios

na da cldusula onierior, a sociedade
lhes, no respective instrumento, ©
praticados, e o prazc de validade, qite na

‘1 poderiio ser outorgidas por prazo indete

sinatura conjunta aos dois diretores, o

lor, nos casos de: (a) aquisicdo, alienagio
e contratos de miituc e de financiamento,

ser realizadas senic para operagoes enm ¢

Social

ado, os s6cios reso' vem consolidar o «

ite redagao:

JONTRATO 50CIAL

NDIMENTOS IM?IBILIARIOS LTD/

auard sob a derominagdo social

ILIARIOS LTDA ”, tera sede no

w@’ ﬁ‘

smbro de 2020,

le cada socio é
 integralizagio

‘esentacdo da

z0 ou fora dele,
"10s,
segundo infra.
anto de contas

usarao a

oderd nomear
bjeto, com
excederd a um
‘minado, cont o

de um deles
ou oneragio de
¢) prestagio de
e Sociedade for

ontrato social,

.

de “ABSAM

munigipio e
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pediie
Suzano, Esta lo de Sdo Paulo, ne Rua Baruel, n® 544, conjunto 125, sala )2, bairro Vila
Costa, CEP (4675-000, podendo abrir e extinguir fil:ais e outros estabe acimentos em
qualquer par e do territ6rio naci nal.

Clausula 2*- A sociedade tem ;ior objeto social: (i) 1 compra e venda « e imoveis; (ii)
a locaczo de imoveis proprios; (iii) a realizagzo de ncorporagdes imoliiliarias; e (iv)
participagdo m outras sociedad s, como acionista ¢ 1 quotista.

Clausula 3*- O prazo de clurag io da Sociedace é por tempo indeterm) nado.

Clausulad’- O capital socia, totalmente subscrito pelos socics, & de R$
28,000.000,00 (vinte e oito milldes de reais), dividido em 28.000.000 (vinte e oito
milhoes) de quotas, no valor nominal de R$ 170 (um real) cad: uma, assim
distribuidas « ntre os sOcios:

v

Valortetal (9) | %

Sécws - : qwz;a’tas?f L

ANCAL B! IPREENDIMENTC S E

200,000 120000000 | 40%
PARTI JIPACOES LTDA. 11.200.00 R$11.20 0

FLIA 5 EL GHOSSAIN 2.800.000 RS 2.800.000, 0 10/'
" JOS5! EL GHOSSAIN 2.800.000 R$2.800.000,10 | 10%
RAUL \RDITO LERARIC 5.600.000 R$ 5.600.000,0 | 20% |
KELIN I, PREENDIMENTC 5 E R | ’:
5.600.000 R$ 5.600.000, 1 20%
PARTI JIPAGOES LTDA. . | $ 0
" Total 28.000.000 RS 28.000.000 00 | 100%

S S ASBRE

§ 1° - Da totalidade do capil 1l social, R$ 26.501.000,00 (vinte e <pis milhoes ¢
quinhentos 11l reais) foram int gralizados pelos s¢ :ios em moeda cor ente nacional,
na proporgi) de suas respecti‘as participagies; s R$ 1.500,000,00 [um milhdo ¢
quinhentos 11l reais) restantes leverdo ser integral zados pelos sécios na proporcac
de suas resp xctivas participacd:s, em moeda corre ite nacional, até 37 de dezembro
de 2020, a m dida da necessidac e de caixa da Socie ade.

§ 2° - Nos te: mos do artigo 1.05. do Codigo Civil, » responsabilicade «le cada socio ¢
restrita ao valor de suas quotas, mas todos -‘espondem solida iame te pela

integralizag: » do capital social. P
Y, ) B R T e
& €<
# b

Pt







-

voees o » wew
v 8l s .
L] o e «
. LR awo w
.3 ":: :'l:ro

: . : : :F

sos e PR
Clausula 5°- A administragao
designacdo « specifica, em con

podendo ser

§1°- Sdo n
separada ju
I
domiciliada
Vergagas, 2
Ghossain, b
identidade E
residente e
Arménia, no
quais ficam,

§2°- Os D
Ghossain, ¢
administrage
ou por se en
0 acesso a

suborno, co
financeiro n
consumo, &

Clausula 6*-
dele, e se ol
denominaca:
Para os efeil
bancarias in

§1°- Repre
procuradore
especificaca:
um ano; as |
com a indice

§2°- Sera

juntamente

6cios ou nao.

meados como di
icialmente, empre
SSP/SP, inscrita
o municipio de M
), torre A, ap. 23
wsileiro, divorciade

R

lomiciliado na Fu

“4

municipio de Mog

este ato, empossac

retores acima I
claram, sob as P
y da Sociedade, pc
ontrar sob os efeitc
argos publicos; ©
cussao, peculatu,
cional, contra nor
yablica, ou a propr

A sociedade sera
riga pelos seus clii
. social isoladamen

ys desta clausula,
are-se NO curso O rCl

entada na forma
¥ determinando-1

dos atos a serem |

rocuracdes ac fudi
-a0 do objeto.

ecessaria a assin

om um procuradc

s e A e S

LA e vao
. .
. LR} X k.
¢ »
an vee .
- L
ee ¢ 0
L )
: LR X ]
.
een o0

ja sociedade sera
nto ou isoladam

tores: (i) a Sra. ¥
saria, portadora ¢l
no CPF/MF sob
gi das Cruzes, Esto
, Jardim Armeéni
administrador de
5P /SP e inscrito no
| Antonio Vergag:
das Cruzes, Estad:
08 em Seus cargos.

neados, Srs. Min
nas da lei, que n
lei especial, ou et
5 dela, a pena que
{ por crime falim:
ou contra a ecorn
was de defesa da ¢
adade conforme o

epresentada ativa
stores que, NC CUT:
e, ressalvado o dis|
abertura, movirn:
nario dos negaciot

da cldusula anter:
es, no respectivo
raticados, e 0 praz
ia poderao ser out

aura conjunta dos
., nos casos de: (a)

A

.'N
” ,:/ >

ctigo 1.011, § 1°, €

wercida por dois liretores sem
nte, por prazo i determinado,

irna Gerges Antomn, brasileira,
. cédula de iden'idade RG n’
n’ _ residente e
lo de Sdo Paulo, n:' Rua Antonio
CEP 08780-740; « (ii) Elias El
»mpresas, portaco da cédula de
CPE/ME sob o n’ I
;, 200, torre A, aj. 232, Jardim
de Sao Paulo, CEI' 08780-740, os

a Gerges Antou: e Elias El
> estdao impe {ido: de exercer @
virtude de conde
ede, ainda que tem
ntar, de prevaric

‘acdo criminal
porariamente
;do, peita ou
mia popular, corxa O sisteme
1s relagdes dc

/2002.

ncorréncia, contra

passivamente, en juizo ou fore

y regular dos nege cios, usardo
osto no paragrato segundo infra

ttacdo e encerram: nto de contas

or, a sociedade podera nomear

instrumento, o «bjeto, com &
nao excedera a

1determinado,

. de validade, que
rgadas por prazo

dois diretores, ou de um deles
3 ou oneragac

-~

7598 e
(ﬁkl/ » B i

aquisicao, alienagi

oD


est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar

est.500206
Destacar





50

-

3o

>

. L vewn

. » e

L » .

L2 ] ® "

L] “» wew o
o sees ae

LA d . .. " ¢
L * .o
. . Py
" e 9 8 g

see o0 Ve »

de bens imcveis, (b) celebraca
prestagiio de garantias, que nu
que Sociedac 2 for parte interess

Clausula 7% As deliberacdes
Codigo Civil. serdo tomaclas er
observado o lisposto no artigo

§1°-  As rounides serdo realiz
ano, Nos qué ' ro primeiros mese:
os fins prev:itos no artige 1.07
administraci » ou, na forma da |
dias; a prese: ¢a da totalidade d«

§2°- Nos ermos do paragra
dispensével (juando todos o0s ¢
dela.

Clausula8* O exercicio &0
consequente aente, em 31 de d
levantado o »alango patrirmonic
exigidas por lei, com base nas ¢
apurado, qu- sera distribuido ¢
um no capita social.

Paragrafo Urico- Por delibera
semestralmente ou em peric
intercalares para verificagio de
bonificacdes (b) declarar divide
de reservas le lucros existente:
remuneragic sobre capital prc
balancos antiais ou intermediar

Clausula 9*>- A Sociedade en
competindo 108 s6cios estabelec

Ay .
Paragrafo Unico - Nos casos de
Sociedade ni o se dissolverd, pr«

(XX
. o
L4 *e  pen
L
we see o
8 . .t
’ fe ')
: L
! . ene
. 3
o0 @0

. de contratos de nutuo e de finan
ca poderdo ser rea izadas sendo para
da.

<obre as matérias @ que se refere o ai

1 reunido, corresp ndendo um voto
076, do Cadigo Civ il.

«das na sede da So iedade, pelo meno
seguintes ao térmi- o do exercicio, nos
, do Cédigo Civil, mediante convoc:
i, pelas socias, cor antecedéncia min
s socios dispensara a regular convocag

» 3° do artigo 1.07 do Cedigo Civil,
scios decidirem, pir escrito, sobre a

ial correspondera ao ano civil,

zembro de cada aro. Ao fim de cada
e preparadas as < 2mais demonstrag:

uais os sécios deci: irdo sobre o destin

) sécios proporcic nalmente a partici

do dos socios, a Sociedade poderd
los menores (meisais ou trimest
resultados e, com base nestes, distri
\dos intermediario: & conta de lucros &
. e () pagar ou cr: ditar aos s6Cios ju
orio, até o limite sermitido em lei,
8.

rara em liquida¢ o nos casos pre
r a forma de liquic agdo.

falecimento ou int rdigdo de quaisque

sseguindo com seu: herdeiros e/ou su

lamento; e c)
operagoes em

igo 1.071, do
1 cada quota,

uma vez pot
termos e para
-a0 escrita da
ma de 8 (cito)
0.

| reuniao seré
natéria objeto

ncerrando-se,
exercicio sera
es financeiras
y do resultado
racdo de cade

(a) levantar,
ds), balancos
suir lucros ou
~umulados ou
os a titulo de
~om base em

istos em lei,

r d9§ sOcios, @







Clausula 10°
disposicoes
10.406/02), ¢!

Clausula 11°
foro da Con

privilegiado -

E, por estare
das duas test

7

LI 'Y "
Y D2 . 86 :.a‘
4 4 w o
ve o @ Rl i Ll
il e Ged & WD ass S
¢ seey N aE
e . ° ~ ': .a
- o . H
: ) ¢ sova
e ¢ ew . .
v sa A e A

A Sociedade se i regida pelo pr sente Contrato &ocial e pelas
woprias das socic dades limitadas ¢ nstantes do Cod z0 Civil (Lei
m aplicagdo suple! va das normas apl -aveis as sociedadc s anonimas.

Para dirimir qual juer questao decor ente deste contrat., fica eleito o
warca de Sdao Pauio, com preterigic de qualquer ou'ro, por mais

[ue seja.”

n justas e contrata. as, assinam as par s este instrument ., na presenca
‘munhas abaixo, 11 3 (trés) vias de igu al teor e valor.

Sao Pailo, 05 de dezembre de 2018.
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(priging de assinatura do, }mh umento Particular de 2° A 'teracio e Consolidagio do Contrato
Social da Abw/zmﬂnp mm imentos Imaobilidrios Ltda., celebrado en 05.12.2018)
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PREFEITURA MUNICII’AL DE: &iU

Estado de S&c Faulo

JANO

ANIIXC 11 D ) TERMO LE COMI ROMISSO N' 012/20 4

TE RMO DE QUIT:CA( (MODELOQ)

A PAEFEITURA MUMNICI®AL )E SUZANC, pessoa uridica de direito pablizo interno, inscrit: n°
“NPI/MF sob n° 46.523 056/ (1001~ 1, sediada Rua Baguel, 501, Centro — Suz:me/5] , neste ato represen :ada
par ten P efeito Municipal, St Rydrige Kenji de £ouza Ashiuchi, doravan 2 der ominada simplesm :ate
VIUMICIPIO, e a ABSAM EMP REENDIMENTOf  IMV( BILIARIOS LTDA pe soa juridica d2 diieito
priva do, in crita no CNPJ/ME sobx * 31.377.437/001.72 se: iada na Rua Baruel, 544 conjunto 125, sals 02,
V. Costy, Suzano CEP: 08175-0( D, neste ato rzpret entad por Elias El Ghossain brasileiro, divored ido,
pmprisario portador da sédua de dentidade RG. no_ SSP SP, inwrita 10 CPF/ MF s0b 0 n°
(Anexo [), rosiden = & Rua Antinio Verg gas, 200, Torre A, apa tamento 323, Jar fim
Arm inia, Mogi das Cruies ¢ EP: ( 8780-040, doravan ¢ den nminada simplesme ite A PSAM.. Apds sons atar
que ¢4 mer cionadas obrigagdes cita las acima foram erecula las de acordo zarn 1s oot ligdes estabelccida s no
Terno de Compromiss» m¢ 0022024, e achaido-sp estis devidament: coscluidis, conforme relat irio
lotog rifico  expediu-se o prerente: ' "'ERMO DE JUIIACZ 0, cessando 1iesta data, :odas as obrigigde: da
ABSAM EMPREEND MENTC¢ IMOBILIARIOS L D&, estabelcidas 1o referido  Termo de
1Zom sronil: S0,

Suzano, _ di:__ & 202,

PR FEITURA MUNICIPA . DE SUZAND
Rodrigo Kerji d¢ Souz 1 Ashiuchi
Documento assinacio digitalr ente

iy I-b « ELIAS EL GHOSSAIN
g I Data: 28/03/2024 16:04:17-0250

Verifique e https:/ fvalidar.iti.gov.br

ABSAM E APREENDIMENTOS I AOBILIARICS L "DA
Elias ¥l ¢thogs: in

Testcamunl as:

ore: ' Nomy
RG RG:
CPL: SRR

IJitixia pa;ina de assinaiura: do * lermo de Corpro nisso n° 002/2024” tends por vbjeto emissay 1 (sm)
ALVARA DE APROVACA(} DE PROJETO e LICENGC \ PARA EDIFICAR e L (um) ALVARA DE
DCUPACS O e o cumprimenio de 1 1edidas mitigadoris e e mpensatérias, con orme Parecer n® 06 202} do
Corpe Témico de Analise, som | ase nos projctos .ipresc ntados pela AES2M E MPREENDIMENT'0OS
MOBILL RIOS LTDA ¢ oorigac bes apresentadas sa C] AUSULA SEGUIDA, : dele ndo polera ser
lestseada, sob pena de mulid:.de.

:: Aney 2 |l do Termo cie Cc¢ r'ﬁEFr;l‘ ii-s*é‘é_N°002/20‘§fL__
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