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Figura 1- Imagem aérea do local de implantagdo da empresa




1. APRESENTACAO

Suzano € um municipio brasileiro do estado de S&o Paulo, inserido na Regiéo
Metropolitana da cidade de S&o Paulo, especificamente na Microrregido de Mogi
das Cruzes, apresenta uma populacéo estimada para 2021 de aproximadamente
303.397 habitantes (Censo IBGE) —, distribuidos em 206.236,00km2,

Apresenta 89,70% de domicilios com esgotamento sanitario adequado, 75,20%
de domicilios urbanos em vias publicas com arborizacao e 31,10% de domicilios
urbanos em vias publicas com urbanizacdo adequada (presenca de bueiro,

calcada, pavimentagcédo e meio-fio).

Possui um clima Subtropical Cfb (conforme Classificacdo Climatica de Képpen-
Geiger), com temperatura média anual de 19,25°C, tendo invernos brandos e
verO0es com temperaturas moderadamente altas, as quais sao elevadas pelos
efeitos da poluicédo e da alta concentracdo de edificios e asfalto, tal clima decorre

da altitude média do municipio (749,00 metros) com relac¢do ao nivel do mar.

Este clima (Subtropical Cfb) corresponde a areas e/ou regides com elevadas
altitudes, onde pode ocorrer tanto vegetacdo rasteira (gramineas) quanto
bosques de araucéarias.

Segundo o Inventario Florestal do Estado de Sdo Paulo, 0 municipio de Suzano

apresenta como feicdes de cobertura vegetal:

Mata Nativa, pertencente aos estagios sucessionais da Mata Atlantica
Capoeira, pertencente aos estagios sucessionais da Mata Atlantica
Reflorestamentos homogéneos

Vegetacao de varzea

Areas urbanas
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Portanto, pode-se classificar a paisagem vegetal do municipio (com excecéo dos
plantios) como pertencente a Floresta Ombrofila Densa; Floresta Tropical ou
Mata Atlantica. Esta paisagem ocupa parte do espaco amazonico estendendo-
se pela costa atlantica desde Natal, no Rio Grande do Norte, até o Espirito Santo.
E encontrada, também, em “bolsdes” contidos entre o litoral e as serras pré-
cambrianas marginais ao oceano, ampliando a sua area de ocorréncia sobre as
encostas até Osorio, no Rio Grande do Sul (IBGE, 1992).
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Figura 2- Mapa do bioma do estado de Sdo Paulo
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O Inventério Florestal (figura 3) demonstra que a cidade de Suzano foi alvo de

forte pressdo antropogénica, decorrente da expansédo industrial e urbana.

Pressdo que fragmentou a floresta nativa, transformando a cobertura vegetal

continua num mosaico de fragmentos de diversos tamanhos,

grandes extensodes de terras ocupadas por outras atividades.
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Figura 3- Mapa do bioma do estado de Sao Paulo
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Com localizacdo geografica privilegiada, Suzano encontra-se proxima a
importantes eixos rodoviarios — Rodovia Dutra; Rodovia Ayrton Senna da Silva
e, Rodoanel Leste — e, a importantes centros urbanos (Sdo Paulo, Suzano,
Guarulhos, Mogi das Cruzes) permitindo conexao com todas as regioes de S&o
Paulo e de outros estados, promovendo, desta forma, o desenvolvimento e a

expansao da cidade.

Estes fatores somados ao crescimento populacional exacerbado e a auséncia
de planejamento territorial, refletiram no elevado aumento das areas habitadas

e, ha consequente, ocupacao territorial do municipio.

A expansao destas areas urbanizadas e a diversificacdo de uso e ocupacao do
solo com grandes empreendimentos multifamiliares e empresariais devem
sempre estar de acordo com as legislacdes vigentes e em harmonia com 0 meio
ambiente, fator que resultara em politicas publicas voltadas ao desenvolvimento

sustentavel.

Desta forma, este Estudo de Impacto de Vizinhanca busca analisar os possiveis
impactos, causados pelo empreendimento em estudo e, quando houver, propor
medidas que o0s amenizem ou compensem de alguma forma as suas

consequéncias.

1.1 OBJETIVOS DO EIV

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) segue as recomendacdes constantes
da Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto das Cidades — que
regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal de 1988,

estabelecendo diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias.

A citada legislacéo, em sua Secéo XIl — Do Estudo de Impacto de Vizinhanca,
confere ao EIV a funcdo de contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, de
guestbes sobre adensamento populacional, equipamentos urbanos e

comunitarios, uso e ocupacao do solo, valorizagao imobiliaria, geracao de
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trafego e demanda por transporte publico, ventilacdo e iluminacédo e paisagem

urbana e patrimonio natural e cultural.

Além da Lei Federal citada, este trabalho estd embasado nos ditames das

seguintes leis municipais:

Lei Complementar Municipal n°. 312 /2017, que institui o Plano Diretor do
Municipio de Suzano, e da outras providéncias.

Lei Complementar Municipal n° 025/1996, que dispde sobre a divisdo do
territério do Municipio em Zonas de Uso; regula o parcelamento e a ocupacéao
do solo; disp6e sobre os imoveis e as edificacdes em geral, e da outras

providéncias.

Lei Complementar Municipal n°® 277/2015, que altera a Lei Complementar

Municipal n°® 025/1996, e da outras providéncias.

Lei Complementar Municipal n°® 340/2019, que dispbe sobre 0 uso, ocupacao

e parcelamento do Solo, e d& providéncias correlatas.

Termo de Referéncia n°® 15.2022, protocolo eletronico n® 13175.2022, emitido
em 26/10/2022.

A atividade descrita no CNAE n° 20.62-2-00 - Fabricacao de produtos de limpeza
e polimento (CNAE 2099-1/00)”" classificada como ATIVIDADE DE IMPACTO
conforme Lei Complementar n° 312/2017 e em ZUPI-1 conforme Lei Estadual n°
1.817/1978 e Lei Complementar n° 340/2019, estipulando as diretrizes minimas

gue o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

O objeto deste estudo é a analise de uma industria do ramo - Fabricacdo de
produtos de limpeza e polimento, “G&S IND. COM. REPRESENTACAO,
IMPORT E EXPORTACAO.” Sendo o terreno comprado no dia 30/03/2021
conforme matricula n°74.457, cartorio de iméveis de Suzano. Este estudo datado
do inicio de setembro de 2022, busca identificar e analisar os possiveis impactos
(positivos e negativos) gerados pelo empreendimento nas fases de implantacéo

e ocupacao propondo medidas mitigadoras e/ou compensatorias.
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O estudo compreende:
a) Descricdo do empreendimento — localizacdo, caracterizacao e descricéo;
b) Diagndstico das areas de influéncia;

c) ldentificacéo, caracterizacdo e avaliagcdo dos impactos ambientais na fase de
operacdo do empreendimento, considerando que em cada fase existem
diferencas significativas quanto a temporalidade, localizacdo e intensidade

destes impactos;

d) Proposicdo de programas e planos para gerenciamento e mitigacdo dos

impactos.

Tal Estudo de Impacto de Vizinhanca € de grande relevancia as gestfes
municipais, uma vez que instrui e assegura ao municipio a capacidade do meio
urbano em comportar determinado empreendimento. Sua funcao fiscalizatéria,
de prevencao e precaucao € caracteristica marcante, e garante a avaliacao das

atividades que possam, potencialmente, causar danos ao meio ambiente.

Em suma, o EIV € um documento técnico a ser exigido, com base em lei

municipal, e que se mostra vital para a concretizagcéo da funcéo social da cidade.

A avaliacdo dos possiveis impactos gerados em diferentes funcionamentos da
vizinhanca, nucleo urbano imediatamente préximo do empreendimento proposto
utiliza como parametros as regulamentacdes normais de propriedades urbanas,

conforme definido nas legislactes de uso e ocupacéo de solo
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2. INFORMACOES DO EMPREENDIMENTO

2.1 DO EMPREENDIMENTO
G & S INDUSTRIA, COMERCIO, REPRESENTACAO, IMPORTACAO E

EXPORTACAO, LOGISTICA E TRANSPORTE LTDA.

R. Edna Pereira Galafassi, 32 - Chéacaras Ceres, Suzano — SP Cep 08655-239
Area do Terreno 1.960,30m?2

Area Construida 1.860,89 m?2

Matricula n°® 74.457 (1° CRI Suzano)

Inscrigdo cadastral 77.003.034

2.2 DO PROPRIETARIO / RESPONSAVEL LEGAL
G & S INDUSTRIA, COMERCIO, REPRESENTACAO, IMPORTACAO E

EXPORTACAO, LOGISTICA E TRANSPORTE LTDA.

CNPJ n° 24.531.019/0001-22

R. Edna Pereira Galafassi, 32 - Chacaras Ceres, Suzano — SP Cep 08655-239
Tel.: (11) 4638-9079

E-mail; administracao@gshomesolution.com.br

2.3. DA RESPONSABILIDADE TECNICA
Douglas Ribeiro de Morais

Engenheiro Civil

cpr: I

Rua Clemente Cunha Ferreira, 121 - Vila Perracine, Poa -SP, 08552-330
CREA: 5070950573-SP Art n°: 28027230230162783

Tel.: (11) 9 4718-7386 E-mail: douglas@dmoraiseng.com.br
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4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento contara com a instalacdo das estruturas basicas (Galpao
Industrial) para que a empresa G & S industria, comercio, representacao,
importacdo e exportacdo, logistica e transporte Itda. possa executar seus

Servicos.

O empreendimento estudado tem como atividade principal CNAE n° 20.62-2-00
- Fabricacédo de produtos de limpeza e polimento., sendo classificada como uma

micro empresa (ME)

A empresa ocupara cerca de 1.860,89 m2 do terreno (1.960,3 m2), sendo 247,45
m2 relativas a construcdo do Térreo, 247,45m2 relativas a construcdo do 1°
pavimento superior, 247,45m2 relativas a construgcdo do 2° pavimento

superior,1.101,33 do (Galpé&o Industrial) e 17,21m2 do bicicletario/Abrigo.

O estudo realizado para o empreendimento em discussao indica um aumento
populacional temporario e pouco significativo decorrente da execucao das obras
de implantagdo do empreendimento que serdo realizadas pela contratagao de

mao de obra terceirizada devido as diversas tipologias de servicos necessarias.
A obra ocupa inicialmente (100,00%) do terreno, 1.960,3m?

Havera 01 (um) pavimento térreo com 247,45 m2 e o galpdo industrial com
1.101,33mz.

O empreendimento tem por finalidade a Fabricacdo de produtos de limpeza e
polimento.

A tipologia construtiva para este empreendimento é de Galpdo ou Saldo
Industrial e seu processo operacional esta embasado dentro dos padrbes e

normativas estipuladas pelas legislagdes vigentes.
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4.1 LOCALIZAQAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento sera estabelecido no municipio de Suzano/SP, em terreno
urbano, localizado em ZUPI-1, na R. Edna Pereira Galafassi, 32 - Chacaras
Ceres, Suzano — SP Cep 08655-239, tendo area do terreno de 1.960,30m?2 e

area construida de 1.860,89mz2.

S e T | Bt { & /GoogleFarth
I et b B B ;

altitude doyponto de visdo  1.86 km

Figura 4- vista aérea do local do empreendimento

4.2 DESCRICAO DAS ATIVIDADES
O empreendimento desenvolverd a fabricacdo de produtos de limpeza e

polimento.

4.3 DESCRIQAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

Serdo apresentadas neste topico as previsdes de Publico-alvo, lotagdo maxima,
namero de unidades (quando existente ou necessaria), niumero de lojas (quando
existente ou necessaria), numero de funcionarios, nimero de moradores
(quando existente ou necessaria), numero de usuarios, numero de clientes,

namero de vagas para veiculos pequenos, niumero de vagas para veiculos de
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carga/descarga, os tipos de veiculos utilizados; e a indicacdo das areas de

embarque/desembarque de possiveis passageiros, sendo:

Plblico-alvo: atividade industrial desenvolvida por 25 (vinte e cinco)

colaboradores.

Lotacdo méxima: 30 (trinta) colaboradores, havendo limitagédo de 5 (cinco)

visitantes (clientes ou nao).

NuUmero de unidades: uma (01) unidade fabril — Galp&o industrial.
Numero de lojas: ndo havera lojas no local.

Numero de colaboradores: 25 (vinte e cinco);

Numero de moradores: ndo ha moradores no local,

Numero de usuarios: 30 (trinta).

Numero de clientes: Capacidade de 5 (cinco) visitantes.

NUmero de vagas para veiculos pequenos: 13 vagas de automoveis.

NUumero de vagas para veiculos de carga/descarga: As cargas e descargas
ocorrem dentro da planta, com capacidade de descarregamento/carregamento

de cerca de 2 veiculos simultaneamente.

Tipos de veiculos utilizados: Veiculos de transporte de média e pequena carga.

4.4 DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO
O empreendimento executara a Fabricacéo de produtos de limpeza e polimento
(20.62-2-00). Esta em fase de construcéo.

4.5 ZONEAMENTO E USO DO SOLO

Como dito anteriormente, o empreendimento serd instalado no lote urbano
localizado em ZUPI-1, na R. Edna Pereira Galafassi, 32 - Chéacaras Ceres,
Suzano — SP Cep 08655-239.

apresentando como pontos de referéncia:

Rua Clemente Cunha Ferreira, 121 - Vila Perracine, Poa - SP
CREA 5070950573-SP
E-mail: douglas@dmoraiseng.com.br



mailto:eng.ambiental.davi@gmail.com

16
Rodovia indio Tibirica;
Cervejaria Ambev;

Global color tintas industriais

Suzan Quim industria

\

Google Earth

775 m._altitude do ponto de visa

Figura 5- vista ampliada do local

Segundo a visualizacdo da area (Figura 5), observa-se que o terreno se limita ao
norte com uma empresa sem identificacdo e a Rua Raphael da Anunciacéo
Fontes, na direcao Leste, testada do imével, ndo ha iméveis a frente, mas em
1km temos a represa de Taiacupeba, aos fundos do imdvel, dire¢do oeste, temos
uma area aberta aparentemente sem uso e a 600m a rodovia indio Tibirica e ao

Sul) faz divisa com propriedade particular, e a 250m o bairro Jd. Leblon.

Conforme Legislacdo Municipal vigente (Lei Complementar n°® 312/2017, que
“Institui o Plano Diretor do Municipio de Suzano, e da outras providéncias”) o

imovel esta localizado na Macrozona de Estruturacdo Urbana (MEU).
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Assim sendo, o Plano Diretor do Municipio de Suzano (Lei Complementar
Municipal n°. 312/2017 — Que Institui o Plano Diretor do Municipio de Suzano, e
da outras providéncias), no seu Mapa de Macrozoneamento e, nos seus 16°, 21°
e 22° artigos classificam a regido onde o lote esta inserido como MACROZONA
DE ESTRUTURAQAO URBANA — MEU.

Continuando as analises quanto a legislacdo municipal vigente, podemos
classificar o lote, ainda, como inserido em Zona de Uso Predominantemente
Industrial (ZUPI-1) conforme preconiza a Lei Complementar Municipal n°
340/2019 (que dispde sobre a divisdo do territério do Municipio em Zonas de
Uso; regula o parcelamento e a ocupacéao do solo; dispde sobre os iméveis e as

edificacdes em geral, e da outras providéncias).

O terreno n&o esta inserido em regido classificada como Area de Protecéo e
Recuperacédo dos Mananciais do Estado de Sao Paulo — Alto Tieté Cabeceiras
(APRM-ATC), nem tampouco em outra regido especialmente protegida (APP,
APA, UC, PARQUE ESTADUAL, PARQUE MUNICIPAL, RPPN, ou outras

similares), conforme Decreto Estadual n°. 42.837/1998 (que Regulamenta a Lei
n.° 5.598/1987, que declara area de protecdo ambiental regides urbanas e rurais
ao longo do curso do Rio Tieté, nos Municipios de Salesopolis, Biritiba Mirim,
Mogi das Cruzes, Suzano, Poa, Itaguaquecetuba Guarulhos, Sao Paulo,
Osasco, Barueri, Carapicuiba e Santana do Parnaiba, e d& providéncias
correlatas); Lei Estadual n°. 898/1975; Lei Estadual n°. 1.172/1976 e Lei Federal
n°. 12.651/2012 (que dispbe sobre a protecado da vegetacao nativa; altera as Leis
n°® 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428,
de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n° 4.771, de 15 de setembro de
1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Provisoria n° 2.166-67, de 24
de agosto de 2001; e da outras providéncias), bem como suas alteracoes,

correcgoes e revisoes.

As areas adjacentes sdo ocupadas por bairros ou nucleos residenciais,
estabelecimentos comerciais, empresas/industrias, vias publicas oficiais e, por

terrenos sem ocupacao.

A Vegetacdo Nativa da regido tem boa significancia, representada por
significativas areas com predominio de gramineas, espécies herbaceas e
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espécies arbdreas encontradas nas margens da Rodovia indio Tibirica e da

Represa Taiagupeba.

Ja na parte de maior urbanizacdo a vegetacdo é timida representada por
espécies nativas e exoticas plantadas em espacos publicos ou, em pequenas
parcelas de lotes particulares. O terreno urbano apresenta um relevo com

caracteristicas onduladas, com declividade média a acentuada

4.6 QUADRO DE AREAS

O quadro de areas € o mesmo quadro existente no carimbo do Projeto
Arquiteténico e, cumprem com todas as condicionantes e diretrizes estipuladas
pelas legislacdes municipais vigentes, com foco especial na Lei Municipal n°
340/2019 (que dispde sobre a divisdo do territério do Municipio em Zonas de
Uso; regula o parcelamento e a ocupac¢ao do solo; dispde sobre os iméveis e as
edificacBes em geral, e d& outras providéncias); Lei Complementar n°013/2019
gue dispde sobre o Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo e da providéncias
correlatas e Lei Complementar Municipal n°® 312/2017, que “Institui o Plano

Diretor do Municipio de Suzano, e da outras providéncias”.

TOTAL DO TERRENO. .o 1.960,30 m2
A CONSTRUIR:

TERREO oo 247 45 m2
BICICLETARIO/ABRIGO. ... 17,21 m2
1° PAV. SUPERIOR ... 247 45 m2
2° PAV. SUPERIOR........oecroee. 247 45 m2
GALPAO. ... 1.101,33 m2
TOTAL DA CONSTRUGAQ................... 1.860,89 m2
T.0.= 69.68% (1.365,99 m2)

A= 0.94 (1.860,89 m2)

Figura 6- Resumo das areas do empreendimento

Rua Clemente Cunha Ferreira, 121 - Vila Perracine, Poa - SP
CREA 5070950573-SP
E-mail: douglas@dmoraiseng.com.br



mailto:eng.ambiental.davi@gmail.com

4.7 CRONOGRAMA DE OBRAS

19

ETAPAS

Projeto Arquitetdnico

Elaboracédo de orcamento

de obra

Planejamento da obra

Inicio da obra

NOV/22 | DEZ/22

JAN/23

FEV/23

MAR/23

ABR/23

MAI/23

JUN/23

Instalacdo do canteiro de

obras

Fundacdes ou Infra

estrutura

Paredes e vedacbes

Telhado metalico

InstalacOes

Hidrossanitarias

Instalacdes Elétricas

Instalacbes

complementares

Instalagé@o das esquadrias

Pintura

Areas externas e

paisagismo

Tabela 1- Cronograma de obras
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4.8 IDENTIFICACAO E MAPEAMENTO DA AREA DE INFLUENCIA

.
‘vBaurmr‘,as Quimica™ v
/ t 3

l!
A 4

CHA@ARA_S CERES
] it

Figura 7- area de influéncia

A area de influéncia direta com raio de 200m (circulo azul) conforme imagem
acima, envolve diretamente as empresas vizinhas e a extremidade norte do
bairro jardim Leblon, a area de influéncia indireta com raio de 500m (circulo
verde) abrange as empresas vizinhas e grande parte das empresas que estéo
na Rua Rafael da Anunciacao Fontes, envolve também grande parte do bairro
Jd. Leblon.

5. ANALISE DOS IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS
OU COMPENSATORIAS

A partir deste topico serdo identificados os impactos oriundos tanto da
construcaol/instalacido quanto do funcionamento do estabelecimento, partindo do
pressuposto da caracterizagcdo e avaliacdo dos impactos positivos e negativos
gerados. Prosseguindo a analise e suas posteriores conclusdes sera aberto um
tépico no Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanca (REIV) para tratar

Rua Clemente Cunha Ferreira, 121 - Vila Perracine, Poa - SP
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especificamente das medidas mitigadoras e/ou compensatorias propostas

guanto dos impactos negativos gerados, se houver.

Serdo analisados os seguintes quesitos, conforme item 5 do Termo de
Referéncia n°. 15.2022, sendo:

Item 5.1. Equipamentos Urbanos e Comunitarios;

Item 5.2. Uso e Ocupacéo do Solo;

Item 5.3. Geracéo de trafego intenso e pesado;

Item 5.4. Nivel de ruidos;

Item 5.5. Qualidade do ar;

Item 5.6. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada;
Item 5.7. Geracdo e destinacao dos residuos sélidos;

Item 5.8. Geragcao de emprego e renda;

Item 5.9. Periculosidade;

Item 5.10. Residuos liquidos;

Item 5.11. Vibracao;

5.1 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Segundo a Lei Federal 6.766/1979, que dispdes sobre o parcelamento do solo
para fins urbanos, equipamentos publicos comunitarios sdo aqueles
destinados a educacdo, cultura, saude, lazer e similares (Art. 4°, 82°). Ja
eguipamentos publicos urbanos sédo aqueles destinados ao abastecimento de
agua, coleta e tratamento de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais,

rede telefbnica e gas canalizado (Art. 5°, §1°).

O empreendimento, bem como toda a regido da area de influéncia direta, é
abastecido por rede de agua, esgoto, energia, coleta de lixo e telefonia (atravées
das concessionarias de servi¢co que atendem a regido). Embora a demanda dos
servicos seja regular e ndo acarrete problemas é importante ressaltar os

seguintes fatos:
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a) Coleta de Lixo

Com uma produgdo mensal de aproximadamente 7.650 toneladas de lixo,
Suzano figura na terceira posicédo dentre os municipios da Regido do Alto Tieté
(Fonte: Diario de Suzano) que mais produzem lixo, 0 que resulta num valor
aproximado de 255,00 toneladas de lixo por dia. Segundo o “PLANO MUNICIPAL
DE GESTAO INTEGRADA DE RESIDUOS SOLIDOS DE SUZANO” da

Prefeitura do Municipio de Suzano (junho de 2014), e comparado com o
crescimento populacional, pode-se supor que cada suzanense produza

diariamente cerca de 0,89 kg de lixo.
b) Energia Elétrica

O consumo médio de energia elétrica por habitante em Sao Paulo é de 282
KWh/ano (Fonte: Agéncia Reguladora de Saneamento e Energia do Estado de
Sédo Paulo - ARSESP / 2017). Entretanto este consumo varia de acordo com a
quantidade dos equipamentos utilizados, bem como de suas especificacdes

técnicas.

Além disto, o consumo das areas comuns ira depender da quantidade de

luminarias externas, bem como das especificacdes de cada lampada.

¢) Consumo de agua

O consumo meédio mensal de &gua tratada pelos colaboradores €é de
aproximadamente 20,58m3/més, e gerardo efluentes — esgotamento sanitario —

também nesta propor¢éo 20,58m3/més.

Sob esses aspectos vale destacar que os sistemas de drenagem fazem parte
dos itens de infraestrutura e, devem ser considerados no EIV. Quanto a este
quesito (sistema de drenagem), ressalta-se que o empreendimento adota
técnicas e estruturas que armazenem as aguas pluviais e, as reutilizem,

minimizando os possiveis efeitos adversos do seu langamento.

O empreendimento é estruturado, por orientacdo de engenheiros, para captar
toda a agua de chuva dos telhados que serédo conduzidas para uma cisterna e

aproveitadas para lavagem de chao, jardins e demais areas.
Rua Clemente Cunha Ferreira, 121 - Vila Perracine, Po& - SP
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Portanto, no que concerne aos Equipamentos Publicos Urbanos (aqueles
destinados ao abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, energia
elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado),
normalmente, as empresas publicas ou concessionarias de servicos publicos
estaduais e municipais de saneamento basico (agua, esgoto, drenagem e
residuos), energia elétrica, gas e telefonia, possuem os parametros técnicos que
oferecem as referéncias basicas para esta andlise e, usualmente, sempre
atendem qualquer nova demanda sem quaisquer alteracdes ou impactos

negativos na vizinhanga, nem tampouco na prestacao de seus servigos.

Ja quanto aos Equipamentos Publicos Comunitarios (aqueles destinados a
educacao, cultura, saude, lazer e similares), pode-se ressaltar que a implantacao
do empreendimento ndo ira acarretar na necessidade de insercdo de novos
equipamentos comunitarios, pois, pelas caracteristicas do empreendimento, este
ndo ira gerar demanda quanto a leitos, areas de lazer, vagas em

estabelecimentos educacionais.

Pode-se observar através da figura abaixo que a cidade de Suzano esta bem
equipada e preparada para atender a demanda educacional e de saude do

empreendimento em questdo, se a mesma fosse existente.
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Neste sentido, especificamente quanto aos impactos gerados sobre os
Equipamentos Comunitarios, pode-se avaliar que estes Sao neutros, pois a
implantacéo e a operacdo das atividades previstas para 0 empreendimento em

guestao nao apresentam influéncia significativa.

5.2 USO E OCUPACAO DO SOLO

Segundo as diretrizes do Plano Diretor da Cidade de Suzano, bem como das
demais leis que versam sobre a utilizagcdo do solo urbano, o empreendimento
sera executado na Macrozona de Estruturacao Urbana (MEU), a qual permite o

uso misto conforme o Art. 21 da Lei Complementar 312/17.

Ainda, conforme a Lei Municipal n°. 340/2019 e suas alteracdes, o
empreendimento esta inserido na Zona de Uso Predominantemente Industrial
(ZUPI-1) onde os usos permissiveis estao descritos na Tabela de Parametros de

Ocupacéo e Parcelamento do Solo.

Em suma, o bairro “Chacaras Ceres”, bem como a regido de entorno é ocupada
por construcdes industriais, residenciais, comerciais, prestadores de servico,
agricolas, institucionais e tem recebe influéncia direta da Rodovia indio Tibiric4,

ou seja, apresenta USO MISTO.

Neste contexto, pode-se dizer que o empreendimento quando comparado 0 uso
pretendido com os parametros estabelecidos pela Lei Complementar Municipal
n° 312/2017 — Macrozona de Estruturacdo Urbana (MEU), Lei Complementar n°
340/2019 e Lei Estadual n° 1.817/78 — Zona de Uso Predominantemente
Industrial (ZUPI-1), apresenta impacto positivo, pois estd de acordo com o

zoneamento para industria.

S PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE\@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo SUZANO

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N2 1220805175534489-12/2022
Suzano, 05/09/2022 — Hora: 17:55— Certiddo vélida até 04/03/2023

Figura 10- recorte do nimero da certidao de uso do solo emitida
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T PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GEg
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo SUZANO

Possibilidade de instalacdo dos usos pretendidos:

Categoria de Nivel de Possibilidade de

Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE | Uso (Decreto incomodidade instalagdo no
(Informado pelo interessado) n? (Decreto n2 local informado

9.406/2019) 9.406/2019) 4

Zona

2062-2 3 i Ita | )
062-2/00 Fabricagdo de produtos de limpeza e ind-3 Alta Incomodidade Permitido

Al polimento (IN-A)

Figura 11- recorte do uso do solo, descri¢édo da atividade

5.3 GERAQAO DE TRAFEGO INTENSO E PESADO

Em rapida analise quanto as questdes de acessibilidade ao empreendimento,
nota-se que a atual malha viaria permite o fluxo de veiculos sem quaisquer
prejuizos as vias existentes e sem quaisquer alteracdes em vias ou acessos.
Ndo havera a necessidade de obras ou melhorias viarias para adequacao da

malha viaria.

As rotas de acesso ao empreendimento seguem principalmente pela Rodovia
indio Tibirica, passando pela R. Ernesto Joaquim de Souza 200m acessando a
R. Raphael da Anunciacédo Fontes por mais 540m e entrando na R Edna Pereira
Galafassi por 90 metros, chegando ao local da empresa.

A saida do empreendimento dar-se-a pela mesma rota da entrada ou ainda pela
Rua Ernesto Joaquim de Souza.

As vias de maior trafego sdo, atualmente, a Rodovia indio Tibirica e a Rua
Ernesto Joaquim de Sousa. Entretanto, a implantacdo do empreendimento na
localidade néo interfere no transito local, causando, desta forma, um impacto

neutro.

O empreendimento pelas caracteristicas de sua atividade costuma receber em
média um caminhdo diario para descarga de matéria prima, mesmo
considerando retirada de residuos e eventos extraordinarios, a média de viagens

nao ultrapassaria duas por dia.

Possui estacionamento suficiente para atender seus usuarios de forma plena.
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5.4 NIVEL DE RUIDOS
As fontes geradoras se limitam aos equipamentos utilizados primeiramente

durante a fase de construcdo, num segundo momento, na fase de
operacdo/utilizacdo do empreendimento, o que nao deve alterar os niveis de

ruido do entorno.

Os ruidos gerados pelo empreendimento estardo dentro dos parametros legais
aceitos, assim sendo, a empresa adotara todas as medidas atenuadoras, como
por exemplo, a utilizacdo de maquinarios mais silenciosos, dentro dos limites
estabelecidos pela norma NBR10151 — “Acustica — Avaliagdo de ruido em areas
habitadas, visando conforto da comunidade — Procedimento”, da ABNT,
conforme Resolu¢cdo Conama 01 de 08/03/90, retificada em 16/08/1990.

O estabelecimento ndo pretende utilizar nenhum equipamento que produza
vibracBes sensiveis aos limites estabelecidos pelas normas, durante sua

operacéo/utilizacao.

Portanto, o Empreendimento mesmo sendo gerador de ruidos ird mensurar seus
valores para que assim possa gerar ruidos dentro dos limites permissiveis,
fazendo com que o ruido gerado seja insignificante para a vizinhanca em
comparacdo com o ruido de fundo da localidade, o qual est4 atrelado

diretamente as vias de acesso e aos componentes do transito local.

Importante ressaltar que a medicdo dos niveis de ruido sera devidamente
diagnosticada de acordo com as exigéncias no PPRA Programa de Prevencéo

de Riscos Ambientais desta unidade.

5.5 QUALIDADE DO AR
O empreendimento ndo é gerador de mondéxido de carbono e outros gases que
possam interferir na qualidade do ar, ndo havendo, portanto, nenhum impacto

nesse quesito, em suma, o impacto é neutro.

Entretanto, o empreendedor se compromete a realizar quaisquer estudos e

analises quando solicitado pelos 6rgaos ambientais competentes.
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5.6 CAPACIDADE DE SUPORTE DA INFRAESTRUTURA URBANA
INSTALADA

A &rea em andlise esta inserida dentro dos limites da Bacia Hidrogréfica do Alto
Tieté (BH-AT), na regido da Sub-bacia Cabeceiras, proxima do Reservatorio do

Rio Taiagupeba.

Esta Bacia Hidrografica, localizada na regido Leste do Estado de S&o Paulo,
possui uma area de drenagem de aproximadamente 5.868 kmz2, atinge uma
populacdo de 19.959.976 habitantes e, apresenta uma area de 1.773,00 kmz?
coberta por vegetacdo natural remanescente, pertencente aos Estagios
Sucessionais da Mata Atlantica — Floresta Ombréfila Densa (que ocupa

aproximadamente 30% da area da UGRHI).

A BH-AT é dividida em seis sub-bacias (Sub-bacia Cabeceiras; Sub-bacia
Cotia-Guarapiranga; Sub-bacia Billings-Tamanduatei; Sub-bacia Juquery-
Cantareira; Sub-bacia Jusante Pinheiros-Pirapora e Sub-bacia Penha-Pinheiros)
gue drenam os principais rios da Regido Metropolitana de Sdo Paulo (Tieté;

Pinheiros; Tamanduatei; Claro; Paraitinga; Jundiai; Biritiba-Mirim e Taiacupeba).
Apresenta como principais reservatorios:

- Paraitinga,;

- Ribeirdo do Campo;
- Ponte Nova,

- Biritiba-Mirim;

- Jundiai

- Taiacupeba,;

- Bilings;

- Guarapiranga;

- Pirapora,;

- Represas do Sistema Cantareira e Pedro Beicht.

A Bacia Hidrografica do Alto Tieté Cabeceiras abrange o maior polo econémico
do pais, centralizando a sede dos mais importantes complexos industriais,
comerciais e financeiros. Abriga uma série de servigos sofisticados, definidos

pela interdependéncia dos setores, que se integram e se complementam. O setor

Rua Clemente Cunha Ferreira, 121 - Vila Perracine, Poa - SP
CREA 5070950573-SP
E-mail: douglas@dmoraiseng.com.br



mailto:eng.ambiental.davi@gmail.com

29

de servicos é 0 mais expressivo e mostra uma grande complementaridade com
a industria. Ressalta-se ainda o setor de transporte, de servicos técnicos as

empresas, de saude e de telecomunicacdes.

As Unidades de Conservacdo ou de Protecdo pertencente a esta Bacia
Hidrografica sdo: APA Cajamar, APA Haras de Sdo Bernardo, APA Mata do
Iguatemi, APA Parque e Fazendo do Carmo, APA Piracicaba e Juqueri-Mirim,
APA Sistema Cantareira, APA Varzea do Rio Tieté, EE de Itapeti, PE Alberto
Lofgren, PE da Cantareira, PE Chacara da Baronesa, PE Fontes do Ipiranga, PE
Jaragud, PE Juquery, PE Nascentes do Tieté, PE da Serra do Mar, RB Alto da
Serra de Paranapiacaba, RPPN Voturuna V, RPPN Sitio Curucutu, RPPN Sitio
Capuavinha, RPPN Sitio Ryan, RPPN Voturuna Il, RPPN Paraiso, RPPN
Mahayana, Area de Protecdo e Recuperacéo dos Mananciais do Estado de S&o
Paulo — APRM - 1975 e 2013.

Os Municipios inseridos nesta Bacia sdo: Aruja, Barueri, Biritiba Mirim, Caieiras,
Cajamar, Carapicuiba, Cotia, Diadema, Embu, Embu-Guacu, Ferraz de
Vasconcelos, Francisco Morato, Franco da Rocha, Guarulhos, Itapecerica da
Serra, Itapevi, Itaquaquecetuba, Jandira, Juquitiba, Mairipord, Maua, Mogi das
Cruzes, Osasco, Pirapora do Bom Jesus, Poa, Ribeirdo Pires, Rio Grande da
Serra, Salesopolis, Santana do Parnaiba, Santo André, S&o Bernardo do
Campo, Sao Caetano do Sul, S&o Lourenco da Serra, Sdo Paulo, Suzano,
Taboé&o da Serra.

Quanto a hidrografia local, a regido de estudo esta inserida nas proximidades do
Rio Una e do Represa de Taiagupeba, entretanto estes passam a mais de

1.000,00 (mil) metros de distancia do lote destinado ao empreendimento.
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5.7 GERACAO E DESTINACAO DOS RESIDUOS SOLIDOS

A geracdo e destinacao final dos residuos sélidos seréo divididos em 02 (duas)
fases ou etapas. Onde a primeira etapa sera caracterizada pelas obras
estruturais objetivando a instalacdo do empreendimento e, no segundo momento

pelo funcionamento das atividades previstas.

Primeira Fase — Construcao:
Limpeza do terreno
Canteiro de obra
Fundacoes
Superestrutura

Alvenaria

Instalacdo Hidrossanitario
InstalacBes elétricas
Reboco

Revestimentos

Forro de gesso

Pintura

Cobertura

Segunda Fase — Operacao:

Na fase de operacdo do empreendimento ocorrera a geracao de residuos de
escritorios que serdo acondicionados em compartimentos adequados
(involucros, sacolas, caixas) e, serdo destinados a Coleta Publica/Municipal de
Residuos Sdlidos, os quais serdo destinados a locais previamente licenciados e
autorizados pelos 6rgdos ambientais competentes, sendo estas acdes (Coleta,
Transporte e Destinacao Final) de responsabilidade da empresa especializada
contratada pela municipalidade para este fim. Estima-se que a geracao deste

tipo de residuo sera na ordem de 25,97 Kg/dia ou 623,34 Kg/més.
(segundo o IBGE a taxa de producao de lixo por pessoa é de 1,03kg/dia)

Os Residuos industriais do processo produtivo serdo acondicionados em
compartimentos adequados e, serdo destinados a locais previamente
licenciados e autorizados pelos 6rgdos ambientais competentes, sendo estas
acOes (Coleta, Transporte e Deposicdo Final) de responsabilidade do
empreendedor e da empresa coletora, onde 80% deste tipo de residuo serdo

redirecionados ao processo produtivo.
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Desta forma todos os residuos gerados terdo as destinacdes devidas e de
acordo com a legislacdo, diminuindo significativamente o impacto no meio
ambiente, proporcionando reprocessamento dos mesmos e geracao de novas

matérias primas

5.8 GERACAO DE EMPREGO E RENDA

A andlise deste item (geracdo de emprego e renda) sera dividida em 02 (duas)
fases ou etapas. Onde a primeira etapa seré caracterizada pela contratacao de
mao de obra qualificada objetivando a implantacdo do empreendimento e, no
segundo momento pelos funcionarios, fornecedores e demais colaboradores que
estdo direta e indiretamente relacionados ao funcionamento das atividades

previstas.

Primeira Fase — Construcao:
A estimativa € que trabalhem nas constru¢cbes do imével cerca de 35

profissionais do ramo da construgao civil.
Segunda Fase — Operacao

Nesta fase serdo gerados empregos diretos (funcionarios operacionais e
administrativos; ajudantes; colaboradores; vigilantes, entre tantos outros) e
indiretos (prestadores de servigo; profissionais das mais diversas &areas;
transportadoras, motoristas; entregadores; carregadores; encarregados, entre
outros).

O numero de empregados gira em torno de 25 (vinte e cinco) funcionarios diretos

e 15 indiretos.

O impacto econémico € positivo uma vez que favorecera a geracao de empregos
e renda. Como também é positivo o impacto que tera o desenvolvimento
econdmico da regido, devido a futura instalagéo e funcionamento da empresa, a
qual trara beneficios para a cidade como um todo e ndo especificamente para a

regido de interesse ou influéncia direta.
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As atividades desenvolvidas, durante o funcionamento, resumem-se em:

executa a Fabricacdo de produtos de limpeza e polimento
Instalacdo de maquinas e equipamentos industriais;

Entrada e saida de funcionarios e de prestadores de servico;
Entrada e saida de veiculos e demais bens moveis;

Entrada e saida dos visitantes/clientes.

Funcionara esporadicamente ou em paralelo a essa sequéncia de atividades, os
seguintes servicos:

Jardinagem;

Servicos de limpeza,

Servigcos de manutencao;

Recebimento e armazenagem de materiais e encomendas.

5.9 PERICULOSIDADE

Para controle de situa¢gBes de risco, a construcdo contar4d com alarmes de
incéndio, iluminacdo de emergéncia, sistemas de deteccdo de incéndio,
hidrantes e extintores.

a area de producao tem canaletas no piso que direcionam possiveis vazamentos
para tanques de contencdo, sera emitido o auto de vistoria do corpo de
bombeiros (AVCB) que € uma ferramenta exigida por lei e que garante que o
empreendimento cumpre com todas as medidas de seguranca contra incéndio,

sendo assim a periculosidade € neutra.

5.10 RESIDUOS LiQUIDOS

A geracdo e destinacao final dos residuos liquidos serao divididos em 02 (duas)
fases ou etapas. Onde a primeira etapa sera caracterizada pelas obras
estruturais objetivando a instalacdo do empreendimento e, no segundo momento

pelo funcionamento das atividades previstas.
Primeira Fase — Construcao:

Os residuos liquidos da fase de construcdo serdo as tintas em sua maioria a
base de agua que é ecologicamente correto sendo a pintura o penultimo item do

cronograma de obras.
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Segunda Fase — Operagéo:

Nesta fase serdo gerados: Efluentes sanitarios, caixa de gordura, cozinha e

fossa.

Tais efluentes serdo encaminhados para a CRC Infraestrutura, empresa
responsavel pelo tratamento de residuos liquidos (bioldgico externo). Estima-se
que a geracao deste tipo de efluente (Esgotamento Sanitario) estarq sempre na

mesma proporcéo do consumo de agua.

Os Residuos industriais do processo produtivo sdo o0s recipientes de
armazenamento das matérias primas que serdo acondicionados em
compartimentos adequados e, serdo destinados a uma empresa para limpeza e

posteriormente reutilizagdo do empreendedor.

5.11 VIBRACAO

Na fase de funcionamento/operacédo, ndo havera a utilizacdo de equipamentos
e maquinarios que causem vibracdo ou outros desconfortos a vizinhanca
imediata pois o estabelecimento atende plenamente os niveis determinados pela

Norma Técnica NBR 10.151 Portanto, o impacto neste quesito é neutro.

6. CONCLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

A implantacdo do empreendimento obedece as legislacdes vigentes e diretrizes
de ocupacao do solo no municipio de Suzano/SP, como qualquer atividade da
construcdo civil, serdo gerados impactos nas fases de implantacdo e

utilizacao/operacao.

Inicialmente terd impactos causados pelas atividades da construcdo civil com a
circulacdo de materiais, maquinas e equipamentos, geracdo de ruidos,
transporte e circulagdo de veiculos pesados nas vias proximas, impactos de
natureza negativa entretanto esse impacto é minimizado devido as
caracteristicas do local, tendo como fabricas, industrias e um area vazia seus
vizinhos, é um impacto que serd minimizado com as medidas cabiveis e um
gerenciamento de obra adequado, nao representando prejuizos relevantes para

a populacéo do entorno.
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Quanto aos equipamentos publicos de lazer, entende-se que nao havera
demanda, pois 0 empreendimento tem como objetivo a atividade industrial e de
prestacdo de servicos. Outro aspecto que gera impacto € o acréscimo de
veiculos nas principais vias de acesso, configurando-se como impacto negativo.
Os impactos positivos estdo relacionados com o incremento na arrecadacao
municipal, geracdo de emprego e renda, demanda por comeércio e servicos

gerando impacto na economia local.

Em suma, o empreendimento apresentara condicdes adequadas para seu
funcionamento, a qualidade de vida da populacédo adjacente sera preservada e
a edificacdo nao vai agravar impactos existentes. As obras e demais estruturas
estdo em compatibilidade com as diretrizes de uso e ocupagédo do solo e
legislacdes vigentes. Além disso, a sua utilizagdo ndo criard nenhum impacto
negativo no meio-fisico (fauna, vegetacéo, hidrografia etc). Lembra-se que a
unidade estara sujeita a toda e qualquer fiscalizacdo municipal, estadual e até

mesmo federal.

7

Conclui-se, assim, que o impacto final do empreendimento em estudo é
POSITIVO. Pois dos 11 (onze) itens avaliados, cinco (5) sdo positivos, seis (6)
sdo neutros. Tais resultados indicam que o empreendimento podera ser
instalado e funcionar sem que a vizinhanca sofra qualquer prejuizo em sua

qualidade de vida.

7. RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Este relatdrio tem o objetivo de verificar de que forma os impactos gerados pelo
empreendimento impactam na vizinhanca, visando propor medidas mitigadoras
que possam controlar ou eliminar eventuais problemas, n&do causando
desconforto a comunidade e atendendo as determinacdes legais, especialmente
o Termo de Referéncia n®. 015.2022 que estipula as diretrizes necessarias para
a Elaboracédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), em conformidade com

a Lei Complementar Municipal n°. 312/2017.
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7.1 SINTESE DOS RESULTADOS DE DIAGNOSTICO DE IMPACTO SOBRE
A VIZINHANCA
Geram impacto POSITIVO do empreendimento sobre a vizinhanga os seguintes

guesitos:

5.1. — Equipamentos urbanos e comunitarios;

5.2. — Uso e ocupacéao do solo;

5.7. — Geracdao e destinagdo dos residuos solidos;

5.8. — Geracao de empregos e renda;

5.10 — Residuos liquidos.

Geram impacto NEUTRO, do empreendimento sobre a vizinhanga, os seguintes

guesitos:

5.1. — Equipamentos urbanos e comunitarios;

5.3. — Geracao de trafego intenso ou pesado;

5.4. — Nivel de ruidos;

5.5. — Qualidade do ar;

5.6. — Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada
5.9. — Periculosidade;

5.11. — Vibracéo.

8 CONCLUSOES
O empreendimento obedece a legislacao vigente e normas referentes ao uso e

ocupacao do solo no municipio de Suzano/ SP.

Dos 11 (onze) impactos propostos pelo termo de referéncia n® 15.2022, 5 (cinco)

Sao positivos, 6 (seis) sdo neutros.

O empreendimento que sera construido, gerard um pequeno impacto inicial
durante sua fase de construcdo, mas, pode-se afirmar que o imével construido
gera além dos impactos positivos, apenas impactos neutros em sua vizinhanca,
nao causando desconforto e seguindo todos os parametros estabelecidos por

lei.
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10. ANEXOS

A- Projeto; proposta do empreendimento, assinada pelas partes

B- ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento

C- Certiddo de matricula do Registro de imoveis, expedido no maximo 30 dias
D- Espelho do IPTU

E- Certidao de diretrizes emitida para o uso pretendido.
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A- Projeto; proposta do empreendimento, assinada pelas partes
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A- Projeto; proposta do empreendimento, assinada pelas partes
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B- ART ou RRT do profissional

Resolucao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou servigo
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

o Regiomal de Engenbar o Auronomia do Estado de ssopatio | 28027230230162783

% avel Técnico
DOUGLAS RIBEIRO DE MORAIS
Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil RNP: 2620479100
Registro: 5070950573-SP
Empresa Contratada: Registro
2. Dados do Contrato ——

Contratante: G&S Home Solutions CPF/CNPJ:24.531.019/0001-22

Endereco:  Rua EDNA PEREIRA GALAFASSI ' 32

Complemento: Bairro: JARDIM LEBLON

Cidade: Suzano UF: SP CEP: 08655-239

Contrato: Celebrado em: 30/01/2023 Vinculada a Art n°

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Agéo Institucional:
- 3.Dados daObra Servigo —
Endereco: Rua EDNA PEREIRA GALAFASSI N°: 32
Complemento: Bairmo: JARDIM LEBLON
Cidade: Suzano UF:SP CEP: 08655-239
Data de Inicio: 30/01/2023
Previs@o de Término: 30/03/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cédigo:
Proprietario: G&S Home Solutions CPF/CNPJ: 24.531.019/0001-22

4. Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracdao
1 Estudo Edificacao 1860,89000 metro quadrado

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

A PRESENTE ART REFERE-SE AO Projeto EIV- ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA.

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de ibilidade previ nas normas técni da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionad
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B- Comprovante de pagamento

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
30/01/2023 - AUTOATENDIMENTO - 16.48.52
6708306708 0004

Comprovante Pix

CLIENTE: G _& S _TIND COM REPR

AGENCIA: | covnta:

PAGAMENTO VIA QR CODE

ID: E0000000020230130194810763734956
CNPJ DO PAGADOR: 24.531.019/0001-22
VALOR: 96, 62
DATA: 30/01/2023 - 16:48:45

NOME DA COBRANCA: Pagamento referente ao Boleto
00028027180230550867 - Vencime
nto 08.02.2023 - R$

COD PRODUTO: BOLET028027180230550867DATA30012023

DEVEDOR: DOUGLAS RIBEIRO DE MORAIS
CPF DO DEVEDOR: wkik [049.628-%*
CEP: 08.552-330
ENDERECO: Rua CLEMENTE CUNHA FERREIRA 121 VILA P
ERRACINI
CIDADE: Po
UF: SP

PAGO PARA: Conselho Regional de Engenharia e Ag
CNPJ: 60.985.017/0001-77
INSTITUICAO: 00000000 BCO DO BRASIL S.A.
Esta transao pode ser tarifada em at 0,99%,
com valor mximo de R$ 10,00.

Notificacao enviada em: 30/01/2023 - 16:48:46

DOCUMENTO: 013020
AUTENTICACAO SISBB: 7.6E7.398.C47.67C.CAD

Central de Atendimento BB
4004 0001
Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

0800 729 0722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de produ-
tos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e Demais canais de
atendimento.

Atendimento a deficientes auditivos ou fala

0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de cartao
e outros produtos e servicos de Ouvidoria.
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C- Certiddo de matricula do Registro de imoveis, expedido no maximo 30 dias

N Registro de Iméveis 1A
A Luiz Alberto de Souza Coutinho ' _-,qlo’OpE,; R~
: ~ Oficial %0 o, £ AN O
CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Qggﬁi'srcqjg/aa‘* O5 5%
e S€U cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor: 14 ’?nt:-‘:: i O
vcar . A ‘:.“h’\v:m’ Ony

J cud’ﬂnge
ik LIVRON.°2 REGISTRO — Registro de Imévels —ose
4
Vi, Maviaia ER,AW COMARCA DE BUZANO - ESTADO DE 8AO PAULO
A

1\ a Swano, 10 d¢  junho de 2015
S" IMOVEL: UM TERRENO constituido por PARTE do LOTE 02,

,‘\'-\ situado no Bairro Suzano, perimetro urbano deste Municipio
fi e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado:

1) Inicia-se no ponto localizado no alinhamento predial da
" Rua Edna Pereira Galafassi até a A4rea municipal numa
: distancia de 115,61lms, daf segue pelo referido alinhamento

.,’\' numa distincia de 40,26ms, dai deflete a esquerda e segue
/ confrontando com a outra parte deste terreno (Matricula n°®

?\ 74.456) com o azimute de 274°27'pen e distancia de
[ 80,15ms, dai deflete A esquerda e segue confrontando com
( propriedade de Kurt Berliner, com azimute de 205°05'38" e

' distancia de 12,00ms, dai deflete a esquerda confrontando
b com uma area sob Matricula n°® 65,217 e distancia de

b (2 75,00ms até o ponto de origem da descrigdo deste imével,

‘S? encerrando a &rea de 1.960,33m2. 5

fi)

\[‘. CONTRIBUINTE: 77.003.031, em maior area. :

“'éf PROPRIETARIA: VIANA QUIMICA LTDA, com sede na Rua Chile, HE
(\‘ 80, Jardim América, Po&-SP, CNPJ 07.271.077/0001-45. 1
] ¢ 55
! 6
¥ REGISTRO ANTERIOR: R,03 da Matricula n°® 65.218, datado de 2

0 01/08/2013, deste Registro Imobiliario. °©

‘)

() SUBSTITUTO:

f" Av.017em 10 de Junho de 2015, Ttura de Matricula) pam,
!y

:lf- A presente matricula aberta atendendo o requerimento g
’l feito pela propr ria VIANA QuiMICA LTDA, com sede na (q¥]
)) Rua = Sacadura Cabral, 120, vila Jilia, Poa-SP, ja 79

qualificada, datado de 26/05/2015.,

i 2
1 o
o SUBSTITUTO: \

0t

-‘)g“\ P,174.186 ONSECA D UTAR FAGS
Ay
‘”’{' /

."“} "Continua no verso"

L A

o o E i 12362

Pag.: 001003

)’{ QUALQUER ADULTERACAD RASURA OU EMENDA INVALIDAEST MEN
.
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Matricula Ficha .
‘ 74.457 w 01 )
Verso '

Av.02/em 12 de abril de 2021. (Contribuinte)

Pela escritura puablica de venda e compra lavrada aos
13/07/2015, Livro 557, fls. 078 & 081, no 2° Tabelido de
Notas da Comarca de Suzano-SP, complementada pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2021, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, esta cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n® 77.003.034.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.216.922 L@%ﬂ.‘_—mﬁ

R.03/em 12 de abril de 2021. (Venda)

Pela mesma escritura mencionada na Av.02 desta matricula, a
proprietédria VIANA QUIMICA LTDA, j& qualificada, VENDEU al)
ITAMAR CORREA VIANA, brasileiro, solteiro, engenheiro
quimico, RG 26.746.317-0-SSP/SP, CPF 166.158.318-05 e 2)
RENATA CAETANO, brasileira, solteira, empresaria, RG
24.794.695-3-SSP/SP, CPF 253.265.418-07, ambos residentes e
domiciliados na Rua Monte Eiger, 99, Quadra 10, Lote 35,
Condominio Residencial Arua Brisas, Mogi das Cruzes-SP, ©
imével objeto da presente pelo valor de R$ 250.000,00 (V.V.
R$ 419.730,67). Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 30/03/2021, as 14:15 e nao foi encontrada nenhuma

ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
NI EAGS

p,216.922
R.04/em 12 de abril de 2021. (Venda)

y lavrada aos
pela escritura publica de venda e compra
22/03/2021, Livro 134, Pé&gs. 063/066, no Tabelido de Notas
do Distrito de Jundiapeba, Comarca de Mogl das Cruzes-SP, ©0s

» Continua na Ficha N° 02 :

Pag.: 002/003

AlIALAUER ADULTERACAD. RASURA OU EMENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTO'

Digitalizado com CamScanner
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CNB 123620

LUVRON*2 REGISTRO  — Roglotro de Iméveis —

OCRAL
COMAIWA DIt BUZANO - BOTADO DE BAO PAULO

Matitovle Pohe
C 74,487 Q 02 ) 12 abril 2021
Duseno, s de

proprietdrioa 1) ITAMAR CORREA VIANA o 2) RENATA CAETANO, SL]
qualificadon, VENDERAM A G&f INDOSTRIA, COMERC10,
REPRESENTACAO, IMPORTAGAO E EXI'OI(TI\C_AO LTDA ME, com sede na
Rua Joséd do Patrocinio, 67, Calmon Viana, PoA=GP, CNPJ
24.511.019/0001-22, o Imovel objeto desta matricula pelo
valor de R$ 420,000,00 (V.V. R 419,730,67). Foi realizada
consulta junto a Central de Indisponibilidade de Dens em
nome das partes envolvidan, om data de 30/03/2021, As 14:18
e ndAo fol encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA: ™

£.216,923 Sl
Certidio de Propriedade com Negativa de Onus ¢ Alienagio.
Certifico que n presente reproduglo da Matrfcula n® 74457  estd conforme
original ¢ foi extrafda na formado § 1* do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes o dnus reais e pessoais,
Dou 1¢, Suzano, data e hora nbaixo indicaday.

- j ,.\".JJ‘

Roberta Peixoto da Silva — Liscreve

Para verlficar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedorla Geral da Justiga:
https://selodigital fjsp.jus.br

1236203C3074457C15351923H
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Aolo de Silva
Uscreventa

1] Centiddo expedida bs 15.35 27 horas do dia 31/01/2023
Pare lavialurg de sscriures esta cortiddo @ valida por 30 diss (NSCOJBP, XIV, 18, “e%)
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Prefeitura Municipal de Suzano AREA GONSTImS | TELHERCNm) | OUTRAS AREAS (m@ | AREA TOT EDIF ==
; 37062027 1 TR-20 0,00
EXERCICIO | IMOVEL | INSCRIGAD CADASTRAL | auADRA LOTE |AREA TERRENCY FRAGAD DEAL TESTADA ] PADRAD
irrs 148852 T 054 P2 1.880,04 14,0008 40,28
PROPRIET. ALIGUGTAR) |WiR vEK TERRER0 ()| Vil VEK CONET, (i) WVALOR VERMAL %)
266128 - ITAMAR CORREA VIANA 464.511,36 000 464.511.26
COCBRIGALNE) TERRM CFIAL - 3 THATE
FREDUAL - R 0o
TOTAL - RS 141378
ENDEREGD D0 IMGVEL
RUA - EDMA FEREIRA BALAFAZE| 32
CUAD  BUZAMOIF  08.85E-23 FARGELAE  VENGMEMTD VALGHES EN A5
ICA 15032022 324310
ENDEREQ ENTREGA 1 IHIS-2022 4,37
MONTE EMSER, 88, GUADRA 90 - LOTE 35 DEMOMETRATIVG 2 IHIS-2022 4,37
REE. ARUAERIZAZ  WOOIDAS CRUZES - 3P BETTI-2HE DE FARCELAE 3 IHIS-2022 1,37
4 15062022 4,37
H 15-07-2022 44,37
g 15-08-2022 44,37
7 15082022 4,37
] 152022 344,37
El 15142022 344,37
10 1120022 3445
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E- Certidao de diretrizes emitida para o uso pretendido.

Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

.,:ﬁiéﬂé'- -

Cadigo de controle da cemtidBo: f39cT707dd0d645030b6

DIRETRIZ N® 89.2022
Diretriz para aprovacdo de empreendimeantos de uso ndo resldenclal

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de 530
Paulo, através das atribuicdes legais conferidas a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo;

autoriza:
A pedido formulado no Reguerimento n2 12777.2022 em que:

em nome de G&S Ind Com Rep Imp Exp Log Transporte Ltda , conforme despacho exarado no mesmo, o Imdvel inscrito no
Cadastro Imohblllédria sob n? 77.003.034, com Sres de L960.04m?, localizado na Rua Edna Persira Galafass], situs-se na
Macrorona de Estruturacho Urbana (MEU), conforrme Lel Complementar nf312/2007 &, em Zona de Uso Predominantements
Industrial 1 - IWP 1 conforme Lel Estadusl n@l817/TE & Lel Complementar nf3402019 gue trata do u€o, ocupacio &
parcelamentn do Solo, na qual admite-22 & implantacBo de edificacio destinada a stividade de “CNAE 2062-2/00 Fabricacio de
produtos de limpera & pollmenta”, classificada como Industrial (Ind-3) & nivel de incomodidade Alta, conforme Decreto
Municipal n*9.406/2019, desde gque obedecends, conforme Led Compléementar n@34002019, o8 seguintes indices urbanisticos e
parimetros de ocupagio do solo:

Manziana de Fatruburagio Ubana {FL

I RS | b oy b 1LHa

i LA FREMIE  LOIE{RT 10 %) L] wA PN permika Fermiisien.
1A Wiime  Miriom ® | B | I [
PEEN
Rl 4 Bl 1.0 Cararme lagis aie eEatiicn

C& hWavimo 1.0

{A). Observades as disposicbes do Art.81 e Art. B2 da Lei Complernentar no340,2010;
{B). Dbservades as disposicdes do Art.83 da Lel Complermentar nd340/2019;

{€}. Observadas as disposices dos ArtS0, Art91, Art92 & Art.93 da Lei Complementar no340/2019;
(D). Dbservadas &= dispasicies do Artige B4 da Lei Complementar ne340/2019;

{E}. Observar os Artigos 94 & 95 da Lel Complementar no340/2019;

{F). Atender o padries de incomodidade & medidas mitigadoras prévistas no Anexo WV - Tabela 3 da Lei Complementar
nERA0f2019;

{G). Dbservado o enguadraments do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal no9 40620109,

I O Recuo da divisa frontal do lote ou glebs (RIFQ), Recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA), Recuo da divisa de fundos do lote
ou gleba (RFD) & Recuo entre edificacdes no mesma lote ou gleba (REE) devern observar o disposto no AribB5, Art 86, Art 87, Art.BB
& Art.B9 da Lel Complernentar nf340/2019;

. Quanto aos par‘.!melms E&pﬂtlﬂl’.ﬂ! [para vagas & BCessos de weiculos observar as dh:pnﬂr,ﬁe: do ArSE a0 At 106 da Lel
Cormplernentar 9340/2019;

ML No que concerng 8o licenclamants da atividade cass & ety g8 E'HF.IIHFE (pl=14 plr'll‘l"lﬂl"ﬂ! d.nl:hllun;ln do CONSEMA n@
0172018 & Lel Complementar n¥315/2018 regulamentads pelo Decreto nE9227/2018, devers ser obtids aprovacBo junts &
Secretarls Munlcipal de Mela Amblente [SMMA} e respectived licengas amblentais, cess contrars deverd obler aprovacho junto a
CETESE & respectivas licencas ambientals;

V. Atividades enguadradas no critério “geracBo de trifego pesado”, conforrme padries de incomodidade & medidas mitigadoras
previstas no Anexo W - Tebela 3 da Lel Complementar n?340/2019 56 poderBo se instalar em vias que compartem manobra de
veloulos, oom calha minima de quatorze metros & ou vies estruturantes definldas na Lel Complermentar nf3122017;

V. A stividade & ser deservolvida no local enquadra-se como "empresndimento ou athidade de Impacto”, nos berrmos do
ArL5T & do ArL58 de Lel Complementar no312/17, portants o mesrme deverd der abjets de Estudo de Impacta de Vizinhanca (EIV],
elabarade confarrme a3 El:i:!r'ﬂ.l!- contidas ne Termo de Rsferdncla emitida p.ela Secretans HIJI'IlI!ﬁhBl de Pﬁ!l‘ltjal'l'lﬂ‘llﬂ Urbana &
Habitacho [SMPUH), conforme as procedimentas do Decrets Munlcipal n991T0/2018 & contemplando o aspectos definides no Artige
112 § 39, da Lel Complementar nf312/17;

Visite o portal GEOSuzano: wyvew geosyrane com br

Arnsse Lals o Decretos ama httpeifsss surano.spopov briwebftransparenciafleis-e-decretos

Secrotaria M @ A
unicipal de Plane/amente Urbane o Habltacio (SMPUH)

E-maall: smpubd@surano sp.gov.br | Telefone: 11 47453123
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E- Certidao de diretrizes emitida para o uso pretendido.

g Prefeitura Municipal de Suzano
!ﬁ! Estado de Sao Paulo
._f_ ;: . Chdigo de controlé da cemidBo: M39T0Tdd0d645030b6

V. Deverfio ser cumpridas s demals exdgénclas legais da administragBo municipal, em especial quants b regularizacio da sthidade
junto & receita municipal. Esta Certiddo ndo tem validade como Licenga, Alvard e no exime o Interessado ou portador da
necessidade de licenciamento nos Ambites municipal, estadual e federal.

Validade do documento: 21/03/2023

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei & emiti nos termos da lel a Diretriz para
aprovacao de projetos de empreendimentos de uso nao residencial, conforme a Lel
Complementar n? 340/2019 e Decretos Municipais n? 9.406/2019 e n? 9.573/2021.

Visto e de acordo:

Suzang, 22 de Seternbro de 2022

Ellene Correa Rodrigues Coelho
Diretora de Planejamento Terrltodal

hibttpe-isuzano knmev.net br/prajectsishow_mages/167843

Vishte o portal GEOSuzano: sy Qeosuzane com.br

Acesse Lals & Decretos ema hitpcisers suzano.sp.pov briwebftransparenciajleis-e-decretos

Secrotaria Municipal de Planejamento Urbano o Habltacio (SMPUH)
E-mall: smpubdsuzana sp.gov.be | Telefone: 11 47452123
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