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Empreendimento: Comércio de Materiais de Construcao
Enderego: Rua Prudente de Moraes n°® 1.575
Bairro: Vila Monte Sion

Cidade: Suzano/SP.

NOTA: O presente Laudo foi elaborado com base e esta em conformidade com o Termo
de Referéncia para Elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) n°.
18/2022 elaborado pela Secretaria Municipal de Planejamento Utrbano e Habitacio da
Prefeitura Municipal de Suzano/SP.

Suzano, 23 de janeiro de 2023

Rua Benjamin Constant n° 1.686, Sala 1, Centro, Suzano/SP, CEP 08674-178
11 99827-0022 - robertokishi@uol.com.br
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APRESENTACAO

O municipio de Suzano/SP esta localizado na Regiao Metropolitana da cidade de Sao Paulo
(Alto Tiete), especificamente na Microrregidao de Mogi das Cruzes. Fazendo limites com as cidades

de Ferraz de Vasconcelos, Poa, Itaquaquecetuba, Ribeirdo Pires, Rio Grande da Serra, Mogi das

Cruzes e Santo André (Figura 01).
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Figura 01 - Localizacio do Municipio de Suzano/SP
(Fonte: https://www.google.com/maps/place/Suzano,+SP/(@-23.5781885,-
46.3373923,11.252/ data=14m5!3m4!150x94ceT0ff6850e3¢7:0xa8ef934fabb0f3718m213d-23.5862499!4d-46.3336857)
Apresenta uma populacao mensurada de 262.480 habitantes (Censo/IBGE/2010) e, uma
populacio estimada para 2021 de aproximadamente 303.397 habitantes (Censo/Estimativa
IBGE/2021), distribuidos em 206,236 km? (Figura 02), fato que gera uma Densidade Demografica

na ordem de 1.272,93 habitantes/km?.

& POPULAGAO
Populacio estimada [2021] 303.397 pessoas
Populacdo no ultimo censo [2010] 262.480 pessoas
Densidade demogréfica [2010] 1.272,93 hab/km?

Figura 02 — Dados Populacionais do Municipio de Suzano/SP
(Fonte: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp/suzano/panorama)

Possui um clima Subtropical Cfb (conforme classificacdo climatica de Képpen-Geiger),

com temperatura média anual de 19,25°C, tendo invernos brandos e verdes com temperaturas
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moderadamente altas, as quais sdo elevadas pelos efeitos da polui¢ao e da alta concentragiao de

edificios e asfalto.
Tal clima decorre da altitude média do municipio (749,00 m) com relagao ao nivel do mar.

O clima Subtropical Cfb corresponde a areas e/ou regides com elevadas altitudes, onde

pode ocorrer tanto vegetagao rasteira (gramineas) quanto bosques de Araucarias.

Segundo o Inventario Florestal do Estado de Sao Paulo, o municipio de Suzano/SP (Figura

03) apresenta como fei¢des de cobertura vegetal:

=  Mata Nativa, pertencente aos estagios sucessionais da Mata Atlantica;
=  (Capoeira, pertencente aos estagios sucessionais da Mata Atlantica;

= Vegetacdo de Varzea,

= Reflorestamentos homogéneos; e

=  Areas urbanas.
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Figura 03 — Mapa do Inventitio Florestal do Municipio de Suzano/SP
(Fonte: http://s.ambiente.sp.gov.br/sifesp/suzano.pdf)

Portanto, pode-se classificar a paisagem vegetal do municipio (com exce¢do dos plantios)

como pertencente a Floresta Ombroéfila Densa; Floresta Tropical ou Mata Atlantica.
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Esta paisagem ocupa parte do espago amazonico estendendo-se pela costa atlantica desde
Natal, no Rio Grande do Norte, até o Espirito Santo. E encontrada, também, em “bolsoes”
contidos entre o litoral e as serras pré-cambrianas marginais ao oceano, ampliando a sua area de

ocorréncia sobre as encostas até Osorio, no Rio Grande do Sul IBGE, 1992).

Conforme FERRI (1980) existe outra classificagao da vegeta¢ao, denominando-a de acordo
com suas caracteristicas ou pela auséncia delas. Neste caso, em especial, a vegetacio encontrada
pode ser enquadrada num Sistema Primario da Mata Atlantica, decorrente da descaracterizagao das
peculiaridades naturais da localidade por intermédio de atividades humanas (sejam estas: agricola,

pecuaria, urbanizac¢io e/ou mineracio).

Estes locais, no transcorrer dos tempos, foram alterados para suprir alguma necessidade
humana e, quando sao abandonadas, reagem diferentemente de acordo com o tempo e o uso.
Porém, a vegetacao que surge reflete sempre os parametros ecolégicos do ambiente (EITEN,

1983).

De modo geral, a Floresta Atlantica apresenta uma fisionomia alta e densa, apresentando
uma alta variedade de espécies pertencentes a varias formas biologicas e estratos. Essa diversidade
de espécies da flora confere a manutencao de varias espécies da fauna silvestre, uma vez que os
frutos produzidos pelas plantas representam uma fonte primaria de energia para muitas espécies

de aves, mamiferos, lagartos e até mesmo peixes.

O Inventario Florestal (Figura 03) demonstra que a cidade Suzano foi alvo de forte pressao
antropogénica, decorrente da expansdo industrial e urbana. Pressio que fragmentou a floresta
nativa, transformando a cobertura vegetal continua num mosaico de fragmentos de diversos

tamanhos, isolados por grandes extensoes de terras ocupadas por outras atividades.

Atualmente, a ampliacio do conhecimento das espécies nativas da Mata Atlantica
representa um passo essencial na mudanga de atitude em relacio ao meio ambiente. Pois nossa
herancga cultural foi baseada na coleta e depredagdo do meio natural, aliada ao desconhecimento
da utilidade que a vegetacdo nativa tem para a vida humana e, para a importancia dos processos

ecologicos.

Além do fato de se conhecer a vegetacao, outro item de suma importancia é o equilibrio

entre homem e meio ambiente, a tao vislumbrada “sustentabilidade” (CARVALHO, 1994).
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Sustentabilidade que confronta a conciliagao da preservacao com a necessidade de uso, ou seja,
como se adequar a ocupagao de espagos com a preservacao do meio ambiente, sem que privemos

a visdo e o conhecimento de nossa vindoura geragao?

Desse modo, surgem os Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) como instrumentos da
gestdo publica que visam analisar os possiveis impactos negativos e positivos, causados pela
implantagao de empreendimentos, propondo medidas que amenizem ou compensem, de alguma

forma, as suas consequéncias.

Assim, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), ora apresentado, tem por objetivo
avaliar a viabilidade da Construcao do Comércio de Materiais de Construcao, de maneira a

subsidiar a analise da Prefeitura Municipal de Suzano na aprovagao deste empreendimento.

Sua abordagem esta limitada aos aspectos relativos a construcgao e instalagdes prediais, ou
seja, interferéncias, decorrentes de sua implantagao, nos meios fisico, bidtico e antrépico (com

énfase na questao socioeconomica).

O projeto proposto implicou, em funcdo de sua complexidade, em um Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) balizado e desenvolvido, principalmente, a partir de questoes relacionadas as
interferéncias em areas urbanas, sempre respeitando as legislacdes vigentes na esfera Municipal,

Estadual e Federal.
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LISTA DE SIGLAS
AID Area de Influéncia Direta
All Area de Influéncia Indireta
EMPLASA Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano
EMTU Empresa Metropolitana de Transportes Urbanos de Sao Paulo
FUNDESPA Fundacio de Estudos e Pesquisas Aquaticas
GLP Gas Liquefeito de Petréleo
IBGE Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
IPTU Imposto Predial e Territorial Urbano
MZ Macrozona
PCA Plano de Controle Ambiental
PD Plano Diretor do Municipio de Ferraz de Vasconcelos/SP
SABESP Companhia de Saneamento Bisico do Estado de Sao Paulo S/A
ZEU-1 Zona de Estruturacio Urbana 1
ZEIS-2 Zona Especial de Interesse Social 2
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1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

O Empreendimento alvo do presente Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV) prevé a Construgao

de um Galpio/Salio Comercial que receberd a atividade de Comercializacio de Matetiais e Construgio.

Suzano, 23 de janeiro de 2023

* Em conformidade com o Item 1 do Termo de Referéncia para Elabora¢io de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) n°. 18/2022 elaborado pela Sectetaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo da
Prefeitura Municipal de Suzano/SP.

Rua Benjamin Constant n® 1.686, Sala 1, Centro, Suzano/SP, CEP 08674-178 10
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2. INFORMACOES GERAIS DO EMPREENDIMENTO, DO PROPRIETARIO E DOS
PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NA ELABORACAO DO EIV

2.1. Do EMPREENDIMENTO

Nome ou Razio Social: TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FII

Endereco: Rua Prudente de Moraes, 1575 — Vila Monte Sion — Suzano/SP — CEP: 08613-000

Area do Tetreno: 33.000,00 m?

Numero da Matricula / C.R.I.: Matricula 66.390 (remanescente) ¢ 78.083 do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Suzano

Area total a construir/ampliar: 17.502,68 m?

2.2, PROPRIETARIO DO EMPREENDIMENTO

Nome ou Razio Social: TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FI1
CNPJ: 28.548.288/0001-52
Dados para contato: Telefone: (11) 3133.0350; e-mail: funds@brtltrust.com.br

Assinatura do proprietario:

2.3. Do0s RESPONSAVEIS PELO ESTUDO

Nome ou Razio Social: Rodrigo Gomes de Souza

Especializagao profissional: Engenheiro Ambiental

Doc. de identificagio: RG- ssp/sc; cPrFi . CNH_
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional: CREA 5062556676 SP
ART vinculada n°: 28027230230073848

Dados para contato: Telefone (11) 95254.0848 e e-mail: r_gomes_souza@yahoo.com.br

Assinatura do responsavel técnico pelo estudo:

Rua Benjamin Constant n® 1.686, Sala 1, Centro, Suzano/SP, CEP U86/4-1/8 11
11 99827-0022 - robertokishi@uol.com.br
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Nome ou Razio Social: Roberto Issamu Kishi

Especializagio profissional: Arquiteto e Urbanista

Documentos de identificagdo: RG n° I SSP/SP e CPF n° _
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional: CAU/SP n° A26567-5
RRT vinculada: SI12722292100CT001

Dados para contato: Telefone (11) 99827.0022 e e-mail: robertokishi@uol.com.br
ROBERTO ISSAMU  rogtaroissamy 0"

KISH!: I - S o0

Assinatura do responsavel técnico pelo estudo:

* Em conformidade com os Itens 2, 2.1, 2.2 e 2.3 do Termo de Referéncia para Elabora¢ao de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) n°. 18/2022 elaborado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e

Habitacio da Prefeitura Municipal de Suzano/SP.
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CARACTERIZACAO

Neste item iremos fazer uma breve descricio do empreendimento e das atividades a serem

desenvolvidas no local.

Em tempo, informaremos ainda quanto a construcdo, a regularizagiao ou a ampliagao da edificagio,
a area total e a area a ampliar (quando e se existentes), o numero de pavimentos, a tipologia construtiva, bem

como discorrer sobre o processo operacional.

4.1. LOCALIZACAO

Conforme citado anteriormente, o empreendimento serd executado em imével urbano localizado a

Rua Prudente de Moraes n° 1.575, Bairro Vila Monte Sion, do municipio de Suzano/SP.

Apresenta como Coordenadas Geograficas Centrais ¢ de Referéncia a Latitude de 23°32'13.88"S ¢ a
Longitude de 46°17'49.50"O, convertendo as Coordenadas Geograficas em UTM, o imovel apresentara as
seguintes Coordenadas UTM — 367.597,99 m E; 7.396.413,34 m S; Fuso:23K; Datum: WGS84; Altura com

relagdo ao nivel do mar de 738,00m (setecentos e trinta e oito).

Com relacio a vizinhanca imediata, faz divisa com a Rua Prudente de Moraes no limite Sul, na divisa
Norte faz limite com Linha de Trens da CPTM e, nas divisas Leste e Oeste se limita com Propriedades

Particulares. Tais informagdes sdo apresentadas através da Figura 04, a seguir:

VISTA AEREA r T Legenda

GOOGLE EARTH PRO - 2022 & § 1 » AREAANALISADA
+ .- $ v @ Assa Atacadista

& Feimetro aproximada da Area Analisada

[;

Turbo Kart

PINUDICS

e

e i
Figura 04 - Localizagao do Empreendimento
(Fonte: Google Earth Pro - 2022)

Rua Benjamin Constant n® 1.686, Sala 1, Centro, Suzano/SP, CEP 08674-178 15
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DESCRICAO DAS ATIVIDADES

As atividades previstas sdo especificas daquelas atinentes a comercializagio de Materiais de

Construcao. Tais atividades dispensam maiores explanagdes, bem como dispensam o detalhamento dos

espagos e servicos prestados.

4.3.

DESCRICAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

Terreno: 33.000,00m?;

Area construida: 17.502,68m?;

Area Permeavel: 5.119,04m?;

Indices: CA 0,53; TO 50,69% e TP 15,51;

Pavimentos: trés (dois utilizagao geral e um laje técnica);

250 colaboradores diretos;

150 colaboradores inditetos;

Horario de funcionamento: segunda a domingo das 7h as 22h;

Previsao de atendimento: expectativa de fluxo médio de 105.000 clientes;

Investimento de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais);

Expectativa de faturametno de aproximadamente R$ 350.000.000,00/ano (trezentos e cinquenta
milhGes de reais por ano);

Serdo realizadas Carga e descarga das 6h as 20h, média de 60 caminhdes e vucs por dia para
recebimento de mercadoria e 30 caminhodes e vucs por dia para entrega;

Serdo implementadas toda a politica de planejamento, controle e gerenciamento de todo o
processo seguindo normas de seguranga, legislagiao e boas praticas de modo a mitigar o impacto
ambiental e a plena condi¢do de trabalho a saude de seus colaboradores;

Estacionamento com capacidade para 316 vagas padrio; 10 vagas PCD; 18 vagas para idosos e

09 vagas para VUC’s, totalizando 352 posi¢cdes mais 40 vagas para motos;

Rua Benjamin Constant n® 1.686, Sala 1, Centro, Suzano/SP, CEP 08674-178 16
11 99827-0022 - robertokishi@uol.com.br
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4.4. DAIMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento proposto prevé a ocupag¢ao de aproximadamente 53,038% (17.502,68 m?) do

total do terreno (33.000,00 m?), conforme pode ser vislumbrado através das ilustragdes abaixo:
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Figura 05 — Cépia do Projeto Simplificado (Folha 01/02) — Levantamento Planialtimétrico
(Fonte: Arquivo pessoal)

Pode-se observar que, atualmente, o terreno almejado para a constru¢ao do empreendimento esta

desocupado, ou seja, nao apresenta areas construidas.

Rua Benjamin Constant n® 1.686, Sala 1, Centro, Suzano/SP, CEP 08674-178 17
11 99827-0022 - robertokishi@uol.com.br



pr—
<
ROBERTO KISHI

arquitetura e consultoria

e —_ B
ik, -~ . '
o' =
_ ?':?';'i,?a_-—:_*_ L TT . R,
- i = T sy
i \ W e El el
(\ .’;-?-‘E'. S e
o Elpw—-—‘_--h
;r.:a‘...."..._....... o v
= - LTS B e e
- '= —!_za'ﬁ'm?-':
= g L e e,
- — = % e
—| L PHOETE SMPLIFICADS g
=E \.. = o=
[TILHH™ ' - -
NE e ——r——

Figura 06 — Cépia do Projeto Slmphﬁcado (Folha 02/ 02) — Implantacio / Cortes / Quadro de Areas
(Fonte: Arquivo pessoal)

Quanto ao Memorial Descritivo temos a discorrer o que segue:
ASPECTOS IMOBILIARIOS

A gleba que constitui o imével objeto do empreendimento possui uma configuragao irregular, com
alinhamento para a Rua Prudente de Moraes — Bairro Monte Sion — do municipio de Suzano/SP. A

conformacao geométrica do imoével podera ser observada através dos desenhos e demais pegas técnicas

atinentes ao Projeto e Memorial Técnico do empreendimento.

Desta maneira, serdo apresentados — no Quadro 01 — alguns aspectos atuais relativos ao uso e a

ocupacao da area analisada.

Quadro 1 - Aspectos Atuais do Imével

DESCRICAO AREA (m?) %
Area do Tetreno 33.000,00 m? 100,00
Area Construida Existente | - - - - - 0,00
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Com a aprovagao e, posteriormente com a ampliacao do empreendimento, serdo apresentados — no

Quadro 02 — alguns aspectos futuros/pretendidos relativos ao uso e a ocupagdo da area analisada.

Quadro 2 - Aspectos Futuros/Pretendidos para o Imével

DESCRICAO CONJUNTOS OBSERVACOES

Atrea do terreno 33.000,00 m? Levantan:;érlctrl()ic/ols)esenhos

|Area Construida Bxistente | - - - - Projetos / Desenhos Técnicos
Area a ser ampliada | - - - - - Projetos / Desenhos Técnicos
Taxa de Ocupagio (Projeto) 50,69% Projetos / Desenhos Técnicos
Cocficiente de Aproveitamento - Projeto 0,53 Projetos / Desenhos Técnicos
Area total de Construgio - Projeto 17.502,68 m? Projetos / Desenhos Técnicos
Area Impermeavel — Projeto 27.880,96 m? Projetos / Desenhos Técnicos
Area Permedvel — Projeto 5.119,04 m? (15,51%) Projetos / Desenhos Técnicos

ASPECTOS CONSTRUTIVOS

O empreendimento consiste na Constru¢do de Estruturas que irio compor o Galpio/Salao

Comercial destinado ao Comércio de Materiais de Construgao.

A seguir sao apresentados aspectos do empreendimento distribuidos conforme as novas estruturas:

Quadro 3 - Quadro de Areas e Caracteristicas do Empreendimento

DESCRICAO AREA OU CARACTERISTICA
Atea do terreno 33.000,00 m?
Atea Construida Total 17.502,68 m?
As edificagdes serdo executadas em bloco de concreto simples e/ou
Superestrutura estrutural. As alvenarias serdo realizadas de acordo com projeto

especifico e em conformidade com as normas técnicas.

Serdo executadas de acordo com projeto especifico e em conformidade

Fundacoes ..
com as normas técnicas.

Serdo executadas de acordo com projeto especifico e em conformidade

Cobertura e
com as normas técnicas.

Serdo instalados caixilhos de aluminio. As portas de acesso as areas
Esquadrias comuns serdao em aluminio ou madeira. Portas de acesso aos ambientes
internos serdo de madeira com batentes de madeira.

IAs paredes externas serdo executadas com bloco estrutural, salvo
Alvenaria Externa algumas paredes internas que serdo realizadas com bloco de concreto.
Serdo empregadas vergas e contra-vergas em todos os vaos.
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Alvenaria Interna

|As alvenarias internas receberdo camada de gesso com pintura latex
sobre bloco ou massa cimenticia lisa com pintura. As alvenarias
externas receberdo reboco e textura sobre massa ou pintura texturizada
cimenticia sobre bloco.

Pisos

Areas umidas receberio piso ceramico e azulejo na alvenaria somente
na parede hidraulica posterior a pia até a altura de 1,60 m, e as demais
irdo receber camada de gesso com pintura latex sobre bloco ou massa
cimenticia lisa com pintura.

Os banheiros receberdo piso cerdmico e azulejo apenas dentro do Box
com altura de 1,80 m. As Varandas receberam piso cerimico e as
paredes receberdo reboco e textura sobre massa ou pintura texturizada
cimenticia sobre bloco.

IAs demais areas serdo entregues com laje regularizada somente nos
dormitérios e pintura litex sobre gesso ou massa cimenticia lisa com
pintura.

Instalagdes Elétricas

Serdo executadas de acordo com projeto especifico e em conformidade
com as normas técnicas.

Instalagées Hidraulicas

Local provido de rede de agua e esgoto. Serdo executadas de acordo
com projeto especifico e em conformidade com as normas técnicas.

Estruturas Adaptaveis (PNE)

Atendendo a exigéncia da NBR 9050,

Areas Externas

|As areas externas receberdo tratamento paisagfstico e iluminagdo de
acordo com as normas técnicas vigentes. Os passeios serdo em
cimentado sarrafeado e as ruas asfaltadas ou em intertravados, em
conformidade com as normas técnicas.

Servigos Preliminares

O terreno encontra-se desocupado. Sera realizada a limpeza do terreno
para a posterior implantacio do canteiro. A obra sera mantida
permanentemente limpa e serd suprida de todos os materiais e
equipamentos necessarios para garantir a seguranca e higiene dos
operarios.

Terraplanagem — Nivelamento do Solo

O terreno apresenta perfil praticamente plano com leve aclive. Serdo
realizadas obras de contengio de terra para a implantagdo das
edificacoes. Sera realizada importacio de solo e a remogao da camada
superficial do solo, com a remogdo de entulho a ser depositado em

locais devidamente aprovados.

VOLUMETRIA, AFASTAMENTO E GABARITO

O empreendimento prevé a consonancia com 0s processos construtivos que ocorrem no Municipio

através das Leis Municipais vigentes, especialmente a Lei de Uso e Ocupagio do Solo e o Plano Diretor.

Em todos os lados do imével sdo garantidos amplos recuos em relagao as divisas da propriedade,

que garantem boa permeabilidade entre as edifica¢oes.

A altura proposta considerada é a medida entre o nivel acabado do pavimento térreo até a laje do

ultimo pavimento superior. Os recuos considerados sao aqueles referentes ao afastamento dos pavimentos

térreo e superiores em relagao aos alinhamentos e demais divisas do imoével.
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Para o terreno consideram-se o Arruamento (Rua Prudente de Moraes — Bairro Monte Sion).

Quantos aos Recuos (Face Norte, Face Sul, Face Oeste e Face Leste), a Altura Projetada, e aos
demais parametros urbanisticos, temos a destacar que os mesmos seguem e respeitam todas as normas,

diretrizes e legislacbes Municipais, Estaduais e Federais pertinentes.

COMUNICACOES VISUAIS E DE PASSEIO

A comunica¢ao/divulgacio/sinalizacio visual prevista para o Empreendimento pode ser dividida

em 02 (duas) etapas.

A primeira consiste na identificagdo do empreendimento durante as obras e a segunda durante seu

funcionamento.

Durante a execu¢ao das obras deverdo ser colocadas placas sinalizadoras identificando o
empreendimento e as informag¢des contidas no Alvara e, nos registros de Responsabilidade Técnica e de

Seguranga da obra.

Sera instalada 01 (uma) Placa de Identificacio da Obra com armac¢ao em aco carbono ou similar com
area de aproximadamente 6,00m? (seis metros quadrados). A Placa de Responsabilidade Técnica possuira

1,20m por 1,20m, ou seja, tera cerca de 1,44m? e as de Seguranga serdo divididas em:

*  Placa de Proibido Estacionar (nos padroes do DNIT, DER e ABNT);
*  Placa de Carga e Descarga (nos padrées do DNIT, DER e ABNT);
"  Placas Sinalizadoras de Entrada e Saida (nos padroes do DNIT, DER e ABNT).

O que representa uma interferéncia restrita na paisagem e de carater temporario, visto que

permanecerao exclusivamente no periodo de execucao das obras.
Havera, ainda, placas sinalizadoras das estruturas e dos servicos.

A sinalizacdo de seguranca possui tamanho reduzido e se destinam a chamar aten¢ao dos pedestres

para o cruzamento do passeio por veiculos que acessam ou saem do imovel.

O passeio sera remodelado em fungio da alteragdo do acesso de automoveis e devera seguir todas

as recomendagdes dos 6rgaos municipais quanto a mobilidade e acessibilidade.

VIAS DE ACESSO
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Devera respeitar o Cédigo de Obras e, o Plano de Mobilidade do Municipio, sem comentarmos as

normas de acessibilidade e mobilidade pertinentes.

Legenda
| AREAANALISADA
Q  Assai Atacadista
# Ferimetro aproximacla da Area Analisada

PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO
GOOGLE EARTH PRO - 2022

£s Rua Prudente de Moraes (Sentido Suzano / Setindo Qeste)
@ Turbo Kart

Figura 07 — Representacgdo das vias de acesso ao empreendimento.
(Fonte: Google Earth Pro — 2022)

O acesso de pedestres e veiculos ao Empreendimento sera realizado exclusivamente pela Rua
Prudente de Moraes — Sentido Oeste / Sentido Centro de Suzano —, conforme demonstrado na ilustracio

acima (Figura 07) e, nas Plantas e Desenhos Técnicos.
A via publica possui iluminagao noturna e é dotada de toda a infraestrutura tipica de areas urbanas.

Quanto ao transporte coletivo, o imével esta situado numa regiao atendida por sistema de transporte

coletivo de 6nibus municipais e intermunicipais.

Portanto, o local esta inserido numa regido de facil acesso, contendo infraestrutura urbana, como
por exemplo: pavimentagao, iluminagao publica, telefonia, rede coletora de esgoto, rede de abastecimento
de 4gua, transporte, escolas e demais estruturas institucionais, ou seja, sem nenhuma dificuldade para o

funcionamento do empreendimento.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO
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O Empreendimento funcionara de segunda a domingo das 7h as 22h, com turnos escalonados de
funcionarios no controle de acesso dos visitantes, bem como para manutengao, entrega produtos, execu¢ao

de servicos e limpeza geral.

LOTAGAO E ASPECTOS POPULACIONAIS

A lotagao dos espagos foi calculada obedecendo a valores colhidos junto ao Censo Demografico do
IBGE. Adotou-se para o projeto a estimativa de ocupagio maxima de frequentadores, visitantes e/ou

clientes de 105.000 pessoas.

Aplicando esse valor ao tamanho do empreendimento, teremos como resultado uma ocupagao
transitéria compativel ao espago construido, as quais adicionadas ao nimero de colaboradores diretos e
indiretos, nao irao interferir nos dados demograficos da cidade, sendo, portanto, o empreendimento

compativel com a localidade.

ACOES PREVISTAS PARA A FASE DE OBRAS E INSTALAGCAO

As agoes previstas para a construgdo do empreendimento ocorrerdo estritamente dentro dos limites

do imével, incluindo a instalacio do canteiro de obras.

As principais acOes a serem executadas, encontram-se listadas a seguir:

* Limpeza do terreno, Supressao e Reposicao de vegetagao;

»  Movimento de tetrra;

* Instalacdo de canteiro de obras

*  Ampliagio das estruturas;

* Instala¢ao da rede de drenagem de aguas pluviais;

* Instalacao das redes de agua e esgoto e demanda de 4gua e geragao de esgotos na fase de obra;
* Instalacao da rede de energia elétrica e iluminagao predial e demanda de energia na obra;

* Instalacdo do sistema de combate a incéndio;

* Disposicao de residuos sélidos;

=  Monitoramento das emissoes atmosféricas e ruidos.

ACOES PREVISTAS PARA A FASE DE OBRAS E INSTALACAO
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Nio havera desmatamento, pois no local inexistem fragmentos arbéreos, havendo algumas espécies
vegetais arboreas isoladas as quais deverao ser suprimidas para viabilizagao do empreendimento. A supressao
necessaria ocorrera, através da obtencao das licencas necessarias e com o cumprimento das Compensacoes

Ambientais estipuladas por lei.

Ressalta-se, ainda, que o projeto prevé o plantio de vegetacao nas Areas Permeaveis, conforme

projeto paisagistico.

MOVIMENTO DE TERRA, FUNDAGCOES E CONTENCOES

Havera terraplanagem para a execugao da obra. Volume de raspagem do solo 9.900,00m?; volume
de corte 5.700,00m? e volume de aterro 29.020,00m?, considerando que sera necessario empréstimo de serao
necessarios a importa¢ao de 39.339,00m? considerando empolamento (fator 1,35). Caso necessario, todo o
volume de solo nao aproveitavel e excedente sera destinado a bota-fora licenciado, e o empréstimo também

sera originario de area devidamente licenciada.

Na abertura das cavas para realizagdo das fundagdes, deverdo ser tomadas medidas adequadas de
protecao e contengao, a fim de evitar os desmoronamentos durante a escavagao e, para tal, deverdo ser
executados escoramentos adequados se forem necessarios a seguranc¢a da obra. Serdo executadas conforme
projeto especifico de acordo com as normas vigentes. A definicdo do método a ser executado sera realizada

na ocasiao dos projetos executivos.

INSTALAGCAO DO CANTEIRO DE OBRAS E MAO-DE-OBRA

Tal procedimento sera realizada no local das obras em instalagdes provisorias especificas. Prevé-se,
ainda, a utilizacdo de contéineres modulados ou constru¢cdes com chapas compensadas de madeira, para o
armazenamento de materiais e equipamentos. Este espaco sera planejado de forma a atender as normas de

medicina e seguranga de trabalho.

As instalagdes do canteiro serdo desativadas imediatamente apés o término das obras e as areas

afetadas serdo recuperadas com a implantagao das obras complementares, conforme projeto.

AMPLIACAO DAS ESTRUTURAS

As obras serdo iniciadas pela terraplanagem. Posteriormente serdo executadas as fundagoes, onde

serao utilizadas ferragens adquiridas de empresas especializadas e colocados nas formas. Sera utilizado
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concreto armado de acordo com as normas especificas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas -

ABNT.

A parte hidraulica seguira além de normas ABNT, os requisitos da Companhia de Saneamento
Bisico do Estado de Sao Paulo S/A — SABESP, ¢ a parte elétrica, além de normas ABNT, requisitos da
EDP BANDEIRANTE.

A alvenaria e os materiais de acabamento serdo executados conforme Memotial Descritivo do

empreendimento.

INSTALACAO DE REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS E FREATICAS

O sistema de drenagem de aguas pluviais sera executado de acordo com as normas técnicas
pertinentes além das diretrizes indicadas pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sio Paulo

S/A — SABESP.

Pelas caracteristicas do projeto ndo se espera que as escavagOes interfiram no lencol freatico.
Portanto, a principio, nao sera necessaria qualquer medida no sentido de garantir a estabilidade do terreno

em razao de drenagens do lencol d'agua.

INSTALAGAO DAS REDES DE AGUA E ESGOTO E DEMANDA DE AGUA

O abastecimento de agua potavel se dara pela rede publica municipal de acordo com as diretrizes a

serem fornecidas pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo S/A — SABESP.

O esgoto doméstico gerado sera encaminhado para rede publica de coleta, afastamento, tratamento
e destinacao final, gerenciado pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sio Paulo S/A —
SABESP e posteriormente encaminhada para tratamento na Estacao de Tratamento de Esgotos - ETE,

operada pela SABESP.

As instalagoes deverao obedecer, concomitantemente, as diretrizes estabelecidas pelos 6rgaos da

Prefeitura Municipal de Suzano/SP e da Concessionaria prestadora do setvico.

O consumo estimado para a obra é de 10,00 m?/dia, considerada a permanéncia diaria de pessoas e

o consumo de 4agua incorporada na infraestrutura.
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O esgoto gerado na obra tera natureza de esgoto doméstico. Serdo coletados e afastados para rede
publica gerenciada pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sio Paulo S/A— SABESP. O

volume estimado de efluentes sanitarios para a obra é 8,00m?/dia.

INSTALAGAO DE ENERGIA ELETRICA E ILUMINAGCAO E DEMANDA DE ENERGIA DA OBRA

O projeto de rede elétrica do empreendimento sera executado de acordo com as normas ABNT e

com as diretrizes expedidas pela EDP Bandeirante.

A iluminagio predial sera realizada estritamente na area de uso comum e nas salas especificas,

segundo normas de luminescéncia pertinentes.

Ja, o fornecimento de energia elétrica da obra sera viabilizado junto a EDP Bandeirante, por ligagao

exclusiva ao imovel.

INSTALAGAO DO SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

O projeto do sistema de emergéncia e protecao contra incéndios sera projetado atendendo a

legislagao pertinente e sera aprovado e fiscalizado pelo Corpo de Bombeiros.
DisrPOSICAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Os residuos de construgio civil gerados na obra serdo gerenciados conforme Resolugago CONAMA
N° 307, de 05 de julho de 2002 e suas alteragoes, segundo o Projeto de Gerenciamento de Residuos da

Construcao Civil - PGRCC a ser elaborado para o empreendimento.

O Quadro 4, a seguir, indica as formas de armazenamento e destinagdo final dos residuos

normalmente gerados na construg¢ao civil.

Quadro 4 - Armazenamento e destinacio de residuos normalmente gerados na construcio civil — RCC

Residuo Armazenamento e Destinagao
Entulho (areia, pedra, cimento, Acondicionado segregado; reutilizacdo ou reciclagem, conforme Classes
madeira ndo impregnada, de entulho existentes, atendendo a Resolugio CONAMA 307/02 que
concreto, tubulagdes, armacgoes, | estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestio dos residuos
vidro, disco de corte e eletrodutos da construcio civil.
usados, similares
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Papel, papeldo (embalagens nio
impregnadas)

Acondicionamento segregado, destinado para venda/reciclagem externa.

Plastico (embalagens nao
impregnadas)

Acondicionamento segregado, destinado para venda/reciclagem externa.

Material impregnado por tintas,
6leos, solventes (embalagens
diversas, estopas, panos)

Classificado como residuo perigoso, acondicionamento segregado,
destinado para aterro Classe I, coprocessamento ou incineragao

Restos de alimentos

Acondicionamento segregado, em recipiente fechado, evitando agdo de
vetores de doengas (aves, insetos, ratos); destinado para aterro sanitario

Residuo sanitario (papel)

Acondicionamento segregado em sados plasticos, destinado para
venda/reciclagem externa.

Lampadas fluorescentes

Classificadas como residuo perigoso; quando quebradas, devem ser
acondicionadas em tambores ou bombonas, providos de aro e anel para
fixacdo da tampa no reciipeitne, em area segregada dotada de piso
impermeabilizado e cobertura; destinagao para aterro Classe I. Quando
nao quebradas, deverdo ser mantidas acondicionadas no mesmo local,
segregadas, protegidas contra impactos fisicos e destinados para
reciclagem.

Metalico

Armazenado e reutilizado ou comercializado como sucata.

Oleo lubrificante usado

Acondicionado conforme residuo Classe I; destinado para reciclagem (re-

refino), atendendo a Resolugio CONAMA 362/05

EPI’s Equipamentos de Protecio
Individual usados

Classificado como residuo diverso nio perigoso (Classe 1I). Destinado
para aterro sanitario.

EMISSOES ATMOSFERICAS E RUIDOS NA OBRA

As emissoes atmosféricas durante a obra se resumem aquelas provenientes do transporte de materiais

e residuos e pelo uso de maquinas e equipamentos que utilizam 6leo diesel para seu funcionamento. Neste

topico, as emissoes sao consideradas despreziveis, pois serao discutidas em momento oportuno.

Em dias muito secos pode haver a dispersao atmosférica de solos provenientes das escavagdes e de

materiais pulverulentos nas operagoes de carga e descarga.

Quanto a emissdao sonora, os maiores niveis de ruido esperados para o empreendimento estao na

fase de obras e possuem carater provisorio.

Faz-se necessaria a realizacao de um Laudo para Mensura¢ao dos Ruidos para a localidade.
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4.5. ZONEAMENTO E USO DO SOLO

O empreendimento sera realizado no imével com Inscricao Cadastral n® 40.006.012, situado em
Gleba Urbana com 33.000,00 m? (trinta e trés mil metros quadrados) de area de terreno, situado na
Macrozona de Estruturacao Urbana (MEU), especificamente na Zona de Estruturacao Urbana 1 (ZEU 1)
e, a Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) foi devidamente descaracterizada pois nao ha interesse
publico na ocupagio da area por parte do Municipio de Suzano, Estado de Sao Paulo, conforme instrucao

da Certidao de Diretrizes n°® 84/2022 e processo a aprova¢ao da construgao.

Tais assertivas estdo embasadas na localiza¢ao do lote com relagdo ao planejamento territorial da

cidade de Suzano.

De acordo com a Certidio de Diretrizes n°. 84/2022 (Suzano, 12/09/2022), anexo a este estudo,
“admite-se a implantagio da edificacio destinada ds categorias de uso servigos (Sv-1, Sv-2, Sv-3) ¢ Comércio

Varejista ou atacadista (Cm-1, Cm-2, Cm-3)”".

4.6. QUADRO DE AREAS

Através do recorte obtido junto aos Desenhos Técnicos de autoria do Engenheiro Civil Sr. Sérgio
Schilis (CREA 0601792413 — ART: 28027230221722572), as metragens e valores dos seguintes itens: area

do lote; proposta de areas construidas; area permeavel; taxa de ocupagao e coeficiente de aproveitamento.
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SITUAGCAO SEM ESCALA

L
+ R PRUDENTE DE MORAIS
| |

NORTE

QUADRO DE AREAS (m?)

Terreno 33.000,00

A construir:

Pavimento térreo 16.729,13
Pavimento superior 77348

Total a construir 17.502,68
Area permesvel 5.119.04
Area impermeavel 27.880,96
Ch 0,53
TO (%) 50,69
TP (%) 15,51
Gabarito 3

Figura 08 — Recorte do Quadro de Areas do Projeto Simplificado (Folha 02/02) — Implantacio / Cortes / Quadro de Areas

4.7.

CRONOGRAMA DAS OBRAS

(Fonte: Arquivo pessoal)

11 99827-0022 - robertokishi@uol.com.br

CRONOGRAMA FISICO - OBRA SUZANO
Item |Descrigio % Pré-obra | Més 1| Més 2| Més 3 | Més 4 | Més 5| Més 6 | Més 7| Més 8 | Més 9 |Més 10
1 Projetos 200
2 Servigos complementares de projetos 8,00
3 Servicos complementares 1,00
4 Servigos uuciais de obras 4,00
5 Movimento de terra 3,00
6 Fundagéies profundas 2,00
7 Fundagdes rasas 3,00
3 Estmutura de concreto 7,00
9 Estmtura metahca 15,00
10 Alvenarias 1,50
11 Dirvisorias 7,00
12 Coberturas 9.50
13 Impermeabilizagies 0,70
14 Esgquadumias 05
5 Vidros 0,10
16 Revestmento de paredes mtemas 0,60
17 Revestimento de paredes externas 0,30
18 Pisos mternos 7,00
19 Forros 0,45
20 Elementos de mirmore e granito 0,05
21 Instalacdes Elétncas 7,00
22 Instalac@es Hidraukcas 7,00
23 Ar cond. /Exavstio /Vent. /Pressunzagio 4.00
24 Elevadores /Escadas Rolantes 1,00
25 Pinturas 1,30
26 Servigos finas 1,00
27 Areas extemas 6,00
Total 100,00
Figura 09 — Cronograma fisico
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4.8. IDENTIFICACAO E MAPEAMENTO DA AREA DE INFLUENCIA

O presente documento visa proceder a avaliacio de Impacto de Vizinhanga para a Construgao de
Galpio/Salio Comercial para a Comercializacio de Materiais de Construcdo a setr realizado em imével
urbano localizado na cidade de Suzano/SP, de forma a atender todas as exigéncias legais e assim obter as
aprovacoes necessarias para a ampliacio do empreendimento, o qual ja opera, legalmente, na area

supramencionada.

Para isto, elencar-se-a informagoes e dados que serdo analisados, caracterizados e circunscritos as

areas de influéncias do empreendimento, sendo:

*  Area de Influéncia Direta (AID); e
= Area de Influéncia Indireta (AII).

Tais informagées irdo compor o Diagnoéstico Ambiental do territério que leva em consideragio
caracteristicas ambientais, sociais e economicas presentes, procurando conhecer os aspectos ambientais
relacionados, assim como os impactos e indica¢oes de passivos ambientais, para melhor administrar, mitigar

e /ou compensar demandas e interferéncias diagnosticadas.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) segue as recomendagdes constantes da Lei Federal n°.
10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade — que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicao

Federal de 1988, estabelecendo diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias.

A citada legislacao, em sua Se¢dao XII — Do Estudo de Impacto de Vizinhanga, confere ao EIV a
funcao de contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade
de vida da populagao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, de questoes
sobre adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupa¢ao do solo,
valorizagdo imobiliaria, geracdo de trafego e demanda por transporte publico, ventilagao e iluminagao,

paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

O objetivo final deste estudo ¢ identificar e analisar os possiveis impactos gerados pelo
empreendimento nas fases de implantacdo, ampliacio e operacio propondo medidas mitigadoras e/ou

compensatorias.

O estudo compreende:

Rua Benjamin Constant n® 1.686, Sala 1, Centro, Suzano/SP, CEP 08674-178 30
11 99827-0022 - robertokishi@uol.com.br



pr—
<
ROBERTO KISHI

arquitetura e consultoria

a) Descricao do empreendimento — localizagao, caracterizacao e descri¢ao;

b) Diagnostico das areas de influéncia;

c) Identificacdo, caracterizacdo e avaliacio dos impactos ambientais nas fases de implantagao e
operacao do empreendimento, considerando que em cada fase existem diferencas significativas
quanto a temporalidade, localizagao e intensidade destes impactos; e

d) Proposicao de programas e planos para gerenciamento e mitigacao dos impactos.

Estudo esse de grande relevancia as gestoes municipais, uma vez que instrui e assegura a0 municipio
a capacidade do meio urbano em comportar determinado empreendimento. Sua fungido fiscalizatéria, de
prevencao e precaucao ¢ caracteristica marcante, e garante a avaliagao das obras e das atividades que possam,

potencialmente, causar dano ao meio ambiente.

Em middos, o EIV é um documento técnico a ser exigido, com base em lei municipal, e que se
mostra vital para a concretizagao da fungao social da cidade. A avaliagao dos possiveis impactos gerados em
diferentes funcionamentos da vizinhanca (nucleo urbano imediatamente préximo do empreendimento
proposto) utiliza como parametros as regulamentagdes normais de propriedades urbanas, conforme definido

nas legislagdes de uso e ocupagao de solo

De modo geral, o diagnéstico ambiental esta organizado obedecendo a divisao de abrangéncia dos
impactos do empreendimento, com descricées de abrangéncia regional (Area de Influéncia Indireta) e local

(Area de Influéncia Direta), 0 que permite uma leitura de aproximacio por tema.

A Area de Influéncia Direta (AID) corresponde além do imével objeto do empreendimento (os
limites da propriedade) e as propriedades, via publicas e o sistema viario, os iméveis e demais estruturas
situadas num raio de 500,00m (quinhentos metros) a partir do eixo central do lote analisado, conforme
visualizado através da Figura 09. Este limite se justifica, pois corresponde a regido que deve ser
imediatamente afetada e que sofrerd os maiores niveis de impactos decorrentes da obra e da operag¢ao do

empreendimento.

Ja a Area de Influéncia Indireta (AIl) corresponde aos lotes imediatamente lindeiros ao raio de
500,00m (quinhentos metros) estendendo-se até o raio de 1.000,00m (mil metros) do eixo central do lote
analisado, conforme visualizado através da Figura 10. Abrangendo os mesmos aspectos e peculiaridades

analisadas dentro da Area de Influéncia Direta. Sempre buscando destacar o aspecto mais importante quanto

Rua Benjamin Constant n® 1.686, Sala 1, Centro, Suzano/SP, CEP 08674-178 31
11 99827-0022 - robertokishi@uol.com.br



pr—
<
ROBERTO KISHI

arquitetura e consultoria

ao local do empreendimento e relacionar o contexto municipal que esta inserido para cada componente

abordado.

Assim, a caracterizagao da vizinhanca foi dividida em aspectos do meio fisico, aspectos do meio
biético e aspectos do meio socioeconémico. Para cada componente sao apresentados os dados considerando

a Area de Influéncia Direta (AID) e a Area de Influéncia Indireta (ATI).

Legenda
o AREAANALISADA
&s AREADE INFLUENCIA DIRETA- AD
&o AREADE INFLUENCIA INDIRETA - Al
i # Perimetro aprovimacta da Area Analisada
Rua Prudente de Moraes (Sentido Suzano / Setindo Oeste)

AREA DE INFLUENCIA DIRETA - AID

" GOOGLE EARTH PRO - 2022

 Figura 10 — Repr

pE] e TERE A Y |
esentacdo grafica da Area de Influéncia Direta - AID.
(Fonte: Google Earth Pro — 2022)

Percebe-se, desta forma, que coexistem cerca de 26 (vinte e seis) unidades empresariais/comerciais
e, aproximadamente 1.650 — mil, seiscentas e cinquenta — unidades residenciais. Sem comentarmos a

existéncia do Hospital inserido na AIl.
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Legenda
© AREAANALISADA

e AREADE INFLUENCIA DIRETA- AD

Jo AREADE INFLUENCH: INDIRETA - Al
’ Perimetro aproximada dz Area Analisada

&» Rua Prudente de Moraes (Sentida Suzann £ Setindo Oeste)

| AREA DE INFLUENCIA INDIRETA - All

Figura 11 — Repre

sentacdo grafica da Area de Influéncia Indireta - AIL
(Fonte: Google Earth Pro — 2022)

Salienta-se, ainda, a presenca de dreas livres, areas verdes e/ou terrenos sem ocupacao inseridos tanto

na AID quanto na AIlL

Conclui-se que a0 se comparat a situacio atual do bairro/regidao com os parametros estabelecidos
pelas Leis Municipais vigentes (referentes ao Zoneamento, Uso e Ocupacio do Solo, Plano Diretor) o
empreendimento possibilita um melhor equilibrio econémico local, pois nio é incompativel com a

localidade, nem tampouco com os iméveis e atividades ali desenvolvidas.

Tal equilibtio se deve, também, a disponibilizacio de novas estruturas comerciais/prestadores de

servigo e de novos postos de trabalho na regido.

* Em conformidade com os Itens 4, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7 e 4.8 do Termo de Referéncia para
Elaboracio de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) n°. 18/2022 elaborado pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitacio da Prefeitura Municipal de Suzano/SP.
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5. ANALISE DOS IMPACTOS

A partir deste topico serdao identificados os impactos oriundos do funcionamento do
estabelecimento, partindo do pressuposto que a fase de implantacao ja tenha sido concluida. Para facilidade
da analise sera utilizada, inicialmente, a mesma sequéncia de quesitos prevista Termo de Referéncia para

Elaborac¢io de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) n° 18/2022.

5.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Adensamento ¢ o fendmeno associado ao crescimento populacional das cidades, que resulta no uso
intensivo do espaco urbano. A congestao dos centros urbanos, deficiéncias de espagos viarios, de
estacionamento de veiculos, caréncia de espagos livres, e o impacto ambiental sao questdes que se destacam

na analise do espaco urbano.

A analise sobre adensamento populacional no EIV considera o aumento populacional provocado
pela implantacio do empreendimento ou atividade. Onde o acréscimo populacional é considerado direto e
indireto, uma vez que o proprio empreendimento atrai nova populagdo residente (caso tipico de

empreendimentos habitacionais), e populagao atraida por servigos, trabalho, visitas e passeios.

A estimativa de adensamento populacional ao longo do tempo, bem como a caracterizagao da
estrutura socioecondémica dessa populagao é um dos principais parametros fundamentais para a avaliagao.
Assim, estima-se que a populacio flutuante no local serda de, no maximo, 105.000 pessoas/més no pior

cenario. Ja a estimativa para a populaciao diaria fixa é considerada nula.

Sabe-se que o adensamento geralmente nao é imediato, por isso projeta-se que a populagao flutuante

total de 105.000 pessoas/més demore consideravelmente a ser alcancada.

Dessa forma, tornam-se possiveis o planejamento conjunto (Municipalidade/Empreendimento) de

eventuais infraestruturas publicas e de servigos para o atendimento desta nova populagao flutuante.

Cabe salientar que geralmente o adensamento refere-se a disponibilidade de moradias, fator que nao

sofrera intervencao, uma vez que inexistirdo residéncias no local.

Considerando os padrées urbanisticos e de uso e ocupagao do solo, pode-se asseverar que o

empreendimento respeita todos os parametros de ocupagao do lote e, auxiliard no desenvolvimento
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economico do bairro e, consequentemente da cidade. Além de proporcionar oferta para o mercado e

comércio.

Conclui-se que ao se comparar a situagdo atual do bairro e a situagdo permitida pela lei de
zoneamento, o empreendimento possibilita um melhor equilibrio econémico local. Tal equilibrio se deve a

disponibilizagao de novos postos de servigos na regiao.

Assim sendo, pode-se dizer que o empreendimento nio ira provocar um adensamento acima das

expectativas previstas, ou seja, o empreendimento gera IMPACTO POSITIVO quanto ao aspecto de
adensamento, pois nao influenciard no aumento de moradores e, consequentemente, na necessidade de

atendimento escolar, de saude e de outras atividades institucionais.

5.2. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Segundo a Lei Federal 6.766/1979, que dispoes sobre o parcelamento do solo para fins urbanos,
Equipamentos Publicos Comunitarios sio aqueles destinados a educag¢io, cultura, saude, lazer e similares

(Art. 4).

Ja os Equipamentos Publicos Urbanos sao aqueles destinados ao abastecimento de agua, coleta e

tratamento de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado (Art. 5°,
§1°).

O empreendimento, bem como toda a regido adjacente, é abastecido por rede de agua, esgoto,

energia, coleta de lixo e telefonia (através das concessionarias de servico que atendem a regido).

O empreendimento esta situado ao sul da ferrovia, Linha 11 — Coral da CPTM e, a leste da Rodovia

SP-031 (Rodovia Indio Tibiric4).

Abriga importantes equipamentos publicos, empresas e demais atividades industriais diversificadas.

Afirma-se que a Ocupagao e o Uso do Solo nesta regido sao bastante consolidados.

Ainda ¢ possivel observar a presenca de pequenos focos de vegetacao nessa UIT, geralmente
associadas as drenagens do municipio e as areas arborizadas representadas por Parques ou Espacos Publicos

e por vegeta¢ao existente no interior de lotes particulares.
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Percebe-se, a uma primeira analise, que os equipamentos comunitarios no entorno imediato serdo

capazes de absorver a demanda gerada pela ampliagio do empreendimento, pois nao havera necessidade

futura de ampliagoes, reformas ou novas construcoes institucionais.

Abaixo estio os EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS de Satde, Educacio, Cultura, Meio

Ambiente, Esportes e Lazer, situados no entorno do lote analisado.

Segundo os dados obtidos junto ao Programa Google Earth e a Plataforma Google Maps, existem

na proximidade do lote analisado cerca de 20 (vinte) Unidades Educacionais, as quais estarao indicadas

junto a Figura 12.

TSN

“ Classificagdo v | 3 Todos os filtros
P

VILA MALUF

RoiM Pod
e Q, Pesquisar nesta drea

VILA THEODOROD

Lapis Na Mao
Nucleo Recreative 9 Clariant S:A

<
Colégio Dom Bosco NUDI Céritas
Primeiros Passos S&o-Sebastido

%

Shakese

A g

Refazendo os Passos O

SBELls 0 X
Colégio Esta;aoQ
e o Suzano Shopping Q Futura - Educagdo
& Escola Estadual 9 Q

Prof. Geraldo.

. % O radani
Colégio Diocesano Al
Paulo VI

EM Prof. Oscar de
Almeida Redondo

Exibir visualizagao do trajete & ~ PURA

VILA MONTE
SION

e A e -~ 2
institito acau Eirt @) JARDIM ANZA Dados domapa ©2003 Google Brasl  Termoo  Privacidade  Enviar feedback

00 m L

Figura 12 — Representacio das Unidades Educacionais préximas ao empreendimento.
(Fonte: Google Earth Pro e Plataforma Google Maps — 2022)

Segundo os dados obtidos junto ao Programa Google Earth e a Plataforma Google Maps, existem

na proximidade do lote analisado cerca de 17 (dezessete) Unidades Basicas de Satide — UBS —, as quais

estardo indicadas junto a Figura 13.
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Figura 13 — Representagao das Unidades Basicas de Saude (UBS) proxlmas ao empreendimento.
(Fonte: Google Earth Pro ¢ Plataforma Google Maps — 2022)

Ainda, no quesito Saude, foram encontrados junto ao Programa Google Earth e a Plataforma Google

Maps, cerca de 05 (cinco) Hospitais, os quais estardo demonstrados através da Figura 14.
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Figura 14 — Representacdo dos Hospitais préximos ao empreendimento.
(Fonte: Google Earth Pro ¢ Plataforma Google Maps — 2022)

Além destes equipamentos, existem num raio de 5.000,00m (ou, 5.00 Km) ao redor do
empreendimento, também: Pracas e Parques Publicos, Quadras Esportivas, Mercados e Supermercados,
Cartorios, Secretarias e Setores Municipais, Servicos e Comércio Diversos, Industrias e Empresas de Grande
Porte, Condominios Residenciais e demais estruturas que compdem a malha urbana da cidade de

Suzano/SP.
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Ap6s a apresentacao dos Egquipamentos Comunitirios, vamos, a partir deste ponto, discorrer sobre os

EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS, com fulcro especial no Abastecimento e Consumo de

Agua, na Coleta e Tratamento de Esgotos, no Consumo de Energia Elétrica, na Coleta e Destino das Aguas

Pluviais, na Demanda por Combustiveis e na Gera¢ao de Residuos Sélidos.
a) Abastecimento e Consumo de Agua

O abastecimento de agua para consumo humano no funcionamento do Comércio de Materiais de
Construcao sera realizado pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo S/A — SABESP,

por rede publica, por ligacao exclusiva e, conforme diretrizes estipuladas.

Para a fase de operagao far-se-a necessario obter uma média mensal de consumo de 4gua por usuario,
objetivando, desta forma, conhecer o consumo de agua per capita do empreendimento, pois existem

divergéncias entre comércios com as mesmas caracteristicas.

Neste sentido, podera ser obtido o consumo mensal para todo o empreendimento, sem contabilizar
a agua utilizada nos espagos comuns e nas areas de paisagismo e demais areas verdes, a qual deve ser

proveniente da captacao de aguas pluviais.
b) Coleta e Tratamento de Esgotos

Os efluentes gerados pelo empreendimento sao de natureza doméstica e serdo coletados e afastados
para tratamento pela rede publica gerenciada pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sio

Paulo S/A — SABESP.

O volume estimado de efluentes para operacio também devera ser obtido junto a Conta de Agua,

lembrando que o empreendimento nio gerara efluentes nao sanitarios.
Neste sentido, podera ser obtido a valor mensal de efluentes gerados para todo o empreendimento.
c) Consumo de Energia Elétrica

O consumo médio de energia elétrica por pessoa em Sao Paulo é de 282 KWh/ano, conforme dados

da Agéncia Reguladora de Saneamento e Energia do Estado de Sio Paulo - ARSESP/2017).
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Entretanto este consumo varia de acordo com a quantidade dos equipamentos utilizados, suas
especificagoes técnicas. Esta informagao se aplica, também, ao consumo das areas comuns, que ira depender

da quantidade de luminarias, bem como das suas especificagdes.

Recomenda-se que as luzes dos corredores e areas comuns sejam econodmicas, adaptadas com
sensores de presenga e, que tenham seu funcionamento apés as 18 horas, esta agdo deve auxiliar na redugao

de 15% no consumo total de energia.

Assim sendo, estima-se que o consumo de energia elétrica ira depender da demanda operacional
atrelada ao numero de funcionarios, colaboradores e visitantes. Tal aporte energético nio devera
comprometer os servigos prestados pela concessionaria responsavel, uma vez que as instalagoes elétricas
publicas ja estao instaladas. O fornecimento de energia elétrica sera viabilizado junto a EDP Bandeirante,

por ligagao exclusiva ao imével.

Assim sendo, a média de consumo prevista devera ser registrada para servir de parametro a outros

equipamentos do mesmo segmento.
d) Coleta e Destino das Aguas Pluviais

Para execu¢ao da obra sera executado sistema provisério de drenagem de 4guas pluviais com

canaletas escavadas no solo e caixas de detenc¢ao de sélidos, sendo adaptado conforme a necessidade.

O sistema de drenagem de aguas pluviais da edificacdo sera dotado por calhas, ralos e grelhas para a
coleta das aguas provenientes do telhado e areas impermeaveis externas. O sistema de drenagem de aguas
pluviais sera executado conforme legislagdo em vigor, sendo as aguas encaminhadas para o sistema de

drenagem publico e, em casos especiais, para reuso.

e) Demanda por Combustiveis

O consumo sera feito através de GLP (32 cilindros de 20kg), o local ndo possui fornecimento de

GNC.

O consumo médio também devera ser estimado, e servira de parametro para outros equipamentos

do mesmo segmento (quando for utilizado).
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N3ao havera demanda por 6leo diesel na fase de operacao tendo em vista que nao esta sendo prevista
a instalacao de geradores de energia ou qualquer outro equipamento que utilize outra matriz energética que

nao seja GLP e Energia Elétrica.

f) Geragao de Residuos Sélidos.

Os Residuos Soélidos Domésticos serdo coletados e separados pelo empreendedor entre Residuos

Secos e Umidos.

Apbs esta segregacdo, os residuos serdo disponibilizados para a coleta do servigo publico realizado
pela Prefeitura da Cidade de Suzano/SP, nos dias cotrespondentes a coleta do residuo organico (imido) e
dos residuos reciclaveis (secos), conforme programagiao dos 6rgaos municipais e das empresas contratadas,

que os encaminhara para a disposi¢ao final adequada.

Os valores de peso e volume destes residuos devem ser obtidos no primeiro semestre e servirao de

base para um futuro PGRS.

Em resumo, conclui-se que o empreendimento nao ird aumentar a procura por Equipamentos

Publicos Comunitarios.

Entretanto, sera inevitavel a procura por Equipamentos Publicos Urbanos provocando um aumento

na demanda por estes espagos e servigos, ou seja, o empreendimento gerara IMPACTO NEGATIVO

quanto ao uso dos Equipamentos Publicos Urbanos.

5.3.  Uso E OCUPAGAO DO SOLO

Segundo as diretrizes do Plano Diretor da Cidade de Suzano/SP, bem como das demais leis que
versam sobre a utilizagdio do solo urbano, o empreendimento pleiteado atende ao especificado nas

normativas técnicas municipais e, sao passiveis de instalagao no bairro e local analisado.
Os coeficientes urbanisticos previstos para o Zoneamento em questao sao perfeitamente atendidos.

Tais informagdes decorrem da compatibilidade do Projeto com os parametros estabelecidos pelas

Leis Municipais Vigentes.

Conforme descrito anteriormente, o imovel pertence a Macrozona de Estruturagao Urbana (MEU),
especificamente nas Zonas - ZEU 1 (ver Item 4.5 deste relatorio referente ZEIS 2) — Ver Figura 15.
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% PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO w

Secretaria Municipal de Plangjamento Urbano e Habitacdo SUZANDO

CERTIDAOQ DEUSOD E DEUPAQED DO SOLO N2 1230009143023085-84,/2023
Suzano, 09/01/2023 — Hora: 14:30 - Cernidio valida ate 08/07/2023

! il
Legenda
.2km
ZEU-1 ZEIS 2 —_
) iy T

Figura 15 — Recotte da Certiddo de Uso e Ocupagio do Solo da Cidade de Suzano/SP.
(Fonte: https://www.geosuzano.com.bt/)

Por fim, pode-se concluir que o0 Empreendimento estard em conformidade com as Leis de Uso do

Solo e Zoneamento, fator que gera um IMPACTO NEUTRO, pois nao havera mudangas nas questoes de

ocupagio do solo.

5.4. GERACAO DE TRAFEGO INTENSO E PESADO

A via onde esta localizado o empreendimento mede 9,00m de largura (total — dois sentidos), com

mao dupla, possuindo cal¢adas em ambos os lados com larguras médias de 1,20m.
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Inexistem vagas demarcadas de estacionamento para veiculos na via, salvo Paradas de Onibus e

acesso a imoveis. O movimento de veiculos varia conforme os horarios e os dias da semana.

Nao foram contabilizados os veiculos que utilizam a R. Prudente de Moraes, no trecho frontal ao

lote analisado.

Considerando as caracteristicas das vias, a utilizagdo do espago pela vizinhanga, e o transito local,

pode-se afirmar que existira IMPACTO NEGATIVO no trafego em relacao a vizinhanca, devido ao

incremento do niamero de veiculos que possam utilizar a via para acesso ao empreendimento.

A tnica situagdo que poderia causar transtorno ¢ a questao do numero de vagas. Entretanto, tal
questdo foi resolvida através da alocagdo, em projeto, das vagas internas de estacionamento, conforme

preconiza a legislagao vigente.

No que concerne a demanda por transporte publico, pode-se notar que praticamente 90% dos
clientes/visitantes irdo utilizar veiculos préprios e que nao demandaram deste tipo de servigo. Desta forma

nao haverd a necessidade de expansio e/ou criacio de linhas de transporte coletivo urbano.

Neste aspecto, vale ressaltar, por conclusio, que a Linha da CPTM — Estagdo Suzano — esta distante
cerca de 1.600,00m do empreendimento, lembrando que a Rua Prudente de Moraes tem acesso tanto ao

Rodoanel Mario Covas (SP-021) e a Rodovia Ayrton Senna (SP-070).

5.5. DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

A via (Rua Prudente de Moraes) onde esta localizado o empreendimento apresenta Pontos de

Onibus nas proximidades. Estes locais distam cerca de 10,00 metros da Area Analisada.
As linhas de Onibus existentes sao:

SENTIDO LESTE/OESTE — SUZANO/POA/FERRAZ/MOGI
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o

emtu_sp.gov.br

EF Ver o quadro de horarios

Figura 16 — Linhas de Onibus - Cidade de Suzano/SP.

(Fonte: https://www.emtu.sp.gov.br/emtu/itinerarios-e-tarifas /outras-buscas/busca-por-rua.fssPcidadede=Suzano.htm/)

Devido as peculiaridades do empreendimento nao se faz necessaria o estudo para criagio de novas

linhas, ou o estudo para o aumento de veiculos.

Considerando as caracteristicas do publico alvo do empreendimento, pode-se afirmar que existira

IMPACTO NEUTRO quanto a Demanda por Transporte Publico.

5.6. VENTILAGAO E ILUMINAGAO

Para a discussao sobre Ventilacao e Iluminacao Natural, faz-se necessario o conhecimento sobre o

clima local. Para tanto, usar-se-a o modelo de classificagao climatica de Képpen-Geiger.

Este modelo é um sistema de classificacido global dos tipos climaticos e ¢ muito utilizado em

geografia, climatologia e ecologia.

A classificacdo é baseada no pressuposto de que a vegetacao natural de cada grande regido do planeta
¢ expressao do clima prevalente em cada uma delas. O que determina que os limites climaticos possuam
grande relagao com a distribui¢ao dos biomas. Pelo modelo adotado sao considerados a sazonalidade e os

valores médios anuais e mensais de temperatura do ar e da precipitacio atmosférica.
A seguir 4 apresentada a classificacdo climatica Koppen-Geiger para a cidade de Suzano/SP, onde:

O clima do municipio de Suzano/SP é enquadrado na classe Cfb do modelo de Koppen, devido a

sua singularidade de clima subtropical, com verdo quente, sem esta¢ao seca de inverno definida.

Os valores médios de temperatura anual sao de 20,0°C com minimas (média) de 16,2°C em julho e

b

maxima (média) de 28,5°C em janeiro e fevereiro. A precipitagao anual chega a casa dos 1.411,0 mm. O més
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mais chuvoso ¢ janeiro quando a precipitacio chega a 237,7 mm passando para valores da ordem de 36,5

mm em agosto.

Ap0s, esta explanagao sobre o clima local, vamos nos ater aos itens:

=  Ventilagio; e

= Insola¢do e Sombreamento.

Quanto a Ventilagio, pode-se afirmar que os ventos predominantes na cidade de Suzano/SP sio
ventos de Sudeste e, que devido ao posicionamento do Empreendimento, niao havera interferéncia alguma

sobre a Circulagado Atmosférica local, conforme informagdes obtidas junto ao sitio eletronico da

CLIMATEMPO - Figura 17.

14 » pl 00h 2h 4h  6h Bh  0h 1Zh 14n  16h 18h  on 22 c 20 18 0 10 20 40 50 .

Figura 17 — Representagio da Carta de Ventos predominantes em Suzano/SP.
(Fonte: https://www.climatempo.com.br/mapas)

Nestes interim, as paredes das edificacGes que estejam expostas a acao direta dos ventos (por¢ao
Sudeste) estardao sujeitas a pressoes positivas, enquanto as paredes posteriores e a cobertura do prédio estao

sujeitas a pressoes negativas (demais diregoes).

A distribuicao das pressdes sobre o edificio depende da direcao, das correntes, da velocidade e do
angulo de incidéncia dos ventos. Nota-se que, para esta analise, ndo se pretende avaliar a condi¢ao de

conforto do edificio, mas as alteragdes provocadas pela sua implantagio.
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O posicionamento da constru¢ao esta exposto aos ventos provenientes do Leste e, mais protegido
daqueles provenientes do Sudeste, em razao do posicionamento do edificio projetado, garantindo assim uma

boa ventilagao e iluminagao para os espagos projetados e para a vizinhanca imediata.

As alteragdes nas zonas de alta e baixa pressio que contribuam para o favorecimento da
redistribuicdo da circulagao de ar local sdo decorrentes da grande altura e forma do edificio. A sensagao
dessas alteragoes é mais percebida junto ao solo, por isto as agoes de paisagismo projetadas auxiliardo no

conforto ambiental do empreendimento e das areas limitrofes.

Desta forma, o pavimento térreo criara uma zona de transicao e amortecimento das a¢es dos
ventos, o qual sera auxiliado pelo plantio de vegetagao de porte arbéreo e arbustivo, o que propicia uma

melhor condi¢do para diminui¢ao da velocidade dos ventos.

A diferenca de pressdes exercidas pelo ar sobre o edificio pode ser causada pelo vento ou pela
diferenca de densidade do ar interno e externo da edificacio, sendo normal ocorréncia das duas
simultaneamente. O que corresponde agao de dois mecanismos distintos para explicagdo da ventilagao

natural.

O primeiro, denominado agao dos ventos ¢é caracterizado pela movimentacao do ar acionada pela
forga dos ventos. O segundo decorre do efeito da densidade do ar ocasionado pela diferenca de temperatura

(sendo o interior do edificio mais quente que o ambiente externo), o chamado efeito chaminé.

Para avaliar a situacdo dos ventos na area de influéncia o foco sera no diagnostico da situagao nos

aspectos relativos a a¢ao dos ventos.

Nesta condi¢do, o vento pode ser considerado como o movimento de ar que se desloca
paralelamente ao solo de forma lamelar, que ao encontrar um obstaculo, (no caso edificios) sofre um desvio

de seus filetes e, ao ultrapassar o obstaculo tende a retomar seu regime original.

Outros fatores como a vegetagao, solugoes construtivas e orienta¢ao do sistema viario, podem alterar
os ventos locais. Neste caso, o sistema viario representa influéncia importante, pois estd numa orienta¢ao

geografica que favorece a penetragiao dos ventos dominantes provenientes do Sudeste.

A Rua Prudente de Moraes possui uma otientacio Leste/Oeste e vice-versa predominantemente.

Essa situacao possui influéncia significativa sobre os ventos que véem do Sudeste.
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Além disso, a distribui¢dao dos ventos aos lotes lindeiros é garantida pela largura do sistema viario e
pela situagio topografica do empreendimento que nao chega a causar o bloqueio dos ventos, sendo garantida
a boa ventilacio no Empreendimento e nas adjacéncias. Em resumo o IMPACTO neste quesito ¢é

NEUTRO.

Para a avaliacdo da questao relacionada a Insolagdo e o Sombreamento, a melhor situacao ¢ a
simula¢ao da Radia¢do Solar sobre a volumetria do edificio projetado, caracterizando a geometria da
insolagdo, a qual esta condicionada a latitude, hora e época do ano. Isto se dd em fun¢do do movimento
aparente do sol, ou seja, da sensagio de movimento do sol ao redor da Terra, que é diferente em cada
latitude, e decorre dos movimentos de translagio, rotacao e da inclinagao do eixo do planeta em relagdo ao

plano da eliptica.

Para o local aplica-se a latitude local 23° 36' S (Trépico de Capricérnio) que caracteriza as localidades
situadas nos trépicos. Isso permite representar uma peculiaridade que é a do Sol estar no solsticio de verdo
a pino, ou seja, a 90°, o que representa sua altura maxima (21 de dezembro). Por outro lado, no solsticio de

inverno (21 de junho) esse valor atinge seu minimo anual, conforme demonstrado através da Figura 18.

VERAO INVERNO

Figura 18 — Representagio da Vatiagdo da Insolagio e Sombreamento em Suzano/SP.
(F onte: https://edisciplinas.usp.br/pluginfile.php /4095134 /mod_resource/content/1/ AUT272_AULA%2003_Carta_Solar.pdf)

Os "leques" representam a trajetoria aparente do sol ao longo do dia, no solsticio de verdo e no de
inverno, em Sao Paulo, do ponto de vista de um observador no centro da circunferéncia (o horario de verio

foi desconsiderado).
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No verido, o sol forma um angulo de aproximadamente 89° com plano horizontal ao meio-dia. No
inverno, esse angulo é de 43°, o que permite que a luz e o calor penetrem pelas janelas, conforme

vislumbrado através da Figura 19.

Solsticio de Ver3o - 21 de deznmbro ) L Solsticio de Inverno - 21 de junho

- e 40"
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® Linha do Eguador
P 17h43 3 R { N 5h38 P 1Th34
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OBS.: Sem haririe de verko

Figura 19 — Mapa dos Solsticios de Verdo e Inverno nas Américas.
(Fonte: https://brasilescola.uol.com.br/geografia/solsticios-equinocios.htm)

A insolagao média ocorre nos equinécios de outono ou primavera e caracterizam a passagem do Sol

pelo Equador, o que resulta na duragao do dia igual a da noite.

Assim, para se avaliar o impacto do empreendimento quanto a insolagdo e sombreamento deve-se
verificar se os parametros de ocupacdo foram respeitados, sendo: a Taxa de Ocupagio, o Coeficiente de
Aproveitamento e os Recuos. Havendo o respeito as normas vigentes nao havera impacto sobre a vizinhanga

nesse quesito.

Por fim, a Insolagao aos lotes lindeiros é garantida pelo Empreendimento que nao chega a causar o
bloqueio do Sol, sendo garantida a boa climatizagio no Condominio e nas adjacéncias. Em resumo o

IMPACTO neste quesito ¢ NEUTRO.

5.7. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Nos termos do Decreto n°.15.364 do municipio de Sao Paulo, “Paisagem urbana ¢ vista como o
conjunto das superficies constituidas por edificagoes e logradouros da cidade”. Conforme esse conceito, a

estética urbana se mostra, tanto nas construgdes, como nos logradouros urbanos.
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O empreendimento se insere em area onde ocorre ocupagdo e industrial. A volumetria das

edificagdes do entorno esta em conformidade com as legislacdes municipais vigentes.

A UNESCO define como patrimoénio cultural: monumentos, grupos de edificios e areas que tém
valor historico, estético, arqueoldgico, cientifico, etnolégico ou antropoldgico. Ja como patrimonio natural
as formacoes fisicas, biologicas e geoldgicas excepcionais, habitat de espécies animais e vegetais ameagadas
e zonas que tenham valor cientifico, de conservagao ou estético. Portanto, em breve analise nio foi

encontrada nenhuma construcao ou feicao natural classificada como Patrimonio Cultural e Natural.

Quanto ao aspecto de paisagem urbana o Empreendimento esta inserido em regido urbana com
consideravel ocupag¢do demografica, inexistindo significativos fragmentos de vegetacio nativa nas

imediacoes.

O empreendimento nio apresenta quaisquer divergéncias com as paisagens urbanas ja existentes.
Nao havera poluicao visual gerada por propagandas, “outdoors”, placas indicativas, ou qualquer outro
§ b b b

elemento vinculado ao empreendimento.

Nao hé indicios de registros relativos a patrimonio arqueolégico, etnografico e paisagistico, historico,

artes, ou artes aplicadas no local do empreendimento e, na sua vizinhanga.

Por fim, ressalta-se que o Empreendimento causa um IMPACTO POSITIVO quanto a Paisagem

Urbana, nio afetando areas consideradas como Patrimonios Naturais ou Culturais.

5.8. NIVEL DE RUIDOS

As fontes geradoras se limitam aos equipamentos utilizados primeiramente durante a fase de
construcio e, num segundo momento, na fase de opera¢io/utilizacio do empreendimento, o que deve

alterar os niveis de ruido do entorno.

A priori, os ruidos gerados pelo empreendimento estarao dentro dos parametros legais aceitos.
Entretanto, nao existe Laudo Acustico, nem tampouco Mensuragao dos Niveis de Pressao Sonora, fator que

devera ser apresentado, posteriormente aos 6rgaos competentes, quando necessarios e solicitados.

Assim sendo, sugere-se que medidas atenuadoras sejam adotadas pelo empreendimento, como por

exemplo, a utilizag¢ao de maquinarios mais silenciosos, quando possivel, dentro dos limites estabelecidos pela
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norma NBR10151 — “Acustica — Avaliacao de ruido em areas habitadas, visando conforto da comunidade

— Procedimento”, da ABNT.

O estabelecimento nao pretende utilizar nenhum equipamento que produza vibragdes sensiveis aos

limites estabelecidos pelas normas, durante sua operagao/utilizagao.

Portanto, o Empreendimento mesmo sendo gerador de ruidos (provocados pelo barulho das
atividades e, dos visitantes nos horarios comerciais, ou provenientes das atividades comerciais diarias) a sua
localizagao faz com que o ruido gerado seja insignificante para a vizinhanga em comparagiao com o ruido de
fundo da localidade, o qual esta atrelado diretamente as vias de acesso e aos componentes do transito de um

modo geral. Tal fato devera ser comprovado através de Laudos especificos.

Entretanto, deve-se citar que a constru¢do do empreendimento gerara ruidos de impacto e ruidos

instantaneos divergentes da normalidade. Sugere-se a adogao de técnicas que minimizem este impacto.

Por fim, pode-se discorrer que existira um IMPACTO NEGATIVO quanto a geragao de ruidos

na fase de constru¢ao. Entretanto, na fase de operagao do empreendimento nao foi identificada qualquer
fonte de ruido que nao se adequasse a situagdes lindeiras. Espera-se ruido eventual em ocasioes de uso dos

equipamentos, com niveis sonoros que nao devem ultrapassar os limites da propriedade.

Portanto, ndo se espera incomodos na vizinhanga por esse motivo, em razao da atenuagao do ruido

para fora dos limites da propriedade, classificando esse IMPACTO como NEUTRO na fase de operagao

do Comércio, entretanto tal alteracdo na gradagdo do impacto demandara a Elabora¢io dos Laudos de

Mensuracao Sonora.

5.9. QUALIDADE DO AR

O empreendimento nio ¢ classificado, nem tampouco considerado um gerador de monoxido de

carbono e outros gases que possam interferir na qualidade do ar.
Portanto, nao havera emisses atmosféricas danosas ao meio ambiente e a populagao circunvizinha.

Conclui-se que o IMPACTO ¢ NEUTRO, pois inexistem procedimentos ou o uso de

equipamentos que possam causar ou prejudicar a qualidade do ar.

5.10. VEGETAGAO E ARBORIZACAO URBANA
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Considerando que a vegetacdo nativa incidente no Municipio de Suzano/SP ja foi descrita na
introdugdo deste estudo. Passaremos a discutir sobre a Vegetacao e a Arboriza¢ao Urbana incidente na

regido de influéncia do empreendimento.

A vegetagdo que ocorre no entorno da area de influéncia do projeto é resultante da forte agao
antropica, associada ao processo de urbanizacao local. Ha presenca de alguns nichos com a presenca de
espécies implantadas com fins paisagisticos, sendo arvores de médio a grande porte, com grande uso de
vegetagdo rasteira — gramineas. A regiao localizada a montante do local analisado conta com presenga

consideravel de vegetagdo no entorno.

A avifauna local esta vinculada a esta vegetacao, possivelmente com a presencga de alguns ninhos,
nao é provavel a existéncia de outros animais nativos no raio de avaliagdo do empreendimento, devido

principalmente ao elevado grau de antropizagao da regiao.

A construcao acarretara na supressao de vegetacao nativa, fator considerado como um impacto
negativo do empreendimento em relacdo a vizinhanga. Comenta-se, ainda, que nao havera supressio de

vegetacao nativa inserida em APP, a qual nio incide sobre o imovel.

Por fim, o empreendimento ira manter totalmente preservada a sua regido permeavel, além de

executar o Projeto Paisagistico que ira contar com o plantio de arvores, arbustos e vegetagao rasteira.

Entende-se, com estas a¢oes, que o empreendimento acarretard IMPACTOS POSITIVOS neste

quesito, principalmente pela preservacao das Areas Permeaveis e pelas Compensagdes Ambientais relativas

as eventuais supressoes.

5.11. CAPACIDADE DA INFRAESTRUTURA URBANA EM GERAL

O empreendimento conta com toda a infraestrutura urbana necessaria, contando com equipamentos

publicos urbanos e, tendo facil acesso aos equipamentos publicos comunitarios

A regiao ¢é atendida por Transporte Urbano de passageiros, Hospitais, Farmacias, Postos de Sadde
(UBS), Entidades Educacionais (Escolas Técnicas, EMEI, EMEF, Creches - publicas e privadas),
Supermercados, Estruturas municipais (Pago Municipal, Secretarias municipais e outros Departamentos) e
Estruturas Estaduais/Governamentais/Servicos (Férum, OAB, Justica Federal, Receita Federal, entre
outras).
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O empreendimento nao acarretara alteragdes na infraestrutura urbana existente, fato que nao causara

IMPACTOS nem positivos, nem negativos neste quesito, ou seja, o IMPACTO é¢ NEUTRO.

5.12. GERACAO E DESTINAGCAO DOS RESIiDUOS SOLIDOS

Conforme descrito no Memorial Descritivo da Obra, especificamente no Item 4.4 DA
IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO, os residuos de construgio civil gerados na obra serdo
gerenciados conforme Resolugao CONAMA N° 307/2002 e, devera seguir o Projeto de Gerenciamento de

Residuos da Construgao Civil - PGRCC a ser elaborado para o empreendimento.

O Quadro 4 ja indicava as formas de armazenamento e destinagao final dos residuos normalmente

gerados na construgao civil, portanto fica redundante a sua explana¢dao neste momento, segure-se o retorno
ao subitem DISPOSICAO DE RESIDUOS SOLIDOS, inserido no Item 4.4 DA IMPLANTACAO DO
EMPREENDIMENTO.

Ja com relagao a Geragdo e a Destina¢ao Final dos Residuos Sélidos oriundos das atividades, pode-
se afirmar que tais residuos serdo segregados e, quando possivel, serdo destinados a Coleta Seletiva Municipal
ou a alguma ONG ou Entidade Social que possa usufruir do valor economico advindo deste material. Os
residuos que nao possam ser reutilizados, reaproveitados ou reciclados, serdo destinados a Coleta Normal

realizada pela Prefeitura Municipal.

Considerando o tipo do material/residuo gerado (plasticos, papéis, papeloes, sucatas, aparas de
aluminio), bem como a sua destinagao final (coleta seletiva, logistica reversa, doagio a ONG’s ou Entidades),
pode-se classificar o IMPACTO COMO POSITIVO, uma vez que tais residuos serdo reinseridos no ciclo

produtivo, além de contarem com um impacto social positivissimo.

O responsavel legal do empreendimento respeitara todas as diretrizes que a Municipalidade solicitar
quanto a adaptagao de seu Projeto ao Plano de Mobilidade Urbana da cidade, ao Plano de Acessibilidade,

ao Plano de Avanco Econémico e a quaisquer outros Planos e/ou Programas existentes.

Desta forma, devido ao posicionamento do empreendedor, havera um IMPACTO POSITIVO

relacionado a integragdao do Projeto com os Planos e Programas Municipais existentes.

5.13. GERACAO DE EMPREGO E RENDA
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O Empreendimento ird gerar empregos diretos e indiretos. Além de contar com os componentes de

prestagao de servicos especificos que dispensam qualquer explicagao.

O IMPACTO ceconémico é POSITIVO uma vez que favorecera a geragao de empregos e renda.
O desenvolvimento econémico devido a existéncia da empresa trara beneficios para a cidade como um todo

e ndo especificamente para os estabelecimentos vizinhos.

5.14. PERICULOSIDADE

O Empreendimento em suas atividades ndo ird manipular ou produzir produtos, servigos ou agoes

que possam acarretar risco a0 meio ambiente ou a saude humana, decorrente de possiveis acidentes.

O IMPACTO quanto a Periculosidade das atividades ¢ POSITIVO uma vez que inexistira Risco

de acidentes ambientais ou com produtos perigosos no empreendimento.

5.15. RESIDUOS LIQUIDOS

O Empreendimento em suas atividades nao irda manipular ou produzir produtos, servigos ou agoes
que possam gerar efluentes ou residuos liquidos que necessitem de tratamento, com exce¢ao dos efluentes

domésticos cuja coleta, direcionamento e tratamento serao de responsabilidade da Concessionaaria —

SABESP..

O IMPACTO quanto a Geragdo de Efluentes ou Residuos Liquidos durante a execucao das

atividades é POSITIVO uma vez que inexistird a geracao deste tipo de residuo/efluente.

5.16. VIBRAGAO

As fontes geradoras de vibrag¢ao sao semelhantes e agem concomitantemente 2 Emissao de Ruidos,

tornando inseparaveis em certo ponto.

Diante disto, pode-se afirmar que as vibragdes se limitam aos equipamentos utilizados primeiramente
durante a fase de construcio e, num segundo momento, na fase de operacao/utilizacio do empreendimento,

o que deve alterar os niveis de vibra¢ao do entorno.

A priori, as vibragdes geradas pelo empreendimento estardo dentro dos parametros legais aceitos.
Entretanto, nao existe Laudo Especifico, nem tampouco Mensura¢ao das Vibragoes, fator que devera ser

apresentado, posteriormente aos 6rgaos competentes, quando necessarios e solicitados.
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Assim sendo, sugere-se que medidas atenuadoras sejam adotadas pelo empreendimento, como por
exemplo, a utilizagdo de maquinarios mais silenciosos, quando possivel, dentro dos limites estabelecidos

pelas normas vigentes da ABNT.

O estabelecimento nao pretende utilizar nenhum equipamento que produza vibragdes sensiveis aos

limites estabelecidos pelas normas, durante sua operagao/utilizagao.

Portanto, o Empreendimento mesmo sendo gerador de ruidos e vibragoes (provocados pelo barulho
das atividades e, dos visitantes nos horarios comerciais, ou provenientes das atividades comerciais diarias) a
sua localizacdo faz com que o ruido/vibragio gerado seja insignificante para a vizinhanga em compatragio
com o rufdo de fundo da localidade, o qual esta atrelado diretamente as vias de acesso e aos componentes

do transito de um modo geral. Tal fato devera ser comprovado através de Laudos especificos.

Entretanto, deve-se citar que a constru¢ao do empreendimento gerara ruidos de impacto, ruidos
instantaneos e vibragoes divergentes da normalidade. Sugere-se a adogao de técnicas que minimizem este

impacto.

Por fim, pode-se discorrer que existira um IMPACTO NEGATIVO quanto a vibragao na fase de

construcdo. Entretanto, na fase de opera¢io do empreendimento nao foi identificada qualquer fonte ou

maquina que possa gerar vibragoes excessivas. E que nio se adequasse a situagdes lindeiras.

Portanto, nio se espera incomodos na vizinhan¢a quando da operagao/funcionamento do Galpao
Comercial, em razao da atenuagdo da vibragdo para fora dos limites da propriedade, classificando esse
IMPACTO como NEUTRO na fase de operacao do Comércio, entretanto tal alteracio na gradacio do

impacto demandara a Elaboragao dos Laudos Especificos.

* Em conformidade com os Itens 5, 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 5.6, 5.7, 5.8, 5.9, 5.10, 5.11, 5.12, 5.13, 5.14, 5.15
e 5.16 do Termo de Referéncia para Elaboracido de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) n°. 18/2022
elaborado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao da Prefeitura Municipal de
Suzano/SP.
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6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

O estudo em questao utilizou os seguintes materiais e bibliografias:

A Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Pablico Municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei tém por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

Os Planos Diretores Municipais, aprovados pelas Camaras Municipais, ¢ o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e de expansao urbana.

A propriedade urbana cumpre sua funcio social quando atende as exigéncias fundamentais de

ordenacao da cidade expressas no plano diretor.

A Resolugio n. ° 001/86 - CONAMA

Que define impacto ambiental como “qualquer alteracio das propriedades fisicas, quimicas e
biolégicas no meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades

humanas que, direta ou indiretamente afetam™:

L. a saude, a seguranca e o bem-estar da populagao;
1I. as atividades sociais e economicas;
111 a biota;
1V. as condicOes estéticas e sanitarias do meio ambiente;
V. a qualidade dos recursos ambientais.

O Estatuto da Cidade,

Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, cujo principal objetivo ¢ a “sustentabilidade” das cidades e esta
diretamente ligada ao conceito de funcao social da propriedade.

Com essa visao deve ser observado que as propriedades e sua utilizacao nao devem gerar poluicao
em qualquer de suas formas, além de outros fatores como o transito, areas verdes, seguranca, lazer, demanda
de servigos, educagao, saude e transporte.

O Art. 37 do Estatuto das Cidades diz que o EIV/RIV devera ser elaborado de forma a permitir a
avaliacio dos impactos benéficos e dos adversos que um empreendimento ou atividade causara na sua

vizinhanga, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:

L. Adensamento populacional;
II.  Equipamentos urbanos e comunitarios;
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Uso e ocupacgio do solo;

Valorizag¢ao imobiliaria;

Geracao de trafego e demanda por transporte puiblico;
Ventila¢ao e iluminacio;

Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
Nivel de ruidos;

Qualidade do ar;

Vegetagao e arborizagiao urbana;

Capacidade da infraestrutura urbana em geral;
Integracao com planos e programas existentes;
Seguranca;

Existéncia de estabelecimentos incompativeis com a atividade; XV — fung¢io social e

Funcao economica

O Plano Diretor da Cidade de Suzano/SP

As Normativas Municipais

CARVALHO, P. E. R. - Espécies florestais brasileiras: recomendagdes silviculturais, potencialidades e uso da

madeira. Colombo: EMBRAPA - CNPF; Brasilia: EMBRAPA - SPI, 1994.
EITEN, G. Classificagido da vegetagdo do Brasil. Universidade de Brasilia: CNPq/Coordenacio editorial, 1983.

FERRI, M. G. VEGETACAO BRASILEIRA. BELO HORIZONTE: ED. ITATIAIA; SAO PAULO: ED. DA

UNIVERSIDADE DE SAO PAULO, 1980.
GLOSSARIO de Ecologia. Sio Paulo: Academia de Ciéncias do Estado de Sio Paulo, 1997.

IBGE, Departamento de Recursos Naturais e Estudos Ambientais, 1992. Manual Técnico da Vegetagio Brasileira.

Série: Manuais Técnicos em Geociéncias, numero 1. Rio de Janeiro.

RAVEN, P. H., EVERT, Ray F., EICHHON, S. E. Biologia Vegetal. 5" edicdo. Guanabara Koogan; editora 1996.

* Em conformidade com o Item 6 do Termo de Referéncia para Elaboracio de Estudo de Impacto de
Vizinhanc¢a (EIV) n°. 18/2022 elaborado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habita¢ao da
Prefeitura Municipal de Suzano/SP.
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7. PROGRAMAS AMBIENTAIS RECOMENDADOS

Sabe-se que a regiao do empreendimento ¢ dotada de infraestrutura de saneamento ambiental, desta
forma a condic¢ao atual das redes de abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de drenagem urbana

e de coleta de residuos sélidos urbanos ¢ satisfatoria e possui condi¢oes de atender o empreendimento.

Para os impactos ambientais identificados, recomenda-se que as medidas preconizadas sejam

organizadas nos seguintes programas ambientais:

7.1. PLANO DE CONTROLE AMBIENTAL

Este plano tem por objetivo orientar e estabelecer as formas de documentagio das medidas

ambientais que foram recomendadas.

O PCA deve apresentar todos os aspectos ou impactos ambientais previstos, seja para a fase de obra

ou para a fase de operagao.

Tem como objetivo descrever os métodos de registro das agdes ambientais de modo que haja
comprovagao, por parte do empreendedor, do cumprimento das obrigagdes ambientais assumidas com a

emissao das licengas ambientais para o empreendimento.

7.2. PROJETO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL

Este projeto tem carater mitigatério e de controle e deve ser implantado na fase de obras das
edificagdes. Esta previsto na Resolugago CONAMA 307 e estabelece as formas pelas quais o empreendedor,
através da construtora contratada, vai gerenciar os residuos, desde a segregacao inicial, acondicionamento,

armazenagem e transporte até destinagao final.

A classificag¢ao dos residuos obedece a critérios de identificagao, conforme a natureza dos produtos
utilizados e sdo divididos em 4 classes.
*  (lasse A - sdo residuos agregados que devem ser preferencialmente reciclados;
" (lasse B - siao residuos, tais como metais, plasticos, papéis, entre outros, que devem ser
reciclaveis;
*  (lasse C - sao residuos, tais como sacarias de cimento, que devem ser reciclados, mas nao ha
tecnologia economicamente viavel local até o momento; e

* (Classe D - que sao residuos considerados perigosos por suas caracteristicas.
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7.3. PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Este programa estabelece a forma de gerenciamento dos residuos gerados no empreendimento, com

a coleta seletiva dos residuos. Recomenda-se a segregacao dos residuos umidos dos reciclaveis.

Os residuos tmidos sio encaminhados para coleta publica do Municipio de Suzano/SP, que os
destinam para aterros sanitarios, enquanto os residuos reciclaveis poderao ser destinados para cooperativas

de reciclagem.

7.4. PLANO DE GERENCIAMENTO DE RUIDOS E VIBRACOES

Este programa estabelece a forma de gerenciamento dos Niveis de Pressio Sonora e de Vibragoes
gerados no empreendimento, anteriormente as construgdes, durante as construgoes e, por fim, na fase de

opera¢iao/funcionamento.

Serdo criados Laudos e Relatérios especificos para estas duas esferas (Ruido e Vibrac¢ao) os quais

servirao de base para a tomada de decisoes e para a minimizagao de possiveis impactos causados.
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8. DAS CONCLUSOES E RECOMENDACOES

A avaliacio e o balanco dos impactos esperados na ampliagio do empreendimento e na sua
capacidade de operagao, considerando sua lotacio em func¢io da area construida, permitem concluir sobre
sua viabilidade e em quais condi¢oes ela é garantida e mais bem aproveitada. Na sequéncia, encaminham-se

as principais conclusoes.

O objetivo maior do investimento ¢ cumprir a funcdo social da propriedade e garantir um servigo
digno a populacao. Além de proporcionar a sociedade os efeitos econémicos e sociais, a partir da
incorporacao de novos equipamentos associados a Prestagao de Bens e Servicos aos municipes de toda a

regiao.

O uso do imével para a atividade pretendida é admitido pela legislacao de Uso e Ocupacao do Solo

e Plano Diretor atuais, estando em conformidade com as leis vigentes.

As novas edifica¢oes qualificardo o local com um melhor aproveitamento de terreno e o consequente
incremento na arrecadagao de impostos municipais, seja no IPTU relativo a area construida maior, seja ao

ISS da obra e da prestacao do servigo.

A supressio de vegetacio no imovel sera necessaria e devera ser precedida da respectiva
documentacio, abrangendo a Vegetagao Rasteira (Vegetacao Ruderal), Vegetagao Pioneira e algumas arvores

nativas/exoticas isoladas.

Entretanto, este tema, devera ser tratada por expediente proprio junto a Secretaria Municipal do
Verde e Meio Ambiente ou 6rgao afim. Neste procedimento sera realizada a condi¢do da supressao e os

termos de sua compensacdo ambiental, que devera ser arcada pelo empreendedor.

Ressalta-se, por fim, que inexistem regides especialmente protegidas (APP, APM, APRM, APA,
PARQUE ECOLOGICO, UC, entre outras).

Para mitigar os impactos sobre a drenagem urbana em decorréncia da impermeabilizagao do terreno,
sera mantida area permeavel superior ao minimo exigido pela legislacao, além da adogao de reservatérios de

reten¢ao de aguas pluviais com volume util minimo, conforme legislagio ambiental aplicavel.

Para a fase de operacdao a maior parte dos impactos ¢ positiva e estio no meio socioeconémico. O

destaque se da na geracao de empregos e na geragdao de impostos. Do ponto de vista negativo, os principais
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impactos sao os possiveis incomodos a vizinhanga pelas emissoes sonoras, pelo transito e pela geracio de
residuos. Entretanto, deverdo ser tomadas medidas para atenuar os incomodos a populagiao com relagio a

estes itens.

Quanto aos aspectos relacionados ao trafego de veiculos e pedestres as questdes devem ser discutidas

com o0s 0rgaos responsaveis e com a apresentacao do PGT, quando necessario e exigido.

Ja as demandas geradas na area de educacio, saide e areas de lazer possuem baixa relevancia, e nao
justificam investimentos para a constru¢do de novos equipamentos ou ampliagdo dos existentes. Essa

demanda nao ira ocorrer.

As demais agoes identificadas que geram impactos de vizinhanga, em sua maioria, terdio pouca
influéncia para alterar significativa e negativamente o meio ambiente local ou regional, pois sio pouco

relevantes e restritas ao perfiodo de execugdo da obra.

Ressalta-se ainda que medidas preconizadas para evitar, controlar e/ou mitigar os impactos sao de
alta eficacia, pois resultam de decisGes quase sempre concentradas no empreendedor, ndo dependendo de

outras institui¢des que possam prejudicar um determinado prazo ou objetivo.

Para finalizar, iremos apresentar o Quadro 5, que apresenta a Tabela dos Impactos analisados e seus

respectivos tipos (Positivo, Neutro ou Negativo).
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Quadro 05 — Tabela de Impactos analisados

IMPACTOS
ITEM

POSITIVO NEUTRO NEGATIVO
Adensamento Populacional X

Equipamentos urbanos e comunitarios X

Uso e ocupagao do solo X

Geracio de trifego intenso e pesado X

Demanda por transporte puiblico X

Ventilagao e iluminacao X

Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural X
Nivel de ruidos* X
Qualidade do ar X

Vegetacio e arborizagdo urbana X

Capacidade da infraestrutura urbana em geral X

Geracao e destinac¢ao de residuos sélidos

Geragao de emprego e renda
Periculosidade

Mo R M

Residuos Liquidos
Vibrac¢io X

Portanto, por todos os argumentos expostos pelo presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
conclui-se que nao ha obstaculos para implantagao do empreendimento, sendo sua instalagdo e operacao
viavel do ponto de vista do balan¢o dos impactos de vizinhanga, considerando a ado¢do das medidas
recomendadas.

Suzano, 23 de janeiro de 2023
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