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ESTUDO IMPACTO DE VIZINHANCA —E.I.V.

1. Identificacao do empreendimento
E um empreendimento Institucional, chamado Garagem de Onibus - Suzano,

onde iniciou a regularizacdo em Fevereiro de 2023.

2. Informagdes gerais do empreendimento, do proprietario e dos
profissionais envolvidos na elaboarag¢ao do E.I.V.
2.1 Do empreendimento
Garagem de Onibus - Suzano
Avenida Jorge Bei Maluf, 409 — Vila Theodoro, no municipio de Suzano|SP
Area do terreno de 21.440,45 m?
Matricula 49.626, datada 04 de Dezembro de 1998 (ANEXO 1)

Area total constrida e sendo regularizada 3.379,46 m?

2.2 Proprietario do empreendimento:

Fili Empreendimentos

Interessado: Radial Transporte Coletivo Ltda
CNPJ 08.983.674/0001-65

Contato (11) 4747-4210
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2.3 Dos responsaveis pelo estudo
Isabella Pontes Trindade

Arquiteta Urbanista

RG I crr I
CAU A109456-4

contato@studio-p.me

RRT SI113042350100CT001 (ANEXO 1)
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4, Caracterizacao

4.1Llocalizagao

A regularizacao e construcao da edificacdo para servico de transportes com
patio de estacionamento, drea de abastecimento e estagao de tratamento
de &agua de reuso, em terreno area de 21.440,45 m2 O terreno é
predominante plano, isento de vegetacdao. A testada frontal tem como
Avenida Jorge Bei Maluf, 409, Vila Theodoro, no municipio de Suzano — SP.
Foram previstos recuos, sendo frontal (oeste) com 5,00m, laterias norte com

3,00m e 2,00m no sul, e 16,00m nos fundos leste.

4.2 Descrigao das Atividades
- PAVIMENTO TERREO

Neste pavimento nivel térreo com darea aproximada de 2.110,20m?,

localizam as salas dedicadas as atividades conforme listadas abaixo:

. Escritdrio — 83,09m?
. Sanitario Feminino — 4,14m?
. Sanitario Masculino — 4,14m?

. Sala 1-19,56 m?
. Sala 2 —12,48 m?
. Sala3-19,32 m?
. Sala4-17,55 m?
. Sala 5-31,28m?

. Sala 6 - 23,85 m?
. Sala 7-9,45 m?

. Sala 8 — 9,15 m?

. Sala9-32,13 m?
. Sala 10 — 14,80 m?
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. Salal11-17,23 m?
. Sala 12 — 20,81 m?
. Sala 13— 6,60 m?

. Sanitario Masculino — 9,66 m?
. Sanitario Feminino — 6,58 m?
. Sanitario Def. Fisico — 6,38 m?

. Saldo 1-121,94 m?

. Saldo 2 -30,31 m?

. Saldo 3 — 83,24 m?

. Portaria - 6,44 m?

. Sanitario portaria — 1,85 m?
) Recepc¢do - 15,95 m?

. Vestiario 1 — 83,30 m?

. Vestiario 2 — 83,30 m?

. Refeitério — 83,67 m?

. Funilaria e Pintura — 691,54 m?
. Manutengdo — 554,57 m?

. Almoxarifado — 178,32 m?
) Montagem — 27,23 m?

. Elétrica — 14,33 m?

. Ferramentas — 11,57 m?
. Borracharia — 34,17 m?
) Lavagem de pecas — 9,15 m?

. Etar — 29,15 m?
° Acesso veiculos — 104,94 m?

. Bicicletdrio — 53,81 m?
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o Vagas cobertas — 96,26 m?
° Sucata — 51,07 m?
. Deposito — 58,38 m?

Térreo Descoberto

o Tanques Aéreos — 92,38 m?
. Lavador — 258,45 m?
° Gerador — 9,15 m?

= PAVIMENTO SUPERIOR

Neste pavimento com &rea aproximada de 71,54 m? no nivel, localizam
as salas dedicadas as atividades conforme listadas abaixo:

o Tapecaria — 71,54m?

4.3 Descrigao geral do empreendimento

O publico-alvo motoristas, cobradores, fiscais, equipe de limpeza, equipe
administrativa. A lotacdo maxima sao de 250 6nibus, obtendo cerca de 499
funcionarios entre motoristas e cobradores, 38 funcionarios administrativos,
o estacionamento contém apenas vagas para a diretoria, ndao havendo

atendimento ao publico.

4.4Da implantacdao do empreendimento

Verificar Anexo Il
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FRENTE LOTE
(1) 0;)(2) (3) (4)
MACROZONA ZONEAMENTO SIGLA CA MIN MIN M2 TO (%) TP (%) GAB 1AVI(%)
Zona de Qualificagao zau1 N 5 125 0 10 3
Urbana 1 CA Basico 1,0
Zona de Qualificagao CA Maximo 2,0
ZQu 2 7 175 70 15 2
Macrozona de Urbana 2 Q
ualificagdo
Q G Zona deVUso CA Bésico 1,0 ) )
Urbana Predominantemente ZUPI 1 CA Méximo 1.0 Conforme legislagdo especifica
(MuQ) Industrial 1 axima &,
Zona de_Uso CA Basico 1,0 . ) )
Predominantemente ZUPI 2 . Conforme legislagao especifica
. CA Maximo 1,5
Industrial 2

(A). Observadas as disposi¢cdes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n2340/2019;

(B). Observadas as disposi¢ées do Art.83 da Lei Complementar n2340/2019;

(C). Observadas as disposi¢cdes dos Art.90, Art.91, Art.92 e Art.93 da Lei Complementar

n2340/2019;

(D). Observadas as disposicoes do Artigo 84 da Lei Complementar n2340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n2340/2019;

(F). Atender aos padrées de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V

— Tabela 3 da Lei Complementar

n2340/2019;

(G). Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade

conforme Decreto Municipal n2 9.406/2019.

(H). Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual 1.817/78 e demais

legislacOes pertinentes;
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QUADRO DE AREAS (m?)

Area Matricula
Area Real

21.440,45 m?
19.937,25 m?

CA: 0,17
TO (%): 16.59%
TP(%): 28.99%

A Regularizar - Edificacao (Existente)

Térreo 2.110,20 m?
Mezanino 71,54 m?
Acesso veiculos 104,94 m?
Bicicletario 53,81 m?
Valetas 606,64 m?
Estacionamento coberto 96,26 m?
Abastecimento 227.56 m?
ETAR 29,15 m?
Sucata 51,07 m?
Depositos 58,38 m?
Area total a regularizar 3.379.46 m?
Area permeével 5.780,79 m?
Area impermeavel 9.959,00 m?

4.7 Cronograma de Obras

Nao ha, devido a ser uma obra de regularizagdo conforme processo.
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4.8Identificacdo e mapeamento da area de influéncia
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O terreno esta localizado entre empreendimentos de médio e grande porte,
como Industrias, Supermercados, Terminal de 6nibus, sendo uma area
ocupada por industrias, comércios e servicos. O que acaba ndo gerando

impactos no local.

5. Anadlise dos impactos e proposicio de medidas mitigadoras ou
compensatorias
5.1 Adensamento Populacional — Esse aumento na taxa de crescimento da
populacdo, ndo gerara tanto impacto quanto a funciondrios. Havera uma
circulacdo apenas de veiculos, no qual haverd escalas de horarios,
consequentemente nao iremos ter excesso de veiculos prejudicando o

transito.
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5.2 Equipamentos urbanos e comunitarios
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Conforme andlise realizada in loco, hoje érgdo publico mais préximo seria o

CPTM e o Terminal. Onde percebemos a necessidade de implatacdo de novos

equipamentos comunitarios, por ainda ser uma darea residencial do outro

lado da via se inicia residéncias.
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5.3 Uso e Ocupagao do solo
§ 12. As Zonas de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI) compreendem as
areas destinadas a instalacdo de industrias, cujos processos submetidos a
métodos adequados de controle e tratamento de efluentes ndo gerem incOmodos
as demais atividades urbanas, nem perturbem o repouso noturno das
populagdes.
§ 29, Os estabelecimentos industriais tém critérios de localizacdo, a depender da

categoria que se enquadrem, conforme previsto na legislacdo estadual correlata.
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MACROZONEAMENTO

Macrozonas | Descrigio

[T Macrazona de Qualficacio da Urbanizagio 10 20
uC Macrozona Urbana Consalidaca 25 40
MEU Macrozona de Estruturaco Urbana 1,5 2,0
MaC Macrozona de Ocupacio Controlada 0.2 05
= Macrozona d Protegio e Recuperagio ao Manancial | 0,2 02
MPAT Macrazona de Protecio da APA do Ria Tieté Les Estacual | Len Estacusl
ZONA | Descricio C.A | Taxa_perme | LoteMin_m?
SBO | Subireas de Bana Dersidade 0,30 | 70% 5.000

50D _| Sublreas de Ocupeso Diferendada | 0,80 | 60% 1.000

SUC_| Subdreas de Urtanaagio Consolidaca [ 10| 20%
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LEGENDA

— RODOANEL MARIO COVAS
— LINHA FERREA

—— SISTEMA VIARIO

MACROZONAS

B MQU - Macrozona de Qualificagdo da Urbanizacdo
X MUC - Macrozona Urbana Consolidada

[ MEU - Macrozona de Estruturagdo Urbana

[ MOC - Macrozona de Ocupaggo Controlada

B MPRM - Macrozona de Preservacdo ac Manancial
[ MAPAT - Macrozona da APA do Rio Tieté

LEGENDA
 — RODOANEL MARIO COVAS
) — LINHA FERREA

/- — SISTEMA VIARIO

N ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
-~ ZEIS 1
/B ZEIS 2
T zESs3
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5.4 Geracao de trafego intenso e pesado

O empreendimento busca atender, apenas entrada e saida de veiculos na
garagem, de forma rotativa, possibilitando paradas rdpidas para o cuidado
com entrada de saida na via, pela Avenida Jorge Bei Maluf 409 — Vila
Theodoro. Como analisado no plano diretor do municipio, esta é uma das
vias principais, obtendo uma acessibilidade bastante vidvel e nao

influenciando no sistema municipal.

5.5 Transporte publico

O terreno se encontra em uma das Avenidas pricipais do municipio, onde ha
varios disponibilidades de linhas de 6nibus, terminais e metr6. Abrangendo
um pouco mais nossos acessos, obtemos também além do transporte
municipal, o regional, como Poa3, Itaqua, Mogi das Cruzes, Guararema, Santa

Isabel.

LOCAL

LEGENDA
— RODOANEL MARIO COVAS
— LINHA FERREA

SISTEMA VIARIO

ESTRUTURACAO VIARIA
— REGIAO NORTE

— REGIAO CENTRAL

— REGIAO SUL
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5.6 Ventilagao e lluminagao

O edificio principal em 1 pavimento em estrutura de concreto moldado in
loco, com lajes em laje protendida do tipo cubeta.

Entre o pavimento térreo e 12pavimento, o pé-direito é duplo com 3,35m,
onde é previsto em uma parte a constru¢cdo de um mezanino em estrutura
convencional com laje de tipo steel deck. Onde o pé-direito do pavimento
do térreo sob o mezanino ficara com 4,50m em média e entre o mezanino.
Nas dreas permeaveis com paisagismo prever aplicacdo de grama com baixa
manutencdo, irrigacdo e drenagem, sugere-se gramas esmeralda ou
batatais.

O edificio ndo sofrerd impactos de ventilagdo e iluminacdo, devido ao estudo

realizado do projeto, e as construcdes ndo serem de alto impacto.

5.7 Paisagem Urbana

Como podemos observar na anadlise abaixo o local tem uma area razoavel de
vegetacdo e paisagens urbanas. Os locais existentes ndo sofrerao
modificacdes, e conforme projeto estaremos implentando novas vegetagdes

e paisagismo, ndo impactando nos empreendimentos.
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5.8 Nivel de ruidos

As areas de influéncia de ruidos divergem dos demais parametros
considerados no meio fisico. Os niveis de ruido gerados pelo
empreendimento tendem a obedecer a um decréscimo logaritmico com o
aumento da distancia, na intensidade com a qual atingem o entorno.
Entende-se que a drea de influéncia do agente limita-se aquela onde o ruido
de fundo é alterado por acdo do ruido de fonte. Os ruidos que serdo emitidos
durante as obras de implantacdao do empreendimento, ocorrerdao em horario

comercial, ndo prejudicando a vizinhanga.
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5.9Qualidade do ar

Como podemos concluir que o grande volume de areas e macicos verdes na
regidao e no entorno do empreendimento, as mesmas serdo favoraveis a
gualidade urbana e ambiental do objeto de estudo e, que em razdo da
presenca de areas verdes previstas no empreendimento, o mesmo causara
impactos positivos ao entorno, garantindo um significativo macico verde, a
contribuicdo na qualidade da paisagem, melhoria na qualidade do ar e

reducdo de temperatura neste setor da cidade.
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5.10 Capacidade de suporte de infraestrutura

A infraestruturas instaladas ao empreendimento, possui atendimento de
agua potavel, energia e o lancamento de esgoto. Utilizamos da metodologia
de andlise “in loco”. Todas as aguas pluviais advindas da cobertura sdo
captadas através de calhas e dutos e direcionadas a uma rede interna de
aguas pluviais ligadas a rede publica de drenagem urbana. Na area nao
construida, o pdatio de estacionamento possui drenagem superficial
direcionada a mesma rede interna e posteriormente a rede publica. Quanto
as redes de abastecimento de dgua e energia, como captacdo de esgoto,
entendemos que as mesmas atendem a demanda. Em vistoria realizada “in
loco”, observamos a presenca de redes de dgua potavel e captacdo de esgoto
— SABESP, e redes de energia elétrica, no qual a responsabilidade esta com a

EDP Bandeirante.

5.11 Geragdo e destinagao de residuos sélidos
Os residuos caracteristicos do descarte de alimentos pereciveis, sdo

descartados de forma correta, através de coleta seletiva e destinacao.

5.12 Geragao de emprego e renda
Inicialmente o empreendimento gerard bastante emprego, cerca de mais de

150 vagas. Devidamente seguindo as leis trabalhistas

5.13 Vibragdo
Devido a se tratar de um local de garagem de transporte publico, o
empreendimento ndo possuira equipamentos que produzam choque ou

vibragdo perceptivel além dos limites da propriedade em suas operagdes.
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7. Anexos
Anexo 1 — Matricula;
Anexo 2 — RRT;
Anexo 3 - Projeto Arquitetonico para Construcdao de um edificio;
Anexo 4 — Cronograma — se necessario;

Anexo 5 - Espelho do IPTU do imével;
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