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1. INTRODUGAO

Este estudo avalia os possiveis impactos positivos e negativos ocasionados pelo
empreendimento pretendido, que se trata da Construcdo de Condominio Multifamiliar
Vertical, a ser implantado em Suzano, estado de S&o Paulo, de interesse da empresa
MRV SP || INCORPORACOES LTDA.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é um instrumento de politica urbana,
criado pelo Estatuto das Cidades, Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001.

De acordo com o artigo 37, o EIV devera ser executado de forma a contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de
vida da populacédo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:
| — Adensamento populacional;

Il — Equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — Uso e ocupacao do solo;

IV — Valorizagao imobiliaria;

V — Geragéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI — Ventilagéo e iluminagao;

VIl — Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

O Estatuto das Cidades, em seu artigo 36, define que a legislagdo municipal
definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que
dependeréo de elaboragéo de Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

No caso do municipio de Suzano, o EIV é contemplado pelo Plano Diretor do
municipio (Lei Complementar N° 312/2017), que de acordo com o constante no Art. 50,
a elaboragao do EIV podera ser exigida em casos que poderdao gerar; Incobmodos,
impactos a vizinhanga e impactos ambientais. Devido as caracteristicas deste
empreendimento o mesmo esta sujeito a elaboragédo e analise de Estudo de impacto
de Vizinhanga pois se trata de um empreendimento com mais de 160 unidades
habitacionais no mesmo lote conforme exigido no item “XII” do artigo 58 do
Plano Direto (Lei Complementar N° 312/2017).

O Plano Diretor e a Lei de Uso e ocupagao do Solo (LUOPS- Lei Complementar

N° 340/2019) da cidade de Suzano visam um melhor regramento da cidade garantindo
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que cada Macrozona e zona estejam em conformidade com as legisla¢des especificas,
sendo parte fundamental do ordenamento e desenvolvimento urbano.
Segundo o artigo 112 do Plano Diretor de Suzano, o EIV tem como objetivos:

I.  Avaliar a pertinéncia da implantagdo do empreendimento e/ou atividade quanto a
adequacéo ao local, considerando os impactos positivos e negativos da sua instalagéo
e/ou operagao;

Il.  Definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a
vizinhanga impactada;

Ill.  Definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;
IV.  Definir as medidas compensatorias necessarias em contrapartida aos impactos
irreversiveis;

V.  Definir as medidas de potencializacao dos impactos positivos.

Para além dos objetivos e agdes ja mencionados, o EIV também fica sujeito as
exigéncias e estudos exigidos pelo Termo de Referéncia previamente emitido pela
prefeitura de Suzano conforme especificado nos paragrafos terceiro e quarto do artigo
111 do Plano Diretor.

Para a avaliacdo de impactos deste Estudo de Impactos de Vizinhanga, foram
analisadas as caracteristicas do empreendimento, assim como seus documentos legais
e projetos, a fim de compreender seu porte, e suas necessidades de infraestrutura.

Além disso, realizou-se visita a campo, com o objetivo de coletar informacgdes
sobre a infraestrutura urbana, meio ambiente, equipamentos publicos (saude,
educacéo, lazer, social, etc.), paisagem urbana e volumetria, das areas de influéncia
do empreendimento, juntamente com a elaboragdo do relatério fotografico, com o
objetivo de compreender se a vizinhanga possui capacidade de receber o novo projeto,
e quais seriam as medidas mitigadoras necessarias para nao impacta-la

significativamente nas fases de implantagédo e operagédo do mesmo.
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2. INFORMAGOES GERAIS
EMPREENDEDOR

Interessado: MRV SP I INCORPORACOES LTDA
CPNJ: 41.894.381/0001-87

Endereco: Av. Prof. Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril.
CEP: 30.455-610

Municipio: Belo Horizonte/MG

Representante Legal: Giselle Gomes Osti

cpr: I

E-mail: giselle.osti@mrv.com.br

Proprietarios: Enio Sérgio Magrini

CPF: 009.668.738-07

RESPONSAVEL PELO EIV

SALLE CONSULTORIA E ENGENHARIA
CNPJ: 33.739.875/0001-59

Enderego: Rua Anténio Cesarino, 555 — Sala 51. Centro

CEP: 13.015-291

Municipio: Campinas/SP

Contato: Eng® Caio Salle Pereira

Telefone: (19) 3234-5688 / (19) 99306-1079

E-mail: caio.salle@salleengenharia.com.br

CREA: 5069047550

Responsavel Técnico: Arquiteto e Urbanista Roberto Eschiletti Pereira
CAU: A261602-5

Registro de Responsabilidade Técnica — RRT (Anexo 1):

EMPREENDIMENTO

Empreendimento: Construcao de Condominio Multifamiliar Vertical
Endereco: Rua Rosa Umehara Manabe, 102

Bairro: Jardim Chacara Mea.

Cidade/UF: Suzano, SP.

CEP: 08696-470

Area do Terreno: 8.990,24 m?

Area Total Construida: 9.669,68 m?

Matricula (em anexo): n° 11.024 ORI Comarca de Suzano/SP
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3. TERRENO

O terreno em que se pretende empreender localiza-se na Rua Rosa Umehara,
n° 102 — Jardim Chacara Mea, no municipio de Suzano, SP. O municipio localiza-se no
Estado de Sao Paulo, na regido do Alto Tieté, regido metropolitana da capital e na
microrregiao de Mogi das Cruzes.

Pelo municipio passam rodovias como a SP-031 (Rodovia indio Tibirica), SP-
043 (Ver. Mercedes D'Orto), SP-066 (Rua Prudente de Moraes) e o Rodoanel
metropolitano de Sdo Paulo (SP-021). O municipio também faz divisa com outros
grandes centros urbanos, como a capital estadual e as cidades de Poa, Mogi das
Cruzes, Ribeirdo Pires, Santo André e ltaquaquecetuba. A regido metropolitana em
questao é a mais rica e economicamente ativa do pais e o empreendimento se localiza
a menos de 18 Km do Aeroporto Internacional de Guarulhos (GRU), um dos mais
importantes do pais. Com uma area territorial de 206,236 km?, 0 municipio possui uma
populacdo estimada em 300.559 habitantes (estimativa de 2020 do IBGE) e uma
densidade demografica de 1.458 hab./km?.

Atualmente existem edificacdes existentes na parte frontal do terreno, que
passarao por processo de demoligcao e posteriormente a limpeza do terreno.

O material oriundo da demolicdo devera ser manuseado e transportado por
empresas especificas para este tipo de trabalho e devidamente licenciadas pelos
orgaos competentes, da mesma forma deve ocorrer com o aterro sanitario que recebera
0 material.

A Foto 1 a seguir apresenta a fotografia do terreno onde pretende-se empreender

e a Figura 1 mostra a sua localizagéo.
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Foto 1. Fotografia do terreno do projeto.

Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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CONSULTORIA & ENGENHARIA

LEGENDA
[ Limite do Empreendimento

Empreendimento: )
CONSTRUGAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL.

MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Endere¢o: Rua Rosa Umehara Manabe, 102
Jardim Chacara Mea - Suzano - SP.

mm | Salle Consultoria e Engenharia
mmm | Municipio: Campinas/SP

Responsavel Técnico: Caio Salle
BN | CREA: 5069047550

CONSULTORIA & ENGENHARIA | E-mail: salleengenharia@gmail.com

Figura 1. Localizagao do empreendimento.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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4. PROJETO
4.1 Descrigao do Empreendimento

De acordo com o projeto, 0 condominio possuira 9.569,66 m? de area a construir,
que serao distribuidas em 10 torres, compostas por térreo mais quatro pavimentos tipo,

sendo que cada pavimento possui 4 unidades habitacionais, totalizando 200 unidades.

A edificacdo pretendida sera de uso com enquadramento pela Lei Municipal
complementar n° 340/2019 no grupo “R2-v — Residencial Multifamiliar Vertical”.
O condominio possuira de espaco de lazer composto por: Playground, espago
kids, area gourmet, churrasqueira e saldo de festas. Além das areas de lazer, o
condominio dispora de apoio como guarita, area de apoio administrativo lixeira e
sanitarios.
Na figura a seguir, ilustrou-se o projeto sobre a imagem de satélite do imodvel,

para melhor observacéo.
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CONSULTORIA & ENGENHARIA

LEGENDA
[ Limite do Empreendimento
Projeto

Empreendimento: )
CONSTRUGAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL.

MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Enderego: Rua Rosa Umehara Manabe, 102
Jardim Chacara Mea - Suzano - SP.

EE | Salle Consultoria e Engenharia
mmm | Municipio: Campinas/SP

Responsavel Técnico: Caio Salle
BN | CREA: 5069047550

CONSULTORIA & ENGENHARIA | E-mail: salleengenharia@gmail.com

Figura 2. Sobreposicao Projeto Pretendido

Fonte: Projeto — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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4.2 Caracterizagao do Empreendimento

O empreendimento sera composto por 10 torres, com 05 pavimentos, térreo mais
4 pavimentos, 04 apartamentos por andar, totalizando 200 unidades habitacionais.

Apresenta-se a tabela 1 com o quadro de areas do projeto.

QUADRO DE AREAS (m?)
A CONSTRUIR
cOMPUTAVELl WO | ADEMOLIR |A REGULARIZAR e AR | TOTAL
COMPUTAVEL

APOIO 42,97 m? - - - - 42,97 m2

CASA DE BOMBAS - 10,50 m? - - - 10,50 m?

CHURRASQUEIRA | 50,36 m? - - - - 50,36 m?

—tmeo LETE - 70,40 m? - - - 70,40 m2

GUARITA 14,91 m? - - - - 14,91 me

LIXO - 19,12 m2 - - - 19,12 m2
SALAO DE FESTAS | 153,22 m? - - - - 153,22 m?
TIPOLOGIA (x10) 1.911,40 m2 - - - - 1.911,40 m2
TIPO Sfxgmg,'\g%; IPO | 7 296,80 me . 7.396,80 m?
TOTAL 9.569,66 m? | 100,02 m? - - - 9.669,68 m?

Tabela 1: Quadro de Areas.

Fonte: MRV SP Il Incorporagdes Ltda.

O projeto prevé ainda area de lazer com saldao de festas, playground,
churrasqueira e area gourmet.

De acordo com o Plano Diretor do municipio, Lei complementar n® 340/2019, o
imével onde pretende-se empreender esta inserido na Macrozona de Estruturagao
Urbana — MEU, definida no Plano Diretor pelo Art. 21:

“...consiste nas regides periféricas do Municipio, sendo propicia a ocupagéo de média
densidade populacional e construtiva. Repesentam as areas de expansido da
ocupagao urbana, devendo ser direcionadas ao uso misto, com equilibrio entre a

oferta de moradia, atividades econémicas e a oferta de infraestrutura e transporte.”

Ainda, de acordo com o Mapa 2, Anexo lll, da referida legislagdo, a area esta
inserida na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2. O Art. 33, inciso Il, possui a

seguinte definigao:
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“..s80 areas destinadas a implantacdo de empreendimentos de Habitagdo de

Interesse Social (HIS) ...”

Na figura a seguir detalha-se a zona descrita do empreendimento e as demais

zonas presentes em seu entorno.
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| |
g

'ZEIS%
-

. > b
ZEIAA |

LEGENDA

[ Limite do Empreendimento ZEU 1 - Zona de Estruturacdo Urbana 1

[J Area de Influéncia Direta - AID ZQU 1- Zona de Qualificagéo da Urbanizagao 1
Area de Influéncia Indireta - All ZEIS 2 - Zona Especial de Interesse Social 2

ZEIAA - Zona Especial de Interesse Ambiental A

Empreendimento: )
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Figura 3. Mapa de Zoneamento do empreendimento.
Fonte: Lei Municipal Complementar 131/2006 — Modificado por: Salle Consultoria e Engenharia
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5. OBRA

Neste capitulo serdo abordadas as etapas que envolvem a implantagdo do
empreendimento, assim como as questdes envolvendo o canteiro e méao de obra.
Sobre os materiais construtivos e acabamentos do projeto, serdo utilizados
materiais convencionais e comumente empregados na construgao civil, para este tipo
de projeto, ndo apresentando materiais divergentes aos presentes na regiao.
As acdes previstas para a constru¢ao do edificio ocorrerao estritamente dentro dos

limites do imdvel, o que inclui a locag&o de seu canteiro de obras.

5.1 Cronograma da Obra

Sobre o cronograma de obras, esta previsto pelo empreendedor 18 meses de
obras. A seguir apresenta-se o cronograma de obras, conforme informado pela MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA.

N°DOMES| 4 |\ 5 |3 4 | 5 |6|7|8|9|10/|11/12|13[14|15|16 |17 18
% Obra

. 44|57/6,8(104(11,3/95|86(7,6/64(53(3,0/3,0/3,0[3,0(3,0/(3,0/3,0]|30
prevista

% 4 (10|17 | 27 | 39 |48 |57 |64 |71 |76 |79 |82 |85 |88 | 91|94 97100
Acumulada

Tabela 2: Cronograma de Obras
Fonte: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

5.2 Estimativa de Quantificagcao de Mao-de-obra

No que se refere a localizacdo do canteiro de obras, destaca-se que esse sera
alocado dentro dos limites do terreno do empreendimento.

Em relacdo ao numero de funcionarios presentes no canteiro de obras, considera-
se que a media presente na obra, sera de 150 funcionarios.

O adensamento causado por estes funcionarios, ndo impactara significativamente
aregiao e nem causara grande aumento na demanda por seus equipamentos publicos,

visto que a mao de obra sera advinda do municipio e regido, ndo necessitando que o
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canteiro contenha alojamentos, e, portanto, os funcionarios estarao na regiao do projeto
exclusivamente no periodo de trabalho, ndo ocorrendo alocagao destes e suas familias

para o entorno do empreendimento.

5.3 Educagao Ambiental

Deverdao ser elaboradas campanhas internas de educacdo e treinamentos
especificos, visando alcangar melhorias das questbes ambientais, assim como a
minimizagcdo da produgdo de residuos, corretas acdes de segregacao,

acondicionamento, transporte e destinagao final deles.
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6. ENTORNO

A delimitacdo das areas de influéncia considerou as areas alcancadas pelos
impactos negativos e/ou positivos associados ao determinado empreendimento. Para
isso, foram levantados os diagndsticos do meio fisico, bidtico e socioeconémico, e
considerados os possiveis impactos que poderao incidir sobre as atuais condigdes
desses elementos, tanto na fase de implantagdo, quanto de operagao, considerando a
relagdes causais diretas e indiretas na regido do empreendimento.

As areas de influéncia do presente estudo, foram delimitadas e descritas a seguir.
6.1 Area de Influéncia Direta

Considerou-se como Area de Influéncia Direta - AID, aquela instalada nos lotes e
quadras lindeiros ao empreendimento, bem como o sistema viario, e os outros lotes
que compdem a quadra na qual esta inserido.

Este limite pode ser justificado, pois € area que sofrera a influéncia direta dos
impactos gerados pela instalagao e operagao do projeto, correspondendo as quadras

adjacentes em que o empreendimento proposto se localiza.

6.2 Area de Influéncia Indireta

A area de Influéncia Indireta - All é aquela situada proxima a area de influéncia do
projeto, afetada indiretamente pelos impactos gerados em sua fase de instalagao e
operacao. Neste estudo, delimitou-se como All um raio de aproximadamente 1000m,
uma area equivalente a 3,12 km?, que engloba partes dos bairros Jardim Graziela,
Jardim Sao José, Parque Residencial Marengo, Jardim Dona Benta, Jardim Europa.

O mapa das areas de influéncia do empreendimento foi apresentado a seguir.
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Area de Influéncia Indireta - All (raio de 1000 m a partir do centro do empreendimento)
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Figura 4. Mapa de areas de influéncia do empreendimento.

Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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6.3 Mapeamento da Vizinhanga Mediata Contendo Usos e Atividades

Em relagcdo ao uso do solo da vizinhanga do empreendimento, trata-se de uma
regidao heterogénea, com predominancia do uso residencial, com a presenga de
empreendimentos comerciais e de servigos e areas com uso rural.

A segquir, foi inserido o levantamento fotografico, com algumas imagens dos
empreendimentos localizados no entorno do projeto, para apresentar o uso do solo

encontrado in loco.

Figura 5. Relatério fotografico do entorno - Residencial.

Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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Figura 6. Uso do solo existente na area de influéncia direta.

Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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7. ANALISE DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO

7.1 Adensamento populacional

Para estimar a quantidades de pessoas que residirdo na edificacdo proposta foi
considerada a média simples de pessoas por domicilio da cidade de Suzano-SP. No
censo de 2010, IBGE (2010), Suzano possuia 262.480 habitantes e 74.747 domicilios
permanentes, que resulta uma média de 3,51 habitantes/domicilio.

Como o projeto sera composto por 200 unidades habitacionais, considera-se que
sua nova populacao sera de aproximadamente 702 novos moradores.

Salienta-se que foram utilizados os dados do censo de 2010 em decorréncia dos
resultados de 2022 nao ter sido publicado na integra.

Quanto aos aspectos relativos a faixa-etaria, a distribuicao etaria aferida pelo

Censo IBGE 2010 para Suzano-SP, foi apresentada a Tabela 1.

Faixa Etaria - Grupo N2 de Habitantes %
0 A4 ANOS 18456 7
5 A9 ANOS 21047 8
10 A 14 ANOS 25525 10
15 A 19 ANOS 23444 9
20 A 24 ANOS 23231 9
25 A 29 ANOS 23382 9
30 A 39 ANOS 42730 16
40 A 49 ANOS 35711 14
50 A 59 ANOS 25780 10
60 A 69 ANOS 13891 5
70 ANOS OU MAIS 9283 4
Total 262.480 100

Tabela 3: Residentes de Suzano — 2010
Fonte: Censo 2010 - IBGE

Seguindo a mesma distribuicdo do percentual por faixa etaria da populagéo
residente no municipio para a populacao futura do empreendimento, foi apresentada a

tabela a seguir.

Rua Antoénio Cesarino, 555 - Sala 73. Centro - Campinas / SP 29
www. salleengenharia.com.br
+55 (19) 3234-5688©



]
S / s L L — ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA
— MRV SP Il INCORPORACOES LTDA

CONSULTORIA & ENGENHARIA Construgédo de Condominio Multifamiliar Vertical
Rua Rosa Umehara Manabe, n° 102
Jardim Chacara Mea — Suzano, SP

0
Faixa Etaria - Grupo Ha:i t::tes %
0 A 4 ANOS 49 7%
5 A 9 ANOS 56 8%
10 A 14 ANOS 68 10%
15 A 19 ANOS 63 9%
20 A 24 ANOS 63 9%
25 A 29 ANOS 63 9%
30 A 39 ANOS 114 16%
40 A 49 ANOS 96 14%
50 A 59 ANOS 69 10%
60 A 69 ANOS 37 5%
70 ANOS OU MAIS 25 4%
TOTAL 702 100%

Tabela 4: Residentes do Empreendimento por distribuicao etaria.

Fonte: Censo 2010 — IBGE. Elaborado por: Salle Consultoria e Engenharia.

Quanto a faixa de renda, o empreendimento recebera moradores de classes
populares, com renda mensal familiar de 3 salarios minimos que serdo abrigados e
30% das unidades enquadradas com Habitagéo de Interesse Social - HIS, e familias
com renda de 4 a 10 salarios minimos que serdo abrigadas em 70% das unidades
habitacionais do empreendimento. Entende-se que o pretendido seja compativel ao
padrdo econbmico dos moradores nos outros conjuntos residenciais na area de
influéncia, porém nao sao descartadas a inser¢cao de rendas familiares maiores ou
menores.

Apesar da renda da populagao ser heterogénea, salienta-se que, para este tipo
de empreendimento a faixa de rendimento € condizente com a populagao alocada, a
cidade de Suzano tem quase 13% de sua populagado economicamente ativa ganhando
entre 2 e 5 salarios-minimos.

A tabela a seguir demostra a distribuicdo de renda para moradores da cidade de

Suzano com idade acima de 10 anos.
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Faixa Salarial - Grupo | N2 de Habitantes %
0A1S.M. 45.083 31,40%
1A2S.M. 54.532 45,47%
2A3S.M. 19.564 12,60%
3A5S.M. 14.865 7,00%
5A10S.M. 7.917 2,85%

10 A 15 S.M. 924 0,34%
15 A 20S.M. 596 0,22%
20 A 30 S.M. 320 0,05%
> DE 30 S.M. 200 0,07%

TOTAL 161.892 100%

Tabela 5: Distribuigdo dos moradores com rendimentos por faixa de renda
Fonte: Censo 2010 - IBGE

7.2 USO E OCUPAGAO DO SOLO

No que se refere a tipologia, o empreendimento estara localizado na ZEU 1, Zona
de Estruturacdo Urbana e na ZEIS 2, Zona Especial de Interesse Social 2, ambos os

usos compativeis com o uso pretendido.
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5.2.1 Insolagao e lluminagao

Por se tratar de um projeto previsto com 10 blocos de 5 pavimentos cada, podera
ocorrer impacto referente a iluminacao natural, que ira variar suas posi¢oes e sentidos
ao longo do dia. Portanto, neste aspecto analisado, as torres do condominio, poderao
representar um impacto negativo, de abrangéncia direta, com baixa intensidade e de
duracgao curta durante o dia, porém permanente.

Este impacto é inerente aos empreendimentos verticais, e ndo sera de alta
intensidade, por se tratar de blocos com gabarito abaixo de 10 pavimentos.

Dentro das variaveis que interferem no conforto térmico de uma edificacéo esta a
irradiagao solar. A oscilagcao diaria da temperatura, somada a umidade relativa do ar e
ventilagdo determinam a sensacao térmica e como esta afeta as sensag¢des humanas.

Face o movimento de translagcdo da terra ao longo do ano, os raios solares
incidem com diferentes angulos sobre as areas ao norte e ao sul da linha do Equador
e define as estagdes de inverno e verao.

Foram realizadas perspectivas isométricas da edificacdo para a analise do
sombreamento dos lotes vizinhos, com a proje¢ao das sombras geradas nos horarios:
9h00min e as 15h00min nas datas solsticio de verdo — 22 de dezembro e solsticio de
inverno — 22 de junho.

Observa-se na figura a seguir que o solsticio de verao (em 22 de dezembro)
gerara menos sombra que o observado no solsticio de inverno (em 22 de junho), os
dois, porém projetardao sombras similares na formacéao dos prédios do empreendimento.
Em ambos os solsticios, no periodo da manha o edificio do sombreara parte da
empresa vizinha. No periodo da tarde, as 16h, as torres sombrearao parte da plantacao

vizinha.
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Dia 21/12/2022
Hotério: 08h_00$
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Figura 7. Sombreamento dos dois solsticios as 08:00 e 16:00 horas
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Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.

De maneira similar, observa-se na figura a seguir o efeito das sombras nos
Equindcios, que ocorrem nos dias 21 de margo (Equinécio de Outono) e 23 de setembro
(Equindcio de Primavera). No periodo da manhé, o edificio do sombreara praticamente
uma borda da industria vizinha ao imével. No periodo da tarde, as 16h, as torres
sombrearao parte do terreno com uso rural.

Deve-se observar também que, devido a latitude da cidade de Suzano, as
sombras apresentadas nos periodos proximos aos equindcios sdo0 menores em area,

gerando assim um impacto ainda mais suave.
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&

Dia 21/03/2022
Horarijo: 08h00,

Dia 23/09/2022
, Horario; 08h00
LEGENDA
Equinécio
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Figura 8. Sombreamento nos dois equindcios as 08:00 e 16:00 horas

Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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As ocupacdes verticais promovem sombreamento no entorno, mas a medida do
impacto gerado depende do posicionamento das torres em relagcédo ao sol, dos recuos
adotados e das caracteristicas do seu entorno. Como pode-se verificar nas imagens
anteriores, havera sombreamento nos imoveis vizinhos, porém, além de diminuto, sera
parcial e em algumas épocas do ano, em tempo nao superior a mais de meio periodo
do dia.

Sendo assim, devido principalmente ao uso do entorno, entende-se que o

sombreamento gerado pelo empreendimento ndo promovera prejuizo a vizinhanga.
5.2.2 Ventilagao

Ainda que imprevisivel, o vento traduz continua movimentagdo da atmosfera,
resultante da circulagado de massas de ar provocada pela energia radiante do Sol e pela
rotacédo da Terra.

A regido sudeste do Brasil, esta sujeita a frentes frias provenientes da Antartida.
Tais ventos sobem na forma de redemoinhos que giram no sentido anti-horario.
Consequéncia disso € que na regidao de Sao Paulo, os ventos sopram,
predominantemente, do Sudeste para Noroeste.

A Regido Metropolitana de Sdo Paulo, que engloba a cidade de Suzano, esta
localizada em espécie de “depressao” entre as serras do Mar e da Cantareira e é
entrecortada por diversos rios que esculpiram, ao longo de milhdes de anos, vales por
onde os ventos predominantes fluem livremente.

Nota-se que além dos espacos previstos entre as torres, elas ndo se dispdem
em posicao perpendicular ao sentido comum do vento na regido, possibilitando assim
um impacto menor no fluxo da ventilagdo do entorno.

A figura a seguir apresenta a localizacdo do empreendimento com a indicagao

dos ventos predominantes.
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CONSTRUGAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL.
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Figura 9. Incidéncia dos ventos predominantes sobre o empreendimento.

Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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5.2.3 Poluigao Sonora

De acordo com a Lei Municipal complementar N° 256 de 2014, que apresenta a
delimitacdo da emissao de ruido e poluicdo sonora na cidade de Suzano pode-se
verificar que, em seu artigo 4° (artigo) estao definidos os limites de:

e | - Periodo diurno (das 07h01 as 19h00;): 70 dB ;
e || - Periodo vespertino (das 19h01 as 22h00): 60 dB;
e |l - Periodo noturno (das 22h as 07h): 50 dB (A), até a meia-noite e 45dB

apos a Meia-noite

Durante a construgdo do empreendimento, espera-se que aumente os niveis de
ruido, pois havera utilizagdo de equipamentos com geragéo de altos niveis de presséo
sonora, como serras elétricas, maquina escavadeira e caminhdes para o transporte de
materiais e residuos, porém em carater temporario. Na sua maioria, esses
equipamentos funcionam ao ar livre, sem possibilidade de medidas mais eficientes para
a contencdo dos ruidos, o que determina o rigor no horario de utilizagdo desses
equipamentos para causar menor incbmodo aos vizinhos do imovel.

O periodo de construgao do complexo habitacional se dara em horario comercial
nos dias uteis da semana tendo como limite maximo de 70 dB (setenta decibéis)
segundo a legislagdo supracitada. O lote do terreno em questdo, atualmente ndo se
encontra cercado com muros em toda a sua extensao, as partes laterais encontram
uma barreira fisica (muro) dos outros conjuntos residenciais ja instalados, ja na parte
traseira, externa ao empreendimento, ha uma cobertura vegetal com arvores que
ajudam na absorg¢ao do impacto sonoro, reduzindo o impacto do mesmo na Avenida
Jaguari. Outras barreiras como tapumes de madeira poderdo ser utilizadas para
garantir o isolamento acustico da construgao conforme a necessidade prevista em
projeto.

Pode-se afirmar que o impacto gerado na construgédo deste empreendimento ira
sobressaltar negativamente o volume de ruido ja apresentado na regido, entretanto o
mesmo tera medidas de mitigagao e sera executado por periodos especificos, tanto ao

longo do dia como ao longo do periodo de execugao da obra.

Rua Antoénio Cesarino, 555 - Sala 73. Centro - Campinas / SP

www. salleengenharia.com.br
+55 (19) 3234-5688®

31



]
S / s L L — ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA
— MRV SP Il INCORPORACOES LTDA

CONSULTORIA & ENGENHARIA Construgédo de Condominio Multifamiliar Vertical
Rua Rosa Umehara Manabe, n° 102
Jardim Chacara Mea — Suzano, SP

Tendo em vista que o empreendimento ja sera construido préoximo a outros
conjuntos residenciais, o volume de ruido e poluicdo sonora sera baixo na operagao
dos mesmos apos a instalagéo (obra), pois 0 mesmo apresentara apenas os ruidos da
moradia e dos veiculos dos moradores, quais sao patamares comuns e aceitaveis.

A classe de Ruido da obra se enquadra conforme as Normas Técnicas
Brasileiras (NBR 15575 parte 4 e NBR 10151).

5.2.4 Poluicao Atmosférica

A fase de implantacdo do empreendimento pode representar impactos
negativos, de abrangéncia direta, e com intensidade média, no que se refere a
qualidade do ar, no entanto este impacto é de classificacao temporaria e para minimiza-
lo deverao ser realizadas medidas mitigadoras que minimizem o aumento da aspersao
de poeiras nas areas proximas ao empreendimento, a emissao de particulados, e a
queima de combustivel das maquinas e equipamentos de transporte, podendo ser a
aspersao de agua em vias de acesso e no solo do terreno do empreendimento, no
revolvimento do solo para diminuir a emissao de poeiras, e a limpeza das rodas dos
equipamentos, quando estes forem circular em vias publicas.

Ja na fase de operagao, de acordo com Plano Diretor de Suzano (Plano Diretor-
Lei Complementar N° 312/2017) e a Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo
(LUOPS- Lei Complementar N° 340/2019) o empreendimento se encontra na MEU -
Macrozona de Estruturagcéo Urbana e na ZEIS 2 - Zona Especial de interesse Social 2,
que é uma area que compreende tanto usos comerciais como residenciais, com a
finalidade de uma maior qualificacdo dos instrumentos de uso publico e comuns pois é
uma regiao carente de alguns servigcos. A regido se encontra longe das atividades
industriais e agricolas da cidade, sendo assim a construgdo de 160 unidades
habitacionais no terreno em questado ndo ira afetar a configuragédo atual de poluicéo

atmosférica da regiéo.
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5.2.5 Incompatibilidade de usos com o entorno

De acordo com Plano Diretor de Suzano (Plano Diretor- Lei Complementar N°
312/2017) e a Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo (LUOPS- Lei
Complementar N° 340/2019) o empreendimento se encontra na MQU - Macrozona de
Qualificagado da Urbanizagédo e na ZQ1 - Zona de Qualificagao Urbana 1, que é uma
area que compreende tanto usos comerciais como residenciais, com a finalidade de
uma maior qualificagdo dos instrumentos de uso publico e comuns, pois € uma regido
carente de alguns servigos.

A regiao possui baixos indices de infraestrutura urbana instalada, déficits nas
ofertas de servigo e riscos geoldgicos e hidricos, devido ao leito do Rio Tieté. O Plano
Diretor para esta regido uma melhor qualificagdo e consolidagdo, melhorias no
comeércio e cultura do local além de prevenir riscos geotécnicos e hidricos. A instalagao
desde empreendimento podera trazer beneficios sociais dando, primeiramente,
conforme a constituicdo, uma clara fungao social para o mesmo, pois ndo permanecera
sem uso e impactara de forma positiva a vida de 200 familias. A ocupagao ordenada
do mesmo também ira extinguir a possibilidade de uma ocupacgao ilegal do terreno e
que esteja fora da fiscalizagao e ordenagao da prefeitura, atualmente duas barracas
comerciais improvisadas encontram-se no terreno, a ocupagdo do mesmo pode barrar
possiveis transtornos ao poder publico.

A Estrada do Ribeirdo ja encontra um adensamento maior de conjuntos
residenciais e foram localizados mais de 3 pontos de 6nibus que garantem a integracao
dos futuros residentes com o restante da cidade, ainda é importante salientar que a
instalagdo do empreendimento ird melhorar a qualidade do calgamento imediato ao
terreno, promovendo mais segurancga e acessibilidade.

O Plano Diretor tem também como uma de suas principais diretrizes gerais a
promogao de habitagdo e a diminuicdo do déficit habitacional, que estejam em
consonancia com a promoc¢ao da qualidade de vida dos seus municipes. Assim, o
empreendimento encontra-se de acordo com o zoneamento, atendendo as normas
urbanisticas e edilicias para o local e em consonancia com as premissas de uso e

ocupacgao da area.
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5.2.6 Permeabilidade do solo

Conforme dito anteriormente o Plano Diretor de Suzano (Plano Diretor- Lei
Complementar N° 312/2017) e a Lei de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo
(LUOPS- Lei Complementar N° 340/2019) definem a regido do empreendimento como
MEU no Macrozoneamento e ZEU no zoneamento urbano e estas sao classificacoes
onde a permeabilidade do solo detém papel central pois € uma area proxima do Rio
Tieté. A regido sofre com adversidades a respeito dos riscos hidrolégicos/pluviais e
geotécnicos, a busca dos agentes do municipio é especial em relagéo a conservagao,
sustentabilidade e seguranga da vida dos municipes.

Foram levantados a respeito da permeabilidade do solo, as condi¢gdes de
suscetibilidade a enchentes, pelo portal da CPRM sobre desastres (GEOPORTAL) e a
seguir apresenta-se também a figura com o esquema de areas permeaveis do
empreendimento, para mostrar a intengcéo de se construir um conjunto habitacional que
contribua para melhor escoamento e infiltracdo na bacia do Alto Tieté.

O projeto residencial prevé uma area permeavel de 2.281,73 m? e impermeavel
de 4.976,03 m? e a taxa de permeabilidade é 44,65%, o que corresponde a uma taxa
maior ao que exigido pela legislagdo. Para esse zoneamento € exigido o minimo de
30% de area permeavel. Além da area permeavel, sua Area de Preservagdo

Permanente (APP) ao fundo do empreendimento sera reflorestada.
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Figura 10. Areas sujeitas a alagamento
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Fonte: Servigo Geolodgico do Brasil — CPRM (Modificado por: Salle Consultoria e Engenharia)

5.2.7 Atividades complementares e similares

Com a implantacdo do empreendimento a atracdo de atividades
complementares sera restrita, por se tratar de um conjunto residencial. No entanto,
devera contribuir para expansao do comércio local, pois naturalmente havera aumento
na demanda por produtos e servigos proporcionalmente a sua ocupacio. Os impactos
diretos do aumento da populagdo residente nos equipamentos urbanos serao

explanados na sesséo “6 — Equipamentos Urbanos”.

7.3 VALORIZAGAO IMOBILIARIA

Por se tratar de um empreendimento que respeita o zoneamento do local onde
pretende se inserir, estar de acordo com os demais empreendimentos da regido, estar
em consonancia com toda a legislagdo vigente e, proporcionar investimentos para o
local, e ser um processo natural de desenvolvimento da cidade, € notavel o processo
de valorizagao imobiliaria da regiao.

Sendo assim, conclui-se que a implantacdo do empreendimento possibilitara
valorizagdo nos imoveis de entorno. Portanto, considera-se que a operag¢ao do projeto
representara impacto positivo, de abrangéncia direta e indireta, com baixa intensidade

e de duragao permanente para este aspecto.
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8. EQUIPAMENTOS URBANOS

8.1 Rede de agua

O abastecimento de agua tanto na fase de implantagdo, como na fase de
operacao, sera realizado por meio da rede publica, junto a SABESP, conforme mostra
a Carta de Diretrizes MLEDEMP — 059/23, com vazao de 2,7 Ls). Atualmente a regido
do entorno ja possui atendimento consolidado deste servigco, pela concessionaria,
sendo assim o empreendimento podera ser interligado na rede da SABESP. A
concessionaria devera ser consultada para saber se havera a necessidade de algum

reforco na rede de abastecimento.

'
o

il

Figura 11 — Reldgio de medic&do de agua e energia.

Elaborado por: Salle Consultoria e Engenharia.
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8.2 Rede de esgoto

De acordo com a Carta de Diretrizes da SABESP, MLED/EMP — 059/23, a regiao
do empreendimento “esta inserida em bacia de esgotamento com sistema de
afastamento néo interligado ao sistema de tratamento de esgotos”.

Ainda de acordo com a carta, o empreendedor devera implantar Sistema de
Tratamento Isolado, devidamente licenciados junto a CETESB. é atendida pela coleta
e afastamento de esgoto, dando como condig¢ao 1, lancgar diretamente no corpo hidrico,
condicionando o langamento a outorga junto ao DAEE. E como condi¢ao 2, langamento
sendo feito através de Ligagcdo Dimensionada com Estudo de Soleira, Ampliacdo de
EEE Marengo na rede coletora existente Ao Rua Rosa Umehara Manabe,

Ainda, como condi¢do 3 podera interligar a rede de esgotamento ao sistema publico
interligado a ETE Suzano. Para isso, o empreendedor devera “elaborar estudo e
executar Ligagéo Especial de Esgoto, Prolongamento (Aprox. 4,5 km) e interligar a rede

coletora existente na Rua Major Pinheiro Froes x Rua Vereador Jodo Batista”.

8.3 Rede de drenagem de aguas pluviais

Durante a fase de obras devera ser implantado o sistema de drenagem superficial
provisoria, com elementos de conteng¢ao dos solidos, com a finalidade de direcionar o
escoamento das aguas pluviais durante a execugao das obras, impedindo que as aguas
escoem para a via publica.

A rede de drenagem de aguas pluviais sera executada de acordo com as normas
técnicas pertinentes, além das diretrizes indicadas pelo Secretaria de Obras do
municipio e seu Plano Municipal de Saneamento Basico, além das exigidas pela
concessionaria SABESP (Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo).

O Projeto de Drenagem do empreendimento juntamente com seu Memorial de
Calculo deveréao ser submetidos a analise e aprovagéo da municipalidade, respeitando
a legislacao pertinente e a situagéo especifica da rede local. Sera instalado conforme
a legislagado municipal e estadual, um reservatorio de retengao de aguas pluviais a fim
de minimizar os impactos decorrentes as chuvas e sera langado no cérrego ao fundo

do empreendimento com dissipador de energia.
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8.4 Sistema de coleta de residuos solidos

Os residuos solidos domésticos serdo coletados pelo servico publico realizado,
segundo a administracao interna da Prefeitura de Suzano, pela Renova Suzano.

Tendo em vista que o empreendimento se localiza em uma area consideravelmente
adensada e urbanizada, havera horarios correspondentes a coleta diaria dos residuos
conforme ja ocorre na regido de segunda a Sabado. A empresa disponibiliza no
condominio contéiner para coleta seletiva. A MRV entregou ao municipio em
2021 um ecoponto, em contrapartida do empreendimento Solar das
Andorinhas, em uma area de 1.000 m? localizado a estrada Takashi Kobata,
n°® 183.

8.5 Rede de energia elétrica e iluminagao publica
No que se refere, a eletrificacdo, de acordo com a Carta de Viabilidade emitida pela
elétrica no empreendimento, ficando o interessado sujeito as exigéncias da legislagao
vigente a época do atendimento aos padrdes e regulamentos desta concessionaria.

O atendimento dependera de existéncia de edificagao no local, de arruamento, bem
como, acesso ao local, aprovado pelos orgaos pertinentes. Neste caso também
dependera do desligamento das unidades preexistentes no terreno.

Na figura a seguir demonstra-se o atendimento da rede de distribuicdo de energia

e do percurso na vizinhanga imediata que é atendida por postes de iluminagao publica.

8.6 Rede de telefonia

A regido do empreendimento € dotada de infraestrutura completa, como a
prestacdo dos servicos de telefonia, TV a cabo e transmissio de dados.

Considerando as diversas empresas de telefonia fixa, € esperado que haja
demanda suficiente para atender os moradores do empreendimento.

Estima-se que cada apartamento sera atendido por uma linha telefénica e ou linha
de acesso a internet, a demanda seria entdo de 200 linhas de servigco de

telecomunicacdes.
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8.7 Rede de gas canalizado

No que se refere, a rede de abastecimento de gas canalizado de acordo com o site,
a concessionaria COMGAS nao dispde de rede de gas na vizinhanga imediata do
empreendimento. Entretanto, apos estudo de rede realizado para o empreendimento,
verificou-se que a COMGAS viabilizara a extens&o de rede sem custo para o cliente se
contrato assinado, respeitadas as consideracbes e condicdes estabelecidas pelo
fornecedor, conforme consta no estudo de avaliagao de viabilidade técnica e financeira

da rede, anexado a este estudo.
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9. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

9.1 Educacao

Sobre a capacidade de atendimento da demanda das escolas indicadas, segundo
o site da Fundacdo Lemann, Q-EDU, que reune dados do Censo Escolar/INEP, a
cidade de Suzano, em 2022, 121 escolas publicas e 64 particulares nos mais diferentes
niveis de educacdo, desde os anos iniciais até a educacdo superior. A cidade
apresentava em 2022, 12.688 matriculas em instituicbes particulares e 68.157 em
escolas publicas totalizando 80.845 matriculas, a partir destes dados pode-se prever
que aproximadamente 85% das criancas do empreendimento serdo matriculadas em
escola publicas e 15% em escolas particulares.

Nas areas de influéncias do empreendimento foram localizadas 5 unidades da rede

publica. Os nomes e localizagdes também podem ser observados na figura a seguir.
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Figura 12. Mapa da unidade de ensino na regido do empreendimento.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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Ainda que, possivelmente maior parte das criangcas em idade escolar venham a ser
matriculadas em escolas particulares, para efeito de calculo, foi considerado que 85%
dos moradores em idade escolar utilizardo a rede publica de educagdo. Como descrito
no item de adensamento populacional do empreendimento, foram estimadas as
porcentagens conforme a configuragdo de Suzano, pelo CENSO de amostras de
domicilios do IBGE de 2010 com os dados do Censo Escolar do INEP de 2020.

Jietl Tipo de escola: 100% das criangas | 85% das criangas
0 A4 ANOS CRECHE E ANOS INICIAIS 49 42
5 A9 ANOS FUNDAMENTAL | 56 48
10 A 14 ANOS FUNDAMENTAL II 68 58
15 A 19 ANOS ENSINO MEDIO 63 54

POPULAGAO TOTAL DO
TOTAL CONJUNTO - IDADE 236 202
ESCOLAR

Tabela 6. Estimativa de usuarios da rede publica.
Fonte: Censo Nacional de amostra de domicilios/ Censo Escolar / INEP 2020.

Verifica-se na tabela a seguir a estimativa da populagdo etaria que fara uso de
servicos de educagao. O empreendimento podera aumentar a demanda por matriculas
nas unidades publicas de ensino, em 42 criangas entre 0 e 4 anos para creche, 48
criangas para o ensino Fundamental |, 58 para o Ensino Fundamental Il e 54 alunos de
Ensino Médio quando a ocupacdo do empreendimento estiver completa. A tabela a
seguir exemplifica melhor a quantidade de vagas ofertadas na area de influéncia do

empreendimento.

Nome da Escola: Observagoes N° de Matriculas
E. E. Prof. Maria Elisa de Azevedo Cintra Ensino Fundamental e Ensino Médio 2163
E. E. Professor Gilberto de Carvalho Ensino Fundamental e Ensino Médio 844
E. M. Sergio Simao Ensino Fundamental 760
E. M. Antonio Maschietto Ensino Infantil e Ensino Médio 224
E. M. Albano Costa Ensino Infantil 151

Tabela 7: Relagao de escolas e Matriculas na area de Influéncia
Fonte: Censo INEP 2020 / QEdu. Elaborada por: Salle Engenharia.
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Deve-se salientar que é atribuicdo de todas as esferas do Estado trabalhar para
absorgao dos alunos em seus estudos até a conclusao do Ensino Médio, atualmente,
estados e municipios recebem repasses da Unido por meio do Fundo de Manutencao
e Desenvolvimento da Educacdo Basica e de Valorizacdo dos Profissionais da
Educacao (FUNDEB), grande parte da gestao da educacgao basica até o Fundamental
Il (até o fim do 9° ano, antiga oitava série) fica sobre atribuicdo compartilhada do
municipio e do estado (UF), ja o Ensino Médio € de atribuigdo estadual.

Com a relacédo de matriculas na tabela acima, pode-se estabelecer que havera sim
algum impacto na absorgao destas novas matriculas no entorno, porém as escolas da
area de influéncia listadas sdo grandes e podem se adequar a esta situagdao. A
municipalidade devera absorver 202 criangas, no total de todos os niveis, até a
ocupacao completa do empreendimento, que ocorrera durante um periodo de 5 anos
apos a entrega dos apartamentos.

Vale ressaltar que a MRV disponibilizara em 2024 a escola Gardénia que
possuira capacidade de atender 240 alunos, suprindo a demanda de educacido da

regiao.

9.2 Salde

Foram coletados dados fornecidos pelo site da Secretaria de Saude, o Cadastro
Nacional de Estabelecimentos de Saude/Datasus e o IBGE em relacdo ao
atendimento a Saude Publica. Segundo dados do IBGE o municipio de
Suzano tinha, em 2009 (ultimo ano disponivel) 84 instituicdes de saude sendo 22
publicas ligadas ao Sistema Unico de Saude e 62 de gest&o privada.

Na area de influéncia do empreendimento foram localizadas 04 unidades de
atendimento a saude, UBS Jd. Dona Benta (Octacilio de Carvalho Pinto Schiavi),
UBS Boa Vista, UBS Parque Flamengo e USF Jardim Revista. Destaca-se que a UBS
Dona Benta foi construida pela MRV, no ano 2022, com 450 m?, 07 consultérios e
absorve mais de 30 mil prontuarios ativos. A unidade possui sala de medicacéo,
vacinagao, curativo, farmacia, inalacdo e do setor administrativo.

Em relacdo a capacidade de atendimento, o crescimento populacional causado
pelo empreendimento aumentard& a demanda nas referidas UBS. Entretanto,
entende-se que apesar do aumento da demanda, parte dos moradores fardo uso
de outras unidades, assim como unidades particulares.
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As localizagcbes das unidades de saude no entorno do empreendimento podem ser

CONSULTORIA & ENGENHARIA

acompanhadas na figura a seguir.

V] . e e L

LEGENDA

[J Limite do Empreendimento (@) UBS Jd. Dona Benta - Octacilio de Carvalho Schiavi
[] Area de Influéncia Direta - AID (@ UBS Boa Vista

Area de Influéncia Indireta - All % Hgg f:rr(;}umelgneﬂ:tggo

Empreendimento: ]
CONSTRUGAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL.

MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Enderego: Rua Rosa Umehara Manabe, 102
Jardim Chacara Mea - Suzano - SP.

EEN | Salle Consultoria e Engenharia
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Responsavel Técnico: Caio Salle
B | CREA: 5069047550

CONSULTORIA & ENGENHARIA | E-mail: salleengenharia@gmail.com

Figura 13.Unidade de saude na regidao do empreendimento.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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9.3 Lazer

O empreendimento contara com itens de lazer interno, conforme ja citado
anteriormente. Quanto a lazer publico, localizou-se um equipamento na area de
influéncia a Praga Padre Cicero.

Percebe-se que o unico equipamento de lazer esta na extremidade da area de
influéncia indireta.

As imagens a seguir, apresentam as caracteristicas do espaco de lazer descrito,

além do mapa de localizagao em relagao ao futuro empreendimento.
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[ Limite do Empreendimento (D Praga Padre Cicero

O é\rea de Influéncia Direta - AID ® Praca da Esperanga
Area de Influéncia Indireta - All

Empreendimento: )
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Endereco: Rua Rosa Umehara Manabe, 102
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Figura 14. Localizagao dos equipamentos de lazer da regiéo.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria € Engenharia

Rua Antonio Cesarino, 555 - Sala 73. Centro - Campinas / SP

www. salleengenharia.com.br
+55 (19) 3234-5688®

47



—
SA L L : ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

MRV SP II INCORPORACOES LTDA
Construcao de Condominio Multifamiliar Vertical
Rua Rosa Umehara Manabe, n° 102

Jardim Chacara Mea — Suzano, SP
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9.4 Segurancga

Foi localizado o 2° Distrito Policial de Suzano, dentro da area de influéncia indireta,

conforme ilustra a figura 15 a seguir.

LEGENDA

O Limite do Empreendimento (D 2° Distrito Policial de Suzano
[ Area de Influéncia Direta
Area de Influéncia Indireta

Empreendimento: ]
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Figura 15. Localizagao dos equipamentos de Seguranga da regiao.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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9.5 Indicacdo e Classificagdo dos Cursos D’Agua na Vizinhanga

De acordo com o Decreto n°® 10.755/77 o terreno do projeto se localiza na Bacia
Hidrografica do Rio Tieté.
A figura a seguir, apresenta a localizagdo dos cursos d’agua da area proxima ao

empreendimento, segundo o Decreto n°® 10.755/77.
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[ Area de Influéncia Direta - AID ~ Classe 2
Area de Influéncia Indireta - All ~ Classe 3

~ Classe 4
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Figura 16. Cursos d’agua proximos ao empreendimento e Classificagao.
Fonte: DATAGEO — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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Segundo a Resolugdo CONAMA 357/2005, o enquadramento dos corpos
hidricos superficiais, podem ser classificados de acordo com as condi¢des e padrdes
de qualidade de agua necessarios ao atendimento dos usos preponderantes atuais e

futuros. Sendo distribuidos em:
CLASSE ESPECIAL, aguas destinadas a(o):

- Abastecimento para consumo humano, com desinfeccao;
- preservacgao do equilibrio natural das comunidades aquaticas;
- preservacao dos ambientes aquaticos em unidades de conservagao de protegao

integral.

CLASSE 1, aguas que podem ser destinadas a(0):

- Abastecimento para consumo humano, apds tratamento simplificado;

- protecao das comunidades aquaticas;

- recreacao de contato primario (natacdo, esqui aquatico e mergulho), conforme
CONAMA 274/00;

- Irrigagdo de hortaligas consumidas cruas e de frutas (rente ao solo) e que sejam
ingeridas cruas sem remocgao de pelicula;

- protecao das comunidades aquaticas em terras Indigenas.

CLASSE 2, aguas que podem ser destinadas a(o):

- Abastecimento para consumo humano, apés tratamento convencional;

- protecao das comunidades aquaticas;

- a recreacao de contato primario (natagdao, esqui aquatico e mergulho), conforme
CONAMA 274/00;

- irrigacao de hortaligas e plantas frutiferas, parque e jardins e outros com os quais o
publico possa vir a ter contato direto;

- aquicultura e a atividade de pesca.

CLASSE 3, aguas que podem ser destinadas a(o):

- Abastecimento para consumo humano, apds tratamento convencional ou avangado;
-irrigacao de culturas arbéreas, cerealiferas e forrageiras;
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- pesca amadora;
-recreacgao de contato secundario;
- dessedentacao de animais.

CLASSE 4, aguas que podem ser destinadas a:
- Navegagao;

- harmonia paisagistica.

Segundo o Decreto N° 10.755/77 e o Site DATAGEO (que reune as legislagdes
referente ao assunto no estado de Sao Paulo) o corpo de agua existente na regiao
do empreendimento é avaliado como Classe 3, conforme figura demonstrou

anteriormente.
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10.PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

10.1 Vegetagao

De acordo com o levantamento planialtimétrico da area, foram encontrados
individuos arbdreos isoladas, ndo foram encontrados fragmentos de vegetagéo.
Percebe-se também que existe Area de Preservacdo Permanente incidindo no
terreno, a qual esta sendo considerada no projeto arquitetbnico e que sera
reflorestada.

Se for necessario suprimir algum individuo arbdreo para a implantagéao e operagao
do empreendimento, serdo elaborados estudos especificos ao tema, em conjunto com
os pedidos de autorizagdes de cortes e suas devidas compensagdes ambientais.

A figura a seguir apresenta os tipos de vegetacdo encontrados na regidao do

empreendimento, e € possivel visualizar que nao existe fragmento florestal no terreno.
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Salle Consultoria e Engenharia
Municipio: Campinas/SP
Responsavel Técnico: Caio Salle
CREA: 5069047550

E-mail: salleengenharia@gmail.com

Figura 17. Mapa dos tipos de vegetagdo encontrada no entorno.
Fonte: Google Earth — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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10.2 Volumetria e gabarito

Em relagdo as volumetrias dos empreendimentos das areas de influéncias, foi
observado durante o trabalho de campo, que a regido possui predominancia em
edificagdes horizontais de até 3 pavimentos.

Visto que serdo construidos 10 (dez) blocos com 5 (cinco) pavimentos, em local
ainda desocupado, o empreendimento ira provocar impacto visual.

Como se observa na figura a seguir, existem alguns empreendimentos com
quantidade de pavimentos entre 3 e 10 pavimentos, o que é compativel com o que se

pretende com o empreendimento.
A seguir, apresentam-se as volumetrias dos empreendimentos descritos acima e as fotografias de

alguns dos empreendimentos citados.
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Figura 18. Mapa de apresentagéo das volumetrias da regiao.
Fonte: Google Earth — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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Figura 19. Fotografias das volumetrias dos empreendimentos da regido.

Fonte: Salle Consultoria e Engenharia

10.3 Poluigao visual

Atividades residenciais como o do empreendimento em estudo, ndo sao fontes
geradoras de poluigdo visual. No entanto, o conjunto residencial tera fachadas
harmoniosas e espera-se que, em pouco tempo, o impacto visual sera absorvido pela
populagao do entorno.

Por se tratar também de uma area até o momento sem ocupacgao a implantagao do
empreendimento pode garantir renovagédo paisagistica do entorno evitando futuro
descarte ilegal de residuos ou crescimento desordenado da vegetagdo que poderia

trazer impactos negativos associados, como insetos e roedores indesejados.
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10.4 Bens de interesse do patrimonio e respectivas visualizagoes

O municipio de Suzano detém apenas 1 (hum) imével tombado listado no site
pelo CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do Patriménio, Historico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado de SP) que é a Serra do Mar e Paranapiacaba. O
imovel foi tombado segundo o Processo: 20868/79 (Partes 1 e 2) e seu tombamento
oficializado pela Resolucao 40, de 06/06/1985 publicado no Diario Oficial do Estado
em 15/06/85, p. 29 e 30.

Sendo assim, ndo foram considerados impactos relevantes a estes aspectos,

oriundos do projeto em questao.

10.5 Passeios e muros

No que diz respeito aos passeios e muros, eles serdo adequados a necessidade e

segurancga necessaria a circulagao de pedestres. Atendendo a legislagéo vigente.
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11.CIRCULAGAO E TRANSPORTE

De acordo com o Relatério de Impacto de Transito o empreendimento esta de
acordo com o Plano Diretor estratégico de Suzano (312/2017) e a Lei Complementar
340/2019, nos assuntos referentes a quantidade minima de vagas de estacionamento
e enquadramento das demais exigéncias descritas para o empreendimento do tipo
residencial vertical.

O projeto pretendido também obedece as determinagdes referente a condigdes para
acesso de veiculos, entrada e saida do estacionamento, local para descarte e coleta
de residuos, rebaixamento de guias e espaco de circulagédo para carros e pedestres no
estacionamento, e de todos os outros aspectos relativos a legislagao.

Como pode-se observar os niveis de servigo do entorno de todo o empreendimento
serao todos satisfatérios em qualquer panorama previsto, tanto o atual como os futuros
de 5 e 10 anos.

A respeito da absorg¢ao pelo transporte publico, verificou-se que os pontos de parada
de 6nibus sao atendidos por 7 linhas.

Conclui-se que apesar do fluxo gerado pelo empreendimento a regido nao ira piorar
em seu funcionamento e dindmicas do transito. O trafego gerado sera absorvido pela
regido e é diminuto diante dos beneficios trazidos pela instalagdo do empreendimento
para o melhor ordenamento da regido segundo as diretrizes do Plano Diretor

Estratégico de Suzano.
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12.IMPACTO SOCIOECONOMICO NA POPULAGAO RESIDENTE OU ATUANTE
NO ENTORNO

12.1 Impacto na microeconomia local

Por se tratar de um conjunto residencial, a geracédo de empregos sera pequena,
cerca de 10 funcionarios diarios diretos. Na fase de implantacéo do prédio residencial
serao gerados cerca de 150 empregos diretos durante a obra, sendo priorizada a mao
de obra da regiao.

Devido ao aumento de 702 moradores, pode-se concluir que o empreendimento
promovera um impacto positivo na rede de comércio e servigos do entorno, porém sem
causar transtornos adicionais pois a area em questdo se localiza numa regido

urbanizada da cidade e podera absorver este fluxo de maneira organica.

12.2 Impacto nas relagdes sociais e de vizinhanga

Em termos sociais, a implantacdo da atividade de uso residencial, nao deve
promover qualquer impacto negativo aparente.

A inser¢cdo populacional representara um aumento de usuarios nos espagos e
servicos publicos, tais como ruas, pragas, linhas de Onibus e trens e demais
equipamentos comunitarios, desenvolvendo assim as relagdes sociais com a
vizinhanga.

Deve-se salientar que a regido ja é densamente povoada e ainda conta com a
perspectiva de crescimento populacional, e habitacional, portanto, sua instalagao

colabora com o melhor ordenamento deste crescimento para a cidade.
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12.3 Promocg¢ao de inclusao ou exclusao social

Segundo o Indice de Vulnerabilidade Social do IPEA (Instituto de Pesquisa
Econbémica Aplicada) a cidade de Suzano em sua totalidade se encontra em seu nivel
de vulnerabilidade média, com nota de 0,436, sendo que o indice define 1 para “Muito
Vulneravel” e 0 para “Vulnerabilidade Muito Baixa”.

Ja o relatdrio do indice Paulista de Vulnerabilidade Social demonstra que a cidade
detém uma porcentagem consideravel da populagdo em niveis de vulnerabilidade
grande. O IPVS do estado de Sédo Paulo define 6 (seis) classe de Vulnerabilidade,
descritas a seguir:

e Grupo 1 (baixissima vulnerabilidade)

e Grupo 2 (vulnerabilidade muito baixa)

e Grupo 3 (vulnerabilidade baixa)

e Grupo 4 (vulnerabilidade média - setores urbanos)
e Grupo 5 (vulnerabilidade alta - setores urbanos)

e Grupo 6 (vulnerabilidade muito alta - aglomerados subnormais)

A analise das condicdes de vida da cidade mostra que a renda domiciliar média era
de R$1.940, sendo que em 23,9% dos domicilios ndo ultrapassava meio salario-minimo
per capita. Em relagdo aos indicadores demograficos, a idade média dos chefes de
domicilios era de 45 anos e aqueles com menos de 30 anos representavam 14,4% do
total. Dentre as mulheres responsaveis pelo domicilio 14,4% tinham até 30 anos.

Os seis grupos do IPVS resumem as situagdes de maior ou menor vulnerabilidade
as quais a populacdo se encontra exposta. As caracteristicas desses grupos, no

municipio de Suzano, sdo apresentadas na tabela a seguir:
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indicz Paulista de Vulnerabilidade Social

" ) 2 & - Muito alta
Indicadores Total I 2- M.ltn P 4 - Média 5- Alta - ?-A@
baixa {urbanos) {urbanos) iy == (rurais)
Populagio (n° abs.) 261.387 1.215 63.950 24.14% B8.911 76.612 3.023 3.530
Populacdo (%) 100.0 DS 245 92 340 293 12 1.4
Domicilios paticulares 74 517 467 19.392 T.162 24 668 21.103 770 955
Domicilios pariculares permanentes 74451 467 19.387 T.160 24 638 21.084 770 935
MNumero médic de pessoas por domicilio 35 26 33 34 35 36 39 37
Renda domiciiar nominal meda (em
reais de agosio de 2010) 1.940 6.326 2.938 1.973 1.586 1.385 987 1.160
Renda domiciiar per cagita (em reais de
agoeto de 2010) 555 2432 893 585 445 382 251 7

Domicilios com renda per capia de até
um gquaris do salario mirimo (%) 64 0,2 20 39 68 10,0 20,6 142

Dromicilios com renda per capita de ate
meio salario minime (%) 239 1,7 104 20,0 267 332 50,4 408
Renda meédia das mulheres

responsaveis pelo domicilio (em reais de

agosto de 20110) 726 2838 1.154 662 5896 471 418 419
Mulheres responsareis com menos de

30 anos [%) 147 11,0 8.3 23,2 10,6 20,2 18,3 12,3
Responsaveis com menos de 30 anos

(%) 144 9.9 91 21,7 124 19.0 18,4 16,4
Responsaveis pelo domicilio

alfabetizados %) 93.9 98,9 87,2 95,5 926 92 4 83,5 B854
Idade média do responsavel pelo

domicilio (em anos) 45 53 49 42 46 43 42 45
Cmangas com menos de & anos no total

de residentes (%) B.7 56 B3 8.7 85 10,2 135 10,7

Tabela 8: Populacgdo de Suzano e o indice de Vulnerabilidade Social.
Fonte: Censo IBGE (2010) e SAEDE-SP.

A seguir a Figura 19 mostra o mapa de Vulnerabilidade Social.
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Figura 209. Mapa de vulnerabilidade social.
Fonte: Censo IBGE (2010) e SAEDE-SP — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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13. CONSIDERAGOES FINAIS

Analisou-se as questdes que devem ser verificadas em um Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme Estatuto da Cidade e legislagdo municipal, observou-se que a
area prevista para implantagdo do empreendimento apresenta condigdes
socioeconémicas, ambientais e urbanisticas para receber este empreendimento. O
empreendimento € considerado de baixo impacto ambiental e ndo apresenta potencial
significativo de incbmodo a populagao residente nas suas areas de influéncia.

Ainda que o processo de instalagdo gere pequenos incOmodos nas dinamicas
encontradas no local e uma demanda maior nos servigos publicos, eles serao
encerrados juntamente com a obra em questdo, seguindo o cronograma de obras
previamente apresentado.

Sendo assim, tomadas as medidas mitigadoras levantadas neste estudo, nao foi
identificado qualquer aspecto que torne inviavel a implantagdo do empreendimento no
local pretendido.

Como observado, o municipio possui capacidade de absorver as novas demandas
no sistema publico de saude e educacdo. Foi observado que dentro da area de
influéncia ndo ha estruturas do sistema de lazer publico. Por isso, sugere-se
que seja pensado junto com o0 municipio, um investimento em uma praca
com quadra poliesportiva como sistema de lazer publico para regiao.

Em sentido oposto, varios aspectos positivos podem ser levados em conta na
qualificacéo deste espaco, até o0 momento sem ocupacédo, que entram em consonancia
com os objetivos e diretrizes da Constituicdo de 1988, em sua funcdo social da
propriedade, do Plano Diretor de Suzano (Lei Complementar N° 312 de 2017) e da Lei
de Uso, Ocupacéao e Parcelamento do Solo (LUOPS- Lei Complementar N° 340 de
2019).

Fruto de outros empreendimentos na cidade, a MRV Engenharia e Participacdes
investiu em uma Unidade Basica de Saude (UBS) no bairro Jardim Dona Benta. A
nova infraestrutura da UBS, possui 450 m? de area construida, abrigando sete
consultérios, dos quais quatro sdo destinados a clinica geral, um especializado em

ginecologia e dois voltados para odontologia, todos equipados com tecnologia
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apropriada. A UBS também incorpora areas especificas para procedimentos médicos,

como salas de medicagao, vacinacao, curativos, farmacia e um setor administrativo,

com mais 30 mil prontuarios ativos;

A empresa também realizou investimentos no Ecoponto Dona Benta, envolvendo
a preparagao do terreno, cercamento, implantacdo de grama e a construgao de
uma estrutura adequada para o recebimento de materiais diversos. Adicionalmente,
foram doados equipamentos, incluindo uma cagamba grande e cinco
pequenas para aprimorar a capacidade de coleta, juntamente com placas de

identificacao.

Além disso, a MRV Engenharia destinou um investimento para projetos de
reflorestamento e areas de lazer no mesmo bairro. O montante destinado ao
reflorestamento busca preservar e recompor areas verdes, atuando como medida
mitigadora dos impactos do empreendimento. Parte desses recursos também foi
direcionada ao desenvolvimento de espacos de lazer, projetados para atender as

necessidades da comunidade e promover o bem-estar dos moradores.

Fora das Areas de Influéncia, a MRV investiu mo municipio, construindo a escola
Municipal Quaresmeira, que atendera aproximadamente 250 alunos de educacgao

infantil.
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Registro de Responsabilidade Técnica — RRT
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MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A.
CNPJ n°© 08.343.492/0001-20
NIRE 31.300.023.907
Companhia Aberta

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 09 DE MAIO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL. Aos 09 dias do més de maio de 2023, as 10:00 horas, na
sede social da MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A. (“Companhia”),
localizada na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, Estoril, CEP
30.455-610, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais.

2. MESA. Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Guilherme Silva Freitas e
secretariados pela Sra. Fernanda De Mattos Paixao.

3. CONVOCACAO E PUBLICACOES. Edital de primeira convocacdo publicado no
Jornal Estado de Minas, nos exemplares dos dias 25, 27 e 28 de margo de 2023, nas
paginas 12, 6 e 8, respectivamente, bem como na versao digital do referido jornal
nestas mesmas datas, e edital de segunda convocacgdo publicado no Jornal Estado de
Minas, nos exemplares dos dias 28 e 29 de abril e 01 de maio de 2023, nas paginas
8, 4 e 5, respectivamente, e no jornal Diario do Comércio de Minas Gerais em 02 de
maio de 2023, na pagina 10, bem como na versao digital dos referidos jornais nestas
mesmas datas, em conformidade com o artigo 124 da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Acdes”). O Manual para Participagao e a
Proposta da Administracdo para as Assembleia Gerais Extraordinaria (*Assembleias”)
e demais documentos e informacdes relativos a ordem do dia foram colocados a
disposicdo dos acionistas na sede da Companhia e nas paginas eletronicas da
Companhia (https://ri.mrv.com.br/), da Comissdao de Valores Mobilidrios
(www.cvm.gov.br) e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (http://www.b3.com.br), em
cumprimento ao disposto no artigo 133 da Lei das Sociedades por Agdes e Resolugao
n° 81 da CVM, de 29 de margo de 2022, conforme alterada .

4. PRESENCA E QU6RUM. Participaram acionistas representando 52,49% do
capital social com direito a voto da Companhia, constatando-se a existéncia de
quérum para instalacdo da Assembleia, nos termos do art. 135 da Lei das Sociedades
por AgOes. Presente, ainda: o Gestor Executivo de Relagdes com Investidores, o Sr.
Augusto Pinto De Moura Andrade.

5. ORDEM DO DIA. 1. Deliberar sobre a alteracdo do Artigo 5° do Estatuto Social
da Companhia para refletir o aumento de capital, dentro do limite de capital
autorizado, aprovado pelo Conselho de Administracdo em reuniao realizada no dia 09
de janeiro de 2023 e ratificagdo do atual capital social da Companhia; 2. Deliberar
sobre a criacao (i) da Diretoria Executiva de Novos Negodcios e Inovacdo, composta
por 01 (um) Diretor Executivo, (ii) das Diretorias Executivas de Desenvolvimento
Imobiliario I e II, composta por 02 (dois) Diretores Executivos; de modo que a
Companhia passe a contar com 10 (dez) Diretores Executivos, conforme proposta
aprovada pelo Conselho de Administracdo em reunido no dia 24 de marco de 2023,
com consequente alteragao do caput e dos §§ 79, 8° e 9° do artigo 27 do Estatuto
Social da Companhia; 3. Deliberar sobre a inclusdo, no Estatuto Social da
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Companhia, do disposto nos itens III e IV do artigo 22 do Regulamento do Novo
Mercado, referentes ao Comité de Auditoria, com a consequente inclusdo dos §§ 3°
e 490 do artigo 31 do referido Estatuto; 4 Deliberar sobre a consolidagdo do Estatuto
Social da Companhia, em virtude das deliberacdoes dos itens acima; 5. Deliberar
sobre criacdo do Plano IV de Outorga de Opcao de Compra de Acdes da Companhia;
e 6. Deliberar sobre a publicagdo da ata da Assembleia Geral na forma do art. 130,
§209, da Lei das Sociedades por Agdes, omitindo-se os homes dos acionistas.

A ata sera lavrada na forma sumaria prevista no artigo 130, paragrafo 1° da Lei das
Sociedades por Acles.

Na conformidade da ORDEM DO DIA da Assembleia Geral Extraordinaria, as
seguintes deliberagdes foram tomadas:

1. Aprovar, integralmente e sem reservas, por unanimidade, com 98,40% de
votos favoraveis, 1,60% de abstencdes, a alteracdo do Artigo 5° do Estatuto Social
da Companhia para refletir o aumento de capital, dentro do limite de capital
autorizado, aprovado pelo Conselho de Administragdo em reuniao realizada no dia 09
de janeiro de 2023 e ratificagdo do atual capital social da Companhia de R$
4.974.770.151,06 (quatro bilhdes, novecentos e setenta e quatro milhdes,
setecentos e setenta mil, cento e cinquenta e um reais e seis centavos) para R$
4.975.168.222,75 (quatro bilhdes, novecentos e setenta e cinco milhdes, cento e
sessenta e oito mil, duzentos e vinte e dois reais e setenta e cinco centavos) um
aumento portanto de R$ 398.071,69 (trezentos e noventa e oito mil, setenta e um
reais e sessenta e nove centavos), mediante a emissdao de 550.768 (quinhentas e
cinquenta mil, setecentas e sessenta e oito) acdes ordinarias, todas nominativas,
escriturais, sem valor nominal, passando o referido artigo a vigorar com a seguinte
redacao:

“"Artigo 5° O capital social da Companhia, totalmente subscrito, integralizado, é de
R$ 4.975.168.222,75 (quatro bilhdes, novecentos e setenta e cinco milhdes, cento e
sessenta e oito mil, duzentos e vinte e dois reais e setenta e cinco centavos),
representado por 483.783.557 (quatrocentos e oitenta e trés milhées, setecentas e
oitenta e trés mil e quinhentas e cinquenta e sete) acbes ordindrias, todas
nominativas, escriturais e sem valor nominal.”

2. Aprovar, integralmente e sem reservas, por unanimidade, com 97,14%o0 de votos
favoraveis e 2,86% de abstencdes, a (i) criagdo da Diretoria Executiva de Novos
Negdcios e Inovagdo, composta por 01 (um) Diretor Executivo, e (ii) das Diretorias
Executivas de Desenvolvimento Imobiliario I e II, composta por 02 (dois) Diretores
Executivos; de modo que a Companhia passe a contar com 10 (dez) Diretores
Executivos, conforme proposta aprovada pelo Conselho de Administragdo em reunidao
no dia 24 de margo de 2023, com consequente alteracdo do caput e dos §§ 7°, 8% e
99 do artigo 27 do Estatuto Social da Companhia:

"Artigo 27 A Diretoria Executiva sera composta por 10 (dez) Diretores, acionistas
ou nédo, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo Conselho de Administracdo,
sendo designados dois Diretores Presidentes, um Diretor Executivo de Financas e
Relacbes com Investidores, um Diretor Executivo de Comercial e Crédito, um Diretor
Executivo de Produgcéo, um Diretor Executivo de Administracdo e Desenvolvimento
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Humano, um Diretor Executivo de Relacbes Institucionais e Sustentabilidade, um
Diretor Executivo de Novos Negdcios e Inovacdo e dois Diretores Executivos de
Desenvolvimento Imobiliario.

(...)

Paragrafo 7° Compete ao Diretor Executivo de Novos Negdcios e Inovacgao,
além das atividades que lhe sejam atribuidas pelo Conselho de Administracéo:

(i) definir estratégias comerciais para os negocios Luggo e Marketplace;

(ii) responder pelo desenvolvimento e implementacdo de agbes e iniciativas
comerciais, visando ao desenvolvimento dos novos negdcios; e

(iii) liderar as iniciativas de inovacdo e uso de metodologias para desenvolvimento
de novos negdcios e ideias da Companhia.

Paragrafo 8° Compete aos Diretores Executivos de Desenvolvimento
Imobiliario I e II, além das atividades que lhes sejam atribuidas pelo Conselho de
Administracdo:

(i) definir as estratégias de desenvolvimento e incorporacdo imobilidaria nas
respectivas regiées, visando ao desenvolvimento do negdcio, de acordo com as
diretrizes estabelecidas pelo Conselho de Administracéo.

Paragrafo 9° A critério da Diretoria Executiva, poderdo ser criadas Comissdes de
Assessoramento ao érgdo, com o objetivo de auxiliar e orientar a tomada de decisbes,
cujos membros serdo eleitos e destituidos pela Diretoria Executiva.”

3. Aprovar, integralmente e sem reservas, por unanimidade, com 98,40% de votos
favoraveis e 1,60% de abstengdes, a inclusdo, no Estatuto Social da Companhia, do
disposto nos itens III e IV do artigo 22 do Regulamento do Novo Mercado, referentes
ao Comité de Auditoria, com a consequente inclusdo dos §§ 3° e 4° do artigo 31 do
referido Estatuto, passando o referido artigo a vigorar com a seguinte redagdo:

"Artigo 31 O Comité de Auditoria da Companhia teré autonomia operacional e
orcamento proprio aprovado pelo Conselho de Administracdo e sera composto por 3
(trés) a 5 (cinco) membros, sendo que: (a) a maioria dos seus membros devera ser
independente nos termos da regulamentacdo aplicavel; (b) ao menos 1 (um)
membro devera ser conselheiro independente da Companhia, conforme definicdo do
Regulamento do Novo Mercado; (c) ao menos 1 (um) membro deverd ter reconhecida
experiéncia em assuntos de contabilidade societaria, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, sendo possivel tal requisito seja cumulado pelo conselheiro independente
previsto no item (a).

Paragrafo 1° F vedada a participacdo, como membros do comité de auditoria da
Companhia, estatutario ou ndo estatutario, de seus diretores, de diretores de suas
controladas, de seu acionista controlador, de coligadas ou sociedades sob controle
comum.

Paragrafo 2° O Comité de Auditoria possuird regimento interno proprio, aprovado
pelo Conselho de Administracdo, que devera descrever detalhadamente suas
funcbes, bem como seus procedimentos operacionais.

Paragrafo 3° O Comité de Auditoria possuiré coordenador, cujas atividades devem
estar definidas no seu regimento interno.
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Paragrafo 4° O Comité de Auditoria sera responsavel, além das atividades que lhe
sejam atribuidas pelo seu regimento interno, por:

(a) opinar na contratacdo e destituicdo dos servicos de auditoria independente;

(b) avaliar as informacgcdées trimestrais, demonstracbes intermediarias e
demonstracoes financeiras;

(c) acompanhar as atividades da auditoria interna e da area de controles internos da
companhia;

(d) avaliar e monitorar as exposi¢cées de risco da companhia;

(e) avaliar, monitorar, e recomendar a administracdo a correcdo ou aprimoramento
das politicas internas da companhia, incluindo a politica de transacoes entre partes
relacionadas; e

(f) possuir mejos para recepcdo e tratamento de informacbes acerca do
descumprimento de dispositivos legais e normativos aplicaveis a companhia, além de
regulamentos e cddigos internos, inclusive com previsdo de procedimentos
especificos para protecdo do prestador e da confidencialidade da informacé&o.”

4. Aprovar, integralmente e sem reservas, por unanimidade, com 98,40% de votos
favoraveis e 1,60% de abstencgdes, a consolidagdao do Estatuto Social da Companhia
em razao das deliberagdes dos itens acima, conforme Anexo I da presente ata que,
autenticado pela mesa, sera arquivado na Companhia;

5. Aprovar, integralmente e sem reservas, por maioria, com 84,69% de votos
favoraveis, 13,719% de votos desfavoraveis e 1,60% de abstengdes, o Plano IV de
Outorga de Opgdo de Compra de Agdes da Companhia (“Plano IV”), com a
possibilidade de concessdo de 9.000.000 (nove milhdes) de opgdes de acoes,
conforme Anexo II da presente ata que, autenticado pela mesa, sera arquivado na
Companhia.

6. Aprovar, integralmente e sem reservas, por unanimidade, com 93,69%0 de votos
favoraveis e 6,31% de abstencgbes, a publicagdo da ata da Assembleia Geral na
forma do art. 130, §2°, da Lei das Sociedades por Agdes, omitindo-se os nomes dos
acionistas; e

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente Assembleia Geral
Extraordinaria, sendo os termos desta ata deliberados e aprovados pela unanimidade
dos acionistas presentes, que a subscrevem, registradas as abstengdes que ficam
arquivadas na Companhia.

Belo Horizonte, 09 de maio de 2023.

Mesa: Presidente: Guilherme Silva Freitas. Secretdria: Fernanda de Mattos
Paixao. Acionistas Presentes: Raphael Rocha Lafeta; Challenger FIA,
Costellis International Limited, Eduardo Fischer Teixeira de Souza, Junia
Maria de Sousa Lima Galvao, Leonardo Guimaraes Correa, Marcos Alberto
Cabaleiro Fernandez, Maria Fernanda Nazareth Menin Teixeira de Souza
Maia, Rafael Nazareth Teixeira De Souza, Ricardo Paixao Pinto Rodrigues,
Rubens Menin Teixeira De Souza, Lucas Cabaleiro Fernandez e Maio
Participacoes Ltda. representados por Guilherme Silva Freitas; BESTINVER
LATAM, FI, AMUNDI FUNDS e LCL ACTIONS EMERGENTS representado por Livia
Beatriz Silva do Prado; Simone Abdala Torres. Acionistas que votaram por meio
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Convocacao): BB TOP ACOES CONSTRUCAO CIVIL FIA; BB TOP ACOES
DIVIDENDOS FIA; BB TOP ACOES QUANTITATIVO FUNDO DE
INVESTIMENTO; BB TOP ACOES SETORIAL CONSUMO FI; BB TOP ACOES
SMALL CAPS FDO DE INVESTIMENTO; BB TOP MM BALANCEADO FI LP; BB
TOP ACOES DUAL STRATEGY FI; BB TOP ACOES IBOVESPA ATIVO FI; BB TOP
ACOES IBOVESPA INDEXADO FI; BB TOP ACOES INDICE DE SUST EMP FI EM
ACOES; BB TOP ACOES INFRAESTRUTURA FIA; BRASILPREV TOP PLUS FDO
DE INVEST DE ACOES; BRASILPREV TOP ACOES DIVIDENDOS FI;
BRASILPREV TOP A FUNDO DE INV DE ACOES; BB ACOES GOVERNANCA FI;
BB CAP ACOES FUNDO DE INVESTIMENTO; BB CAP IBOVESPA INDEXADO
FIA; BB ECO GOLD FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES; BB ETF IBOVESPA
FUNDO DE INDICE; BB MAR AZUL ACOES FUNDO DE INVESTIMENTO; BB
PREVIDENCIA ACOES IBRX FUNDO DE INVESTIMENTO; BB TERRA DO SOL
FUNDO DE INVESTIMENTO MM CREDITO PRIVADO; FCOPEL FUNDO DE
INVESTIMENTO EM ACOES I; FIM SANTA CRISTINA IE CREDITO PRIVADO;
JGP B PREVIDENCIA FIFE MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES;
JGP EQUITY MASTER FIA; JGP EQUITY MASTER FIM; JGP LONG ONLY
INSTITUCIONAL FIA; JGP LONG ONLY MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
EM ACOES; JGP PREVIDENCIARIO ITAU MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
EM ACOE; JGP REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIM; BRADESCO FIA IBOVESPA PLUS; BRAM FUNDO DE INVESTIMENTO
EM ACOES IBOVESPA; BRADESCO H FIA SMALL CAPS; BRAM H FI EM ACOES
PASSIVO IBRX; BRAM H FI EM ACOES IBOVESPA GESTAO; BRADESCO FIA
MASTER SMALL CAP; BRADESCO FIA MASTER IBOVESPA; FUNDO DE
INVESTIMENTO EM ACOES IBOVESPA 157; BRADESCO FIA SMART
ALLOCATION; ETF BRADESCO IBOVESPA FUNDO DE INDICE; BRADESCOH FI
EM ACOES IBOVESPA; B-INDEX MORNINGSTAR BRASIL PESOS IGUAIS
FUNDO DE INDICE; B-INDEX MORNINGSTAR SETORES CICLICOS BRASIL
FUNDO DE INDICE; BRADESCO FIA SUPER ACAO; VELT PARTNERS FUND LLC;
VELT ALISIO FIA; VELT MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES; VELT
MASTER INSTITUCIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES; VELT
MASTER PREV FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES; FP FOF VELT
INSTITUCIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES; VELT BRADESCO
PREV FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES; VELT IVP MASTER PREV FUNDO
DE INVESTIMENTO EM ACOES; VELT TARUMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM
ACOES; VELT BV FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES IE.

Declara-se, para os devidos fins, que ha uma coépia fiel e auténtica arquivada e
assinada pelos presentes no livro préprio.

Confere com o original:

Fernanda De Mattos Paixao
Secretaria da Mesa
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ANEXO I - Autenticagdo da Mesa da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 09 de maio de 2023.

Fernanda De Mattos Paixao
Secretaria da Mesa

ESTATUTO SOCIAL DA
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ/ME n© 08.343.492/0001-20
NIRE 31.300.023.907

CAPITULO1I
DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 1° A MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. ("Companhia”) é uma
sociedade por agles de capital autorizado, regida pelo presente Estatuto e pelas
disposicbes legais aplicaveis, em especial a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”).

Paragrafo 1° A Companhia, seus acionistas, incluindo acionistas controladores,
quando aplicavel administradores e membros de comités e do Conselho Fiscal, quando
instalado, sujeitam-se as disposicGes do Regulamento de Listagem do Novo
Mercado da B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo - ("Regulamento do Novo Mercado” e “B3”,
respectivamente).

Paragrafo 2° As disposicgées do Regulamento do Novo Mercado prevalecerdao sobre
as disposicOes estatutarias, nas hipoteses de prejuizo aos direitos dos destinatarios
das ofertas publicas previstas neste Estatuto.

Artigo 22 A Companhia tem sede e foro juridico em Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Av. Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, CEP 30.455-610,
podendo, a critério da Diretoria, criar e extinguir filiais, agéncias e escritérios de
representacdo em qualquer ponto do territério nacional.

Artigo 3° A Companhia tem por objeto (i) a administracdo de bens préprios e de
terceiros; (ii) a incorporacdo, construcdo e comercializacdo de iméveis préprios ou de
terceiros; (iii) a prestacdo de servicos de engenharia pertinentes as atribuicdes dos
responsaveis técnicos; (iv) a prestacdo de servicos de consultoria imobiliaria; (v)
intermediacdo do fornecimento de bens e servicos no segmento imobilidrio
residencial; e (vi) a participacdo em outras sociedades na qualidade de sécia ou
acionista.

Artigo 4° O prazo de duracdo da Companhia é indeterminado.

CAPiTULO II
CAPITAL SOCIAL

Artigo 5° O capital social da Companhia, totalmente subscrito, integralizado, é de
R$ 4.975.168.222,75 (quatro bilhdes, novecentos e setenta e cinco milhdes, cento e
sessenta e oito mil, duzentos e vinte e dois reais e setenta e cinco centavos),
representado por 483.783.557 (quatrocentos e oitenta e trés milhGes, setecentas e
oitenta e trés mil e quinhentas e cinquenta e sete) acdes ordinarias, todas
nominativas, escriturais e sem valor nominal.
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Paragrafo 1° Cada acao ordinaria da direito a um voto nas deliberacbes das
Assembleias Gerais da Companhia.

Paragrafo 2° Todas as agdes da Companhia serdo mantidas em conta de depdsito,
em nome de seus titulares, em instituicdo financeira autorizada pela Comissao
de Valores Mobilidrios ("CVM”) com quem a Companhia mantenha contrato de
custédia em vigor, sem emissdo de certificados. A instituicido depositaria podera
cobrar dos acionistas o custo do servico de transferéncia e averbagdo da
propriedade das acgbes escriturais, assim como o custo dos servicos relativos as
acles custodiadas, observados os limites maximos fixados pela CVM.

Paragrafo 3° Fica vedada a emissdo pela Companhia de agbes preferenciais ou
partes beneficiarias.

Paragrafo 4° As acgoes serdo indivisiveis em relagdo a Companhia. Quando uma acgao
pertencer a mais de uma pessoa, os direitos a ela conferidos serdo exercidos
pelo representante do condominio.

Paragrafo 5° Os acionistas tém direito de preferéncia, na proporgdo de suas
respectivas participagdes, na subscricdo de agbes, debéntures conversiveis em acgdes
ou bonus de subscricdo de emissdo da Companhia, que pode ser exercido no prazo
legal de 30 (trinta) dias.

Artigo 6° A Companhia estd autorizada a aumentar o capital social até o limite de
R$ 7.000.000.00,00 (sete bilhdes de reais), incluidas as acdes ordinarias ja emitidas,
independentemente de reforma estatutaria, sem guardar proporgdo entre as agdes
ja existentes.

Paragrafo 1° O aumento do capital social sera realizado mediante deliberagcdo do
Conselho de Administragdo, a quem competird estabelecer as condigGes da emissdo,
inclusive preco, prazo e forma de sua integralizagdo. Ocorrendo subscricio com
integralizagdo em bens, a competéncia para o aumento de capital serd da
Assembleia Geral, ouvido o Conselho Fiscal, caso instalado.

Paragrafo 2° Dentro do limite do capital autorizado, a Companhia podera emitir
acbes ordinarias, debéntures conversiveis em acgdes ordinarias e bdnus de
subscricao, observado o disposto no artigo 59 da Lei das Sociedades por Agdes. Para
fins do artigo 76 da Lei das Sociedades por Acgdes, bénus de subscricdo poderdo
ser emitidos por deliberacdao do Conselho de Administracao.

Paragrafo 3° A critério do Conselho de Administracdo, podera ser excluido o
direito de preferéncia ou reduzido o prazo para seu exercicio, nas emissdes de acdes
ordindrias, debéntures conversiveis em agdes ordinarias e bonus de subscrigdo,
cuja colocacdo seja feita mediante (i) venda em bolsa ou subscricdo publica, ou (ii)
permuta de acdes, em oferta publica de aquisicdo de controle, nos termos da lei, e
dentro do limite do capital autorizado.

Artigo 7° A Companhia poderd, por deliberacdo do Conselho de Administracao,
adquirir as proprias agdes para permanéncia em tesouraria e posterior alienacdo,
transferéncia ou cancelamento, até o montante do saldo de lucro e de reservas,
exceto a reserva legal, sem diminuicdo do capital social, observadas as disposigdes
legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Unico Estdo autorizadas movimentacSes de acdes da Companhia
durante vigéncia de programas de recompra aprovados em Reunides do Conselho
de Administracdo, nos termos da Politica de Negociacdo de Valores Mobilidrios da
Companhia.

Artigo 8° A Companhia poderd, por deliberacdo do Conselho de Administracdo e de
acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do paragrafo 3° do
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artigo 168 da Lei das Sociedades por Agdes, outorgar opgdo de compra ou subscrigdo
de acles, sem direito de preferéncia para os acionistas, em favor de seus
administradores, empregados e colaboradores, nos limites do capital autorizado,
podendo essa opcgao ser estendida aos administradores e empregados de
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Companhia.

CAPITULO III
ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 9° A Assembleia Geral, que é 6rgdo deliberativo da Companhia, reunir-se-a
na sede social (i) ordinariamente, dentro dos 04 (quatro) meses seguintes ao
término do exercicio social para deliberar sobre as matérias constantes do artigo
132 da Lei das Sociedades por Agdes; e (ii) extraordinariamente, sempre que os
interesses sociais o exigirem.

Paragrafo Unico As Assembleias Gerais serdo convocadas na forma da Lei das
Sociedades por Agdes ou outras disposicdes legais. A Assembleia Geral sera
presidida pelo Presidente do Conselho de Administragdo ou por quem este indicar.
Na auséncia do Presidente, a Assembleia Geral sera presidida pelo Vice-Presidente do
Conselho de Administragdo, ou por quem o Vice-Presidente indicar. O presidente
da Assembleia Geral escolherd um dos presentes para secretaria-lo.

Artigo 10 Para participar da Assembleia Geral, presencialmente, o acionista
deverda depositar na Companhia, na data da realizagdo da respectiva Assembleia:
(i) comprovante expedido pela instituicdo financeira depositaria das agdes escriturais
de sua titularidade ou em custddia, na forma do artigo 126 da Lei das Sociedades
por Acgdes e/ou, relativamente aos acionistas participantes da custddia fungivel de
acdes nominativas, o extrato contendo a respectiva participagdo acionaria, emitido
pelo 6rgdo competente datado de até 02 (dois) dias Uteis antes da realizacdo da
Assembleia Geral; e (ii) instrumento de mandato, devidamente regularizado na forma
da lei e deste Estatuto, na hipétese de representacdo do acionista. O acionista ou
seu representante legal deverd comparecer a Assembleia Geral munido de
documentos que comprovem sua identidade.

Paragrafo Unico Nos termos da regulamentacdo da CVM, os acionistas também
poderdo participar e votar a distdncia em determinadas Assembleias Gerais.

Artigo 11 As deliberacdbes da Assembleia Geral, ressalvadas as hipdteses
especiais previstas em lei, serdao tomadas por maioria absoluta de votos dos
presentes, ndo se computando os votos em branco.

Paragrafo Unico As atas das Assembleias poderao ser lavradas na forma de
sumario dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, contendo a
transcrigdo das deliberagdes tomadas observado o disposto no paragrafo 1°, do artigo
130, da Lei das Sociedades por Agodes.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Secaol
Disposicoes Gerais

Artigo 12 A Companhia sera administrada por um Conselho de Administragdo e uma
Diretoria Executiva, de acordo com os poderes conferidos pela legislagdo aplicavel
pelo presente Estatuto.
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Paragrafo Unico Os cargos de Presidente do Conselho de Administracdo e de diretor
presidente ou principal executivo da Companhia ndo poderao ser ocupados pela
mesma pessoa.

Artigo 13 A posse dos administradores é condicionada a assinatura de termo de
posse que contemplara a sua sujeicdo a cldusula compromissoria referida no Artigo
45 deste Estatuto.

Artigo 14 A Assembleia Geral Ordinaria fixara o montante anual global da
remuneragao dos administradores da Companhia, cabendo ao Conselho de
Administracdo deliberar sobre a sua distribuigao.

Secgao II
Conselho de Administragao

Subsecao 1
Composicao

Artigo 15 O Conselho de Administragdo sera composto por no minimo 5 (cinco) e no
maximo 8 (oito) membros, eleitos pela Assembleia Geral, cujos mandatos serao
unificados e terdo a duragdo de 2 (dois) anos, contados da data de eleicdo, podendo
ser reeleitos.

Paragrafo 1° O Conselho de Administracdo deverd ser composto por, no minimo, 2
(dois) Conselheiros Independentes, ou o equivalente a 20% dos seus membros, o
que for maior, expressamente declarados como tais na Assembleia Geral que os
eleger. Para caracterizacdo de Conselheiro Independente, serd adotada a definicdo
constante do Regulamento do Novo Mercado, no qual a Companhia é inscrita.
Paragrafo 2° Quando a aplicacdo do percentual definido acima resultar em
numero fracionario de Conselheiros, proceder-se-a ao arredondamento para o
nUmero inteiro imediatamente superior.

Paragrafo 3° Os membros do Conselho de Administracdo poderao ser destituidos a
qualquer tempo pela Assembleia Geral, devendo permanecer em exercicio nos
respectivos cargos, até a investidura de seus sucessores.

Paragrafo 4° Os membros do Conselho de Administracdo devem ter reputagdo
ilibada, ndo podendo ser eleito membro do Conselho de Administracdo, salvo
dispensa expressa da maioria de seus membros, aquele que: (i) ocupar cargos em
sociedades consideradas concorrentes da Companhia; ou (ii) possuir ou
representar interesse conflitante com a Companhia. Ndo podera ser exercido o
direito de voto pelo membro do Conselho de Administragcdo caso se configurem,
posteriormente, os fatores de impedimento indicados neste paragrafo.

Paragrafo 5° O membro do Conselho de Administracdo ndo podera ter acesso a
informagdes ou participar de reunides de Conselho de Administracdo, relacionadas
a assuntos sobre os quais tenha ou represente interesse conflitante com os da
Companhia.

Artigo 16 O Conselho de Administragdo terd 1 (um) Presidente e 1 (um) Vice-
Presidente, que serao eleitos pela maioria absoluta de votos dos presentes, na
primeira reunido do Conselho de Administragcdo que ocorrer imediatamente apds a
posse de tais membros, ou sempre que ocorrer vacancia naqueles cargos. No caso de
auséncia ou impedimento temporario do Presidente do Conselho de Administragéo,
assumira as funcdes do Presidente o Vice-Presidente. Na hipétese de auséncia ou
impedimento temporario do Presidente e do Vice-Presidente do Conselho de
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Administragcdo, as funcdes do Presidente serdo exercidas por outro membro do
Conselho de Administracao indicado pelo Presidente.

Subsecao II
Eleicdo

Artigo 17 Ressalvado o disposto no Artigo 18, a eleicdo dos membros do Conselho
de Administracdo dar-se-a pelo sistema de chapas.

Paragrafo 1° Na eleicdo de que trata este Artigo, somente poderdo concorrer as
chapas: (@) indicadas pelo Conselho de Administracao; ou (b) que sejam indicadas,
na forma prevista no Paragrafo 3° deste Artigo, por qualquer acionista ou conjunto
de acionistas.

Paragrafo 2° A Administragcdo devera, na data da convocacgdo da Assembleia Geral
destinada a eleger os membros do Conselho de Administracao, disponibilizar na sede
da Companhia declaragao assinada por cada um dos integrantes da chapa que
indicar, contendo: (i) sua qualificagdo completa; (ii) descricdo completa de sua
experiéncia profissional, mencionando as atividades profissionais anteriormente
desempenhadas, bem como qualificagdes profissionais e académicas; e (iii)
informacgdes sobre processos disciplinares e judiciais transitados em julgado em que
tenha sido condenado(a), como também informacgdo, se for o caso, da existéncia de
hipoteses de impedimento ou conflito de interesses previstas no artigo 147, Paragrafo
3° da Lei das Sociedades por Acgoes; (iv) quando se tratar de candidato ao cargo de
conselheiro independente, a confirmagcdo do cumprimento dos requisitos de
independéncia definidos no Regulamento do Novo Mercado.

Paragrafo 3° Os acionistas ou conjunto de acionistas que desejarem propor outra
chapa para concorrer aos cargos no Conselho de Administragdo deverdo, com
antecedéncia de, pelo menos, 5 (cinco) dias em relagdo a data marcada para a
Assembleia Geral, encaminhar ao Conselho de Administracao declaragdes assinadas
individualmente pelos candidatos por eles indicados, contendo as informacgdes
mencionadas no Paragrafo anterior, cabendo ao Conselho de Administragao
providenciar a divulgacdo em até 3 (trés) dias uteis, por meio de aviso inserido na
pagina da Companhia na rede mundial de computadores e encaminhado, por meio
eletrénico, para a CVM e para a B3, da informacdo de que os documentos referentes
as demais chapas apresentadas encontram-se a disposicdo dos acionistas na sede da
Companhia. Caso a indicacdao dos acionistas seja realizada em momento anterior a
convocacgao da respectiva Assembleia Geral, a divulgacdo das informacbes devera
ocorrer em conjunto com a Proposta da Administracao.

Paragrafo 4° A mesma pessoa podera integrar duas ou mais chapas, inclusive
aquela indicada pela Administracdo da Companhia.

Paragrafo 5° Cada acionista somente poderad votar em uma chapa, sendo
declarados eleitos os candidatos da chapa que receber maior nimero de votos na
Assembleia Geral.

Artigo 18 Na eleicdo dos membros do Conselho de Administragdo, é facultado aos
acionistas requerer, na forma da lei, a adogdo do processo de voto multiplo, desde
que o fagam, no minimo, 48 horas antes da Assembleia.

Paragrafo 1° A Companhia, imediatamente apds o recebimento do pedido, devera
divulgar aviso de que a eleicdo se dara pelo processo de voto multiplo. O aviso sera
publicado por meio da pagina na rede mundial de computadores da Companhia e
encaminhado, por meio eletrénico, para a Comissdo de Valores Mobiliarios e para a
B3.
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Paragrafo 2° Na hipdtese de eleicdo dos membros do Conselho de Administragdo
pelo processo de voto multiplo, ndo havera a eleicdo por chapas e serdo candidatos
a membros do Conselho de Administragao os integrantes das chapas de que trata o
Artigo 17, bem como os candidatos que vierem a ser indicados por acionista presente,
desde que sejam apresentadas a Assembleia Geral as declaragGes assinadas por
estes candidatos, com o conteldo referido no Paragrafo 2° do Artigo 17 deste
Estatuto.

Paragrafo 3° Cada acionista tera o direito de cumular os votos a que tem direito
em um Unico candidato ou de distribui-los entre varios, sendo declarados eleitos
aqueles que receberem maior quantidade de votos.

Paragrafo 4° Os cargos que, em virtude de empate, ndo forem preenchidos, serdo
objeto de nova votagdo, pelo mesmo processo, ajustando-se o nimero de votos que
cabera a cada acionista em fungdo do nimero de cargos a serem preenchidos.
Paragrafo 5° Sempre que a eleicdo tiver sido realizada pelo processo de voto
multiplo, a destituicdo de qualquer membro do Conselho de Administracdo pela
Assembleia Geral importara destituicdo dos demais membros, procedendo-se a nova
eleigdo.

Paragrafo 6° Caso a Companhia venha a estar sob controle de acionista ou grupo
controlador, conforme definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes,
acionistas representando 10% (dez por cento) do capital social poderdo requerer, na
forma prevista no Paragrafo 4° do artigo 141 da Lei das Sociedades por Acdes, que
a eleicdo de um dos membros do Conselho de Administracdo seja feita em separado,
ndo sendo aplicavel a tal eleicdo as regras previstas no Artigo 17 acima.

Artigo 19 Caso seja eleito conselheiro residente e domiciliado no exterior, sua posse
fica condicionada a constituicdo de procurador, residente e domiciliado no pais, com
poderes para receber citagdo em agao que venha a ser proposta contra ele, com base
na legislagdo societaria. O prazo de validade da procuracdo sera de, pelo menos, 3
(trés) anos apods o término do prazo de gestdo do respectivo conselheiro.

Subsecdo III
Funcionamento

Artigo 20 O Conselho de Administracdo reunir-se-a, ordinariamente, a cada trés
meses e, extraordinariamente, sempre que convocado pelo seu Presidente ou por
qualquer de seus membros, mediante notificagdo escrita entregue com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis, da qual constara a ordem do dia.
Paragrafo 1° Em carater de urgéncia, as reunides do Conselho de Administragao
poderao ser convocadas por seu Presidente sem a observancia do prazo acima, desde
que inequivocamente cientes todos os demais integrantes do Conselho. As
convocagoes poderdao ser feitas por carta com aviso de recebimento, fax ou por
qualquer outro meio, eletrébnico ou ndo, que permita a comprovacdo de
recebimento.

Paragrafo 2° Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd
considerada regular a reunidao a que comparecerem todos os Conselheiros.

Artigo 21 As reunides do Conselho de Administracdo serao instaladas em
primeira convocagdo com a presenca da maioria dos seus membros e, em
segunda convocacgao, com qualquer niumero.

Paragrafo 1° As reunifes do Conselho de Administracdo serdo presididas pelo
Presidente do Conselho de Administracdo e secretariadas por quem ele indicar. No
caso de auséncia temporaria do Presidente do Conselho de Administracdo, essas
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reunides serdo presididas pelo Vice-Presidente do Conselho de Administracdo ou,
na sua auséncia, por Conselheiro escolhido por maioria dos votos dos demais
membros do Conselho de Administragdao, cabendo ao presidente da reunidao indicar
o secretario.

Paragrafo 2° No caso de auséncia temporaria de qualquer membro do Conselho de
Administracdo, o respectivo membro do Conselho de Administracdo podera, com
base na pauta dos assuntos a serem tratados, (i) manifestar seu voto por escrito,
por meio de carta ou fac-simile entregue ao Presidente do Conselho de
Administracdo, na data da reunido, ou ainda, por correio eletronico digitalmente
certificado; ou (ii) fazer-se representar por qualquer outro membro, mediante
procuracgdo escrita com indicagdo de sua manifestagcdo de voto sobre cada um dos
pontos da ordem do dia, ndo podendo cada membro representar mais de 2 (dois)
outros membros.

Paragrafo 3° No caso de vacancia do cargo de qualquer membro do Conselho de
Administragdo, o substituto serd nomeado pelos conselheiros remanescentes e servira
até a primeira Assembleia Geral subsequente. Se ocorrer vacancia da maioria dos
cargos, a Assembleia Geral serd convocada para proceder a nova eleicdo. Para fins
deste paragrafo, ocorre a vacancia com a destituicdo, morte, renudncia, impedimento
comprovado ou invalidez.

Paragrafo 4° As deliberacbes do Conselho de Administracdo serdo tomadas
mediante o voto favoravel da maioria dos membros presentes, ou que tenham
manifestado seu voto na forma do Artigo 21, paragrafo 2° deste Estatuto. Na
hipotese de empate nas deliberagGes, caberd ao Presidente do Conselho de
Administracdo o voto de qualidade ou, conforme o caso, ao membro do Conselho de
Administragdo que o estiver substituindo.

Artigo 22 Os membros do Conselho de Administragdo nao poderao afastar-se do
exercicio de suas fungdes por mais de 30 (trinta) dias corridos consecutivos sob
pena de perda de mandato, salvo caso de licenga concedida pelo préprio Conselho
de Administracao.

Artigo 23 As reunides do Conselho de Administracdo serdao realizadas,
preferencialmente, na sede da Companhia. Serao admitidas reunides por meio de
teleconferéncia ou videoconferéncia, admitida sua gravacdo e degravacgdo. Tal
participacdo sera considerada presenca pessoal em referida reunido. Nesse caso, os
membros do Conselho de Administracdo que participarem remotamente da reunido do
Conselho poderdao expressar seus votos, na data da reunido, por meio de carta ou
fac-simile ou correio eletrénico digitalmente certificado.

Paragrafo 1° Ao término da reunido deverd ser lavrada ata, a qual deverd ser
assinada por todos os Conselheiros fisicamente presentes a reunido, e
posteriormente transcrita no Livro de Registro de Atas do Conselho de
Administracdo da Companhia.

Paragrafo 2° Deverao ser publicadas e arquivadas no registro publico de empresas
mercantis as atas de reunido do Conselho de Administracdo da Companhia que
contiverem deliberagao destinada a produzir efeitos perante terceiros.
Paragrafo 3° O Conselho de Administragdo podera admitir outros participantes em
suas reunides, com a finalidade de acompanhar as deliberagdes e/ou prestar
esclarecimentos de qualquer natureza, vedado a estes, entretanto, o direito de voto.

Artigo 24 O Conselho de Administracao tem a funcdo primordial de orientacdo geral
dos negécios da Companhia, assim como de controlar e fiscalizar o seu
desempenho, cumprindo-lhe, especialmente, deliberar sobre as seguintes matérias:
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(a) aprovacdo de e/ou qualquer alteracdo no Plano de Negdcios da Companhia;
(b) aprovagao dos orcamentos anuais operacionais e de investimentos e
verificagao do cumprimento dos mesmos;

(c) nomeacao e destituicdo dos membros da Diretoria e determinacdao de seus
poderes, fungdes e remuneracao;

(d) controle da gestdao dos diretores, verificagdo, a qualquer tempo, dos livros e
documentos da Companhia, solicitagdo de informagdes sobre contratos celebrados ou
em vias de celebracdo, e quaisquer outros assuntos relacionados a gestdo dos
diretores;

(e) convocagao da Assembleia de Acionistas quando julgar conveniente;

(f) manifestacdo sobre o relatério da administracdo e as contas da Diretoria e
submissao das Demonstragdes Financeiras da Companhia para aprovacao da
Assembleia Geral de Acionistas;

(g) aprovar a prestagao, pela Companhia, de quaisquer garantias reais e/ou
fidejussodrias, cujo valor exceda R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

(h) aprovacgdo, nos termos da Politica de Transagdes com Partes Relacionadas da
Companhia, de transagdes com terceiros que sejam considerados partes relacionadas
da Companhia nos termos das normas contabeis em vigor, em valor igual ou superior,
em uma Unica operagdo ou em um conjunto de operacgles relacionadas, a R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

(i) aquisicdo e/ou alienacdo de participagcdo em capital social superior a
R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), exceto para a constituicdo de
pessoas juridicas controladas pela Companhia e que tenham sido constituidas para
a implementacdo de um ou mais projetos imobilidrios da Companhia;

(j) alienagcdo ou oneragdo, de qualquer forma, de bens imdveis da Companhia,
cujo valor exceda R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

(k) alienagdo ou oneragao, de qualquer forma, de outros ativos da Companhia,
cujo valor exceda, em uma ou mais operacées de mesma espécie, no periodo de 12
(doze) meses, a quantia de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

(I) concessdo e obtencdo de empréstimos, financiamentos e/ou descontos de
duplicatas ou securitizagdo de recebiveis cujo valor exceda a quantia de
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

(m) nomeacao e destituicdo dos auditores independentes, que deverao,
necessariamente, ser registrados na CVM e realizar auditoria anual com revisao
trimestral da Companhia;

(n) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes e sem garantia
real, o modo de subscricdo ou colocacdo e o tipo das debéntures a serem emitidas,
sua remuneragdo, condicdes de pagamento dos juros, participagdo nos lucros e
prémio de reembolso das debéntures, se houver, bem como o prazo e condigdes de
vencimento, amortizacdo ou resgate das debéntures;

(o) aquisicao de agdes de emissao da Companhia para efeito de cancelamento ou
permanéncia em tesouraria, bem como sobre sua revenda ou recolocagcdo no
mercado, observadas as normas expedidas pela CVM e demais disposicdes legais
aplicaveis;

(p) aprovacdo da contratacdo da instituicdo depositadria prestadora dos servigos
de acbes escriturais;

(q) emissdao de titulos de divida no mercado internacional e de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes e sem garantia real, para distribuicdo
publica ou privada, bem como dispor sobre os termos e as condigdes da emissao;
(r) emissdo de notas promissérias (commercial papers) para distribuicdo publica
no Brasil ou no exterior, bem como dispor sobre os termos e as condigdes da emissao;
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(s) declarar e distribuir dividendos intermediarios e intercalares, bem como juros
sobre o capital proprio, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes e demais leis
aplicaveis;

(t) manifestagdo a respeito de qualquer oferta publica de aquisicdo de acdes que
tenha por objeto as agbes de emissdo da Companhia, por meio de parecer prévio
fundamentado, divulgado em até 15 (quinze) dias da publicacdo do edital da oferta
publica de aquisicdo de acgdes, que devera abordar, no minimo (i) a conveniéncia
e oportunidade da oferta publica de aquisicdo de acdes quanto ao interesse conjunto
dos acionistas e em relacdo a liquidez dos valores mobilidrios de sua titularidade; (ii)
as repercussdes da oferta publica de aquisicdo de agbes sobre os interesses da
Companhia; (iii) os planos estratégicos divulgados pelo ofertante em relagdo a
Companhia; (iv) o valor econdbmico da Companhia;

(u) examinar e avaliar as politicas corporativas, conforme propostas que lhe sejam
submetidas pelos 6rgaos competentes; e

(v) examinar e avaliar eventuais oportunidades comerciais oferecidas a Companhia
por seus acionistas e/ou administradores, voluntariamente ou por forga da legislagao,
regulamentagdo aplicavel ou disposicdao contratual, de modo a determinar o interesse
e a viabilidade da sua exploragdo pela Companhia.

Artigo 25 Compete ao Presidente do Conselho de Administragdo representar o
Conselho de Administracdo nas Assembleias Gerais e, ainda, deliberar sobre as
seguintes matérias:

(a) aprovacdo das estratégias de longo prazo e as diretrizes gerais da Companhia;
(b) aprovacdo das estratégias de curto prazo e metas definidas pelos Presidentes;
e

(c) aprovacgdo da estrutura de divida e politica fiscal definida pelos Presidentes.

Artigo 26 O Conselho de Administracdo contard com os seguintes comités para
assessoramento:

(a) Comité de Governanga, Riscos, Compliance e Privacidade;

(b) Comité de Pessoas;

(c) Comité de Operacoes;

(d) Comité de Auditoria;

(e) Comité de Inovacdo; e

(f) Comité Juridico.

Paragrafo 1° Os Comités Executivos funcionardo de acordo com as necessidades da
Companhia e com seus respectivos regimentos internos e terdo fungdes e objetivos
definidos pelo Presidente do Conselho de Administragao.

Paragrafo 2° O Conselho de Administragcdo poderd constituir outros Comités, de
acordo com o interesse da Companhia e necessidade dos negdcios.

Paragrafo 3° Os membros dos Comités Estatutarios serao eleitos pelo Conselho de
Administracdo da Companhia, sendo obrigatéria a participacdo de um dos
Presidentes em todos os Comités Estatutarios, exceto o Comité de Auditoria.

Secao III
Diretoria Executiva

Artigo 27 A Diretoria Executiva sera composta por 10 (dez) Diretores, acionistas
ou ndo, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo Conselho de Administracdo,
sendo desighados dois Diretores Presidentes, um Diretor Executivo de Finangas
e Relagbes com Investidores, um Diretores Executivos de Comercial e Crédito, um
Diretor Executivo de Producdo, um Diretor Executivo de Administracdo e
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Desenvolvimento Humano, um Diretor Executivo de Relagbes Institucionais e
Sustentabilidade, um Diretor Executivo de Novos Negdcios e Inovagao e dois Diretores
Executivos de Desenvolvimento Imobiliario.

Paragrafo 1° Compete aos Diretores Presidentes em conjunto:

(i) formular as estratégias, diretrizes operacionais e metas da Companhia, de curto
prazo, bem como estabelecer os critérios para a execugdo das deliberagbes da
Assembleia Geral e do Conselho de Administracao;

(ii) definir os planos de trabalho e orgamento anuais, os planos de investimento de
curto prazo e os novos programas de expansdao da Companhia e de suas empresas
controladas, submetendo-os a aprovacdo do Presidente do Conselho de
Administracao;

(iii) definir a estratégia de curto prazo e metas;

(iv) validar as estratégias comerciais e de marketing, responder pelo
desenvolvimento e implementagdo de agdes e iniciativas comerciais, visando ao
desenvolvimento do negdcio;

(v) definir as estratégias e pesquisas do Hub MRV de Inovacdo e de tecnologia para
as divisdes de negécios de Construgdo, bem como para as areas corporativas de
suprimentos, seguranga, engenharia e assisténcia técnica dos imoveis;

(vi) validar estratégias e aglGes para otimizar a captacdo de recursos junto as
instituicdes financeiras, garantir a qualidade da carteira de clientes e viabilizar o
financiamento dos clientes;

(vii) definir as estratégias de desenvolvimento e incorporagdo imobiliaria, visando ao
desenvolvimento do negdcio, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Conselho
de Administragao; e

(viii) organizar, fiscalizar e supervisionar, de acordo com a orientagdao do Conselho de
Administragdo, a execugao das atividades na Companhia.

Paragrafo 2° Compete ao Diretor Executivo de Financas e Relagdoes com
Investidores, além das atividades que lhe sejam atribuidas pelo Conselho de
Administracao:

(i) definir as estratégias financeiras da empresa, em linha com os planos de
negécios vigentes;

(ii) dirigir os processos de contabilidade, tesouraria, planejamento financeiro e
relacdes com investidores;

(iii) representar a Companhia perante a CVM, acionistas, investidores, bolsas de
valores, Banco Central do Brasil, instituicdes financeiras e demais érgaos relacionados
com as atividades do mercado de capitais;

(iv) definir as estratégias e acOes para otimizar a captacdo de recursos junto as
instituicdes financeiras, garantir a qualidade da carteira de clientes e viabilizar o
financiamento dos clientes; e

(v) definir as acdes e estratégias para o atendimento dos interesses dos
investidores.

Paragrafo 3° Compete ao Diretor Executivo de Comercial e Crédito, além das
atividades que Ihe seja atribuida pelo Conselho de Administragao:

(i) definir as estratégias comerciais;

(ii) responder pelo desenvolvimento e implementacdo de acbOes e iniciativas
comerciais, visando ao desenvolvimento do negdcio;

(iii) garantir a qualidade da carteira de clientes; e

(iv) definir as estratégias comercial e de marketing, responder pelo desenvolvimento
e implementacdo de agles e iniciativas comerciais visando o desenvolvimento do
negdcio.
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Paragrafo 4° Compete ao Diretor Executivo de Producgdo, além das atividades que
Ihe sejam atribuidas pelo Conselho de Administracdo:

(i) definir as estratégias e pesquisas de tecnologia para as divisdbes de negdcios
de Construcdo, bem como para as areas corporativas de suprimentos, engenharia e
assisténcia técnica dos imoveis.

Paragrafo 5° Compete ao Diretor Executivo de Administracdo e
Desenvolvimento Humano, além das atividades que lhe sejam atribuidas pelo
Conselho de Administragao:

(i) definir as estratégias administrativas, de desenvolvimento humano, de
relacionamento com clientes e de Tecnologia da Informagdo da Companhia, em
linha com os planos de negdcios vigentes, de acordo com as diretrizes do Conselho de
Administragao.

Paragrafo 6° Compete ao Diretor Executivo de Relacdes Institucionais e
Sustentabilidade, além das atividades que lhe sejam atribuidas pelo Conselho de
Administragao:

(i) definir as estratégias de representacdo institucional da Companhia;

(ii) garantir um didlogo ativo e transparente com a comunidade e com o poder
publico;

(iii) articular as relagdes da Companhia com as InstituicGes que colaboram para a
consecucdo do objeto social, com o Ministério Publico, Procuradorias, érgaos de classe
e da sociedade civil;

(iv) garantir as Diretrizes de Desenvolvimento Sustentavel da Companhia, liderando
as iniciativas Ambiental, Social e de Governanga (ESG) em parceria com as diversas
areas da Companhia;

(v) garantir a interlocugdo institucional com os agentes de fomento imobiliario
nacional; e

(vi) representar institucionalmente o Instituto MRV.

Paragrafo 7° Compete ao Diretor Executivo de Novos Negdcios e Inovacao,
além das atividades que lhe sejam atribuidas pelo Conselho de Administragdo:

(i) definir estratégias comerciais para os negdécios Luggo e Marketplace;

(ii) responder pelo desenvolvimento e implementacdo de agdes e iniciativas
comerciais, visando ao desenvolvimento dos novos negécios; e

(iii) liderar as iniciativas de inovagdao e uso de metodologias para desenvolvimento
de novos negécios e ideias da Companhia.

Paragrafo 8° Compete aos Diretores Executivos de Desenvolvimento
Imobiliario I e II, além das atividades que lhes sejam atribuidas pelo Conselho de
Administragao:

(i) definir as estratégias de desenvolvimento e incorporagdo imobilidria, nas
respectivas regides, visando ao desenvolvimento do negdcio, de acordo com as
diretrizes estabelecidas pelo Conselho de Administracao.

Paragrafo 9° A critério da Diretoria Executiva, poderdo ser criadas Comissdes de
Assessoramento ao 6rgdo, com o objetivo de auxiliar e orientar a tomada de decisdes,
cujos membros serdo eleitos e destituidos pela Diretoria Executiva.

Artigo 28 O prazo de gestdo dos diretores serd de 2 (dois) anos, permitida a
reeleicdo. Os diretores permanecerdo em seus cargos até que seus sucessores,
devidamente eleitos, sejam empossados.

Paragrafo 1° Os diretores deverdao ser escolhidos de acordo com critérios
exclusivamente profissionais, levando-se em conta a sua notéria experiéncia e
especializagado, a fim de que possam cumprir suas atribuicdes dentro das exigéncias
de mercado e das melhores praticas.
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Paragrafo 2° Os diretores poderdo ser eleitos para ocupar mais de um cargo de
Diretor Executivo, sendo permitida a cumulacao das funcoes.

Paragrafo 3° E vedada a acumulacdo dos cargos de Presidente do Conselho de
Administracdo e de Diretor Presidente pela mesma pessoa, salvo em caso de
vacancia, hipdétese na qual a acumulagdo devera cessar no prazo maximo de 1 (um)
ano, observado o procedimento previsto no Regulamento do Novo Mercado.

Artigo 29 A Diretoria reunir-se-a sempre que assim exigirem os negdcios sociais,
sendo convocada pelos Diretores Presidentes, com antecedéncia minima de 24 (vinte
e quatro) horas, ou por maioria dos Diretores, neste caso, com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas, e a reunido somente serd instalada com a
presenca da maioria de seus membros.

Paragrafo 1° No caso de auséncia temporaria de qualquer Diretor, este podera, com
base na pauta dos assuntos a serem tratados, manifestar seu voto por escrito,
por meio de carta ou fac-simile entregue a qualquer dos Diretores Presidentes,
ou ainda, por correio eletronico digitalmente certificado, com prova de recebimento
pelos Diretores Presidentes.

Paragrafo 2° Ocorrendo vaga na Diretoria, compete a Diretoria como colegiado
indicar, dentre os seus membros, um substituto que acumulara, interinamente, as
fungbes do substituido, perdurando a substituicdo interina até o provimento
definitivo do cargo a ser decidido pela primeira reunido do Conselho de
Administragdo que se realizar em até 30 (trinta) dias depois de constatada a
vacancia, atuando o substituto entdo eleito até o término do mandato da Diretoria.
Paragrafo 3° Além dos casos de renuncia, morte, interdicdo ou impedimento,
considerar-se-a vago o cargo do diretor que deixar de exercer suas fungdes pelo prazo
de 15 (quinze) dias, sem autorizagdo do Conselho de Administragdo ou sem estar
licenciado.

Paragrafo 4° As reunides da Diretoria poderdo ser realizadas por meio de
teleconferéncia, videoconferéncia ou outros meios de comunicagdo. Tal
participacdo serd considerada presenca pessoal em referida reunido. Nesse caso,
os membros da Diretoria que participarem remotamente da reunido da Diretoria
deverdao expressar seus votos por meio de carta, fac-simile ou correio eletrénico
digitalmente certificado.

Paragrafo 5° Ao término da reunido, devera ser lavrada ata, a qual devera ser
assinada por todos os Diretores fisicamente presentes a reunido, e posteriormente
transcrita no Livro de Registro de Atas da Diretoria.

Artigo 30 As deliberagdes nas reunides da Diretoria serdao tomadas por maioria de
votos dos presentes em cada reunido, ou que tenham manifestado seu voto na forma
do Artigo 29, paragrafo 1° deste Estatuto. Na hipétese de empate nas deliberagoes,
cabera aos Diretores Presidentes o voto de qualidade e, na hipdtese de divergéncia
entre eles, ao Presidente do Conselho de Administragao.

Artigo 31 O Comité de Auditoria da Companhia terd autonomia operacional e
orcamento préprio aprovado pelo Conselho de Administracdo e serd composto por 3
(trés) a 5 (cinco) membros, sendo que: (a) a maioria dos seus membros devera ser
independente nos termos da regulamentacao aplicavel; (b) ao menos 1 (um) membro
deverd ser conselheiro independente da Companhia, conforme definigdo do
Regulamento do Novo Mercado; (c) ao menos 1 (um) membro devera ter reconhecida
experiéncia em assuntos de contabilidade societaria, nos termos da regulamentagéo
aplicavel, sendo possivel tal requisito seja cumulado pelo conselheiro independente
previsto no item (a).
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Paragrafo 1° E vedada a participacdo, como membros do comité de auditoria da
Companhia, estatutdrio ou ndo estatutario, de seus diretores, de diretores de suas
controladas, de seu acionista controlador, de coligadas ou sociedades sob controle
comum.

Paragrafo 22 O Comité de Auditoria possuira regimento interno préprio, aprovado
pelo Conselho de Administragdo, que devera descrever detalhadamente suas fungdes,
bem como seus procedimentos operacionais.

Paragrafo 3° O Comité de Auditoria possuira coordenador, cujas atividades devem
estar definidas no seu regimento interno.

Paragrafo 4° O Comité de Auditoria serd responsavel, além das atividades que lhe
sejam atribuidas pelo seu regimento interno, por:

(a) opinar na contratacao e destituicao dos servigos de auditoria independente;
(b) avaliar as informagles trimestrais, demonstragbes intermediarias e
demonstragdes financeiras;

(c) acompanhar as atividades da auditoria interna e da area de controles internos
da companhia;

(d) avaliar e monitorar as exposicoes de risco da companhia;

(e) avaliar, monitorar, e recomendar a administracdo a corregao ou aprimoramento
das politicas internas da companhia, incluindo a politica de transagdes entre partes
relacionadas; e

(f) possuir meios para recepcdo e tratamento de informagdes acerca do
descumprimento de dispositivos legais e normativos aplicaveis a companhia, além de
regulamentos e cddigos internos, inclusive com previsdo de procedimentos
especificos para protecdo do prestador e da confidencialidade da informacgdo.

Artigo 32 Caso o Conselho Fiscal venha a ser instalado, na forma da Lei das
Sociedades por Agdes, o Comité de Auditoria conservara suas atribuigdes, respeitadas
as competéncias estabelecidas por lei ao Conselho Fiscal. Adicionalmente, nesta
hipotese, os membros do Comité de Auditoria deverdo interagir e cooperar com os
membros do Conselho Fiscal no sentido de receber e analisar informacdes que sejam
relevantes a atuacgdo dos 6rgdos.

Artigo 33 Compete a Diretoria a administracdo dos negdcios sociais em geral e a
pratica, para tanto, de todos os atos necessarios ou convenientes, ressalvados aqueles
para os quais, por lei ou por este Estatuto, seja atribuida a competéncia a
Assembleia Geral ou ao Conselho de Administragcdo. No exercicio de suas fungdes, os
Diretores poderao realizar todas as operacdes e praticar todos os atos de ordinaria
administragdo necessarios a consecucdo dos objetivos de seu cargo, observadas as
disposicbes deste Estatuto quanto a forma de representacdo, a algcada para a pratica
de determinados atos, e a orientagdo geral dos negécios estabelecida pelo Conselho
de Administracao.

Paragrafo 1° Compete ainda a Diretoria, observadas as restricdes legais e
aquelas estabelecidas neste Estatuto:

(@) cumprir e fazer cumprir este Estatuto e as deliberagdes do Conselho de
Administracdao e da Assembleia Geral;

(b) submeter, anualmente, a apreciacdo do Conselho de Administracdo, o
Relatério da Administracdo e as contas da Diretoria, acompanhados do relatério dos
auditores independentes, bem como a proposta de destinacdao dos lucros apurados
no exercicio anterior;

(c) elaborar e propor, ao Conselho de Administracdo, os planos de negdcios,
operacionais e de investimento da Companhia, incluindo estratégias para
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implantacdo de tais negoécios e aquelas relacionados ao ingresso em novos
negocios;

(d) decidir sobre qualquer assunto que ndo seja de competéncia privativa da
Assembleia Geral ou do Conselho de Administragao;

(e) -elaborar e propor ao Conselho de Administracdo o planejamento estratégico
da Companhia, os planos, programas e orgamentos de investimento e operacional,
semestrais, anuais e plurianuais;

(f) aprovar a aplicacao de recursos, transigir, renunciar, ceder direitos, confessar
dividas, fazer acordos, firmar compromissos, contrair obrigacdes, celebrar
contratos, adquirir, alienar e onerar bens moédveis, imdveis ou outros ativos,
ressalvadas as hipoteses que dependam de prévia aprovacdo do Conselho de
Administracao;

(g) emitir, endossar, caucionar, descontar, securitizar, sacar e avalizar titulos em
geral, assim como abrir, movimentar e encerrar contas em estabelecimentos de
crédito, ressalvadas as hipdteses que dependam de prévia aprovagdo do Conselho
de Administracao;

(h) aprovar os investimentos, endividamentos ou despesas, que nao sejam de
competéncia privativa do Conselho de Administracdo;

(i) aprovar a prestagdo, pela Companhia, de quaisquer garantias reais e/ou
fidejussorias, em favor de controladas ou coligadas da Companhia, exclusivamente
em negocios relacionados ao objeto social da Companhia;

(J) aprovar, nos termos da Politica de TransacGes com Partes Relacionadas da
Companhia, transagdes com terceiros que sejam considerados partes relacionadas da
Companhia nos termos das normas contabeis em vigor, em valor inferior, em uma
Unica operagdo ou em um conjunto de operagdes relacionadas, a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais);

(k) elaborar e apresentar, em cada exercicio, ao Conselho de Administragcdo e a
Assembleia Geral, o Relatério Anual de Administracdo e as Demonstracdes
EconOmico-Financeiras da Companhia e propor a destinacdo dos resultados do
exercicio;

(1) autorizar a criagdo e a extingdo de filiais, estabelecimentos, depodsitos e
escritérios que a Companhia mantenha no territério nacional ou fora dele;

(m) conceder licengas aos diretores executivos e designar o diretor que assumird
as respectivas atribuigdes durante o periodo de auséncia;

(n) decidirsobre todas as questdes da algcada dos diretores, enquanto o cargo estiver
em vacancia, e sobre todas as demais, que ndo puderem ser resolvidas pelos
respectivos diretores e que nao constituam matérias de competéncia exclusiva
do Conselho de Administragdo ou da Assembleia-Geral; e

(o) submeter a apreciacdo do Conselho de Administracdo o Programa de Outorga
de Opgbes de Compra de Agdes, respeitando o montante global anual de opgdes ja
aprovado em Assembleia Geral para o exercicio.

Paragrafo 2° O uso da denominacgao social é privativo dos diretores de acordo com
a competéncia de cada um e nos limites e condigdes fixados neste Estatuto, ndo
produzindo nenhum efeito em desfavor da Companhia, inclusive perante terceiros,
os atos que forem praticados sem observancia deste preceito, exceto aqueles
ratificados pelo Conselho de Administracao.

Paragrafo 3° As declaracbes publicas ou privadas prestadas por diretores ou
quaisquer pessoas em nome da Companhia, que ndo tenham sido expressamente
autorizadas pelos Diretores Presidentes, e que possam resultar em prejuizo ou
responsabilidade para a Companhia, ndo produzirdo efeito em relagdo a esta e serdao
exclusivamente assumidas pelo respectivo declarante.
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Paragrafo 4° Compete aos Diretores Presidentes executarem as diretrizes fixadas
pelo Conselho de Administragdao; submeterem ao Conselho de Administracao os
nomes dos diretores que comporao a Diretoria Executiva; submeterem ao
Conselho de Administragao proposta de destituigcdo de diretores e o encaminhamento
dos respectivos sucessores; presidirem e convocarem as reunides da Diretoria
Executiva e coordenarem o processo de tomada de decisdo; representarem ativa e
passivamente a Companhia, em juizo ou fora dele, podendo nomear procuradores
e prepostos para que prestem depoimentos em nome da Companhia perante as
autoridades requisitantes; designarem as pessoas que poderdo representar
institucionalmente a Companhia em eventos e solenidades publicas e aquelas que
poderdo prestar declaragcoes em nome da Companhia perante terceiros e os meios de
comunicacdo, quando ndo puderem fazé-los direta e pessoalmente; representarem
a Diretoria Executiva perante o Conselho de Administracdo e a Assembleia-geral;
manterem o Conselho de Administragao informado das atividades da Companhia
e das agdes dos diretores executivos; coordenarem, perante os demais diretores
executivos, a elaboracdo do Relatério Anual de Administragdo e as Demonstragoes
EconOmico-Financeiras a serem apresentadas ao Conselho de Administracdo e a
Assembleia Geral.

Paragrafo 5° No caso de auséncia ou impedimento temporario de um dos
Diretores Presidentes da Companhia, suas fungdes devem ser exercidas pelo outro
Diretor Presidente ou pelo Diretor Executivo de Finangas e Relagdes com Investidores
em conjunto com um dos Diretores Executivos. No caso de auséncia ou impedimento
temporario de ambos os Diretores Presidentes da Companhia, suas fungdes devem
ser exercidas pelo Diretor Executivo de Financas e Relagdes com Investidores em
conjunto com um dos Diretores Executivos.

Artigo 34 Salvo conforme disposto no Paragrafo 2° abaixo, a representacgdo ativa
e passiva da Companhia, em juizo ou fora dele, deve ser exercida:

(a) individualmente por qualquer um dos Diretores Presidentes; ou

(b) por 2 (dois) Diretores Executivos em conjunto; ou

(c) um Diretor Executivo em conjunto com um procurador com poderes
especificos; ou

(d) 2 (dois) procuradores com tais poderes.

Paragrafo 1° As procuracdes outorgadas pela Companhia devem ser assinadas
individualmente por qualquer um dos Diretores Presidentes, ou por 02 (dois)
Diretores Executivos em conjunto e devem conter poderes especificos e prazo de
vigéncia ndo superior a 2 (dois) anos, ressalvada a outorga de poderes da clausula
ad judicia et extra que a Diretoria venha a autorizar em cada caso.

Paragrafo 2° Sem prejuizo do disposto no caput, a Companhia pode ser
representada por 01 (um) Diretor Executivo ou, ainda, por 01 (um) procurador
com poderes especificos, nos termos do Paragrafo supra, agindo isoladamente, nas
seguintes hipéteses:

(a) em assuntos de rotina, definidos como aqueles cujo valor ndo exceda a quantia
de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), inclusive, mas nao se limitando,
perante os o6rgdos ou entidades privados e publicos federais, estaduais e
municipais, autarquias e sociedades de economia mista, inclusive, mas ndo se
limitando ao Instituto Nacional de Seguridade Social (INSS), Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo (FGTS), administrado pela Caixa Econbmica Federal, Secretaria da
Receita Federal incluindo Inspetorias, Delegacias e Agéncias da Receita Federal,
Secretarias das Fazendas Estadual(is) e/ou Municipal(is), Juntas Comerciais
Estaduais, Instituto Nacional de Propriedade Industrial, Banco Central do Brasil,
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CVM, IBAMA e demais 6rgdos ambientais, Bolsas de Valores e de Mercadorias, Bancos
Estatais e de Desenvolvimento;

(b) em transacdes relativas aos Contratos de Promessa de Compra e Venda de
unidades imobilidrias e respectivas escrituras publicas;

(c) na assinatura de correspondéncia sobre assuntos rotineiros; e

(d) na representacdo da Companhia nas Assembleias gerais de suas empresas
controladas e coligadas.

Paragrafo 3° Devera ser observada a regra do caput deste Artigo para a pratica de
atos relacionados com movimentagao financeira, tais como abrir, movimentar e
encerrar contas bancarias, autorizar débitos, emitir, assinar e endossar cheques,
fazer depdsitos e retiradas, fazer aplicagdes, resgates, transmitir e receber ordem
de pagamentos, fazer empréstimos e financiamentos.

Paragrafo 4° S3o expressamente vedados quaisquer atos em nome da Companhia
e em favor de terceiros, em operagdes ou negdcios estranhos ao objeto social,
tais como: aval, fianga, hipoteca, caugao, penhor, endosso ou quaisquer outras
garantias, sem que tenham sido prévia e expressamente aprovadas pelo Conselho
de Administragao.

Paragrafo 5° Caberdo aos diretores, de acordo com a competéncia atribuida a cada
um e sem presuncdao de solidariedade da Companhia e dos demais
administradores, a responsabilidade por todos os atos ou omissdes com violagao deste
Estatuto, com infringéncia a lei ou por sua ndo observancia, bem como em
desrespeito a deliberagdes do Conselho de Administragao.

Paragrafo 6° Os diretores ficam dispensados de prestar a caucdo prevista em lei,
devendo a sua investidura no cargo ser formalizada mediante assinatura de termo
lavrado e assinado no Livro de Atas de Reunides do Conselho de Administragao.

CAPiTULO V

CONSELHO FISCAL
Artigo 35 O Conselho Fiscal da Companhia funcionara em carater ndo permanente
e, quando instalado, serd composto por 3 (trés) membros efetivos e igual nimero de
suplentes, acionistas ou ndo, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pela Assembleia
Geral. O Conselho Fiscal da Companhia serd composto, instalado e remunerado em
conformidade com a legislagdo em vigor.
Paragrafo 1° A posse dos membros do Conselho Fiscal sera feita mediante a
assinatura de termo respectivo, em livro préprio, condicionada a subscricdo de termo
de posse que contemplard a sua sujeicdo a cldusula compromissoéria referida no Artigo
45 deste Estatuto.
Paragrafo 2° Os membros do Conselho Fiscal serdo substituidos, em suas faltas e
impedimentos, pelo respectivo suplente.
Paragrafo 3° Ocorrendo a vacancia do cargo de membro do Conselho Fiscal, o
respectivo suplente ocupara seu lugar. Nao havendo suplente, a Assembleia Geral
serd convocada para proceder a eleicdo de membro para o cargo vago.
Paragrafo 4° Nao podera ser eleito para o cargo de membro do Conselho Fiscal da
Companhia aquele que mantiver vinculo com sociedade que possa ser
considerada concorrente da Companhia, estando vedada, entre outros, a eleicao da
pessoa que: (a) seja empregado, acionista ou membro de 6rgdo da administracao,
técnico ou fiscal de concorrente ou de acionista controlador ou controlada de
concorrente; (b) seja coénjuge ou parente até 2° grau de membro de 6rgdo da
administracdo, técnico ou fiscal de concorrente ou de acionista controlador ou
controlada de concorrente.
Paragrafo 5° Caso qualquer acionista deseje indicar um ou mais representantes para
compor o Conselho Fiscal, que ndao tenham sido membros do Conselho Fiscal no
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periodo subsequente a ultima Assembleia Geral Ordinaria, tal acionista devera
notificar a Companhia por escrito com 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia em relagao
a data da Assembleia Geral que elegerd os Conselheiros, informando o nome, a
qualificacdo e o curriculo profissional completo dos candidatos.

Artigo 36 Quando instalado, o Conselho Fiscal se reunird, nos termos da lei,
sempre que necessario e analisara, ao menos trimestralmente, as demonstrages
financeiras.

Paragrafo 1° Independentemente de quaisquer formalidades, sera considerada
regularmente convocada a reunido a qual comparecer a totalidade dos membros do
Conselho Fiscal.

Paragrafo 2° O Conselho Fiscal se manifesta por maioria absoluta de votos,
presente a maioria dos seus membros.

Paragrafo 3° Todas as deliberagcbes do Conselho Fiscal constardo de atas
lavradas no respectivo livro de Atas e Pareceres do Conselho Fiscal e assinadas pelos
Conselheiros presentes.

CAPiTULO VI
EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DISTRIBUICAO DE
LUCROS

Artigo 37 O exercicio social tera inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdo levantados o balanco patrimonial e as demais
demonstracdes financeiras.

Paragrafo 1° Por deliberacdo do Conselho de Administracdo, a Companhia
podera (i) levantar balangcos semestrais, trimestrais ou de periodos menores, e
declarar dividendos ou juros sobre capital préprio dos lucros verificados em tais
balancgos ou (ii) declarar dividendos ou juros sobre capital proprio intermediarios, a
conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no ultimo balanco
anual ou semestral.

Paragrafo 2° Os dividendos intermediarios ou intercalares distribuidos e os juros
sobre capital préprio poderdo ser imputados ao dividendo obrigatério previsto no
Artigo 38 abaixo.

Paragrafo 3° A Companhia devera, pelo menos uma vez ao ano, realizar reunido
publica com analistas e quaisquer outros interessados, para divulgar informacgdes
quanto a situacdo econdmico-financeira, projetos e perspectivas.

Artigo 38 Do resultado do exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer
participagdo, os prejuizos acumulados, se houver, e a provisao para o imposto sobre
a renda e contribuicdo social sobre o lucro.

Paragrafo 1° Do saldo remanescente, a Assembleia Geral poderd atribuir aos
Administradores uma participacdo nos lucros correspondente a até um décimo dos
lucros do exercicio. E condicdo para pagamento de tal participagcdo a atribuicdao
aos acionistas do dividendo obrigatério previsto no paragrafo 3° deste Artigo.
Paragrafo 2° Sempre que for levantado balanco intermediario e com base nele
forem pagos dividendos intermediarios em valor ao menos igual a 25% (vinte e cinco
por cento) do lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do paragrafo 3° deste
Artigo, o Conselho de Administracdo podera deliberar, ad referendum da Assembleia
Geral, o pagamento de uma participacdo intermediaria nos lucros aos
Administradores.

Paragrafo 3° O lucro liquido do exercicio terd a seguinte destinagdo:
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(a) 5% (cinco por cento) sera aplicado, antes de qualquer outra destinacdo, na
formacao da reserva legal, que ndo excederd 20% (vinte por cento) do capital social.
No exercicio em que o saldo da reserva legal acrescido do montante das reservas de
capital, de que trata o paragrafo 1° do artigo 182 da Lei das Sociedades por
Acles, exceder 30% (trinta por cento) do capital social, ndo serd obrigatdéria a
destinacdo de parte do lucro liquido do exercicio para a reserva legal;

(b) uma parcela, por proposta dos Administradores, podera ser destinada a
formacdo de reserva para contingéncias e reversao das mesmas reservas formadas
em exercicios anteriores, nos termos do artigo 195 da Lei das Sociedades por Agoes;
(c) uma parcela sera destinada ao pagamento do dividendo anual obrigatério aos
acionistas, observado o disposto no paragrafo 4° deste Artigo;

(d) no exercicio em que o montante do dividendo obrigatdrio, calculado nos termos
do paragrafo 4° deste Artigo, ultrapassar a parcela realizada do lucro do exercicio, a
Assembleia Geral podera, por proposta dos 6rgdos de administracdo, destinar o
excesso a constituicdo de reserva de lucros a realizar, observado o disposto no artigo
197 da Lei das Sociedades por Acgles;

(e) uma parcela, por proposta dos érgaos da administracdo, podera ser retida com
base em orgamento de capital previamente aprovado, nos termos do artigo 196 da
Lei das Sociedades por Agles;

(f) a Companhia podera constituir reserva de lucros estatutaria, que tera por fim
financiar aplicagdes adicionais de capital fixo e circulante, bem como a expansao
das atividades da Companhia e/ou de suas empresas controladas e coligadas,
inclusive por meio da subscricdo de aumentos de capital ou criagcdo de novos
empreendimentos. O somatdrio das reservas, excetuadas a reserva de lucros a
realizar e a reserva de contingéncias, ndo podera exceder a 100% (cem por cento)
do capital social subscrito da Companhia e a qual serdo atribuidos recursos
limitados ao lucro liquido que remanescer apds as dedugdes legais e estatutarias; e
(g) o saldo terd a destinacdo que lhe for dada pela Assembleia Geral, observadas
as prescrigdes legais.

Paragrafo 4° Aos acionistas é assegurado o direito ao recebimento de um
dividendo obrigatério anual nao inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro
liguido do exercicio, diminuido ou acrescido os seguintes valores: (i) importancia
destinada a constituicdo de reserva legal; (ii) importancia destinada a formacgao de
reserva para contingéncias e reversdo das mesmas reservas formadas em exercicios
anteriores.

Paragrafo 5°0 pagamento do dividendo obrigatério poderd ser limitado ao
montante do lucro liquido realizado, nos termos da lei.

Paragrafo 6° Os lucros registrados na reserva de lucros a realizar, quando
realizados e se ndo tiverem sido absorvidos por prejuizos em exercicios
subsequentes, deverdo ser acrescidos ao primeiro dividendo declarado apés a
realizacao.

Artigo 39 Por proposta da Diretoria, aprovada pelo Conselho de Administragdao, ad
referendum da Assembleia Geral, a Companhia podera pagar ou creditar juros
aos acionistas, a titulo de remuneracdo do capital préoprio, observada a legislacao
aplicavel. As eventuais importancias assim desembolsadas poderdao ser imputadas
ao valor do dividendo obrigatdério previsto neste Estatuto.

Paragrafo 1° Em caso de creditamento de juros aos acionistas no decorrer do
exercicio social e sua atribuicdo ao valor do dividendo obrigatério, serd assegurado
aos acionistas o pagamento de eventual saldo remanescente. Na hipdtese de o
valor dos dividendos ser inferior ao que lhes foi creditado, a Companhia ndao
podera cobrar dos acionistas o saldo excedente.
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Paragrafo 2° O pagamento efetivo dos juros sobre o capital préprio, tendo
ocorrido o creditamento no decorrer do exercicio social, dar-se-a por deliberacdo do
Conselho de Administracdo, no curso do exercicio social ou no exercicio seguinte.

Artigo 40 A Companhia podera elaborar balancos semestrais, ou em periodos
inferiores, e declarar, por deliberacdao do Conselho de Administracao:

(a) o pagamento de dividendo ou juros sobre capital préprio, a conta do lucro
apurado em balanco semestral, imputados ao valor do dividendo obrigatério, se
houver;

(b) a distribuicdo de dividendos em periodos inferiores a 6 (seis) meses, ou juros
sobre capital préprio, imputados ao valor do dividendo obrigatério, se houver,
desde que o total de dividendo pago em cada semestre do exercicio social ndo
exceda ao montante das reservas de capital; e

(c) o pagamento de dividendo intermedidrio ou juros sobre capital préprio, a conta
de lucros acumulados ou de reserva de lucros existentes no ultimo balango anual ou
semestral, imputados ao valor do dividendo obrigatdrio, se houver.

Artigo 41 A Assembleia Geral podera deliberar a capitalizagdo de reservas de lucros
ou de capital, inclusive as instituidas em balangos intermediarios, observada a
legislagao aplicavel.

Artigo 42 Os dividendos ndo recebidos ou reclamados prescreverdo no prazo de 3
(trés) anos, contados da data em que tenham sido postos a disposicdo do acionista,
e reverterao em favor da Companhia.

CAPITULO VII
ALIENACAO DO CONTROLE ACIONARIO

Artigo 43 A alienacao do controle da Companhia, direta ou indiretamente, tanto por
meio de uma Unica operagdo, como por meio de operagdes sucessivas, devera
ser contratada sob a condicdo de que o adquirente do controle se obrigue a
efetivar oferta publica de aquisicdo das acles de titularidade dos demais acionistas
("OPA"), observando-se as condicdes e o0s prazos previstos na legislacdo e na
regulamentacao vigentes e no Regulamento do Novo Mercado, de forma a assegurar-
Ihes tratamento igualitario aquele dado ao alienante.

Paragrafo Unico O adquirente do controle poderd assegurar a efetivagdo da OPA
por intermédio de qualquer acionista da Companhia ou terceiro, desde que ndo haja
prejuizo aos destinatarios da oferta e seja obtida a autorizacdo da CVM quando
exigida pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Artigo 44 Qualquer acionista que adquirir, direta ou indiretamente agdes em
circulacdo da Companhia, em percentual igual ou superior a 15% (quinze por cento)
do capital social da Companhia, somente poderd realizar nova aquisicdo de
participacdo acionaria na Companhia por meio de leildo realizado na B3, com a devida
publicidade.

Paragrafo Unico Na hipdtese de o adquirente ndo cumprir com as obrigacdes
impostas por este Artigo, o Conselho de Administracdo da Companhia convocara
Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o adquirente ndo poderd votar, para
deliberar sobre a suspensdo do exercicio dos direitos do adquirente inerentes as
acles adquiridas em violacdo a obrigagdo imposta por este Artigo, conforme disposto
no artigo 120 da Lei das Sociedades por Acoes.

F: Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
| =0 Certifico o registro sob o n® 10430431 em 23/05/2023 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
“r 232705593 - 19/05/2023. Autenticacdo: FAAE7CO8E93FACEE91472EB122F4B5537446FA1. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para
validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n°® do protocolo 23/270.559-3 e o cédigo de seguranca 3LsD Esta copia foi

autenticada digitalmente e assinada em 23/05/2023 por Marinely de Paula Bomfim Secretaria-Geral. R o
‘«Q%%W pag. 27/39



CAPITULO VIII
Juizo ARBITRAL

Artigo 45 A Companhia, seus acionistas, Administradores e membros do Conselho
Fiscal, efetivos e suplentes, obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, perante
a Céamara de Arbitragem do Mercado, na forma do seu regulamento, toda e
qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada com ou
oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficdcia, interpretagdo, violagdo e
seus efeitos, das disposigdes contidas na Lei das Sociedades por Acdes, neste
Estatuto, nas normas editadas pelo Conselho Monetdrio Nacional, pelo Banco
Central do Brasil e pela CVM, bem como nas demais normas aplicaveis ao
funcionamento do mercado de capitais em geral, além daquelas constantes do
Regulamento do Novo Mercado, do Regulamento de Sangdes, do Regulamento
de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado e do Contrato de Participagdao no
Novo Mercado.

Paragrafo Unico O requerimento de medidas de urgéncia pelas Partes, antes de
constituido o Tribunal Arbitral, devera ser remetido ao Poder Judiciario, na forma
do item 5.1.3 do Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado.

CAPITULO IX
LIQUIDAGAO

Artigo 46 A Companhia entrard em liquidacdo nos casos previstos em lei, ou por
deliberacdo da Assembleia Geral, que estabelecerd a forma da liquidacdo, elegera
o liquidante e, se for o caso, instalara o Conselho Fiscal, para o periodo da liquidagéo,
elegendo seus membros e fixando-lhes as respectivas remuneragdes.

CAPITULO X
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 47 A Companhia observara os acordos de acionistas arquivados em sua sede,
sendo expressamente vedado aos integrantes da mesa diretora da Assembleia Geral
ou do Conselho de Administracao acatar declaracdao de voto de qualquer acionista,
signatario de acordo de acionistas devidamente arquivado na sede social, que for
proferida em desacordo com o que tiver sido ajustado no referido acordo, sendo
também expressamente vedado a companhia aceitar e proceder a transferéncia de
acles e/ou a oneracgao e/ou a cessao de direito de preferéncia a subscricdo de acdes
e/ou de outros valores mobilidrios que ndo respeitar aquilo que estiver previsto e
regulado em acordo de acionistas.

Artigo 48 Os casos omissos neste Estatuto serdao resolvidos pela Assembleia Geral
e regulados de acordo com o que preceitua a Lei das Sociedades por Acdes.

Artigo 49 Observado o disposto no artigo 45 da Lei das Sociedades por Agdes, o
valor do reembolso a ser pago aos acionistas dissidentes terd por base o valor
patrimonial, constante do ultimo balanco aprovado pela Assembleia Geral.

Artigo 50 Os acionistas controladores, e suas partes relacionadas, conforme
aplicavel, deverdo encaminhar, antes da celebracdo de qualquer contrato vinculante,
toda e qualquer oportunidade comercial que tenha relacdo com a atuacdo da
Companhia que Ihes seja apresentada, a qualquer tempo, para exame e avaliagao do
Conselho de Administracdo da Companhia. No momento da apresentacdo da
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oportunidade comercial ao Conselho de Administragdo, os acionistas controladores
devem informar a sua intencdo de aproveita-la no caso de rejeicdo pela Companhia.
Paragrafo Unico A decisdo de rejeitar uma oportunidade comercial submetida ao
Conselho de Administragcdo na forma deste artigo 50 ou do item (v) do Artigo 24 serda
tomada pela maioria dos membros do Conselho de Administragao.

Xk %k Xk Xk Xk
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ANEXO II - Autenticacdo da Mesa da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 09 de maio de 2023.

Fernanda De Mattos Paixao
Secretaria da Mesa

MRV ENGENHARIA E PARTICIPA(;f)ES S.A.
CNPJ/ME n© 08.343.492/0001-20
NIRE 31.300.023.907
Companhia Aberta

PLANO IV DE OUTORGA DE OPGCAO DE COMPRA DE ACOES
1. OBJETIVO DO PLANO

1.1. O objetivo deste Plano IV de Outorga de Opgao de Compra de Agdes da MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. ("Companhia”), instituido nos termos do
art. 168, §39, da Lei n® 6.404/76, aprovado pela Assembleia Geral da Companhia,
doravante denominado, simplesmente, Plano, consiste em estimular a expansao, o
éxito e a consecucdo dos objetivos sociais da Companhia (e de suas subsidiarias) e
dos interesses de seus acionistas, permitindo a certos executivos e empregados optar
por adquirir agcdes da Companhia, nos termos e condigdes previstos no Plano.

2. ADMINISTRACAO DO PLANO

2.1. O Plano sera administrado pelo Conselho de Administragdo da Companhia.

2.2. O Conselho de Administracdo tera amplos poderes, obedecidos os termos e
as condicdes basicas do Plano, tomando todas as medidas necessdrias para sua
administracao.

2.3. O Conselho de Administragdo criarda, periodicamente, Programas de Opcdo de
Acdes (cada qual, o “Programa”), onde serdo, sempre dentro das condigbes gerais
aqui previstas, definidos o nimero e a espécie de acdes da Companhia que terdo
direito de subscrever com o exercicio da opgdo, o preco de subscricdo, o prazo
maximo para o exercicio da opcdo, normas sobre transferéncia de opgbes e quaisquer
restricdes as agoes recebidas pelo exercicio da opgdao. O Conselho de Administragao
podera prorrogar (mas ndo antecipar) o prazo final para o exercicio da opgdo dos
Programas em vigéncia.

2.4. O Conselho de Administracdo poderd, a qualquer tempo, alterar ou extinguir
o Programa ou ainda estabelecer a regulamentacgao aplicavel aos casos omissos.

2.5. O Conselho de Administracdo nao poderd mudar as disposicdes relativas a
habilitacdo para a participacdao do Plano e nenhuma modificacdo ou extincdo do Plano
podera, sem o consentimento do titular, alterar ou prejudicar quaisquer direitos ou
obrigagbes de qualquer contrato existente sobre opgcao de compra.

3. EXECUTIVOS (DIRETORES ESTATUTARIOS NAO EMPREGADOS) E
EMPREGADOS ELEGIVEIS
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3.1. Os executivos e empregados da Companhia e de suas subsidiarias (sociedades
controladas, direta ou indiretamente), poderao ser habilitados a participar do Plano.
O Comité de Pessoas indicara, em conformidade com este Plano e para cada
Programa, aqueles que serdo elegiveis a outorga da opgao (“Beneficidrios”), os quais
serdo devidamente convidados por escrito a participar do Plano.

4. OPCOES INCLUIDAS NO PLANO

4.1. As opgdes incluidas neste Plano corresponderdo a, no maximo, 9.000.000
(nove milhdes) opgdes. Uma vez exercida a opcdo pelos Beneficidrios, as acdes
correspondentes serdo objeto de emissdo através de aumento do capital da
Companhia. Também poderdo ser oferecidas opgdes de compra das acdes existentes
em tesouraria, mediante prévia aprovacdo da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

4.2. Os acionistas, nos termos do que dispde o art. 171, § 39, da Lei n® 6.404/76,
ndo terdo direito de preferéncia ao ensejo da instituicdo do Plano ou do exercicio da
opcdo de compra de acdes originarias do Plano, respeitado o limite de capital
autorizado aprovado pela Assembleia Geral para este fim, nos termos do artigo 168,
8§39, da Lei n° 6.404/76.

5. PRECO DE AQUISICAO

5.1. O preco de emissdo das agdes a serem subscritas pelos integrantes do Plano,

em decorréncia do exercicio da opgao, serd equivalente 8 média dos 30 (trinta)
pregdes anteriores a data da concessdo (“Prego de Exercicio”).

5.2. O Prego de Exercicio deverd ser pago na forma estabelecida em cada
Programa e sera ajustado pela distribuicdo de dividendos.

5.3. A opcgdo somente poderd ser exercida nos termos deste Plano e de cada
Programa, durante o prazo e nos periodos fixados nestes.

6. TERMOS DE CONDICOES DA OPCAO

6.1. Os termos e as condigdes de cada opcao concedida segundo o Plano serao
fixados em Carta Convite do Plano IV para Opcdao de Compra de Acdes, a ser aceita,
com referéncia ao Programa estabelecido pelo Conselho de Administracdo, definindo,
entre outras condigdes:

a. o0 numero e a espécie de agles que serdo entregues com o exercicio da opgao,
o preco de compra das opgdes e o Preco de Exercicio da opgdo;

b. o prazo da opgdo e a data na qual o exercicio da opcao e todos os direitos
dela decorrentes expirarao; e

C. quaisquer outros termos e condigdes que ndo estejam em desacordo com o
Plano.

6.2. As acles decorrentes do exercicio das opgdes terdo os direitos estabelecidos
neste Plano, nos respectivos Programas e na Carta Convite, sendo certo que lhes
serd sempre assegurado o direito de perceber os dividendos sobre as agdes que
vierem a ser distribuidos a partir de sua respectiva subscrigao.

7. EXERCICIO DA OPCAO
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7.1. A opgdo podera ser exercida total ou parcialmente durante o prazo e nos
periodos fixados na respectiva Carta Convite.

7.2. Se a opcao for exercida parcialmente, o titular da opcdo podera exercer o
remanescente dos direitos decorrentes da Carta Convite dentro dos prazos e nas
condicdes nelas estipuladas, ressalvadas as hipdteses previstas neste Plano.

7.3. Os Beneficiarios estarao sujeitos as regras restritivas ao uso de informacoes
privilegiadas aplicaveis as companhias abertas em geral e aquelas estabelecidas pela

Companhia.

8. DA ALIENACAO DAS ACOES

8.1. O titular das acdes que foram originalmente adquiridas no a&mbito do Plano
ndo podera vender, transferir ou alienar tais agdes de emissdao da Companhia, bem
como aquelas que venham a ser por ele adquiridas em virtude de bonificagoes,
desdobramentos, subscrigdes ou qualquer outra forma de aquisicdo, desde que tais
direitos tenham decorrido para o adquirente da propriedade das agdes objeto do
Plano (aqui identificadas apenas como "“Agdes”), pelo periodo minimo de
indisponibilidade previsto na Carta Convite.

8.2. O titular das AgOes obrigar-se-a a ndo apresenta-las em garantia, a ndo
onera-las e a ndo instituir sobre elas qualquer forma de gravame.

8.3. A Companhia fara constar no respectivo Livro de Transferéncia de Acgles, as
restricdes sobre a alienabilidade das Agdes conforme previsto no item 8.1 acima e
observado o disposto no item 9.2.

8.4. Apds o prazo de restricdo previsto no item 8.1, caso qualquer Beneficiario
pretenda, direta ou indiretamente, dispor ou, de qualquer maneira, transferir a
totalidade ou parte de suas Acbes a um terceiro, este Beneficiario devera notificar a
Companhia, por escrito, especificando o nome do terceiro, o prazo, as condigdes de
pagamento, a quantidade de AcgOes ofertadas, assim como todos os demais
elementos necessarios para que a Companhia manifeste, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, se pretende exercer o direito de preferéncia de adquirir as Agcdes do
Beneficidrio nos mesmos termos, condicbes e prazo. Caso a Companhia ndo exerca
o direito de preferéncia durante o prazo de 30 (trinta) dias acima indicado, o
Beneficiario tera o direito de vender as Acgles, dentro do prazo de 90 (noventa) dias
contados do término do prazo em termos e condigdes ndo melhores do que aqueles
oferecidos a Companbhia.

o. PERMANENCIA NO CARGO

9.1. Nenhuma disposicdo do Plano ou opgdo concedida pelo Plano conferird a
qualquer Beneficiario direitos referentes a sua permanéncia no cargo, como executivo
e/ou empregado da Companhia, e ndo interferira, de qualquer modo, no direito da
Companhia de rescindir, a qualquer tempo, o contrato de trabalho do empregado
e/ou interromper o mandato do administrador.

9.2. Em caso de término do contrato de trabalho ou do mandato do Beneficiario
como administrador da Companhia, por qualquer motivo, cessardao de pleno direito
quaisquer restricbes impostas as AcgbOes por este Plano, podendo estas serem
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livremente alienadas pelo Beneficiario.

10. DO TERMINO DO CONTRATO DE TRABALHO OU DO MANDATO OU
RENUNCIA

10.1. Caso o contrato de trabalho ou o0 mandato do Beneficidrio venha a cessar em
razdo de demissdo sem justa causa ou destituicdo de diretor estatutario sem justo
motivo, obedecida, conforme for o caso, a definicdo de justo motivo prevista na
legislacdo societaria ou de justa causa prevista na legislagdo trabalhista, o que for
aplicavel, as opgdes cujo direito de exercicio (i) ndo tenha sido adquirido até tal data,
serdo canceladas; e (ii) ja tenha sido adquirido até tal data, poderdo ser exercidas
em até 90 (noventa) dias, contados da data de término do respectivo contrato de
trabalho ou mandato, mediante notificagdo por escrito enviada ao presidente do
Conselho de Administracdo, sendo que, apds tal prazo, serdo canceladas.

10.2. Se o contrato de trabalho ou o mandato do Beneficiario for encerrado por
meio de comum acordo entre este e a Companhia, todas as opgdes com as quais o
Beneficiario tiver sido contemplado poderdo ser exercidas em até 90 (noventa) dias,
contados da data de término do respectivo contrato de trabalho ou mandato,
mediante notificagdo por escrito enviada ao presidente do Conselho de
Administracdo, sendo que, apds tal prazo, serdo canceladas.

10.3. Nas hipdteses de (i) pedido de demissdo ou renuncia ou (ii) demissdo por
justa causa ou destituicdo de diretor estatutario por justo motivo, conforme for o
caso, a definicdo de justo motivo prevista na legislagdo societaria ou de justa causa
prevista na legislacdo trabalhista, o que for aplicavel, todas as opgdes que tenham
sido concedidas ao Beneficidrio, estando ou ndo aptas para exercicio segundo as
regras deste Plano, restardo automaticamente extintas de pleno direito,
independente de aviso prévio ou de indenizagdo a qualquer titulo.

11. FALECIMENTO DO TITULAR DE OPCAO NAO EXERCIDA

11.1. Em caso de morte do Beneficiario, seus sucessores terdo o direito de exercer
eventuais opgdes nao exercidas e ainda ndo vencidas, independentemente da
observancia de periodos de restricdo a venda de Acdes no ambito do Programa e
mesmo que o direito ao exercicio ainda ndo tenha sido adquirido, imediatamente e
pelo prazo de exercicio previsto no respectivo Programa.

12. APOSENTADORIA DO ADQUIRENTE

12.1. Em caso de aposentadoria por tempo de contribuicdo ou por idade, apds os
60 (sessenta) anos de idade o Beneficiario terd o direito de exercer eventuais opgoes
ndo exercidas e ainda ndo vencidas, independentemente da observancia de periodos
de restricdo a venda de Agbes no ambito do Programa e mesmo que o direito ao
exercicio ainda ndo tenha sido adquirido, imediatamente e pelo prazo de exercicio
previsto no respectivo Programa.

13. LIMITACOES AOS DIREITOS DOS TITULARES DAS OPCOES

13.1. Nenhum Beneficiario de opgdo concedida com base no Plano podera aliena-la
a quaisquer terceiros ou onera-la, nem terd quaisquer dos direitos e obrigagdes dos
acionistas da Companhia, exceto aqueles a que se refere expressamente este Plano
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ou o respectivo Programa. Nenhuma Acgdo sera entregue ao Beneficidrio em
decorréncia do exercicio da opgdo a ndo ser que todas as exigéncias legais e
contratuais tenham sido integralmente cumpridas.

14. AJUSTAMENTOS

14.1. Se o numero de agdes existentes na Companhia for aumentado ou diminuido
ou se as acoes forem trocadas por espécies ou classes diferentes, como resultado de
bonificacbes em agdes, grupamentos ou desdobramentos, serdo entdo feitos
ajustamentos apropriados no nimero de Acdes em relagdo as quais as opcdes
tenham sido concedidas e ainda ndo exercidas. Quaisquer ajustamentos nas opgoes
serdo feitos sem mudanga no valor de compra do total aplicavel a parcela ndo
exercida da opgdo, mas com ajustamento correspondente ao prego de exercicio por
cada acao ou qualquer unidade de Acao abrangida pela opcao.

14.2 O Conselho de Administragdo estabelecera as regras aplicaveis para os casos
de dissolugdo, transformacgdo, incorporacdo, fusdo, cisdo ou reorganizagdao da
Companhia.

15. DATA DE VIGENCIA E TERMINO DO PLANO

15.1. O Plano, entrard em vigor na data de aprovacdo pela Assembleia Geral da
Companhia e podera ser extinto, a qualquer tempo, por decisdo do Conselho de
Administracdo da Companhia, sem prejuizo da prevaléncia das restricdes a
negociabilidade das agdes e/ou ao direito de preferéncia eventualmente instituido.

16. OBRIGACOES COMPLEMENTARES

16.1. Além das obrigacdes assumidas na Carta Convite, as partes obrigam-se plena
e integralmente ao cumprimento das condigdes integrantes do Plano, do Programa e
de documentos complementares. A assinatura da Carta Convite implicard na
expressa aceitagao de todos os seus termos, os do Plano e os do(s) Programa(s) pelo
Beneficiario.

17. MULTA

17.1. A parte que infringir qualquer das obrigagdes estabelecidas no Plano, no(s)
Programa(s) e/ou na Carta Convite incorrerd no pagamento a parte inocente, além
daquilo que tenha originalmente se obrigado a pagar, de uma multa cominatdéria ndo
compensatoéria e irredutivel no valor total equivalente a 10% (dez por cento) do valor
total das Acgdes subscritas pelo titular da opcdao, bem como todas e quaisquer
despesas judiciais ou extrajudiciais em que a parte inocente incorrer, inclusive os
honorarios de advogados a razdao de 20% (vinte por cento) sobre o valor pleiteado
se e quando houver ajuizamento de qualquer agao judicial.

18. EXECUCAO

18.1. As obrigacdes contidas no Plano e na(s) Carta(s) Convite sao assumidas em
carater irrevogavel e irretratavel, valendo como titulo executivo extrajudicial nos
termos da legislacao civil e processual civil, obrigando as partes e seus sucessores a
qualquer titulo. Estabelecem as partes que tais obrigages estdo sujeitas a execugdo
especifica, na forma dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.
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19. CESSAO

19.1. Os direitos e obrigagdes decorrentes do Plano e da Carta Convite nao poderao
ser cedidos ou transferidos, no todo ou em parte, por qualquer das partes, nem dados
como garantia de obrigagdes, sem a prévia anuéncia escrita da outra parte.

20. NOVACAO

20.1. Fica expressamente convencionado que ndo constituird novagdo a abstencao
de qualquer das partes dos exercicio de qualquer direito, poder, recurso ou faculdade
assegurado por lei, pelo Plano, pelo(s) Programa(s) ou pela Carta Convite, nem a
eventual toleréncia de atraso no cumprimento de quaisquer obrigagdes por qualquer
das partes, que ndo impedirdo que a outra parte, a seu exclusivo critério, venha a
exercer a qualquer momento esses direitos, poderes, recursos ou faculdades, os
quais sao cumulativos e nao excludentes em relagdao aos previstos em lei.

21. FORO

21.1. Fica eleito o foro central da Comarca de Belo Horizonte, Minas Gerais, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as
controvérsias que possam surgir com relacdo ao Plano, aos Programas ou a Carta
Convite.

% %k k
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Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais
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TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., de
NIRE 3130002390-7 e protocolado sob o numero 23/270.559-3 em 19/05/2023, encontra-se registrado na
Junta Comercial sob o numero 10430431, em 23/05/2023. O ato foi deferido eletrbnicamente pelo
examinador Kenia Mota Santos Machado.
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SAO JOSE DOS CAMPOS, 10/04/2023
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA
AV RAJA GABAGLIA - ESTORIL 2720, 32 ANDAR - 30350-540 - BELO HORIZONTE/MG

Assunto: Solicitagdo de Viabilidade de Fornecimento de Energia Elétrica - Empreendimento.
Referéncia: - Nota de Servico: 40006448441
Local de Atendimento: Rua Rosa Umehara Manabe, 102 - 08695-000 - Vila Marina - SUZANO/SP

Prezado(a) Senhor(a),

Referindo-nos a solicitacdo de viabilidade técnica para fornecimento de energia elétrica ao empreendimento localizado
no endereco acima citado, informamos haver condicGes para o atendimento.

Informamos que, uma andlise especifica envolvendo a necessidade de extensdo/melhoramento do sistema elétrico do
local fica condicionada a solicitacdo formal, oportunidade em que deve informar a carga elétrica a ser instalada na
unidade consumidora, o que definird as condicdes técnicas e econdmicas para o atendimento.

Esclarecemos que de acordo com a legislacdo vigente, esta Distribuidora efetivara o fornecimento de energia, desde que
haja edificagcdes/construcdes no local.

A andlise deste processo refere-se exclusivamente a possibilidade do fornecimento de energia elétrica, os projetos da
rede de distribuicdo de energia e dos padrdes de ligacdo deverdo ser elaborados conforme padrdes técnicos desta
concessionaria e submetidos a andlise através de solicitacGes especificas.

Conforme consulta na base cadastral da concessionaria, o imdvel ndo se encontra em area de preservacdo. Essa
informacdo nado exime o solicitante de efetuar a consulta junto aos drgaos ambientais, caso a obra encontre-se em area
de protecdo ambiental, a ligacdo definitiva das unidades somente sera efetivada apds o fornecimento de autorizacdo dos
respectivos orgaos.

Esclarecemos que nao é permitida a ligagdao de mais de um ponto de entrega de energia numa mesma propriedade. A
propriedade deve possuir acesso exclusivo e ndao pode possuir interligacao fisica ou elétrica com propriedades
alimentadas por outro ponto de entrega.

Para empreendimentos que necessitem a instala¢do de rede de distribuicdo de energia elétrica na drea interna, a
elaborac¢do do projeto e construgdo dessa rede serao de responsabilidade do interessado, observando-se as normas e
padrdes técnicos da distribuidora.

Para implantagdo da rede elétrica de distribui¢do no interior do condominio, deverao ser atendidos os requisitos do
padrdo técnico PT.DT.PDN.03.05.021, REDES DE DISTRIBUICAO — CONDICOES ESPECIFICAS PARA CONDOMINIOS E
LOTEAMENTOS FECHADOS. Reforcamos que nos locais onde houver vagas de garagem, os postes deverdo ser protegidos
por ilhas, e implantado faceando a divisa da vaga de garagem com a via trafegavel.

Colocamo-nos a disposicdo, para quaisquer outros esclarecimentos necessdrios.

Atenciosamente,
EDP Sdo Paulo

EDP S&o Paulo 7N Servico de Atendimento ao Cliente 0800 721 0123
Av. Cassiano Ricardo, 1973 (Atend.Baixa Tensdo) 0800 721 0123
Jardim Alvorada — CEP: 12240-540 (Atend.Média Tensdo) 0800 723 4321

Sdo José dos Campos — SP www.edp.com.br
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CARTA DE DIRETRIZES sabesp

Empreendimentos Imobiliarios
Revalidacao 01

MLED/EMP - 059/23

EIMOB: 10777160712589
SS: 2023/8426948

Informamos, a pedido de MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., que a drea do empreendimento em

questdo, é parte integrante daquela abrangida pelos sistemas de abastecimento de agua e esgotos sanitarios,
conforme termo de concessao de servigos.

Nome do empreendimento: CONDOMINIO RESIDENCIAL "ROSAS MAGRINI"
Modalidade: CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL

Endereco: RUA ROSA UMEHARA MANABE, N° 102 - VILA MARINA
Municipio: SUZANO

Numero de lotes/unidades: 200

Situagao: A IMPLANTAR

1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

O sistema de abastecimento de agua existente tem vazao suficiente para abastecimento continuo do
empreendimento, no ponto de interligacao.

O empreendimento poderd ser interligado na rede da SABESP através de LIGACAO ESPECIAL DE
AGUA/DERIVACAO e o projeto executivo das redes internas de dgua deverd ser desenvolvido considerando
a interligagdo na rede cadastrada na R. ROSA UMEHARA MANABE, com didmetro de 100 mm em PVC,
setor SUZANO - ZONA BAIXA - Booster Divisa.

Para a Derivacdo descrita acima, o empreendedor devera prever a instalagdo de Valvula Redutora de
Pressao (VRP) devido as altas pressoes existentes neste ponto da rede, conforme detalhado no croqui anexo.

O abastecimento de dgua sera feito com as seguintes caracteristicas técnicas no ponto de interligagdo:

Vazao Solicitada (L/s): 2,70
Cota do terreno (m): 750

Maxima Minima
Pressdo dinamica disponivel (mca): 80 73 (10%)

Por se tratar de “ligacdo especial de agua”, caberd ao empreendedor a apresentacao do projeto do
Sistemas de Abastecimento de Agua necessario a interligacdo do empreendimento a rede da Sabesp e, para
isso, devera elaborar o projeto executivo de acordo com a NTS 024 e apresentar para analise/aprovacao
desta Concessionaria, seguindo as orientacdes contidas no item 10 do Manual do Empreendedor Sabesp
(www.sabesp.com.br), bem como solicitar o Dimensionamento dos Ramais para incluir no referido projeto.
Sequente a aprovacao do projeto, cabera também ao empreendedor a implantagdo da obra, com futura
doacdo dos sistemas a SABESP.

*Devera o empreendedor, considerar para o sistema de abastecimento do empreendimento, o regime de variacdo

de pressdes do sistema publico de acordo com a NBR 5626, deste modo, devera utilizar para o projeto do
sistema de reservacao inferior, a pressdo dinamica minima de 10 mca no cavalete da ligagdo de agua,
conforme prescreve a NBR 12218.

Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo

Unidade de Negécio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operacdo Leste — MLE

Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED

Rua Najatu, 72 — Penha de Franga — CEP 03613-050 - Sao Paulo, SP

Tel. (11) 98684-6607 (Eng® Daniel) e (11) 98684-6610 (Eng® Marcos) Carta de Diretrizes MLED/EMP 059/23
www.sabesp.com.br Pagina 1 de 5

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://assinaturasabesp.1ldoc.com.br/verificacao/D66A-A095-3109-2815 e informe o c6digo D66A-A095-3109-2815

Assinado por 2 pessoas: DANIEL FERREIRA GARCIA LOPES e MARCIA DE NOVAIS BOMFIM
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2. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Nesta data, o Sistema de Esgotamento Sanitario no entorno do empreendimento previsto encontra-se na seguinte
situacdo:

e CONDIGAO 01:

A localidade do empreendimento em questdo esta inserida em bacia de esgotamento com sistema de
afastamento ndo interligado ao sistema de tratamento de esgotos. O empreendedor devera implantar
Sistema de Tratamento Isolado e providenciar o Licenciamento do mesmo junto a CETESB, de modo a
atender aos padrbes de emissao e de qualidade do corpo receptor dos despejos artigos 11, 12, 13 e 18 do
Regulamento da Lei n.° 997/76, aprovado pelo Decreto n.° 8468/76 e suas alteracdes e artigos 15, 16, 17 e
34 da Resolugdo CONAMA n.° 357/05, inclusive o artigo 43, se for o caso, e Resolugdo CONAMA n.° 430/11.

Observacao: Apoés o tratamento, o empreendedor devera providenciar a outorga de lancamento em
corpo d'agua junto ao DAEE.

« CONDIGAO 02:

Da mesma forma que a condigdo anterior, o empreendimento esta inserido em bacia de esgotamento com
sistema de afastamento ndo interligado ao sistema de tratamento de esgotos. O empreendedor devera
implantar Sistema de Tratamento Isolado e providenciar o Licenciamento do mesmo junto a CETESB, de
modo a atender aos padrdes de emissao e de qualidade do corpo receptor dos despejos artigos 11, 12, 13 e
18 do Regulamento da Lei n.° 997/76, aprovado pelo Decreto n.° 8468/76 e suas alteragdes e artigos 15, 16,
17 e 34 da Resolugdo CONAMA n.° 357/05, inclusive o artigo 43, se for o caso, e Resolugdo CONAMA n.©
430/11.

Obs.: Ap6s o tratamento, existe a viabilidade técnica de lancamento, através de LIGAGAO DIMENSIONADA
COM ESTUDO DE SOLEIRA / AMPLIAGCAO DA EEE MARENGO na rede coletora existente & R. ROSA
UMEHARA MANABE, no ponto indicado conforme croquis/planta cadastral anexo, sendo que a interligacdo
terad as seguintes caracteristicas na singularidade:

PONTO DE REFERENCIA 01 - Ligacdo Dimensionada:

Tipo de Singularidade: PI - POGO DE INSPECAQ
Cota do terreno (m): 747.293
Cota de fundo (m): 745.743
Diametro da rede (mm): 200
Material da rede: PvC

PONTO DE REFERENCIA 02 - EEE Marengo:

Poco de Visita da EEE Marengo - Necessario levantamento topografico para identificacdo das cotas de
interligagdo

Especificagdo da EEE Marengo: Qprojeto = 25 I/s € Qatual = 30 1/s (vazdo atual ja é superior ao projetado).

e CONDIGAO 03:

O empreendimento podera dispensar o sistema de tratamento isolado, desde que opte em elaborar estudo e
executar LIGACAO ESPECIAL DE ESGOTO / PROLONGAMENTO (APROX. 4,5 km) e interligar na rede
coletora existente na R. MAJOR PINHEIRO FROES x RUA VEREADOR JOAO BATISTA, no ponto indicado
em croqui/planta cadastral anexo onde o mesmo é conduzido para sistema de tratamento de esgotos na ETE
SUZANO ,devendo atender também o artigo 19-A do Regulamento da Lei n.%© 997/76, aprovado pelo Decreto
n.° 8468/76 e suas alteracles. A interligacdo terd as seguintes caracteristicas na singularidade:

Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo

Unidade de Negécio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operacdo Leste — MLE

Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED

Rua Najatu, 72 — Penha de Franga — CEP 03613-050 - Sao Paulo, SP

Tel. (11) 98684-6607 (Eng® Daniel) e (11) 98684-6610 (Eng® Marcos) Carta de Diretrizes MLED/EMP 059/23
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PONTO DE REFERENCIA 03 - Prolongamento:

Tipo de Singularidade: PV - POCO DE VISITA
Cota do terreno (m): 737.331
Cota de fundo (m): 729.807
Diametro da rede (mm): 1500
Material da rede: CE

e No caso da Condigcdao 02, especificamente da interligacdo na rede coletora da Sabesp, por se tratar de
“'Ligacao Dimensionada”, ndo havera necessidade da apresentacdo de projeto e execucao de obra por parte
do empreendedor, sendo que a ligacao definitiva de esgoto podera ser solicitada diretamente no
Sistema EiMob, mediante pagamento das taxas definidas pela ARSESP e execucao dos servicos pela
SABESP, anexando a documentagdao listada no item 13 do Manual do Empreendedor Sabesp
(www.sabesp.com.br), bem como atendendo as questdes relativas ao sistema de abastecimento do item 1
deste documento.

e Completando a definicdo acima, como ndo havera necessidade da apresentagdo do projeto, antes do pedido
da ligagao definitiva, ha a necessidade da analise da garantia do esgotamento por gravidade entre a caixa
de inspegdo interna e a rede de esgoto existente, bem como, se existe alguma interferéncia que impossibilite
esta ligacdo. Caso o projetista das instalagdes hidraulicas do empreendimento ndo tenha verificado este ponto,
o empreendedor devera solicitar estudo de profundidade da ligacao de esgoto (estudo de soleira) junto
a SABESP, que pode ser requerido via Sistema EiMob, com maiores informacgdes descritas no Manual do
Empreendedor Sabesp — www.sabesp.com.br.

e Ja para as demais Condigdes, inclusive para a Condigcao 02, por se tratar de “ligacdo especial de
esgoto”, “prolongamento” e “ampliacdo da EEE”, caberd ao empreendedor a apresentacdo do projeto
do Sistemas de Esgotamento Sanitario necessario a interligacdo do empreendimento as redes da Sabesp, com
a futura execugdo das obras, e, para isso, devera elaborar o projeto executivo de acordo com a NTS 025
e apresentar para analise/aprovacdo desta Concessionaria, seguindo as orientagdes contidas no item 10 do
Manual do Empreendedor Sabesp (www.sabesp.com.br), bem como solicitar o Dimensionamento dos
Ramais para incluir no referido projeto. Sequente a aprovacao do projeto, cabera também ao
empreendedor a implantacdo da obra, com futura doagdo dos sistemas a SABESP.

¢ O empreendedor devera também dimensionar e instalar caixa retentora de gordura especial, conforme modelo
da NTS 217.

e A ligacdo de agua estd condicionada ao atendimento do parecer técnico de esgoto, conforme Lei
Federal do Saneamento Basico n® 11.445/07 - Art. 45 e Deliberacdao n® 106 - Art. 10 da ARSESP.

e Para o ramal de empreendimento, instalar Poco de Visita — PV ou Pogo de Inspecao - PI no passeio
adjacente para interligacdo a rede coletora de esgotos, utilizando os materiais abaixo para PV ou PI.
Até 4,00m de profundidade, instalar PV ou PI de plastico - NTS 234. Acima de 4,01m, construir PV ou PI de
concreto — NTS 044.

3. EFLUENTES COLETADOS PELA REDE SABESP
O empreendimento estd situado na Bacia de Esgotamento TL-22 - RIBEIRAO JAGUARI, onde os efluentes
serdo coletados e afastados através dos coletores CT JAGUARI I - JD EUROPA (PREVISTO) e CT JAGUARI
(PREVISTO) - ITI-16 (PREVISTO) até a ETE SUZANO, conforme planejamento do Projeto de Despoluicdo do
Rio Tieté.

4. AREA DE MANANCIAL

O empreendimento ndo se encontra em area de drenagem de Manancial onde é efetivada captacao de agua por
esta Companhia.
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5. PRAZO DE VALIDADE

O prazo de validade desta CARTA DE DIRETRIZES para implantacdao das obras de Saneamento do empreendimento
objeto desta, é de 02 anos a partir da presente data. Apds esse prazo, o processo sera encerrado.

6. OBSERVAGOES

ATENGAO:

O Empreendedor precisara solicitar previamente a autorizacdo da Prefeitura Municipal correspondente para a
execucdo de obra em via publica e/ou area institucional.

O empreendedor devera também atentar-se para as demais documentacGes e aprovagdes necessarias nos
o6rgaos competentes, em especial para a Legislacao Municipal, para a Legislacgdo Ambiental, para as Normas
Brasileiras e das Concessionarias.

Todos os custos da solugdo adotada e aprovada para os sistemas de abastecimento de agua, coleta e
afastamento de esgotos correrdo por conta do empreendedor e devera ser executada sob a fiscalizacdo da
SABESP. Os sistemas de agua e esgoto executados em vias e areas publicas serdo analisados a viabilidade
para posterior doagao a esta Companhia para operagdo e manutengao.

Serdo de responsabilidade da SABESP a analise e aprovacao dos projetos de rede e fiscalizacdo das obras
executadas em vias ou logradouros publicos e/ou em vias ou logradouros que se tornarao publicos por forca
da obrigatoriedade de doagao por parte do empreendedor, conforme legislacdo vigente.

N&o serad de responsabilidade da SABESP a fiscalizacdo, a analise e a aprovacgdo de projetos de rede que ndo
sejam executadas em vias e/ou logradouros publicos.

Todo projeto devera ser submetido a aprovacao da SABESP e nenhuma obra devera ser realizada sem prévia
autorizacdo escrita pela fiscalizagao.

Conforme Decreto Estadual n.°© 52.053 de 13/08/07, os projetos, acompanhados da documentagao
complementar prevista no Manual SABESP / GRAPROHAB, deverdo ser entregues a Rua Boa Vista, 170 - 140
andar bloco III - sede do GRAPROHAB - (Grupo de Andlise de Projetos Habitacionais).

O empreendedor ao solicitar diretamente a SABESP ou ao GRAPROHAB a analise e aprovacdo de projetos de
rede de agua e/ou esgoto, devera especificar se o empreendimento sera condominio ou loteamento
(residencial, comercial ou industrial).

O empreendedor recebera um Comunicado da SABESP constatando a aprovacao dos projetos apresentados e
a relacao de documentos para solicitacdo de fiscalizacdo de obras juntamente com a cépia do projeto digital
com o carimbo e assinatura de aprovagao.

A SABESP s efetivara as interligagdes aos sistemas de agua e esgotos se o projeto tiver sido aprovado, a
obra fiscalizada e cadastro aprovado pela mesma. A comunicagao para a fiscalizacdao e inspegcao do material
devera ser feita por meio de carta com 30 dias de antecedéncia, no minimo.

O Empreendedor somente podera solicitar as ligagGes de dgua e esgoto apds a emissdo dos dimensionamentos
e atendimento desta Carta de Diretrizes.

Terminada a obra objeto de fiscalizagdo, o empreendedor devera apresentar o cadastro de redes de dgua e/ou
esgoto e o “As-built” de instalagdes para proceder com a doagdo a SABESP, que passara a se responsabilizar
pela operagdao e manutengdo das mesmas.

Estd Relacionado a esta Carta de Diretrizes o(s) Dimensionamento(s) N° 130/23 e SS 2023/8427927 E
8428165.
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e Para os casos onde houver necessidade de Booster, Estacdo Elevatéria de Agua ou de Esgoto, deverd o
projetista nos contatar antecipadamente, a fim de receber instrugdes e especificacbes técnicas para o projeto,
através das Eletromecénica e Civil da Sabesp.

e Orientagbes quanto a Medigcao Individualizada poderdo ser obtidas através da Central de Atendimento
Telefénico Sabesp Solugoes Ambientais 0800-771-2482.

e Os projetos deverao ser enviados para analise antes de 60 dias do término da validade da Carta
de Diretrizes. Caso contrario, a Carta de Diretrizes ndo podera ser revalidada por decurso de prazo.

e Taxa de Andlise de Projeto: Area Util do Empreendimento = 7.677,53 m2. Taxa de Agua: R$ 1.122,19 e
Taxa de Esgoto: R$ 1.578,88. Validade do orcamento - 90 dias.

Agua - R$ 1.122,19 (taxa fixa até 15 mil m2) + R$ 57,08 (a cada 1.000m?2 adicionais de terreno,
acrescentando-se ao valor fixo).

Esgoto — R$ 1.578,88 (taxa fixa até 15 mil m2) + R$ 108,69 (a cada 1.000 m2 adicionais de terreno,
acrescentando-se ao valor fixo).

¢ Encontram-se em anexo instrucdes relacionadas a esta Carta de Diretrizes.

e Esta Carta de Diretriz substitui e cancela todas as demais, de mesmo nimero, emitidas anteriormente.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2023.

Atenciosamente, de acordo,
Eng.? Daniel F. Garcia Lopes Ger. Marcia de Novais Bomfim
Empreendimentos Imobiliarios Leste Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED

E-mail: empreendimentosleste@sabesp.com.br
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DIRETRIZ 059/23 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A - Conjunto Hab. Rosas Magrini — 200 UH - Q = 2,70 I/s.

digo D66A-A095-3109-281!

O empreendimento podera ser interligado a rede da SABESP, através de LIGAGCAO ESPECIAL DE AGUA/DERIVACAO, cadastrada na Ruas
Rosa Umehara Manabe, 3100mm PVC, Setor Suzano ZB - Booster Divisa, prevendo também a instalacdao de VRP devido as altasg
pressoes neste ponto da rede.

orme o C

*Devera o empreendedor, considerar para o Sistema de abastecimento do empreendimento, o regime de variacdo de pressﬁes do sistema“§
publico de acordo com a NBR 5626, deste modo, devera utilizar para o sistema de reservacao, a pressao dinamica minima de 10 mca noH
ponto de interligacdo de agua, conforme prescreve a NBR 12218.

Interligar na rede 100mm PVC, na
Rua Rosa Umehara Manabe, em
frente ao empreendimento.
Prever a instalacao de VRP de acao
direta, devido as altas pressoes

presentes no local.
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