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EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca

TERMO DE REFERENCIA N2 10/2023

Este relatério tem o objetivo de verificar qual forma os impactos gerados pelo
Empreendimento agem na vizinhanga, visando medidas mitigadoras que possam controlar ou
eliminar eventuais problemas, ndo causando desconforto a comunidade e atendendo as

determinacdes legais, para Ampliacdo do Templo

1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:

Trata-se de um empreendimento Institucional, chamado Igreja Crista Mundial - ICM,
destinado a Templo Religioso e ensino Biblico, com participacao de Criancas, Jovens Adolescentes
e Adultos. O tipo de empreendimento é destinado a entidade sem fins lucrativos.

INFORMAGOES GERAIS DO EMPREENDIMENTO, DO PROPRIETARIO E DOS PROFISSIONAIS
ENVOLVIDOS NA ELABORAGAO DO E.L.V.:

Do Empreendimento

Nome: Igreja Cristd Mundial - ICM / Brasil Data: 22/05/2002
Enderego: R. Alfredo Batista Pizzolato, 279 — Vila Figueira, Suzano — SP
CEP: 08676-050

Matricula: 64.482/64.483 e 64.484

Area do terreno: 9.167,25 m? Area Aprovada: 1.687,07m?

Area total a construir: 8.223,16 m?2

Do Proprietario do Empreendimento
Proprietario:Igreja Cristd Mundial - ICM / Brasil
Enderego: R. Alfredo Batista Pizzolato, 279 — Vila Figueira, Suzano — SP
CNPJ: 05.220.030/0001-27 Contato: (11) 4747-8439

Dos Responsaveis pelo Estudo:

Nome: | Evelin Ortiz Santana rRG: || cer: |

Fungdo:| Engenheira Ambiental CREA: | 5070876135 ART: | 2620240009474
E-mail: | contato@ortizambiental.com.br| Fone: | (11) 98620-4777

Evelin Ortiz Santa
' Engenheira Ambieptal
CREA/SP 5070876135

/

<=3UTT0 CESAR/VERTULLO EVELIN ORTIZ SANTANA
Responsével fegal e Engenheira Ambienta
Diretor-prestdente da ICM
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2. CARACTERIZACAO:

A ampliacdo do novo templo serd edificada em terreno com area de 9.167,25 m?

conformedescrito nas matriculas 64.482/64.483 e 64.484.

Obra: Construgdo de um Templo Religioso.

Local: R. Alfredo Batista Pizzolato — 279 - Quadra 35-A - Vila Figueira, Suzano - SP
CEP: 08676-050

Proprietario: Igreja Cristd Mundial

Representante: Julio Cesar Vertullo

Area do Terreno: 9.167,25 m?
.@.rea a construir: 8.223,16 m?
Area aprovada: 1.687,07m?

O terreno é predominante plano, ndo apresenta vegetacdo. A testada frontal para R.
Alfredo Batista Pizzolato, 279 — Vila Figueira, no municipio de Suzano — SP, o terreno também
faz fundos para a Avenida Governador Mario Covas, sendo essa entrada secunddria do edificio
atual existente no local. O edificio ja existente 01, se encontra alinhado no limite do lote
voltado para a R. Alfredo Batista Pizzolato, no recuo hd 4 vagas de automdveis, dessas 01

correspondente a PCD (Pessoa com Deficiéncia), 01 vagas para idosos, conforme quadro de

area abaixo:
EDIFICIO 01
AREA APROVADA: PROGRAMA ARQUITETONICO:
QUADRO DE AREAS K OL:)AOF:O DE :Meuir;ms ’ :
AREA NAO COMP. COMPUTAVEL e T e T P
CISTERNA (REUSO A P) 9,80’ - SANITARSIO MASC 2440 :
PAVIMENTO TERREO - 929,35m* SANITARIO FEM. 21,42 1
1° PAVIMENTO - 435,25m DESPENSA 11.01 2
ligson o g - - SANITARIO PCD 2,89 2
3° PAVIMENTO (MANUTENGAO) 137,29m* - SALA 1 24.96 1
TOTAL u758m*  1.550.80m" 1° PAVIMENTO MEZANINO 316,76 1
SALA 02 20,7 1
TOTAL GERAL APROVADO 1.687,07m* SALA 03 58.73 1
SALA 04 12,42 1
VALORES PERMITIDO  ADOTADO SANITARIO MASC. 8.62 1
TAXA DE OCUPAGAO 50% 46,28% SANITARIO FEM 8,62 1
INDICE DE APROVEITAMENTO 2,00 084 2° PAVIMENTO SALA 05 30,9 1
AREA PERMEAVEL 200,80m* 379,85m SALA 06 20,7 1
SALA 07 58,73 1
SANITARIO FEM. 8,62 1
SANITARIO MASC. 8.62 1
HALL DE ESPERA 11,61 1

Tabela 01: Dados da construgdo ja existente, intervengdo nossa.
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Para a nova edificacdo foram previstos 5 pavimentos com drea a construir de
8.223,16m?, o mesmo contara com arquibancadas para as reunides, livraria, restaurante, area
de batismo na drea externa, um apartamento, administracdo, drea de apoio e area técnica.
FUNDACOES E ALICERCES: Presume-se que foram projetadas e executadas de acordo com as
normas técnicas vigentes, respeitando o direito de seguranca da edificacdo. A nova construcao
serd construida seguindo todas as normas vigentes.

MOVIMENTO DA TERRA: Sera previamente preparada para receber a edificacao.
IMPERMEABILIZAGAO: N3o se aplica.

FUNDACOES: Sera executada em Brocas Sob Vigas Baldrames com Sapatas.

ESTRUTURA: Sera executada em pilares, vigas, vergas nos vaos e cinta na ultima fiada.
ALVENARIA E PISOS: As paredes sdao de blocos de concreto com espessura de 0,20cm nas
paredes externas e 0,15cm as paredes internas, Porcelanato e Laminado.

ABERTURAS: Ser3o de acordo com as normas do decreto 12.746/78

COBERTURA: Serd executada em laje de concreto armado e telha tipo ceramica.
REVESTIMENTO: As paredes serdo revestidas de reboco e nas dreas Umidas de azulejo até o
teto.

FACHADAS: As paredes serdo revestidas de reboco, grafiato e Tinta Acrilica.

PES-DIREITOS: pé direito de H= 6,00m no térreo, de h=4,00m e 3,00 no 12 e 22 Pavimento, e
de h=2,48m e 3,54m no 32 Pavimento

INSTALACOES HIDRAULICAS: Seré executada conforme as normas da ABNT e concessionaria
local

INSTALACOES ELETRICAS: Serdo instaladas de acordo com as normas técnicas brasileiras e
normas da concessiondria local.

INSTALACOES TELEFONICAS E COMUNICACAO DE DADOS E TV: Sera executada conforme as
normas da ABNT e concessionaria local.

ABASTECIMENTO DE AGUA: Rede publica.

AGUAS SERVIDAS E ESGOTOS SANITARIOS: Rede publica.

COLETAS DE AGUAS PLUVIAIS: Serd coletada e lancada a sarjeta passando sob o passe.
PASSEIO PUBLICO: Pavimentados com cimentado e juntas de dilatac3o.

CAIXA DE LIXO E DE CORRESPONDENCIA: Existentes defronte ao imével.
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2.1. Localizagao:
O empreendimento objeto deste estudo estd situado na R. Alfredo Batista Pizzolato, 279
— Vila Figueira, Suzano — SP, CEP: 08676-050. O terreno possui uma area total de 9.167,25 m?,
registrado sob as Matriculas n? 64.482/64.483 e 64.484, e esta localizado na area urbana da
cidade de Suzano. O entorno imediato é composto por edificios e casas de uso residencial e
de comercio de servigos.
As vias de acesso ao empreendimento sdo a R. Alfredo Batista Pizzolato e a Av.
Governador Mario Covas, tanto para pedestres quanto para estacionamento. Essa localizacdo
estratégica proporciona facil acesso para os frequentadores, contribuindo para a conveniéncia

e funcionalidade do empreendimento.

% Sentido Engenharia LTDA
P Cnpj:27.595.104/0001-42
b= Eng. Civil: Luciana Almeida
_[CREA: 5062639640

== Override 1 D Override 1 Limite municipal

Q D Imoveis tombados Municipios da RMSP
Ovemide 1 Oata da Emissso:
14/1212023 10:54:10

Vias estruturantes

Figura 1: Mapa de localizagéo do empreendimento. Fonte: https://www.geosuzano. combr/, acessad'o‘em 14 de dezembro de

2023, intervengdo nossa.

FACHADA DO PREDIO JA EXISTENTE

Figura 02: Fachada do prédio ja existente e Local do Estudo para Ampliagéio com acesso pela rua R. Alfredo Batista Pizzolato,

279. Fonte: Google maps 2023.
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2.2. Descrigao das Atividades:

A lIgreja Crista Mundial - ICM Unida de Suzano, por meio do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) conduzido pela engenheira Evelin Ortiz Santana, apresenta um estudo que
aborda suas caracteristicas urbanisticas e solugdes de engenharia para uma constru¢dao que
busca integrar urbanizacdo e conforto ambiental. Este empreendimento refere-se a uma
igreja crista evangélica, concebida para proporcionar bem-estar aos seus frequentadores,
localizada em um ponto privilegiado no municipio de Suzano.

O edificio é destinado a ser um Templo Religioso e local para ensino Biblico, com a
participacdo de criangas, jovens, adolescentes e adultos. Trata-se de um empreendimento
destinado a uma entidade sem fins lucrativos, uma organizacao civil de natureza religiosa,
composta por um numero ilimitado de membros e administrada no que diz respeito a sua
parte civil, por meio de um Estatuto, conforme a legislacdo pertinente a instituicdo. A igreja
contara com diversas atividades a comunidade de Suzano e regido:

e Culto de Estudo Biblico e Oragao (dia a definir);

e Culto de Adoracdo (dia a definir);

e Escola Biblica (dia a definir);

e Atendimento pastoral as familias;

e Salas de Apoio - Utilizacdo de salas para ensaios de louvor, reunides de diretoria,
conselheiros, e administracao basica;

e Estacionamento — 69 vagas para veiculos pequenos, 05 vagas PCD e no terreno ao
lado, de propriedade da Igreja Crista Mundial, serd construido um edificio garagem.

e Restaurante;

e Llivraria;

e Cozinha;

e Area para batismo;

e Banheiros

e Arquibancada.
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2.3. Descrigao Geral do Empreendimento:

Serd construido um templo religioso onde ocorrera reunides com até 3.000 pessoas. O
terreno foi remembrado sob certiddo n2391.2023 e possui 9.167,25 m? de 4rea, com uma
construcdo existente que também atenderd a igreja. O templo que serd construido, contara
com 5 (cinco) pavimentos, e terd 8.223,16m?, de area construida, além disso, serdo criadas 69
vagas para veiculos pequenos, 05 vagas PCD e no terreno ao lado, de propriedade da Igreja
Crista Mundial, sera construido um edificio garagem.

Das informagdes do publico alvo: O Culto é realizado para atender a todos os que se
sentirem a vontade, e seguir a mesma Fé a luz do evangelho ensinado por Cristo Jesus.

Lotagdo Maxima: O Empreendimento tem capacidade para comportar 3000 (trés mil)
pessoas sentadas.

Dos Funciondrios: O Empreendimento nao terd nenhum Funciondrio, sendo todos os
servicos executados e prestados em cardter de voluntariado.

Dos Moradores: No Empreendimento NAO haverd moradores, serad resguardado por

Seguro.

2.4. Da Implantacao do Empreendimento:

Verificar o Anexo VI referente ao projeto arquitetonico.

2.5. Zoneamento e Uso do Solo:

A permissao para a instala¢cdao das atividades no municipio de Suzano é regulada por
duas Leis Complementares, a Lei Complementar n2 312/2017, que institui o Plano Diretor do
Municipio e a Lei Complementar n?2 340/2019, que dispde sobre o Uso, Ocupacgdo e
Parcelamento do Solo, essa Lei é conhecida popularmente como a LUOPS.

A Lei Complementar n2 312/2017 apresenta as diretrizes para a gestdo urbana em
Suzano e quais as ferramentas poderdo ser utilizadas nesse processo. Neste texto legal o
primeiro ponto a ser observado é a divisdo do municipio em Macrozonas. As Macrozonas
foram divididas a partir das caracteristicas urbanas presentes no tecido, e entdo foram
definidos objetivos para sua requalificacdo e ordenamento.

De forma geral, os elementos apresentados para a Macrozona buscam modelar a regido
central para que seja favoravel ao pedestre, com grande diversidade dos usos instalados,
novas modalidades de desenvolvimento econémico, grandes areas ocupadas e habitadas.
Entendemos que o empreendimento pode auxiliar nessa busca da cidade uma vez apresenta

8
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alta taxa de ocupacdo do terreno, é amigdvel ao pedestre em suas dreas de acesso, estimula

o modal pedonal ja que se aproxima de dreas hoje ocupadas pelo publico-alvo no entorno e
estd implantada em drea atendida por diferentes linhas do transporte publico, seja ele regular
ou complementar, e préoximo a estacdo Suzano da CPTM (1,6Km), também conta com
diversidade no usou uma vez que a regido é considerada central é consolidada pelo uso
comercial e servigos ndo especializados, além de se tratar de ja haverem outros templos em
ruas adjacentes tornando o local atrativo e propicio para a atividade proposta a regido central.

Diante do Plano Diretor que apresenta maneiras de realizar a gestao territorial, os
aspectos apontados pela Lei Complementar n2 340/2019 (LUOPS) se concentram nas formas
de ocupacao efetiva do solo e isso se dd através da apresentacdo de parametros urbanisticos
e graus de incomodidade das atividades por zonas de uso. As zonas de uso sao subdivisdes
das Macrozona delimitadas no Plano Diretor. Segundo o Mapa das Zonas de Uso e Ocupacao
no Anexo Il da Lei complementar n2 340/2019, sabe-se que o empreendimento estd inserido

em zona denominada Zona Urbana Consolidada 3 (ZURC-3):

Parametros de ocupacéo e parcelamento do solo na Zona Urbana Consolidada 3 - ZURC-3:

CA CA Frente Area Incomodidades .
sasicco ()| Mac )| min. vin | TO(B) [ TP(C) [GAB(D)] 1AV (E) (F) Categoria de uso (G )
. - R1, R2-v, R2-h, R2-hmp, Cm-1,
25 4,00 7,00 175 80 10 10 - Baixa, Média e AItalCm—Z, Cm-3, Sv-1, Sv-2, Sv-3, Ind

Tabela 02: Pardmetros de ocupagéo de solo. Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 12 de janeiro

de 2024, intervengdo nossa.

(A). Observadas as disposicoes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n2340/2019;(B).
Observadas as disposicGes do Art.83 da Lei Complementar n2340/2019;

(C). Observadas as disposicoes dos Art.90, Art.91, Art.92 e Art.93 da Lei Complementar
n2340/2019;(D). Observadas as disposi¢cdes do Artigo 84 da Lei Complementar n2340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n2340/2019;

(F). Atender aos padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V
— Tabela 3 da Lei Complementar n2340/2019;

(G) Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade
conforme Decreto Municipal n2 9.406/2019.

(1) Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual 1.817/78 e demais
legislacOes pertinentes;

(2) Observando o estabelecido no Art. 74 desta Lei Complementar e legislagdo especifica

de protecdo e recuperag¢do dos mananciais.
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Além disso, ao observar as atividades principais e secundarias expostas no cartdo do

CNPJ do empreendimento (Figura 3) e comparar com a relagao da classificagcdo das atividades
do Decreto n2 9.406/2019 (Tabela 4), é possivel identificar que o uso do empreendimento é
compativel com a zona de uso uma vez que se tratam de servicos de categoria Sv-1,

permitidos, revelada anteriormente, para a ZURC-3.

g CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOMERD DE INSCRIGAD
05.220.030/0001-27
MATRIZ

| NOME EMPRESARIAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

DATA DE ABERTURA

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO 25me2002

CADASTRAL

IGREJA CRISTA MUNDIAL

PORTE
DEMAIS

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA]
IGREJA CRISTA MUNDIAL

CODIGO E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
94.51-0-00 - de

ou

CODIGO E DESCRICAD DAS ATIVIDADES ECONCMICAS SECUNDARIAS
Nio informada

CODIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
322-0 - Organizagio Rellglosa

LOGH

RADOURD COMPLEMENTO
R ALFREDO BATISTA PIZZOLATO e

NOMERQ

279
MUNICIPIC
SUZANO

TELEFONE
(11) 4747-8539

BAIRRODISTRITO
VILA FIGUEIRA

UF
SP

CEP

08.676-050
ENDEREGO ELETRONICO
FRANICM@HOTMAIL.COM

EWTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
wrren

SITUACAD CADASTRAL
ATIVA

| MOTIVO DE SITUAGAD CADASTRAL
SITUACAD ESPECIAL |
| G

DATA D SITUAGAD CADASTRAL
25/06/2002

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
PR

Aprovado pela Instrugdo Mormativa RFB n® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 13/12/2022 as 09:13:41 (data e hora de Brasilia) Pagina: 1/1

Figura 03: Cartdo do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ. Fonte: Fonte: Receita Federal. Alterado pelo autor.

9329.8/99 Outras atividades de recreacdo e lazer ndo especificadas Sv-3 3
anteriormente
9411-1/00 | Atividades de organizagdes associativas patronais e empresariais Sv-1 1
9412-0/01 | Atividades de fiscalizagdo profissional Sv-1 1
9412-0/99 | Outras atividades associativas profissionais Sv-1 1
9420-1/00 | Atividades de organizagbes sindicais Sv-1 1
aa30.8/00 | Atividades de " Roc do dofaca de clire
Atividades de organizacBes associativas ligadas a cultura e 3 arte Sv-1 1
9499-5/00 | Atividades associativas ndo especificadas anteriormente Sv-1 1
9511-8/00 Reparacdo e manutencdo de computadores e de equipamentos Sv-1 1
(S) Outras periféricos
Atividades de 9512-6/00 | Reparacio e manutencdo de equipamentos de comunicacdo Sv-1 1
Servigos 9521-5/00 Reparagdo e manutengdo de equipamentos eletroeletrdnicos de uso Sv-1 1
pessoal e doméstico
9529-1/01 | Reparacdo de calgados, bolsas e artigos de viagem Sv-1 1
9529-1/02 | Chaveiros Sv-1 1
9529-1/03 | Reparagao de relogios Sv-1 1
9529-1/04 | Reparacdo de bicicletas, triciclos e outros veiculos ndo motorizados Sv-1 1
9529-1/05 | Reparacgdo de artigos do mobilidrio Sv-1 1
9529-1/06 | Reparacdo de joias Sv-1 i
Reparacdo e manutencdo de outros objetos e equipamentos pessoais
2N e domésticos ndo especificados anteriormente 1 i
9601-7/01 | Lavanderias Sv-2 2

Figura 04: Tabela 05 Grau de incomodidade das atividades do empreendimento. Fonte: Fonte: Decreto n° 9.406/2019. Alterado

pelo autor.

10
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2.6. Quadro de Areas:

QUADRO DE AREAS
EDIFICACAQO COMPARTIMENTO AREA (m°) QUANTIDADE
Inferior Sanitario Feminino 127,81 01
Sanitario Masculino 129,33 01
Piscina Batistério 42,57 01
Salao 690,38 01
Térreo Salao 3013,43 01
Livraria 94,01 01
Restaurante 418,00 01
Cozinha 80,41 01
Sanitario 1,50 01
Sanitario 1,50 01
Sala Multiuso 54,68 01
Area Técnica 342,09 01
Palco 168,96 01
Vagas p/ Auto 9,90 69
Vagas p/ Auto PNE 12,46 05
Superior 1 Sanitario Feminino 01 50,69 01
Sanitario Masculino 01 54,12 01
Sanitario Feminino 02 19,95 01
Sanitario Masculino 02 19,95 01
Apoio 206,00 01
Sala Multiuso 72,50 01
Sala Multiuso 30,06 01
Area Técnica 8,08 01
Area de Audiovisual 28,00 01
Superior 2 Sanitario Feminino 18,78 01
Sanitario Masculino 18,78 01
Area Técnica 16,17 01
Administracao 241,20 01
Sala Multiuso 01 121,55 01
Sala Multiuso 02 88,75 01
Sala Multiuso 03 88,75 01
Apartamento - -
Sala de Estar e de Jantar 26,08 01
Cozinha 9,34 01
Banheiro 5,40 01
Hall 15,42 01
Dormitdrio 13,40 02
Superior 3 Sala Multiuso 01 89,77 01
Sala Multiuso 02 105,64 01

Tabela 03: Dados da nova construgdo de ampliagdo, intervengdo nossa
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|
2.7. Cronograma de Obras:
As obras estdo previstas para ser realizadas em fases, sendo o inicio previsto para janeiro

de 2024 final da implantagdo no periodo de dois anos, a execug¢do da obra do prédio sera feita

em fases até que todo o prédio esteja concluido, como demonstra a tabela abaixo.

IGREJA MUNDIAL CRISTA

; .
/95\ \\ S en t | d (o) LOCAL : R. ALFREDO BATISTA PIZZOLATO — 279 - QUADRA 35-A - VILA FIGUEIRA, SUZANO - SP
e engenharia e araienara CRONOGRAMA DE OBRA : CONSTRUGAQ DE UM TEMPLO RELIGIOSO

Descricdo MESES

1|/2|3|4|5(6(7|8|9(10(11(12/13|14|15|16|17|18|19/20(21|22(23(24

=)

- SERVICOS PRELIMINARES

2 - FUNDAGAD

w

- ESTRUTURA

rS

- COBERTURA

5 - PROJETOS EXECUTIVOS

@

- INSTALAGAO ELETRICA

7 - INSTALAGAO DE REDE

9 - INSTALAGAQ HIDRAULICA

10 - INSTALAGAQ DE ESQUADRIAS

11 - PISO

12 - REVESTIMENTO E PINTURA

13 - FORRO

14 - SERVICOS COMPLEMENTARES

15 - SISTEMA DE PROTECAQ CONTRA INCENDIOS

16 - LIMPEZA DA OBRA fr—)

Tabela 04: cronograma de obra. Intervengdo nossa.

2.8. Identificagcao e mapeamento da area de influéncia:

¢ DADE N e

[ Local da Ampliagao

[ Raio de Influéncia Direta
Figura 7: mapa da drea de influéncia com identificagdo dos principais equipamentos publicos e estabelecimentos privados existentes

no entorno do empreendimento. Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 12 de janeiro de 2024, intervengéo nossa.
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Areas de influéncia

O presente estudo foi conduzido com o objetivo de avaliar os impactos resultantes da
ampliagao da Igreja Cristda Mundial - ICM na cidade de Suzano, em sua area de influéncia
direta, delimitada em 1.000 metros, e indireta, estendendo-se por 1.500 metros, levando em
consideracdo os aspectos socioecondmicos, ambientais e urbanisticos temos o terreno em
guestdo que esta situado em uma regido caracterizada pela presenca de empreendimentos
de pequeno, médio e grande porte com fins comerciais e institucionais, como mercados
atacadistas, shopping center, agéncias de carros, outras igrejas e 6rgdos publicos, como a
Prefeitura Municipal e o hospital da Santa Casa. Além disso, as avenidas préximas, como a Av.
Antonio Marques Figueira, sdo predominantemente comerciais, reforcando a dindmica
comercial da drea.

O entorno imediato do terreno também inclui um bairro residencial consolidado, onde
se observa uma transicao gradual para empreendimentos de menor porte voltados para o
comeércio e servigcos, como pet shops, estabelecimentos alimenticios e outros servicos. Vale
ressaltar que o proprio empreendimento ja esta em funcionamento desde 2016, o que indica
gue a vizinhanca ja esta habituada com sua presenca, minimizando a probabilidade de novos
impactos significativos decorrentes da ampliacdo.

Essa contextualizacdo refor¢a a importancia de analisar ndo apenas os impactos
imediatos da ampliacdo da igreja, mas também os efeitos que ela pode ter em uma area mais
ampla, levando em consideragao a interacdao complexa entre os diferentes usos e atividades

presentes na regido.

3. Andlise dos impactos e proposicdio de medidas mitigadoras ou
compensatorias:

3.1. Adensamento populacional

O aumento transitério na taxa de crescimento populacional ja estd previsto,
considerando a localizacdo estratégica do empreendimento préximo ao centro da cidade e o
desenvolvimento comercial e residencial ao seu redor. A ampliacdo do templo também traz
consigo uma série de beneficios para a regiao, incluindo o potencial de impulsionar o turismo
na cidade, pois a igreja tem um alcance significativo tanto nacional quanto internacional,
contribuindo para a projecdao do nome de Suzano em nivel global. Isso resultard em maior

visibilidade para a cidade, reforcando sua credibilidade e, consequentemente, promovendo
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melhorias na economia local, o que esta alinhado com os objetivos de gestdo e crescimento
delineados no Plano Diretor Municipal.

O Plano Diretor Municipal, em seu Artigo 19, define a Macrozona Urbana Consolidada
(MUC) como a area central do municipio, caracterizada pelo alto nivel de infraestrutura e
oferta de servicos publicos e privados, sendo propicia para um maior adensamento
populacional, visando a otimizagdo dos recursos existentes e dos investimentos publicos ja
realizados. Além disso, o Artigo 20 estabelece objetivos para a Macrozona Urbana Consolidada
(MUC), que incluem:

| — Estimular o adensamento construtivo e populacional; Il - incentivar a implantacao de
empreendimentos de uso misto; lll - incentivar a implantacdo de fachadas ativas,

permeabilidade no lote, fruicdo publica e espacgos privados de convivéncia publica”.

ua.Oplandogpb
| %4

B

oAVl a*Mazzay
b '—.k-!! by

Figura 8: Mapa da localizagdo imediata. Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 16 de janeiro de 2024,

intervengdo nossa.

A ampliagdo progressiva da Igreja Crista Mundial - ICM Unida de Suzano tem como
objetivo gerar um impacto controlado a vizinhanca, alinhando-se com as diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor Municipal. Considerando que a igreja ja estd em
funcionamento hd anos, a comunidade local estd adaptada ao fluxo de pessoas e veiculos nos
dias de reunides, o que faz com que os maiores picos de trafego ja estejam incorporados a

rotina da regido.
14
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No entanto, a expansdo planejada do templo podera atrair tanto uma populagdo
adicional permanente quanto transitéria. Para lidar com esse aumento de demanda, serao
implementadas medidas mitigadoras, tais como:

e Gestdo de Trafego: Sera implantado um sistema de gestao do fluxo de veiculos para
lidar com o aumento durante os horarios de culto e eventos, podendo incluir a
presenca de agentes de transito ou medidas tempordrias de controle de trafego.

e Estacionamento: Serdao disponibilizadas instalacdes de estacionamento adequadas
para atender a demanda crescente, evitando congestionamentos nas vias proximas
e garantindo a segurancga dos pedestres.

e Promocdo do Transporte Publico: Serd incentivado o uso do transporte publico ou de
modos alternativos de deslocamento, visando reduzir a dependéncia de veiculos
particulares e aliviar o congestionamento do trafego.

e Engajamento da Comunidade: A comunidade local sera envolvida para abordar
quaisquer preocupacoes relacionadas ao aumento dos niveis de ruido, trafego ou
outros problemas que possam surgir devido a ampliacdo da igreja.

e Estimulo a Rotas Alternativas: Serd incentivado o uso da Av. Governador Mario Covas,
gue também da acesso ao prédio e é uma via de fluxo mais rédpido, contribuindo para
desafogar as vias centrais mais utilizadas pela populagao local.

e Flexibilizacdo de Hordrios das Atividades: Os horarios das atividades serao
intercalados, buscando evitar que ocorram nos horarios de pico, de forma a
minimizar os impactos no trafego e na infraestrutura local.

Além disso, estd prevista a construcao de um edificio garagem no terreno ao lado, de
propriedade da Igreja Cristd Mundial, para atender acima das exigéncias legais, reduzindo o
uso das vagas externas e mitigando os impactos no estacionamento publico. Esse aumento
transitério da populacdo também deverd atrair investimentos para o entorno, impulsionando
o crescimento de empreendimentos locais, tanto comerciais quanto de servigos, o que podera

gerar um aumento na demanda por mao de obra na regido.
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3.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios:
Conforme andlise realizada in loco e com o apoio da ferramenta GeoSuzano, foi

realizado um mapeamento abrangendo um raio de aproximadamente 1.000 metros,
identificando os equipamentos publicos ja existentes na regido. Ndo foram identificadas
restricbes de proximidade da atividade proposta pelo empreendimento em relagdao aos
equipamentos ja existentes. Vale ressaltar que o empreendimento tera um carater religioso e
social, o que pode gerar demandas especificas por equipamentos comunitarios.
Considerando a demanda que serd gerada pelo empreendimento, ndo se observa a
necessidade imediata de insercdo de novos equipamentos comunitarios. No entanto, é
importante manter a monitorizacdo dessa demanda ao longo do tempo, para que, caso haja
um aumento significativo na popula¢do ou nas atividades sociais na regido devido a expansao
da igreja, seja possivel avaliar a necessidade de futuras intervengdes para atender as

demandas comunitarias.

[ Equip. mun. e estaduais de educagdo - 10
<) Equip. municipais de saude - 04

' Equip. municipais de cultura - 02
/\ Equip. municipais de assisténcia social - 06
[[] Equip. da administragéo publica- 04

© Equip. municipais de seguranga -02

/\ Equip. mun. de transp. e mobilidade - 01
Q Feiras Livres - 04

&> Ecopontos municipais - 01

{} LOCAL DA AMPLIAGAO

Raio de aproximadamente 1.000,00m

Figura 9: Mapa de equipamentos urbanos e comunitdrios. Fonte: https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 12 de

janeiro de 2024, intervengdo nossa.

A lgreja Crista Mundial é uma colaboradora essencial do sistema de apoio aos
equipamentos comunitdrios municipais. A igreja mantém diversos projetos sociais na cidade,
como o "Filho da Promessa", que oferece reforco escolar, alimentacdo e ensino de artes para

criangas carentes. Outro projeto é o "Alimentando Vidas", que distribui cestas basicas para a
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comunidade carente, ja tendo beneficiado mais de 1.400 familias susanenses com mais de 20
toneladas de alimentos.

Aigreja também é a fundadora da "Festa das Aguas", o maior evento solidario da cidade,
oferecendo diversos servigos gratuitos a populagao, como atendimento médico, agéncia de
empregos, assisténcia juridica, cuidados de higiene pessoal, lazer e atracbes culturais. Além
disso, a igreja estd envolvida em projetos de alcance nacional e internacional, colaborando
muitas vezes com a prefeitura em agdes conjuntas para atender as necessidades da populacao
local. Esses projetos refletem o comprometimento da igreja com a comunidade e seu papel
ativo no apoio aos equipamentos comunitdrios e no atendimento das demandas sociais da

cidade.

3.3. Uso e Ocupagao do Solo:

Segundo as informacgdes do Plano Diretor vigente DE 2018 A 2027, segundo Lei
Complementar n°312/2017, o lote esta inscrito na Macrozona Urbana Consolidada — MUC
(Macrozona Urbana), ndo estando situado em via estruturante.

Zoneamento: Zona Urbana Consolidada 3 —ZURC 3
Quadrantes centrais: Local ndo inserido nos quadrantes existentes.

“Art. 19. A Macrozona Urbana Consolidada (MUC) consiste na por¢do central do Municipio,
corresponde a drea com maior grau de infraestrutura instalada e oferta de servigcos publicos e
privados, sendo propicia a um maior adensamento, visando otimizar os recursos existentes e os
investimentos publicos jd realizados.”

Art. 20. Sdo objetivos para a Macrozona Urbana Consolidada (MUC):
| — Estimular o adensamento construtivo e populacional;
I - Incentivar a implantag¢do de empreendimentos de uso misto;
Il - Incentivar a implantagdo de fachadas ativas, permeabilidade no lote, fruigdopublica
e espacos privados de convivéncia publica;
Il - Implementar de medidas de sociabilizagdo dos ganhos privados na construgdoda
cidade;
IV - Valorizar empreendimentos de economia criativa e cria¢éo de polos detecnologia;
V - Incentivar o uso de transporte ndo motorizado; VIl - implantar vias de pedestre, e
compartilhadas;
VIII - possibilitar a utilizagdo de estacionamentos de uso particular como vagasrotativas.”
(Plano Diretor de Suzano, 2017, p12).
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O mapa de macrozoneamento exibe a malha urbana consolidada, enuncia os tipos de uso

correlacionando com o coeficiente de aproveitamento permitido pela zona de uso.

. . h®
o o

-

“of »

» .
n S
’SLJZJ_I1O ) .

;

ZEPIUAT Expagsdo Ugbana

- ZEPIU A - Expansdo Urbana - Zona de Uso -ZURC-1, ZURC-2, ZURC-3

- Zonas Especiais de Interesse Social - ZEl 1 ﬂ ﬁ‘:::?;:g:: de Projets dentarvencho
- Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 2 Vias estr

Figura 10: Mapa de Macrozoneamento Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 12 de janeiro de 2024,

intervengdo nossa.

Possibilidade de instalagdo dos usos pretendidos:

Categoria d Nivel o Possibilidade d
Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas- CMAE ategoria ce incomodidade ossiblicace e
‘ona {Informado pelo interessado) Uso (Decreto {Decreto n® instalagdo no
o : *
n2 9.,406/2019) 2.406/2019) lacal informado
ZURC-3 5491-0/00 A‘twldades.de organizacdes religiosas ou Sl Baixa Incomodidade Permisdo
filosoficas {IN-B)

Figura 11: Certidédo de uso e ocupacéo de solo Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 12 de janeiro de

2024, intervengdio nossa.

Na drea de influéncia, identificam-se dois tipos de uso e padrdo de ocupacgao
consolidados: o institucional, que engloba outras igrejas vizinhas, estabelecimentos
atacadistas, prédios publicos e a propria Igreja Crista Mundial; e o uso residencial, com
edificagbes de até 8 pavimentos, onde ja se observa uma transicdao de uso. A Figura 10
apresenta uma visao geral da area de influéncia, destacando as vias estruturantes municipais
e a via de acesso frontal, que é de mao Unica e possui poucas residéncias. Em frente ao local
da ampliagao, hd um terreno vazio utilizado pela igreja como estacionamento, o que contribui
para mitigar os efeitos no transito local. Além disso, essa darea da acesso a uma rua de uso

misto, que direciona o trafego para a Av. Anténio Marques Figueira, predominantemente

18


http://www.geosuzano.com.br/
http://www.geosuzano.com.br/
http://www.geosuzano.com.br/
http://www.geosuzano.com.br/

Wo ORTIZ

== ENGENHARIA

Consultoria e Assessoria Ambiental

comercial. Nos fundos do lote, ha outro acesso a igreja pela Av. Governador Mario Covas,

utilizado para evitar congestionamentos e proporcionar um fluxo mais fluido.

TIPO DEUSO AO
ENTRONO DO LOCAL

I:] Uso néo residencial

Uso residencial

- Local da Ampliagdo

- \lias estruturantes

Prefeitura e
praga dos 3 poderes

Mew Sessage

Figura 12: Tipo de uso ao entorno Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 12 de janeiro de 2024, intervengéo

nossa

Na area frontal, predominam as zonas mistas que se estendem até a intersecdo com a
Av. Antbnio Marques Figueira, uma area de uso comercial. Esse local é caracterizado pela
presenca diversificada de estabelecimentos comerciais, como centros automotivos, agéncias
de carros, lojas de materiais de construcdo e servicos estéticos de pequeno porte. Além disso,
é possivel observar a presenca de algumas clinicas e escolas.

Pelo outro lado, o acesso pelos fundos, pela Av. Gov. Mario Cova, é uma via desprovida
de comércio ou uso residencial na area de influéncia. Nas proximidades do imdvel objeto da
ampliagdo, ha poucos imoveis de uso residencial, com a possibilidade de mudanga para
pequenos estabelecimentos comerciais e servicos, identificados ou ndo por meio de placas
comerciais. Essa drea é caracterizada por uma transicao entre zonas comerciais e residenciais,
refletindo a dindmica de transformacdo urbana em curso.

Ao analisar o entorno proximo ao imével, percebe-se uma tendéncia crescente de
atividade comercial, com a possibilidade de mais imdveis residenciais se transformarem em
pequenos comércios e servicos. Esse contexto sugere um potencial significativo para a
expansdo do comércio na regido, ressaltando a importancia de considerar o impacto da
ampliagao do imével no contexto urbano em constante evolugao.
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R. Alfredo Batista Pizzolato : . 4 | -_ai ,‘ #ME Av. Gov. Mario Covas |}
Figura 13: Mapa com fotos dos usos padréo na drea de influéncia. Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado em

20 de julho de 2023, interveng¢do nossa

A lIgreja Crista Mundial, reconhecendo sua posicdo em uma area de zoneamento que
recebeu significativos investimentos do municipio, estd ciente de seu papel social na
comunidade. Por meio do projeto de expansao de suas instalagdes, apresentado a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, a igreja busca cumprir as diretrizes estabelecidas no
plano diretor, em especial os paragrafos | (estimular o adensamento construtivo e
populacional), Il (incentivar empreendimentos de uso misto) e V (valorizar empreendimentos
de economia criativa e criacdo de polos de tecnologia), considerando sua intencdo de
continuar desenvolvendo projetos culturais.

O projeto arquiteténico da ampliacao foi elaborado levando em conta as diretrizes do
plano diretor e outras ferramentas municipais, como o GeoSuzano. A integracao do Templo a
paisagem urbana consolidada e aos planos urbanisticos em andamento no municipio foi
cuidadosamente considerada. Além disso, foram adotadas medidas como a flexibilizacdao dos
hordrios das atividades para evitar conflitos com as atividades circundantes. Também foi
incorporada uma area de adensamento vegetativo nas margens do empreendimento, visando
contribuir para a qualidade ambiental, a umidade do ar e a reducdo de correntes de vento

fortes causadas pela drea descampada existente no local.
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3.4. Geracao de Trafego Intenso e Pesado:
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Figura 14: Mapa de vias estruturantes Fonte https://www.google.com/maps/place/IgrejacristiMundial/, acessado em 12
de janeiro de 2024, intervengdo nossa.

A construcdo proposta pode gerar impactos no transito local devido ao aumento da
demanda por deslocamento de veiculos na drea isso pode resultar em congestionamento
aumento do tempo de deslocamento e potencial risco de acidentes afetando a mobilidade
urbana e a seguranca vidria

Contudo analisado no plano diretor do municipio, o empreendimento estd localizado
em local que contém uma via estruturante a Av. Gov. Mario Covas, onde ja existem duas
entradas de veiculos uma em um terreno de apoio e outra que sera mantida no novo templo
e na parte frontal do prédio atual contando com mais 4 vagas e um terreno, totalizando 3
locais para melhor distribuicao conforme figura anexa acima. O mapa acima também mostra
gue no dia e horario de maior movimentacdo no tempo o fluxo do transito corre bem sem
dificuldades principalmente da via de de rotas alternativa “fundos” da segunda entrada do
templo que da para a Av. Gov. Mario Covas onde continuard sendo usada na amplia¢do para
dividir o acesso ao empreendimento desafogando a o transito da R. Alfredo Batista Pizzolato
nos periodos de entrada e saida dos cultos, quando o acesso ao lote é mais intenso.

O empreendimento busca atender em excedente o numero minimo de vagas de
automoveis e motocicletas, de forma rotativa, também havendo previsao de vaga para parada

rapida. A localizagdo do empreendimento aliada as posi¢des das entradas que confluem para
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o estacionamento, contanto com meditas de mitigacdo controle de acesso visando organizar
o fluxo de veiculos e evitar congestionamento assim torna a acessibilidade bastante vidvel,
ndo impactando no sistema municipal, isso para uso imediato pois serd construido no terreno
ao lado, de propriedade da Igreja Crista Mundial, um edificio garagem, juntamente com um
monitoramento constante do trafico na regido e com a implementacdo de um plano de gestao

de trafego que permite ajustes conforme a demanda garantindo a fluidez e seguranca viaria.

Acesso veicular ao empreendimento

B<] vagas de estacionamentos no
> prédio novo
- Estacionamentos
|
il - Entradas
|

D>

A.AAA

Figura 11: Planta com acessos ao empreendimento por veiculos automotivos e paradas de 6nibus lindeiras ao lote.

3.5. Transporte Publico.

Como o lote se encontra entre importantes avenidas do municipio ha disponibilidade
tanto de linhas de 6nibus como de transporte viario complementar. Além do transporte
municipal do modal vidrio é possivel ter acesso ao regional e metropolitano acessando entre
outras cidades: Pod, Itaquaquecetuba, Aruja, Mogi das Cruzes e Santa Isabel. Por meio de
pontos de Onibus um pouco mais distantes se tem acesso a municipios como, Sdo Paulo,
Santos e Ribeirdo Pires. Ha presenca de um ponto de 6nibus em cada sentido da Avenida
Antbnio Marques Figueira localizados a 3 quarteirées do empreendimento, e varias linhas de
Onibus e de transporte publico complementar.

As estacOes de trem da CPTM Suzano estd aproximadamente a 1.700,00m do

empreendimento, mesmo que nao estejam tao préximos, hd possibilidade de acesso usando

22



W ORTIZ

<< ENGENHARIA

Consultoria e Assessoria Ambiental

o modal vidrio para acessar o ferroviario ou caminhar, ja que a topografia planapermeada por
pragas, parque e ruas comerciais favorecem a locomogao de pedestre. Outra opgao de acesso

é o uso de carro que é o meio predominante dos usudrios atualmente.

Transportes publicos:

@ Busca em transporte - X

Vila N
Amo

Procurar por um enderego ou localizar no mapa

R. Alfredo Batista Pizolz X | Q Q ‘ @

Mostrar resultados dentro de (Met
i e

500 Vila Paiva

)

500

Vila Mazza
J rdim Paulista

Pontos de 6nibus e de transporte com (11) > -
Meu Sossego °

Linhas de énibus intermunicipais EMTU (s)

Linhas de énibus municipais (18)

o Sao José
Linhas de transporte complementar m (13)

{ Jardim Santa
I = -t Vila Fi jueira b Lucia

Linhas de 6nibus Intermunicipal EMTU

Linhas de transporte complementar municipal

Linhas de 6nibus municipais

Figura 12: Mapa de transportes publicos. Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 20 de julho de 2023, intervengédo

nossa.

3.6. Ventilagao e lluminagao

Todos os ambientes dispéem de abertura comunicando-o diretamente com o exterior,
sendo dispensavel complemento com sistema de ventilagdo forcada, conforme disposto no
cAdigo sanitario - Decreto 12.342, de 27 de setembro de 1978

O edificio tera tipologia térrea, sera executado em estrutura de concreto pré-moldadoe
cobertura de telhas metdlicas termoacustica, a qual serdo materiais impermeaveis,
incombustiveis e ndo condutores de calor. As paredes terdo espessuras e revestimentos
suficientes a atender as necessidades de resisténcia, isolamento térmico, acustico e
impermeabilidade, segundo sua posi¢cdo e os materiais nela empregados.

A construcdo possuira pé direito de H= 6,00m no térreo, de h=4,00m e 3,00 no 12 e 29

Pavimento, e de h=2,48m e 3,54m no 32 Pavimento. As salas de aula serdo divididas por alas.
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O gabarito baixo da edificacdo a serd construida e a distancia entre a construcdo existente
€ a nova ndao causam obstru¢do na paisagem urbana natural ou construida, assim como nao
interfere nas condicGes atuais de iluminacdo e ventilacdo no local. O que se procurou fazer com
a implantagao da nova edificagdo em projeto foi diminuir o impacto das fortes correntes de ar
gue atingem a parte ja edificada do empreendimento, causada pelodescampado que constitui
seu ao entorno.

Imagens da Fachada do edificio a construir:
ﬁ]

Figura 14: Estudo de volumetria do empreendimento.

3.7. Paisagem Urbana

A foto aérea apresentada, pode se fazer analise da paisagem urbana, observa-se que o
empreendimento estd situado em uma drea com baixa densidade residencial. O terreno
adjacente a igreja é utilizado como estacionamento e esta separado das residéncias vizinhas
por uma area também pertencente a igreja, a direita, e por outro templo religioso, a esquerda.
Na parte traseira do terreno, encontramos apenas a Avenida Gov. Mario Covas, onde estd
planejada a entrada principal do empreendimento.

O entorno do empreendimento é caracterizado por uma configuracdio bem
estabelecida, com propriedades ndo institucionais predominantemente compostas por
edificios de até dois pavimentos, ocupando lotes de tamanho médio. Quanto ao uso, a area
apresenta uma predominancia de uso misto, mas ao longo do tempo, tem-se observado um
aumento significativo no uso comercial e de servicos.

Essas caracteristicas da paisagem urbana sdo relevantes para a compreensdo do
contexto em que o empreendimento sera inserido, pois fornecem informacdes importantes
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sobre a vizinhangca e suas dindmicas de uso e ocupacdo. Essa analise contribui para a
identificacdo dos possiveis impactos do empreendimento na paisagem urbana e para a
proposicdo de medidas que visem mitigar esses impactos, promovendo a integracao

harmoniosa do empreendimento na area circundante.

Figura 15: Mapa mostrando o lote do empreendimento e seu entorno imediato. Fonte https://www.geosuzano.com.br/,

acessado em 20 de julho de 2023, intervengdo nossa.

3.8. Nivel de Ruidos

A ABNT 1051 de 2000, intitulada, Acustica - Avaliacdo do ruido em areas habitadas,
visando o conforto da comunidade — Procedimento, tem por objetivo fixar “as condicGes
exigiveis para avaliacdo da aceitabilidade do ruido em comunidades, independentemente da
existéncia de reclamacdes” além especificar “método para a medicdo de ruido”, aplicando
“correcGes nos niveis medidos se o ruido apresentar caracteristicas especiais e uma
comparagao dos niveis corrigidos com um critério que leva em conta varios fatores. O método
de avaliacdo envolve as medi¢Oes do nivel de pressdo sonora equivalente (LAeq), em decibel
ponderados em "A", comumente chamado dB(A)".

Para os dados descritos a seguir foram adotados os procedimentos de medigdes
determinados pela norma. Sendo assim, no levantamento de niveis de ruido, foram medidos
externamente aos limitesda propriedade; em alguns casos, para se obter uma melhor
avaliacdo do incObmodo a comunidade, podem ter sido necessarias aplicar correcées nos
valores medidos dos niveis de pressdo sonora, se o ruido apresentou caracteristicas

especiais. A aplicagdo dessas corregdes, conforme 5.4 da norma, fornece o nivel de pressao
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sonora corrigido ou simplesmente nivel corrigido (Lc). Todos os valores medidos do nivel de
pressao sonora foram aproximados ao valor inteiro mais préximo.

Ndo foram efetuadas medicdes na existéncia de interferéncias audiveis advindas de
fendmenosda natureza (por exemplo: trovdes, chuvas fortes etc.). O tempo de medigao foi
escolhido de forma a permitir a caracterizacdo do ruido em questao. A medicdo envolveu uma
sequéncia de amostras considerando os horarios e dias da semana em que houvesse atividade
na igreja e ao redor e os periodos em que nao houvesse, de forma a obter uma analise
comparativa do impacto sonoro que a ampliacdo do empreendimento causara na comunidade

de entorno.

Tabela de Medicoes de Impacto Sonoro

, PONTO DA | VALOR MEDIO AFERIDO NO PERIODO DA MEDICAQ “M”
DATA DA MEDICAO EDICKG ¢
¢ 9:30 <M > 10:00 |14:30 < M > 15:00 | 19:00 < M > 19:30
70 de derermbro de 2023 LFrente 01 54,65 dB 48,30 dB 54,63 dB
Fundos 02 5853 dB 55,42 dB 5761 dB
Frente 01 5450 dB 47,54 dB 51,79 dB
10 de janeiro de 2024 reme L - z
Fundos 02 56,00 dB 51,75 dB 4810 dB

A Tabela de Medi¢des de Impacto Sonoro correlaciona os dias e horarios das medi¢des
obtendoo valor maximo do ruido em cada ponto de medicdo determinado no Mapa de Pontos
de Medicdo de Impacto Sonoro. Os horarios escolhidos para a medi¢ao correspondem aos
trinta minutos anteriores aoinicio das reunides, em dias alternado sendo, matutino, vespertino
e noturno. Momento de maior circulagdode automoéveis e pedestres e quando os fiéis chegam
e ou se encontram ocasionalmente nas areas externas e no final dos cultos, portanto os
hordrios mais ruidosos. Os pontos determinados para a medi¢cdo seguiram a mesma ldgica,
sendo escolhidas a Acesso fundos 02, existente e o local de construcdo da Acesso frontal 01.
A fim de comparacdo foram feitas medicdes no periodo que ndo eram feitas as reunides ou

algum evento.
Tabela 1 - Nivel de critério de avaliagao NCA para ambientes externos, em dB(A)

Tipos de areas Diumo Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocagéo comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocac&o recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Figura 16: Tabela de nivel de critério de avaliagdo NCA. Fonte: ABNT1051 de 2000, grifo nosso.
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Todas as medicGes foram realizadas no exterior da edificagdo existente tendo sido obedecidos
os critérios descritos na norma, ou seja, foram efetuadas em pontos afastados aproximadamente 1,20
metrosdo piso, sendo que o ponto de medicdo 01 foi estabelecido a 2,00 m para fora do lote, a partir da
entradaexistente. Ja o ponto de medicdo 02 foi estabelecido a 2,00m para fora do lote a partir do
acesso 02 existentes, onde futuramente sera o lado de entrada do novo prédio como demostra o Mapa

de Pontos de Medigcdo de Impacto Sonoro.

Macrozona Urbana Consolidada (MUC)

CA FRENTE LOTE (m?) TO (%) TP (%)

) | minima | minimo ®) c )

CA Basico 2,5
ZURC3 CA Méximo 4,0 175 70 15 10

GAB

Incomodidade

1AV(%) Permitid:

Categorias de Uso
Permith

(€) (F)

(G)

Baixa, Média
eAlta

R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;

Sv-1, Sw-2, Sv-3;

Ind-1, Ind-2, Ind-3, ¥;

Int-1, Int-2, Int-3;

Figura 17: Tabela de Macrozona Urbana Consolidada (MUC). Fonte: DIRETRIZ No 42.2023, Prefeitura Municipal de Suzano

Os Resultados obtidos nas medicdes foram comparados a tabela de Nivel e Critérios de
Avaliacdo NCA para Ambientes externos disponibilizada pela norma. A linha da tabela utilizada
como parametro foi a de “Area mista, como vocacdo comercial e administrativa”, visto a
mudanca observada no uso do solo da regido motivada pelas implantacées de novos
equipamentos publicos e pela melhoria dos existentes além da ampliacdo da Avenida Ant6nio
Marques Figueira, estimulando o crescimento de atividades comerciais nas bordas. Esse nivel
de incomodidade é compativel com o exigido na certiddo de diretrizes emitido por essa
municipalidade e faz parte do projeto como mitigacdo a utilizacdo de materiais e técnicas
construtivas que proporcionem o isolamento acustico adequado minimizando a propagacao
de ruidos para o entorno.

Mapa de Pontos de Medicdo de Impacto Sonoro

Figura 18: Implantagdo do empreendimento demonstrando os pontos onde as medigdes foram feitas.
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Durante a construcdo, como toda a obra serd executada em sistema de pré-moldados,
os ruidos mais proeminentes serao sentidos na fase inicial, quando da execugao das estacas
de fundacdo. O periodo de estaqueamento estimado pode variar entre trés e seis dias. Depois
dessa fase as montagens e acabamentos devem causar baixo nivel de incomodidade, visto a
técnica construtiva adotada e a distdncia da obra com os vizinhos préoximos ser

consideravelmente grande.

3.9. Qualidade do Ar

O decreto N2 8.468, de 08 de setembro de 1976 (Atualizado com redacdo dada pelo
Decreto 54.487, de 26/06/09, que vigora desde 2009, regulamentando a Lei n2 997, de 31 de
maio de 1976, que dispde sobre a prevencdo e o controle da poluicdo do meio ambiente. O
artigo terceiro considera “poluente toda e qualquer forma de matéria ou energia langada ou
liberada nas 4guas, no ar ou no soloque “tornem ou possam tornar as dguas, o ar ou o solo
improprios, nocivos ou ofensivos a salde; inconvenientes ao bem-estar publico; danosos aos
materiais, a fauna e a flora prejudiciais a seguranca,ao uso e gozo da propriedade, bem como
as atividades normais da comunidade.

Com relagao especificamente a qualidade do ar, o empreendimento ndo é emissor de
poluentes atmosféricos relevante no desempenho de sua atividade principal. Tem como
principal emissor de poluente atmosférico o fluxo de veiculos automotores acessados por
frequentadores e funcionarios. Mesmo assim, para mitigar o possivel impacto além de
colaborar com a municipalidade para melhoria da qualidade ambiental na regido, o
empreendimento tem em seu projeto arquitetdnico as seguintes medidas:

Para a construgao:

e Utilizacdo de equipamentos e veiculos com tecnologia de controle de emissdo para
reduzir a poluicdo do ar durante a construcao.

e Umidificacdo das areas de trabalho para minimizar a suspensdo de poeiras e
particulas.

e Implementacdo de um plano de gestdo de residuos sélidos de construcdo civil
compra para acdo para reciclagem e destinacdo correta dos residuos perigosos.

e Incorporacgao de sistemas de energia solar ou outras Fontes renovaveis para reduzir
a dependéncia de energia elétrica proveniente de Fontes ndo renovaveis.

Para o empreendimento:
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e Realizacdo de campanhas de educacdo ambiental para os membros da igreja e a
comunidade local visando conscientizar sobre a importancia da preservagao ambiental.

e Incentiva o uso de transporte publico carona soliddrias em meio a transportes ndo
motorizados pelos membros da igreja para reduzir o impacto do trafego na qualidade do ar

e Implantag¢do de massas vegetativas no interior do lote.

3.10. Vegetacgao e arborizagao urbana

A utilizacdo do piso intertravado permitira a infiltracdo de agua no solo, evitando o
acumulo de dgua e melhorando o escoamento do local. Além disso, Implementagdo de
projetos de paisagismos que privilegiam a utilizacdo de espécies adaptadas a paisagem
existente para promover a integragdo da construgao com o ambiente urbano, a presenca de
vegetacdo arbdrea nas divisdes do lote com os confrontantes e nas areas frontais e de lazer
também contribuira para a melhoria da permeabilidade do solo.

As raizes das arvores auxiliam na quebra e compactac¢do do solo, facilitando a infiltracao
da dgua. A arborizacdo e o plantio de vegetacdo no projeto também visam oferecer beneficios
estéticos, proporcionando um ambiente mais agradavel e acolhedor para os moradores e
visitantes. Desta forma, a utilizacdo do piso intertravado e o plantio de vegetacdo arbérea no
projeto sdo estratégias que visam melhorar a drenagem e a permeabilidade do solo, além de
proporcionar beneficios estéticos e ambientais. Estas medidas sdo uma forma de mitigacdo

dos impactos ambientais causados pelo empreendimento.

Linha do tempo da vegetacgao do lote e entorno

&

|8 e

Figura 20: imagens antigas do lote, imagens aéreas. Fonte: https://www.google.com/mapas/, intervengcdonossa.
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|
Vegetagao e Arborizagao
Considerando que a area destinada a constru¢do da igreja ndo conta com vegetacgao
nativa no local nem no entorno imediato é importante planejar a arborizacdo e o paisagismo
de forma a reintroduzir elementos vegetais que contribuam para a melhoria da qualidade do
ar e para a estética do ambiente respeitando as caracteristicas da regido urbana.
Quando comparado as imagens de 2008, 2018, 2021 e 2023, fotografadas de moto aéreo
correspondentes a Rua Alfredo Batista Pizzolato e Avenida Gov. Mario Covas (fundos)

respectivamente, conclui-se que pelo menos desde 2008, ja ndo havia vegetacdo nativa rolote.

TERRENO PARTICUALR COM A PRESENCA
DE GRAMINEAS INVASORAS E
CAPIM BRAQUIAREA

TERRENO PARTICUALR COM A PRESENCA
DE GRAMINEAS INVASORAS E
CAPIM BRAQUIAREA

Figura 22: Mapa com drea verde ou massas vegetativas no entorno do lote. Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado

em 20 de janeiro de 2024, intervengdo nossa.

Procurou-se demonstrar a auséncia de massas vegetativas no local e entorno que o
empreendimento esta inserido e que nao ha equipamentos publicos que sejam considerados
no partido arquitetonico e que nao serd extensao da cobertura vegetativa.

Por tratar-se de uma drea ja urbanizada e implantada ha mais de 20 anos, com grande
densidade de construcdes, vias pavimentadas e calgadas pavimentadas e devido a edificacdo
gue ja encontrar-se implantada, ndo houve e ndo promovera danos a vegetacdo e arborizacdo
nos arredores.

Como medida de mitigacao foi incluido um projeto paisagistico que valoriza a presenca
de vegetacdo e que seja harmonioso, Utilizando — se de técnicas de paisagismo sustentaveis
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com uso de plantas ornamentais de baixa manutencdo que exijam pouca irrigacdo, estimulo da
comunidade local e os membros da igreja no processo de arborizagdo promovendo a
conscientizacdo sobre a importancia da vegetacdo e para o equilibrio ambiental, juntamente
com o estabelecimento de um plano de manutencao e cuidados com a vegetacgao incluindo o
podas regulares controle de pragas e doencas e reposicdo de mudas quando necessario
integracao da arborizagdo com o ambiente urbano, levando em consideragao aspectos como a
circulacdo de pedestres, acessibilidade, e estética local. Ao adotar essas medidas o
empreendimento poderd contribuir para a introducdo de elementos vegetais na area
promovendo beneficios ambientais e estéticos que sdo compativeis com as praticas e crencgas
daigreja.

Devido a amplitude dos lotes ao lado e a auséncia de edificacdo na parte frontal do
futuro empreendimento,contribui para diminuir a acdo das fortes correntes de ar que cortam
a drea bastante esparsada que diminui as brumas constantes constituidas frequentemente

pela evaporacdo do solo e devido ao cérrego e amenizar os ruidos entre os empreendimentos.

3.11. Capacidade de Suporte e Infraestrutura

e

Areas de preservacdo permanente (APP)
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Figura 23: Mapa da hidrografia na qual o empreendimento se insere. Fonte https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 20

de julho de 2023, intervengdo nossa.

Localizado em uma area predominantemente plana da bacia do Chico da Vargem, o lote

do empreendimento estd dentro de drea de APP (drea de prote¢do permanente) onde o projeto
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na imagem abaixo nos mostra que atende a legislagdo vigente. O Cédigo Florestal brasileiro (Lei
n2 12.651) foi aprovado em 2012 e trouxe importantes regulamentagbes para a preservagao
de cérregos, rios e nascentes, causando impactos na construcdo civil. A Lei diz que para a
aprovacgdo ambiental de uma construgdo, as Areas de Preservacdo Permanente (APPs) devem
ter uma area de no minimo 15 metros para cada lado de um curso de agua. Ou seja, deve ser
mantida uma distancia de no minimo 15 metros entre uma constru¢ao e a margem do curso
de agua:

“§ 22 Para fins da regularizacGo ambiental prevista no caput, ao longo dos
rios ou de qualquer curso d’dgua, serd mantida faixa ndo edificavel com largura
minima de 15 (quinze) metros de cada lado.”
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Figura 24: Demarcacio de recuo da Area de APP na qual o empreendimento se insere. Fonte: projeto e

https://www.geosuzano.com.br/, acessado em 26 de janeiro de 2024, intervengéio nossa.

Ao medir a distancia até o curso de agua identificado como pertencente a Bacia Chico da
Vargem no GeoSuzano, observa-se que o empreendimento esta aproximadamente 22m de
distancia deste curso d'agua. Embora tenham ocorrido problemas relacionados a drenagem
urbana na drea de influéncia, estes nao foram suficientes para afetar o local do
empreendimento.

Nado ha depressdes no lote que resultem em acumulo de agua, pois o empreendimento
estd estrategicamente posicionado em uma area elevada em relagao ao nivel da rua. Essa
elevagao reduz significativamente o risco de alagamento, proporcionando maior seguranga

contra eventos pluviais.
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Dada a proximidade com a Area de Preservacdo Permanente (APP) e considerando o
histérico de alagamentos, serdo implementadas medidas de mitigagdo para minimizar os
impactos ambientais e garantir a seguranca do empreendimento e da vizinhanca. Essas
medidas incluirdo a instalacdo de sistemas de drenagem adequados para lidar com aguas
pluviais, a protecdo de areas sensiveis a APP, a implementacdo de um programa de
monitoramento ambiental para acompanhar a estabilidade do solo e outros indicadores
relevantes para a preservacao ambiental, o desenvolvimento de programas de conscientizacdo
ambiental para a comunidade local visando promover a preservacao da APP e a adocao de
praticas sustentaveis, além da incorporacdo de tecnologias sustentaveis na construcdo e
operacdo do empreendimento, como sistemas de captacdo de agua da chuva e o uso de
materiais de construcdo sustentdveis. O projeto arquitetébnico também prevé o
reaproveitamento da agua das chuvas.

Durante a vistoria técnica realizada no local, foi constatado que o empreendimento
possui acesso a dgua potdvel, rede publica de esgoto e energia elétrica. Na edificacdo existente,
as aguas pluviais provenientes da cobertura sdo captadas por calhas e dutos, sendo
direcionadas para uma rede interna de dguas pluviais conectada a rede publica de drenagem
urbana. Além disso, desde a construcdo, o prédio ja possui tubula¢cdes hidraulicas para
captacao de aguas pluviais, as quais sao direcionadas para uma cisterna, integrando um sistema
de reuso de dgua que sera replicado no empreendimento a ser ampliado. Para completar esse
sistema, falta apenas a construcao do tanque de armazenamento soterrado, uma vez que as
caixas d'dgua independentes j& estdo instaladas na cobertura do prédio. Na drea nao
construida, o patio de estacionamento possui drenagem superficial direcionada para a mesma
rede interna e, em seguida, para a rede publica.

A edificacdo a ser construida devera manter os sistemas de abastecimento de energia e
agua, além de prever a construcdo do tanque soterrado de armazenamento de agua da chuva
e aguas cinzas para completar o sistema de reuso de dgua, integrando a nova construcao a esse
sistema.

3.12. Geragao e Destinacao de Residuos Sdlidos

Os residuos caracteristicos do descarte de alimentos pereciveis, sdo descartados de
forma correta, através de coleta seletiva e destinacdo. E residuos fruto de produtos recebidos
embalados (caixas de papeldo e plasticos), sdo reservados em lugar seco e seguro e

direcionados a Associacdes de Coleta Seletiva.
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Durante a execucgdo da obra, serd feito um plano de gerenciamento dos residuos sdlidos
oriundos da construcdo serdo armazenados em cagambas devidamente registrada junto a
municipalidade que serdo instaladas no interior do lote para posterior destinacao final do

entulho conforme Lei Complementar n2 291, de 14 de margo de 2016 desse municipio.

3.13. Periculosidade.

A ampliacdo da igreja e suas atividades regulares podem apresentar desafios
relacionados a seguranga e a protecao dos frequentadores especialmente considerando a
proximidade com a area de APP e o histdrico de alagamentos da regido, no entanto medidas
mitigadoras previstas em lei podem ser adotadas para reduzir os riscos e garantir a seguranca
das atividades no empreendimento.

As medidas mitigadoras previstas podem incluir implementa¢ao de sistema de
drenagem adequados para lidar com as aguas pluviais para garantir a Acessibilidade e
seguranca estrutural das instalacdes, a comodidade com normas de seguranca contra
incéndio e a disponibilidade de sinalizacao de seguranca e planos de emergéncia.

Além de abordar os desafios relacionados a periculosidade é importante destacar as
vantagens que as atividades do empreendimento trazem para a cidade, isso inclui a promocao
de valores comunitdrios e religiosos, a oferta de servicos sociais e assistenciais para a
populacdo local e a contribuicdo para a vida cultural e espiritual da cidade, e até mesmo a

geracao de empregos e de atividades econdmicas associadas a igreja.

3.14. Vibracao.

E importante considerar que devido a grande estrutura da igreja a ser ampliada medidas
de isolamento acusticos fazem parte do projeto que minimizar a propagacdo de ruidos e
vibracGes no entorno garantindo o ambiente mais tranquilo e confortavel para a comunidade
local o isolamento acuUstico atenuar os impactos das atividades da igreja reduzindo a
Transmissdo de sons e vibracdes da area sensiveis ao redor como residéncias préximas e
outras edificacGes. Ao incorporar no projeto sistemas de isolamento acustico na ampliacdo a
igreja busca se ndao apenas garantir o conforto acustico durante as atividades, mas também
minimizar os possiveis incdbmodos causados por vibracdo que possam afetar a experiéncia dos

frequentadores e a qualidade de vida da comunidade.

34



W ORTIZ

<2 [NGENHARIA

Consultoria e Assessoria Ambiental

Ndo foram constatados movimentos oscilatérios transmitido pelo solo ou por uma

estrutura qualquer, perceptivel por uma pessoa.
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ANEXO I: Certidao atualizada do imovel

Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo-os Ilyro§[q\e Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor: - - -

LIVRON.°2 REGISTRO Re'igistro‘ de ‘Imélvv‘eis‘

GERAL -
R Fich, COMA_RCA DE BUZANO - ESTADO DE 8AO PAULO
64 482 (:- ) outubro 2010
Suzano, de de

IMOVEL: UM TERRENO destacado de &rea maior, constituido de
PARTE da QUADRA 35-A, situado na VILA FIGUEIRA, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim
descrito e caracterizado: Inicia no marco 10, localizado
junto a cerca de divisa da propriedade de Yoshio Takahashi
e no alinhamento da Rua Alfredo Batista Pizzolato e segue
em reta pelo alinhamento da referida rua, numa distancia
de 24,7lms e com rumo NE 18°41'45"SW, dai defletindo a
esquerda segue numa disténcia de 85,1%ms e com rumo SE
71°03'46"NW, confrontando com o remanescente do imovel
(Matr. 2.594), até atingir o ponto "E", dai defletindo a
esquerda segue numa disténcia de 25, 94ms e com rumo SW
1°20'52"NE, confrontando com a Avenlda Governador Mario
Covas Junior, dai defletindo & esquerda segue numa
distadncia de 77,30ms e com rumo NW 71°03'46"SE,
confrontando com propriedade de Yoshio Takahashi, até
atingir o marco 10, inicial desta descri¢do, encerrando a
drea de 2.008,04m2.

CONTRIBUINTE: 13.042.001, em maior area.

Comarca de Suzano - SP

PROPRIETARIOS: 1) CARLOS TOSHIHARO WATANABE, brasileiro,
médico, RG 2.962.002-3SP/SP e CPF 222.604.808-10, casado
aos 15/12/1969 scb o regime da comunhdo universal de bens
com TAMIKO YOKOTA WATANABE, brasileira, secretédria, RG
7.827.679-SSP/SP e CPP 136.916.978-79, residentes e
domiciliados na Rua Paraiba, 59, Aruja/SP, (na proporgao
de 50%); 2) MARIO EGASHIRA, brasileiro, vidvo, médico, RG
3,097.764-2-SSP/SP e CPF 094.690.528-20, «residente e
domiciliado na Avenida Washington Luis, 230, apartamento
22, Suzano/SP, (na propor¢io de 25%); 3) PATRICIA
EGASHIRA, brasileira, médica, separada consensualmente, RG
22.036,937-9-8SP/SP e CPF 246.005.078-00, residente e
domiciliada na Rua Mirambava, 664, apto 121, Suzano/SP,
(na proporgéo de 12,5%); e 4) MARIO SERGIO EGASHIRA,
brasileiro, solteiro, médico, RG 22.037.732-7-SSP/SP e CPF
246.005.118-24, residente e domiciliado na Avenida
Washington Luis, 230, apartamento 22, Suzano/SP, (na
proporgdo de 12,5%).

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

Wi 12362-0-AA 585003

REGISTRO ANTERIOR: R.09/2.594 de 20 de fevereiro de 2009,
deste Registro Imobilidrio.

" Continua no Verso "
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icul Fich:
C YT 01 )
Verso

SUBSTITUTO:

VI
Av.0l/em 25 de outubro dt

COUTINHO VVvg
bertura de Matricula)

A presente matricula foi‘aberta atendendo requerimento dos
proprietadrics datado de 06/10/2010.

SUBSTITUTO:

136.837-mi CQUTINHO VVFE

Pela escritura plblica de compra e venda lavrada aos 19 de
agosto de 2010, no Livro 456, fls. 232 a 235, pelo 2°
Tabelido de Notas da Comarca de Suzano-8P, 08
proprietdrios 1) CARLOS TOSHIHARO WATANABE e sua mulher
TAMIKO YOKOTA WATANABE, do lar, 2) MARIO FEGASHIRA, 3)
PATRICIA EGASHIRA FUJIMOTO, e 4) MARIO SERGIO EGASHIRA,
maior, residente e domiciliado na Rua Ipiranga, 245, apto.
24, Suzano-SP, todos j& qualificados, VENDERAM a IGREJA
CRISTA MUNDIAL, inscrita no CNPJ 05.220.030/0001-27, com
sede na Rua Campos Salles, 20, centro, Suzano-SP, o imdvel
objeto da presente pele valor de R$ 360.000,00 (V. V. RS
46.258,09 proporcional).

SUBSTITUTO:

P,136.838-mic,787 VTN

Pelo instrumento particular datado de 18/02/2016, com forga
de escritura publica, legalmente autorizado na forma
prevista no artigo 38, da Lei 9.514 de 20/11/1997, alterada
pela Lei 10.931 de 02/08/2004 e pela Lei 11.076 de
30/12/2004, a proprietaria IGREJA CRISTA MUNDIAL, ja
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, com sede na Avenida
Murchid Homsi, 1.404, S&o José do Rio Preto-SP, CNPJ

" Continua na Ficha N® 02"
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oA

W4 LIVRON°2 REGISTRO

)

CNS 123620

GERAL

—— Registro de Iméveis —

COMARQA DE SUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO

Matricula Flchal
qu_a.nD CaaD Suzano, 3¢ de fovereiro de 2016

51.855.716/0001-01, o imdvel objeto desta matricula, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 126.405,32, a ser paga
da seguinte forma: Cota 136, do Grupc 1.652, a 25,6780% .do
valor do bem posto consércio, correspondente ao saldo de 37
parcelas mensais e sucessivas, cada uma, nesta data, no
valor de R$ 3.416,36. As demais cldusulas e condigdes,
constam do aludido instrumento. Valor do imével para fins de
publico leildo: R$ 861.600,00,

ESCREVENTE AUTORIZADA:

7LD )
P.179.532 sxmm FAGS

s

Av.04/em 04 de junho de 2019. (Cancel. de Alienagdo Fid.)

Atendendo requerimento datado de 26/04/2019, procedo a
presente averbacdo para constar o gancelamento da alienacéo
fiducidria no valor de RS 126.405,32, objeto do R.03 desta
matricula, em razdc da autoriza¢do dada pela credora
RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, .3 ualificada.

SUBSTITUTO:

P.20

Av.05/em 02 de junho de 2023. (Contribuinte)
Pelo requerimento datado de 23/05/2023 complementada pelo
Demonstrative de Lancamento do IPTU/2023, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 13.042.006.

ESCREVENTE AUTORIZADA: %
P.237.663 SIMent CAYARINI MDS

" Continua no Verso "
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Matricula Ficha
( 64.482 02 )
Varso

Av.06/em 02 de junho de 2023. (Construcdo)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.05 desta matricula,
complementado pelo Alvard de Ocupacdo n° 144/2019, expedido
aos 16/12/2013 pela Prefeitura Municipal de Suzano-SP,
extraido do Processo n° 16858 de 01/11/2019, onde consta a
ART/RRT n° 28027230180989182 e a CND do INSS sob Aferigdo n°
90.014.46667/65-001, expedida aos 10/04/2023, procedo a
presente averbagdo para constar que sobre o imével objeto
desta matricula, foi CONSTRUIDO UM PREDIO sob n° 279 da Rua
Alfredo Pizzolato, com 1.687,07Tm2 de 4&rea construida,
avaliado pelo Sinduscon em R$ 3.245.315,33.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.237.663 SI

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus ¢ Alienagio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® g4482  esta conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais e pessoais.
Dou f¢, Suzano, data e hora abaixo indicadas. Q)

e
AR,

 Roberta Péi){éto da Silva — Escrevénte

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3064482C141140246

Ro oficial.: R§ 142-22 Certiddo expedida as14:1 1:49 horas do dia 10/01/2024
Ao IPESP...: RS #8.21 Paralavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").

L “"I"”l I| I I “”II ||H|||l
084482100120;

#2.IRD o —
Ao Trib.Just RS *2.90 Cadigode controle de certidéo :
24 Pag.: 004/004

Ao FEDMP...: R$ *2.03 it o
o RS *2.03 Pedido N° 187523

Total
SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA
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W‘w Registro de Iméveis
4,.» ’“‘s Y Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial e

A CERTIFICA a pedido verbal da parte interessada que revendo os\hvms‘daReglstro a
seu cargo, deles verificou constar a matncula do seguinte teor:

LVRON°2 REGISTRO  ___ Reg:lstro de Iméveis

GERAL
Matricula Fm COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO
64 483 ) ) 25 outubro 2010
Suzano, de de

IMOVEL: UM TERRENO destacado de &rea maior, constituido de
PARTE da QUADRA 35-A, situado na VILA FIGUEIRA, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim
descrito e caracterizado: Inicia num ponto distante
24,71ms do marco 10, localizado junto a cerca de divisas '
da propriedade de Yoshio Takahashi e no alinhamento da Rua
Alfredo Batista Pizzolato e segue em reta pelo alinhamento
da referida rua, numa distdncia de 41,00ms e com rumo NE
18°41'45"SW, dai defletindo & esquerda segue numa
distéancia de 87, 45ms e com  rumo SE 71°03'46"NW,
confrontande com o remanescente do imével (Matr. 2.594),
dai defletindo & esquerda segue numa distancia de 18,16ms
e com rumo SW 18°57'49"NE, até atingir o ponto "D", dai
seque numa distdncia de 23,40ms e com rumo SW 8°952'36",
até atingir o ponto "E", confrontando, neste trechos, com
a Avenida Governador Mario Covas Junior, dai defletindo a
esquerda segue numa distdncia de 85,19ms e com rumo NW
71°03'46"SE, confrontando com o remanescente do imével
(Matr. 2.594), até atingir o ponto inicial desta
descrigdo, encerrando’a area de 3.579,24m2.

CONTRIBUINTE: 13.042.001, em maior &area.

PROPRIETARIOS: 1) CARLOS TOSHIHARC WATANABE, brasileiro,
médico, RG 2.962.002-SSP/SP e CPF 222.604.808-10, casado
aos 15/12/1969 sob o regime da comunhdo universal de bens
com TAMIKO YOKOTA WATANABE, brasileira, secretdaria, RG
7.827.679-SSP/SP e CPF 136.916.978-79, residentes e
domiciliados na Rua Paraiba, 59, Arujé/SP (na proporgédo
de 50%); 2) MARIO EGASHIRA, brasileiro, vidvo, médico, RG |
3.097.764-2-SSP/SP e CPF 094.690.528-20, residente e
domiciliado na Avenida Washington Luis, 230, apartamento
22, Suzano/SP, {na proporgdao de 25%); 3) PATRICIA
EGASHIRA, brasileira, médica, separada consensualmente, RG
22.036.937-9-SSP/SP e CPF 246.005.078-00, residente e
domiciliada na Rua Mirambava, 664, apto 121, Suzano/SP,
(na proporgdo de 12,5%); e 4) MARIO SERGIO EGASHIRA,
brasileiro, solteiro, médico, RG 22.037.732-7-SSP/SP e CPF
246.005.118-24, residente e domiciliado na Avenida
Washington Luis, 230, apartamento 22, Suzano/SP, (na
proporgdo de 12,5%).

" Continua no Verso "
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(:'Mﬁﬁﬂﬂigj) (Z-Fﬂﬁfi:)

REGISTRO ANTERIOR: R.09/2.594 de 20 de fevereiro de 2009,
deste Registro Imobilidrio. 3

SUBSTITUTO:

Av.0l1/em 25 de outubro di%

A presente matricula foi ‘aberta atendendo requerimento dos
proprietarios datado de 06/10/2010.

SUBSTITUTO:

Pelo requerimento datade de 16/12/2015, complementado pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2015, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, esta cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°® 13.042.005.

ESCREVENTE AUTORIZADA: % :
P.179.420 SI E CASARINI FAGS

Av.03/em 17 de fevereiro de 2016. (Divércio)

Pelo mesmo requerimento menciocnado na Av.02 desta,
complementadc pela Certid3o de Casamento Matricula n° 123331
01 55 2000 2 00079 027 0023129-34, expedida ao 01/06/2012
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais da
Comarca de Suzano-SP, verifica-se que conforme r. sentenga
proferida aos 28/03/2012, transitada em Jjulgado aos
03/05/2012, foi convertida em Divérecio a Separagdo Judicial
de PATRICIA EGASHIRA, ja qualificada.

* Continua na Ficha N° 02"
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CNS 123620

LVRON°2 REGISTRO  —_ Registro de Iméveis —

GERAL
COMARCA DE SUZANO - EBTADO DE 840 PAULO

Matricula Ficha
( 02 ) Suzano, 17 de fevereiro de 2016

X

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.179.420 SI%E §;SAEINI FAGS

R.04/em 17 de fevereiro de 2016. (Integralizacdo)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.02 desta matricula,
complementado pelo contrato de constituigdo de sociedade
limitada, datado de 06/04/2015, devidamente registrade na
JUCESP - Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, sob n°
3522960510~-8 aos 03/12/2015 e re-ratificacdo do contrato
social, datada de 25/01/2016, devidamente registrada na
JUCESP sob n°® 54.321/16-5 aos 11/02/2016, procedo o presente
registro para constar que os proprietarios 1) MARIO EGASHIRA
(referente a parte de 25%), 2) PATRICIA EGASHIRA (referente
a parte de 12,5%) e 3) MARIO SERGIO EGASHIRA (referente a
parte de 12,5%), todos j& qualificados, INTEGRALIZARAM A
T{TULC DE CONFERENCIA DE BENS, a parte ideal de 50% do
imével objeto desta & KTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPAGOES LTDA - EPP, com sede na Rua Washington Luiz,
230, Vila Costa, Suzano-SP, CNPJ 23.786.899/0001-15, pelo
valor de R$ 174.576,00° (V.V. RS 929.939,34 proporcional).

Comarca de Suzano - SP

ESCREVENTE AUTORIZADA:

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

P.179.420 SIM RINT FAGS

R.05/em 07 de abril de 2016. (Integralizacgdo)

Atendendo requerimento datado de 31/03/2016, complementado
pelo contrato de constituicdo de sociedade limitada, datado
de 06/04/2015, devidamente registrado na JUCESP - Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo sob n° 3522980843-2, aos
28/03/2016, procedo o presente registro para constar que o
proprietidrio CARLOS TOSHIHARO WATANABE, casado com TAMIKO |
YOKOTA WATANABE, 3j& qualificado, gubscreveu e integralizou
ao  capital social da empresa CTR EMPREENDIMENTOS

* Continua no Verso "
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Matrlcula Ficha :
Coanss ) (oo )
Verso
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede na Rua Konoe
Endo, 120, 10° andar, apto. 101, Condominio Residencial
"Saint Hilaire”, Vila _Bela Vista, Suzano-S8P, CNPJ
24.464.433/0001-66, a qual foi transferida a titularidade da

parte ideal de 50% do imdével objeto desta matricula pelo
valor de R$ 174.576,00 (V.V. R$ 1.018.218,61 proporcional).

SUBSTITUTO:

P.180.317 CL FONSECA DE AR FAGS

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagio.
Certifico que a presente reprodugidio da Matricula n® 4483  estd conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagGes e 6nus reais e pessoais.

Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indim

Roberta Pei.xolo da Silva — Escri\'enle ‘

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o0 site da Corregedoria Geral da Justiga:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3064483C141217248

2o Oficial.: R§ *42.22 Certiddo expedida as 14:12:27 horas do dia 10/01/2024
Ao TPESP. . .: RS *8.21 Paralawatura de escrituras esta certiddo € valida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 15, "c").

0544 4

*2(22 .. . oy
Ao Trib.Just RS *2.90 Cadigo de controle de certidao :
831001202

Ao FEDMP...: R$ *2.03 i o
otal. . . ... RS %69.58 20N 187523
SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA
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s Registro de Iméveis S
PN Luiz Alberto de Souza Coutinho ;
N g Oficial

¥ CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registroa |
seu cargo, deles, vermcou constar a matricula do seguinte teor:

Zan!

LIVRON. 2. - REGISIRG Registro de Iméveis —
GERAL
COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

Matricula Fleha v
64 484 ) ) 25 outubro 2010
Suzano, de de

IMOVEL: UM TERRENO destacado de 4drea maior, constituido de
PARTE da QUADRA 35-A, situado na VILA FIGUEIRA, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim
descrito e caracterizado: Inicia num ponto distante
65,71ms do marco 10, localizado junto a cerca de divisas
da propriedade de Yoshio Takahashi e no alinhamento da Rua
Alfredo Batista Pizzolato e segue em reta pelo alinhamento
da referida rua, numa disté&ncia de 42,43ms e com rumc NE
18°41'45"SW, dai defletindo & esguerda segue numa
distdncia de 75, 88ms e com rumo SE 69°04'06"NW,
confrontando com o remanescente do imével (Matr. 2.594),
até atingir o ponto “B”, dai defletindo & esquerda segue
numa distancia de 41,57ms e com rumo SW 31°30'00"NE, até
atingir o ponto "C", dai segue numa distédncia de 4,53ms e
com rumo SW 19°57'49"NE, confrontando nestes trechos com a
Avenida Governador Mario Covas Junior, dai defletindo a
esquerda segue numa distdncia de B7,45ms e com rumo NW
71°03'46"SE, confrontando com o remanescente do imbvel
(Matr. 2.594), até, atingir o ponto, inicial desta
descrigdo, encerrando a drea de 3.579,97m2.

Comarca de Suzano - SP

CONTRIBUINTE: 13.042.001, em maior &rea.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

PROPRIETARIOS: 1) CARLOS TOSHIHARO WATANABE, brasileiro,
médico, RG 2.962.002-SSP/SP e CPF 222.604.808-10, casado
aos 15/12/1969 sob o regime da comunhdo universal de bens
com TAMIKO YOKOTA WATANABE, brasileira, secretdria, RG
7.827.679-8SP/SP e CPF 136.916.978-79, residentes e
domiciliados na Rua Paraiba, 59, Arujd/SP, (na proporgio
de 50%); 2) MARIO EGASHIRA, brasileiro, viuvo, médico, RG
3.097.764-2-SSP/SP e CPF 094.690.528-20, residente e
domiciliado na Avenida Washington Luis, 230, apartamento
22, Suzano/SP, (na proporgio de 25%); 3) PATRICIA
EGASHIRA, brasileira, médica, separada consensualmente, RG
22.036.937-9-SSP/SP e CPF 246.005.078-00, residente e
domiciliada na Rua Mirambava, 664, apto 121, Suzano/SP,
(na pxroporgdc de 12,5%); e 4) MARIO SERGIO EGASHIRA,
brasileiro, solteiro, médico, RG 22.037.732-7-SSP/SP e CPF
246.005.118-24, residente e domiciliado na Avenida
Washington Luis, 230, apartamento 22, Suzano/SP, (na
proporgao de 12,5%).

112362-0-AA 585007

" Continua no Verso "
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Matricula Ficha
C 64.484) C 01 )
Verso

REGISTRO ANTERIOR: R.09/2.594 de 20 de fevereiro de 2009,
deste Registro Imobiliario. 3

SUBSTITUTO:

UXA COUTINHO VVFE
ertura de Matricula)

M
Av.01/em 25 de outubro de

A presente matricula foi aberta atendendo requerimentc dos
proprietdrios datado de 06/10/2010.

SUBSTITUTO:

Av.02/em 17 de fevereiroide 20 ontribuinte)

Pelo requerimento datado de 16/12/2015, complementado pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2015, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, esta cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 13.042.004.

»

ESCREVENTE AUTORIZADA: <%ii?1:::i;{)
P.179.420 SI E CASARINI FAGS

Av.03/em 17 de fevereiro de 2016. (Divédrcio)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.02 desta,
complementado pela Certiddo de Casamento Matricula n°® 123331
01 55 2000 2 00079 027 0023129-34, expedida ao 01/06/2012
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais da
Comarca de Suzano-SP, verifica-se gue conforme r. sentenca
proferida aos 28/03/2012, transitada em Jjulgado aos
03/05/2012, foi convertida em Divorcio a Separa¢do Judicial
de PATRICIA EGASHIRA, ja& qualificada.

* Continua na Ficha N® 02"

Pag.: 002/004
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CNS 123620

LIVRON.°2 REGISTRO —— Registro de Iméveis ——

GERAL =
OOMARCA DE BUZANO - ESTADO DE 8AO PAULO

Matricula Ficha
Cﬁ_{_{ﬁD ( 02 ) Suzano, 17 de fevereiro da 2016
ESCREVENTE AUTORIZADA:
P,179.420 SI@E ;(ASARINI __FAGS

R.04/em 17 de fevereiro de 2016. (Integralizacdo)

Pelc mesmo requerimento mencionado na Av.02 desta matricula,
complementado pelc contratc de constituicd3o de sociedade
limitada, datado de 06/04/2015, devidamente registrado na
JUCESP - Junta Comercial deo Estadoe de Sdo Paulo, sob n°
3522960510-8 aos 03/12/2015 e re-ratificagdo do contrato
social, datada de 25/01/2016, devidamente registrada nra
JUCESP sob n° 54,321/16-5 aos 11/02/2016, procedo o presente
registro para constar que os proprietdrios 1) MARIO EGASHIRA
(referente a parte de 25%), 2) PATRICIA EGASHIRA (referente
a parte de 12,5%) e 3) MARIO SERGIO EGASHIRA (referente a
parte de 12,5%), todos j& qualificados, INTEGRALIZARAM A
TITULO DE CONFERENCIA DE BENS, a parte ideal de 50% do
imével objeto desta a KTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPAGOES LTDA - EPP, com sede na Rua Washington Luiz,
230, Vila Costa, Suzano-SP, CNPJ 23.786.899/0001-15, pelo
valor de R$ 174.576,00° (V.V. R$ 930.129,01 proporcional).

ESCREVENTE AUTORIZADA: % 3?
P.179.420 SIM CASARINT FAGS

R.05/em 07 de abril de 2016. (Integralizacdo)

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP

Atendendo requerimento datado de 31/03/2016, complementado
pelo contrato de constituicdo de sociedade limitada, datado
.de 06/04/2015, devidamente registradc na JUCESP - Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob n°® 3522980843-2, aos
28/03/2016, procedo o presente registro para constar que o
proprietario CARLOS TOSHIHARO WATANABE, casado c¢om TAMIKO

YOKOTA WATANABE, j& qualificado, subscreveu /e inteqralizou

o] i ocial da empresa CTR EMPREENDIMENTOS

" Continua no Verso "
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Matricula Ficha
Conase) Coz )
IMOBILIARIOS E RARTICIPACOES‘ LTDA, com sede na Rua Konoe
Endo, 120, 10° andar, apto. 101, Condominio Residencial
"Saint Hilaire", Vila Bela Vista, Suzano-SP, CNPJ
24.464.433/0001-66, a qual foli transferida a titularidade da

parte ideal de 50% do imével objeto desta matricula pelo
valor de R$ 174.576,00 (V.V. R$ 1.018.426,28 proporcional).

SUBSTITUTO:

P.180.317 FAGS

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 64484  esta conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referencla a alienagdes e Onus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo in

Roberta Pgixoto da Silva - Escyevénte.

/
J ALDER
Lyj ‘”OVF *EGIS;
ZA/4 9,70 IS % ANE)]Y‘Sg Dg
RODE e Of’ClaI COU!//;/,
COMARCASBrevEnI S’/Va
SUza ANO
Para verificar a autenticidade do do ‘cuﬁﬁento
acesse o site da Corregedoria Geral da Jusﬂga.
https:/fselodigital.tjsp.jus.br
1236203C3064484C1412452458

Ao oficial.: RS *42.22 Certid@o expedida as 14:12:55 horas do dia 10/01/2024
Ao IPESP...: RS *8,21 Paralawatura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

L |||| I I“IHI”III ’I“"Il

*2,22
Ao Trib.Just RS *2.90 Cddigo de controle de certidao :

FEDMP...: R$ *2.03 Pedido N°® 187523 "I
'r tal......: RS *69.58 !
SgLSS E CONTRIBUIC(%ES 064484100121 Pag.: 004/004

RECOLHIDOS POR VERBA
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|
ANEXO II: Anotagao de Responsabilidade técnica — ART

Resolucéo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Péagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620240009474

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico
EVELIN ORTIZ SANTANA
Titulo Profissional:  Engenheira Ambiental, Engenheira de Seguranca do Trabalho RNP: 2620153620
Registro: 5070876135-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato. —8 ———
Contratante: GREJA CRISTA MUNDIAL CPF/CNPJ:05.220.030/0001-27
Endereco: Rua ALFREDO BATISTA PIZZOLATO N°: 279
Complemento: Bairro: VILA FIGUEIRA
Cidade: Suzano UF: SP CEP: 08676-050
Contrato: 0179/2023 Celebrado em: 06/12/2023 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 8.750,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acao Institucional:
——— 3. Dados da Obra Servi¢0 ——  ——
Enderego: Rua ALFREDO BATISTA PIZZOLATO N°: 279
Complemento: Bairro: VILA FIGUEIRA
Cidade: Suzano UF: SP CEP: 08676-050
Data de Inicio: 12/01/2024
Previsdo de Término: 12/01/2025
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Religioso Cédigo:
Proprietério: IGREJA CRISTA MUNDIAL CPF/CNPJ: 05.220.030/0001-27
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracéo
1 Estudo de Relatério de Impacto 1,00000 unidade
de Vizinhanca Ambiental
-RIVA

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Elaboracédo de - EIV Estudo de Impacto de izil de emp i Igreja Crista Mundial - ICM, destinado a Templo Religioso e ensino Biblico. O
tipo de empl sem fins ) i na R. Alfredo Batista Pizzolato, 279  Vila Figueira, Suzano [1 SP, CEP:08676-050, para aprovacao
junto a Prefeitura Mumclpal de Suzano e demais orgaos necessarios.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no
Decreto n? 5.296, de 2 de dezembro de 2004
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
———— 8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima
30 de janeiro

Ferraz de Vasconcelos SP 2024

de

Local data

(
EVELIN o%
L L

GREJA CRISTA MUNDIAL - CPF ﬂPJ: 05.220.030/0001-27

Resolugio n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

-A icidade deste d to pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART ser4 de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual,

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conesco do site acima

REA-SP

Valor ART R$ 96,62 Registrada’em: 30/01/2024
impresso em: 30/01/2024 15:43:49

Valor Pago R$ 96,62
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ANEXO lll: Certidao de Diretrizes:

Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Cédigo de controle da certiddo: 0a653b50b9b92a669576

DIRETRIZ N2 45.2023
Diretriz para aprovacao de empreendimentos de uso nao residencial

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Séo Paulo, através das
atribuicbes legais conferidas a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitagdo;

autoriza:
A pedido formulado no Requerimento n? 17548.2023 em que:

em nome de Luciana Almeida Correia, que conforme despacho exarado no mesmo, os imdveis inscritos noCadastro Imobiliario sob n®
13.042.004/005/006, com area de 3.579,97m?, 3.579,24m? e 2.008,24m?, respectivamente, localizados na Avenida Governador Mario Covas
Junior, situa-se na Macrozona Urbana Consolidada (MUC), conforme Lei Complementar n2 312/2017 e, em Zona Urbana Consolidada 3 - ZURC 3,
conforme Lei Complementar n2 340/2019 que trata do uso, ocupag&o e parcelamento do solo, na qualadmite-se a implantacéo de edificagédo destinada
a Templo Religioso (Int-1, Int-2 ou Int-3) com nivel de incomodidade Baixa, Média ou Alta, desde que obedecendo, conforme Lei Complementar n?
340/2019, os sequintes indices urbanisticos e pardmetros de ocupagao do solo:

Macrozona Urbana Consolidada (MUC)

| [ . | 8
Incomodidade Categorias de Uso
2
SIGLA CA FRENTE LOTE (m?) TO (%) TP (%) GAB ‘ 1AV(%) Permitida Permitidas
(A) Minima Minimo | | C (D) (€) (F) G)
R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
CAB3 25 B Méd Cm-1, Cm-2, Cm-3;
1
ZURC3 S 7 175 70 15 10 - aixa, Media|sy 1, sv-2, sv-3;
CA Maximo 4,0 eAlta )
Ind-1, Ind-2, Ind-3, ™;
Int-1, Int-2, Int-3;

(A). Observadas as disposigbes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n2340/2019;

(B). Observadas as disposigdes do Art.83 da Lei Complementar n2340/2019;

(C). Observadas as disposigdes dos Art.90, Art.91, Art.92 e Art.93 da Lei Complementar n2340/2019;

(D). Observadas as disposicbes do Artigo 84 da Lei Complementar n2340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n2340/2019;

(F). Atender aos padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V - Tabela 3 da Lei Complementar n2340/2019;
(G). Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n2 9.406/2019.

(H). Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual 1.817/78 e demais legislagdes pertinentes;

1. O Recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO), Recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA), Recuo da divisa de fundo do lote ou gleba (RFD) e
Recuo entre edificagdes no mesmo lote ou gleba (REE) devem observar o disposto no Art.85, Art.86, Art.87, Art.88 e Art.89 da Lei Complementar
Atender aos padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V - Tabela 3 da Lei Complementar n2340/2019 e, caso a atividade se
enquadre no critério;

1I. Quanto aos parametros especificos para vagas e acessos de veiculos observar as disposigdes do Art.96 ao Art.106 da Lei Complementar n2340/2019;

I1l. No que concerne ao licenciamento da atividade caso a esta se enquadre nos parametros daDeliberagdgo do CONSEMA n2 01/2018 e Lei
Complementar n2 315/2018 regulamentada pelo Decreto n2 9227/2018, devera ser obtida aprovagéao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente
(SMMA) e respectivas licengas ambientais, caso contrario devera obter aprovagdo junto a CETESB e respectivas licengas ambientais;

IV. Atividades enquadradas no critério “geragao de trafego pesado”, conforme padrées de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V -
Tabela 3 da Lei Complementar n2340/2019 s6 poderdo se instalar em vias que comportem manobra de veiculos, com calha minima de quatorze metros
e/ ou vias estruturantes definidas na Lei Complementar n2312/2017;

V. Caso a atividade ou empreendimento a ser desenvolvido no local enquadre-se como "empreendimento ou atividade de impacto", nos termos dos
Artigos 57 e 58 da Lei Complementar n? 312/17, o mesmo deverd ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), elaborado conforme as exigéncias
contidas no Termo de Referéncia emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagédo (SMPUH), conforme os procedimentos do
Decreto n? 9170/2018 e contemplando os aspectos definidos no Artigo 112 § 3°, da citada Lei.

VI. Deveréo ser cumpridas as demais exigéncias legais da administragdo municipal, em especial quanto a regularizagéo da atividade junto a receita
municipal. Esta Certiddo n&o tem validade como Licenga, Alvard e néo exime o interessado ou portador da necessidade de licenciamento nos &mbitos
municipal, estadual e federal.

Visite o portal GEC WWW.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.qov.br/web/transparencia/leis-e-decretos

i PREFEITURADE

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao (SMPUH) @
E-mail: smpuh@suzano.sp.gov.br | Telefone: 11 4745-2123
Avenida Paulo Portela, 210 - Centro Unificado de Servigos (CENTRUS) | Suzano/SP | CEP: 08675-230

lde2
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Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Cddigo de controle da certiddo: 0a653b50b9b92a669576

Validade do documento: 12/02/2024

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti nos termos da lei a Diretriz para aprovacao de projetos
de empreendimentos de uso nao residencial, conforme a Lei Complementar n2 340/2019 e Decretos Municipais
n2 9.406/2019 e n2 9.573/2021.

Visto e de acordo:

Suzano, 16 de Agosto de 2023

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

Cddigo de validagdo: 0a653b50b9b92a669576
https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/227381
Emitido por Eliene Correa Rodrigues Coelho CPF: ***.580.958-** gerado em: 16/08/2023 15:25:08

Visite o portal GEC WWW.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: hitp://www.suzano.sp.qov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
iy PRererTuRA b
; ok &
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagcao (SMPUH) .

E-mail: smpuh@suzano.sp.gov.br | Telefone: 11 4745-2123
Avenida Paulo Portela, 210 - Centro Unificado de Servigos (CENTRUS) | Suzano/SP | CEP: 08675-230

2de?2
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i Prefeitura Municipal de Suzano AREACONST(m?) |TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
U 01-09-2023 09:38:52 0,00 0,00 0,00 0,00
EXERCICIO | IMOVEL | INSCRICAO CADASTRAL | QUADRA | LOTE |AREATERRENO(m?) FRACACIDEAL |  TESTADA(mY) PADRAO
2023 | 137921 13.042.005 | Pr3s-A 357924 | 0,0000 41,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (RS)|VLR VEN. CONST. (RS})| VALOR VENAL (RS)
285965 - CARLOS TOSHIHARO WATANABE E OUTRO 2.255.278,39 0,00 2.255.278,39
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 19.371,26
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 19.371,26
ENDEREGO DO IMOVEL
AV - GOV. MARIO COVAS JUNIOR,0
VILAFIGUEIRA SUZANO-SP  08.610-145 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM RS
UNICA 31-03-2023 18.402,70
ENDERECO ENTREGA 1 31-03-2023 1.937,12
RUA WASHINGTON LUIZ, 230, APTO 22 DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 1.937,12
VL COSTA SUZANO - SP 08.675-040 DE PARCELAS 3 15-05-2023 1.937,12
4 15-06-2023 1.937,12
5 15-07-2023 1.937,12
6 15-08-2023 1.937,12
7 15-09-2023 1.937,12
8 15-10-2023 1.937,12
9 15-11-2023 1.937,12
10 15-12-2023 1.937,18
“ Prefeitura Municipal de Suzano AREACONST(m®) | TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m") | AREA TOT EDIF.(m?)
8 01-08.2023 09:35:24 0,00 0,00 0,00 0,00
EXERCICIO | IMOVEL | INSCRIGAO CADASTRAL | QUADRA | LOTE |AREATERRENO(mY| FRAGAOIDEAL |  TESTADA(m?) PADRAO
2023 | 137920 13.042.004 PI35-A | 3.579,97 0,0000 42,43
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) VLR VEN. TERRENO (RS)|VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (RS)
285964 - CARLOS TOSHIHARO WATANABE E OUTRO 2.255.738,36 0,00 2.255.738,36
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - RS 19.703,75
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL -RS$ 19.703,75
ENDERECO DO IMOVEL
AV - GOV. MARIO COVAS JUNIOR,0
VILAFIGUEIRA  SUZANO-SP  08.610-145 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM RS
UNICA 31-03-2023 18.718,57
ENDERECO ENTREGA 1 31-03-2023 1.970,37
RUA WASHINGTON LUIZ, 230, APTO 22 DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 1.970,37
VL COSTA SUZANO -SP  08.675-040 DE PARCELAS 3 15-05-2023 1.970,37
4 15-06-2023 1.970,37
5 15-07-2023 1.970,37
6 15-08-2023 1.970,37
7 15-09-2023 1.970,37
8 15-10-2023 1.970,37
9 15-11-2023 1.970,37
10 15-12-2023 1.970,42
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ANEXO V: Certidao de Uso de Ocupagao do Solo

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO E@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao SUZANO

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N2 1240016233745698-21/2024
Suzano, 16/01/2024 —Hora: 23:37 — Certiddo valida até 14/07/2024

ydama

SIPAY

f

OIRIOZZIHdBIS 18 E
eSmaLl

Rua Kane)ilk:

£ -

B
aulc

alha ]"’\;‘;]‘\J’.\( de:Moraes
RUAFAToN's o NicolaiRedondo
Legenda
100m
D zurc3
400pés

IDENTIFICACAO DO LOCAL
Coordenadas: X: 366856.130m; Y: 7395334.078m; EPSG: 31983; Datum: SIRGAS 2000/Projecdo UTM/23(s)

PLANO DIRETOR - Lei Complementar n2 312/2017
Macrozoneamento: Macrozona Urbana Consolidada - MUC (Macrozona Urbana)
Via estruturante: Imdvel ndo situado em via estruturante

LEI DE USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO - Lei Complementar n° 340/2019
Zoneamento: Zona Urbana Consolidada 3 - ZURC-3
Quadrantes centrais: Local NAO INSERIDO nos quadrantes existentes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@E’
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao SUZANO

Parametros de ocupacgao e parcelamento do solo na Zona Urbana Consolidada 3 - ZURC-3:

CA. CA. Frente | Area Incomodidades

Basico (A) | Max. (4)| Min. Min. T.O. (B) | T.P.(C) |GAB (D)| IAV (E) (F) Categorias de uso (G)

Baixa. Médi R1, R2-v, R2-h, R2-hmp, Cm-1, Cm-2,
2,50 4,00 | 700 | 175 80 10 10 . a”‘a'A[te @€ 1 cm-3,Sv-1, Sv-2, Sv-3, Ind-1, Ind-2, Ind-
2 3, (1), Int-1, Int-2, Int-3,

NOTAS: C.A. Bésico = Coeficiente de Aproveitamento Basico | C.A. Maximo = Coeficiente de Aproveitamento Maximo |
Frente Min. = Frente Minima (m) | Area Min. = Area Minima (m) | T.O. = Taxa de Ocupacdo | T.P. = Taxa de
Permeabilidade | GAB = Gabarito | IAV = Indice de Area Vegetada.

NOTAS: (A). Observadas as disposicdes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n2340/2019; (B). Observadas as
disposicoes do Art.83 da Lei Complementar n2340/2019; (C). Observadas as disposi¢cdes dos Art.90, Art.91, Art.92 e
Art.93 da Lei Complementar n2340/2019; (D). Observadas as disposi¢des do Artigo 84 da Lei Complementar n2340/2019;
(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n2340/2019; (F). Atender aos padrdes de incomodidade e medidas
mitigadoras previstas no Anexo V — Tabela 3 da Lei Complementar n2340/2019; (G). Observado o enquadramento do
CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n2 9.406/2019. (1). Exceto atividades restritas
as ZUPI conforme Lei Estadual 1.817/78 e demais legislagGes pertinentes; (2) Observando o estabelecido no Art. 74 desta
Lei Complementar e legislacdo especifica de protecdo e recuperagdo dos mananciais.

Categorias de uso:

Residencial: Residencial unifamiliar (R1); Residencial multifamiliar vertical (R2-v); Residencial multifamiliar
horizontal (R2-h); Residencial multifamiliar de interesse social (R2-his); Residencial multifamiliar de
mercado popular (R2-hmp).

Comercial: Comércio varejista ou atacadista de baixa incomodidade (Cm-1); Comércio varejista ou
atacadista média incomodidade (Cm-2); Comércio varejista ou atacadista alta incomodidade (Cm-3);
Servigo: Servico de baixa incomodidade (Sv-1); Servico de média incomodidade (Sv-2); Servico de alta
incomodidade (Sv-3);

Industrial: Industria de baixa incomodidade (Ind-1)*; Industria de média incomodidade (Ind-2)*; Industria
de alta incomodidade (Ind-3)*; * Exceto para atividades restritas as ZUPI conforme legislagdo especifica.
Institucional: Institucional de baixa incomodidade (Int-1); Institucional de média incomodidade (Int-2);
Institucional de alta incomodidade (Int-3).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo SUZANO

Possibilidade de instalagao dos usos pretendidos:

é iad Nivel de Possibilidade d
Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas- CNAE ategonid/de incomodidade ossitlicacede
Zana (Informado pelo interessado) Usgi|Deereto (Decreto n? instakramn
o H *
n2 9.406/2019) 9.406/2019) local informado
JURC3 9491-0/00 At]Vldades.de organizacdes religiosas ou Sv-1 Baixa Incomodidade Permitido
filosoficas (IN-B)

NOTAS: |- A permissdo de instalagdo conforme apontado por esta Certiddo ndo exime o interessado do cumprimento das
medidas mitigadoras do Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras da Lei Complementar n2
340/2019; II- O enquadramento das atividades segundo a categoria de uso e os padroes de incomodidade no municipio,
com base na Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), sdo apresentadas no Decreto Municipal n?
9.406/2019; Il - Caso o grau de incomodidade da atividade pretendida seja incompativel com a Zona de Uso, o
interessado poderd ingressar com pedido da “Certiddo de Reenquadramento do nivel de incomodidade da atividade”;
IV- Caso a atividade ou empreendimento a ser desenvolvido no local enquadre-se como "empreendimento ou atividade
de impacto", nos termos dos Artigos 57 e 58 da Lei Complementar n2 312/17, o mesmo deverd ser objeto de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia emitido pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), conforme os procedimentos do Decreto n? 9170/2018 e
contemplando os aspectos definidos no Artigo 112 § 3°, da citada Lei.

LOTEAMENTO
Local situado parcialmente ou integralmente nos limites do loteamento regular Vila Figueira

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP
Local INSERIDO, parcialmente ou integralmente, nos limites de Area de Protecio Permanente — APP.

AREA DE PROTECAO E RECUPERACAO AOS MANANCIAIS — ALTO TIETE CABECEIRAS — Lei Estadual n2
15.913/2015
Local NAO INSERIDO nos limites da APRM-ATC.

Esta Certiddo ndo tem validade como Licenga, Alvard e ndo exime o interessado ou portador da necessidade de licenciamento nos
ambitos municipal, estadual e federal. Esta Certiddo ndo podera ser utilizada como prova de propriedade ou garantia de qualquer
natureza.

As informag&es de identificacdo do local foram obtidas junto ao Departamento de Cadastro Imobilidrio, da Secretaria Municipal de
Planejamento e Finangas

Os dados sobre as Areas de Preservagdo Permanente - APP s3o de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente

Certiddo gerada na plataforma GEOSuzano https://geosuzano.com.br/ automaticamente a partir de dados informados pelo
interessado.

Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos/

Lei Complementar 366/2022 (https://www.suzano.sp.gov.br/web/wp-content/uploads/2022/04/Lei-Complementar-n-366-2020.pdf)

Para consultar a autenticidade e validade do documento, acesse o QR Code ou o link abaixo:
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ANEXO VI:

Implantagao do Empreendimento e Projeto Arquitetdnico
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ASSUNTO: CAT. USO:
ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO DE CONSTRUGAO NR
PROPRIETARIO
IGREJA CRISTA MUNDIAL
LOCAL ZONEAMENTO

Av. Governador Mario Covas, Junior, 1756, Vila Amorim, Suzano/SP ZURC 3

LOTE: QUADRA: P/35-A

INSCRIGAO CADASTRAL
13.042.004, 13.042.005 e 13.042.006

SITUAGAO SEM ESCALA ..

!

MATRICULA

64.482,64.483 e 64.484
DECLARO QUE A APROVAAO DO PROJETO A IMPLICANO
RECONHEGWMENTO DO DIREITO DF PROPRIEDADE DO TERRENO F QU |
A OBRA OBIETO DESTE PROJETO NAO SERA INICIADA ANTES DA

RETIRADA DO ALVARA CORRESPONDENTE.
DECLARO QUE 0 PRO.ETO OBE IGOROSAWENTE TODAS A5
DISPOSIGORS FGAIS, FFDFRA DUAIS F MUNICPAIS QUF
DISCIPLINAM OS ASPECTOS EDILICIOS ABIENTAIS E 0O
‘ORDFNAMFNTO DO USO F OCUPAGAO DO S01.0, BFM COMOAS
NORMAS TECHICAS BRASILEIRAS [NBIts)

QUADRO DE AREAS (m?)

Ter 9167,25
A Conslruir

Pavimento interior 998,10
Pavimento térmeo 396838
Pavimento supenor 230221
Pavimento superior 2 124254
Pavimento superior 3 124254

Total Aprovado pelo Alvard n°328i2018  1.687.07

Arca pomodvel 137132
Area impermedvel 6.167,74
cA 125

1O (%) 55,68
i3 14,95
Gabarito 4

FROPRIFTARI IGREJA CRISTA MUNDIAL
CNPJ 06 220 020/0001.27
RESPONSAVFL LEGAL® JULI CESAR VERTULLO
RG 27 306 725.SSPISP
CPF- 264 665596.02

AUTOR E RESPONSAVEL TECNICO PELD PROJETO E OBRA
SENTIDO ENGENHARIA LTOA-ME
NP 27595 1040001 4:
INSCR MUNICIPAL 14142117
GAL: LUCIANA ALMEIDA CORREIA|
CREN 5062633640
ART  28027230231508479
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engenharia e arquitetura

Rua Pedro Foschini, n".215, ant. 211 —~ Sdo Paulo/SP
Cep 08529-210 Tel. (11)97160-9815  (11)99676-9155
e—mail:sentido.engenharia@gmail.com

ASSUNTO
PROJETO DE CONSTRUGAO DE UMA IGREJA

LOCAL
RUA ALFREDO BATISTA PIZZOLATO/ SUZANO

ESCALA

1: 300 10/08 /2023

CUENTE
IGREJA CRISTA MUNDIAL

AUTOR DO PROETO
LUCIANA ALMEIDA CORREIA
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engenharia e arquitetura
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(11)99676-9155
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e—mail:sentido.engenharia@gmail.com

Rua Pedro Foschini, n".215, ant. 211 - Sdo Paulo/SP
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