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1. InformacBes gerais do empreendimento, do proprietario e dos
profissionais envolvidos na elaboragéo do EIV

1.1 Empreendimento

Nome: Condominio Residencial Multifamiliar Vertical com 180 unidades
habitacionais e 04 unidades comerciais

Endereco: Rua Ipés, esquina com Avenida Brasilia — Vila Urupés - Suzano — S&o
Paulo

NUmero da matricula: 65.175

Area do terreno: 5.095,26 m2 (cinco mil e noventa e cinco metros e vinte e seis
decimetros quadrados)

Areas da construc&o: 18.502,98 m2 (dezoito mil, quinhentos e dois metros e noventa
e oito decimetros quadrados)

1.2. Proprietario do empreendimento

Nome: Construtora Sousa Aradjo Ltda

Documento de identificacdo: CNPJ — 10.268.911/0001-58
Representante legal: Jucieudo Araujo de Sousa
Documento de identificacdo: CPF I

Dados para contato: (12) 3959 — 1272/ (11) 9 5381 - 0110
Assinatura do proprietario:

1.3. Responsaveis pelo estudo

Nome: Cristian Baccelli

Especializacao profissional: Arquiteto e Urbanista
Documentos de identificacdo: CAU - A-81643-4
RRT: S113088254100CT001

Dados para contato: (11) 9 4733-2274
Assinatura do responsavel técnico pelo estudo:


est.500206
Destacar


2. Caracterizagdo do Empreendimento

O objeto de estudo do referido Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV trata da
Construcdo de Condominio Residencial Multifamiliar Vertical, totalizando 180 (cento e
oitenta) unidades habitacionais, enquadrando o empreendimento em HMP (Habitacdo
de Mercado Popular), 04 (quatro) unidades comerciais, localizado na Vila Urupés, na
cidade de Suzano.

A area de intervencao de propriedade de Construtora Sousa Aradjo Ltda foi adquirida
no primeiro semestre de 2023, no entanto a empresa com sede em Jacarei, vem
realizando investimentos na cidade desde 2019, em diversos bairros e em especial na

regido da Vila Urupés.

Nesta regido, o primeiro empreendimento realizado pela construtora foi o condominio
residencial vertical com 262 (duzentas e sessenta e duas) unidades habitacionais,
resultado da aprovagdo junto a Prefeitura Municipal através dos Processos
Administrativos 2370/2018 e 576/2019, referentes a solicitacdo da expedicao de Alvaras
de Aprovacdo de Projetos e Licencas para Construcdo de Empreendimentos
Habitacionais, culminando nos Alvaras n° 026/2018 e n° 004/2020. Em raz&o do numero
de unidades apresentados naquela ocasido, e em atencdo ao Art. 58 da Lei
Complementar 312/2017 — Plano Diretor de Suzano 2017-2028, foi apresentado a
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo e Estudo de Impacto de Vizinhanca do

referido empreendimento, no qual estabelece:

“Sa&o consideradas atividades de impacto, independentes da area construida ou
metragem do terreno onde sejam implantadas:

Xl — Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades
habitacionais” (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017)

Apos andlise do corpo técnico da prefeitura responsavel pelo EIV/RIT, a empresa
assinou em 23 de dezembro de 2019 o Termo de Compromisso n°008/2019,
estabelecendo diversas obrigagfes entre as partes no intuito de reduzir os impactos
causados pelo empreendimento, como demonstrado no Anexo 03, e em executados

pela empresa responsavel.



O Termo de Compromisso n°008/2019, assinado em 23 de dezembro de 2019,

conforme Clausula Segunda — Compromissos da JS1, estéo relacionados abaixo:

‘I — Tratamento urbanistico das divisas que confrontam com a Rua Ipés em uma

extensdo minima de 30,00m e, na divisa que confronta com a Rua Alma Cabocla em

uma extensdo de no minimo 45,00m, com o objetivo de qualificar a relacdo entre os

espacos privados e publicos e estabelecer contato visual entre o interior do lote e o

passeio publico;

Il — Arborizac&o da &rea interna do empreendimento como medida de conforto térmico e

auxilio na retencéo de aguas da chuva;

lIl — Captagdo de todas as &guas pluviais advindas da cobertura através de calhas e

dutos e o seu direcionamento a uma rede interna de aguas pluviais ligadas a rede publica

de drenagem urbana;

IV — Execucao das calcadas em todo o entorno dos empreendimentos e arborizacdo das

mesmas;

V — Ampliac@o da Rua Alma Cabocla até a Av. Brasilia, executada com passeios, guias,

sarjetas e pavimentacao;

VI — Implantacdo de sinalizacdo semaférica no cruzamento da Rua Ipés com a Av.

Brasilia — a quantidade de grupos semaforicos e colunas de sustentacao seréo definidos

pela Secretaria Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana por ocasido do

atendimento do Inciso | da Clausula Segunda deste Termo;

VII — Ampliacdo da Escola Municipal de Ensino Infantil e Ensino Fundamental Prof. Oscar

de Almeida Redondo, com as seguintes benfeitorias: a) Construgcéo de 03 (trés) salas de

aula, com, no minimo, 40,00 m? de area; b) Construcdo de 02 (dois) banheiros com 02

(duas) baias cada com sanitario infantil;

VIII — Aquisicdo dos equipamentos de satide relacionados na Tabela abaixo.” *

(PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2018)

As obras estdo em fase de conclusdo de acordo com o Termo de Compromisso

assinado no intuito de mitigar os impactos gerados e mencionados acima. Logo apés a

sua conclusédo das obras acima citados, a empresa ird adquirir o Termo de Quitacao.

1. Emrelag&o a listagem dos equipamentos de satide a serem fornecidos pela empresa responsavel, ndo
descrevemos neste documento, entendendo que poderd ser pesquisado no Termo de Compromisso

assinado e em anexo neste EIV/RIV.
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Contigua a este empreendimento, as demais areas de propriedade da empresa
Construtora Sousa Araujo Ltda, foram apresentados EIV/RIT em consonancia ao Art.
58, 0 § 1° trata da andlise de objetos em areas contiguas:

“Os empreendimentos habitacionais implantados em areas contiguas de mesmo
proprietario, ainda que com menos de 150 (cento e cinquenta) unidades habitacionais,
separados por fases de implantacédo ou ndo, deverdo também ser objeto de EIV/RIV”
(PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017)

Estes novos empreendimentos, divididos em 02 (dois) Condominios de Habitacdo
Vertical, foram analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitag&o, sob Processos Administrativos n° 4746/2020 e 4748/2020, resultando nos
Alvaras de Aprovacao do Projeto de Construcdo n° 193.2021 e n° 88.2022, totalizando
512 (quinhentos e doze) unidades habitacionais, resultando no Termo de Compromisso
n° 004/2021, como demonstrado no Anexo 04, assinado entre as partes em 09 de
agosto de 2021.

O Termo de Compromisso, assinado pela empresa, conforme Clausula Segunda —

Compromissos da Souza Aradjo, estao relacionados abaixo:

“I — Plantio de espécies para arborizacdo do entorno e proximidades do empreendimento
conforme diretrizes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente (SMMA);

Il — Execugcdo da extensdo da Rua Alma Cabocla até a Avenida Brasilia com
pavimentacdo, guias, sarjetas, passeios dotados de rampas de acessibilidade e
drenagem pluvial conforme normas técnicas vigentes, reiterando o compromisso da
interessada assumido com a Administracdo Publica Municipal através da concordancia
do TC 008/2019;

Il — Fornecimento e instalacédo de 2 (dois) abrigos de parada de ponto de énibus em aco,
conforme especificacdes e padrdoes adotados pela Prefeitura Municipal de Suzano em
locais a serem definidos pela Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana
(SMTMU);

IV — Construcdo de uma nova unidade escolar, com aproximadamente 800 m?2
(oitocentos metros quadrados) de &rea construida a ser edificada em terreno designado
pela Prefeitura de Suzano, seguindo 0s projetos arquitetdnicos executados pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo (SMPUH), conforme as
orientacdes da Secretaria Municipal de Educa¢éo (SME) e seguindo as especificacbes
técnicas ditadas pelo FNDE (Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educacgéo), a qual

devera conter no minimo:



(a) 6 (seis) salas de aula com aproximadamente 49,00 m2 (quarenta e nove metros
gquadrados) cada uma; (b) 2 (dois) banheiros infantis (masculino e feminino) com pelo
menos 4 (quatro) vasos e demais complementos, com 15,00 m2 (quinze metros
guadrados) cada 1 (um); (c) refeitorio para atendimento dos alunos com capacidade
para 90 (noventa) alunos em cada sesséo de refeicdo e aproximadamente 140,00
m2 (cento e quarenta metros quadrados) além de 1 (uma) cozinha e despensa com
aproximadamente 40,00 m2 (quarenta metros quadrados); (d) 1 (uma) sala destinada
ao uso por professores em seus afazeres internos com aproximadamente 30,00 m2
(trinta metros quadrados); (e) 1 (uma) diretoria com aproximadamente 8,00 m2 (oito
metros quadrados); (f) 1 (uma) secretaria para atendimento com aproximadamente
16,00 m2 (dezesseis metros quadrados), 2 (dois) banheiros para uso de adultos
(masculino e feminino) com area de 10,00 m2 (dez metros quadrados) com dois
vasos sanitarios e demais equipamentos sanitarios cada um e mais 2 (dois)
banheiros PNE com area aproximada de 6,00 m2 (seis metros quadrados) cada um;
(9) 1 (uma) area coberta destinada a recreacdo dos alunos com aproximadamente
220,00 m2 (duzentos e vinte metros quadrados); (h) 3 (trés) depésitos destinados a
guarda de materiais didaticos, de papelaria e de limpeza com no minimo 10,00 m2
(dez metros quadrados) cada um; (i) 1 (um) patio pavimentado descoberto, com area
aproximada de 100,00 m2 (cem metros quadrados) para uso de jogos e brincadeiras

escolares”.

Ainda que os empreendimentos em analise funcionassem de forma independentes, os
Estudos de Impacto de Vizinhanca — EIV e Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV,
levaram em consideracdo os impactos de forma ampla, considerando os impactos
gerados, mas também as obras e acdes jA compromissadas com esta municipalidade
no intuito de mitigar os impactos a serem gerados, no qual levaremos em consideracao

ao longo das analises deste EIV/RIT.

Diante disto, na elaboragdo deste documento — EIV/RIT, entendemos que 0s servigos
ja acordados e comprometidos através dos Termos de Compromisso n° 008/2019 e n°®
004/2021, assinado entre as partes, deverdo compor os elementos de mitigacdo aos
possiveis impactos que venham gerar na somatdria das unidades habitacionais em
construcao e, as demais previstas neste documento em analise na Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Habitag&o, totalizando 774 (setecentos e setenta e quadro)
unidades habitacionais ja aprovadas e em construgdo, observando ndo somente os
impactos causados neste montante, mas as acfes e obras j& acordados entre a
empresa responsavel e o poder publico municipal, que deverdo ser analisados neste

documento.



Figura 1. Mapa de Localizag&o dos objetos de estudo
Fonte: Google Earth, 2023
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2023

Legenda

Objeto de Estudo
Linha Férrea- CPTM

Av. Prudente de Moraes
SP - 66

Av. Brasilia

Rua Ipés

Av. Gov. Mario Covas

O objeto de estudo esta localizado na Rua Ipés esquina com Avenida Brasilia, na Vila
Urupés, tendo acesso ao condominio pela Rua Ipés, com facil conexdo com as
principais vias da cidade, como por exemplo a Avenida Brasilia e Rua Ipés, que
possibilitam rapidamente chegar ao centro comercial de Suzano, vias de acesso a
regiao norte e sul através da Avenida Gov. Mario Covas (Marginal do Una), ou mesmo
com cidades vizinhas através da Avenida Prudente de Moraes (Ferraz de Vasconcelos,
Poa e Mogi das Cruzes), pela conexao Leste-Oeste, ou Itaquaquecetuba, Sdo Paulo e

ABC Paulista, pela conexado Norte-Sul.

Quando observamos a Figura 2. Localizagdo dos objetos de estudo, aprovado e em
analise, podemos observar que as areas estudadas sao proximas e contiguas, tendo
como referéncia a esquina da Rua Ipés com Avenida Brasilia, em um bairro composto
essencialmente por residéncias, mas com um importante eixo comercial em crescimento
localizado na Avenida Brasilia, que se inicia na Avenida Prudente de Moraes, a norte
dos empreendimentos, estendendo-se até a Rua Caboclos com comércios

diversificados.



Figura 2. Localizacdo dos objetos de estudo, aprovado e em analise
Fonte: Google Earth, 2023
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2023

Legenda

Objeto de Estudo

Condominio Residencial
Vertical com 262 unidades
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PMS, através do Processos
Administrativos n.
2370/2018 e 576/2019 e
Termo de Compromisso n.
008/2019, assinado em 23 de
dezembro de 2019

mmsmm  Condominio Residencial
Vertical com 512 unidades
habitacionais, aprovado pela
PMS, através do Processos
Administrativos n.
4746/2020 e 4748/2020 e
Termo de Compromisso n.
004/2021, assinado em 06 de
agosto de 2021

S ——
@ 0 200 500

Para a elaboracéo do Relatério de Impacto de Vizinhanca — EIV/RIT, foi utilizado como
base de apoio 0 Termo de Referéncia n° 04.2023, expedido pela Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Habitag&o da Prefeitura Municipal de Suzano em 17/04/2023
com validade até 14/10/2023, tendo como Area de Influéncia, conforme item 4.8 do
respectivo TR — EIV/RIT, circunscrevendo o empreendimento estudado, tendo como
Area de Influéncia Direta 500 metros e 1.000 metros para Area de Influéncia Indireta,
tendo sempre o objetivo de analisar os impactos e/ou beneficios do empreendimento
neste entorno direto e indireto.

Segundo a bibliografia tradicional, recomenda-se que sejam considerados aspectos
urbanisticos que auxilie nas analises territoriais, mas também o0s impactos e/ou

beneficios sociais e econdmicos com a implantacdo deste empreendimento.

Neste sentido, entendemos que as Areas de Influéncia poderdo ser definidas da
seguinte forma:

1) AID — Area de Influéncia Direta: area que recebe diretamente os impactos
oriundos do empreendimento;
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2) All — Area de Influéncia Indireta: area que sofre influéncia indireta oriundo do
empreendimento.

A Area de Influéncia Direta sera determinada num raio de 500 metros (quinhentos
metros) a partir dos empreendimentos que terdo como objetivo analisar os impactos

el/ou beneficios em que os empreendimentos habitacionais estdo causando.

A Area de Influéncia Indireta sera determinada num raio de 1.000 metros (mil metros) a
partir dos empreendimentos, num perimetro mais abrangente, analisando os impactos
elou beneficios dos empreendimentos, mas também os equipamentos e mobiliarios
urbanos e infraestruturas urbanas que influenciam na dinamica diarias dos objetos de

estudo.

2.1 Localizacéo

O empreendimento esta localizado na Rua Ipés esquina com Avenida Brasilia, Vila
Urupés, no perimetro urbano da cidade, junto a Regido Central de Suzano — SP.

O acesso principal se dara pela Rua Ipés, através de portaria de controle de pedestres
e automoveis. JA na Avenida Brasilia, serd destinada a implantacdo de saldes
comerciais, num total de 04 (quatro) unidades, de forma a ampliar o dinamismo

econdmico deste eixo viario do bairro.

Figura 3. Localizacdo dos loteamentos adjacentes e pontos de referéncia
Fonte: Google Earth, 2023
Elaboragao Cr|st|an Baccelh 2023

/AR

Vs Amorim

S G i)

wdi @ zanopols

Jamdim Quaresmelra

Ailim Caga Brafiga

ol tegiol L 4L Y colfs !
Loteamentos Aprovados
. ~ _— ———
@ Objeto de Estudo 0 500 1.000
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2.2 Descricao das atividades

O objeto de estudo trata de Habitacdo de Mercado Popular cada qual com suas
caracteristicas apontadas no item 2 — Caracterizagdo do Empreendimento, em participar
no que trata da descricdo dos Objetos de Estudo, conforme Figura 1. Mapa de
Localizacéo dos objetos de estudo.

Na concepcao dos estudos e projetos, tomou-se a decisédo de garantir um conjunto de
salBes comerciais na Avenida Brasilia de forma a garantir o dinamismo econdmico deste
eixo viario no bairro. Desta forma, o acesso ao condominio residencial se dara pela Rua

Ipés, de forma segura e controlada por portaria de pedestres e automéveis.

2.3 Descrigao geral do empreendimento

O empreendimento é composto por 02 (duas) torres habitacionais, com 08 (oito) andares
cada, sobre base de estacionamento coberto, ambos com acesso pela Rua Ipés por
portaria de controle de pedestre e automéveis. Na Avenida Brasilia sera implantado 04
(quatro) unidades comerciais com 32,00 m2 (trinta e dois metros quadrados) cada, de

forma a garantir maior dinamismo do empreendimento e entorno préximo.

A area de intervencao é de 5.095,26 mz2 (cinco mil e noventa e cinco metros e vinte e
seis decimetros quadrados), com uma area construida total 18.502,98 m2 (dezoito mil,
guinhentos e dois metros e noventa e oito decimetros quadrados), composto por uma
lamina com 04 (quatro) unidades comerciais para a Av. Brasilia com 32,00 m2 (trinta e
dois metros quadrados) cada e, 180 (cento e oitenta) unidades habitacionais em 02
(duas) torres, compostas por duas tipologias de 53,44 m2 (cinquenta e trés metros e
guarenta e quatro decimetros quadrados) com 02 (dois) dormitérios e 62,94 m2
(sessenta e dois metros e noventa e quatro decimetros quadrados) com trés dormitorios,
além das unidades adaptadas — PcD com 53,44 m2 (cinquenta e trés metros e quarenta
e quatro decimetros quadrados) com 01 (um) dormitdrio, com acesso pela rua Ipés com

portaria 24h.

As unidades habitacionais com 02 (dois) dormitérios possuirdo 01 (uma) vaga coberta,
totalizando 114 (cento e quatorze) vagas, as unidades habitacionais com (trés)
dormitdrios possuirdo 01 (uma) vaga coberta, sendo 32 unidades habitacionais com 02
(duas) vagas, totalizando 92 (quarenta e sete) vagas e 06 vagas para unidades PcD

independentes, no subsolo do empreendimento, totalizando 212 vagas. Além das vagas
12



dos moradores, esté previsto 09 (nove) vagas para visitantes externamente, sendo 01
para PcD ao condominio e vagas rotativas para as unidades comerciais, conforme
Anexo 05.

Tabela 1. Quantidade de vagas disponiveis
Organizacao: Emerson Nakiri, 2020

objeto de : n°de L
tipo de vagas localizacao
estudo vagas

Vagas disponivel em area interna do
condominio, demarcadas e
206 R :
autbnomas para cada unidade

habitacional

Vagas de automOveis destinados a
01 Automoveis 06 PcD - Pessoa com Deficiéncia,
demarcadas no patio de

estacionamento do condominio

Vagas disponiveis para visitantes
09 com acesso direto pela rua Alma

Cabocla

OBS.: Nao foram computadas as vagas

TOTAL 212 de visitantes entendendo que tratam de

vagas rotativas

2.4 Implantagdo do empreendimento

O objeto de estudo, composto por saldes comerciais localizados na Avenida Brasilia, e
unidades habitacionais, em duas torres, sobre um térreo com areas de lazer do

condominio.

A torre habitacional foi desenhada de forma a garantir uma perfeita harmonia
volumétrica e urbana com seu entorno direto, respeitando os indices urbanisticos
previsto na Lei Complementar n° 312/2017 — Plano Diretor de Suzano e LUOPS — Lei
Complementar n° 340/2019.
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As obras serdo executadas conforme a expedicdo dos Alvaras de Construcao
aprovados nos 6rgaos competentes e atendendo as Leis e Normas Técnicas Brasileiras,
assim como as Leis de Seguranca.

2.5 Zoneamento e uso do solo

Em pesquisas realizadas no website oficial da Prefeitura Municipal de Suzano —
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, assim como nos
documentos oficiais expedidos pela SMPUH, como a Certiddo de Diretrizes n°
1230402195838548-42/2023 expedida em 02 de maio de 2023, podemos observar que
0s empreendimentos estdo localizados na MUC — Macrozona Urbana Consolidada,
conforme Lei Complementar n°® 312/17, em zona de uso classificada como ZURC-1 —
Zona Urbana Consolidada 1, conforme Lei Complementar n° 340/19, que trata do uso,
ocupacao e parcelamento do solo do municipio, no qual admite as atividades R1; R2-v;
R2-h; R2-hmp; Cm-1; Cm-2; Cm-3; Sv-1; Sv-2; Sv-3; Ind-1; Ind-2; Ind-3; Int-1; Int-2; Int-
3 (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2019), admitindo a atividade proposta para

os empreendimentos — Unidades Habitacionais Vertical — R1; R2-v; R2-hmp.

Segundo Plano Diretor de Suzano — 2017-2028, quanto a delimitacdo das Macrozonas,

o art. 15 descreve:

“A delimitacdo das Macrozonas objetiva a requalificacdo e ordenacdo do territério do
Municipio de forma a possibiltar seu desenvolvimento socioecondmico, com
preservagcdo do seu patrimbnio cultural e ambiental, natural ou construido”
(PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017)

Em relacdo a MUC - Macrozona Urbana Consolidada, a LC n°® 312/17, os arts 21 e 22

descrevem esta Macrozona e seus objetivos, no qual segue:

“Art. 19. A Macrozona Urbana Consolidada (MUC) consiste na porcdo central do

Municipio, corresponde a area com maior grau de infraestrutura instalada e oferta de

servicos publicos e privados, sendo propicia a um maior adensamento, visando otimizar

0S recursos existentes e os investimentos publicos ja realizados”

“Art. 20. S&o objetivos da Macrozona Urbana Consolidada (MUC):

| -estimular o adensamento construtivo e populacional;

Il -incentivar a implanta¢@o de empreendimentos de uso misto;
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Il -incentivar a implantacdo de fachadas ativas, permeabilidade no lote, fruicdo publica
e espacos privados de convivéncia publica;
IV -implementar de medidas de sociabilizacdo dos ganhos privados na construgéo da

cidade;
V -valorizar empreendimentos de economia criativa e criacdo de polos de tecnologia;

VI -incentivar 0 uso de transporte ndo motorizado;

VII -implantar vias de pedestre, e compartilhadas;
VIII -possibilitar a utilizacdo de estacionamentos de uso particular como vagas rotativas”.

(PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017, grifo nosso)

Neste sentido, entendemos que o0 empreendimento proposto estd em consonancia com
a Legislacéo de Desenvolvimento Urbano da Cidade e atendendo aos quesitos técnicos

e urbanisticos das citadas Leis Complementares do Municipio de Suzano.

Figura 4. Mapa do Macrozoneamento - Plano Diretor de Suzano 2017-2028

Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2023

Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2023
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Figura 5. Mapa de Zoneamento - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2023
Elaboracdo: Cristian Baccelli, 2023
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2.6 Quadro de areas

O empreendimento possui area de terreno de 5.095,26 m2 (cinco mil e noventa e cinco
metros e vinte e seis decimetros quadrados), conforme matricula n® 65.175. Conforme
a Lei de Uso Ocupagédo e Parcelamento do Solo — LUOPS — LC 340/19, os indices

urbanisticos foram respeitados como apresentados abaixo:

- Taxa de Ocupagdo Maxima - 70%;

- Gabarito — 8;

- Coeficiente de Aproveitamento Basico — 2,5;
- Coeficiente de Aproveitamento Maximo — 4,0;

- Taxa de Permeabilidade — 15%
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Segue abaixo tabela de areas e indices urbanisticos do empreendimento:

Tabela 2. Tabela de Areas do Empreendimento
Organizacao: Cristian Baccelli, 2023

Objeto de :
Estudo Areas

Terreno
Matricula e Real 5.095,26 m?
Areas Construidas

o1 Area Construida Total 18.502,98 m2
Coeficientes Urbanisticos
Taxa de Ocupacédo 42,07 %
Coeficiente de Aproveitamento 2,62
Taxa de Permeabilidade 15,27 %

2.7 Cronograma de obras

Cronograma de obras: as obras de implantacdo do novo acesso devem ser iniciadas
em janeiro de 2024 e finalizadas janeiro de 2027. Durante esse periodo serdo
executadas as seguintes etapas: movimento de terra e regularizacdo de terreno;
servicos preliminares e montagem do canteiro de obras; escavacao e terraplenagem;
estaqueamento; blocos de apoio e vigas baldrame; estrutura mista (estrutura
convencional em pilares vigas e laje macica no subsolo e alvenaria estrutural nos
demais andares); revestimentos externo; revestimento interno, cobertura,;
impermeabilizacdes; esquadrias; instalacbes elétricas/l6gica/dados/comunicacao;
instalacdes hidraulicas; acabamentos loucas e metais; sistema preventivo de incéndio;
revestimentos de piso, parede e teto; pinturas; pavimentagcdo externa e paisagismo;

limpeza e desmobilizacdo do canteiro.
2.8 Identificagdo e Mapeamento da Area de influéncia

Entendendo que segundo o Art. 58 — item XII da Lei Complementar 320/17 — Plano
Diretor de Suzano — 2017-2028, estabelece as atividades que deverdao apresentar o
Estudo de Impacto de Vizinhanga / Relatorio de Impacto de Vizinhanca em razdo da
guantidade de unidades habitacionais, isoladas ou contiguas, ou de mesmo proprietario,
este EIV/RIT adotard para esta analise os raios minimos apontados no Termo de

Referéncia n°® 4.2023, emitido em 17 de abril de 2023 pela Secretaria Municipal de
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Planejamento Urbano e Habitacdo, com validade até dia 14 de outubro de 2023, no qual
segue conforme item 4.8 do referido TR EIV/RT:
1. Area de Influéncia Direta — raio de 500 m (quinhentos metros) a partir do
empreendimento;
2. Area de Influéncia Indireta - raio de 1.000 m (mil metros) a partir do

empreendimento.

Vale ressaltar que em razdo do Objeto de Estudo ser proximo a outros
empreendimentos da mesma construtora, ainda que toda analise dos impactos e
beneficios com a implantacdo do Condominio Residencial Vertical, levaremos em
consideragdo em determinados temas analisados neste EIV/RIV os Termos de
Referéncia ja assinados pela empresa e executados (TC n° 008/2019 e TC n°
004/2021), no qual entendemos poderao influenciar nos impactos gerados pelos demais
objetos estudados como contribuir com as obras previstas e jA compromissadas na

mitigacdo dos referidos impactos.

Figura 6. Mapa Area de Influéncia Direta e Indireta
Fonte: Google Earth, 2023

Elaboracéao: Cristian Baccelli, 2023
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3. Andlise dos Impactos e Proposicdo de Medidas Mitigadoras ou
Compensatérias

Para a caracterizagédo dos itens solicitados pela Prefeitura Municipal de Suzano que
resultarao nos impactos a serem avaliados pelo Grupo de Andlise do Estudo de Impacto
de Vizinhanca — GAEIV da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagc&o
— SMPUH; analisamos inicialmente outros empreendimentos consolidados e/ou em
construcdo que foram objetos de Analise de EIV em consonancia com a Legislacédo
Urbanistica Municipal Vigente, seus impactos e mitigacfes solicitadas pelo 6érgao
publico, que possam vir a contribuir com as analises e reflexdes sobre o objeto de estudo
(Condominio Residencial Multifamiliar Vertical com 180 unidades habitacionais e 04

unidades comerciais).

Para tanto, observamos a existéncia de 02 (dois) Estudos na Area de Influéncia Direta
e 03 (trés) na Area de Influéncia Indireta, no qual os EIVs da AID (Area de Influéncia
Direta) foram elaborados por este empreendedor no momento de implantacdo de

Condominios Habitacionais Vertical.

Numa andlise mais aprofundada verificamos que, além dos ja apresentados por este
empreendedor, ndo ha outros Estudos de Impacto de Vizinhanca relacionados ao tema
aqui apresentado (Habitacdo). Como demonstrado na figura abaixo. Neste sentido, as
obras de mitigacdo nas proximidades das areas de influéncia ja estdo descritas no item

2 — Caracterizacao do Objeto.

Para os estudos dos impactos positivos e negativos do objeto de estudo deste EIV-RIV,
foram adotados dados e imagens de diversas fontes disponiveis em érgaos publicos e
instituicdes de pesquisas, no intuito de garantir os dados necessarios as devidas
analises dos impactos gerados pelo objeto de estudo deste EIV — Estudo de Impacto de
Vizinhanga (positivos e negativos) e as medidas mitigadoras ou compensatorias,
guando necessario, apresentados no RIV — Relatoério de Impacto de Vizinhanga, assim
como as acdes previstas nos dois Termos de Compromissos firmados com a
municipalidade (Termos de Compromisso n° 008/2019 e n° 004/2021) e que contribuem

para a qualificacéo da area e seu entorno direto e indireto.
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Figura 7. Mapa Area de Estudos de Impacto de Vizinhanca
Fonte: Google Earth, 2023

Elaboracédo: Cristian Baccelli, 2023
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3.1 Adensamento populacional

O empreendimento em sua esséncia possui uma baixa densidade fixa populacional em
razdo de sua capacidade de numeros de unidades habitacionais projetadas para o
objeto de estudo e atendendo a legislagéo urbanistica municipal vigente. Também é
valido mencionar que o empreendimento se trata de unidade habitacional de padrdo
econbmico médio, e que em razdo de sua oferta de tipologias (um, dois e trés
dormitdrios) devera atender maior diversidade de estrutura familiar. Para tanto,
apresentamos abaixo o calculo estimativo considerando: 1) para os dormitérios de casal

— 2 pessoas; 2) para dormitorios de solteiro com uma cama — 1 pessoa:
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Figura 8. Planta Tipo A — area 62,94 m2
Fonte: Construtora Sousa Araujo Ltda, 2023
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Figura 9. Planta Tipo B — area 53,44 m?2
Fonte: Construtora Sousa Araujo Ltda, 2023
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Figura 10. Planta PcD — area 53,44 m2
Fonte: Construtora Sousa Araujo Ltda, 2023
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Tabela 3. Tabela de Densidade Fixa Habitacional
Organizacao: Cristian Baccelli, 2023

Tipologia 1dorm.-PcD | 2dorm. 3 dorm.
Dormitorio casal 2 2 2
Dormitorio solteiro — 1 cama 0 1 2
NUumero de pessoas por unidade 2 3 4
Quantidade de unidades habitacionais 6 114 60
Total de pessoas 12 342 240
Total geral de pessoas 594

Considerando o método quantitativo demonstrado acima, concluimos o
empreendimento soma 594 (quinhentos e noventa e quatro) moradores, no qual a partir
das areas dos empreendimentos, no qual soma-se 5.095,26 m2 (cinco mil e noventa e
cinco metros e vinte e seis decimetros quadrados), equivalente a 0,50 ha (meio hectare),
resultando na densidade fixa dos empreendimentos em 297 hab/ha (duzentos e noventa
e sete habitantes por hectare). Ao analisarmos as teorias de Acioly e Davidson (1998),
podemos afirmar que trata de uma densidade média, no qual devera produzir baixo
impacto nos diversos itens analisados neste EIV/RIT, no qual a adotaremos este

guantitativo para as demais analises que considerem a densidade fixa habitacional.

3.2 Equipamentos urbanos e comunitarios

Para a analise deste item consideramos inicialmente todos 0s equipamentos urbanos e
comunitarios inseridos nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Areas de Influéncia
Indireta (All) como pressuposto de atendimento & demanda gerada pela densidade
inserida na regido, no segundo momento analisamos a necessidade de ampliar a
capacidade ou a implantacdo de novos equipamentos urbanos e comunitarios caso
demonstre necessario, considerando o padrao e tipologia das unidades, assim como a
faixa econbmica das familias que deverdo adquirir os apartamentos, no qual reflete
diretamente sobre o uso direto dos equipamentos publicos existentes nas areas de
influéncia. Para estas analises foram pesquisadas as fontes publicas oficiais e
trabalhando com dados encontrados nestes 6rgéos (equipamentos comunitarios), assim
como realizadas vistorias “in loco” para compreender melhor a situagéo de preservacao

destes “elementos urbanos”, em particular os equipamentos urbanos.
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Segundo conceitua a Lei Federal 6.766/79, equipamentos comunitarios e equipamentos
urbanos séo:
“a) consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacéo, cultura, salde,
lazer e similares;
b) consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefnica e gas

canalizado” (Lei de Parcelamento do Solo Urbano 1979)

Ja segundo a Norma Técnica Brasileira — NBR 9284 define a existéncia de um unico
grupo para equipamento urbano:

“Todos os bens publicos e privados, de utilidade publica, destinados a prestagdo de
servicos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizacao do

poder publico, em espacos publicos e privados” (NRB 9284 2015)

Entendemos que 0s equipamentos urbanos e comunitarios tém um papel fundamental
na dinamica social da regido, e que seu perfeito funcionamento € de suma importancia
para o desenvolvimento do bairro e bem-estar da populagéo que reside naquele espaco
urbano. Neste sentido, demonstramos abaixo 0s equipamentos comunitarios existentes

nas duas areas de influéncia em estudo.

Figura 11. Mapa de Equipamentos Urbanos e Comunitarios — Area de Influéncia Direta
Fonte: GEOSuzano, 2023
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2023
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Figura 12. Mapa de Equipamentos Urbanos e Comunitéarios — Area de Influéncia
Indireta

Fonte: GEOSuzano, 2023

Elabora é: Cristian Baccelli, 2023
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A partir dos mapas demonstrados acima, podemos observar que 0s equipamentos de
educacao estdo dispostos na Area de Influéncia Direta e Indireta, no qual identificamos
dois equipamentos de educacao infantil como a EM Prof. Darcy Corréa Goncalves e
Creche Comunitaria Vila Urupés, dois centros sociais (Recanto Girassol e “Eu tenho um
sonho”), além da Base Central da Guarda Municipal, localizados na Area de Influéncia
Direta — AID. Ja na Area de Influéncia Indireta — All, em pesquisas realizadas nas bases
cartograficas georreferenciadas (GeoSuzano), observamos a existéncia de quatro
unidades escolares como a EM Carlos Ferreira de Aguiar, EM Oscar de Almeida
Redondo, EM Prof. Celia Pereira de Lima e EM Prof. Alice Setuko H. Miyake; também
foram identificados dois equipamentos de salde como a UBS Vila Amorim e Hospital
Auxiliar de Suzano (este de porta fechada), um equipamento de cultura (Cineteatro

Wilma Bentivegna) e um de meio ambiente (ecoponto na Marginal do Una).

Considerando que as unidades habitacionais possuem padrdo médio socioecondmico,
sendo adquiridas por familias de faixa média, entendemos que um percentual
dependera do acesso a educacao infantil municipal, mas boa parcela devera utilizar-se
das unidades escolares particulares proximas aos empreendimentos (AID e All), no qual

observamos em nossas visitas “in loco” a presenca de uma unidade escolar particular
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(Colégio Lumbini) a pouco mais de 300m (trezentos metros) do objeto de estudo, ou até
mesmo fora destes dois raios de influéncia. Neste sentido, utilizamos o seguinte método

de calculo apresentado abaixo:

= 1/3 da populacdo total dos empreendimentos, entendendo que as familias
deverdo ser compostas por um casal e um(a) filho(a), conforme Tabela 3. Tabela
de Densidade Fixa Habitacional;

» Y, da populacao resultante, considerando que a maioria das familias deverao

utilizar as unidades de ensino particular.

A partir do exposto acima chegamos a uma quantidade de 50 (cinquenta) criancas que
poderao necessitar da rede publica de ensino municipal, que devera ser abstraida de
forma gradativa em razdo da ocupacdo dos empreendimentos e composicdo das
familias ao longo dos anos, no qual entendemos que poderdo ser abstraidas nas

unidades existentes.

Cabe ressaltar que os Termos de Compromisso n° 008/2019 e n° 004/2021, assinados
por este empreendedor, naquele momento se comprometeram a construir 03 (trés) salas
de aula na Escola Municipal de Ensino Infantil e Ensino Fundamental Prof. Oscar de
Almeida Redondo (TC n°® 008/2019) e Construcdo de Unidade Escolar com 06 (seis)
salas de aula a ser definida pela SME (TC n° 004/2021). Neste sentido, entendemos
gue a guantidade de criancas podera ser abstraida pela estrutura existente, mas as

salas de aula executadas por este empreendedor.

Em relacdo aos equipamentos de salde, em visitas “in loco” nas Areas de Influéncia
Direta e Indireta observamos a existéncia de dois equipamentos de saude, sendo uma
Unidade Basica de Saude (UBS Vila Amorim), no qual se encontra em 6tima condi¢édo
de manutencéo e recém inaugurada pelo poder publico municipal, no qual entendemos
gue devera atender os futuros moradores dos empreendimentos nas necessidades
diarias; também identificamos a existéncia do Hospital Auxiliar de Suzano, com
atendimento especializado e “porta fechada. Em razdo da existéncia desta “rede de
equipamentos de saude”, entendemos que os mesmos possuem capacidade de
atendimento dos moradores do empreendimento, ainda assim, vale ressaltar que boa
parcela das familias, em razdo de sua condi¢do financeira e/ou emprego, deverao
possuir plano de saude capaz de reduzir a demanda direta sobre os equipamentos

publicos, sob esta logica, a cidade possui atualmente dois equipamentos de saude
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privados que deverdo suprir a demanda destas familias, além de uma rede de clinicas

particulares existentes na cidade.

Em atencdo ao TC 008/2019, item VIII da Clausula Segunda — Compromisso da JS1, a
empresa se comprometeu a fornecer equipamentos de saude, apontados pela
Secretaria Municipal responsavel, que devera melhorar e ampliar o atendimento da
saude basica do bairro, no qual entendemos que tal acdo devera atender a demanda
gerada pelos novos empreendimentos, considerando que boa parcela dos moradores,

em razao do padrao social, devera possuir planos de saude.

Identificamos também uma praca na Area de Influéncia Direta, localizada na Vila
Amorim junto a UBS, no qual esta em perfeita condicdo de manutencéo e utilizacéo pela
populacdo local. Da mesma forma, na Area de Influéncia Indireta foi possivel identificar

a Praca Cidade das Flores que atende a maioria da populac¢éo do centro da cidade.

Em nossas visitas “in loco” também foi possivel identificar a presenca de um Ecoponto
na Area de Influéncia Indireta, localizado na Rua Afonso Nicola Redondo, s/n — Vila
Figueira (préximo a Av. Governador Méario Covas Juanior- Marginal do Una), no qual
recebe Residuos da construcao civil e materiais reciclaveis (PREFEITURA MUNICIPAL
DE SUZANO 2019).

Assim, podemos concluir que nas Areas de Influéncia (Direta e Indireta) possuem
equipamentos comunitarios e urbanos, que deverdo atender de forma satisfatéria em

razao da baixa densidade apresentada no item 3.1 — Adensamento populacional.
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Figura 13. Escola Estadual Sebastido Pereira Vidal
Fonte: Cristian Baccelli, 2023

Figura 14. Escola Estadual Dr. Morato de Oliveira

Fonte: Google Earth, 2023
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Figura 15. E.M. Prof. Oscar de Almeida Redondo
Fonte: Google Earth, 2021

Figura 16. Unidade Basica de Saude e Praca Vila Amorim
Fonte: Google Earth, 2021
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Figura 17. Ecoponto Marginal do Una
Fonte: Emerson Nakiri, 2021
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3.3 Uso e ocupacéo do solo

Ao analisar 0 zoneamento onde estado inseridos os empreendimentos e ampliando para
as Areas de Influéncia Direta e Indireta (raio de 500 e 1.000 metros consecutivamente),
percebemos que os objetos de estudo, localizados na ZURC-1 — Zona Urbana
Consolidada 1, conforme Lei Complementar n° 340/19, estéo localizados em uma regiao
predominantemente residencial, compostos em sua maioria por habitacdo horizontal e
parte em processo de verticalizag&o, principalmente na Area de Influéncia Direta (AID),
no qual também podemos identificar a formagédo de um importante eixo comercial ao
logo da Avenida Brasilia e Rua Ipés, mais recentemente, com a presen¢a de uma
grande diversidade de usos comerciais como supermercados, padarias, agougues,
farmacias e prestacéo de servicos de primeira necessidade; enquanto que na Area de
Influéncia Indireta (All) € possivel perceber a presenca de habita¢cdes unifamiliares

térreas e assobradadas, comércios mais significativos e alguns usos industriais.

Devido a localizagdo dos empreendimentos e sua proximidade com o centro comercial
da cidade, como a Rua Gal. Francisco Glicério, é possivel afirmar que os comeércios

deste importante eixo comercial, de ordem regional, tendem a atender os futuros
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moradores, assim como a conexao com alguns importantes eixos viarios, faz com que

a sua localizacao seja caracterizada como “valorizada”.

Considerando o exposto acima, no qual o bairro esta caracterizado por uma tipologia,
em sua maioria, com a presenca por habitacdo individual e coletiva, no qual os novos
empreendimentos  residenciais se localizam  essencialmente junto  aos
empreendimentos em andlise neste EIV/RIT, assim como o0s principais eixos viarios (Av.
Brasilia e Rua Ipés) se consolidaram ao longo dos anos por edificacdes de médio porte
destinados ao comércio e servicos, no qual atendem satisfatoriamente os atuais
moradores e, em nossa analise, os que futuramente ocuparao os trés empreendimentos
estudados, podemos concluir que as atividades projetadas (habitacdo coletiva) ndo
incorrera em impactos sobre as areas de influéncia estudadas.

Figura 18. Mapa de Uso e Ocupacédo do Solo
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2019
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Figura 19. Vista a partir da Avenida Brasilia
Fonte: Cristian Baccelli, 2023

Figura 20. Vista a partir da Rua Ipés
Fonte: Cristian Baccelli, 2023
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3.4 Valorizagao Imobiliaria

O empreendimento proposto — Condominio Residencial Vertical com 180 unidades para
fins de Habitacdo de Mercado Popular — HMP — tera acesso pela rua dos Ipés, proposto

no empreendimento, trazendo maior tranquilidade de acesso aos futuros moradores.

A implantacdo do empreendimento e a consequente ocupacao residencial por outros ja
em andamento (Sousa Araujo) ocasionardo uma melhoria dos padrées urbanos de
ocupacdo do solo, valorizando progressivamente seu entorno direto e indireto. A
valorizacdo também esta ligada ao crescimento e a qualidade de vida no municipio. Em
breve pesquisas as redes de comunicacdo da regido, Suzano dispde de oferta de
servicos e boa localizagdo geogréfica e, nos Ultimos anos vem apresentando novas
ofertas de empreendimentos imobiliarios e os loteamentos presentes no municipio
devem atender a demanda por moradia e adequar-se ao patamar socioeconémico da

populacéo local.

Considerando que o empreendimento proposto tem como pressuposto a implantacéo
unidades habitacionais de médio padrdo socioeconémico, ainda assim vale ressaltar
gue a qualidade arquitetbnica apresentada no empreendimento tende a ampliar a
gualidade de vida dos novos moradores; assim como a implantacdo de comércios
voltados para a Av.Brasilia, o que ir4 fortalecer o eixo comercial e econémico na regiao.
Sob esta 6tica entendemos que o empreendimento devera contribuir para a valorizacéo
imobiliaria do local e seu entorno, causando impacto positivo na Area de Influéncia

Direta.

3.5 Geracdo de trafego intenso e pesado

O Estatuto da Cidade estabelece entre outros conteidos minimos para a elaboragéo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga, a andlise da Geracdo de Trafego, que trata
especificamente da questdo da mobilidade urbana, em seus diversos modais, acessos

e acessibilidades ao empreendimento a ser implantado.

Neste contexto, 0 empreendimento buscara atender, primeiramente, o nimero de vagas
de automdveis, de forma a possibilitar o maximo conforto e comodidade a seus
moradores, assim como 0s possiveis visitantes, atendendo a Legislacao Urbanistica de

Usos Ocupagédo e Parcelamento do Solo — LUOPS e o Cédigo de Transito Brasileiro —
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CTB, mas também uma analise do impacto do transito local em funcéo dos acessos
projetados, tanto de veiculos leves (automoveis e motocicletas) como de peso médio
(caminhdes de mudanca e/ou entrega de mercadorias).

O empreendimento possui vagas de automoveis individualizadas para cada unidade
habitacional, como demonstrada no Anexo 04 e na Tabela 1. Quantidade de vagas
disponiveis de forma a garantir o devido conforto e atender as legislacdes pertinentes.
Cabe ressaltar que o empreendimento em estudo possuirda vagas de visitantes,
localizadas em area reservada e junto ao acesso principal — Rua Ipés, no intuito de gerar
menos impacto no sistema viario do entorno, além das vagas rotativas destinadas as

lojas na Avenida Brasilia.

Figura 21. Mapa de acessos de automoéveis e Veiculos de Carga Leve
Fonte: GEOSuzano, 2023

Legenda
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m m m Areade Influéncia Indireta
1.000 m

Ao visitarmos as Areas de Influéncia Direta e Indireta e tendo em vista o sistema viario,
podemos observar que as ruas do entorno — AID — estdo em bom estado de
conservagao, ora pavimentado por paralelepipedos ora por asfalto, em particular os
grandes eixos viarios como a Avenida Brasilia e Rua Ipés. Da mesma forma quando nos
afastamos dos empreendimentos estudados, o sistema viario da Area de Influéncia
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Indireta possui um conjunto de vias em bom estado de conservacdo, onde temos
importantes eixos viarios de conexao urbana de grande relevancia como a Avenida Gov.
Mario Covas, que recentemente passou uma requalificacdo estrutural e urbana de

grande relevancia.

Cabe ressaltar que este empreendedor realizou a ampliacdo da Rua Alma Cabocla até
a Avenida Brasilia, previsto no TC n° 008/2019, assinado em 23 de dezembro de 2019
com a PMS, e ja executada, melhorando consideravelmente as alternativas de acessos
a esta regido da cidade.

Sob esta otica, podemos observar que o empreendimento em estudo ndo causara
impacto sobre o sistema viario existente, tendo em vista que 0s acessos (entrada e
saida de automoveis) estdo localizados na Rua Ipés, enquanto as vagas rotativas das
lojas, localizadas na Avenida Brasilia, estdo projetadas no recuo do lote para garantir

maior comodidade aos usuarios e ndo obstruir a dindmica do eixo viario existente.

Figura 22. Vista da sinalizacdo semaférica na esquina da Av. Brasilia com Rua

Ipés, implantado em atenc¢éo ao TC 008/2019
Fonte: Cristian Baccelli, 2023

=
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Figura 23. Vista da Rua Alma Cabocla aberta a partir da Av. Brasilia em atencao

ao TC 008/2019
Fonte: Cristian Baccelli, 2023

Figura 24. Vista da Avenida Gov. Mario Covas requalificada
Fonte: Cristian Baccelli, 2023

35



3.6 Demanda por transporte publico

Considerando os dados disponiveis na Pesquisa Origem Destino 2017, realizada pela

Associacao dos Ciclistas Urbanos de Séao Paulo — Ciclocidade (2020), verificamos que

o0 setor onde os empreendimentos estéo localizados (Zona OD 401 — Suzano) a divisdo

modal é equilibrada, utilizando-se essencialmente de locomoc¢des a pé ou automovel,

como segue abaixo:

Tabela 4. Tabela de Divisdo Modal — Pesquisa OD 2017
Fonte: Ciclocidade, 2020

Tipo de viagem
1 Coletivo 255 %
2 Individual 275 %
3 A pé 43,4 %
4 Bicicleta 3,6 %

Tabela 5. Tabela de Modo Principal de Mobilidade — Pesquisa OD 2017

Fonte: Ciclocidade, 2020

Modo principal de mobilidade
1 Metrd 25%
2 Trem 5,4 %
3 Onibus / micro-6nibus / perua de outros municipios 9,0 %
4 Onibus / micro-6nibus / perua metropolitano 12%
5 Transporte fretado 0,9%
6 Transporte escolar 6,6 %
7 Dirigindo automovel 16,2 %
8 Passageiro de automével 9,5 %
9 Téaxi nao convencional 0,7 %
10 Dirigindo moto 0,4 %
11 Bicicleta 3,6%
12 A pé 43,4 %
13 Outros 0,7%

Ainda que o nimero de viagens por transporte publico seja pouco utilizado neste setor,

analisamos as alternativas de transportes publico existente nas Areas de Influéncia

Direta e Indireta.
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Segundo dados levantados na Website da empresa RADIAL Transporte e Sistema de
cartografia georreferenciado - GeoSuzano, identificamos duas linhas intermunicipais:
038 - Mogi das Cruzes (Estacdo CPTM Estudantes) / Sdo Paulo (Metrd Arménia) e, 372
- Mogi das Cruzes (Jardim Piatd) / Suzano (Jardim Colorado) conforme Figura 25. Mapa
de Mobilidade Urbana — Linhas Intermunicipais - EMTU; quatro linhas municipais: 16A -
Estacdo Suzano / Cia Suzano, 18TR - Jardim Maite / Jardim Ikeda, 20TR - Jardim
Quaresmeira / Jardim Colorado e, 02TR - Miguel Badra / Jardim Colorado, conforme
Figura 26. Mapa de Mobilidade Urbana — Linhas Municipais — RADIAL e; duas linhas de
transportes complementar (vans): C-06 — Jardim Natal / Cidade Edson e C-20 - Estacéo
/ Colorado, conforme Figura 27. Mapa de Mobilidade Urbana — Linhas de Transporte

Complementar.

Figura 25. Mapa de Mobilidade Urbana — Linhas Intermunicipais - EMTU
Fonte: GEOSuzano, 2023

Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2023
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Figura 26. Mapa de Mobilidade Urbana — Linhas Municipais - RADIAL
Fonte: GEOSuzano, 2023
EIaor a: Citian cceIIi, 2023
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Figura 27. Mapa de Mobilidade Urbana — Linhas de Transporte Complementar
Fonte: GEOSuzano, 2023
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2023
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Podemos observar que o empreendimento estudado possui uma certa proximidade do
Terminal Urbano Norte de Onibus de Suzano e da Estacdo Ferroviaria, a cerca de
1.500m (mil e quinhentos metros) de distancia numa topografia favoravel e de facil
acesso, por linha de 6nibus intermunicipal, municipal, como também pelo sistema
alternativo de transporte publico (vans). N&o identificamos ciclovias nas areas de
influéncia, ainda que em nossas visitas observamos a presenca de ciclistas se

descolando no bairro.

Em visitas “in loco” nas Areas de Influéncia Direta e Indireta foi possivel identificar
paradas de 6nibus na Rua Esmeraldo José de Oliveira, na altura do n° 247 e Rua Amélia
Guerra, préximo aos numeros 746 e 909, todos apenas identificados com placas de
“parada de 6nibus”, e localizados nos trajetos dos itinerarios dos 6énibus citados acima,

como demonstrado na figura abaixo:

Figura 28. Mapa de Mobilidade Urbana — Pontos de Onibus
Fonte: GEOSuzano, 2023
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2023
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3.7 Ventilag&o e iluminagéo

Com relacdo a ventilacéo e iluminagéo para os empreendimentos em estudo, em analise
‘in loco” e os estudos volumétricos, verificamos que o entorno atualmente € composto
por alguns elementos verticais (edificios habitacionais) préximos ao empreendimento
em estudo. Ainda que os edificios a serem implantados possuirdo um gabarito de 08
pavimentos, totalizando 25,88 metros de altura a partir da Rua Ipés, sua implantacao é
composta por 02 (dois) blocos autbnomos e com generosos afastamentos entre eles,
nao deverdo gerar impactos de alguma forma do ponto de vista da iluminacdo ou
ventilacdo entre eles e tdo pouco ao entorno direto. Neste sentido entendemos que tanto
a ventilacdo como a iluminacdo do entorno imediato ndo sofrerdo impactos em fungéo
de sua volumetria proposta. Para a Avenida Brasilia h4 um afastamento maior
garantindo uma maior harmonia com a avenida e toda massa construida existente neste
local, tendo o conjunto de lojas, de altura baixa, junto a este eixo viario; ja para a Rua
Ipés, além da faixa “non aedificadi” prevista nos dois eixos viarios, esta previsto um

recuo entre o fechamento (visual) do empreendimento e a torre habitacional.
3.8 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

O Plano Diretor de Suzano - Lei 312/17, estabelece no Capitulo Il - Do Ordenamento
Territorial, a definicdo das Macrozonas e Zonas Especiais no intuito de "equilibrar o
parcelamento, uso e ocupag¢do do solo com as funcbes territoriais e direitos
fundamentais dos cidadaos" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017).

Segundo art. 30, da Secao Il - Das Zonas Especiais, “as zonas especiais sdo porgcbes
do territério com diferentes caracteristicas ou com destinacao especifica, que requerem
normas proprias de uso e ocupacdo, podendo estar situadas em qualquer Macrozona

do Municipio".

Sob esta otica, foi criada a ZEPEC - Zona Especial de Preservacdo Cultural, que
segundo art. 40, "tém por objetivo ampliar a protegéo, articulacdo e dinamizacdo de
espacgos culturais, afetivos e simbolicos, de grande importancia para a memoria,
identidade e vida cultural dos municipes" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
2017).

Em andlise ao Mapa 4: Zona Especial de Preservacgéo Cultural (ZEPEC), Anexo V, desta

Lei Complementar, assim como na Plataforma GeoSuzano, observamos 07 (sete)
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elementos arquitetdnicos apontados como ‘“Interesse de Preservagdo Cultural’,

localizados nas Areas de Influéncia Direta e Indireta, como segue na figura abaixo:

Figura 29. Mapa Patriménio Natural e Cultural
Fonte: GEOSuzano, 2023
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2023
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Localizados na Area de Influéncia Direta, identificamos dois elementos arquiteténicos:
Academia Terazaki de Jud6 e Associacdo Fukujima Kenjin de Suzano, ambos
localizados na Rua Tokuso Terazaki, no qual o primeiro apresenta, ainda que de forma
primaria e visual, em estado degradado e, aparentemente sem uso atualmente, ja o
segundo esta em boas condicbes de uso e manutengdo. Os demais elementos
arquitetdnicos localizados na Area de Influéncia Indireta estdo, em média, localizados a

1Km (um quilometro) de distadncia dos empreendimentos estudados.

Em pesquisas realizadas na website da Prefeitura Municipal de Suzano e Plataforma
GeoSuzano, podemos identificar a existéncia do Decreto Municipal n°® 9.812/2022, no
qual “Dispbem sobre o tombamento como Patriménio Municipal Cultural de Suzano o

edificio e o uso original do Clube Recreativo de Suzano Judé Terzazaki...”.

O documento em questdo em seu Art. 1° decreta 0 tombamento do edificio e seu uso

original como Patriménio Municipal Cultural de Suzano, localizado na Rua Tokuzo
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Terzazaki, n° 25, Vila Urupés. Nao identificamos no referido decreto a demarcacéo de
‘Raio Envoltério” do objeto tombado, no entanto, em razdo de sua proximidade e
entendo a importancia da edificacdo (Clube Recreativo de Suzano Judd Terzazaki), a
concepcao volumétrica do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical, ainda que néo
identificado recomendacfes no Conselho Municipal do Patriménio Cultural (Compac),
estudamos sua volumetria de forma a ndo causar barreiras visuais proximo ao edificio

tombado.

Considerando os estudos volumétricos do conjunto edilicio proposto, no qual as torres
residenciais, em atencéao as legislacdes urbanisticas municipal vigente, estao afastadas
do edificio tombado, garantindo um campo de visdo livre para este objeto (Clube
Recreativo de Suzano Judé Terzazaki), entendemos que o empreendimento em estudo
neste EIV/RIT ndo possui qualquer interferéncia quanto a este tema relacionado a

paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Figura 30. Academia Terazaki de Judé
Fonte: Cristian Baccelli, 2023
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Figura 31. Associagao Fukujima Kenjin de Suzano
Fonte: Cristian Baccelli, 2023

3.9 Nivel de ruidos

As &reas de influéncia de ruidos divergem dos demais parametros considerados no meio
fisico. Os niveis de ruido gerados pelo empreendimento tendem a obedecer a um
decréscimo logaritmico com o aumento da distancia, na intensidade com a qual atingem
o entorno. Entende-se que a area de influéncia do agente limita-se aquela onde o ruido
de fundo é alterado por acdo do ruido de fonte. Os ruidos que serdo emitidos durante
as obras de implantagcdo do empreendimento, ocorrerdo em horario comercial, ndo

prejudicando a vizinhanca.

Nas fases de pré-implantacédo e construcao, as principais fontes de ruidos serdo os
equipamentos utilizados durante as obras, além dos operarios em atividade, também a
populacéo residente nas proximidades. A emissdo de ruidos representa ainda, nestas
fases, impacto temporario sobre os individuos da fauna local (passaros) que, pela
propria mobilidade, se afastardo do incomodo apenas durante a duracdo das operacdes

mais ruidosas.
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Os niveis de ruido que sdo frequentemente captados pelo ouvido humano, variam entre
10 dB e 140 dB, acima de 60 dB o ruido ja se torna incbmodo ao ouvido humano, acima
100dB os niveis se tornam prejudiciais a satde humana e acima de 140 dB ja ultrapassa

o limite da dor fisica para o ouvido humano.

Apés a conclusdo da obra — Com relacdo aos ruidos, foi averiguado que o
empreendimento pouco alterara a emissao de ruidos local, ndo havendo quaisquer
trabalhos com maquinarios nem equipamentos que produzem ruidos acima do
aceitavel. As Unicas fontes de ruido do empreendimento sdo os veiculos que ali
circulam, porém que emitem, salvo as devidas proporc¢des. A maior influéncia de ruido
da vizinhanca é devido ao trafego de automdéveis, comprovam que os indices obtidos
estdo abaixo dos limites estabelecidos por lei, cujo pico é registrado em momentos de
inicio e final do horario comercial, manha entre 7h e 8h e final da tarde das 17h 18h
30min.

Os niveis de ruido emitidos pelas atividades do empreendimento deverdo atender aos
padrdes estabelecidos pela norma NBR 10151 - "Acustica - Avaliagdo do ruido em areas
habitadas, visando o conforto da comunidade - Procedimento”, da ABNT, conforme
Resolucdo CONAMA n° 01 de 08/03/90, retificada em 16/08/90, conforme
recomendacbes da Licenca Prévia n° 26001568, expedida pela CETESB em
11/12/2018.

Outra Norma importante que norteia a questdo de barulho em condominios é a NBR
10152 da ABNT, esta Norma fixa os niveis de ruido compativeis com o conforto acustico

em ambientes diversos.
Notas:

a) As questdes relativas a riscos de danos a salude em decorréncia do ruido séo

estudadas em normas especificas.

b) A aplicagdo desta Norma nédo exclui as recomendacgdes basicas referentes as demais

condi¢des de conforto.

Esse regulamenta os ruidos em relacdo ao nivel de decibéis (métrica que mensura a

intensidade do som).

A determinacdo, nesse contexto, define que o ruido ndo deve ultrapassar a faixa de
40dB a 50 dB nas salas de estar e 35dB a 40dB nos dormitorios.
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Os niveis de ruidos emitido pelas atividades do empreendimento tanto durante a obra
guanto pos-obra deverdo atender os padrdes estabelecidos pelas normas acima
mencionadas, neste sentido entendemos que os ruidos emitidos pelo empreendimento
nao tendem a extrapolar tal limite permitido, salvo em atividades especificas e
esporadicas.

3.10 Qualidade do ar

Atualmente, quase todas as grandes cidades sofrem os efeitos da poluicdo do ar. Esta
poluicdo pode ser definida como qualquer forma de matéria ou energia com intensidade,
tempo ou caracteristica que possam tornar o ar improprio, nocivo ou ofensivo a saude

e tem gerado diversos problemas nos grandes centros urbanos e nos ecossistemas.

Conforme traz a Resolugdo CONAMA n° 003/1990 em seu art. 1°, sdo consideradas
padrées de qualidade do ar as “concentragdes de poluentes atmosféricos que,
ultrapassadas, poderao afetar a saude, a seguranca e o bem-estar da populacao, bem

como ocasionar danos a flora e a fauna, aos materiais e ao meio ambiente em geral”.

A execucdo da terraplenagem é a Unica fonte poluidora do ar prevista na implantacao
do empreendimento, no entanto, deverda atender as Normas Técnicas para sua
execucdo (NBR 5681 - Controle tecnolégico da execucdo de aterros em obras de
edificacdes), respeitando os intervalos dos servicos e a irrigacdo em intervalos
consecutivos para evitar a proliferacdo de poeira no local e suas proximidades, ocorrera
impacto em funcdo do aumento do numero de veiculos no local, principalmente a
guantidade de caminhdes durante o periodo de construcdo, para minimizar o impacto
serdo instalados lava rodas nas saidas dos caminhdes durante a obra, posteriormente,
somente veiculos para transporte individual se destinara ao local. No mais, os demais
servigos previstos ndo possuem fonte geradora de poluicdo do ar. Entre as atividades
gue mais interferem na alteracdo das condi¢des do clima urbano estdo as atividades
industriais, trafego de carros ou mesmo a energia da concentracéo de grande nimero

de pessoas.

Neste sentido, entendemos que este tema néo se aplica a este Estudo de Impacto

Vizinhanca.
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3.11 Vegetacgéo e arborizagdo urbana
Introducéo
O presente trabalho visa fazer a caracterizacdo ambiental do imével.

A propriedade ndo esta inserida nos limites das areas de prote¢cdo dos mananciais do
municipio bem como esta fora da area de protecdo ambiental da varzea do Rio Tieté.

A propriedade esta inserida na malha urbana do Municipio de Suzano. As divisas

sdo, a rua dos Ipés, e Avenida Brasilia, e o0s lotes vizinhos.

Localizacdo geogréfica pode ser definida pelas seguintes coordenadas:

X:367287.591m

Y: 7395395.760m

EPSG: 31983

Datum: SIRGAS 2000/Projecdo UTM/23(s)

A propriedade pode ser acessada a partir da cidade de Suzano, através da Avenida
Brasilia a Leste, acessando a rua dos Ipés sentido bairro, outro ponto importante de
acesso ao empreendimento se da a Oeste, através da Av.Gov.Mario Covas, onde se da

acesso também a rua dos Ipés.

Com 5.095,26mz2, o interessado tem a intencdo de efetuar um empreendimento
imobiliario, que se encontra protocolado junto a Secretaria de Planejamento Urbano
através do processo administrativo n° 16063.2023 para analise do projeto de
construcao. A area esta registrada no cartorio de registro de imoveis de Suzano sob o
namero 65.175.
Para a realizagdo dos trabalhos de caracterizagdo ambiental da area, foi realizado
vistoria em campo identificando os aspectos do meio fisico, da vegetacao e do entorno,

gue compreendem a area.

Observamos que a propriedade existe algumas constru¢cdes antigas e que serdo
demolidas em momento oportuno, e que as mesmas se encontram protocoladas junto
a Secretaria de Planejamento Urbano através do processo administrativo n® 16067.2023
para andlise do projeto de demolicdo. A propriedade néo foi alvo de auto de infragédo

ambiental e nenhum tipo de contaminacéo.
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Histérico do Local

Em uma breve analise através da foto aérea datada em 12/2008, entendemos que a
area em seu aspecto fisico representa uma pequena para média parcela de area livre

perante o seu entorno imediato.

A oeste da area percebemos algumas parcelas de areas livres, onde estas por sua vez
potencializam e representam com maior significncia as questbes ambientais para o
bairro, porém como aparentam ser areas privadas e sem destinacdo ao uso publico,

mas que de certa forma contribui para o clima do entorno.

Ja a norte percebemos uma maior concentracdo de construcdes, e uma grande area
vazia, mas com potencial para futuros empreendimentos, e a leste também uma

concentracao de construcoes.

O local apresenta-se bem preservado em relacdo ao seu perimetro, sem que houvesse

gualquer tipo de invasao na propriedade.

Figura 32. Regido da Vila Urupés em 2008
Fonte: Google Earth, 2023

=

Em continuidade a esta perspectiva, demos andamento a estas analises em diferentes
datas para entender melhor a evolugédo da area no contexto urbano, assim como as
ocupacgdes de seu entorno. Percebemos que ao longo de 06 anos, o local permaneceu

com algumas alteragBes significativas de suas caracteristicas fisicas e ambientais,
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tendo suas coberturas vegetais nao tanto preservadas. Porém observa-se que o
adensamento das construcdes evoluiu ao longo do tempo a norte, a leste e a oeste.
Mesmo assim, a area apresenta-se preservada nas suas caracteristicas.

Figura 33. Regido da Vila Urupés em 2014
Fonte: Google Earth, 2023

D

Localizagio -',;ti AR

[

Em 2022 houve um avanco no adensamento das construgbes, principalmente nas
residenciais com empreendimentos. Porém o bairro oferta possibilidades a implantacéao

do empreendimento desejado.

Figura 34. Regido da Vila Urupés em 2022
Fonte: Google Earth, 2023
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Descrigao do Local

A &rea como demonstrado em seu historico acima, tinha utilizac&o apenas residencial.
Apés o término de toda a implantacdo do empreendimento, sugere-se que
seja efetuado o paisagismo com o plantio de nativas e ornamentais em toda a area
verde e permeavel do condominio, buscando assim harmonia entre o progresso e o

meio ambiente.

Através da vistoria em campo, foi verificado os aspectos da vegetacao
e delimitado os espacos fisicos da ocupacdo da area e demais caracteristicas. Bem

como da vegetacdo do uso do entorno.

Situacdo atual: A area esta sendo preparada para futuro empreendimento, atendendo

todos os quesitos urbanisticos, legais e ambientais previstos na legislacao.

Observamos a existéncia de algumas espécies arbéreas que serdo suprimidas através
de processo junto a Secretaria de Meio Ambiente, e como mencionado acima, sera de
suma importancia projetos voltados ao paisagismo para atender aos quesitos
ambientais. Ndo teve crescimento de nenhum tipo de vegetacdo, ou regeneracao.
Dentro de sua area de matricula, esta sendo destinado 15,27% de preservagdo como

area permeavel.

Figura 35. Levantamento Planialtimétrico
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Em visitas realizadas no bairro dos objetos de estudo, podemos observar que a regiao
passa por um processo de transformacdo de seus usos e atividades. O bairro
identificado como Vila Urupés pode ser considerado como uma extensao dos bairros ja
consolidados Vila Amorim e Vila Figueira, ambos implantados a mais de 50 anos como
extensdo da regido central de Suzano que se desenvolveu a partir dos anos 1940 com
a presenca da linha férrea, o transporte de passageiros entre Mogi das Cruzes e Séo
Paulo e a migracéo da “cidade” da Vila do Baruel, a sul do territério, para o que hoje é
reconhecido como centro urbano de Suzano. Ao analisarmos as fotos aéreas
disponiveis na plataforma Google Earth podemos observar que a regido proxima aos
empreendimentos estudados era composta por uma malha urbana regular, ja
consolidada pelos bairros tradicionais e areas privadas livres, recentemente estas areas
foram se transformando em suas atividades e usos e é possivel verificar a presenca de

conjuntos habitacionais nestas areas.

E possivel observar a partir das figuras acima que a regifo passou por uma
transformacao rapida, porém as areas verdes ou pracas ndo acompanharam este
crescimento e/ou transformacdo. Ao analisarmos abaixo, podemos observar a escassez

em numero de pracas existentes nas Areas de Influéncia Direta e Indireta.

Figura 36. Mapa de Vegetacédo e Arborizacdo Urbana
Fonte: GEOSuzano, 2023
Elabora éo:CLiian Baccelli, 2023
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Em visitas realizadas nas areas de influéncia identificamos a presenca de duas pragas:

a primeira localizada na Rua Jeremias, esquina com as Ruas Ruth e Yamamoto, junto

a UBS da Vila Amorim, no qual verificamos que trata de um espago publico recém-

construido, em bom estado de conservacédo e bem utilizado pela populacéo local. J& na

Area de Influéncia Indireta temos a Praca Cidade das Flores, junto a Prefeitura Municipal

de Suzano, no qual é utilizada por diversas pessoas que moram ou trabalham nas

proximidades. Também identificamos a presenca de uma massa verde significativa no

Hospital das Cinicas Suzano, ainda que o espaco nao seja aberto, trata de uma parcela

verde significativa para o bairro.

Figura 37. Praca junto a UBS Vila Amorim
Fonte: Cristian Baccelli, 2023
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Figura 38. Praca Cidade das Flores (Praca da Prefeitura)
Fonte: Cristian Baccelli, 2023
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Bem sabemos que a constru¢do de novas pracas ou espacgos publicos de encontro,
talvez ndo seja possivel pela auséncia de &reas no bairro, por outro lado, os
empreendimentos a serem implantados, e em estudo, poderdo contribuir para a
permeabilidade da regido, com a presenca de areas permedveis no seu interior, e a
presenca de vegetacdo que possa contribuir para a reducdo de calor do entorno e
melhoria da paisagem.

Cabe ressaltar que esté previsto no TC 008/2019, segundo item Il e IV, a ampliacdo de

vegetacdo, como demonstrado abaixo:

“Ill — Arborizacé@o da area interna do empreendimento como medida de conforto

térmico e auxilio na retencéo de aguas da chuva;

IV — Execucdo das calcadas em todo o entorno dos empreendimentos e

arborizacdo das mesmas”

Da mesma forma, no TC 004/2021, segundo item I, a ampliacdo de vegetacdo, como

demonstrado abaixo:

‘I — Plantio de espécies para arborizagcdo do entorno e proximidades do
empreendimento conforme diretrizes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente
(SMMA)”

Estas acbes, em conjunto com as previstas com 0s novos empreendimentos podem
contribuir significativamente com a qualidade urbana e ambiental do entorno préximo e
o0 bairro inserido dos objetos de estudo. Ainda assim, na previsto nas areas permedaveis
e na faixa ‘non aedificandi”, o plantio de espécies arbo6reas capaz de contribuir para a

gualidade paisagistica do entorno.
3.12 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada

O empreendimento quando instalado nho municipio tem o potencial de requalificar a area
onde se instalar4, mediante sua inser¢cdo adequada, com énfase na relagcdo da
edificacdo com o espaco publico, com a paisagem urbana e natural e a capacidade de

suporte da infraestrutura.

Quanto a telefonia, os futuros proprietarios do empreendimento poderao ser atendidos
por varias empresas instaladas no municipio, como Tim, Vivo, Claro, Nextel, GVT, NET,
entre outras empresas que também realizam o servigo de distribuicdo de Internet e

telefonia. A rede da Telecomunicacdes passa em frente ao imével, em consulta a
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Empresa Brasileira de Telecomunicacdes - EMBRATEL, foi informado de que a
Embratel possui capacidade técnica para atender a demanda de crescimento do

empreendimento.

A area de influéncia direta do empreendimento é toda servida pela rede publica de
abastecimento e tratamento de agua e esgoto, realizada pela SABESP. Conforme a
consulta de viabilidade da SABESP, o atual Sistema Publico de Abastecimento de Agua
atende a demanda de consumo, ndo haverd, portanto, impactos negativos se o projeto
de esgotamento atender as instru¢ées normativas da Associacao Brasileira de Normas

Técnicas — ABNT e as determinacdes da SABESP.

A distribuicdo da energia que chega ao municipio de Suzano é realizada pela EDP
Bandeirante, ap6s a liberacdo do projeto o proprietario do empreendimento ou
responsavel técnico devera solicitar a ligacdo de padrdo de entrada de energia do
empreendimento, onde sera elaborado o projeto de conexao de rede para obtencéo de
custos, caso a ligacdo de energia elétrica do estabelecimento seja realizado conforme
as normas técnicas da ABNT e conforme as normas da EDP Bandeirantes, ndo havera

impactos negativos.

O abastecimento de agua potavel e energia elétrica, entendemos que as empresas
publicas e concessionarias deverdo ser consultadas em momento oportuno de sua

instalacdo para uma avaliacdo mais detalhada.

Quanto as aguas pluviais e suas destina¢es nas redes de drenagem existente em seu
entorno direto, observamos inicialmente que as duas vias (Avenida Brasilia e Rua Ipés)
possuem rede de capitacdo de aguas pluviais, ainda que ndo tenhamos acesso aos
cadastros das redes de drenagem e micro drenagem do entorno, observamos sua
existéncia através dos “pogos de visitas” nos eixos viarios. Ainda assim, em atencao a
Legislacdo Estadual, o condominio possuira “Caixa de Retardo de Aguas Pluviais” de
forma a garantir seu controle e “descarga” de forma gradativa na rede publica em
momento oportuno, e apresentado seu calculo no momento da analise, aprovagdo e
emissdo dos alvards de projeto e construgdo junto a Secretaria Municipal de

Planejamento Urbano e Habitagéao.

Numa breve andlise da macrodrenagem do municipio, em pesquisas realizadas na
Plataforma de Georefrenciamento — GEOSuzano, podemos observar na camada
intitulada “Plano Municipal de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais —- PMDMAP”, as

delimitacbes das bacias e sub-bacias, assim como os tempos de retorno de 2 e 100
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anos. Assim, tendo como referéncia estes dados fornecidos pela Prefeitura Municipal

de Suzano, apresentamos abaixo os mapas com a localizacdo do objeto em estudo

neste EIV/RIV.

Figura 39. Mapa de Macrodrenagem — Sub-bacias
Fonte: GEOSuzano, 2023
Er d0: ritian acceIIi, 2023
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Figura 40. Mapa de Macrodrenagem — Tempo de retorno — 2 anos
Fonte: GEOSuzano, 2023
Elaboracdo: Cristian acIIi 2023
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Figura 41. Mapa de Macrodrenagem — Tempo de retorno — 100 anos
Fonte: GEOSuzano, 2023
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2023
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Em analises aos mapas elaborados a partir dos dados fornecido na Plataforma de
Georreferenciamento Geosuzano, podemos observar que o0 empreendimento esta
localizado na Sub-bacia Chico da Vagem, conforme Figura 39. Mapa de
Macrodrenagem — Sub-bacias, e que deve contribuir & jusante com a Bacia Hombnima.
Ao analisarmos os Mapas de Retorno, podemos observar que o empreendimento ndo
estd inserido em nenhum dos dois casos apresentados no PMDMAP, conforme
observado na Figura 40. Mapa de Macrodrenagem — Tempo de retorno — 2 anos e Figura

41. Mapa de Macrodrenagem — Tempo de retorno — 100 anos.

Sob esta Gtica, podemos concluir qgue o empreendimento n&o devera sofrer influéncias
de enchentes, tdo pouco, em nosso entendimento, e considerando que o
empreendimento tera “Caixa de Retardo de Aguas Pluviais”, ndo provocara impactos na

rede de drenagem pluvial existente.
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3.13 Geracdo e destinacédo dos residuos sélidos

Com a implantacdo do empreendimento, havera um aumento na demanda por servico

de coleta de residuos sélidos domésticos

Na fase de operacdo em face ao porte do empreendimento, é prevista expressiva
geracao de residuos solidos, estima-se com base nos volumes por condominio do porte
do mesmo a geracdo de residuos com base na faixa da renda dos geradores de
residuos, que inclui uma faixa de renda de média, onde se adotou uma taxa per capita

de 0,60kg/habitante/més, para estimar a producéo de residuos domiciliares.

No total de 180 unidades estima-se 594 pessoas, considerando que cada pessoa gere
0,60kg de lixo/dia = 356,4 kg/dia e 10.692 quilos/més — Segundo o Plano Diretor
(Revisdo do Plano Diretor de Suzano 2018). Para determinar o nimero de habitantes
por domicilio, adotou-se o indice médio para o municipio de Suzano de 4 habitantes

/domicilio.

Os residuos soélidos deverao ser armazenados em locais apropriados, livre da acédo de
intempéries e em solo impermeabilizado. Além disso, deverdo ser coletados por
empresa especializada ou pela coleta publica e encaminhados para o aterro sanitario.

Os residuos reciclaveis também deveréao ter correta destinacao.

O montante da producdo de residuos derivados da implantacdo do empreendimento
nao se caracteriza, tanto pela periculosidade quanto pelo volume produzido, como
impactantes importantes. O impacto sera muito pequeno e sua mitigacdo se dara com
a utilizacédo de cacambas para o transporte de entulho, e com a disposicéo final em local
definido pela prefeitura, deverdo ser gerenciados pela equipe técnica que atua no
gerenciamento e qualidade das obras, através do Plano de Melhorias e Préaticas de
Controle para Reduc¢éo de Geracao de Residuos Solidos da Construcéo Civil, de acordo
com a Resolugio CONAMA n°3017/2002, com o objetivo de estabelecer os
procedimentos necessarios para a identificacéo e qualificagdo de cada tipo de residuo,

e ainda para o0 manejo e destinagdo ambientalmente adequada.
3.14 Vibracéao

Uma das caracteristicas mais importantes das vibragdes na construcdo civil é a alta
propor¢do do ruido impulsivo presente na atividade. Isto ocorre através de processos
diferentes como: passagem de caminh8es e maquinas, atividades de bate-estacas,

processos de perfuracdes e retirada de entulhos etc. Todos esses itens proporcionam
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vibracdo impulsiva que é uma causa potencial de reclamacgfes publicas, pois causa

incOmodo a comunidade.

Ar, solo e agua sao condutores naturais de vibra¢des originadas por maquinas utilizadas
pelas atividades humanas, as quais podem interferir no conforto humano e estabilidade
das construcdes ja consolidadas. As vibragBes usualmente estdo associadas as
maquinas rotativas, aos propulsores e aos escoamentos. Podem-se citar como
exemplo, os tratores retroescavadeiras, maquinas de perfuracdo de solo, os geradores
de energia, compressores de ar, bombas rotativas, sistemas de refrigeracdo e meios de
transporte em geral. Tais equipamentos, mesmo que munidos de suspensdes
adequadas ou caixas envoltdrias, sempre apresentam alguma vibragcdo (mesmo que

residual) originada pela operacdo normal que pode ser amplificada ao longo da vida util.

Para minimizar a excessiva vibracdo provocada pelo equipamento bate-estaca,
(equipamento comum utilizado em perfuracdes de solo), optou a utilizacéo pelo sistema
para cravamento de estacas tipo "Hélice Continua", no intuito de reduzir a alta

intensidade de barulho durante a cravacéo.
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4. Relatério de Avaliacao dos Impactos e Proposi¢cdo de Medidas Mitigadoras

ou Compensatérias

Ap0s a exposicao dos temas apontados no Termo de Referéncia n° 4.2023, expedido
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo em 17 de abril de 2023,
com validade até 14 de outubro de 2023, em pedido formulado no Processo Eletrénico
n°® 15372.2023 pelo requerente Construtora Sousa Aradjo Ltda, para a “/mplantagéo de
Empreendimentos Residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades
habitacionais”, no qual os empreendimentos estdo localizados na Rua Cabocla, Rua
Jeremia e Rua Ipés — Vila Urupés, Suzano — Sdo Paulo, apresentamos a seguir uma
sintese do que foi apresentado no Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e compilado

abaixo como Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, através de Matriz de Mitigagdes.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV demonstrou a cada item analisado possiveis
decorréncias de conflitos, de forma direta ou indireta, mas também foram identificados
pontos geradores de beneficios em seu entorno, no qual entendemos que devem ser
considerados nesta analise conclusiva como “pontos positivos” em razdo de agdes

adotadas pela empresa.

A avaliacdo final levou em consideracdo os empreendimentos executados e/ou em
execucao deste empreendedor, mas também as obras e acdes previstas nos Termos
de Compromisso n° 008/2019 e n° 004/2021, assinados entre o empreendedor e a
municipalidade, em razdo da construcdo de unidades habitacionais, conforme
apresentado na Figura 2. Localizacdo dos objetos de estudo, aprovado e em analise, no
gual constavam a execuc¢ao de um conjunto de obras civil para adequar e melhorar a
gualidade do espaco publico do entorno, e que em nosso entendimento, tais obras
também refletem no Objeto de Estudo, além de seu entorno préximo - Area de Influéncia

Direta — AID, como nos bairros lindeiras inseridos na Area de Influéncia Indireta — All.

Para melhor explicitar as analises realizadas no Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV,
tabulamos os temas definidos no Termo de Referéncia n° 4.2023, de forma a produzir
um material objetivo considerando os impactos positivos e negativos e as ages a serem
tomadas, caso necessario. Desta forma atribuimos trés formas de impacto: 1) positivo;

2) negativo; 3) neutro, como critério de avaliacdo e acdes a serem tomadas.

Entendemos que determinados impactos ndo foram evitados, mas em razdo das obras

previstas nos Termos de Compromisso n° 008/2019 e n° 004/2021, alguns impactos
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serdo mitigados com a execucdo das referidas obras, principalmente na Area de
Influéncia Direta — AID, no qual nos dedicamos a detalhar na Tabela abaixo:

Tabela 6. Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV - Matriz de Mitiga¢des
Organizacao: Cristian Baccelli, 2023

Item Tema Situagao Impacto Concluséo

Neutro, uma vez
que o
empreendimento
possui uma :
Adensamento : : Sem necessidade
3.1 _ Neutro densidade fixa L
populacional : de mitigacéo
baixa em sua
implantacdo, ndo
causando impactos

em seu entorno

Em raz&o do baixo
namero de pessoas
no empreendimento
e considerando que
a empresa ja se
responsabilizou na
melhoria dos

Equipamentos . _
equipamentos de  Sem necessidade

urbanos e Neutro . ) L
3.2 educacao e saude de mitigacao

comunitarios _ conforme TC
008/2019 e
004/2021,
entendemos que
tais acdes deverdo
mitigar os possiveis
impactos causados

sobre os
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equipamentos

existentes na AID e
All
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3.4

Valorizagdo
Imobiliaria

Positivo

Considerando  os
estudos e pesquisa
imobiliaria

apresentados neste
EIV/RIT, podemos

observar uma
valorizagéo
imobiliaria no

entorno direto aos
empreendimentos,
ampliando a
qualidade de vida

de seus moradores

Sem necessidade
de mitigagéo
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O local é atendido

direta e
indiretamente por
transporte publico

coletivo, garantindo
alternativas de
chegada e saida do

Demanda por bairro e seu Sem necessidade

3.6 o Neutro o
transporte publico entorno. de mitigacéo

Considerando o
atendimento ao
item Il do TC
004/2021, os
impactos serao
sanados nesta

regiado.

Apesar da

existéncia de

Paisagem urbana ]
Sem necessidade

diversos elementos o
de mitigagdo

3.8 e patriménio Neutro

natural e cultural arquiteténicos na

Area de Influéncia
Direta e Indireta, o
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3.10

Qualidade do ar

Neutro

empreendimento
nao causa impacto
sobre a paisagem
urbana, visto que o
objeto arquitetdnico
(patrimdnio) ndo é
afetado diretamente
pelo
empreendimento

proposto.

Sem alteracdo no
entorno

Sem necessidade
de mitigagéo
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Observamos que
as infraestruturas

Capacidade de urbanas existentes
suporte da - atendem a Sem necessidade
) Positivo o
3.12 infraestrutura demanda dos de mitigagéo
urbana instalada empreendimentos

em estudo no
EIV/IRIT

Neutro Sem alteracdo no  Sem necessidade

3.14 Vibracéo L
entorno de mitigacéo.
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7. Encerramento

O presente documento é assinado abaixo pelo responsavel técnico deste relatério e

contratante, a fim de ter suas informagdes validadas.

Cristian Baccelli
Arquiteto e Urbanista
CAU - A-81643-4

Construtora Sousa Araujo Ltda
CNPJ - 10.268.911/0001-58
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO m
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo SUZANO

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N° 1230402195838548-42/2023
Suzano, 02/05/2023 — Hora: 19:58 — Certidao vélida até 29/10/2023

Legenda

ZURC- " I
D 1 1 1

IDENTIFICACAO DO LOCAL

X:367287.591m; Y: 7395395.760m; EPSG: 31983; Datum: SIRGAS 2000/Proje¢ao
UTM/23(s)

Endereco: IPES - 00000
CEP: 08615-060

Coordenadas:

PLANO DIRETOR - Lei Complementar n° 312/2017
Macrozoneamento: Macrozona Urbana Consolidada - MUC (Macrozona Urbana)
Via estruturante: Imoével ndo situado em via estruturante

LEI DE USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO - Lei Complementar n° 340/2019
Zoneamento: Zona Urbana Consolidada 1 - ZURC-1
Quadrantes centrais: Local NAO INSERIDO nos quadrantes existentes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo SUZANO

Parametros de ocupacio e parcelamento do solo na Zona Urbana Consolidada 1 - ZURC-1:

CA. CA.
Basico Max.

(A) (A)

Frente | Area T.O. GAB Incomodidades .
Min. Min. (B) TP.(C) (D) 1AV (E) (F) Categorias de uso (G)

Baixa. Mcdia | R1+R2V. R2-h,R2-hmp, Cm-1, Cm-2,
2,50 400 | 700 | 175 70 15 8 - alxa{;he €1 cm-3, Sv-1, Sv-2, Sv-3, Ind-1, Ind-2,
a Ind-3, (1), Int-1, Int-2, Int-3,

NOTAS: C.A. Bésico = Coeficiente de Aproveitamento Bésico | C.A. Maximo = Coeficiente de Aproveitamento Méaximo
| Frente Min. = Frente Minima (m) | Area Min. = Area Minima (m) | T.O. = Taxa de Ocupacdo | T.P. = Taxa de
Permeabilidade | GAB = Gabarito | IAV = Indice de Area Vegetada.

NOTAS: (A). Observadas as disposi¢cdes do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n°340/2019; (B). Observadas as
disposi¢des do Art.83 da Lei Complementar n°340/2019; (C). Observadas as disposicdes dos Art.90, Art.91, Art.92 e
Art93 da Lei Complementar n°340/2019; (D). Observadas as disposi¢cdes do Artigo 84 da Lei Complementar
n°340/2019; (E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n°340/2019; (F). Atender aos padrdes de
incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V — Tabela 3 da Lei Complementar n°340/2019; (G).
Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n°
9.406/2019. (1). Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual 1.817/78 e demais legislacdes pertinentes;
(2) Observando o estabelecido no Art. 74 desta Lei Complementar e legislacdo especifica de protecio e recuperagdo dos
mananciais.

Categorias de uso:

Residencial: Residencial unifamiliar (R1); Residencial multifamiliar vertical (R2-v); Residencial
multifamiliar horizontal (R2-h); Residencial multifamiliar de interesse social (R2-his); Residencial
multifamiliar de mercado popular (R2-hmp).

Comercial: Comércio varejista ou atacadista de baixa incomodidade (Cm-1); Comércio varejista ou
atacadista média incomodidade (Cm-2); Comércio varejista ou atacadista alta incomodidade (Cm-3);
Servico: Servico de baixa incomodidade (Sv-1); Servico de média incomodidade (Sv-2); Servico de alta
incomodidade (Sv-3);

Industrial: Industria de baixa incomodidade (Ind-1)*; Indistria de média incomodidade (Ind-2)*; Industria
de alta incomodidade (Ind-3)*; * Exceto para atividades restritas as ZUPI conforme legislagcdo especifica.
Institucional: Institucional de baixa incomodidade (Int-1); Institucional de média incomodidade (Int-2);
Institucional de alta incomodidade (Int-3).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO GE@
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacio SUZANO

LOTEAMENTO
Local situado parcialmente ou integralmente nos limites do loteamento regular Vila Urupés

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP )
Local NAO INSERIDO, parcialmente ou integralmente, nos limites de Area de Prote¢cdo Permanente — APP.

AREA DE PROTE(;AO E RECUPERACAO AOS MANANCIAIS - ALTO TIETE CABECEIRAS -
Lei Estasiual n° 15.913/2015
Local NAO INSERIDO nos limites da APRM-ATC.

Esta Certiddo ndo tem validade como Licenca, Alvard e ndo exime o interessado ou portador da necessidade de licenciamento nos
ambitos municipal, estadual e federal. Esta Certiddo ndo poderd ser utilizada como prova de propriedade ou garantia de qualquer
natureza.

As informagoes de identifica¢do do local foram obtidas junto ao Departamento de Cadastro Imobilidrio, da Secretaria Municipal de
Planejamento e Financas

Os dados sobre as Areas de Preservacio Permanente - APP so de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente

Certidao gerada na plataforma GEOSuzano https://geosuzano.com.br/ automaticamente a partir de dados informados pelo interessado.
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos/
Lei Complementar 366/2022 (https://www.suzano.sp.gov.br/web/wp-content/uploads/2022/04/Lei-Complementar-n-366-2020.pdf)

Para consultar a autenticidade e validade do documento, acesse 0 QR Code ou o link abaixo:

https://www.geosuzano.com.br/validador certidao?protocolo=1230402195838548 42 2023
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Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Cédigo de controle da certiddo: 96889cfa52621c643772

TERMO DE REFERENCIA N2 4.2023
Termo de Referéncia para Elaboracao de Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV)

Protocolo Eletronico N2: 15372.2023 - Emissao: 17/04/2023 - Validade do documento:
14/10/2023

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo Paulo, através das
atribuicées legais conferidas a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
e Habitacao;

INFORMA

A pedido formulado no Processo Administrativo n215372.2023 em que o requerente CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA
CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA, CNPJ/CPF 10.268.911/0001-58, propde a implantacdo de Empreendimentos residenciais com
150 (cento e cinquenta) ou mais unidades habitacionais, que conforme Lei Complementar n2 312/17, é classificada
como “ATIVIDADE DE IMPACTO”. Deverd ser elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, de acordo com as diretrizes deste
termo de referéncia. O Estudo deVizinhanca e Respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca - EIV/RIV deverao contemplar :

1. Identificacao do Empreendimento

Deverd conter a identificacdo do empreendimento e data
2. Informacoes gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboracdo do EIV.
2.1. Do empreendimento:

Nome ou razdo social;

Endereco;

Area do terreno;

NUmero da matricula / C.R.I;

Area total a construir / ampliar;

2.2 Proprietario do empreendimento:

Nome ou razao social;

Documentos de identificacdao (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;

Nome e assinatura do proprietario ou procurador*;
*anexar procuragao;

2.3 Dos responsaveis pelo estudo:

Nome ou razao social;

Especializacao profissional;

Documentos de identificacao (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART’s e RRT’s vinculadas;

Dados para contato;

Assinatura do responsavel técnico pelo estudo;

3. indice.

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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4. Caracterizacao.
Descricdo do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construcdo, regularizacao ou
ampliacdo da edificacdo, area total e a ampliar, nimero de pavimentos, tipologia construtiva e descrever o processo operacional.

4.1. Localizacao.
Apresentar mapa de localizacdo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos préximos.

4.2. Descricao das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerdo no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideragdo todos os espagos e
servigos propostos em projeto.

4.3. Descricao geral do empreendimento.

Informar as previsdes de: Publico-alvo, lotacdao mdéxima; n° de unidades; n° de lojas; n° de funciondrios/ moradores/ usuérios/ clientes;
n? de vagas de veiculos pequenos; n? de vagas para carga/descarga e tipo de veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantacao do empreendimento.
Apresentar planta da proposta de implantagdao do empreendimento com o entorno imediato e memorial descritivo.
4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagdo vigente. Demonstrar a admissibilidade do empreendimento de
acordo com as categorias de uso e apresentar Certidao de Uso do Solo para a atividade pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a area do lote e a proposta de areas construidas, area permedvel, taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.
4.7. Cronograma de obras.

Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da implantacao.
4.8. Identificacao e Mapeamento da area de influéncia.

A area de influéncia serd determinada conforme andlise de impacto gerado, visto que empreendimento podera causar impactos com
areas de influéncia diversas. Devera ser justificada e nunca inferior a um Raio de Influéncia Direta 500 metros e Raio de
Influéncia Indireta 1000 metros. Apdés andlise inicial do EIV, poderd ser solicitado o aumento da area de influéncia pelo corpo
técnico de analise.

5. Analise dos Impactos e Proposicao de Medidas Mitigadoras ou Compensatoérias:

Deverao ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalacao do empreendimento. Conforme
conclusdes serao propostas medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos impactos gerados, sendo que as mesmas deverdo
ser justificadas quanto ao efeito esperado. Deverao ser analisados os seguintes quesitos:

5.1 Adensamento Populacional. Analisar a densidade atual e a ser gerada pelo empreendimento. Quando necessario, separar a
populacao a ser gerada em permanente e transitéria. Analisar a distribuicdo espacial da populacdo, incluindo mapa das areas de
maior e menor densidade populacional, atual e apés implantacdao do empreendimento. Analisar possiveis reflexos decorrentes como:
possibilidade de atragao ou repulsao de pessoas; impacto da mao de obra nos estabelecimentos locais. Analisar como a populagao a
ser adicionada na vizinhanca vai interagir com a infraestrutura urbana e comunitaria disponivel e como o empreendimento pode
beneficiar a populacao residente e transitéria, considerando os aspectos socioecondémicos.

5.2 Equipamentos Urbanos e Comunitdrios. Identificar, mapear e caracterizar condicées gerais de atendimento dos equipamentos
publicos disponiveis préximos ao empreendimento: saldde, educacao, assisténcia social, areas de lazer. Analisar a necessidade de
insercdo de novos equipamentos comunitarios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento. Verificar restricdes de
proximidade da atividade proposta aos equipamentos existentes.

5.3 Uso e Ocupacdo do Solo. Identificar e demonstrar os tipos de uso e padrdo de ocupacao na area de influéncia, através de textos,
graficos, tabelas, mapas e imagens. Deverao ser identificadas tendéncias de mudanca de uso do solo e urbanisticas induzidas pelo
empreendimento e atividade em estudo. Relacionar a insercdo do empreendimento com as atividades vizinhas e o informar grau de
descaracterizacdo que possa ocorrer na area de entorno.

5.4 Valorizacdo Imobilidria. Analisar a influéncia do empreendimento no mercado imobilidrio. Apresentar valores médios de mercado
atual e simular as mudancas que podem ocorrer sobre apds a construcdo do empreendimento e outros decorrentes desse. Identificar
segmentos sociais que possam ser beneficiados ou prejudicados com a valorizacdo ou desvalorizacdo imobilidria na area.

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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5.5 Geracdo de trafego intenso e pesado. Analisar a acessibilidade ao empreendimento considerando a malha vidria existente e
projetada e a demanda decorrente do empreendimento e de sua construcao para os diversos modais. Informar as rotas de acesso ao
empreendimento e incluir mapa de rotas. Demonstrar como seréd realizada a entrada e saida no empreendimento, de forma a nao
impactar na via. Informar as vias de maior tréfego atualmente e as possiveis mudancas geradas com a implantacao do
empreendimento. Avaliar o trafego existente, o que serad gerado pelo empreendimento e se as vias comportam maior fluxo, devido a
sua dimensdo, tipologia, localizacdo, pavimentacdo e trafego estimado. Apontar a tipologia dos veiculos; a logistica da operacdo de
carga e descarga; de embarque e desembarque; areas para taxi, 6nibus, conforme o caso. Apresentar a demanda por estacionamento
guantificada para a ocupacdo maxima e discriminada por tipologia de veiculo (carros de passeio, caminhdes, 6nibus, motocicletas e
bicicletas). Informar quais serdo medidas adotadas para mitigar os impactos gerados pelo empreendimento.

5.6 Demanda por transporte publico. Identificar e mapear as linhas e pontos de 6nibus na area e levantar as condicOes dos abrigos
que serao utilizados pela populagdo do empreendimento e os reflexos da demanda deste empreendimento.

5.7 Ventilacdo e Iluminacdo. Avaliar se a edificacdo causa obstrucdo na paisagem urbana natural ou construida, assim como se
interfere ou ndo, nas condicdes atuais de iluminacado e ventilacao no local, através de estudos de volumetria.

5.8 Paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural. Identificar os componentes da paisagem urbana sejam naturais ou construidos,
apresentando mapa com a localizacdo e condigcbes de conservacao. Analisar a interferéncia do empreendimento em relagdo aos
componentes identificados. Enquadrar o empreendimento nas leis de protecdo ao patrimonio histérico e cultural, conforme o caso.

5.9 Nivel de ruidos. Devera ser avaliada a geracao de ruidos decorrentes da construcao do empreendimento e das atividades a serem
desenvolvidas no empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes atuais e estimados quanto a sua
incomodidade.

5.10 Qualidade do ar. Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes atmosféricas da
atividade a ser desenvolvida no local e da construgao do empreendimento, seus potenciais poluidores e relacionar quanto a
salubridade da populagdo atingida.

5.11 Vegetacdo e arborizagdo urbana. Apresentar laudo de caracterizagdo da vegetacdo existente, mencionar a existéncia de
espécies arbdreos nativas, exdticas, quantidades, familias, nomes cientificos e populares, porte e categorias de ameacas dos
individuos. Deverd ser apresentado mapa contendo a localizagdo dos individuos, identificando eventuais supressdes de vegetacdo,
embasamento legal e plano de manejo.

5.12 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada. Indicar a bacia hidrografica com seus respectivos cursos d'agua e
analisar a topografia que o empreendimento estara inserido. Identificar através de dados/eventos cronoldgicos se ha ocorréncia de
problemas relativos a drenagem urbana na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento a drenagem.
Informar quais serdo as técnicas construtivas e os instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para mitigar os
impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento dos servicos de abastecimento de dgua, energia, coleta de
esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessiondarias dos servigos de abastecimento de dgua, energia e coleta de esgoto.

5.13 Geragdo e destinacdo dos residuos sélidos. Indicar através de estudos o potencial de geragdo de residuos da atividade
pretendida, bem como da fase de implantacdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizagdo dos mesmos. Apresentar
plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.14 Vibracgao. Avaliar possiveis incOmodos a vizinhanca decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibragdo perceptivel
além dos limites da propriedade, no periodo de construcdo e operacao das atividades.

6. Referéncias Bibliograficas.
Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos Eletronicos.

7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.
7.2. ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.

7.3. Certiddo de Matricula do Registro de Iméveis, expedida no maximo ha 30 dias.
7.4. Espelho do IPTU.

7.5. Certidao de Diretrizes emitida para o Uso pretendido.

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de Impacto de Vizinhanca e anexos que deverdo ser
entregues compilados em arquivo Unico formato “.PDF”.

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Cédigo de controle da certiddo: 96889cfa52621c643772

8. Observacoes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n2 312/2017 - Segao IX - Do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanca.

8.2. Sao competéncias do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentacao do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no érgao municipal para a publicacao do
referido estudo no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantacdo do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa com as caracteristicas
do empreendimento e/ou atividade bem como dos nlimeros dos respectivos processos protocolados para as analises do
EIV/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do protocolo.

8.3. Apds a publicacao do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina oficial virtual da Prefeitura
na internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no periodo de 15 (quinze) dias corridos, contados da
data da publicacao, junto a Secretaria Municipal competente pela gestdo urbana sendo a contestacao devidamente justificada e
identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Analise do EIV/RIV, podera solicitar andlises complementares inicialmente nao incluidas
neste Termo de Referéncia, esclarecendo na a relevancia dos itens solicitados.

8.5. Todos os itens que compde esse Termo de Referéncia deverdo ser mencionados no Relatério de Impacto de Vizinhanga que sera
apresentado, mesmo quando ndo aplicaveis. No caso da inaplicabilidade, devera ser mantido o titulo do item solicitado e apresentada
justificativa pela auséncia das informacdes.

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti, nos termos da lei, o parecer de Uso do Solo.

Suzano, 17 de Abril de 2023

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

Cédigo de validacdo: 96889cfa52621c643772
https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/203900
Emitido por Eliene Correa Rodrigues Coelho CPF: ***,580.958-** gerado em: 17/04/2023 15:19:02

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br
Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 008/2019

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juri-
dica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21 , sediada
Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr.
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, e
a JS1 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitdo
Eugenio de Macedo, 204, sala 1, Vila Silva Telles, Sdo Paulo/SP, neste ato representada por
Jucieudo Araijo de Souza, brasileiro, casado, empresario, portador da identidade RG n°

I SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°_ e (Anexo I), doravante

denominada simplesmente JS1.

CONSIDERANDO:

a) Os autos dos Processos Administrativos (P.As) sob n°(s)
576/2019 e 2370/2018, referentes aos projetos apresentados pela JS1, que solicita a ex-
pedicfio dos Alvaras de Aprovagdo dos Projetos e Licengas para Construgdo de Empre-
endimentos, para realizagdo de 262 unidades, situados na Rua dos Ipés lotes
08,09,10,11,12, 18,19,20 e 22 da quadra 44, Vila Urupés, Suzano.

b) A apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga-
EIV/RIV, Anotagdo de Responsabilidade Técnica — RRT 0000008596874, exigido pelos
artigos 56, 57 e 58 da Lei Complementar n® 312/2017, em que apontou potenciais impac-
tos que os Empreendimentos possam vir a causar & municipalidade, os quais foram devi-
damente analisados pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdgo do MUNICI-
PIO, e assim verificado que as medidas previstas neste Termo de Compromisso sdo su-
ficientes e adequadas para a compensagdo dos 0s potenciais impactos identificados.

¢) Os Pareceres Técnicos Parecer Técnico n® 015/2019, publi-
cado em 26/09/2019 e n° 017/2019, bem como a contestagcdo ao Parecer Técnico n°®
015/2019 realizado pela JS1 e o aceite ao Parecer Técnico n°017/2019 emitido pela JS1.

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPRO-
MISSO, que sera regido pelos termos e condi¢bes que seguem descritos:

Termo de Compromisso 008/2019 1/9
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emis-
sio dos ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO DE CONSTRUCAO E DE LI-
CENCA PARA EDIFICAR, bem como do respectivo ALVARA DE OCUPACAO, com
base nos projetos apresentados pela JS1, constantes nos autos do P.A n® 2370/2018 e do P.A
n® 576/2019, em observancia a Lei Complementar Municipal n° 025/1996 (vigente a época)
e Lei Complementar n° 312/2017 estabelecendo, ainda, as obrigagdes a serem observadas
pela JS1 e pelo MUNICIPIO, como seguem nas demais clausulas deste Termo de Compro-
misso.

CLAUSULA SEGUNDA —- COMPROMISSOS DA HINATA

S@o compromissos da JS1:

I- Tratamento urbanistico das divisas que con-
frontam com a Rua Ipés em uma extensdio minima de 30,00m e, na divisa que
confronta com a Rua Alma Cabocla em uma extensdo de no minimo 45,00m,
com o objetivo de qualificar a relagéio entre espagos privados e publicos e esta-
belecer contato visual entre o interior do lote e o passeio publico;

[1- Arborizagdo da area interna do empreendi-
mento como medida de conforto térmico e auxilio na reten¢do de aguas da
chuva;

[T1- Captagdo de todas as dguas pluviais advindas
da cobertura através de calhas e dutos e o seu direcionamento a uma rede interna
de 4guas pluviais ligadas a rede publica de drenagem urbana;

[V- Execu¢do das calgadas em todo o entorno dos
empreendimentos e arborizagdo das mesmas;

V- Ampliagdo da Rua Alma Cabocla até a Av.
Brasilia, executada com passeios, guias, sarjetas e pavimentagao;

VI- Implantagéo de sinalizagdo semaforica no cru-
zamento da Rua Ipés com a Av. Brasilia — a quantidade de grupos semaféricos
e colunas de sustentagdo serio definidos pela Secretaria Municipal de Trans-
porte e Mobilidade Urbana por ocasido do atendimento ao Inciso I da Clausula
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo

Segunda deste Termo;

VII-  Ampliagdo da Escola Municipal de Ensino In-
fantil e Ensino Fundamental Prof. Oscar de Almeida Redondo, com as seguintes
benfeitorias: a) Construgéo de 03 (trés) salas de aula, com, no minimo, 40,00 m?
de area; b) Construgdo de 02 (dois) banheiros com 02 (duas) baias cada com
sanitario infantil;

VIII-  Aquisi¢do dos equipamentos de saude relacio-
nados na Tabela abaixo:

Quantidade Descrigiio

12 LONGARINA METALICA COM 2 LUGARES: Barra de ago 40 x 80 mm com 1,5 mm
| de espessura pintura eletrostatica na cor preta, apoio de bragos ago inoxidével, pés for-
mato de Y em ago inoxiddvel com sapatas niveladoras, assento e encosto concha tinica
estruturado em chapa de ago inox perfurada espessura 2,5 mm, Dimensdes / Montado:
Larg. 1,19 m x Prof. 0,68 cm x Alt. 0,77 Capacidade / Peso Suportado: 240 kg, Os
produtos deverdo ser novos, sem uso, reforma ou recondicionamento; garantia minima
de 12 meses.

12 LONGARINA METALICA COM 3 LUGARES; Barra de ago 40 x 80 mm com 1,5 mm
de espessura pintura eletrostatica na cor preta, apoio de bragos ago inoxidavel, pés for- |
mato de Y em ago inoxiddvel com sapatas niveladoras, assento e encosto concha ﬂnicai
estruturado em chapa de ago inox perfurada espessura 2,5 mm. Dimensdes / Montado: |
Larg. 1,75 m x Prof. 0,68 e¢cm x Alt. 0,77, Capacidade / Peso Suportado 360 kg, Os |
produtos deverfio ser novos, sem uso, reforma ou recondicionamento; garantia minima |
de 12 meses.

1 MESA PARA REUNIAO OVAL, MATERIAL DE CONFECCAO: MDF; RETANGU- |
LAR DE 2,00 M X 0,90 M.

16 MESA DE ESCRITORIO; SIMPLES; BASE DE ACO/ FERRO PINTADO; COM DI-
VISOES COM 02 GAVETAS; MATERIAL DE CONFECGCAO: MDF; DIMENSOES
MINIMAS: ALTURA 75 CM X LARGURA 1,20 M X PROFUNDIDADE 60 CM;
COR A SER DEFINIDA PELA SECRETARIA MUNICIPA DE SAUDE.

4 ARMARIO DE AGO, COM 2 PORTAS; ACO 26; DIMENSOES MINIMAS: AL-
TURA 1,80 X LARGURA 0,70 X PROFUNDIDADE 0,40; COM CAPACIDADE POR
PRATELEIRA: MINIMO 40 KG.

10 ESTANTE DE ACO, CHAPA 26, DIMENSOES MINIMAS: ALTURA 1,98 M X
LARGURA 92 CM X PROFUNDIDADE 50 CM COM 06 PRATELEIRAS, COM RE-
FORCO; CAPACIDADE DAS PRATELEIRAS DE NO MINIMO 100 KG.

20 CADEIRA DE ACO/FERRO PINTADO; COM RODIZIOS; COM BRAGOS; COM
REGULAGEM DE ALTURA; ASSENTO E ENCOSTO: ESTOFADO COURVIN,

40 CADEIRA DE ACO/FERRO PINTADO; SEM ROD{ZIOS; SEM BRACOS; SEM RE-
GULAGEM DE ALTURA; ASSENTO E ENCOSTO: POLIPROPILENO; COR A
SER DEFINIDA PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.

3 ROUPEIRO EM AGO PARA VESTIARIO COM 16 PORTAS ARMARIO ROU-
PEIRO EM ACO PARA VESTIARIO COM 16 PORTAS COM VENTILAGAO E PI-
TAO PARA CADEADO INDIVIDUAL, PES EM POLIPROPILENO E FECHA-
DURA REFORCADA COM BARRAS - MEDIDAS APROXIMADAS 1930MM X
1380M X 400MM, CHAPA 26
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

16 AR-CONDICIONADO com climatizagdo: quente e frio; tipo: split minimo de 12000
BTUs; modelo split high wall, possui filtro de ar antibactéria e antifundos; com controle
remoto, 220V, selo PROCEL. Fluido refrigerante ecolégico r-410 ndo inflamével, at6-
xico. Garantia minima de 12 meses.

1 CAMARA PARA CONSERVACAO DE IMUNOBIOLOGICOS / TERMOLABEIS
DE 280 LITROS. Equipamento vertical desenvolvido e projetado para a guarda cienti-
fica de VACINAS E ASSEMELHADOS.

Capacidade para armazenamento minimo de 280 litros. Refrigera¢do com circulagdo de
ar forgado. Cémara interna em ago inoxidével, gabinete externo de chapa pintada com
alta resisténcia a corrosdo e riscos em todos os lados e parte traseira Espessura de mi-
nimo 70mm nas paredes em poliuretano injetado, com no minimo 5 gavetas fabricadas
em ago inoxidavel, contra tampas individuais. Sistema de refrigeragdo por compressor
hermético A/C de alta capacidade de recuperago térmica, estabilidade e homogenei-
dade. Porta de acesso vertical. Porta de vidro triplo anti embagante. Equipado com ro-
dizios com freio. Degelo automético com evaporagido de condensado. Painel de co-
mando unico e controle em LCD, frontal superior, com meméria interna por periodo
minimo de um ano possibilitando exportagéio exclusivo por pen drive diretamente do |
painel dos registros com dados criptografados para emissdo de relatérios de temperatu- |
ras, desempenho e eventos ocorridos com garantia da rastreabilidade do relatério com 0'|
equipamento, com comando eletrénico digital micro processado programével de 2 graus |
Celsius a 8,0 graus Celsius no minimo com sistema para garantir o pleno funcionamento
do equipamento em casos de pane elétricas/eletrénicos do comando principal, tempera-
tura controlada automaticamente por solugéo através de sensor de temperatura PT100 a
4 graus Celsius, dotado de senha para acesso a quaisquer ajustes Sistema de alarme vi-
sual e sonoro com disparo instantdneo de maxima e minima temperatura, falha de sensor
! e falta de energia. Sistema silenciador de alarme sonoro, apresentagfo de nivel de bateria
| diretamente no painel. Alarme visual e sonoro de porta aberta. Sistema de discagem por
_ telefone automatica para no minimo de 8 nimeros sem necessidade de contratagdo de
; operadoras de telefonias moveis, Chave geral de energia - liga/desliga, Luz interna tem-
porizada com acionamento externo mesmo com porta fechada. Sistema de emergéncia
na falta de energia com autonomia de pelo menos 24 horas com baterias recarregaveis
acoplado ao corpo do produto. Tensfo 220V ou 127 V. Certificado de Calibragdo RBC
para confirmagdo de incerteza para os pontos 2°, 4° e 8°C. TODOS OS ITENS COM
GARANTIA DE 12 MESES E MANUAL EM PORTUGUES; 1SO 13485. APRESEN-
TAR CERTIFICADO DE CALIBRAGAO ACREDITADA INMETRO DOS MODE-
. LOS OFERTADOS QUE ESTEJAM EM USO SENDO 2°, 4° E 8° GRAUS A FIM DE
COMPROVACAO DE INCERTEZA DAS TEMPERATURAS. APRESENTAR AS-
SISTENCIA TECNICA LOCAL OU PROXIMA, REGISTRO DO EQUIPAMENTO
JUNTO A ANVISA.

3 REFRIGERADOR 01 PORTA, capacidade bruta entre 275 a 300 litros, cor branca, ali- _
mentagdo bivolt ou 100V, garantia de 01 ano, com congelador, degelo autolimpante, u)
classificagdo “A” no Programa Nacional de Conservacio de Energia Elétrica.

20 ESTETOSCOPIO INFANTIL; Auscultador Duo-Sonic com sensibilidade na captagio
dos minimos ruidos, Olivas com protetor auricular de formato anatémico para ajuste
confortavel, Headset recurvado anatomicamente para melhor ajuste, conforto e trans-
missdo do som. Confeccionado em aluminio, Acompanha: 01 membrana do diafragma
| sobressalente, 02 olivas sobressalentes, 01 placa de identificagdo para estetoscépio, ga-
| rantia minima de 1 ano, certificado pela ANVISA

20 ESTETOSCOPIO ADULTO: Auscultador Duo-Sonic com sensibilidade na captagéo
dos minimos ruidos, Olivas com protetor auricular de formato anatémico para ajuste
confortdvel, Headset recurvado anatomicamente para melhor ajuste, conforto e trans-
missdo do som. Confeccionado em aluminio, Acompanha: 01 membrana do diafragma
' sobressalente, 02 olivas sobressalentes, 01 placa de identificagdo para estetoscopio, ga-
rantia minima de 1 ano, certificado pela ANVISA
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DETECTOR FETAL DIGITAL DE MESA. Tela de cristal liquido e comando touch
screen. Bivolt com bateria recarregavel. Sensibilidade a partir da 9° semana de gestag@o.
Display em forma numérica ou grafica. Memoria de 160 exames de 10 minutos. Possi-
bilidade imprimir os registros. Transdutor a prova d’agua. Opgao de com fio ou sem fio
(alcance de 10 metros). Manual do usuério e certificado de garantia em Portugués, Ga-
rantia de 12 (doze) meses.

SONAR - DETECTOR FETAL PORTATIL. CARACTERISTICAS: - Sensibilidade: a
partir de 10-12 semanas; - Tamanho: 135mm x 95mm x 35mm; - Peso: aprox. 200g. -
Alimentag#o por 2 pilhas AA de 1,5V. Performance FHR: - Faixa de Medigdo: 50-240
bpm; - Resolugdo: 1bpm; - Precisio: + 1 bpm; - Saida de Energia: 20mW. Transdutor:
- Frequéncia Nominal: 2.0MHz; - Frequéncia de Operagdo: 2.0MHz = 10%; - P-:
<1Mpa; - lob: <20 mW/cm?; - Ispta: <100 mW/cm? - intensidade de Saida de ultrassom:
Isata <10 mW/cm?; - Area de radiacdo Efetiva do transdutor: 154mm?>. Registro da AN-
VISA

LANTERNA CLINICA: Lanterna de alta performance com iluminagdio LED 3V, con-
feccionada em metal leve de alta qualidade, acabamento anodizado, maior durabilidade
e resisténcia, LED de alta poténcia com vida 1til de 10.000 horas, conveniente clip de
bolso, alimentagdo através de duas pilhas AAA (inclusas), Luz de LED de 3000K
(“branca quente™)

20

ESFIGMOMANOMETRO ADULTO: Bragadeira em NYLON com fecho em velcro
COR CINZA,; Péra com valvula em metal refor¢ado; Composi¢io: Mandmetro anerdide
em duro metal com pintura texturizada, apés tratamento antiferrugem, com visor gradu-
ado de 0 a 300 mm/hg, preciso e de fécil leitura. Bragadeira com dimensdes adulta, em
tecido resistente algoddo fecho velcro no tamanho 53,0 x 14,5 cm ¢/manguito (bolsa de
ar) em pvc (latex free). Circunferéncia do pulso: 22 a 28 cm. 01-Péra insufladora de ar
em pvc (latex free), ¢/ Viélvula de controle de ar, em metal cromado, permitindo a reten-
¢lo e o esvaziamento de ar. Manguitos (Bolsa de ar), com Conectores. Manual de ins-
trugdo e garantia em portugués. Acondicionado: estojo macio com ziper. Possuir selo de
verificagdo do INMETRO; Garantia do fabricante de 01 ano. Certificado pela ANVISA

20

ESFIGMOMANOMETRO INFANTIL: Bragadeira em NYLON com fecho em velcro
COR CINZA; Péra com valvula em metal refor¢gado; Composigao: Mandmetro anerdide
em duro metal com pintura texturizada, ap6s tratamento antiferrugem, com visor gradu-
ado de 0 a 300 mm/hg, preciso e de facil leitura. Bragadeira com dimensdes adulta, em
tecido resistente algoddo fecho velcro no tamanho 53,0 x 14,5 cm c¢/manguito (bolsa de
ar) em pvc (latex free). Circunferéncia do pulso: 10 a 18 cm. 01-Péra insufladora de ar
em pvc (latex free), ¢/ Valvula de controle de ar, em metal cromado, permitindo a reten-
¢do e o0 esvaziamento de ar. Manguitos (Bolsa de ar), com Conectores. Manual de ins-
trugdo e garantia em portugués. Acondicionado: estojo macio com ziper. Possuir selo de
verificagdo do INMETRO; Garantia do fabricante de 01 ano, Certificado pela ANVISA.

AUTOCLAVE 21L: Equipamento produzido dentro dos mais rigidos padrdes de quali-
dade, com sistema de rastreabilidade que cumpre a norma NBR ISO 13485; * E neces-
sério realizar o desbloqueio antes do primeiro uso, garantindo assim seguranga e rastre-
abilidade do produto; * Digital, facil manuseio; * Bivolt automético - 127/220V que
permite ser utilizado em redes elétricas com variagdes entre 95 até 254V, * 21 sistemas
de seguranga entre os quais Chave e trava da porta, Sistema Eletrénico de cruzamento
de dados e Sistema eletronico de controle de poténcia; * Camara Ago inox; * Sem re-
servatorio. Abra a porta da autoclave e, usando o copo dosador, coloque a quantidade
correta de 4gua destilada diretamente na cmara (250 ml); * Programa tinico de Esteri-
lizagdo; * Desaeragio e despressurizag@io automatica; * Teclado de controle na cor azul;
* Tampa e cdmara em ago inox que facilita a limpeza; * 3 bandejas em aluminio anodi-
zado; * Secagem eficiente com porta entreaberta; * Sistema de ajuste de altitude para
diversas regides; * Garantia: 2 anos; * Poténcia: 1.600 Watts; * Frequéncia: 50/60 Hz;

* Dimensdo Externa: 38 x 38 x 55 cm (largura x altura x profundidade); * Dimensdo
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Cémara: 25 x 43 cm (didmetro x profundidade); * Peso Liquido: 23,3 kg; * Peso Bruto:
25,9 Kg; * Fécil manuseio; * Registro ANVISA

8 BALANCA DIGITAL ADULTO: Capacidade de 200 kg divisao de 50 gramas. Carac-
teristicas Ideais para quaisquer lugares em que seja necessério o controle e/ ou acompa-
nhamento de peso de pessoas, como: consultério médico, hospitais, academias de ginds-
tica, clinica de estética, spas, centros de dietas, clubes, gindsio de esportes, escolas, ho- |
| téis, condominios e residéncias, * Construgdo resistente e durédvel com ago carbono SAE
— 1020; * Pintura eletrostatica a p6 * Piso antiderrapante. * Pés antiderrapante e regula-
vel para nivelamento * Régua antropométrica de 1,00 a 1,95m x 0,5 cm * Baixo custo |
de manutengio * Classe de exatidZo I11. Registro da ANVISA |

8 BALANCA DIGITAL INFANTIL: Capacidade de 15kg, divisao de 5gramas. Concha
anatomica em polipropileno com medida 540 x 290 mm injetada em material anti-ger-
mes; Display LED com 6 digitos de 14,2 mm de altura e 8,1 mm de largura; Estrutura
interna em ago carbono acabamento bicromatizado; Pés reguldveis em borracha sinté-
tica; Fonte externa 90 a 240 VAC ¢/ chaveamento automético; Fungio TARA até capa-
cidade maxima da balanga; Homologadas pelo INMETRO e aferidas pelo IPEM; Re-
gistro da ANVISA

1 DESFIBRILADOR DE CHOQUE BIFASICO: Sistema de Inteligéncia com algoritmo
de anélise. Orientagdes por texto e voz. Software de computador para anélise dos even-
tos. Gravagdo de Dados em Meméria Interna (2GB). Bateria para 4 horas de monitora-
mento ou 200 choques de 150J. Aviso sonoro e luminoso para nivel baixo de bateria
(com capacidade para mais 15 choques ou 20 minutos de monitoramento). Funciona-
mento em diferentes idiomas (portugués, inglés, espanhol e possibilidade de mudanca
de idioma através do software), Tempo de Carga: Até 200 J - menor que 4 segundos.
Cronémetro (contador de segundos). Relogio. Carregador Bivolt com Bateria Recarre-
gavel. 01 jogo de eletrodos (pas) autoadesivas — Adulto. Manual do Usuério. Certificado
de Garantia. Mochila para Transporte.

3 OXIMETRIA DE PULSO (SENSOR DE DEDO SP02): Indicagéo de saturagdo do oxi-
génio e curva pletismografica no display.

1 MONITORACAO DO ECG (CABO DE ECG 3 VIAS): Permite a monitoramento cons-
! tante do paciente através do display para a visualizagéo do tracado de ECG através do
i cabo de paciente de 03 vias. |

[X- A JS1 devera finalizar a obrigagéo constante
na Clausula Segunda, antes da solicitagdo do ALVARA DE OCUPACAO do
empreendimento.

X- Se, apés o cumprimento das obrigagdes do

MUNICIPIO dispostas na Clausula Terceira, a JS1 nfio cumprir o compro-
misso descrito nos incisos I a VIII, a JS1 devera pagar, em favor do MUNICI-
PIO, o valor equivalente aos gastos das obras pretendidas e demais benfeitorias
descritas na Clausula Segunda, que ser4 apurado mediante a apresentagdo de
dois orgamentos e com base no menor de dois orgamentos apresentados. Refe-
rido pagamento ser4 realizado para utilizagéo, pelo MUNICIPIO, tnica ¢ ex-
clusivamente, para a execugdo do descrito na Clausula Segunda.

Termo de Compromisso 008/2019 6/9




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICi-
PIO

Séo compromissos do MUNICIPIO:

- O MUNICIPIO se compromete a expedir os
competentes ALVARAS, referentes ao P.A. n® 2370/2018 e P.A. n° 576/2019,
observando os ditames da Leis Complementares n® 312/17 e n® 025/1996 e de-
mais legislagdes aplicéveis;

I- A Secretaria Municipal e Planejamento Urbano
e Habitagdo (SMPUH), a Secretaria Municipal de Educa¢do (SME), a Secretaria
Municipal de Transporte ¢ Mobilidade Urbana (SMTMU) e a Secretaria Muni-
cipal do Meio Ambiente (SMMA) deverdo orientar, aprovar, € acompanhar a
execucdo das obras;

e A JS1 encaminhard a0 MUNICIPIO comuni-
cado de conclusdo das obrigagdes devidamente descritas na Cldusula Segunda,
cabendo a este, no prazo de até 30 (trinta) dias emitir Termo de Quitagdo, nos
termos do Anexo III;

IV- O MUNICIPIO emitiré os respectivos ALVA-
RAS DE OCUPAGAO, somente ap6s a conclusio, das obras constante do inciso
I a VIII da clausula segunda, que serdo realizadas pela JS1.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Este TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficacia
plena e vigorara até a data em que todos os compromissos assumidos forem cumpridos, nédo
eximindo as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razdo de
suas respectivas condutas.

CLAUSULA QUINTA - DOENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO ap6s o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:
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ITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo

I- Expedigdo pelo MUNICIPIO dos competen-
tes ALVARAS para a realizagdo de empreendimentos com 262 unidades, situ-
adas na Rua dos Ipés lotes 08,09,10,11,12, 18,19,20 e 22 da quadra 44, Vila
Urupés, Suzano.

I1- Expedigio do TERMO DE QUITAGAO assi-
nado pelo representante legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto
na Clausula Segunda, inciso I a VIII, ou Cldusula Terceira, inciso III, deste
Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEXTA -DO ATENDIMENTO A LEGISLA-
CAO ANTICORRUPCAO

A JS1 e 0o MUNICIPIO se comprometem a observar e cumprir as
disposi¢des das Leis Federais n® 8.429/92, n° 12.846/13 ou quaisquer outras leis ou regula-
mentos antissuborno ou anticorrupg¢éo aplicaveis (“Leis Anticorrupgdo™), bem como envidar
seus melhores esforgos para assegurar que qualquer terceiro contratante das Partes observe
e cumpra com as Leis Anticorrup¢do quando realizar atividades relacionadas a execugdo
total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A JS1 e o MUNICIPIO
declaram que, no seu melhor conhecimento, néo violaram as disposi¢des desta Clausula.

CLAUSULA SETIMA -DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execugdo deste TERMO DE COM-
PROMISSO seréo resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim ndo seja,
quaisquer dividas e questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execugdo em que nfo sga possivel a resolugdio amigavel na forma da cldusula supra, serdo
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com rentncia expressa de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I - Contrato Social da Empresa ou Instrumento de Procuragdo
do representante da JS1, e seus documentos de qualificacdo.

Anexo II — Modelo de Termo de Quitagéo.

Assim, por estarem de pleno e comum acordo, as partes assinam
este instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma na presenca de 2 (duas) testemu-
nhas que também o subscrevem.
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Ph PFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
_— Estado de Sao Paulo

Suzano, 23 de dezembro de 2019.

QDFHM

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

f \\ 2 ® Taba“io

|

Jucieudo Aratjo de Souza

Js1 AREL’}"REENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Testemunhas:

Ll M%ﬁ-’

il =g ]
Nome: €3N I | — Nome: F\icne T & Oauk,

RG: RG:
CPF:

C'PP::

Ultima pégina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 008/2019” tendo por ob-
jeto a emissio dos ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO DE CONSTRUCAO
E DE LICENCA PARA EDIFICAR, bem como dos respectivos ALVARAS DE OCU-
PACAO, com base nos projetos apresentados pela JS1, constantes nos autos do P.A n°
2370/2018 e do P.A n° §76/2019, em observincia a Lei Complementar Municipal n°
025/1996 (vigente a época) e Lei Complementar n° 312/2017 estabelecendo, ainda, as
obrigacdes a serem observadas pela JS1 e pelo MUNICIPIO, como seguem nas demais
cldusulas deste Termo de Compromisso.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo

ANEXO II - TERMO DE COMPROMISSO 008/2019 (MODELO)

TERMO DE QUITACAO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juri-
dica de direito ptblico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n® 46.523.056/0001-21, sediada
Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr.
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO,
aos ___ diasde __ de 201_ concede, em carater definitivo TERMO DE QUITACAO das
obrigagdes estabelecidas na Clausula Segunda, devidamente descritas e caracterizadas no
Termo De Compromisso N°008/2019, firmado junto a JS1 ARAUJO EMPREENDI-
MENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitdo Eugenio de Macedo, 204,
sala 1, Vila Silva Telles, Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Jucieudo Araijo de
Souza, brasileiro, casado, empresdrio, portador da identidade RG n°[| ] SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° || . doravante denominada simplesmente JS1. Apés
constatar que as mencionadas obrigagdes citadas acima foram executadas de acordo com as
condigdes estabelecidas no Termo De Compromisso N°008/2019, e achando-se estas devi-
damente concluidas, conforme relatorio fotografico, expediu-se o presente TERMO DE
QUITACAO, cessando nesta data, todas as obrigagdes da JS1 estabelecidas no referido
Termo de Compromisso.

Suzano, _de __ de201_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

RESIDENCIAL HINATA SPE LTDA

José Carlos Aina Sadek
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Ultima pégina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 008/2019” tendo por ob-
jeto a emissdo dos ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO DE CONSTRU-CAO
E DE LICENCA PARA EDIFICAR, bem como dos respectivos ALVARAS DE OCU-
PACAO, com base nos projetos apresentados pela JS1, constantes nos autos do P.A n°
2370/2018 e do P.A n° 576/2019, em observancia & Lei Complementar Municipal n°
025/1996 (vigente a época) ¢ Lei Complementar n® 312/2017 estabelecendo, ainda, as
obrigagdes a serem observadas pela JS1 e pelo MUNICIPIO, como seguem nas demais
cldusulas deste Termo de Compromisso.
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INSTRUMENTO
PARTICULAR DE
CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE

EMPRESARIA LTDA

JS1 ARAUJO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Pelo presente instrumento particular os abaixo assinados,
CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita
no CNPJ 10.268.911/0001-58, com contrato de constituicdo registrado na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo sob o n® 35222586116 em sessio de 29.07.2008,
estabelecida na Rua Capitdo Eugénio de Macedo, n® 204, Sala 01, Vila Silva Telles,
S&o Paulo — SP - CEP 08110-150, por seu administrador o Sr. JUCIEUDO ARAUJO
DE SOUSA, brasileiro, casado sob regime de comunhdo parcial de bens, empresario,
portador dr“, expedido pela Secretaria de Seguranga Plblica — SP e
do CPF n® residente e domicillado na Rua Manuel Soares de Medeiros
n? 17, Jardim Nazaré, S&o Paulo — SP, CEP 08151-161, e JUCIEUDO ARAUJO DE
SOUSA, brasileiro, casado sob regime de comunhzo parcial de bens, empresério,
portador do RG n®? expedido pela Secretaria de Seguranga Plblica - SP e
do CPF n® , residente e domiciliado na Rua Manuel Soares de Medeiros
n? 17, Jardim Nazaré, Sdo Paulo - SP, CEP 08151-161, resolvem através do presente

constituir uma SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA, que se reger4 pelas clausulas e
condigbes a seguir:-: -

Cldusula 12. = DA DENOMINACAQ SOCIAL
A sociedade girara comercialmente sob a denominagdo social de
"JS1 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA”

Pdging 1 de 6
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INSTRUMENTO
PARTICULAR DE
CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE
EMPRESARIA LTDA

Cldusula2®2. DO ENDERECO DA SEDE

A sociedade tera sede a Rua Capitdo Eugénio de Macedo, n? 204,
Sala 185, Vila Silva Telles, Sao Paulo - SP, CEP 08110-150.

Paragrafo Unico A sociedade podera abrir filiais, sucursais, agéncias, depésitos e

escritério em qualquer parte do territério nacional, a critério dos
socios.

Clausula 3. DO OBJETIVO DA SOCIEDADE
O objetivo da sociedade sera explorar a atividade de: Loteamento de
terrenos, desenvolvimento de empreendimentos imobili4rios,
incorporagdo imobilidria ou a participagdo em incorporagdes

imobiliarias e venda de iméveis construidos ou adquiridos para
revenda.

Cldusula 4?. DO PRAZO DE DURACAQ

O prazo de duragéo da sociedade é indeterminado.

Cldusula 5°. DO CAPITAL SOCIAL
O Capital Social € R$ 1.000,00 (Hum Mil Realis), dividido em 1.000
(hum mil) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma,
totalmente integralizadas, neste ato, em moeda corrente nacional,
distribuidas entre os sécios, conforme segue:

. Construtora Sousa Araljo 990 990,00| 99
Jucieudo Aratjo de Sousa 10 10,00| 01
TOTAL 1.000 1.000,00{ 100

Paragrafo 1° As quotas da sociedade sdo indivisiveis e ndo poderéo ser cedidas ou

transferidas sem o expresso consentimento dos sécios, cabendo, em
igualdade de condigbes, o direito de preferéncia aos sécios que
queiram adquiri-las.

Paragrafo 2° A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas,
mas todos respondem solidariamente pela integralizagdo do capital
social, nos termos do artigo 1.052 do Cédigo Civil.

Paragrafo 3% - Sé&o as quotas de Capital Social absolutamente impenhoraveis, ficando

aqui declaradas como tal, na conformidade do que dispde o artigo
649, inciso |, do Estatuto Processual Civil.
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INSTRUMENTO
PARTICULAR DE
CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE

EMPRESARIA LTDA

Parggrafo 42 - ocorrendo a hipétese prevista no artigo 1026 do Cdédigo Civil, a

Cldusula 62,

Clausula 72,

Sociedade néo se dissolvera, podendo o sécio que nao esteja sendo
executado ou a prépria Sociedade proceder a remicao da execucao,
preservando-se a empresa, ndo implicando com isso admissdo de
terceiro a0 quadro social, procedendo-se o pagamento na forma
disposta na cldusula décima.

DA APLICACAO SUPLETIVA DA LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES

Aplica-se a esta sociedade, nos casos omissos, € de maneira
supletiva, as regras aplicaveis as sociedades anénimas.

DA GERENCIA E DA ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE

A administragdo da sociedade, sua representagdo legal e
movimentagdo de suas contas bancérias, sera exercida por
nomeacao, sendo tanto designado o Sr. JUCIEUDO ARAUJO DE
SOUSA (ja qualificado) com poderes e atribuigbes de cuidar de todas
as operagbes administrativo-financeiras, representacdo da Sociedade
ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente , cabendo aos
mesmos o uso da denominagéo social, isoladamente, exclusivamente
para os negocios da propria Sociedade, vedado o uso deste em
negocios ou atividades estranhos ao interesse social ou assumir
obrigagbes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros,
podendo, dada a natureza da atividade, onerar ou alienar bens
iméveis da Sociedade, independentemente da autorizagdo do outro
s6cio, tendo como direito uma retirada mensal, a titulo de pro-labore,
em valor liviemente fixado de comum acordo em simples deliberagéo,
observadas as disposigdes regulamentares pertinentes.

Paraagrafo 12 - As deliberagdes dos sécios serdo tomadas em reunido e dar-se-do

com os beneficios dos §§ 2° e 3? do artigo 1072 do Cédigo Civil.

Paragrafo 22 - No caso de ndo comparecimento de algum sécio a reunido, nem

Certifico o registro de constituigio NIRE n.35235408092, da Empresa JS1 ARALIIO EMPREENDIMENTOS |MOB.11‘....}E p.rofnculn anb.n.taom_snaaas 7
valldar este documento, acesse www.jucesp.sp.gov.br e informe o nimere do cadigo de controle disponivel na primeira pagina da certiddo de inteiro e

procurador seu, constitufdo na forma do artigo 1074 do Cadigo Civil,
lavrar-se-4 tal ocorréncia em termo de comparecimento a ser firmado
pelo presente, designando-se nova data, hora, local e ordem do dia,
notificando-se expressamente e por escrito o sécio ausente, apds o
qual as deliberagdes poderdo ser tomadas pelo sécio notificante se
ocorrer nova auséncia do notificado, respeitando-se, todavia, as
demais disposigées deste Contrato e da Lei quanto ao quorum para
aprovagao e solugao de divergéncias.
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Paragrafo 32 -

Paragrafo 49 -

Paragrafo 5% -

Paragrafo 62 -

Paragrafo 72 -

Clausula 8°.
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INSTRUMENTO
PARTICULAR DE
CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE

EMPRESARIA LTDA

Nas divergéncias entre os sécios quanto aos assuntos postos em
deliberagéo, no caso de n&o ocorrer unanimidade, o empate sera
encerrado mediante aplicagdo do critério estabelecido no § 22 do
artigo 1010 do Cédigo Civil. Se a deliberagao guanto aos negdcios da
Sociedade, pela sua natureza, exigir registro de alteragao contratual,
esta sera efetuada com a consignagdo no instrumento alterativo do
voto de divergéncia caso o vencido recuse assinar o documento.

Em caso de divergéncia inconciliavel ou recusa ao desempate pela
parte vencida no tocante ao critério descrito no paragrafo acima, sera

sufragada a decis@o tomada pelo Juizo Arbitral estabelecido na
clausula 10°,

A administragdo da Sociedade cabera aos administradores acima
descritos, conforme previsto no caput desta clausula, todavia, poderado
0s mesmos dispor de maneira diversa, distribuindo as atribuicbes e
poderes entre si, 0 que se fard por deliberagio em reunizo e levado a
registro o instrumento alterativo com a assinatura de todos, aplicando-
Se no que couber o disposto nos paragrafos anteriores.

Poder&@o ainda, por unanimidade, designar administrador n&o s06cio,
com expressa definicdo das atribuigbes e dos poderes conferidos, o
qual poderé ser destituido a qualquer tempo, com ou sem justa causa,
mediante simples deliberagéo tomada em reunizo.

Nas hip6teses previstas na clausula 9% e seus paragrafos, a
administragéo recaird sempre na pessoa do sécio remanescente ou
sobre o qual n&o recaiam as situagdes em dita clausula prevista,
ainda que este nado seja, ao tempo do evento, administrador da
Sociedade, o qual administrara em carater transitério até que se
resolva a questdo atinente &s quotas objeto de discussao, quando
entao promovera o devido registro das alteragdes pertinentes,
tomadas em reunido para este fim.

DA RETIRADA DE PRO-LABORE

Cada sécio e administrador no exercicio da administragdo e
geréncia da sociedade tera direito a uma retirada mensal para custear
seus gastos particulares a titulo de pré — labore, em valor a ser
estipulado por livre consenso dos mesmos, dentro do limite permitido
pela legislagao do Imposto de Renda.

Pihagina 4de 6

ajRegina Britte Gongalves - Secretara-Geral. Para



Clausula 9°.

Clausula 102

INSTRUMENTO
PARTICULAR DE
CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE

EMPRESARIA LTDA

DO EXERCICIO SOCIAL

O Exercicio Social encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano,
quando sera levantado um balango geral do exercicio e os lucros e
prejuizos apurados serdo divididos ou suportados pelos sécios,

proporcionalmente ao nimero de quotas de capital que cada um
contenha na sociedade.

DA AUSENCIA, RETIRADA OU FALECIMENTO

No caso de falecimento de um dos sdcios ou quebra de pessoa
juridica componente do seu quadro social, a Sociedade ndo se
dissolverd, levantando-se um balango especial nesta data e, obtida a
anuéncia do remanescente, se convier aos herdeiros do pré-morto
e/ou sucessores ou credores na forma e processo legal, seré lavrado
novo contrato com a inclusédo destes com seus direitos legais,
representados pelo inventariante do “de cujus” ou outro herdeiro
nomeado ou administrador, de forma a preservar a indivisibilidade das
quotas, ou entdo os herdeiros e sucessores receberao todos os seus
haveres apurados com o balango especial, em dez prestagdes iguais
e sucessivas, vencendo-se a primeira apbs cento e vinte dias do
balango especial, corrigidas pelo IGP-M da FGV.

Paragrafo 1% - o mesmo procedimento acima serd observado em caso de interdigéo,

Paragrafo 22 -

Cldusula 11%.

Cartifico o registro de constituigiio NIRE n.35235406082, da Empresa J51 ARAUIO EMPREENDIMENTOS IMOBI(...) & protocolo sob n. 180018713636 Jig
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incapacidade ou impedimento legal, faléncia, insolvéncia, partilha em
dissolugdo de sociedade conjugal e/ou unido estéavel, liquidagao por

iniciativa de credor ou condenagéo judicial que atinja as quotas de
Capital Social.

por consenso unanime ou deliberagéo dos sécios a Sociedade podera
ser dissolvida, conforme dispdem os incisos |l e Ill do artigo 1033 do

Cadigo Civil, sendo as quotas pagas proporcionalmente a participagdo
de capital social subscrita.

DECLARACAOQ DE DESEMPEDIMENTO

O administrador Sr. JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA (ja
qualificado) declara sob as penas da Lei que néo estd impedido de
exercer a administracao da sociedade, por lei especial, ou em virtude
condenagdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a
pena que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a cargos
publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno,
concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa de concorréncia, contra
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PARTICULAR DE
CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE

EMPRESARIA LTDA

as relagbes de consumo, fé publica, ou a propriedade conforme art.
1.011, par.1°, CC/2002

Clausula 12°. Os sécios elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo - SP, para
quaisquer acdes originarias do presente instrumento.

E, por estarem de pleno e comum acordo, assinam o presente
Instrumento de Contrato Social em trés vias de igual teor, na presenca das
testemunhas abaixo.

CONSTRUJORASOUSA ARAUJO LTDA
JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA

Testemunhas:

Kranciele F\kdpes de Alancar

CIR
CPF/MF

Dr. Douglas Moura Marcos
Advogado
OAB/SP 386.260

teor.

Natalia da Sitva André

Escrevente

via Regina Britto Gongalfdd shemrerid@eal. Para
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO ////'
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVAGAC
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ PAULQ - JUCESP JUCBP
ts Comercial

Ju go
Estaa de 530 Paok

DECLARAGCAO

Eu, JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA, portador do Documento de Identificagio n° I inscrito no Cadastro
de Pessoas Fisicas ~ CPF sob n° [N na qualidade de titular, socio ou responsavel legal da empresa
JS1 ARAUJO EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS SPE LTDA, DECLARO estar ciente que o
ESTABELECIMENTO situado na Rua CAP EUGENIO DE MACEDO, 204, SALA 15, Bairro: VILA SILVA TELES,
Sao Paulo, SP, CEP: 08110-150, NAO PODERA EXERCER suas atividades sem que obtenha o parecer
muricipal sobre a viabilidade de sua instalagdo e funcionamento no local indicado, conforme diretrizes
estabelecidas na legislag@o de uso e ocupagdo do solo, posturas municipais e restricdes das areas de protegéo
ambiental, nos termos do art. 24, §2 do Decreto Estadual n® 55.660/2010 e sem que tenha um CERTIFICADO DE
LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Rapida Empresa - Médulo de Licenciamento
Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alterag&o no endereco do estabelecimento, em sua atividade ou grupo
de atividades, ou em qualquer outra das condigdes determinantes & expedi¢do do Certificado de Licenciamento
Integrado, implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da aiteragdo, a obrigagdo de renova-
lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emisséo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao
registro empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sbcio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da

. Pessoa Juridica (CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da
respectiva certificagio digital.

JUCIEUDO ARAUJO Dé SOUS&iﬁo-AdnirlistradorlAdministrador)

Certifico o registro de constitulgio NIRE n.35235408002, de Empresa J81 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBI...) & protocolo sob n. 180018713636 Flavia Ragina Britlo Gongalves - Secretaria-Geral, Para
validar este documento, acesse www.jucesp.sp.gov.bir @ informe o numare do codigo de controle disponivel na primeira pagina da certido de inteiro teor,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO & o 2.
Estado de Sao Paulo fieea B

TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita n® CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel,
501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo
Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, ¢ a
CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitio Eugenio de Macedo, 204,
Vila Silva Teles, Cep 08110-150, Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Jucieudo Araujo
de Sousa, brasileiro. casado, empresario, gerente legalizagdo, portador da cédula de identidade
RG. v [N ss¥/sP, inscrita no CPF/MF sob o n [N (Acexo 1),
doravante denominada simplesmente SOUSA ARAUJO.

CONSIDERANDO:

Os autos dos Requerimentos de Aprovagio Online sob o n°s
4746/2020, 4747/2020 e 4748/2020, referentes aos projetos apresentados pela SOUSA
ARAUJO, que solicitam a expedi¢iio dos Alvaras de Aprovagdo de Projeto e Licenga para
Edificar dos Empreendimentos, situados respectivamente na Rua Ipés, Rua Alma Cabocla,
Rua Professor Jeremia e Avenida Brasilia (S/Ns), Vila Urupés - Suzano - SP, que resultam
em 512 Unidades Habitacionais.

O Termo de Referéncia (TR) para Estudo de Impacto de
Vizinhanga emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagéo (SMPUH)
sob o n® 023.2020 e a respectiva apresentagio do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a —
EIV/RIV, Requerimento de Aprovagio Online sob o n° 5120.2021 Registro de
Responsabilidade Técnica, RRT: S110439293100CT001, publicado pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitag#o, no dia 18 de fevereiro de 2021 , exigido pelos
artigos 56, 57 e 58 da Lei Complementar n° 312/2017, em que apontou potenciais impactos que
os Empreendimentos possam vir a causar a municipalidade, o qual foi devidamente
encaminhado ao Corpo Técnico de Analise (CTA) para apreciagdo e parecer, conforme previsto
no Decreto Municipal n® 9.169/2018:;

O Parecer Técnico Conclusivo n° 09.2021 ¢ o Parecer Técnico
Conclusivo n° 14.2021 ambos emitidos pelo Corpo Técnico de Analise (CTA) assim verificado
que as medidas previstas neste Termo de Compromisso estdo em conformidade com o referido '_J
parecer e sdo suficientes e adequadas para a compensacio e mitigagdo dos impactos
identificados;

Termo de Compromisso N°004/2021 | Péagina 1 de 6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,
que sera regido pelos termos e condigdes que seguem descritos:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emissio
de 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 3
(trés) ALVARAS DE OCUPAGAO, com base nos projetos apresentados pela SOUSA
ARAUJO, constantes nos autos dos autos dos Requerimentos de Aprovacio Online sob o
n°s 4746/2020, 4747/2020 e 4748/2020, em observancia a Lei Complementar Municipal n°
312/2017 e Lei Complementar n® 340/2019 estabelecendo, ainda, as obrigagdes a serem
observadas pela SOUSA ARAUJO e pelo MUNICIPIO, como seguem nas demais cldusulas
deste Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSOS DA SOUSA ARAUJO

S&o compromissos da SOUSA ARAUJO

I- Plantio de espécies para arborizagdio do entomno e proximidades do
empreendimento conforme diretrizes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente
(SMMA).

II - Execugéio da extensdio da Rua Alma Cabocla até a Avenida Brasilia com
pavimentagdo, guias, sarjetas, passeios dotados de rampas de acessibilidade e drenagem
pluvial conforme normas técnicas vigentes, reiterando o compromisso da interessada
assumido com a Administragdo Publica Municipal através da concordéncia da TC
008/2019.

I - Fornecimento e instalagdo de 2 (dois) abrigos de parada de ponto de dnibus em
ago, conforme especificagdes e padrdes adotados pela Prefeitura Municipal de Suzano em
locais a serem definidos pela Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana
(SMTMU).

IV - Construgdo de uma nova unidade escolar, com aproximadamente 800 m?
(oitocentos metros quadrados) de 4rea construida a ser edificada em terreno designado
pela Prefeitura de Suzano, seguindo os projetos arquiteténicos executados pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdio (SMPUH), conforme as orientagdes da
Secretaria Municipal de Educagéo (SME) e seguindo as especificagdes técnicas ditadas
pelo FNDE (Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagio), a qual deveré conter no
minimo:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

(a) 6 (seis) salas de aula com aproximadamente 49,00 m? (quarenta e nove
metros quadrados) cada uma; (b) 2 (dois) banheiros infantis (masculino e
feminino) com pelo menos 4 (quatro) vasos sanitarios e demais complementos,
com 15,00 m* (quinze metros quadrados) cada um, 1 (um); (c) refeitério para
atendimento dos alunos com capacidade para noventa 90 (noventa) alunos em
cada sessdo de refeigdo e aproximadamente 140,00 m? (cento e quarenta metros
quadrados) além de 1 (uma) cozinha e despensa com aproximadamente 40,00 m?
(quarenta metros quadrados); (d) 1 (uma) sala destinada ao uso por professores
em seus afazeres internos com aproximadamente 30,00 m? (trinta metros
quadrados); (e) 1 (uma) diretoria com aproximadamente 8,00 m? (oito metros
quadrados); (f) 1 (uma) secretaria para atendimento com aproximadamente
16,00 m* (dezesseis metros quadros), 2(dois) banheiros para uso de adultos
(masculino e feminino) com érea de 10 m? (dez metros quadrados) com dois
vasos sanitdrios e demais equipamentos sanitérios cada um e mais 2 (dois)
banheiros PNE com érea aproximada de 6 (seis) m? cada um; (g) | (uma) area
coberta destinada a recreagdo dos alunos com aproximadamente 220,00 m?
(duzentos e vinte metros quadrados); (h) 3 (trés) depésitos destinados a guarda
de materiais didaticos, de papelaria e de limpeza com no minimo 10 m? (dez
metros quadrados) cada um; (i) 1 (um) patio pavimentado descoberto, com 4rea
aproximada de 100 m* (cem metros quadrados) para uso de jogos e brincadeiras
escolares.

A SOUSA ARAUJO devera finalizar a obrigagdo constante na
Clausula Segunda inciso I a IV, de acordo com 0 CRONOGRAMA DE EXECUCAO DAS
OBRIGACOES constante do Anexo III, ficando a liberagéo dos ALVARAS DE OCUPACAO
dos empreendimentos atreladas & finalizagdo das obrigagdes correspondentes, cuja a
comprovagdo dar-se-a por meio do laudo fotografico a ser elaborado pela SOUSA ARAUJO,
conforme Anexo II.

Se, apds o cumprimento das obrigagdes do MUNICIPIO dispostas na
Clausula Terceira, a SOUSA ARAUJO ndo cumprir com quaisquer dos compromissos
descritos nos incisos I a IV, a SOUSA ARAUJO devera pagar, em favor do MUNICIPIO, o
valor equivalente aos gastos das obrigagdes pretendidas, que serd apurado com base na
apresentacdo de dois orgamentos e com base no menor dos dois orgamentos apresentados.
Referido pagamento serd realizado para utilizagio, pelo MUNICIPIO, tinica e exclusivamente
para a realizacdo das benfeitorias, conforme descriminada nos incisos da Clausula Segunda
acima.

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICIPIO </

Sdo compromissos do MUNICIPIO: Ve A
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

I- O MUNICIPIO s¢ compromete a expedir os competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e os ALVARAS DE
OCUPACAO, referente Projetos Apresentados pela SOUSA ARAUJO, observando os
ditames das Leis Complementares n°s 312/2017 e 340/2019 e demais legislagdes
aplicaveis.

I - A Secretaria Municipal e Planejamento Urbano e Habitagio (SMPUH), a
Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana (SMTMU) e a Secretaria
Municipal de Educa¢do (SME) deverdo orientar, aprovar, e acompanhar a execugdo das
obrigagdes.

III - A SOUSA ARAUJO encaminhard ao MUNICIPIO comunicado de conclusio
das obrigagdes devidamente descritas na Cléusula Segunda, cabendo a este, no prazo de
até 30 (trinta) dias emitir Termo de Quitagéo, nos termos do Anexo II.

IV - O MUNICIPIO emitira os ALVARAS DE OCUPACAO, referentes aos
projetos apresentados somente ap6s a conclusdo das obrigagdes constante do inciso I ao
[V da Cldusula Segunda.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Estt TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficcia plena e
vigorard até a data em que todos os compromissos assumidos forem cumpridos, nio eximindo
as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razio de suas respectivas
condutas.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO apés o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedigdo pelo MUNICIPIO dos competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARAS DE
OCUPAGAO dos Empreendimentos, situados na na Rua Ipés, Rua Alma Cabocla, Rua
Professor Jeremia e Avenida Brasilia (S/Ns), Vila Urupés - Suzano — SP

Expedi¢do do TERMO DE QUITACAO assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segunda, incisos I a IV,
ou Clausula Terceira, inciso I11, deste Termo de Compromisso.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

Expedigdo do competente ALVARAS DE OCUPACAO referentes aos
projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO, conforme a Clausula Terceira, inciso IV.

CLAUSULA SEXTA - DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A SOUSA ARAUJO e o MUNICIPIO se comprometem a observar e
cumprir as disposi¢des das Leis Federais n° 8.429/92, n° 12.846/13 ou quaisquer outras leis ou
regulamentos antissuborno ou anticorrupgdo aplicéveis (“Leis Anticorrupgio™), bem como
envidar seus melhores esforgos para assegurar que qualquer terceiro contratante das Partes
observe ¢ cumpra com as Leis Anticorrup¢do quando realizar atividades relacionadas a
execu¢do total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A SOUSA
ARAUJO e o MUNICIPIO declaram que, no seu melhor conhecimento, nio violaram as
disposi¢des desta Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execu¢do destte TERMO DE
COMPROMISSO serdo resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim nio seja,
quaisquer dividas e questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execugdo em que ndo seja possivel a resolugdo amigédvel na forma da cldusula supra, serdio
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I — Documentos de qualificagdo dos representantes da SOUSA
ARAUJO;

Anexo [I - Termo de Quitagdo (MODELO)
Anexo III — Cronograma de Execug#io das Obrigagdes

Assim, por estarem de pleno e comum acordo, as partes assinam este
instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma na presenga de 2 (duas) testemunhas que
também o subscrevem.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZAN
Estado de Sdo Paulo

Suzano, 09 de agosto de 2021.

\\MFEITUM MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi
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CONSTRUTORASOUSA ARAUJO LTDA
Jucieudo Araujo de Sousa

0 DENOTAS E FROTESTO BE

A

Testemunhas:
* Vi 7 /) EW
Nome: S — Nome: (¢ -5 Raptey; Shos

RG:
CPF:

R:
|

Ultima pigina de assinaturas do “Termo de Compromisso n°® 004/2021” tendo por objeto
a emissdo 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 3 (trés) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas
mitigadoras e compensatérias, conforme Pareceres n° 09.2021 e n° 14.2021 do Corpo
Técnico de Anilise, com base nos projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO e
obrigacdes da SOUSA ARAUJO apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele nio
poderi ser destacada, sob pena de nulidade,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO I DO TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021

TERMO DE QUITACAO (MODELO)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de direito piblico
interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste
ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada
simplesmente MUNICIPIO, e a CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitdo Eugenio de Macedo, 204, Vila Silva
Teles, Cep 08110-150, Sio Paulo/SP, neste ato representada por, neste ato representada por Jucieudo Araujo de
Sousa, brasileiro, casado, empresario, gerente legalizagfio, portador da cédula de identidade RG. n® _
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® Anexo I), doravante denominada simplesmente SOUSA
ARAUJO, apés constatar que as obrigagdes objeto do Termo de Compromisso n°002/2021estdo devidamente
concluidas, conforme relatério fotografico, expediu-se o presente TERMO DE QUITACAO, cessando nesta data,
todas as obrigagdes da TENDA estabelecidas no referido Termo de Compromisso.

Suzano, __de __ de 202_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA

Jucieudo Araujo de Sousa
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Ultima pagina de assinaturas do “Termo de Quitagiio” referente 2o “Termo de Com promisso n® 004/2021”
tendo por objeto a emissdo 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 3 (trés) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas mitigadoras e
compensatérias, conforme Pareceres n° 09.2021 e n° 14.2021 do Corpo Técnico de Andlise, com base nos
projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO e obrigacdes da SOUSA ARAUJO apresentadas na
CLAUSULA SEGUNDA, e dele nfo poderi ser destacada, sob pena de nulidade.

Anexo Il do Termo de Compromisso N°004/2021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO III DO TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021

Cronograma de Execugiio das Obrigacdes

Em acordo com a CLAUSULA SEGUNDA do Termo de Compromisso N°004/2021 a SOUSA
ARAUJO deveré finalizar a obrigagdo conforme cronograma constante da Tabela 1, ficando a liberagdo
dos ALVARAS DE OCUPACAO dos empreendimentos atrelada a finalizagdo das contrapartidas

correspondentes,

Tabela 1: CRONOGRAMA DE EXECUCAO

Requerimento de
Aprovagio Online
Nn

Obrigaciio a ser cumprida para emissdo do Alvara de Ocupagiio
conforme Cliusula Segunda do TC 004/2021

4746/2021

4747/2021

lIll-  Fornecimento e instalagdo de 2 (dois) abrigos de parada de ponto de
6nibus em ago, conforme especificages e padrdes adotados pela Prefeitura
Municipal de Suzano em locais a serem definidos pela Secretaria Municipal
de Transportes e Mobilidade Urbana (SMTMU).

IV - Construgdo de uma nova unidade escolar, com aproximadamente 800
m2 (oitocentos metros quadrados) de area construida a ser edificada em
terreno designado pela Prefeitura de Suzano, seguindo 0s projetos
arquitetonicos executados pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitagdo (SMPUH), conforme as orientagdes-da Secretaria
Municipal de Educagdo (SME) e seguindo as especificagdes técnicas ditadas
pelo FNDE (Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagiio), a qual
devera conter no minimo:

4748/2021

I- Plantio de espécies para arborizagdo do entomo e proximidades do
empreendimento conforme diretrizes da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente (SMMA).

II - Execugdo da extensdo da Rua Alma Cabocla até a Avenida Brasilia
com pavimentagdo, guias, sarjetas, passeios dotados de rampas de
acessibilidade e drenagem pluvial conforme normas técnicas vigentes,
reiterando o compromisso da interessada assumido com a Administragdo
Piblica Municipal através da concordéncia da TC 008/2019.

Ultima péagina do “Cronograma de Execugio das Obrigagdes” referente ao “Termo de
Compromisso n° 004/2021” tendo por objeto a emissio 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE
PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 3 (trés) ALVARAS DE OCUPACAO e o
cumprimento de medidas mitigadoras e compensatérias, conforme Pareceres n° 09.2021 e n°
14.2021 do Corpo Técnico de Anélise, com base nos projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO
e obrigacdes da SOUSA ARAUJO apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele ndo podera
ser destacada, sob pena de nulidade.

Anexo Il do Termo de Compromisso N°004/2021




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO I DO TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sado Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel,
501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo
Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, e a
CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitiio Eugenio de Macedo, 204,
Vila Silva Teles, Cep 08110-150, Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Jucieudo Araujo
de Sousa. brasileiro. casado, empresario, gerente legalizagdo, portador da cédula de identidade
RG. ne [ ssp/sp, inscrita no CPF/MF sob o n® [N (Ancxo 1.
doravante denominada simplesmente SOUSA ARAUJO.

CONSIDERANDO:

Os autos dos Requerimentos de Aprovacio Online sob o n°s
4746/2020, 4747/2020 e 4748/2020, referentes aos projetos apresentados pela SOUSA
ARAUJO, que solicitam a expedigio dos Alvards de Aprovagdo de Projeto e Licenga para
Edificar dos Empreendimentos, situados respectivamente na Rua Ipés, Rua Alma Cabocla,
Rua Professor Jeremia e Avenida Brasilia (S/Ns), Vila Urupés - Suzano - SP, que resultam
em 512 Unidades Habitacionais.

O Termo de Referéncia (TR) para Estudo de Impacto de

Vizinhanga emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habita¢dao (SMPUH)

sob 0 n°® 023.2020 ¢ a respectiva apresentagio do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a -

EIV/RIV, Requerimento de Aprovagio Online sob o n° 5120.2021 Registro de

Responsabilidade Técnica, RRT: SI10439293100CT001, publicado pela Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano e Habitag#io, no dia 18 de fevereiro de 2021, exigido pelos

artigos 56, 57 e 58 da Lei Complementar n° 312/2017, em que apontou potenciais impactos que

os Empreendimentos possam vir a causar & municipalidade, o qual foi devidamente

~ encaminhado ao Corpo Técnico de Anélise (CTA) para apreciagdo e parecer, conforme previsto
no Decreto Municipal n® 9.169/2018;

O Parecer Técnico Conclusivo n° 09.2021 ¢ o Parecer Técnico
Conclusivo n° 14.2021 ambos emitidos pelo Corpo Técnico de Analise (CTA) assim verificado
que as medidas previstas neste Termo de Compromisso estdo em conformidade com o referido
parecer e sdo suficientes e adequadas para a compensagdo e mitig dos impactos
identificados;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de S3do Paulo

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,
que serd regido pelos termos e condigdes que seguem descritos:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emissdo
de 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 3
(trés) ALVARAS DE OCUPACAO, com base nos projetos apresentados pela SOUSA
ARAUJO, constantes nos autos dos autos dos Requerimentos de Aprovagio Online sob o
n°s 4746/2020, 4747/2020 e 4748/2020, em observéncia a Lei Complementar Municipal n°
312/2017 e Lei Complementar n° 340/2019 estabelecendo, ainda, as obrigagdes a serem
observadas pela SOUSA ARAUJO e pelo MUNICIPIO, como seguem nas demais cléusulas
deste Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEGUNDA — COMPROMISSOS DA SOUSA ARAUJO

Sdo compromissos da SOUSA ARAUJO

I- Plantio de espécies para arborizagio do entorno e proximidades do
empreendimento conforme diretrizes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente
(SMMA).

IT- Execugéio da extensdo da Rua Alma Cabocla até a Avenida Brasilia com
pavimentagdo, guias, sarjetas, passeios dotados de rampas de acessibilidade e drenagem
pluvial conforme normas técnicas vigentes, reiterando o compromisso da interessada
assumido com a Administragdo Piblica Municipal através da concorddncia da TC
008/2019.

I1I - Fornecimento e instalagdo de 2 (dois) abrigos de parada de ponto de 6nibus em
ago, conforme especificagdes e padrdes adotados pela Prefeitura Municipal de Suzano em
locais a serem definidos pela Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana
(SMTMU).

IV- Construgio de uma nova unidade escolar, com aproximadamente 800 m?
(oitocentos metros quadrados) de 4rea construida a ser edificada em terreno designado
pela Prefeitura de Suzano, seguindo os projetos arquitetdnicos executados pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitag@io (SMPUH), conforme as orientagdes da
Secretaria Municipal de Educacdo (SME) e seguindo as especificagdes técnicas ditadas
pelo FNDE (Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educag@o), a qual devera conter no
minimo:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

(a) 6 (seis) salas de aula com aproximadamente 49,00 m? (quarenta € nove
metros quadrados) cada uma; (b) 2 (dois) banheiros infantis (masculino e
feminino) com pelo menos 4 (quatro) vasos sanitarios e demais complementos,
com 15,00 m? (quinze metros quadrados) cada um, 1 (um); (c) refeitério para
atendimento dos alunos com capacidade para noventa 90 (noventa) alunos em
cada sessdo de refeicdo e aproximadamente 140,00 m? (cento e quarenta metros
quadrados) além de 1 (uma) cozinha e despensa com aproximadamente 40,00 m?
(quarenta metros quadrados); (d) 1 (uma) sala destinada ao uso por professores
em seus afazeres internos com aproximadamente 30,00 m? (trinta metros
quadrados); (e) 1 (uma) diretoria com aproximadamente 8,00 m? (oito metros
quadrados); (f) 1 (uma) secretaria para atendimento com aproximadamente
16,00 m? (dezesseis metros quadros), 2(dois) banheiros para uso de adultos
(masculino e feminino) com é4rea de 10 m? (dez metros quadrados) com dois
vasos sanitdrios e demais equipamentos sanitdrios cada um e mais 2 (dois)
banheiros PNE com édrea aproximada de 6 (seis) m? cada um; (g) 1 (uma) 4rea
coberta destinada & recreagdo dos alunos com aproximadamente 220,00 m?
(duzentos e vinte metros quadrados); (h) 3 (trés) depositos destinados a guarda
de materiais didaticos, de papelaria e de limpeza com no minimo 10 m? (dez
metros quadrados) cada um; (i) 1 (um) pétio pavimentado descoberto, com érea
aproximada de 100 m? (cem metros quadrados) para uso de jogos e brincadeiras
escolares.

A SOUSA ARAUJO devera finalizar a obrigagdo constante na
Clausula Segunda inciso I a IV, de acordo com 0 CRONOGRAMA DE EXECUCAO DAS
OBRIGAGOES constante do Anexo I1I, ficando a liberagio dos ALVARAS DE OCUPACAO
dos empreendimentos atreladas a finalizagdo das obrigagdes correspondentes, cuja a
comprovagdo dar-se-4 por meio do laudo fotogréfico a ser elaborado pela SOUSA ARAUJO,
conforme Anexo II.

Se, ap6s o cumprimento das obriga¢des do MUNICIPIO dispostas na
Clausula Terceira, a SOUSA ARAUJO n#o cumprir com quaisquer dos compromissos
descritos nos incisos I a IV, a SOUSA ARAUJO deveré pagar, em favor do MUNICIPIO, o
valor equivalente aos gastos das obrigagdes pretendidas, que sera apurado com base na
apresenta¢do de dois orgamentos e com base no menor dos dois or¢gamentos apresentados.
Referido pagamento ser4 realizado para utilizagdo, pelo MUNICIPIO, tnica e exclusivamente
para a realizagdo das benfeitorias, conforme descriminada nos incisos da Clausula Segunda
acima.

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICIPIO <J

S#o compromissos do MUNICIPIO: ~
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

I- O MUNICIPIO se compromete a expedir os competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e os ALVARAS DE
OCUPAGAO, referente Projetos Apresentados pela SOUSA ARAUJO, observando os
ditames das Leis Complementares n° 312/2017 e 340/2019 e demais legislagdes
aplicaveis.

IT - A Secretaria Municipal e Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), a
Secretaria Municipal de Transportes ¢ Mobilidade Urbana (SMTMU) e a Secretaria
Municipal de Educa¢do (SME) deverdo orientar, aprovar, e acompanhar a execu¢do das
obrigagdes.

II- A SOUSA ARAUJO encaminhara a0 MUNICIPIO comunicado de conclusdo
das obrigagdes devidamente descritas na Cléusula Segunda, cabendo a este, no prazo de
até 30 (trinta) dias emitir Termo de Quitag#o, nos termos do Anexo II.

IV- O MUNICIPIO emitirdi os ALVARAS DE OCUPACAO, referentes aos
projetos apresentados somente apds a conclusdo das obrigagdes constante do inciso I ao
IV da Clausula Segunda.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Este TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficécia plena e
vigorara até a data em que todos os compromissos assumidos forem cumpridos, ndo eximindo
as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razdo de suas respectivas
condutas.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO apés o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedigdo pelo MUNICIPIO dos competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARAS DE
OCUPACAO dos Empreendimentos, situados na na Rua Ipés, Rua Alma Cabocla, Rua
Professor Jeremia e Avenida Brasilia (S/Ns), Vila Urupés - Suzano — SP

Expedi¢do do TERMO DE QUITACAO assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segunda, incisos I a IV,
ou Clausula Terceira, inciso III, deste Termo de Compromisso.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

Expediggio do competente ALVARAS DE OCUPACAO referentes aos
projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO, conforme a Clausula Terceira, inciso I'V.

CLAUSULA SEXTA - DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A SOUSA ARAUJO e 0 MUNICIPIO se comprometem a observar e
cumprir as disposigdes das Leis Federais n® 8.429/92, n® 12.846/13 ou quaisquer outras leis ou
regulamentos antissuborno ou anticorrupgdo aplicdveis (“Leis Anticorrupgdo™), bem como
envidar seus melhores esforgos para assegurar que qualquer terceiro contratante das Partes
observe € cumpra com as Leis Anticorrup¢do quando realizar atividades relacionadas a
execucdo total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A SOUSA
ARAUJO e o MUNICIPIO declaram que, no seu melhor conhecimento, ndio violaram as
disposigdes desta Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execugdo deste TERMO DE
COMPROMISSO serdo resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim ndo seja,
quaisquer duvidas e questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execugdo em que ndo seja possivel a resolugdo amigavel na forma da clausula supra, serdo
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I — Documentos de qualificagdo dos representantes da SOUSA
ARAUIJO;

Anexo Il — Termo de Quitagdo (MODELO)
Anexo III — Cronograma de Execugéio das Obrigacdes

Assim, por estarem de pleno e comum acordo, as partes assinam este
instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma na presenga de 2 (duas) testemunhas que
também o subscrevem.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZAN

Estado de S3do Paulo

Suzano, 09 de agosto de 2021.

T1B3

\_PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

CONSTRUTORASOUSA ARAUJO LTDA
Jucieudo Araujo de Sousa

Testemunhas:

—C-—;’: . it %’&/"? /:'AMJL‘I/L'\M 2 !;'r._ A
Nome: ERAS &\ Nome: (¢¢ =5 Rormpo s, Shvs
RG: rG:
cor. crr:

Ultima pAgina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 004/2021” tendo por objeto
a emissdio 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 3 (trés) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas
mitigadoras e compensatérias, conforme Pareceres n° 09.2021 € n° 14.2021 do Corpo
Técnico de Anilise, com base nos projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO e
obrigagdes da SOUSA ARAUJO apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele niio
poderi ser destacada, sob pena de nulidade.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sdo Paulo

ANEXO IT DO TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021

TERMO DE QUITACAO (MODELO)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de direito piiblico
interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste
ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada
simplesmente MUNICIPIO, e a CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitdo Eugenio de Macedo, 204, Vila Silva
Teles, Cep 08110-150, Sao Paulo/SP, neste ato representada por, neste ato representada por Jucieudo Araujo de
Sousa, brasileiro, casado, empresario, gerente legalizac#io, portador da cédula de identidade RG. n°_
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o nfﬂ (Anexo I), doravante denominada simplesmente SOUSA
ARAUJO, apés constatar que as obrigagdes objeto do Termo de Compromisso n°002/2021estdo devidamente
concluidas, conforme relatério fotografico, expediu-se o presente TERMO DE QUITACAO, cessando nesta data,
todas as obrigagdes da TENDA estabelecidas no referido Termo de Compromisso.

Suzano, __de __ de202_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA

Jucieudo Araujo de Sousa
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Ultima pdgina de assinaturas do “Termo de Quitagiio” referente ao “Termo de Compromisso n° 004/2021”
tendo por objeto a emissdo 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 3 (trés) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas mitigadoras e
compensatérias, conforme Pareceres n° 09.2021 e n® 14.2021 do Corpo Técnico de Anilise, com base nos
projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO e obrigagdes da SOUSA ARAUJO apresentadas na
CLAUSULA SEGUNDA, e dele nfio poderi ser destacada, sob pena de nulidade.

Anexo II do Termo de Compromisso N°004/2021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO III DO TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021

Cronograma de Execugdo das Obrigacdes

Em acordo com a CLAUSULA SEGUNDA do Termo de Compromisso N°004/2021 a SOUSA
ARAUJO devera finalizar a obrigagdo conforme cronograma constante da Tabela 1, ficando a liberagéo
dos ALVARAS DE OCUPACAO dos empreendimentos atrelada a finalizagdo das contrapartidas

correspondentes.

Tabela 1: CRONOGRAMA DE EXECUCAO

Requerimento de
Aprovagio Online
Nﬂ

Obrigacfio a ser cumprida para emissdo do Alvari de Ocupacio
conforme Cliusula Segunda do TC 004/2021

4746/2021

4747/2021

IlI-  Fornecimento e instalagdo de 2 (dois) abrigos de parada de ponto de
6nibus em ago, conforme especificagdes e padrdes adotados pela Prefeitura
Municipal de Suzano em locais a serem definidos pela Secretaria Municipal
de Transportes e Mobilidade Urbana (SMTMU).

IV - Construgdo de uma nova unidade escolar, com aproximadamente 800
m2 (oitocentos metros quadrados) de 4rea construida a ser edificada em
terreno designado pela Prefeitura de Suzano, seguindo os projetos
arquitetonicos executados pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitagdo (SMPUH), conforme as orientagdes da Secretaria
Municipal de Educagdo (SME) e seguindo as especificagdes técnicas ditadas
pelo FNDE (Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagido), a qual
devera conter no minimo:

47482021

I- Plantio de espécies para arborizagdo do entorno e proximidades do
empreendimento conforme diretrizes da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente (SMMA).

I - Execugdo da extensdo da Rua Alma Cabocla até a Avenida Brasilia
com pavimentagdo, guias, sarjetas, passeios dotados de rampas de
acessibilidade e drenagem pluvial conforme normas técnicas vigentes,
reiterando o compromisso da interessada assumido com a Administragdo
Publica Municipal através da concordancia da TC 008/2019.

Ultima pagina do “Cronograma de Execuciio das Obrigacdes” referente ao “Termo de
Compromisso n° 004/2021” tendo por objeto a emissdo 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE
PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 3 (trés) ALVARAS DE OCUPACAO e o
cumprimento de medidas mitigadoras e compensatérias, conforme Pareceres n° 09.2021 e n°
14.2021 do Corpo Técnico de Andlise, com base nos projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO
e obrigagdes da SOUSA ARAUJO apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele ndo poders
ser destacada, sob pena de nulidade.

Anexo I do Termo de Compromisso N°004/2021
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04 SALOES COMERCIAS SUBSOLO (R, DOS IPES) 157,06m 157.05m 745/ 54 ] PROJEGAD DA TORRE RESIDENCIAL » » N 3 - | PROJECAC DA TORRE RESIDENCIAL _ _ — _ . . o [ (iren mPER. A=2,L0m?
- - 1 - - - B il : = | i 743.00 LOJA 02 -
= s CIRCULAGAD E MANDBRA 4p-—== 2 ¢ AREA IMPER. A=0,87n?
= = = 3a,l6m?) & -
= VAGATD | VAGATI | Ty - 6] T
USO RESIDENCIAL o 742.00
| 450X2.30M | 4.50X2.30M | & / f—
VAGASD | VAGASIB | VAGAS2B | VAGAS3B || VAGAS4B | VAGASSB | VAGASEB | VAGAGTB | VAGASBB | VAGAS3B | VAGABOB || VAGAGIB | VAGAB2B | VAGAB3B | VAGAB4B | VAGABSB || VAGABY | B \ —
APOIO R 450X2.30M | 450X2.30M | 450X2.30M | 450X2.30M || 4.50X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50X2.30M | 450X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50X2.30M | 450X2.30M || 4.50X2.30M | 450X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50x2.30M || 4.90X2.30M ESTACIONAMENTD (4.057 54m?2
\\\/ N
- ESTACIONAMENTO COBERTO SUBSOLO 4.114,70 m? 4.114,70 m? 74 5/ 54 9 \\\\//\ . — = 6.30 I I I
- EDIFICAGAO DE APOIO TERREO 191,42 m? 191,42 m? @M ‘ >
- CHURRASQUEIRA TERREO 39,97 m? 39,97 m? ‘ = <
) «— &
- PERGOLADO COBERTO TERREO 34,50 m? 34,50 m?
, some L0 RN B N | B B B B i | B - - - - - - - B B /
0’0,9 —\\ PROJECAD DA TORRE RESIDENCIAL | ) PROJECAD DAYTORRE RESIDENCIAL >@/
TORRE RESIDENCIAL 01 ( pav. térreo + 07 andares) %
- &O \ VAGA 123 VAGA 122 VAGA 121 VAGAI20 | VAGA1IS VAGA 118 VAGA 117 VAGA 1B VAGA 115 VAGAH4——| [VABAHS— | VAGA 12 VAGA (I VAGA IO VAGA 109 VAGA 108 VAGA 107 — - | - 5
ppnecriatduits {y | 450X2.30M | 450X2.30M | 450X2.30M || 4.50X2.30M | 450X2.30M | 450X2.30M | 450X2.30M | 4.50X2.30M | 450X2.30M | 450X2.30M || 450X2.30M | 450X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50X2.30M | 450X2.30M | 450%730M | 4502 30M o VAGAIDE | VAGAIDS | VAGAID4 | VAGAIDZ | VAGAID? | VAGAID! | VAGAIDD || VAGAS3 | VAGAS8 | VAGAS7 | VAGASE | VAGAGS | VAGAS4 | VAGAS3 | VAGAGZ | VAGA M %
] N 7 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.30X2.30M || 4.00X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50X2.50M | 4.00X2.30M | 4.50X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.50X2.30M A A
-ACADEMIA — AREA PERMEAVEL
-CIRCULAGAD ~ — A=50 L H6M2
-HALL/ELEVADOR VAGA 144-PCD ’
£5001 | | 4 502,50 |
-CENTRO DE MEDICAD ‘ H - H ‘
i TERREO sea e 563 5 N " CIRCULAGAD E MANDBRA ; CIRCULAGAD E MANDBRA &7+° : | s LA S :
“WE FUNCIONARID F CONSIDERACOES GERAIS: N | ) - ) | \ \ -
-AS./DML
. ARQUITETURA SE RESPONSABILIZA PELO ATENDIMENTO E/ OU ORIENTAGAO A NORMA DE DESEMPENHO - NBR15575 | | g Al VAGA 147 VAGA 148 VAGA 143 VAGA 150 VAGA 15l VAGA 152 VAGA 153 VAGA 154 VAGA 153 AGA 156 VAGA 157 VAGA 158 VAGA 159 VAGA 16D VAGA 1Bl
-AREAS COBERTAS A / FOLHA 02/09
ESPACD TEN/GAVE e e OB, E57AGOS & EGUPAMENTOS URBANOS BNT NG 8077 N ~— _ (g 7) G 15.PED \ o> | ASOXZ30M | 4SOX230M | ASOXZ30M | ASOXZ30M | ASOKZ.30M | ASOKZ30M | 4SOKZ3O0M || ASOXZ30M | ASOXZ30M | ASOXZ30M | 4SOX230M | ASOK230M | 4SOX30M | ASOK230M | ASOKZ30M | 4SOX230M PROJETO SIMPLIFICADO
PETCARE NoR 14715, GUARDA CORPOS PARA EDIFICAGAO | \_p \ N PLANTA - SUBSOLO ESC. 1:100
-ESPAGO GOURMET KIDS ABNT NBR 15215.3 I_LUMINAC/:\O NATURAL - F(’;ARTE 3: PROCEDIMENTO DE CALCULO PARA A DETERMINAGAO DA ILUMINAGAO - 45DX25DM \ -
g | 1.80 —
-APTOTIPO - A TERREO 62,37m? x 02 aptos = 124,74m? 124,74 m? ’:gL%JFT\IABLRExSZ'\giIEl')\‘;ISE:l\:I’:LZ?:)OTSERMICO DE EDIFICAGOES - PARTE 2: METODOS DE CALCULO DA TRANSMITANCIA aif \ B - ASSUNTO p CAT.USO
: : Y TERMICA, DA CAPACIDADE TERMICA, DO ATRASO TERMICO E DO FATOR SOLAR DE ELEMENTOS E COMPONENTES DE | - ‘ 2 LOJA 03 FAIXA NON CONSTRUCAO DE UM EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL R2-v/Cm-1/2
g ELEVADOR \ 35.16m2) AEDIFICANDI
-APTOTIPO-B TERREO 52,83m2 x 04 aptos = 211,32m? 211,32 m? EDIFICAGOES ) X , | ~ G |e (30.16m — = — = E LOJAS (180 UHs e 04 lojas )
] : . ABNT NER 15220-3, DESEMPENHO TERMICO DE EDIFICAGOES - PARTE 3: ZONEAMENTO BIOCLIMATICO BRASILEIRO E = \ | ( ) 5 4 (AREA IMPER. A=2,L0m?)
TR | v o e e > \ \ CIRCULACAD E MANCBRA 57 & N e ReQueeNTE ,
ATOTPOA | PALTRO Oy [ BT 7 s e A A Ao 4 TS, WA ORI DA I | > — ~ S = OO TRITORASOISAARATIO LA
e oA 0 7y | PSS o 7 s - Lo rroceometo " T VAGAIZ4 | VAGAIZS | VAGAIZE || VAGAIZ7 | VAGAIZS | VAGAI28A | VAGAISDA | VAGAISIA | VAGAISZA | VAGAI33A | VAGAIS4A | VAGAI3SA || VAGAISEA | VAGAI37A | VAGAI3BA | VAGAISSA | VAGAIADA | VAGAIA | VAGAIAZA | VAGAI4Z A s D L — LocAL ZONEAMENTO
— ABNT NER 9575, IMPERMEABILIZAGAO - SELEGAO £ PROJETO SO\ 4.00X2.30M | 4.50X2.50M | 4.a0X2.30M || 4.00X2.30M | 4.50X2.30M | 450X2.30M T 400X2.30M | 4.50X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.50X2.30M | 4.00X2.30M || 4.50X2.30M | 4.50X2.30M 4.5|]X2.‘3I]M 4.5|]X2.3|]M 4.a0X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00XZ2.30M | |5 e300 o g ™ ‘ | ‘ - G05m) % RUA IPES ESQUINA COM A RUA BRASILIA E RUA TOKUZO TERAZAKI ZURC-1
Nota:Os demais projetos seguirdo as diretrizes informadas no ANEXO 01, com as respectivas especialidades e normas aplicaveis. \///\\ + 02 + — ‘ ‘ — — T — — I = '742n;o E LOTES 13 A 21 ’ QUADRA 61 ’ LOTEAMENTO VILA URUPES’ SUZANO /SP
TORRE RESIDENCIAL 02 ( pav. térreo + 07 andares) PARA ATINGIR A VUP, 05 USUARIOS DEVEM DESENVOLVER 08 PROGRAVAS DE MANUTENGAO SEGUNDO ABNT NBR 5674, O \\{//\\\/Q\/Q\/Q\/Q\/\\/Q\/Q\/\\/Q\/Q\/Q\/Q\/\\/Q\/Q\/\\/Q\/Q\/Q\/Q\ T - ‘ ‘ - 5 - INSC. CADASTRAL : 14.044.014 / 14.044.015 / 14.044.016 / 14.0044.017/ 14.044.018/
o USUARIOS DEVEM SEGUIR AS INSTRUGOES DO MANUAL DE USO, OPERAGAO E MANUTENGAO, AS INSTRUGOES DOS FABRICANTES \//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\/ ‘ ‘ ‘ ‘ SANITARIO 114.044.019 / 14.044.020 / 14.044.021 / 14.044.022
_DEPDS”D MAT PlSElNA DE EQUIPAMENTOS E RECOMENDAGOES TECNICAS DAS INSPECOES PREDIAIS. A INSPECAO PREDIAL COFIGURA-SE COMO \<\\<\\<\\<\\/\\\<\\<\\<\\<\\<\\<\\<\\<\\/\\\<\\<\\/\\\<\\<\\<\\ . o . - 4.66 - - | . 2 -
-WC PCD F FERRAMENTA UTIL PARA AVALIACAO DAS CONDIGOES DE CONSERVAGAO DAS EDIFICAGOES EM GERAL, PARA ATESTAR SE 08 \///<//<//<//<//<//<//<//<//<//<//<//<//<//<//<//\///\///\///\/ | - — — = — (4[|EITI ) IS MATRICULA : 65.175
‘WE PED M PROCEDIMENTOS DE MANUTENGCAO ADOTADOS S~AO INSUFIQIENTES ou INEXISTENTES,'ALEM DE FORNECER SUBSIDIOS PARA \%/\\/\%/\%/\k/\%/\\/\k/\%/\\/\k/\%/\%/\k/\\/\%/\%/\\/\k/ 742.00 —
i ORIENTAR O PLANO E PROGRAMAS DE MANUTENGAO, ATRAVES DAS RECOMENDACOES TECNICAS INDICADAS NO DOCUMENTO DE \//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\ @7
-SANITARIO/VEST. MASC. INSPEGAO PREDIAL. \\/\\/\\/\\/\\/\\/\\/\\/\\/\\//\\//\\//\\//\\//\\//\\//\\//\\/ = . Declaro que a aprovagdo ndo implica no reconhecimento
SANITARIOS/VEST. FEM \/<\>/<\\;<\>//\\\//<\\;<\>/<\>/<\\//<\><\><\><\><\><\><\><\><\> < 235 ! AFEAD‘TFAlC,NA%'\él SITUACAO SEM ESCALA do direito de propriedade do terreno e que a obra objeto
f o o R K R AR R R R R R R A K 4 | = deste projeto ndo sera iniciada antes do alvara
FRALDARID VIDA UTIL DE PROJETO (VUP) NOAA A I IS | VAGA 129 B | VAGAI30B | VAGAIIB | VAGAI32B | VAGAI33B | VAGAI34B | VAGAI3SB || VAGAI3GA | VAGAIS7B | VAGAI3BB | VAGAIS3B | VAGAI4DB | VAGAI4IB | VAGAZB | VAGAI43 B VAGAIB? | VAGAIB3 | VABAIB4 | VABAIBS | VAGAIGE VAGAIG7 | VAGAIB8 | VAGAIE3 | VAGAITD - | VAGAITI VAGA(72 | VAGAIT3 | VAGAI%4 | VAGAITS | VAGAITE | VAGAIT7 | VAGAIT8 | VAGAI73 | VAGAISO e e, a=2.70m) - correspondente. Declaro que o _projelo  obedece
-CIRCULACOES VUP \//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\ LOJA 04 B AREA IMPER. A=0 50m? 22 & rigorosamente todas as disposigdes legais, federais,
i ' . . (anos) RN NN 4.30X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00XZ.30M | 4.00XZ.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M || 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.50X2.30M | 4.a0X2.30M | 4.20X2.30M | 4.20X2.30M | 4.00XZ.30M | 4.00X2.30M 4.a0X2.30M | 4.00X2.30M | 4.30X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50X2.30M 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.30X2.30M | 4.00X2.30M | 4.00X2.30M || 4.00X2.30M | 4.00X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50X2.30M | 4.50X2.30M | 4.00X2.30M | 4.30X2.30M | 4.50X2.30M S REA MR Ao R 2. estaduais e municipais que disciplinam os aspectos
] TERREO m Parte da Edificacdo |_\dnos) XK R R K R K R R K K v
AREAS COBERTAS 563,85m 563,85 cacé AL AL AL AL AL AL AL AL AL AL AL ALK A (35.37m?) P <= o T ~
M Mimimo KRR \\ \\ \\ \\ \\ \\ \\ \\ \\ o a/m FAIXA NON S|< o edilicios ambientais e do ordenamento do uso e ocupagéo
-SALAD DE FESTA TEEN 745 47 NINANANANAIN INIIN Y, : 3 743.76 AEDIFICANDI B = S do solo, bem como as normas técnicas brasileiras (NBRs)
- E::u;ugezn;;lm;nosruuraisiaresvisa'eseorosarasasruuralsasruraseri'ricas ' 745.41 ONVON NN NN N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N NN N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N NN NN NN NN N NN N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N NN N N NN NN N NN N N N N N N N N N N N N N N N N N N L N N N N N N NN N N NN NN NN N NN N NN N N N N N NN N NN LN NN NN NN NN & [ iren PerM, A<D 26m T ' .
SHID 0D el Mt presirie e, | B /,35m R N N N A R R N R R A R R R R R R R R R N A N N A R A N R R R A R R R R R AR R R R0 it
SALAD OE JOGOS ’ N NN N N N N N N NN N N N N N N N N o NN N N N N N NN N N NN N N NN Y R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RN AREA PERY. A=1,07n X
HALL/ELEVATER Estruturas Auliares: 5 R R R R R R R R R R R R R R R R A R R R O N AR AR AR AR AR AR R R \\ﬁ\\/ RUSEIRAR R R R R R R R R R R R R R Voo T T T T ~ 0% / N
SO e O ey e e o o o o I R PR Y LGLYGG G L GG RGN LI LL LG L LY L LR RN NN I N IR / B
-ESCADA g:?:da:dix::g::;éo externas, painéis de fachada, fachadas-cortina 40 P RO P RI E DAD E D E | 5 O ‘| m \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \/\/\/\ 4 N3.66 min
-ESPAGO COWORKING %‘w:. it e —_—r-. 20 9 ;
ALMOXARIFADD ar e:r:l ivisérias leves internas, escadas internas, guarda-cor OS MAR TE REZAKI | w QUADRO DE AREAS "2
-LAVANDERIA COMPARTILHADA g:t?str:lra da cobertura e coletores de aguas pluviais embutidos = P RO P RI E DAD E D E P RO P Rl E DAD E D E | 5“ P RO P RI E DAD E D E B 5 ( ) P —
mm’éﬂ E%EEE}O " PLANTA BAlXA - SUBSOLO W — |NST|TUTO DE NEFROLOGIA MASAYOSH' AKIYAMA ! PROPRIEDADE DE JOAO CARDOSO DE ALME'DA QUADRO DE AREAS (M ) SN(F?JNE)IEg]-I/-OCO)O]RSé SOUSA ARAUJO LTDA
-WL. OCD Calhas da:bairal & coletores de aguas pluviais aparentes, subcoberturas facilmente substituiveis 4 ESE. 1100 0 X NAB U KO O N O | KE DA AREA DO TERRENO 5.095,26 M2 { JUCIEUDO ARAUJO DE SOUZA - REPRESENTANTE LEGAL |
'ESPAED MULHER g‘::srth:::i'las internas e demais complementos (de ventilagdo, iluminagdo, vedacdo) B LIJ ﬁl
-ESPAED GOURNET g::::zm::: :;E;:;.agaeﬂa?;;e teto: de argamassa, de gesso, cerdmicos, péireos, de tacos e assoalhos e 13 O Lu HOCAL COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL TOTAL
-APTO TIPO - A - 62,37m? x 02 aptos = 124,74m? 124,74 m? sRmmic;s to de fachada aderido e nao aderido: < e E VIDE A0 LADO
TERREO ST es T e ‘ Rzzzztjm:t:. nioldcur:s_acaon?;onei::sodicz?at?ﬁose cobre-muros - D LU SUBSOLO - ESTACIONAMENTO 0,00 L. 114,70 L.114,70
-APTO TIPO -B TERREO 52,83m?x 04 aptos = 211,32m? 211,32 m? s;?ezngﬁz;mm % b Ak 13 W o SUBSOLO - LOJAS
A 2 = Snture: ~/ Q. ) . 1 1 157,05 0,00 157,05 AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO :
- GROULAGROESCADA PAV. TIPO (07%) 152,25 x O andares = 1.085,75m s T N 3 N % EKE ~ LEGENDA: ; : fEZAsmEE: Tcgrj ﬁ’ELRﬁOBRASH_IA) MARCIO VALERIO GOMES JORQUERA
-APTO TIPO - A PAV. TIPO (07x) 62,37m? x 04 aptos x207 andares = 1.746,36 m? Pintura: . _ o _ otas tecnicas — |:| 3 ] ] N | _|_ | ° - E 79.8 L6l 9142 CREA 5083535122 LM 56036
APTOTIPO-B PAV. TIPO (07; 52,83 mz):g::;:;"x 07 andares = 2.958,48 m? ':'"t”'as d;:“hfde. P‘"“:faf elm"e“'meb":"zs’"m':s te":”"zad"s : 1 O local é servido por rede de agua e esgoto; 8 (% AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL (ACC) QUADRO DETALHADO DE | N D | C ES URBA S C OS TED;;CCT;OE[,)\IETA;O‘/O; “RREO ?ﬁgf\eégsﬁfgfjﬁm, 125, SALA 44 , CEP. 12327-390, JACAREI/SP
- - : ’ 958,48m? I8 L = ST UEL ] o9 ey e . ) NG ha ’ . ) B i} VALORES DEFINIDOS PELA LE| e E
2.958,48m aCﬁ;nn;:::&:ntesdEIuntas e rejuntamentos; mata-juntas, sancas, golas, rodapés e demais componentes de 4 ﬁObiF;?thi:ar\:;rre]z, lg)z;')ssstiisc;;bOCZEI de lobo e/ ou D_ O |:| AREA CONSTRUIDA NAO COMPUTAVEL (ANC) ]ND‘CE COMPLEMENTAR N° 366,21 PARA VALORES DE PROJETO (CHURRASQUEIRA) 39,97 0,00 39,97
Impermeabilizaco manutenivel apenas com a quebra dos revestimentos: N 3. O projeto atende ao disposto nos artigos 1301 e I° PAVIMENTO / TERREO
_ATICO / BARRILETE COBERTURA 156,16 x 2 = 312,32 m? 31232 m Lnageorsmeabmza\;éo de caixa d'agua, jardineiras, dreas externas com jardins, coberturas néo utilizéveis, calhas & 8 1311 do Cédigo Civil Brasileiro; |:| AREA PERMEAVEL ZU RC—1 (PERGOLADO COBERTO) 34,50 0,00 34,50
— g z - 4. O reservatorio de aguas atende aos dispostos nos B , o -
-cAA DAGUA COBERTURA 1501632231220 st e e e e s s . arigos 10 11co Dcrlo Esadua 2.0/, ] wazo CABASICO / MAXIMO 250 / 1.0 266 comeory 875,69 23,72 899,61
com pisos, de coberturas utilizaveis, de rampas de garagem stc. . S igag@es e éguas o] uviais, esgoto, calhas e
squadrias externas (de fachadal: dut tend di t rti 19, 20, p [ PAVIMENTO / TERREO
Eaneiair(com)go;ente{:::sl :ui]veisj, Porl‘as—ballqéo: gr‘adisag“rades?e proteg;égécoboggrs, bri;;esﬁ Incl:f.os 20 ;gne lslé)l;je:Seecf:ez)mEz?ad11550152(:)32377%; 1908 W FAIXA NON AEDIFICANDI FRENTE MINIMA (M) 7,00 58,85 (TORRE 02 ) 876,19 23,72 899,901
TOTAL 10.238.85m? 8.264 13m? 18.502,98m? ;Zmplzrn.\em.of 2 SDAINTED SR PTG SORER, B TATSVAS B SN BRI BRI 6. O projeto atende ao artigos 39 do Decreto Estadual 4 ) PAVIMENTO TIPO X 7 (ANDARES) | 826,37 x 7 = 5.770.59
: : Pogi;ielafa[;e‘:?:t;nas janelas para areas internas, boxes de banho 6 12.342/78,; 7 ~ p _ FA'XA NO AED | F | CAND' LOTE MINIMO (M2) 175,00 X 2 (TORRES) 5A77’0 59 x 2 = I\AB‘M 18 0,00 I1.541,18
PISCINA , , races Mismas, 028, . - o , 72X SOLO NAO ESCAVADO - AREA PERMEAVEL 5.095,26 (ToRRES 01 E 02 ) ’ ’ ’
. . . 75,75m 75,75m Esquadrias internas:Complementos de esquadrias internas, como ferragens, fechaduras, trilhos, folhas 7. lluminag&o e Ventilagado atendem ao disposto nos /\/\ -
(adulto/infantiljprainha) ’ ’ i Bair. alkesis  damits comalarthe a it 6 uamicho S 4 rtigos 44 e 45 do Decreto Estadual 12.342/78; A i . ATICO / BARRILETE
mosquiteiras, alisares e demais complementos de arremate e guarnicio artigos 44 e o Decreto Estadual 12. ; ) ) AREA PERMEAVEL 317,64 M2 (89,336%) TAXA DE OCUPACAO (%) 70% 4L2,L5% xz 0,00 156,16 x 2 = 312,32 312.32
TO. 4339% 8. O projeto atende ao disposto na Lei Complementar |:| AREA LIVRE IMPERMEAVEL (ToRRES 01 E 02 ) TORRES ;
' n°® 291/2016 quanto ao gerenciamento adequado o CAIXA D' AGUA
DIRETRIZES PARA O ESTABELECIMENTO DE PRAZOS E GARANTIA: dos residuos da construgéo civil; AREA IMPERMEAVEL (ACESSO) 37,92 M2 (10,66L%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%) 15% 15,27% ToRRES Ol £ 02 xz 0,00 156,16 x 2 = 312,32 312,32
CA. 2,62 ; } ’ . . : ) ( ) TORRES
O DESEMPENHO DOS SISTEMAS QUE COMPOEM O EDIFICIO DURANTE SUA VIDA UTIL (VU) ESTA ATRELADO AS CONDIGOES DE 9. O projeto atende ao artigo 97 do Decreto Estadual 12.342/78;
TP. 15,27% COMPONENTES SEM DEFEITO DE FABRICAGAO £ INPLEMENTAGAO DE PROGRAMAS DE MANUTENGAO CORRETIVA E TOTAL 355,56 M2 GABARITO (N° PAV.) ; 8 TOTAL 15.704,59 1,.798,59 18.502,98
PREVENTIVA NO POS-OBRA.
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PROJECAO UNIVERs
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SGR - SIRGAS2000
MC: 450 wy

CM0°31'11 44"
K:0.99981790

VERTICE: M35
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QUADRO DE ILUMINACAO E VENTILACAO
AMBIENTES TERREO 0 ILUM. m2| ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
AREAS m2|COEF, U v
(TORRE 01 ) EXIGIDA |PROJETADA| EXIGIDA [PROJETADA
SALAO DE FESTAS INFANTIL| 61,18 m?| 1/2 | 12,23 m®| 19,24 m?| 6,11m’ 9,62 m?
SALAO DE FESTAS ADULTO | 52,33 m?| 1/2 | 10,46 m® 11,91 m* | 523m* 5,95 m*
ACADEMIA 53,86 m?| 1/2 | 10,77 m* 15,74 m*| 5,38m* 7,87 m*
HALL 14,92 m*| 1/2 | 2,98 m* 6,30 m* | 1,49m* 3,15 m?
CENTRO DE MEDIGAO 21,35 m*| 1/10| 2,13 m® 3,33 m* | 1,06m* 1,66 m?
MINI=MERCADO 26,72 m?| 1/2 | 534 m® 5,60 m* | 2,67m* 2,80 m*
WC FUNCIONARIO MASC. 372 m® | 1/8 | 046 m* 0,60 m* | 0,23m* 0,60 m*
WC FUNCIONARIO FEM. 3,72 m* | 1/8 | 0,46 m* 0,60 m” | 0,23m” 0,60 m?
A.S/DML 12,29 m?| 1/8 | 1,53 m? 1,60 m* | 0,76m? 0,80 m?
ESPAGO TEEN / GAME 36,29 m?| 1/2 | 7,25 m* 8,64 m’ | 3.62m’ 4,32 m?
PET CARE 21,35 m?| 1/2 4,27 m? 5,64 m* | 2,13m* 2,82 m*
ESPAGO GOURMET KIDS 39,60 m?| 1/2 | 7.92 m* 16,20 m?| 3,96m? 8,10 m?
AMBIENTES TERREO P 2 2 2 2
AREAS m?2 | COEF. ILUM. m ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m
(TORRE 02 ) EXIGIDA |PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
ESPACO GOURMET 61,77 m?| 1/2 | 12,35 m?| 21,64 m?| 6,17m* 10,82 m?
ESPAGO MULHER 21,35 m?| 1/2 | 427 m* 564 m” | 2,13m’ 2,82 m*
LAVANDERIA COMPARTILHADA 13,92 m?| 1/2 | 2,78 m® 4,20 m? | 1,39m? 2,10 m’
ALMOXARIFADO 11,31 m? | 1/10| 1,13 m? 1,89 m’ | 0,56m’ 0,94 m?
WE FEM. PCD 4,50 m* | 1/8 | 0,56 m* 0,60 m? | 0,28m* 0,36 m’
WG MASC. PCD 450 m? | 1/8 | 058 m*| 0,60 m? | 0,28m’ 0,36 m’
ESPAGO COWORKING 2561 m?| 1/2 | 512 m® | 540 m? | 2,56m’ 2,70 m?
CEATRO DE MEDIGAQ 21,35 m?| 1/10| 2,13 m* 3,33 m* | 1,06m* 1,66 m*
HAL\, 14,92 m*| 1/2 | 2,98 m* 6,30 m* | 1,49m* 3,15 m?
SAL*&O DE JOGOS 27,96 m?*| 1/2 5,59 m* 7,74 m* | 2,79m? 3,87 m®
BRN\QUEDOTECA 2517 m?| 1/2 | 503 m? 7,74 m* | 2,51m? 3,87 m*
2 2,00 m? + 2 17,00 m* +
M\N\«\»DANCETER\A 11,31 m? | 1/2 | 2,26 m paar 1,13m artifical
va%) GAME 450 m* | 1/2 0,90m* 1,40m?* 0,45m”* 0,70m*
SAL%‘O DE FESTAS TEEN 36,28 m*| 1/2 7,65m* 8,51m? 3,82m?* 4,25m*
SANﬂrAR\o/vEST MASC. 14,43 m*| 1/8 | 1,80m? g??@%@oﬁ 0,90m? 0.72m" +
0 2 2 1,20m” + B 2
SAN\ﬁAR\o/vEST. FEM. 12,60 m?| 1/8 | 1,57m ol 0,78m 1,20m
FRAL[DAR\O 4,03 m> | 1/8 0,50m* 0,72m?* 0,25m?* 0,72m*
we FI’CD MASC. 599 m® | 1/8 | 0,74m* 0,84m? 0,37m? 0,84m?
we FCD FEM. 586 m? | 1/8 | 0,73m* 0,84m” 0,36m? 0,84m?
DEP! MAT. PISCINA 522 m? | 1/10| 0,52m* 0,60m* 0,26m? 0,60m?
GUAwaA 12,56 m?*| 1/2 2,51m* 12,40m* 1,25m*? 6,20m*
BO% 329 m® | 1/8 | 0,41m? 0,80m? 0,20m? 0,80m?
we \QUAR\TA 1,76 m® | 1/8 | 0,22m* 0,48m” 0,11m? 0,48m*
L\XE\F&\ 10,09 m?| 1/10| 1,00m? 3,15m? 0,50m? 1,57m?
. ILUM. m2 | ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
2
AMBIENTES SUBSOLO | AREAS m2|COBF. £y 1G1pA [PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
2 2[ELEM. VAZADO [+
ESTACIONAMENTO 4.114,70 m 1/10| 411,47m ARTIFICIAL 205,73m ARTIFICIAL
LOJA 01 32,37 m* | 1 6,47m* 13,20m* 3,23m* 6,60m*
LOJA 01 — WC 375 m?> | 1/8 \S@mz ARTIFICIAL | 0,23m® | ARTIFICIAL
LOJA 02 3237 m? | 1/2 | 6,47m% 9,00m” 3,23m? 4,50m?
LOJA 02 — WC 3,75 m? | 1/8 | 0,46m* TIFICIAL | 0,23m? | ARTIFICIAL
LOJA 03 32,37 m? | 1/2 6,47m* 9.0%3’\ 3,23m* 4,50m*
LOJA 03 — WC 3,75 m? 1/8 0,46m* | ARTIFICIAL 0,23m* | ARTIFICIAL
LOJA 04 3256 m?| 1/2 | 6,51m* 13,20m? 3,25m? 6,60m?
LOJA 04— WC 3,75 m? | 1/8 | 0,46m® | ARTIFICIAL | 0,23m® | ARTIFICIAL
‘ ILUM. m2 | ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
2
AMBIENTES AP. TIPO A | AREAS m?| COEF. £y 1G1pa |PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
SUITE 918 m? | 1/8 | 114 m? 1,44 m® | 0,57 m* 0,72 m?
DORMITORIO — 1 6,09 m* | 1/8 | 0,76 m? 1,44 m* 0,38 m* 0,72 m*
DORMITORIO — 2 6,09 m* | 1/8 | 0,76 m* 1,44 m® | 0,38 m* 0,72 m*
SALA ESTAR / JANTAR 12,80 m*| 1/8 | 1,60 m? 3,36 m* | 0,80 m? 1,68 m?
A.S / COZINHA 784 m* | 1/8 | 0,98 m? 1,20 m? | 0,49 m? 0,60 m*
BANHEIRO 01 2,70 m* | 1/8 0,33m* ARTIFICIAL 0,16 m? | ARTIFICIAL
BANHEIRO 02 2,70 m® | 1/8 0,33m* 0,48 m* | 0,16 m’ 0,48 m*
VARANDA 3,60 m® | 1/8 | 0,45m” |VAO ABERTQ 0,22m* | VAO ABERTO
: ILUM. m2| ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
2
AMBIENTES AP. TIPO B | AREAS m?|COEF. ey 1G1pA |PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
SUITE 9,72 m* | 1/8 | 121 m? 1,44 m® | 0,60 m* 0,72 m*
DORMITORIO — 1 612 m*> | 1/8 | 0,76 m* 1,44 m® | 0,38 m* 0,72 m*
SALA ESTAR / JANTAR 9,00 m* | 1/8 | 1,12 m® 3,36 m* | 0,56 m? 1,68 m®
A.S / COZINHA 8,06 m* | 1/8 | 1,00 m* 1,20 m* | 0,50 m? 0,60 m*
BANHEIRO 01 2,64 m* | 1/8 | 0,33m’ 0,48 m* | 0,16 m? 0,48 m?
BANHEIRO 02 2,94 m? | 1/8 0,36m?* 0,48 m* | 0,18 m? 0,48 m*
VARANDA 3,60 m* | 1/8 | 0,45m* |VAQ ABERTQ 0,22m®> | VAO ABERTO
AMBIENTES AP. TIPOB |, ILUM. m2 | ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
2
(PCD) AREAS m?2| COBF £x1GIDA |PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
ROUPARIA 9,76 m* | 1/8 | 1,22 m? 1,44 m* | 0,61 m? 0,72 m*
DORMITORIO 10,38 m?| 1/8 | 1,29 m? 1,44 m? | 0,64 m? 0,72 m?
SALA ESTAR / JANTAR 9,00 m*> | 1/8 | 1,12 m® 3,36 m® | 0,56 m? 1,68 m?
A.S / COZINHA 8,06 m* | 1/8 | 1,00 m? 1,20 m? | 0,50 m? 0,60 m*
BANHEIRO 4,74 m? | 1/8 0,59m* obﬁ%m@‘mﬁr 0,29 m* 0,48 m®
VARANDA 3,60 m* | 1/8 | 0,45m? | VAQ ABERTQ 0,22m? |VAO ABERTO
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Declaro que a aprovagdo n&o implica no reconhecimento

SITUAGAO SEM ESCALA do direito de propriedade do terreno e que a obra objeto

A
TRAWTEIN
RUA MANOEL J.
PEREIRA

RUA DOS IPES

@

QUADRO DE AREAS (M2)

deste projeto ndo serd iniciada antes do alvara
correspondente. Declaro que o
rigorosamente todas as disposigdes legais, federais,
estaduais e municipais que disciplinam os aspectos

projeto  obedece

edilicios ambientais e do ordenamento do uso e ocupagéo
do solo, bem como as normas técnicas brasileiras (NBRs).

VIDE FOLHA 02

PROPRIETARIO : i
CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA
CNPJ: 10.268.911/0001-58

( JUCIEUDO ARAUJO DE SOUZA - REPRESENTANTE LEGAL )

AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO :

MARCIO VALERIO GOMES JORQUERA

CREA 5063535122 1M, XXXXXXX

ART: 28027230221749873

END. AV. ORLANDO HARDT, 125 , SALA 44 , CEP. 12327-390, JACAREI/SP

PAVIMENTO TERREO
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QUADRO DE ILUMINACAO E VENTILACAO

AMBIENTES TERREO

Q (TORRE 01 ) AREAS m?| COEF. IEL;JIPC/I;.I[[)T‘AZ PIE(LOUJPE'.F/[\nDZA \éi';gig: P\FGCE)'?]‘E"F/[\T[];A
Q SALAO DE FESTAS INFANTIL| 61,18 m*| 1/2 | 12,23 m* 19,24 m?| 6,11m* 9,62 m*
Q Q SALAO DE FESTAS ADULTO | 52,33 m?| 1/2 | 10,46 m? 11,91 m*| 5,23m?* 5,95 m*
O Q (b. ACADEMIA 53,86 m?| 1/2 | 10,77 m*| 15,74 m?| 5,38m* 7,87 m?
Q Q V HALL 14,92 m*| 1/2 | 2,98 m* 6,30 m* | 1,49m* 3,15 m®
%. O /\ CENTRO DE MEDIGAO 21,35 m*| 1/10| 2,13 m?® 3,33 m* | 1,06m* 1,66 m*
v V' MINI-MERCADO 26,72 m?| 1/2 | 534 m? 560 m? | 2,67m? 2,80 m?
/\ v WC FUNCIONARIO MASC. 372 m> | 1/8 | 0,46 m? 0,60 m* | 0,23m* 0,60 m*
/\ WC FUNCIONARIO FEM. 3,72 m* | 1/8 | 0,46 m? 0,60 m* | 0,23m* 0,60 m*
Q A.S/DML 12,29 m*| 1/8 | 1,53 m* 1,60 m* | 0,76m? 0,80 m*
ESPAGO TEEN / GAME 36,29 m?| 1/2 | 7.25 m? 8,64 m? | 3,62m> 4,32 m?
Q PET CARE 21,35 m*| 1/2 | 427 m* 564 m? | 2,13m* 2,82 m*
\ 745 390 Q ESPAGO GOURMET KIDS 39,60 m?| 1/2 | 7,92 m? 16,20 m*| 3,96m’ 8,10 m*
' RG) \e
OB ; ’\v g ey |Aness e cosr LY L VT YT
\\O;A 4 \0\743/ ] 7O ESPAGO GOURMET 61,77 m*| 1/2 | 12,35 m*| 21,64 m*| 6,17m* 10,82 m?
4,047 745' ] 39 \—O——Z 4’ 758 ESPAGO MULHER 21,35 m*| 1/2 | 4,27 m? 564 m? | 2,13m? 2,82 m?
¥ i \(L LAVANDERIA COMPARTILHADA 13,92 m? 1/2 2,78 m? 4,20 m? 1,39m? 2,10 m?
,8_i ’ ALMOXARIFADO 11,31 m* | 1/10| 1,13 m* 1,89 m* | 0,56m’ 0,94 m*
WC FEM. PCD 4,50 m* | 1/8 | 0,56 m* 0,60 m* | 0,28m* 0,36 m*
W\% MASC. PCD 4,50 m? | 1/8 | 0,56 m* 0,60 m? | 0,28m”’ 0,36 m*
ES’\’AQO COWORKING 25,61 m*| 1/2 | 512 m* 5,40 m® | 2,56m* 2,70 m?
CE!\\TRO DE MEDIGAO 21,35 m*| 1/10| 213 m® 3,33 m* | 1,06m* 1,66 m*
HAL‘!, 14,92 m*| 1/2 | 2,98 m? 6,30 m? | 1,49m?* 3,15 m?
SAL*&O DE JOGOS 27,96 m?| 1/2 | 559 m* 7,74 m* | 2,79m? 3,87 m?
a BRN\QUEDOTECA 2517 m*| 1/2 | 503 m* 7.74 m* | 2,51m* 3,87 m*
R |_|A [] |:| S | P E M\N\JFDANCETER\A 1,31 m? | 1/2 | 2,26 m? | 200 MU 13mE Lo T
\/\DEb GAME 4,50 m? | 1/2 | 0,90m? 1,40m? 0,45m? 0,70m?
SALﬂiO DE FESTAS TEEN 36,28 m?| 1/2 7,65m* 8,51m? 3,82m? 4,25m?
e ! | @) SAN%R\O/\/EST. MASC. 14,43 m: 1/8 W,BOmi ?;ﬁgcc o.90m: 2}7‘%@‘0‘:
: ' SAN\{TAR\O/VEST. FEM. 12,60 m2| 1/8 | 1,57m Lo 0,78m 1,20m
- | | O FRAL[DAR\O 4,03 m* | 1/8 | 0,50m? 0,72m* 0,25m* 0,72m*
I | P E we FI>CD MASC. 599 m?> | 1/8 | 0,74m* 0,84m* 0,37m* 0,84m*
- Q D | \ we peo FEM. 586 m? | 1/8 | 073m® | 084m® 0,36m* 0,84m*
/ ° l24” 0 ! " | DEP} MAT. PISCINA 5,22 m? | 1/10| 0,52m? 0,60m’? 0,26m? 0,60m?
] 7,4468 m 264 07 264 55 ] 7 ] ] 2' | LP/ cu#R\TA 12,56 m*| 1/2 2,51m? 12,40m* 1,25m? 6,20m?>
e doteree I i Lj\ 00 BO>% 3,29 m? | 1/8 0,41m? 0,80m?* 0,20m* 0,80m*

N
V\ o 0 we RUARITA 176 m? | 1/8 | 0,22m® | 0,48m* 011m? 0,48m*
S S <()D ’ uxg%\ 10,09 m*| 1/10| 1,00m* | 315m? 0,50m* 1,57m?

o n g ES g o R ILUM. m2 | ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
P E g 2 9 N | . . . .
~ ® - - % AMBIENTES SUBSOLO | AREAS m?|COEF. gy c1pa |PROJETADA| EXIGIDA |PROIETADA
C ) ELEM. VAZADO
c\/ . ESTACIONAMENTO 411470 M 1/10| 411,47m® | ARTIFICIAL | 205,73m? [ELEM. VAZADO [t
\O\ LOJA 01 32,37 m? | 1 6,47m? 13,20m? 3,23m? 6,60m>
LOJA 01 — WC 375 m? | 1/8 \m@m’ ARTIFICIAL | 0,23m* | ARTIFICIAL
— @ —r — @ — LOJA 02 32,37 m?| 1/2 6,47m 9,00m? 3,23m* 4,50m*
=X 1 1.20 RiaS PiaS
Toje Tecnica 1 . L Toje Tecnica LOJA 02 — WC 3,75 m? | 1/8 | 0,46m? TFICIAL | 0,23m? | ARTIFICIAL
@ @ FTa f & , B |
® @ i os]o [ |13 )]s | ® @) b \ @) ® = LOJA 03 32,37 m*| 1/2 | 6.47m* 9.0%32\ 3,23m* 4,50m*
)
| H; o 1l —'f - = [ = LOJA 03 — WC 3,75 m? | 1/8 | 0,46m* | ARTIFICIAL N 0,23m* | ARTIFICIAL
A-A L 1 | - i i <E /® g> i H A-A LOJA 04 3056 m? | 1/2 | 6.51m? | 13,20m® | 325m | 6,60m?
v m@ s : ’ | e 2 N 3 flz I JiD) D= : ; T v LOJA 04— WC 375 m? | 1/8 | 0,46m® | ARTIFICIAL | 0,23m® | ARTIFICIAL
%‘!—" == Al 06 05| 04| 03 02l 01 | o0 N | P
L@  AP.TIPO-A A — 16 ]
©) ) ® ‘ i il ‘® ‘ . p ILUM. m2 | ILUM. m2 |VENT. m2 | VENT. m2
: —— 7 le _ — ; AMBIENTES AP. TIPO A | AREAS m? COEF. gy 1cipa [PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
RIEIERS AP.TIPO -B / ‘ ‘ - | AP.TIPO -B / ‘ ‘ OHE @
. ¢ ] - . /
2 - SERV. <i|[]| 2 = E -
L E e 2 Loy P -
] T 1 T v | VAN 24 | I nw 1 o Jj | SUITE 9,18 m* | 1/8 | 114 m? 1,44 m* | 0,57 m’ 0,72 m?
AN NI I/ s 241 s [ Wy 17 L AW/ DORMITGRIO — 1 6,09 m? | 1/8 | 0,76 m? 1,44 m?* | 0,38 m® 0,72 m?
%75 ® DORMITORIO — 2 609 m* | 1/8 | 0,76 m* 1,44 m* | 0,38 m’ 0,72 m?
A
CIRCULAGAD TORRE 01 CIRCULAGAD ° — SALA ESTAR / JANTAR 12,80 m?| 1/8 | 1,60 m? 3,36 m? | 0,80 m? 1,68 m?
A= 115.41m? - \></ ® A.S / COZINHA 7,84 m" | 1/8 | 0,98 m® 1,20 m? | 0,49 m? 0,60 m?
30.70 2875 /|
P ‘ E ‘ T M [EVH || A7 1 ST 19.86 BANHEIRO 01 2,70 m? | 1/8 | 0,33m? | ARTIFICIAL | 0,16 m? | ARTIFICIAL
| [ " A e | LN\ BANHEIRO 02 2,70 m* | 1/8 | 0,33m? 0,48 m* | 0,16 m? 0,48 m?
A / VARANDA 360 m2 | 1/8 | 0,45m* | VAO ABERTQ 0,22m*> |VAQ ABERTO
@) [WATREN @) ] ] 'ﬁ 9 E 3 @
— - e - — <9 E> gl TIPO,_FE-A AMBIENTES AP. TIPO B | AREAS m2|cogr| ILUM: m?| ILUM. m? |VENT. mz| VENT. m?
( @]] A= 14,92m oo f //\\ : ‘| EXIGIDA |PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
( ) — il
H . i SUITE 972 m* | 1/8 | 1,21 m? 1,44 m* | 0,60 m* 0,72 m?
> | $ @ m ) . . . 2 .
| A " DORMITORIO — 1 612 m* | 1/8 | 0,76 m 1,44 m* | 0,38 m 0,72 m
1 @ ® s —= % G ® ® \ ] SALA ESTAR / JANTAR 9,00 m* | 1/8 | 112 m* 3,36 m* | 0,56 m* 1,68 m*
745 54 .I i bereé.@ﬂ} | H i Jcje tdenica N — A'S / COZINHA 806 m* | 1/8 | 1,00 m? 1,20 m®> | 0,50 m? 0,60 m?
4 =< =< L C/j BANHEIRO 01 2,64 m? | 1/8 | 0,33m* 0,48 m? | 0,16 m? 0,48 m?
BANHEIRO 02 2,94 m? | 1/8 | 0,36m* 0,48 m* | 0,18 m’ 0,48 m?
T
JANELAS - TIPOS/DIMENSOES Z VARANDA 3,60 m* | 1/8 | 0,45m* |VAO ABERTQ 0,22m® |VAO ABERTO
1,20 X 1,20
N JANELA DE VIDRO DE CORRER L m AMBIENTES AP. TIPO B | o of e | ILUM. m2| ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
J2 | JANELA DE VIDRO DE CORRER E VENEZIANA 1,20 X 1,00 g 2 g N g & 4 2 2 g N g 2 2 g N g 2 g (PCD) EXIGIDA |PROJETADA| EXIGIDA | PROJETADA
(VIDE DET) 7.0 54 w < 2 E 2 B 2
’ c ) ROUPARIA 9,76 m> | 1/8 | 1,22 m 1,44 m 0,61 m 0,72 m
J3 | JANELA DE VIDRO TIPO MAXIM—AR W‘j &> D DORMITORIO 10,38 m?| 1/8 | 1,29 m? 1,44 m? | 0,64 m? 0,72 m?
V /é o SALA ESTAR / JANTAR 9,00 m* | 1/8 | 1,12 m? 3,36 m? | 0,56 m? 1,68 m?
J4 | JANELA DE VIDRO TIPO FIXO/MAXIM—AR 1.20 X 2.00 7) po i\ = AS / COZINHA 806 m® | 1/8 | 1.00 m* | 1.20 m* | 0,50 m* 0,60 m*
e =< (@) I 2 2 0,48 m’ + 2 2
J5 | JANELA DE VIDRO TIPO FIXO/MAXIM—AR %xow.oo ,p 90, == 'i. =7 'g' J BANHEIRO 474 m* | 1/8 | 0,59m it 029 m 0,48 m
- d £ ® Taje fécnica ® ) Tje fécnica ] laje téchica ® ,\) > VARANDA 3,60 m* | 1/8 | 0,45m? | VAO ABERTQ 0,22m? | VAO ABERTO
2.00 X_2.00 %% [®) I @ ® ® ® ® @ || {3 o ® ®
J6 | JANELA DE VIDRO FIXO/MAXIM—AR A 9 7/, e (@), <
. Nix -
® A\ /A . - Vi Py -
J7 | JANELA DE VIDRO FIXO/MAXIM—AR %‘j % L L I @ @ /®) P / (@) (@) -1 /@) | () LI
' ) e m)iix Gl ; . olla O]
J8 | JANELA VENEZIANA %XO“QO = sol[[ee HE AE e O —=1 V]
. ; ool||lee < > . pN HALL < >
1.00X 0.60 AP.TIPO -A < ? { / @\ - - byt AP.TIPO-A () ®
J9 | JANELA DE VIDRO TIPO MAXIM—AR O (@) @ § E NsociAl ! ﬁ E
: ‘ ‘ y AP TIPO B R _EEV. s AP.TIPO -B i ‘ T OHE
J10 | JANELA DE VIDRO TIPO MAXIM—AR WO / E - T N -TIPO ! = P - = \
' tettA- St ®" T | i = /® e . e | I | u ® |
J11 | JANELA DE VIDRO FIXO/MAXIM—AR %o x l: ~ N 2% T ||
52 | IANELA DE ViDRO TR MAMM- AR 1.00 X 060 PORTAS - IPOS/DIMENSOES oReLAgiD TORRE 02 ORLAGHD PROJETO DE ARQUITETURA FOLRA o4ne
o Pl PonTA OF WADRRA O ATRR 70 X 20 | T @ PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TIPO (2° AO 7° ANDAR ESC. 1:100
13 | JANELA DE VIDRO TIPO MAXIM—AR 1.00 X 1.20 P2 | PORTA DE MADEIRA DE ABRIR 0,60 X 2,10 N - - RO _ } ( ) o
1.00 : : H \ )i shaff "~—~>_..-—"" ¢ ER7ETEVEY2TIV | N7 AT | S o T2z s ] |S"*m\"‘\r-~ | 7T TETRY
20 % 000 P3 | PORTA DE MADEIRA DE ABRIR 0,80 X 2,10 | . J 290 | LR i | AL AL < Y — S [N ‘ | A ASSUNTO CAT. USO
J14 | JANELA DE VIDRO TIPO MAXIM—AR 1.40 X 0.6¢ S | o NERY/ [—Y B )
1.60 P4 PORTA DE VIDRO DE CORRER 1.60 X 2,10 H AP. TIPO -B \ 4 g/l CONSTRUGCAO DE UM EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL R2-v/Cm -1/2
== : ) ) — ‘ Zseom ||| ‘ = E LOJAS (180 UHs e 06 lojas
115 | JANELA DE VIDRO FIXO/MAXIM—AR 1.80 X 2.00 P5 | PORTA CORTA FOGO (PCF) 0,90 X 2,10 oM | @ : ,—F~= 9 E Ariegom’\\ 4‘5 g E @ ( jas )
0.20 P6 PORTA DE VIDRO DE CORRER 2,00 X 2,10 1 solllss \ M zainy 4 > . - 4 > REQUERENTE
- -7 1.20 ’
J16 | JANELA DE VIDRO FIXO %0 P7 | PORTA DE VIDRO DE CORRER 2.70 X 210 oM | oolfllee o = 120 _ HE CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA
2.00 X 2.00 P8 | PORTA DE VIDRO DE CORRER 3,00 X 2,10 13.83 DI I|:| D ) i | Juslou []s[u]s | 1055 LOCAL ZONEAMENTO
JANELA DE VIDRO FIXO 200 X 2.0 i ; \ - f
n 0.20 P9 | PORTA VENEZIANA DE ABRIR 0,90 X 2.10 7l | S / - @ @ \ 2 @, @ @ @ RUA IPES ESQUINA COM A RUA BRASILIA ZURC-1
=[] - - - —
118 | JANELA DE VIDRO DE ABRIR 0.80 X 1.00 P10 | PORTA DE CORRER C/ VAO LIVRE DE 0.80M (PCD) 0,90 X 2,10 i[& €& \ ©) 3 g s LOTES 13 A 21, QUADRA 61, LOTEAMENTO URUPES, SUZANO /SP
1.20 P11 | PORTA DE MADEIRA DE ABRIR (PCD) 0,90 X 2.10 @ e @ ® @ i @] ® i ‘ ‘ ‘suhe J€) @ i ® (O ® \ T INSC. CADASTRAL : 14.044.014 / 14.044.015/ 14.044.016 / 14.0044.017/ 14.044.018/
2.00 X 2.00 I9je téenica \ g |ole recniea lofe téenica 114.044.019 / 14.044.020 / 14.044.021 / 14.044.022
J19 | JANELA DE VIDRO FIXO (VITRINE) 2 P12 | PORTA VENEZIANA DE ABRIR 1,50 X 2.10 ? T 05051 0s| s ol | 5 T Raat Raat Raat Raat
- P13 | PORTAO SOCIAL (GRADE) 0,90 X 2.10 MATRICULA : 65.175
J20 | JANELA DE VIDRO FIXO (VITRINE) % P12 | PORTA DE ACO P—
- . . - . Declaro que a aprovagé@o ndo implica no reconhecimento
3 . SITUAGAO SEM ESCALA do direito de propriedade do terreno e que a obra objeto
N deste projeto ndo sera iniciada antes do alvara
= - correspondente. Declaro que o projeto obedece
s - -
< g g 2 @ - 2 s © < - . o z rigorosamente todas as disposi¢des legais, federais,
| < < N v 3 " ot f - § %< estaduais e municipais que disciplinam os aspectos
< Eé edilicios ambientais e do ordenamento do uso e ocupagéo
"~ I do solo, bem como as normas técnicas brasileiras (NBRs).
E I_ E DOS MEN OS 86°06'50"
I N
7, 0486 745 7 o 1 1" ‘
m /34 85°29'56 4,6816 m
QUADRO DE AREAS (M2)
—
— | O PROPRIETARIO : .
~ \l 1 CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA
'\) w N®) CNPJ: 10.268.911/0001-58
o I ( JUCIEUDO ARAUJO DE SOUZA - REPRESENTANTE LEGAL )
O\ : AREA TOTAL DO TERRENO
(A) O\ R = E =5.095,26 m?
- 3 ~O VIDE FOLHA 02
@ g - AUTE)R DO PROJETO E’RESPONSA\/EL TECNICO :
MARCIO VALERIO GOMES JORQUERA
8 | 9 CREA 5063535122 |.M. XXXXXXX
< ,//\\ e T o - DORMIT. ] s ART: 28027230221749873 )
U W s | ‘) ‘ ! A= g 1amt f END. AV. ORLANDO HARDT, 125 , SALA 44, CEP. 12327-390, JACAREI/SP
ORM. { - @
A=6,09m? — 5 g
@ || oo | BH.2=
| h=2,
230 12 2,00
- ESC.: 1:100
PAVIMENTO TIPO ( 2° AO 7° ANDAR )
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AVENIDA BRASILIA

QUADRO DE ILUMINACAO E VENTILACAO
AMBIENTES TERREO AREAS m2|cogr | [LUM. m2 | ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
(TORRE 01 ) | EXIGIDA |PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
SALAO DE FESTAS INFANTIL| 61,18 m*| 1/2 | 12,23 m® 19,24 m*| 6,11m* 9,62 m*
SALAO DE FESTAS ADULTO | 52,33 m?| 1/2 10,46 m’ 11,91 m?| 5,23m* 5,95 m*
ACADEMIA 53,86 m’| 1/2 | 10,77 m? 15,74 m*| 5,38m* 7,87 m*
HALL 14,92 m*| 1/2 | 2,98 m? 6,30 m® | 1,49m? 3,15 m?
CENTRO DE MEDIGAO 21,35 m*| 1/10| 2,13 m* 3,33 m* | 1,06m’ 1,66 m?
MINI-MERCADO 26,72 m?| 1/2 | 534 m® 560 m? | 2,67m? 2,80 m?
WC FUNCIONARIO MASC. 372 m? | 1/8 | 0,46 m* 0,60 m* | 0,23m* 0,60 m*
WC FUNCIONARIO FEM. 3,72 m* | 1/8 0,46 m? 0,60 m® | 0,23m* 0,60 m*
A.S/DML 12,29 m?| 1/8 | 1.53 m* 1,60 m* | 0,76m” 0,80 m?
ESPAGO TEEN / GAME 36,29 m*| 1/2 | 7,25 m* 8,64 m* | 3.62m* 4,32 m*
PET CARE 21,35 m?| 1/2 | 427 m? 564 m? | 2,13m? 2,82 m?
ESPAGO GOURMET KIDS 39,60 m?| 1/2 7,92 m* 16,20 m?| 3,96m? 8,10 m’
AMBIENTES TERREO AREAS m2|cogr | [LUM. m2 | ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
(TORRE 02 ) | EXIGIDA |PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
ESPAGO GOURMET 61,77 m*| 1/2 12,35 m? 21,64 m*| 6,17m* 10,82 m’
ESPAGO MULHER 21,35 m*| 1/2 | 427 m* 564 m? | 2,13m* 2,82 m?
LAVANDERIA COMPARTILHADA 1392 m2| 1/2 | 2,78 m* 4,20 m? | 1,39m? 2,10 m?
ALMOXARIFADO 11,31 m? | 1/10| 1,13 m? 1,89 m? | 0,56m? 0,94 m?
WC FEM. PCD 4,50 m® | 1/8 0,56 m* 0,60 m? | 0,28m* 0,36 m*
w\g MASC. PCD 4,50 m? | 1/8 | 0,56 m? 0,60 m? | 0,28m* 0,36 m*
Esf\w;o COWORKING 2561 m*| 1/2 | 512 m? 540 m? | 2,56m? 2,70 m?
CE!\\TRO DE MEDIGAO 21,35 m*| 1/10| 2,13 m* 3,33 m* | 1,06m* 1,66 m*
HAL‘!, 14,92 m?| 1/2 | 2,98 m* 6,30 m? | 1,49m? 3,15 m?
SAQ&O DE JOGOS 27,96 m?| 1/2 5,59 m* 7,74 m* | 2,79m* 3,87 m*
BRMQUEDOTECA 2517 m*| 1/2 | 503 m? 7,74 m* | 2,51m? 3,87 m?
2 2,00 m? H 2 1,00 m* +
M\N\«\»DANCETER\A 11,31 m* | 1/2 | 2,26 m Srtificil 1,13m artificial
v\DEb GAME 4,50 m* | 1/2 | 0,90m* 1,40m* 0,45m* 0,70m?
SAL/SiO DE FESTAS TEEN 36,28 m?| 1/2 7,65m? 8,51m? 3,82m? 4,25m?
0,72m? + 0,72m? +
SAN\}TAR\O/\/EST, MASC. 14,43 m*| 1/8 | 1.80m* il 0,90m* ortdal
- 1,20m* +
SAN\{TAR\O/\/EST, FEM. 12,60 m?| 1/8 1,57m? omr%u\ 0,78m* 1,20m?
FRAL[DAR\O 4,03 m* | 1/8 0,50m? 0,72m? 0,25m? 0,72m?
we FI’CD MASGC. 5,99 m* | 1/8 | 0,74m’ 0,84m”* 0,37m?* 0,84m?*
we FCD FEM. 586 m* | 1/8 | 0,73m? 0,84m?* 0,36m?* 0,84m?*
DEP} MAT. PISCINA 5,22 m* | 1/10| 0,52m* 0,60m* 0,26m* 0,60m?*
GU/{R\TA 12,56 m*| 1/2 | 2,51m? 12,40m? 1,25m? 6,20m’?
BO>% 3,29 m* | 1/8 | 0,41m* 0,80m* 0,20m* 0,80m*
wC \%UAR\TA 1,76 m* | 1/8 | 0,22m’ 0,48m* 0,11m? 0,48m’*
uxgﬁy\ 10,09 m*| 1/10| 1,00m* | 315m? 0,50m? 1,57m?
" ILUM. m2| ILUM. m2 [VENT. m2| VENT. m2
2
AMBIENTES SUBSOLO | AREAS m?|COBFY £y1G1pA [PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
ESTACIONAMENTO 4.114,70 m3 /10| 411,47m* | ARTIFICIAL | 205,73m* i%%ﬁ‘g(fﬁt’o ™
LOJA 01 32,37 m?| 1 6,47m? 13,20m? 3,23m? 6,60m?
LOJA 01 — WC 3,75 m* | 1/8 WmQ ARTIFICIAL | 0.23m” | ARTIFICIAL
LOJA 02 32,37 m?| 1/2 | 6,47m 9,00m*? 3,23m? 4,50m?
LOJA 02 — WC 3,75 m> | 1/8 | 0.46m* TFICIAL | 0,23m® | ARTIFICIAL
LOJA 03 32,37 m?| 1/2 6,47m? 9,0%32\ 3,23m* 4,50m*
LOJA 03 — WC 3,75 m? | 1/8 | 0,46m? | ARTIFICIAL N _0,23m? | ARTIFICIAL
LOJA 04 32,56 m®| 1/2 | 6,51m* 13,20m* 3,25m* 6,60m*
LOJA 04— WC 3,75 m? | 1/8 | 0,46m? | ARTIFICIAL | 0,23m? | ARTIFICIAL
. ILUM. m2 | ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
2
AMBIENTES AP. TIPO A | AREAS m2| COEF) by1G1pA |PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
SUITE 918 m* | 1/8 | 114 m? 1,44 m* | 0,57 m* 0,72 m?
DORMITORIO — 1 6,09 m* | 1/8 | 0,76 m? 1,44 m? 0,38 m* 0,72 m*
DORMITORIO — 2 6,09 m*> | 1/8 | 0,76 m? 1,44 m* | 0,38 m* 0,72 m*
SALA ESTAR / JANTAR 12,80 m*| 1/8 | 1,60 m* 3,36 m* | 0,80 m* 1,68 m’
A.S / COZINHA 784 m* | 1/8 | 0,98 m? 1,20 m? | 0,49 m? 0,60 m?
BANHEIRO 01 2,70 m? | 1/8 | 0,33m* | ARTIFICIAL | 0,16 m® | ARTIFICIAL
BANHEIRO 02 2,70 m* | 1/8 | 0,33m* 0,48 m* | 0,16 m? 0,48 m*
VARANDA 3,60 m? | 1/8 | 0,45m* | VAO ABERTQ 0,22m? |VAO ABERTO
< ILUM. m2 | ILUM. m2 [VENT. m2| VENT. m2
2
AMBIENTES AP. TIPO B | AREAS m?| COBFY £y1G1pA |PROJETADA| EXIGIDA |PROJETADA
SUITE 972 m? | 1/8 | 1,21 m? 1,44 m® | 0,60 m? 0,72 m?
DORMITORIO — 1 612m* | 1/8 | 076 m* 1,44 m® | 0,38 m* 0,72 m*
SALA ESTAR / JANTAR 9,00 m* | 1/8 | 1,12 m? 3,36 m® | 0,56 m? 1,68 m?
AS / COZINHA 806 m* | 1/8 | 1,00 m? 1,20 m* | 0,50 m* 0,60 m*
BANHEIRO 01 2,64 m? | 1/8 | 0,33m? 0,48 m* | 0,16 m? 0,48 m?
BANHEIRO 02 2,94 m? | 1/8 | 0,36m* 0,48 m* | 0,18 m’ 0,48 m*
VARANDA 3,60 m* | 1/8 | 0,45m* | VAO ABERTG 0,22m? |VAO ABERTO
AMBIENTES AP. TIPO B AREAS m2|cogr| [LUM: m2 | ILUM. m2 |VENT. m2| VENT. m2
(PCD) | EXIGIDA |PROJETADA|EXIGIDA |PROJETADA
ROUPARIA 9,76 m* | 1/8 | 1,22 m* 1,44 m®> | 0,61 m® 0,72 m*
DORMITORIO 10,38 m?| 1/8 | 1,29 m? 1,44 m® | 0,64 m? 0,72 m?
SALA ESTAR / JANTAR 9,00 m* | 1/8 | 1,12 m? 3,36 m® | 0,56 m® 1,68 m?
A.S / COZINHA 8,06 m* | 1/8 | 1,00 m* 1,20 m* | 0,50 m* 0,60 m*
BANHEIRO 4,74 m* | 1/8 | 0,59m? O’oﬁﬁ”&uﬁ 0,29 m? 0,48 m?
VARANDA 3,60 m* | 1/8 | 0,45m* | VAO ABERTQ 0,22m* | VAO ABERTO

PROJETO DE ARQUITETURA

FOLHA 05/08

PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TIPO (8° ANDAR) ESC. 1:100
ASSUNTO CAT. USO
CONSTRUGCAO DE UM EDIFiCIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL R2-v/Cm-1/2
E LOJAS (180 UHs e 06 lojas )

REQUERENTE :

CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA

LOCAL ZONEAMENTO
RUA IPES ESQUINA COM A RUA BRASILIA ZURC-1

LOTES 13 A 21, QUADRA 61, LOTEAMENTO URUPES, SUZANO /SP

INSC. CADASTRAL : 14.044.014 / 14.044.015/ 14.044.016 / 14.0044.017/ 14.044.018/

114.044.019 /14.044.020 / 14.044.021 / 14.044.022

MATRICULA : 65.175

SITUAGAO SEM ESCALA

T

TRAWTEIN
A MA]
PEREIRA

Rl S [P

\
| &

QUADRO DE AREAS (M2)

AREA TOTAL DO TERRENO
R=E=5.095,26 m?

VIDE FOLHA 02

Declaro que a aprovagdo nao implica no reconhecimento
do direito de propriedade do terreno e que a obra objeto
deste projeto ndo sera iniciada

correspondente.

Declaro que o

antes do alvara
projeto  obedece

rigorosamente todas as disposicdes legais, federais,
estaduais e municipais que disciplinam os aspectos
edilicios ambientais e do ordenamento do uso e ocupagdo
do solo, bem como as normas técnicas brasileiras (NBRs).

PROPRIETARIO :

CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA

CNPJ: 10.268.911/0001-58

( JUCIEUDO ARAUJO DE SOUZA - REPRESENTANTE LEGAL )

AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO :

MARCIO VALERIO GOMES JORQUERA

CREA 5063535122 1.M. XXXXXXX

ART: 28027230221749873

END. AV. ORLANDO HARDT, 125, SALA 44 , CEP. 12327-390, JACAREI/SP
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Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

M CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada gue revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

7RO Registro de Iméveis

LIVRON.° 2
Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

Matricula
Css.ms ) 01 ) 15 julho 2011
Suzanag, de de

IMOVEL: UM TERRENO constituido pelos LOTES de 13 a 21, da
QUADRA 61, do loteamento VILA URUPES, perimetro urbanc
deste Municipic e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e
caracterizado: Situado no lado impar da Rua Ipes, antiga
Rua Cinco, que tem inicio no marco 01, gue se encontra na
esquina da Rua Ipés e Tokuzo Terazaki, dal segue por uma
distancia de 7,00ms ate encontrar o marco 2, confrontando
neste lado com a Rua Tokuzo Terazaki, dai deflete a
esquerda e segue por uma distancia de 47,%7ms ate
encontrar o marco 03, confrontando por este lado com a
propriedade de Osmar Terezaki, dai deflete a esquerda e
segue por uma distancia de 7,35ms ate encentrar o marco
04, confrontando por este lado com propriedade de Osmar
Terezaki, dai deflete a direita e segue por uma distancia
de 1,30 ate encontrar o marco 05, confrontando por este
lado com a propriedade de Osmar Terezaki, dai deflete a
esquerda e segue por uma distancia de 95,01 ate enceontrar
o marco 06, confrontando por este lado, nos primeiros
24,00ms, com a propriedade de Instituto de Nefrologia, nos
12,00ms seguintes confronta com propriedade de Masayoshi
akiyama, nos 24,00ms sequintes confronta com a propriedade
de Nabukc Ono Ikeda e nos 32,00ms finais confronta com a
propriedade de Jodo Cardoso de Almeida, dai deflete a
esquerda e segue por uma distancia de 38,85 ate encontrar
o marco 07, confrontando por este lado com a Rua Brasilia,
dai deflete a esguerda e segue por uma distancia de 5,50
ate encontrar o marco 08, confrontando por este lado com a
esquina da Rua Ipé&s e Brasilia, dai deflete a esquerda e
segue por uma distancia de 129,93, ate encontrar o marco
01, inicio da presente descrigdo confrontande por este
lado com a Rua Ipés, encerrando a &rea de 5.095,26m?.

CONTRIBUINTE: 14.044.014, 14.044.015, 14.044.016,
14.044.017, 14.044.018, 14.044,019, 14.044.020, 14.044.021
e 14.044.022.

REGISTRO ANTERIOR: Transcricdo n°.s 6.441, 13.301, 52.748,
52.751, 52.754, e inscricdo de n° 13+—%gdos do 1° Oficial
de Registro de Imdéveis da Comarca g das Cruzes-SP.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o0 hash ba4f2961-6d23-4467-82d4-e0428f260d56
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Matricula Ficha
( 65.175 01
Ve

IS¢

R.01/em 15 de julho de 2011. (Usucapido)

Em cumprimento ao r. Mandado de Registro expedido aos
22/06/2010, aditado em 06/10/2010 e 14/02/2011 pelo Juizo
de Direito da 32. Vara Civel desta Comarca de Suzano-SP,
extraido nos autos n.° 606.01.2003.000552-0, ordem n°
1701/03 da Acdo de Usucapido requerida por 1) HISAKO
MOTQYAMA, japonesa, viava, aposentada, RNE
W142709-R-SPMAF/SR/SP, CPF 893.259.318-34, residente e
domiciliada na Rua Ipés, 129, Vila Urupés, Suzano-SP, e 2)
Espolio de YOSHINORI MOTOYAMA, falecido aos 09/01/1975,
representado por seus herdeiros 1) Kaeko Motoyama Dohi,

brasileira, dietista, RG 3.767.875-58S8P/SP, CPF
107.319.038-20, casada aos 04/09/1971, sob o regime da
comunhéo de bens, com Flavio Dohi, brasileiro,

comerciante, RG 3.888.823-5SpP/Sp, CPF 070.450.188-00,
regsidentes e domiciliados na Rua Ipés, 129, Vila Urupés,
Suzano-SP, 2) Diana Motoyama de Blmeida, brasileira,
farmacé&utica, RG 4.467.965-SSP/SP, CPF 721.259.428-87,
casada aos 11/12/1976, sob o regime da comunhac universal
de bens, com Benedito Batista de Almeida, brasileiro,
farmacéutico, RG 3.550.142-X-SSP/SP, CPF 328.122.568-34,
residentes e domiciliados na Rua Benedito Gongalves do
Nascimento, 444, Jardim  Chapadao, Campinas=-SP, 3)
Shusaburo Motoyama, brasileiro, professor, RG
4.119.828-1-SSP/SP, CPF 721.022.338-04, casado ao0s
22/12/1973, sob o regime da comunhdo de bens, com Elza
Madiolo Motoyama, brasileira, do lar, RG 5.956.488-SSP/SP,
CPF 331.417.518-38, residentes e domiciliados na Rua
Cornélio Pires, 72, Jardim IV Centenario, Campinas-SP, 4)
Shezo Motoyama, brasileiro, professor, RG
2.256.487-55P/SP, CPF 107,257.528-68, casado aocs
07/11/1970, sob o regime da comunhdo de bens, com Julia
Midzunc Motoyama, brasileira, professora, RG
3.371.640-88P/SP, CPF 307.072.628-36, residentes e
domiciliados na Rua . Eduardo da Silva Magalhaes, 794,
Pargue ceontinental, S&oc Paulo-SP, e 5) Jun Motoyama,
brasileiro, analista de sistema, RG 4.189.385-SSP/SP, CPF
184.330.819-34, casado aos 16/12/1975, sob ¢ regime da
comunhdo de bens, com Emi Miyazaki Motoyama, brasileira,
professora, RG 5.041.271-1-SSP/SP, CPF 404.196.49%8-91,
residentes e domiciliados na Bruno Figueira, 1985, apto
164, Bairre Bigorrilho, Curitiba-PR, em face de 1) JOSE
BENTO LOBATO, 2) MARIA THEREZA NATIVIDADE LOBATO ou MARIA
DA PUREZA GOUVEIA NATIVIDADE LOBATC ou MARIA DA PUREZA

" Continua na Ficha N® 02"
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LIVRON.° 2 RO - Registro de Iméveis

Matricula Flcha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
(:765.175 ) ) 1% julhe 2011
Suzano, de de

NATIVIDADE LOBATO, 3) ALARICO FRANCO CAIUBY, 4) AINDA
BRANDAO CAIUBY, 5) AMERICO MARINO LUTZ, 6} EDELVIRA DE
MELO LUTZ, 7) VINICIUS DE MORAIS, 8) BEATRIZ DE MELO DE
MORAIS, 9) CARLOS DE AZEVEDO LEAQ, 10) RUTH DE MELO LEAO,
11) CARMEN DE AZEVEDO MELO ou CARMEN DE AZEVEDO MELLO OU
CARMEN JOHNSTON, e 12) GEORGE HARPER JOHNSTON, procedo ao
presente para constar que feoi ordenado o registro da

ntenca Daecla Usucapio, prolatada em
04/05/2010, transitada em Jjulgado aos 31/05/2010, que
declarou em favor dos requerentes 1) HISAKO MOTOYAMA e 2)
Espolio de YOSHINORI MOTOYBMA, representado por seus
herdeiros 1) Kaeko Motoyama Dohi e seu marido Flavio Dphi;
2) Diana Motoyama de Almeida e seu marido Benedito Batista
de Almeida, 3) Shusaburo Motoyama e sua mulher Elza
Madioloe Motoyama, 4) Shozo Motoyama e sua mulher Julia
Midzuno Motoyama, e 5) Jun Motoyama e sua mulher Emi
Miyazaki Motoyama, todos 3jé& qualificados, o dominioc do
imével objeto desta matricula pelo valor de RS 217.516,78
(V. V, R3 254.739,19 proporciocnal)

SUBSTITUTO: .

. o
P.141.497-mic.B824 VIl DY, TOUZA TINHO KCAM
Av.02/em 15 de julho de 20 y s

Atendendo requerimento datado de 20 de Jjunho de 2011,
complementado pela Certiddo expedida aos 24/03/2011, pela
Prefeitura Municipal de Suzano, extraido do Processo
Administrativo n.® (06.075/11, e Certiddo Negativa de
Débitos - CND n.° 166182011-21025030 expedida aos
17/06/2011, peleo INSS, procedo a presente averbagdo para
constar que sobre o© imbdvel objeto desta matricula foil
CONSTRUIDO UM PREDIO sob n.° 29 da Rua Ipés, com 88,86m?
de Area eonstruida (Contribuinte 14.044.014) (V. V. RS
20.937,55).

SUBSTITUTA:

P.,141.497-mic, 824 KCAM
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Matricula Ficha
C 65 1W 02
Versa

Av.03/em 15 de julho de 2011. {(Construcgdo}

Atendendo requerimento datado de 07 de julho de 2011,
complementado pela Certiddo expedida aos 24/03/2011, pela
Prefeitura Municipal de Suzano, extraido de Processo
Administrative n.° 06.075/11, e Certidido Negativa de
Débitos - CND n.®° 166182011-21025030 expedida aos
17/06/2011, pelo INSS, procedoc a presente averbagdoc para
constar que sobre o imdvel objeto desta matricula foi
CONSTRUIDO UM PREDIO sob n.° 29 da Rua Ipés, com 98,04m?
dae Area conatruida (Contribuinte 14.044.015) (V. V. RS
23.,100,58).

SUBSTITUTO:

P.141.497-mic.824

Pela Certiddo expedida aos 24/03/2011, pela Prefeitura
Municipal de Suzano, extraido do Processo Administrativo
n.° 06.075/11, procedo a presente averbagdo para constar
que os Prédios n.°s 29 da Rua Ipés, mencionados na Av.02 e
Av.03 nesta matricula, ATUALMENTE, possuem © n.® 129 da
mesma via publica.

SUBSTITUTO:

FICHA

03
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CNS 123620

RO B.egistro de Iméveis ——

COMARCA DE SUZANO - ERESTADO DE S8AO PAULO

LIVRO N.° 2

Matrfeula \ -
( 65.175 )

Av.05/em 25 de setembro de 2014. (Obito)

Suzano, 25 de setembro de 2014

Pelo Formal de Partilha expedido aocs 04/08/2014 pelo Juizo
de Direito da 2® Vara Civel da Comarca de Suzano/SP,
complementado pelo Termo de Obito 12.171, lavrado as fls.
260v°, do Livro C-14, constante da certiddo expedida aos
26/11/1981 pelo Oficial de Registro Civil da Comarca de
Suzano/SP, procedo a presente averbagdo para constar o
ébito de YOSHINORI MOTQYAMA, occrrido aes 09/01/1975.

SUBSTITUTO:

P, 168.358 VN g IS U_Z§ QUTINH VVE

Av.06/em 25 de setembreo d Ghito)

Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av.05 desta
matricula, complementado pela Certidao de Obito - Matricula
115527 01 55 2010 4 00053 276 0061171-19, expedida aos
17/11/2010 pelo Oficial de Registro Civil da Comarca de
Mogi das Cruzes/SP, procedo a presente averbagdc para
constar o} édbito de HISAKO MOTOYAMA, ocorrido aos
14/11/2010.

SUBSTITUTO:

P.168.358 VI O
R.07/em 25 de setembro di

(Partilha)

Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av.05 desta,
extraido dos autos 0000082-76.2011.8.26.0606 de Inventario
e Partilha dos bens deixados pelo falecimento de YOSHINORI
MOTOYAMA, CPF 1(09.127.388-04, e HISAKO MOTOYAMA, CPF
893.259,318-34 verifica-se gue conforme r.Sentenga
proferida aos 18/05/2014, transitada em Jjulgado aos
16/06/2014, o imdével objeto da presente estimado nos autos
em R$ 294.882,60 (V.V., R$ 2.140.391,61), foi partilhado na

" Continua no Verso "
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Matricula Ficha
( 65.175 ) 03 )
Verso

proporgio de 1/5 para cada um dos 05 herdeiros-filhes a
saber: 1) KAEKO MOTOYAMA DOHI e seu maride FLAVIO DOHI, 2)
DIANA MOTOYAMA DE ALMEIDA e seu marido BENEDITO BATISTA DE
ALMEIDA, 3) SHUSABURO MOTOYAMA e sua mulher ELZA MADIOLO
MOTOYAMA, 4)SHOZO MOTOYAMA e sua mulher JULIA MIDZUNO
MOTOYAMA, e 5) JUN MOTOYAMA e sua nulher EMI MIYAZAKI
MOTOYAMA, todos j& qualificadoes.

SUBSTITUTO:

p.168,358

Av.08/em 17 de abril de 2020. (Obito)

Pelo Formal de Partilha expedido aocs 08/10/2C15 pelo Juizo
de Dareito da 1% Vara Civel do Forc e Comarca de Zuzano-5SP,
complementadc pela Certiddo de Obito Matricula n® 122721 61
55 201z 4 00398 258 0200488-16, expedida aos 15/05/2012 peio
Oficial de Registro Civil das Pesscas Naturais do 20°
Subdistrite de Jardim América, Comarca de Sdo PFaulo-SP,
procedo a presente averbagdoc para constar o ¢kilo de FLAVTG
DOHI, occrrido aos 15/05/2012z.

ESCREVENTE AUTORIZADOC:

P.209.663 FLGS
R.0%/em 17 de abril de 2020./;Eg?ti1 }
Pelo mesmo Formal de Part mencionade na Av.(08 desta

matricula, extraide do Processo Fisico n° 0008809-
87.2012.8.26.0606, de Inventario dos bens deixaaoss peis
falecimento de FLAVIO DOHI, CPFP 070.450.188§-00, ver:ifica-s¢

que conforme r. sentenga preoferida aovs 14/04/201%,
transitada em Jjulgado aos 11/05/2015, 1/S do imével
objeto da presente, estimado nos autos em R3$

$6.432,06 (V.V. R$ 619.026,70 proporcicnal), foi PARTILHADO
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LIVRON°2 REGISTRO . Registro de Imévels

CNS 12362-0

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

£5.175 / 17 abril 2020
Suzano, de de

Matricula

da seguinte forma: a) 50% a viuva meeira KAEKO MOTOYAMA
DOHI, j& gualificada e b) 25% para cada um dos 02 herdeiros
4 saber: 1) FERNANDO DOHI, brasileiro, solteiro, engenheiro,
RG 26.856.653-7-SSP/SP, CPF 284.605.228-06, convivente em
unidoc estavel com LUCILENE RAMOS DE LIMA, brasileira,
solteira, do lar, RG 40.558.895-1-58P/3P, CPF
323.621.728-3%, residentes e domiciliados na Rua Antonio
Marques, 252, Jardim S&o Carlos, Sumaré-SP e 2) CLAUDIC
DOHI, brasileiro, solteiro, médico, RG 22.803.867-4, CFPF
169.059.658-98, residente e domiciliado na Rua Ipés, 129,
Vila Urupés, Suzano-SP. Foi realizada consulta junto a
Central de Indisponibilidade de Bens em nome das partes
envolvidas, em data de 15/04/2020, &s 10:12 e nao foi
encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

D.209.663 JUOLLYO CH F FAGS
Av.10/em 17 de abril de 2020. imento Unido Estéavel)

Pelo mesmo Formal de Parti mencionado na Av.08 desta
matricula, complementado pela escritura publica de
declaracdo lavrada aos 07/10/2010, Livro 373, Pag. 241, no
Tabelido de Notas da Comarca de Sumaré-SP, procedo a
presente averbagdc para constar ¢ reconhecimento da uniao
estavel (desde 29/11/2005), do proprietario FERNANDC DOHI
com LUCILENE RAMOS DE LIMA, usando da faculdade que lhes €
atribuida pela Lei 9.278, art. 5° de 10/05/1996.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

S

P.209.663 JOLLY FE?RREIRA FAGS
Av.1ll/em 17 de abril de 2020. {(Cadamenfo)

Pela escritura publica de in Ario e partilha lavrada aos
11/03/2020, Livre 657, fls. 002 & 008, no 2° Tabelido de
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Matricula l Fieha
( 6€5.175 ;3( 04 ’

Notas da Comarca de Suzano-SP, complementada pela Certidao
de Casamento Matricula n° 123331 01 55 2014 2 00137 284
0041286 09, expedida aos 05/03/2020 pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Suzano-SP,
verifica-se que CLAUDIO  DOHI, contraiu nupcias aos
18/01/2014, sob ¢ regime da comunhdo parcial de bens com
ADELCIA JERONIMO DE  MATI, brasileira, do lar, RG
46.384.974-7-SSP/SP, CPF 382.401.978-7¢, passando a
contraente a assinar: ADELCIA JERONIMO DOHI.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

£.209.664

complementada pela Certiddo de Casamento Matricula n® 118992
91 55 2013 2 Q0097 007 0017711 82, expedida aos 06/03/2020
pelo 0Oficial de Registro Civil das Pessocas Naturais da
Comarca de Sumaré-SP, verifica-se gue FERNANDO DOHI,
contralu nupcias aos 22/06/2013, sob o regime da comunhdo
parcial de bkens com LUCILENE RAMOS DE LIMA, passando a
contraente a assinar LUCILENE RAMOS DOHI.

ESCREVENTE AUTORIZADO: g ﬁh////

P.209. 664 JULLYO RRETRA FAGS
Av.l3/em 17 de abril de 2020. {¢ a
Pela mesma @ascritura méneionada na Av.11 desta,

complementada pela Certidic de Obito Matricula n® 122721 01
55 2017 4 00453 190 0233226 53, expedida aos 06/03/2020 pelo
Cficial de Registro <Civil das Pessoas Naturais do 20°
Subdistrito de Jardim América, Comarca de S&ao Paulo-SP,
procedo a presente averbacdo para constar o Sbito de KAEKO
MOTCYAMA DOH:i, ocorrido aces 05/04/2017.
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CNS 12362-0

LIVRON.C°2 REGISTRO e
ECISTF Registro de Imdbveis

Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
65.17% 05 17 abril 2020
Suzano, de i de

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.209.664 JULLY
R.14/em 17 de abril de 20240.

Pela mesma escritura mencionada na Av.ll desta matricula,
procedo © presente registro para constar que em virtude do
falecimento de KAEKO MOTOYAMA DOHI, CPF 107.319.038-20, 10%
ou 1/10 do imdével objeto desta, estimado no titulo em RS
268.547,16 (V.V. R$ 309.513,35 proporcicnal), foi PARTILHADD
da sequinte forma: 50% da parte ora inventariada,
corraespondente a 5% ou 1/20 da totalidade do imével, para
cada um dos 02 herdeiros filhes & saber: 1} CLAUDIQ DOHI,
casado com ADELCIA JERONIMO DOHI e 2) FERNANDO DOHI, casado
com LOUOCILENE RAMOS DOHI, residentes e domiciliados na
Avenida Juscelino Kubitscheck de Oliveira, 180, BE-21,
Residencial Yucatan, Paulinia-SP, todos ja qualificados. Fot
realizada consulta junto a Central de Indisponibilidade de
Bens em nome das partes envolvidas, em data de 15/04/2020,
4s 10:17 e ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADO: -/Ab///

P.209.664 JULLYC CF REIRA PAGS

Av.15/em 10 de junho de 2021.Lﬁz/i39¥/

Pela escritura publica de inventéaric e partilha lavrada aocs
16/04/2021, Livro 1.135, Pags. 029 & 045, apresentada em
forma de certiddo datada de 30/04/2021, no 1° Tabelido de
Notas da Comarca de Barueri-SP, complementada pela Certidéo
de Obito Matricula n® 115162 01 55 2021 4 00151 288
0076572-92, expedida aos 09/02/2021 pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta,
Comarca de Sdo Paulo-SP, procedo a presente averbagdc para
constar o dbito de SHOZO MOTOYAMA, ocorride aos 26/01/2021.
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Matricula Ficha
| 65.175 R}‘E 05 ’

ESCREVENTE AUTORIZADA:

B 217.786 sIMenk CA%ARINI FAGS
R.16/em 10 de junho de 2021. (Partilha

Pela mesma escritura mencionada na Av.15 desta matricula,
procedo o presente registro para constar que em virtude do
falecimento de SH0OZO MOTOYAMA, CPF 107.257.928-68, 1/5 (20%)
do imével objeto desta, estimado no titulo em R$ 716.823, 36
(V.V. R$ 659.135,31 ©proporcional), foi PARTILHADO da
seguinte forma: a) 1/10 (10%) do imével A viuva meeira JULIA
MIDZUNO MOTOYAMA, aposentada, RG 3,371.640-7-SSP/SP, ja
qualificada e b) 1/20 (5%) do imdvel para cada um dos 02
herdeiros filhos A& saber: 1) SHOITI MIDZUNO MOTOYAMA,
brasileiro, solteiro, nascidoc aos 12/08/1974, servidoer
publico, RG 20.974.832-1-55pP/5P, CPF 306.034.258-01,
residente e domic¢iliado na Rua Nile, 35, Apto. 133,
Aclimag¢do, S&o Paulo-SP e 2) SHINJI MIDZUNO MOTOYAMA,
brasileiro, empresdario, RG 20.707.054-4-85P/5P, CPF
277.854.738-03, casado aos 12/04/2003, sob o© regime da
comunhdo parcial de bens com GISELLE FERNANDES, brasileira,
professora, RG 21.533.771-2-8SSP/SP, CPF 106.129.008-51,
residentes e domiciliados na Alameda Gregdrio Bogossian
Sobrinho, 60, Casa, Tamboré, Santana de Parnaiba-SP., Foi
realizada consulta juntc a Central de Indisponibilidade de
Bens em nome das partes envolvidas, em data de 01/06/2021,
4s 16:33 e ndo fol encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA: T s

P.217.786

simofie CKEARTNT FAGS
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CNS 123620

LIVRON.°2  REGISTRO Registro de Imdbveis -

ESTADO DE SAO PAULO

GERAL -
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO -
65.175 06 24 Junho 2022
Suzano, de de

Av.,17/em 24 de Tﬁnho de 2022. (Divércio)

Atendendo requerimento datado de 26/05/2022, complementado
pela Certiddo de Casamento Matricula n® 118392 01 55 2013 2
00097 007 0017711-82, expedida aos 28/01/2022 pelo Oficial
de Registro Civil das Pessocas MNaturais da Comarca de
Sumaré-sSpP, verifica-se gue conforme r. sentenca proferida
aos 13/01/2022, transitada em julgado aos 13/01/2022, foi
decretado o divérecio do proprietario FERNANDO DOHI.

SUBSTITUTO:
P.2206.106 C ON FONSECA DE AGUIAR ' PLDS
R.18/em 04 de janeiro de 2023 . 1

Pela escritura publica de wvenda e compra lavrada aos
14/12/2022, Livro 732, fls. 002 & 009, no 2° Tabelido de
Notas da Comarca de Suzano-SP, os proprietarios 1) DIANA
MOTOYAMA DE AILMEIDA e seu marido BENEDITO BATISTA DE
ALMEIDA, residentes e domiciliados na Avenida Francisco José
de Camargo Andrade, 44, Apto. 82, Jardim Chapadio,
Campinas-SP, 2) SHUSABURC MOTOYAMA e sua mulher ELZA MADIOLO
MOTOYAMA, residentes e domiciliados na Avenida Francisco
José de Camargo Andrade, 44, Apto. 61, Jardim Chapadao,
Campinas-SP, 3) JUN MOTOYAMA e sua mulher EMI MIYAZAKI
MOTOYAMA, 4) JULIA MIDZUNO MOTOYAMA, S) SHOITI MIDZUNO
MOTOYAMA, residente e domiciliado na Rua Eduarde da Silva
Magalhdes, 794, Parque Continental, Sdoc Paulo-5P, 6) SHINJI
MIDZUNO  MOTOYAMA, assistido por sua mulher GISELLE
FERNANDES, 7) CLAUDIO DOHI, assistido por sua mulher ADELCIA
JERONIMO DOHI e B) FERNANDO DOHI, residente e domiciliado na
Rua Franciscc Rodrigues de Carwvalho, al, Residencial
Yucatan, Paulinia-SP, todos Jja& qualificados, VENDERAM a
CONSTRUTORA SOUSA ARAUJCO LTDA, com sede na Rua Capitdo
Eugénio de Macedo, 204, Vila Silva Teles, Itaim Paulista,
S3c Paulo-SP, CNPJ 10.268.911/0001-58, o imével objeto desta
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Matricula

65.175

Ficha
0e ’

matricula pelc valor de R$ 4.250.000,00, pagos da seguinte
forma, R$ 1.250.000,00 a titulo de sinal e principio de
pagamento da seguinte forma: a) RS 500.000,00 através de
TED, nas contas de titularidades dos ora vendedores, &
seguir: Diana Motoyama de Almeida, juntc ao Banco -Santander,
agéncia n°® 3705, c¢/c¢ n°® 01001798-1; Shusaburo Motoyama,
junto ao Banco Santander, agéncia n°0207, c/c n°® 01017407-5;
Jun Motoyama, junto ao Banco Bradesco, agéncia n° 5727, c¢/c¢
n® 8341-0; Jalia Midzuno Motoyama, junto ao Banco Santander,
agéncia n® 1730, c¢/c n°® 010108568-8 e Claudio Deohi, Jjunto ao
Banco do Brasil, agéncia n® 6710-5, c/¢ n°® 34743-4, na data
do instrumento particular datadoe de 01/09/2022, b) RS
750.000,00 através de TED, nas contas anteriormente
mencionadas, nesta data, do qual os vendedores ddo plena,
geral, rasa e lirrevogavel quitacdc para nada mais
reclamarem; ) R$ 3.000.000,00 serido pagos através uma unica
nota promisséria, vinculada a presente escritura, em carater
"pré-soluto", com vencimento para o dia 30/11/2024, do qual
os vendedores dao plena, geral, rasa e irrevogavel quitagdo,
para nada mais reclamarem de futurc ou a qualquer titulec que

" seja (V.V. R$ 3.647.309,70 proporcional). A presente venda &

em total cumprimento ao instrumente particular datado de
01/09/2022. Fol realizada consulta Jjunto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envalvidas, em
data de 21/12/2022, as 14:59 e ndao foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.234.253 PAGS

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3065175C093123237T
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Registro de Imoveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacao.
Certifico que a presente reprodugfo da Matriculan® g5175  esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais ¢ pessoais.
Dou f¢, Suzano, data ¢ hora abaixo indicadas.

Roberta Peixoto da Silva — Escrevente

Qficial.: RS 149.91 Certidéo expedida as 09:31:42 horas do dia 30/01/2023

Ao
ﬁ IPESP...: RS *7,96 Paralavratura de escrituras esta certidao € valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").
Ao
Ao

*2 15 .
Trib.Just RS *2.g1 Cddigo de controle de certiddo :

A0 TEDME. . .1 RS 3155, Pedido N° 170685
SELOS E CONTRIBUICOES 06517530012023

RECOLHIDOS POR VERBA

Selo Digital n° 1236203C3065175C09314323R
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‘%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
Jm!» 24-02-2023 08:23:42 450,37 | 0,00 | 0,00 450,37
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)|  FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2023 10245 14.044.014 | 61 | 21 872,00 1,0000 37,00 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
10726 - IOCHINORI MOTOYAMA 732.663,12 364.187,20 1.096.850,32
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 4.396,75
TOTAL - R$ 4.396,75
ENDERECO DO IMOVEL
RUA - IPES,129
VILAURUPES SUZANO-SP  08.615-060 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2023 4.176,92
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2023 439,67
RUAIPES, 129, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 439,67
VL URUPES SUZANO - SP 08.615-060 DE PARCELAS 3 15-05-2023 439,67
4 15-06-2023 439,67
5 15-07-2023 439,67
6 15-08-2023 439,67
7 15-09-2023 439,67
8 15-10-2023 439,67
9 15-11-2023 439,67
10 15-12-2023 439,72




‘%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
u 24-02-2023 08:24:04 98,04 \ 0,00 \ 0,00 98,04
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)|  FRAGAO IDEAL TESTADA(mM?) PADRAO
2023 10246 14.044.015 | 61 | 20 504,00 1,0000 12,00 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
10727 - IOCHINORI MOTOYAMA 359.945,96 79.279,07 439.225,03
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 1.526,28
TOTAL - R$ 1.526,28
ENDERECO DO IMOVEL
RUA - IPES,129
VILAURUPES SUZANO-SP  08.615-060 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2023 1.449,97
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2023 152,62
RUAIPES, 129, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 152,62
VL URUPES SUZANO - SP 08.615-060 DE PARCELAS 3 15-05-2023 152,62
4 15-06-2023 152,62
5 15-07-2023 152,62
6 15-08-2023 152,62
7 15-09-2023 152,62
8 15-10-2023 152,62
9 15-11-2023 152,62
10 15-12-2023 152,70




‘%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
u 24-02-2023 08:24:20 0,00 \ 0,00 \ 0,00 0,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)|  FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2023 10247 14.044.016 | 61 | 19 504,00 1,0000 12,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
10728 - IOCHINORI MOTOYAMA 359.945,96 0,00 359.945,96
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 2.941,86
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 2.941,86
ENDERECO DO IMOVEL
RUA - IPES,0 SN
VILAURUPES SUZANO-SP  08.615-060 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2023 2.794,77
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2023 294,18
RUAIPES, 129, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 294,18
VL URUPES SUZANO - SP 08.615-060 DE PARCELAS 3 15-05-2023 294,18
4 15-06-2023 294,18
5 15-07-2023 294,18
6 15-08-2023 294,18
7 15-09-2023 294,18
8 15-10-2023 294,18
9 15-11-2023 294,18
10 15-12-2023 294,24




‘%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
u 24-02-2023 08:24:38 0,00 \ 0,00 \ 0,00 0,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)|  FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2023 10248 14.044.017 | 61 | 18 504,00 1,0000 12,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
10729 - IOCHINORI MOTOYAMA 359.945,96 0,00 359.945,96
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 2.941,86
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 2.941,86
ENDERECO DO IMOVEL
RUA - IPES,0 SN
VILAURUPES SUZANO-SP  08.615-060 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2023 2.794,77
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2023 294,18
RUAIPES, 129, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 294,18
VL URUPES SUZANO - SP 08.615-060 DE PARCELAS 3 15-05-2023 294,18
4 15-06-2023 294,18
5 15-07-2023 294,18
6 15-08-2023 294,18
7 15-09-2023 294,18
8 15-10-2023 294,18
9 15-11-2023 294,18
10 15-12-2023 294,24




‘%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
u 24-02-2023 08:25:03 0,00 \ 0,00 \ 0,00 0,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)|  FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2023 10249 14.044.018 | 61 | 17 504,00 1,0000 12,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
10730 - IOCHINORI MOTOYAMA 359.945,96 0,00 359.945,96
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 2.941,86
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 2.941,86
ENDERECO DO IMOVEL
RUA - IPES,0
VILAURUPES SUZANO-SP  08.615-060 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2023 2.794,77
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2023 294,18
RUAIPES, 129, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 294,18
VL URUPES SUZANO - SP 08.615-060 DE PARCELAS 3 15-05-2023 294,18
4 15-06-2023 294,18
5 15-07-2023 294,18
6 15-08-2023 294,18
7 15-09-2023 294,18
8 15-10-2023 294,18
9 15-11-2023 294,18
10 15-12-2023 294,24




‘%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
u 24-02-2023 08:25:20 0,00 \ 0,00 \ 0,00 0,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)|  FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2023 10250 14.044.019 | 61 | 16 504,00 1,0000 12,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
10731 - IOCHINORI MOTOYAMA 359.945,96 0,00 359.945,96
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 2.941,86
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 2.941,86
ENDERECO DO IMOVEL
RUA - IPES,0
VILAURUPES SUZANO-SP  08.615-060 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2023 2.794,77
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2023 294,18
RUAIPES, 129, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 294,18
VL URUPES SUZANO - SP 08.615-060 DE PARCELAS 3 15-05-2023 294,18
4 15-06-2023 294,18
5 15-07-2023 294,18
6 15-08-2023 294,18
7 15-09-2023 294,18
8 15-10-2023 294,18
9 15-11-2023 294,18
10 15-12-2023 294,24




‘%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
u 24-02-2023 08:25:34 0,00 \ 0,00 \ 0,00 0,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)|  FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2023 10251 14.044.020 | 61 | 15 420,00 1,0000 10,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
10772 - IOCHINORI MOTOYAMA 299.954,97 0,00 299.954,97
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 2.451,33
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 2.451,33
ENDERECO DO IMOVEL
RUA - IPES,0
VILAURUPES SUZANO-SP  08.615-060 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2023 2.328,77
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2023 245,13
RUAIPES, 129, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 245,13
VL URUPES SUZANO - SP 08.615-060 DE PARCELAS 3 15-05-2023 245,13
4 15-06-2023 245,13
5 15-07-2023 245,13
6 15-08-2023 245,13
7 15-09-2023 245,13
8 15-10-2023 245,13
9 15-11-2023 245,13
10 15-12-2023 245,16




‘%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
u 24-02-2023 08:25:50 0,00 \ 0,00 \ 0,00 0,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)|  FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2023 10252 14.044.021 | 61 | 14 420,00 1,0000 10,00
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
10773 - IOCHINORI MOTOYAMA 299.954,97 0,00 299.954,97
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 2.451,33
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 2.451,33
ENDERECO DO IMOVEL
RUA - IPES,0
VILAURUPES SUZANO-SP  08.615-060 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2023 2.328,77
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2023 245,13
RUAIPES, 129, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 245,13
VL URUPES SUZANO - SP 08.615-060 DE PARCELAS 3 15-05-2023 245,13
4 15-06-2023 245,13
5 15-07-2023 245,13
6 15-08-2023 245,13
7 15-09-2023 245,13
8 15-10-2023 245,13
9 15-11-2023 245,13
10 15-12-2023 245,16




‘%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
u 24-02-2023 08:26:06 50,54 \ 8,25 \ 0,00 58,79
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)|  FRAGAO IDEAL TESTADA(mM?) PADRAO
2023 10253 14.044.022 | 61 | 13 840,00 1,0000 20,00 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
10774 - IOCHINORI MOTOYAMA 599.909,94 47.539,95 647.449,89
COOBRIGADO(S) TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 1.983,30
TOTAL - R$ 1.983,30
ENDERECO DO IMOVEL
RUA - IPES,0 SN
VILAURUPES SUZANO-SP  08.615-060 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2023 1.884,14
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2023 198,33
RUAIPES, 129, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2023 198,33
VL URUPES SUZANO - SP 08.615-060 DE PARCELAS 3 15-05-2023 198,33
4 15-06-2023 198,33
5 15-07-2023 198,33
6 15-08-2023 198,33
7 15-09-2023 198,33
8 15-10-2023 198,33
9 15-11-2023 198,33
10 15-12-2023 198,33
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1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil/Social: CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA CPF: 270.XXX.XXX-42
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N@ do Registro: 000A816434
2. DETALHES DO RRT
N2 do RRT: SI113088254100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 15/05/2023 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 17/05/2023 Forma de Participacao: INDIVIDUAL
Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional
2.1 Valor do RRT
Valor do RRT: R$115,18 Pago em: 16/05/2023
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE
3.1 Servico 001
Contratante: CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA CPF/CNPJ: 10.XXX.XXX/0001-58
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 15/05/2023
Valor do Servico/Honordrios: R$0,00 Data de Previsao de Término:
15/05/2024
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 08615060 N2: SN
Logradouro: IPES ESQUINA COM Complemento:
AVENIDA BRASILIA
Bairro: VILA URUPES Cidade: SUZANO
UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

EIV para Condominio Residencial Multifamiliar Vertical com 180 unidades Habitacionais e 4 Unidades Comerciais.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 18.502,980
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S113088254100CT001 CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA INICIAL 15/05/2023
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5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE
OLIVEIRA, registro CAU n2 000A816434, na data e hora: 15/05/2023 10:13:10, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)J
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
22/05/2023 as 14:03:28 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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