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1. INTRODUCAO

Este estudo avalia os possiveis impactos positivos e negativos ocasionados pelo
empreendimento pretendido, que se trata da Construcdo de Condominio Multifamiliar
Vertical, a ser implantado em Suzano, estado de S&o Paulo, de interesse da empresa
MRV SP Il INCORPORAQOES LTDA.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento de politica urbana,
criado pelo Estatuto das Cidades, Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001.

De acordo com o artigo 37, o EIV devera ser executado de forma a contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de
vida da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:
| — Adensamento populacional,

Il — Equipamentos urbanos e comunitérios;

Il — Uso e ocupacéo do solo;

IV — Valorizag&o imobiliaria;

V — Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI — Ventilagéo e iluminagéo;

VIl — Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

O Estatuto das Cidades, em seu artigo 36, define que a legislagdo municipal
definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que
dependeréo de elaboracdo de Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

No caso do municipio de Suzano, o EIV é contemplado pelo Plano Diretor do
municipio (Lei Complementar N° 312/2017), que de acordo com o constante no Art. 50,
a elaboracdo do EIV podera ser exigida em casos que poderdo gerar; incobmodos,
impactos a vizinhanga e impactos ambientais. Devido as caracteristicas deste
empreendimento, 0 mesmo esta sujeito a elaboracdo e anéalise de Estudo de impacto
de Vizinhanca pois se trata de um empreendimento de 960 unidades habitacionais no
mesmo lote conforme exigido no item “XlII” do artigo 58 do Plano Direto (Lei
Complementar N° 312/2017).

O Plano Diretor e a Lei de Uso e ocupacao do Solo (LUOPS- Lei Complementar

N° 340/2019) da cidade de Suzano visam um melhor regramento da cidade garantindo
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que cada Macrozona e zona estejam em conformidade com as legislacdes especificas,

sendo parte fundamental do ordenamento e desenvolvimento urbano.
Segundo o artigo 112 do Plano Diretor de Suzano, o EIV tem como objetivos:

I. Avaliar a pertinéncia da implantacdo do empreendimento e/ou atividade quanto a
adequacéo ao local, considerando os impactos positivos e negativos da sua instalacao
e/ou operacao;

II. Definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a
vizinhanca impactada;

lll.  Definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;
IV. Definir as medidas compensatdrias necessarias em contrapartida aos impactos
irreversiveis;

V.  Definir as medidas de potencializacdo dos impactos positivos.

Para além dos objetivos e acdes ja mencionados, o EIV também fica sujeito as
exigéncias e estudos exigidos pelo Termo de Referéncia previamente emitido pela
prefeitura de Suzano conforme especificado nos paragrafos terceiro e quarto do artigo
111 do Plano Diretor.

Para a avaliacdo de impactos deste Estudo de Impactos de Vizinhanca, foram
analisadas as caracteristicas do empreendimento, assim como seus documentos legais
e projetos, a fim de compreender seu porte, e suas necessidades de infraestrutura.

Além disso, realizou-se visita a campo, com o objetivo de coletar informagdes
sobre a infraestrutura urbana, meio ambiente, equipamentos publicos (saude,
educacao, lazer, social, etc.), paisagem urbana e volumetria, das areas de influéncia
do empreendimento, juntamente com a elaboracdo do relatério fotografico, com o
objetivo de compreender se a vizinhanga possui capacidade de receber o novo projeto,
e quais seriam as medidas mitigadoras necessarias para ndo impacta-la

significativamente nas fases de implantacéo e operacdo do mesmo.
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2. INFORMACOES GERAIS
2.1 EMPREENDEDOR

Interessado: MRV SP || INCORPORACOES LTDA
CPNJ: 41.894.381/0001-87

Endereco: Av. Prof. Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril.
CEP: 30.455-610

Municipio: Belo Horizonte/MG

Representante Legal: Giselle Gomes Osti

CPF: 289.705.268-62

E-mail: giselle.osti@mrv.com.br

Proprietéarios: Arnaldo Hideo Tanioka
CPF: 514.682.478-91

2.2 RESPONSAVEL PELO EIV

SALLE CONSULTORIA E ENGENHARIA
CNPJ: 33.739.875/0001-59

Endereco: Rua Riachuelo, 465 — Sala 41. Centro.

CEP: 13.015-320.

Municipio: Campinas/SP.

Contato: Eng® Caio Salle Pereira

Telefone: (19) 3234-5688 / (19) 99306-1079

E-mail: caio.salle@salleengenharia.com.br

CREA: 5069047550

Responsavel Técnico: Arquiteto e Urbanista Roberto Eschiletti Pereira
CAU: A261602-5

Registro de Responsabilidade Técnica — RRT (Anexo 1):

2.3 EMPREENDIMENTO

Empreendimento: Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical
Endereco: Rua Guilherme Garijo, 2727

Bairro: Jardim Santa Inés

Cidade/UF: Suzano, SP.

CEP: 08695-010

Area do Terreno: 43.006,51 m2

Area Total a Construir: 43.293,25 m?

Matricula (em anexo): n°® 18.935 e n° 24.233 Comarca de Suzano/SP

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41, Centro - Campinas / SP 7
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3. TERRENO

O terreno em que se pretende empreender localiza-se na Rua Guilherme Garijo,
n° 2727 — Jardim Santa Inés, no municipio de Suzano, SP. O municipio localiza-se no
Estado de Sao Paulo, na regidao do Alto Tieté, regido metropolitana da capital e na
microrregido de Mogi das Cruzes.

Pelo municipio passam rodovias como a SP-031 (Rodovia indio Tibirica), SP-
043 (Ver. Mercedes D'Orto), SP-066 (Rua Prudente de Moraes) e o Rodoanel
metropolitano de S&o Paulo (SP-021). O municipio também faz divisa com outros
grandes centros urbanos, como a capital estadual e as cidades de Poa, Mogi das
Cruzes, Ribeirdo Pires, Santo André e Itaquaquecetuba. A regido metropolitana em
questao é a mais rica e economicamente ativa do pais e o0 empreendimento se localiza
a menos de 18 Km do Aeroporto Internacional de Guarulhos (GRU), um dos mais
importantes do pais. Com uma area territorial de 206,236 km2, o0 municipio possui uma
populacdo estimada em 307.429 habitantes (estimativa de 2022 do IBGE) e uma
densidade demogréfica de 1.490 hab./kmz2.

Atualmente existem edificacdes existentes na parte frontal do terreno, que
passardo por processo de demolicdo e posteriormente a limpeza do terreno.

O material oriundo da demolicdo devera ser manuseado e transportado por
empresas especificas para este tipo de trabalho e devidamente licenciadas pelos
orgaos competentes, da mesma forma deve ocorrer com o aterro sanitario que recebera
0 material.

A Foto 1 a seguir apresenta a fotografia do terreno onde pretende-se empreender

e a Figura 1 mostra a sua localizacao.
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Imagem 1: Fotografia do terreno do projeto.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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LEGENDA
[ Limite do Empreendimento

Empreendimento:
CONSTRUGAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL.

MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Enderec¢o: Rua Guilherme Garijo, n° 2727,
Jardim Santa Inés - Suzano - SP.

| Salle Consuitoria € Engenharia
s | Municipio: Campinas/SP

Responsavel Técnice: Caio Salle
W CREA: 5089047550

| consuLroria & TnGENNARIA | E-mail: contato@salieengenharia.com.br

Figura 1: Localizacdo do empreendimento.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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4. PROJETO

4.1 Descrigdo do Empreendimento

De acordo com o projeto, o condominio possuira 43.293,25 m2 de area a construir,
que serao distribuidas em 48 blocos, compostas por um pavimento térreo e mais quatro
pavimentos tipo, sendo que cada pavimento possui 4 unidades habitacionais,
totalizando 960 unidades habitacionais.

A edificacdo pretendida serd de uso residencial com enquadramento pela Lei
Municipal complementar n° 340/2019 no grupo “R2-HIS - RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR DE INTERESSE SOCIAL”.

Na figura a seguir, ilustrou-se o projeto sobre a imagem de satélite do imovel,

para melhor observagéo.

RAua Riachuelo, 465 - Sala 41. Centro - Campinas / SP 11
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LEGENDA .
[ Limdte do Empreendumento 0 B
Projeto

o S Empreendimento:
AR e g IS CONSTRUGCAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL.
Empreendimentss
' g imota MRV SP Il INCORPORACOES LTDA.
Endere¢o: Rua Guiltherme Garijo, n® 2727,
Jardim Santa Inés - Suzano - SP.

| | Salle Consultora ¢ Engennhana
‘ | Municipio: Campinas/'SP
| Rasponsdvel Tacnico: Caio Sale
| CREAC 5069047550
CNSULTORIA & |

E-mail: contato@salleangenhars.com br

RENNAS A

Figura 2: Sobreposicéo Projeto Pretendido
Fonte: Projeto Simplificado — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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4.2 Caracterizacdo do Empreendimento

O empreendimento sera composto por 48 torres, com 05 pavimentos, térreo mais

4 pavimentos, 04 apartamentos por andar, totalizando 960 unidades habitacionais.

Apresenta-se a tabela 1 com o quadro de areas do projeto.

QUADRD DE AREAS (m?)

| AcOmnsTRUR | A DEMOLIR TOTAL
AREA A CONSTRLUIR [PAVIMENTO O1)
BLOCO - TERREO = 38 B.721,60 926,35 8.721,60
APOID 56,47 56,47
CASA DE BOMEAS 12,04 12 04
CASTELOS D'AGLIA 31,81 31,81
CHURRASCUEIRA (x 4) a9, 64 90,64
CHURRASQUEIRA {x 1) 31,63 31,63
ETE 09,24 99,24
GUARITA 14,91 14,91
LIX0 45,10 45,10
SALAD DE FESTAS 01 115,64 116,64
SALAD DE FESTAS 02 153,13 153,13
AREA A CONSTRUIR (PAVIMENTO (2]
BLOCO - TIPO x 48 | 8.477,76 8.477,76
AREA A CONSTRLIR [PAVIMENTO 03]
BLOCO - TIPO x 48 | 8.477,76 £.477,76
AREA & CONSTRLUIR [BAVIMENTO 04]
BLOCO - TIPO x 48 | 8.477,76 £.477,76
AREA A CONSTRUIR [PAVIMENTO 5]
BLOCO - TIPO x 48 | 8.477,76 £.477,76
AREA A CONSTRUIR {TOTAL) 43.293,25 43,293,25
AREA PERMEAVEL 15.251,30 15.251,30
AREA VAGA PERMEAVEL 3.923,70 3.923,70
AREA IMPERMEAVEL 23.331,52 23.831,52

Tabela 1: Quadro de Areas.

Fonte: MRV SP Il Incorporagdes Ltda.

O projeto prevé ainda area de lazer com cinco areas de churrasqueira, dois

playgrounds, trés quadras descobertas, um espaco petplace, uma area gourmet, area

de piquenique e dois salGes de festas.
De acordo com o Plano Diretor do municipio, Lei complementar n® 340/2019, o

imovel onde pretende-se empreender esta inserido na Macrozona de Estruturacdo

Urbana — MEU, definida no Plano Diretor pelo Art. 21:

Aua Riachuelo, 465 - Sala 41. Centro - Campinas / SP
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“...consiste nas regides periféricas do Municipio, sendo propicia a ocupagéo de média

densidade populacional e construtiva. Representam as areas de expansdo da
ocupacgdo urbana, devendo ser direcionadas ao uso misto, com equilibrio entre a

oferta de moradia, atividades econdmicas e a oferta de infraestrutura e transporte.”

Ainda, de acordo com o Mapa 2, Anexo lll, da referida legislacao, a area esta
inserida na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2. O Art. 33, inciso Il, possui a

seguinte definicéo:

“...s80 éareas destinadas a implantacdo de empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) ...”

Na figura a seguir detalha-se a zona descrita do empreendimento e as demais
zonas presentes em seu entorno.
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LEGENDA ‘ o
[ Limite de Empreendimento W ZEIS 2 - Zona Especial de Interesse Social 2 (por Decreto) % :
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Figura 3: Mapa de Zoneamento do empreendimento.
Fonte: Lei Municipal Complementar 131/2006 — Modificado por: Salle Consultoria e Engenharia

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41. Centro - Campinas / SP 15
www. salleengenharia.com. br
+55 (19) 3234-56888



— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
— MRV SP Il INCORPORACOES LTDA
[==] Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical

CONSULTORIA & ENGENHARIA Rua Guilherme Garijo, n°® 2727
Jardim Santa Inés — Suzano, SP

5. OBRA

Neste capitulo serdo abordadas as etapas que envolvem a implantacdo do
empreendimento, assim como as questdes envolvendo o canteiro e méo de obra.
Sobre o0s materiais construtivos e acabamentos do projeto, serdo utilizados
materiais convencionais e comumente empregados na construcao civil, para este tipo
de projeto, ndo apresentando materiais divergentes aos presentes na regiao.
As ac0Oes previstas para a construcao do edificio ocorrerdo estritamente dentro dos

limites do imoOvel, o que inclui a locacdo de seu canteiro de obras.

5.1 Cronograma da Obra

Sobre o cronograma de obras, estd previsto pelo empreendedor que as obras
durem até 34 meses. A seguir apresenta-se o cronograma de obras, conforme previsao
da interessada MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA.

N*DOMES| 1 13| 5| 7 | o |11]13|15|17|19|21 |22 |24 |26 |28|30|32] 34
»obra 1, ,157|68(104|11,3|95(86|7.6|64(53|30/30[30[30[30(30(30]|30
prevista

%
Acumulada

Tabela 2: Cronograma de Obras — Tanioka
Fonte: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

4 110|217 | 27 | 39 |48 |57 |64 | 71|76 |79 |82|85|88 |91 |94 |97 100

5.2 Estimativa de Quantificacdo de M&o-de-obra

No que se refere a localizacdo do canteiro de obras, destaca-se que esse sera
alocado dentro dos limites do terreno do empreendimento.

Em relacdo ao numero de funcionarios presentes no canteiro de obras, considera-
se que a média presente na obra, sera de 350 funcionarios.

O adensamento causado por estes funcionarios, ndo impactara significativamente

a regido e nem causara grande aumento na demanda por seus equipamentos publicos,
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visto que a mao de obra sera advinda do municipio e regido, ndo necessitando que o
canteiro contenha alojamentos, e, portanto, os funcionarios estarao na regiao do projeto
exclusivamente no periodo de trabalho (cerca de 60 a 75%), ndo ocorrendo alocacdo

destes e suas familias para o entorno do empreendimento.

5.3 Educacado Ambiental

Deverdo ser elaboradas campanhas internas de educacdo e treinamentos
especificos, visando alcancar melhorias das questdes ambientais, assim como a
minimizacdo da producdo de residuos, corretas acBes de segregacao,
acondicionamento, transporte e destinacao final deles.
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6. ENTORNO

A delimitacdo das areas de influéncia considerou as areas alcancadas pelos
impactos negativos e/ou positivos associados ao determinado empreendimento. Para
isso, foram levantados os diagnosticos do meio fisico, bitico e socioeconémico, e
considerados os possiveis impactos que poderao incidir sobre as atuais condi¢des
desses elementos, tanto na fase de implantacdo, quanto de operacéo, considerando a
relacfes causais diretas e indiretas na regido do empreendimento.

As areas de influéncia do presente estudo, foram delimitadas e descritas a seqguir.
6.1 Area de Influéncia Direta

Considerou-se como Area de Influéncia Direta - AID, aquela instalada nos lotes e
quadras lindeiros ao empreendimento, bem como o sistema viario, e 0s outros lotes
que compdem a quadra na qual estéa inserido.

Este limite pode ser justificado, pois é area que sofrera a influéncia direta dos
impactos gerados pela instalacédo e operacao do projeto, correspondendo as quadras

adjacentes em que o empreendimento proposto se localiza.

6.2 Areade Influéncia Indireta

A area de Influéncia Indireta - All é aquela situada préxima a area de influéncia do
projeto, afetada indiretamente pelos impactos gerados em sua fase de instalacéo e
operacdo. Neste estudo, delimitou-se como All um raio de aproximadamente 1000m,
uma area equivalente a 3,12 km?, que engloba partes dos bairros Jardim Graziela,
Jardim S&o Joseé, Jardim Dona Benta, Jardim Europa.

O mapa das areas de influéncia do empreendimento foi apresentado a seguir.
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Figura 1. Mapa de areas de influéncia do empreendimento.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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6.3 Mapeamento da Vizinhanca Mediata Contendo Usos e Atividades

Em relacdo ao uso do solo da vizinhangca do empreendimento, trata-se de uma
regido heterogénea, com predominancia do uso residencial, com a presenca de
condominios habitacionais e empreendimentos comerciais e de servigos e areas com
uso rural.

A sequir, foi inserido o levantamento fotografico, com algumas imagens dos
empreendimentos localizados no entorno do projeto, para apresentar o uso do solo

encontrado in loco.
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Imagem 2: Relatdrio fotogréafico do entorno - Residencial.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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Figura 4: Uso do solo existente na area de influéncia direta.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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7. ANALISE DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO

7.1 Adensamento populacional

Para estimar a quantidades de pessoas que residirdo na edificacdo proposta foi
considerada a média simples de pessoas por domicilio da cidade de Suzano-SP. No
censo de 2022, IBGE (2022), Suzano possuia 307.429 habitantes e 122.708 domicilios
permanentes, que resulta uma média de 2,5 habitantes/domicilio.

Como o projeto serd composto por 960 unidades habitacionais, considera-se que
sua nova populacao sera de aproximadamente 2.400 novos moradores.

Quanto aos aspectos relativos a faixa-etaria, a distribuicdo etaria aferida pelo

Censo IBGE 2022 para Suzano-SP, foi apresentada a Tabela 1.

100 anos ou mais 21 0,01%
95 a 99 anos 130 0,04%
90 a 94 anos 510 0,17%
85 a 89 anos 1288 0,42%
80 a 84 anos 2573 0,84%
75a 79 anos 4557 1,48%
70 a 74 anos 7776 2,53%
65 a 69 anos 11122 3,62%
60 a 64 anos 14327 4,66%
55a59 anos 16634 5,41%
50 a 54 anos 19505 6,34%
45 a 49 anos 21519 7,00%
40 a 44 anos 25263 8,22%
35a39anos 25420 8,27%
30 a 34 anos 23714 7,71%
25a 29 anos 24292 7,90%
20 a 24 anos 23915 7,78%
15a 19 anos 22250 7,24%
10 a 14 anos 21268 6,92%
5a9anos 21882 7,12%
0a4anos 19463 6,33%
TOTAL: 307429 100,00%

Tabela 3: Residentes de Suzano — 2022
Fonte: Censo 2022 - IBGE
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Seguindo a mesma distribuicdo do percentual por faixa etaria da populacao

residente no municipio para a populagao futura do empreendimento, foi apresentada a

tabela a sequir.

0
Faixa Etaria - Grupo HaII;Ii t::tes %
70 anos ou mais 116 4,83%
65 a 69 anos 80 3,32%
60 a 64 anos 107 4,46%
55 a 59 anos 124 5,18%
50 a 54 anos 149 6,21%
45 a 49 anos 163 6,79%
40 a 44 anos 194 8,07%
35a39anos 196 8,18%
30 a 34 anos 183 7,62%
25 a 29 anos 193 8,03%
20 a 24 anos 196 8,15%
15a 19 anos 183 7,62%
10 a 14 anos 176 7,35%
5a9anos 181 7,54%
Oa4anos 160 6,65%
TOTAL: 2400 100%

Tabela 4: Residentes do Empreendimento por distribui¢céo etéria.
Fonte: Censo 2022 — IBGE. Elaborado por: Salle Consultoria e Engenharia.

Quanto a faixa de renda, o empreendimento recebera moradores de classes
populares, com renda mensal familiar de 3 salarios-minimos que serdo abrigados e
30% das unidades enquadradas com Habitacdo de Interesse Social - HIS, e familias
com renda de 4 a 10 salarios-minimos que serdo abrigadas em 70% das unidades
habitacionais do empreendimento. Entende-se que o pretendido seja compativel ao
padrdo econbémico dos moradores nos outros conjuntos residenciais na area de
influéncia, porém ndo sao descartadas a inser¢cao de rendas familiares maiores ou
menores. Apesar da renda da populacéo ser heterogénea, salienta-se que, para este
tipo de empreendimento a faixa de rendimento é condizente com a populagéo alocada,
a cidade de Suzano tem quase 13% de sua populagdo economicamente ativa

ganhando entre 2 e 5 salarios-minimos
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Apesar da renda da populacdo ser heterogénea, salienta-se que, para este tipo

CONSULTORIA & ENGENHARIA

de empreendimento a faixa de rendimento é condizente com a populacédo alocada, a
cidade de Suzano tem quase 24,60% de sua populagdo economicamente ativa
ganhando em média 2,6 (R$ 3.671,20) salarios-minimos mensais do censo realizado
pelo IBGE em 2022.

A tabela a seguir demostra a distribuicdo de renda para moradores da cidade de

Suzano com idade acima de 10 anos.

Faixa Salarial - Grupo | N2 de Habitantes %
0A1S.M. 23.439 31,40%
1A2S.M. 33.941 45,47%
2A3S.M. 9.405 12,60%
3A5S.M. 5275 7,00%
5A10S.M. 2127 2,85%

10 A 15S.M. 254 0,34%

15A 20S.M. 164 0,22%

20 A 30S.M. 37 0,05%

> DE 30 S.M. 52 0,07%
TOTAL ]

(Pessoal Ocupado) 74.645 100%

Tabela 5: Distribuicdo dos moradores com rendimentos por faixa de renda
Fonte: Censo 2022 - IBGE

7.2 Uso e Ocupacéao Do Solo

No que se refere a tipologia, 0 empreendimento estara localizado na ZEU 1, Zona
de Estruturacdo Urbana e na ZEIS 2, Zona Especial de Interesse Social 2, ambos os

usos compativeis com o uso pretendido.
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5.2.1 Insolacao e lluminacao

Por se tratar de um projeto previsto com 48 blocos de 5 pavimentos cada, podera
ocorrer impacto referente a iluminacao natural, que ird variar suas posicdes e sentidos
ao longo do dia. Portanto, neste aspecto analisado, as torres do condominio, poderéo
representar um impacto negativo, de abrangéncia direta, com baixa intensidade e de
duracdo curta durante o dia, porém permanente.

Este impacto € inerente aos empreendimentos verticais, e ndo sera de alta
intensidade, por se tratar de blocos com gabarito abaixo de 10 pavimentos.

Dentro das variaveis que interferem no conforto térmico de uma edificacdo esta a
irradiacdo solar. A oscilacao diaria da temperatura, somada a umidade relativa do ar e
ventilagdo determinam a sensacao térmica e como esta afeta as sensacdes humanas.

Face o movimento de translacdo da terra ao longo do ano, os raios solares
incidem com diferentes angulos sobre as areas ao norte e ao sul da linha do Equador
e define as estacdes de inverno e verao.

Foram realizadas perspectivas isométricas da edificacdo para a analise do
sombreamento dos lotes vizinhos, com a projecdo das sombras geradas nos horarios:
8h00 e 16h00 nas datas solsticio de verdo — 22 de dezembro e solsticio de inverno —
22 de junho.

Observa-se na figura a seguir que o solsticio de verao (em 22 de dezembro)
gerara menos sombra que o observado no solsticio de inverno (em 22 de junho), 0s
dois, porém projetardo sombras similares na formacgéo dos prédios do empreendimento.

No Solsticio de Inverno, a sombra projeta uma parte nas plantacdes vizinhas, ja

no verao, ndo ha sombreamento afetando as areas vizinhas.
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De maneira similar, observa-se na figura a seguir o efeito das sombras nos

Equindcios, que ocorrem nos dias 21 de marc¢o (Equinécio de Outono) e 23 de setembro
(Equinécio de Primavera). As sombras ndo impactardo as areas vizinhas, ndo causando
impacto significativo que impeca o empreendimento de coexistir com a vizinhanca.
Deve-se observar também que, devido a latitude da cidade de Suzano, as
sombras apresentadas nos periodos préximos aos equinécios sdo menores em area,

gerando assim um impacto ainda mais suave.
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Figura 6: Sombreamento nos dois equindcios as 08:00 e 16:00 horas
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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As ocupacdes verticais promovem sombreamento no entorno, mas a medida do
impacto gerado depende do posicionamento das torres em relac&o ao sol, dos recuos
adotados e das caracteristicas do seu entorno. Como pode-se verificar nas imagens
anteriores, haverd sombreamento nos imoveis vizinhos, porém, além de diminuto, sera
parcial e em algumas épocas do ano, em tempo nao superior a meio periodo do dia.

O sombreamento incidird no imovel vizinho imediato que atualmente é um
pequeno produtor de hortalicas. Acredita-se que a producdo ndo sera prejudicada
devido ao sombreamento ndo ser durante o dia todo, ficando garantida a incidéncia de
sol diretamente da plantacdo em boa parte do dia.

Sendo assim, devido principalmente ao uso do entorno, entende-se que o

sombreamento gerado pelo empreendimento ndo promovera prejuizo a vizinhanca.
5.2.2 Ventilagcéo

Ainda que imprevisivel, o vento traduz continua movimentagdo da atmosfera,
resultante da circulacdo de massas de ar provocada pela energia radiante do Sol e pela
rotacao da Terra.

A regido sudeste do Brasil, esta sujeita a frentes frias provenientes da Antartida.
Tais ventos sobem na forma de redemoinhos que giram no sentido anti-horério.
Consequéncia disso é que na regido de Sado Paulo, os ventos sopram,
predominantemente, do Sudeste para Noroeste.

A Regido Metropolitana de Séo Paulo, que engloba a cidade de Suzano, esta
localizada em espécie de “depressado” entre as serras do Mar e da Cantareira e é
entrecortada por diversos rios que esculpiram, ao longo de milhées de anos, vales por
onde os ventos predominantes fluem livremente.

Nota-se que além dos espacos previstos entre as torres, elas ndo se dispéem
em posicao perpendicular ao sentido comum do vento na regido, possibilitando assim
um impacto menor no fluxo da ventilagdo do entorno.

A figura a seguir apresenta a localizacdo do empreendimento com a indicacao

dos ventos predominantes.
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Figura 7: Incidéncia dos ventos predominantes sobre o empreendimento.
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.
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5.2.3 Poluicdo Sonora

De acordo com a Lei Municipal complementar N° 256 de 2014, que apresenta a
delimitacdo da emissdo de ruido e poluicdo sonora na cidade de Suzano pode-se
verificar que, em seu artigo 4° (artigo) estao definidos os limites de:

e | - Periodo diurno (das 07h01 as 19h00;): 70 dB ;
e |l - Periodo vespertino (das 19h01 as 22h00): 60 dB;
e |l - Periodo noturno (das 22h as 07h): 50 dB (A), até a meia-noite e 45dB

apos a Meia-noite

Durante a constru¢do do empreendimento, espera-se que aumente 0s niveis de
ruido, pois havera utilizacdo de equipamentos com geracéo de altos niveis de presséo
sonora, como serras elétricas, maquina escavadeira e caminhdes para o transporte de
materiais e residuos, porém em carater temporario. Na sua maioria, esses
equipamentos funcionam ao ar livre, sem possibilidade de medidas mais eficientes para
a contencdo dos ruidos, o que determina o rigor no horario de utilizacdo desses
equipamentos para causar menor incOmodo aos vizinhos do imével.

O periodo de construcao do complexo habitacional se dard em horario comercial
nos dias Uteis da semana tendo como limite maximo de 70 dB (setenta decibéis)
segundo a legislacdo supracitada. O lote do terreno em questdo, atualmente se
encontra cercado com arvores na parte frontal e parte da extensao da parte direita,
criando uma barreira entre a rua e o terreno, que ajudam na absor¢cdo do impacto
sonoro, reduzindo o impacto do mesmo na rua Guilherme Garijo e na estrada para
Capelinha. Outras barreiras como tapumes de madeira poderdo ser utilizadas para
garantir o isolamento acustico da construcdo conforme a necessidade prevista em
projeto.

Pode-se afirmar que o impacto gerado na construcéo deste empreendimento ira
sobressaltar negativamente o volume de ruido ja apresentado na regido, entretanto o
mesmo tera medidas de mitigacao e sera executado por periodos especificos, tanto ao

longo do dia como ao longo do periodo de execucéo da obra.
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Tendo em vista que o empreendimento ja sera construido proximo a outros

conjuntos residenciais (exemplo o Condominio Arud Brisas), o volume de ruido e
poluicdo sonora sera baixo na fase de operacdo apdés o periodo de obras, pois 0 mesmo
apresentara apenas os ruidos da moradia e dos veiculos dos moradores, quais sédo
patamares comuns e aceitaveis.

A classe de Ruido da obra se enquadra conforme as Normas Técnicas
Brasileiras (NBR 15575 parte 4 e NBR 10151).

5.2.4 Poluicdo Atmosférica

A fase de implantacdo do empreendimento pode representar impactos
negativos, de abrangéncia direta, e com intensidade média, no que se refere a
qualidade do ar, no entanto este impacto € de classificacdo temporaria e para minimiza-
lo deveréo ser realizadas medidas mitigadoras que minimizem o aumento da aspersao
de poeiras nas areas proximas ao empreendimento, a emissao de particulados, e a
gueima de combustivel das maquinas e equipamentos de transporte, podendo ser a
aspersdo de agua em vias de acesso e no solo do terreno do empreendimento, no
revolvimento do solo para diminuir a emissao de poeiras, e a limpeza das rodas dos
equipamentos, quando estes forem circular em vias publicas.

Ja na fase de operacéao, de acordo com Plano Diretor de Suzano (Plano Diretor-
Lei Complementar N° 312/2017) e a Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo
(LUOPS- Lei Complementar N° 340/2019) o empreendimento se encontra na ZEU -
Zona de Estruturagcéo Urbana e na ZEIS 2 — Zona Especial de interesse Social 2, que
€ uma area que compreende tanto usos comerciais como residenciais, com a finalidade
de uma maior qualificacédo dos instrumentos de uso publico e comuns pois € uma regiao
carente de alguns servigos. A regido se encontra longe das atividades industriais e
agricolas da cidade, sendo assim a construcdo de 960 unidades habitacionais no
terreno em questdo nao ir4 afetar a configuracdo atual de poluicdo atmosférica da

regiao.
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5.2.5 Incompatibilidade de usos com o entorno

De acordo com Plano Diretor de Suzano (Plano Diretor- Lei Complementar N°
312/2017) e a Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo (LUOPS- Lei
Complementar N° 340/2019) o empreendimento se encontra na MEU - Macrozona de
Estruturacdo Urbana e na ZEU-1 - Zona de Estruturacédo Urbana 1, que € uma area que
compreende tanto usos comerciais como residenciais, com a finalidade de uma maior
qualificacdo dos instrumentos de uso publico e comuns, pois € uma regido carente de
alguns servicos.

A regido possui baixos indices de infraestrutura urbana instalada, déficits nas
ofertas de servico e riscos geoldgicos e hidricos, devido ao leito do Rio Tieté. O Plano
Diretor para esta regido uma melhor qualificacdo e consolidacdo, melhorias no
comércio e cultura do local além de prevenir riscos geotécnicos e hidricos. A instalacéo
desde empreendimento poderd trazer beneficios sociais dando, primeiramente,
conforme a constituicdo, uma clara funcéo social, pois ndo permanecera sem uso e
impactara de forma positiva a vida de 960 familias. A ocupacdo ordenada também ira
extinguir a possibilidade de ocupacéo ilegal do terreno e que esteja fora da fiscalizac&o
e ordenacédo da prefeitura, atualmente duas barracas comerciais improvisadas
encontram-se no terreno, a ocupagcdo pode barrar possiveis transtornos ao poder
publico.

A rua Guilherme Garijo ja encontra um adensamento menor de conjuntos
residenciais e foram localizados mais de 4 pontos de 6nibus que garantem a integracdo
dos futuros residentes com o restante da cidade, ainda é importante salientar que a
instalacdo do empreendimento ird melhorar a qualidade do calgamento imediato ao
terreno, promovendo mais seguranca e acessibilidade, tanto para os trabalhadores,
guanto para os futuros moradores.

O Plano Diretor tem também como uma de suas principais diretrizes gerais a
promocdo de habitacdo e a diminuicdo do déficit habitacional, que estejam em
consonancia com a promoc¢ao da qualidade de vida dos seus municipes. Assim, 0
empreendimento encontra-se de acordo com o zoneamento, atendendo as normas
urbanisticas e edilicias para o local e em consonancia com as premissas de uso e

ocupacéao da area.
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5.2.6 Permeabilidade do solo

Conforme dito anteriormente o Plano Diretor de Suzano (Plano Diretor- Lei
Complementar N° 312/2017) e a Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo
(LUOPS- Lei Complementar N° 340/2019) definem a regido do empreendimento como
MEU no Macrozoneamento e ZEU no zoneamento urbano e estas séo classificacoes
onde a permeabilidade do solo detém papel central pois € uma &rea préxima do Rio
Tieté. A regido sofre com adversidades a respeito dos riscos hidrolégicos/pluviais e
geotécnicos, a busca dos agentes do municipio é especial em relacdo a conservacao,
sustentabilidade e seguranca da vida dos municipes.

Foram levantados a respeito da permeabilidade do solo, as condi¢cées de
suscetibilidade a enchentes, pelo portal da CPRM sobre desastres (GEOPORTAL) e a
seguir apresenta-se também a figura com o esquema de areas permeaveis do
empreendimento, para mostrar a intencdo de se construir um conjunto habitacional que
contribua para melhor escoamento e infiltracdo na bacia do Alto Tieté.

O projeto residencial prevé uma area permeavel de 15.231,30 m2 e impermeavel
de 23.381,52 m? e a taxa de permeabilidade é 44,59%, que corresponde a uma taxa de
Permeabilidade (TP) maior ao que exigido pela legislagdo, que pede no minimo 15%.

Como pode-se observar na planilha abaixo:

X . B, B3 R3S, Bcherg; Ol Bl
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Tabela 6: Parametros de ocupacéo e parcelamento do solo na ZEU - 1.
Fonte: Certiddo de Uso e Ocupacao do solo n° 1230128164157059-61/2023

Na figura 10, pode — se observar que o terreno se encontra na area suscetivel
a Baixa Inundacéo.
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Figura 8: Areas sujeitas a alagamento
Fonte: Servico Geologico do Brasil — CPRM (Modificado por: Salle Consultoria e Engenharia)
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5.2.7 Atividades complementares e similares

Com a implantacdo do empreendimento a atracdo de atividades
complementares sera restrita, por se tratar de um conjunto residencial. No entanto,
devera contribuir para expansdo do comércio local, pois naturalmente havera aumento
na demanda por produtos e servi¢cos proporcionalmente a sua ocupacéo. Os impactos
diretos do aumento da populacdo residente nos equipamentos urbanos seréao

explanados na sessao “6 — Equipamentos Urbanos”.

7.3 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Por se tratar de um empreendimento que respeita 0 zoneamento do local onde
pretende se inserir, estar em harmonia com as outras edificacées da regiao, estar em
consonancia com toda a legislacéo vigente, proporcionar investimentos para o local, e
ser um processo natural de desenvolvimento da cidade, € notavel o processo de
valorizag&do imobiliaria da regiéo.

Sendo assim, conclui-se que a implantacdo do empreendimento possibilitara
valorizac&o nos imoveis de entorno. Portanto, considera-se que a operacéo do projeto
representara impacto positivo, de abrangéncia direta e indireta, com baixa intensidade

e de duragcéo permanente para este aspecto.
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8. EQUIPAMENTOS URBANOS

8.1 Rede de agua

A Carta de Diretrizes MLED/EMP — 116/23 informa que a area é parte integrante
da area abrangida pelos sistemas de abastecimento de agua. Informa ainda que o
sistema de abastecimento de dgua tem vazao suficiente para o abastecimento continuo
do condominio, no ponto de interligagéao.

A interligacdo ao sistema devera ser através de prolongamento /ligacdo especial
de agua considerando a interligacdo na rede cadastrada na Rua Guilherme Garijo x

Rua Margarida Lima de Oliveira, com diametro de 200 mm em ferro fundido.

8.2 Rede de esgoto

De acordo com a Carta de Diretrizes da SABESP, MLED/EMP — 116/23, a regiado
do empreendimento “esta inserida em bacia de esgotamento com sistema de
afastamento nao interligado ao sistema de tratamento de esgotos”.

A Diretriz estabelece trés possiveis condi¢cdes para resolver o esconamento de
efluente sanitario.

Condicao 01: Sistema de Tratamento Isolada e lancamento em corpo hidrico.
Garantindo os padrdes de emissao e de qualidade do corpo hidrico recebptor conforme
legislacdo pertinente. Os O0rgdos competentes deverdo aprovar e outorgar tanto o
sistema de tratamento quanto o langamento.

Condicao 02: Sistema de Tratamento Isolado e lancamento através de ligacao
especial de esgoto / prolongamento 1 (aproximadamente 1,38 km) na rede coletora
existente caracterizada pelo CT Jaguatri.

Condicao 03: Ligagédo especial de esgoto / prolongamento 2 (aproximadamente
1,17 km) adequal¢éo da EEE Pedra Branca 1 /Addequacao da EEE Pedra Branca 2 /
Reforco 1 (aprox. 1,94 km, didametro minimo 300 mm) adequac¢éo da ETE Mandi.

Em todos os casos onde houver interligacéo a rede publica de coleta de esgoto os
projetos executivos deveréo ser aprovados junto a SABESP.
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8.3 Rede de drenagem de aguas pluviais

Durante a fase de obras devera ser implantado o sistema de drenagem superficial
provisoria, com elementos de contencao dos solidos, com a finalidade de direcionar o
escoamento das aguas pluviais durante a execuc¢ao das obras, impedindo que as aguas
escoem para a via publica.

A rede de drenagem de aguas pluviais serd executada de acordo com as normas
técnicas pertinentes, além das diretrizes indicadas pelo Secretaria de Obras do
municipio e seu Plano Municipal de Saneamento Basico, além das exigidas pela
concessionaria SABESP (Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo).

O Projeto de Drenagem do empreendimento juntamente com seu Memorial de
Calculo deveréao ser submetidos a andlise e aprovacao da municipalidade, respeitando
a legislacao pertinente e a situacao especifica da rede local, prevendo a instalacéo de
reservatério de acumulacdo de &guas pluviais a fim de reduzir a velocidade de
escoamento superficial das aguas pluviais para as bacias hidrograficas e visa também
controlar as ocorréncias de inundag¢des, amortecer e minimizar os problemas das
vazoes de cheia. O langamento das 4guas pluviais, apds o reservatorio de acumulacao,
sera no corrego ao fundo do empreendimento e devera prever dispositivo de dissipacédo

de energia, evitando processos erosivos ocasionados pelo langcamento das aguas.

8.4 Sistema de coleta de residuos sélidos

Os residuos solidos domeésticos serdo coletados pelo servigco publico realizado,
segundo a administracao interna da Prefeitura de Suzano, pela Renova Suzano.

Tendo em vista que o empreendimento se localiza em uma area consideravelmente
adensada e urbanizada, havera horarios correspondentes a coleta diaria dos residuos
conforme ja ocorre na regido de segunda a Sabado. A empresa disponibiliza no
condominio contéiner para coleta seletiva. A MRV entregou ao municipio em 2021 um
ecoponto, em contrapartida do empreendimento Solar das Andorinhas, em uma area
de 1.000 m?, localizado a estrada Takashi Kobata, n° 183.
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8.5 Rede de energia elétrica e iluminacao publica

No que se refere, a eletrificacdo, de acordo com a Carta de Viabilidade emitida pela
concessionaria EDP Séao Paulo, ha a viabilidade técnica para o fornecimento de energia
elétrica no empreendimento, ficando o interessado sujeito as exigéncias da legislacéo
vigente a época do atendimento aos padrdes e regulamentos desta concessionaria.

O atendimento dependera de existéncia de edifica¢do no local, de arruamento, bem
como, acesso ao local, aprovado pelos oOrgaos pertinentes. Neste caso também
dependera do desligamento das unidades preexistentes no terreno.

Na figura a seguir demonstra-se o atendimento da rede de distribui¢cdo de energia
e do percurso na vizinhanca imediata que € atendida por postes de iluminacéo publica.
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Figura 9: Rede de Energia Elétrica e lluminacéo Publica.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia.
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8.6 Rede de telefonia

A regido do empreendimento é dotada de infraestrutura completa, como a
prestacéo dos servicos de telefonia, TV a cabo e transmisséo de dados.

Considerando as diversas empresas de telefonia fixa, € esperado que haja
demanda suficiente para atender os moradores do empreendimento.

Estima-se que cada apartamento sera atendido por uma linha telefénica e ou linha
de acesso a internet, a demanda seria entdo de 960 linhas de servico de

telecomunicacoes.

8.7 Rede de gés canalizado

No que se refere, a rede de abastecimento de gas canalizado de acordo com o site,
a concessionaria COMGAS néo dispbe de rede de gas na vizinhanca imediata do
empreendimento. Entretanto, apés estudo de rede realizado para o empreendimento,
verificou-se que a COMGAS viabilizara a extenséo de rede sem custo para o cliente se
contrato assinado, respeitadas as consideragfes e condi¢cdes estabelecidas pelo
fornecedor, conforme consta no estudo de avaliacdo de viabilidade técnica e financeira
da rede, anexado a este estudo.

9. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

9.1 Educacgéo

Sobre a capacidade de atendimento da demanda das escolas indicadas, segundo
o site da Fundacdo Lemann, Q-EDU, que reune dados do Censo Escolar/INEP, a
cidade de Suzano, em 2022, 121 escolas publicas e 64 particulares nos mais diferentes
niveis de educacdo, desde os anos iniciais até a educacdo superior. A cidade
apresentava em 2022, 12.688 matriculas em instituicdes particulares e 68.157 em
escolas publicas totalizando 80.845 matriculas, a partir destes dados pode-se prever
que aproximadamente 85% das criancas do empreendimento serdo matriculadas em
escola publicas e 15% em escolas particulares.
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Nas areas de influéncias do empreendimento e nas suas proximidades foram

localizadas 3 unidades da rede publica. Os nhomes e localizac6es também podem ser

observados na figura a seguir.
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Figura 10: Mapa da unidade de ensino na regido do empreendimento.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia.
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Ainda que, possivelmente maior parte das criancas em idade escolar venham a ser

matriculadas em escolas particulares, para efeito de céalculo, foi considerado que 85%
dos moradores em idade escolar utilizardo a rede publica de educacdo. Como descrito
no item de adensamento populacional do empreendimento, foram estimadas as
porcentagens conforme a configuracdo de Suzano, pelo CENSO de amostras de
domicilios do IBGE de 2022 com os dados do Censo Escolar do QEdu de 2022.

0,
Idade . e Censo

Tipo de escola: das
. Escolar

criangas
CRECHE E ANOS

0 A 4 ANOS INICIAIS 19.463 | 10.938
5 A 9 ANOS FUNDAMENTAL | 21.882 | 21.096

10 A 14 ANOS FUNDAMENTALII 21.268 | 16.661

15 A 19 ANOS ENSINO MEDIO 22.250 | 16.603
POPULACAO TOTAL
TOTAL DO CONJUNTO - 84.863 | 65.298

IDADE ESCOLAR
Tabela 7. Estimativa estudantes 2022.
Fonte: Censo Nacional de amostra de domicilios/ Censo Escolar / QEdu2022.

Verifica-se na tabela a seguir a estimativa da populacao etaria que fara uso de
servi¢os de educacdo. O empreendimento podera aumentar a demanda por matriculas
nas unidades publicas de ensino, em 160 criancas entre 0 e 4 anos para creche, 181
criangas para o ensino Fundamental I, 176 para o Ensino Fundamental Il e 183 alunos
de Ensino Médio quando a ocupacdo do empreendimento estiver completa. Salienta-
se porém, que a quantidade estimada é numa perspectiva de faixa etaria com projegéo
baseada nas propor¢des do municipio de Suzano e ndo levou-se em consideracdo
atualizacdo da rede de ensino particular, projetando toda a demanda na rede publica
de ensino. A tabela a seguir exemplifica melhor a quantidade de vagas ofertadas na

area de influéncia do empreendimento.

Nome da Escola: Observacoes N° de Matriculas
E. E. José Benedito Leite Bartholomei Prof. | Ensino Fundamental e Ensino Médio 1470
E.M.E.F. Ruy Ferreira Guimardes Prof. EM. Ensino Fundamental 455
EM Prof. José Cardoso dos Santos Pré — Escola Nao fornecido

Tabela 8: Relagdo de escolas e Matriculas na area de Influéncia
Fonte: Censo INEP 2020 / QEdu. Elaborada por: Salle Engenharia.
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Deve-se salientar que é atribuicdo de todas as esferas do Estado trabalhar para
absorcdo dos alunos em seus estudos até a conclusdo do Ensino Médio, atualmente,
estados e municipios recebem repasses da Unido por meio do Fundo de Manutencgéo
e Desenvolvimento da Educacdo Basica e de Valorizacdo dos Profissionais da
Educacdo (FUNDEB), grande parte da gestdo da educacao basica até o Fundamental
Il (até o fim do 9° ano, antiga oitava série) fica sobre atribuicdo compartilhada do
municipio e do estado (UF), ja o Ensino Médio é de atribuicdo estadual.

Com a relacdo de matriculas na tabela acima, pode-se estabelecer que havera
algum impacto na absorcdo destas novas matriculas no entorno, porém as escolas da
area de influéncia listadas sdo grandes e podem se adequar a esta situagdo. A
municipalidade deverd absorver 517 criancas, no total de educacdo infantil e
fundamental e mais acerca de 183 em nivel médio que devera ser absorvido pelo

estado.

Imagem 3: Fachadas das Escolas: José Benedito (foto 1 e 3), Ruy Ferreira Guimarédes e José
Cardosos dos Santos
Fonte: Salle Engenharia
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9.2 Saude

Foram coletados dados fornecidos pelo site da Secretaria de Saude, o Cadastro
Nacional de Estabelecimentos de Saude/Datasus e o IBGE em relacao ao atendimento
a Saude Publica. Segundo dados do IBGE o municipio de Suzano tinha, em 2009
(ultimo ano disponivel) 84 instituicdes de saude sendo 22 publicas ligadas ao Sistema
Unico de Salde e 62 de gestdo privada.

Perto area de influéncia do empreendimento foi localizada 01 unidade de
atendimento a saude, USF Manuel Evangelista Oliveira, que fica a 8 minutos de carro
do empreendimento e 16 de transporte publico, pela linha E895.

Em relacdo a capacidade de atendimento dessa regiéo, o crescimento populacional
causado pelo empreendimento aumentara a demanda da referida UBS. Entretanto,
entende-se que apesar do aumento da demanda na unidade, parte dos moradores
fardo uso de outras unidades, assim como unidades particulares.

As suas localizagbes dos postos de atendimento de saude no entorno do
empreendimento podem ser acompanhadas na figura a seguir.

Imagem 4: Unidade de Saude — Manuel Evangelista Oliveira
Fonte: Salle Consultoria e Engenharia.

Apesar de ndo estar contida na area de influéncia, destaca-se que a MRV construiu

a UBS Dona Benta, entregue no ano de 2022, com 450 m2, 07 consultérios e absorve

mais de 30 mil prontuarios ativos. A unidade possui sala de medicacdo, vacinacao,
curativo, farmécia, inalacédo e do setor administrativo.
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LEGENDA
[J Limite do Empreendimento 1) USF Manuel Evangelista Oliveira
] Area de Influéncia Direta - AID

Area de Influéncia Indireta - All

: . Empreendimento:
> %= @ CONSTRUGAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL.

Em pwendlmentb
: MRV SP Il INCORPORACOES LTDA.

Endereco: Rua Guilherme Garijo, n® 2727,
Jardim Santa Inés - Suzano - SP.

— Salle Consuitoria e Engenharia
Municipl: CampnawsF
Resporsdvel Técnco: Calo Salie
CREA: 5069047550

& exoenvana | E-mail: contato@@salieergeniana com be

Figura 11: Unidade de saude na regido do empreendimento.
Fonte: Google Earth — Modificada por Salle Consultoria e Engenharia
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9.3 Lazer

O condominio contara com itens de lazer interno, conforme ja citado anteriormente,

e por isso acredita-se que ndo sobrecarregara o sistema publico de lazer.

9.4 Indicacéo e Classificagdo dos Cursos D’Agua na Vizinhanga

De acordo com o Decreto n° 10.755/77 o terreno do projeto se localiza na Bacia
Hidrogréfica do Rio Tieté.
A figura a seguir, apresenta a localizagéo dos cursos d’agua da area préxima ao

empreendimento, segundo o Decreto n° 10.755/77.
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LEGENDA
I Limite do Empreendimento ~ Hidrografia

(] Area de Influéncia Direta @ Areas de Preservagio Permanente
Area de Influéncia Indireta

Empreendimento:
CONSTRUCAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL.

MRV SP Il INCORPORAGOES LTDA.

Enderego: Rua Rosa Umehara Manabe, 102
Jardim Chacara Mea - Suzano - SP.

Salle Consuitoria e Engenharia

mn | Municipio: Campinas/SP
Responsavel Técnico: Caio Salle
CREA: 5089047550

«row LIORIA & ENGENMARIA E-mail: salleengenharia@gmail. com

Figura 12: Cursos d’agua proximos ao empreendimento e Classificagéo.
Fonte: DATAGEO — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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Segundo a Resolucdo CONAMA 357/2005, o enquadramento dos corpos

hidricos superficiais, podem ser classificados de acordo com as condi¢cdes e padrdes
de qualidade de agua necessarios ao atendimento dos usos preponderantes atuais e
futuros. Sendo distribuidos em:

CLASSE ESPECIAL, 4guas destinadas a(0):

- Abastecimento para consumo humano, com desinfecgao;
- Preservacéao do equilibrio natural das comunidades aquaticas;
- Preservacdo dos ambientes aquaticos em unidades de conservacdo de protecao

integral.

CLASSE 1, aguas que podem ser destinadas a(0):

- Abastecimento para consumo humano, apés tratamento simplificado;

- Protecdo das comunidades aquaticas;

- Recreacdo de contato primario (natacdo, esqui aquatico e mergulho), conforme
CONAMA 274/00;

- Irrigacéo de hortalicas consumidas cruas e de frutas (rente ao solo) e que sejam
ingeridas cruas sem remocao de pelicula;

- Protecdo das comunidades aquaticas em terras Indigenas.

CLASSE 2, aguas que podem ser destinadas a(0):

- Abastecimento para consumo humano, apés tratamento convencional,

- Protecdo das comunidades aquaticas;

- A recreacdo de contato primario (natac&o, esqui aquatico e mergulho), conforme
CONAMA 274/00;

- Irrigacdo de hortalicas e plantas frutiferas, parque e jardins e outros com 0s quais o
publico possa vir a ter contato direto;

- Aquicultura e a atividade de pesca.
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CLASSE 3, aguas que podem ser destinadas a(0):

- Abastecimento para consumo humano, apés tratamento convencional ou avancado;
-Irrigacao de culturas arboreas, cerealiferas e forrageiras;

- Pesca amadora;

-Recreacéo de contato secundario;

- Dessedentacédo de animais.

CLASSE 4, aguas que podem ser destinadas a:
- Navegacao;
- Harmonia paisagistica.

Segundo o Decreto N° 10.755/77 e o Site DATAGEO (que reune as legislacées
referente ao assunto no estado de Sao Paulo) o corpo de dgua existente na regiao
do empreendimento € avaliado como Classe 3, conforme figura demonstrou

anteriormente.
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10.PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

10.1 Vegetacgao

De acordo com o levantamento planialtimétrico da area, foram encontrados
individuos arboreos isoladas, percebe-se também que existe area de Preservacéo
Permanente incidindo no terreno, a qual estd sendo considerada no projeto
arquiteténico.

Quando, e se forem, necessarias as supressoes de arvores, para a implantacéo e
operacdo do empreendimento, serdo elaborados estudos especificos ao tema, em
conjunto com os pedidos de autorizacdes de cortes e suas devidas compensacoes
ambientais.

A figura a seguir apresenta os tipos de vegetacdo encontrados na regiao do

empreendimento, e é possivel visualizar que néo existe fragmento florestal no terreno.
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Figura 13: Mapa dos tipos de vegetacdo encontrada no entorno.
Fonte: Google Earth — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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10.2 Volumetria e gabarito

Em relacdo as volumetrias dos empreendimentos das areas de influéncias, foi
observado durante o trabalho de campo, que a regido possui predominancia em
projetos horizontais de até 3 pavimentos.

Visto que serdo construidas 38 (trinta e oito) blocos com 5 (cinco) pavimentos, em
local ainda desocupado, o empreendimento ird provocar impacto visual.

Como se observa na figura a seguir, ndo existem empreendimentos com mais de
trés pavimentos.

A seguir, apresentam-se as volumetrias dos empreendimentos descritos acima.
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Figura 14: Mapa de apresentacdo das volumetrias da regido.
Fonte: Google Earth — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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10.3 Poluicéo visual

Atividades residenciais como o do empreendimento em estudo, ndo séo fontes
geradoras de poluicdo visual. No entanto, o conjunto residencial tera fachadas
harmoniosas e espera-se que, em pouco tempo, o impacto visual serd absorvido pela
populacao do entorno.

Por se tratar também de uma area até o momento sem ocupacéao a implantacao
do empreendimento pode garantir renovacdo paisagistica do entorno evitando futuro
descarte ilegal de residuos ou crescimento desordenado da vegetacdo que poderia

trazer impactos negativos associados, como insetos e roedores indesejados.

10.4 Bens de interesse do patriménio e respectivas visualizagbes

O municipio de Suzano detém apenas 1 (um) imovel tombado listado no site pelo
CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do Patrimonio, Historico, Arqueoldgico, Artistico
e Turistico do Estado de SP) que € a Serra do Mar e Paranapiacaba. O imével foi
tombado segundo o Processo: 20868/79 (Partes 1 e 2) e seu tombamento oficializado
pela Resolucado 40, de 06/06/1985 publicado no Diario Oficial do Estado em 15/06/85,
p. 29 e 30.

Sendo assim, ndo foram considerados impactos relevantes a estes aspectos,

oriundos do projeto em questao.

10.5 Passeios e muros

No que diz respeito aos passeios e muros, eles serdo adequados a necessidade e

seguranca necessaria a circulacao de pedestres. Atendendo a legislacéo vigente.

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41, Centro - Campinas / SP 57
www. salleengenharia.com. br
+55 (19) 3234-56B880



— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
— MRV SP Il INCORPORACOES LTDA
[==] Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical

CONSULTORIA & ENGENHARIA Rua Guilherme Garijo, n° 2727
N Jardim Santa Inés — Suzano, SP
11.CIRCULACAO E TRANSPORTE

Os impactos relativos a circulacéo e transporte seréo identificados, mitigados ou
compensados no Relatério de Impacto no Transito a ser protocolado em conjunto com
este EIV.

12.IMPACTO SOCIOECONOMICO NA POPULACAO RESIDENTE OU ATUANTE
NO ENTORNO

12.1 Impacto na microeconomia local

Por se tratar de um conjunto residencial, a geracdo de empregos sera pequena,
cerca de 15 funcionarios diarios diretos. Na fase de implantacdo do prédio residencial
serdo gerados cerca de 200 empregos diretos durante a obra, sendo priorizada a mao
de obra da regiao.

Devido ao aumento de 2.400 moradores, pode-se concluir que o empreendimento
promovera um impacto positivo na rede de comeércio e servigos do entorno, porém sem
causar transtornos adicionais pois a area em questdo se localiza numa regido

urbanizada da cidade e podera absorver este fluxo de maneira organica.

12.2 Impacto nas relacdes sociais e de vizinhanca

Em termos sociais, a implantacdo da atividade de uso residencial, ndo deve
promover qualquer impacto negativo aparente.

A insercdo populacional representara um aumento de usuérios nos espacos e
servicos publicos, tais como ruas, pracas, linhas de onibus e trens e demais
equipamentos comunitarios, desenvolvendo assim as relacbes sociais com a
vizinhanca.

Deve-se salientar que a regido jA é densamente povoada e ainda conta com a
perspectiva de crescimento populacional, e habitacional, portanto, sua instalacéo

colabora com o melhor ordenamento deste crescimento para a cidade.
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12.3 Promocao de inclusao ou exclusao social

Segundo o indice de Vulnerabilidade Social do IPEA (Instituto de Pesquisa
Econbmica Aplicada) a cidade de Suzano em sua totalidade se encontra em seu nivel
de vulnerabilidade média, com nota de 0,436, sendo que o indice define 1 para “Muito
Vulneravel” e 0 para “Vulnerabilidade Muito Baixa”.

Ja o relatorio do indice Paulista de Vulnerabilidade Social demonstra que a cidade
detém uma porcentagem consideravel da populacdo em niveis de vulnerabilidade
grande. O IPVS do estado de S&o Paulo define 6 (seis) classe de Vulnerabilidade,
descritas a seguir:

e Grupo 1 (baixissima vulnerabilidade)

e Grupo 2 (vulnerabilidade muito baixa)

e Grupo 3 (vulnerabilidade baixa)

e Grupo 4 (vulnerabilidade média - setores urbanos)
e Grupo 5 (vulnerabilidade alta - setores urbanos)

e Grupo 6 (vulnerabilidade muito alta - aglomerados subnormais)

A andlise das condi¢fes de vida da cidade mostra que a renda domiciliar média era
de R$1.940, sendo que em 23,9% dos domicilios ndo ultrapassava meio salario-minimo
per capita. Em relacdo aos indicadores demograficos, a idade média dos chefes de
domicilios era de 45 anos e aqueles com menos de 30 anos representavam 14,4% do
total. Dentre as mulheres responsaveis pelo domicilio 14,4% tinham até 30 anos.

Os seis grupos do IPVS resumem as situa¢gdes de maior ou menor vulnerabilidade
as quais a populacdo se encontra exposta. As caracteristicas desses grupos, no

municipio de Suzano, sdo apresentadas na tabela a seguir:
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Tabela 9: Populagéo de Suzano e o indicz de VuIrErabiIida?ie Sociar
Fonte: Censo IBGE (2010) e SAEDE-SP.

A seguir a Figura 15 mostra o mapa de Vulnerabilidade Social.

Aua Riachuelo, 465 - Sala 41. Centro - Campinas / SP
www. salleengenharia.com.br
+55 (19) 3234-56888

60



— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
= MRV SP || INCORPORAGCOES LTDA
[ Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical

CONSULTORIA & ENGENHARIA Rua Guilherme Garijo, n® 2727
Jardim Santa Inés — Suzano, SP

IPVS - 2010

l Grupo |

Grupo 2

Grupo 3

Grupo 4

. Grupo 5

. Grupo 6

. Grupo /
IN(

' LEGENDA

' O Limite do Empresndimento

| L] Area de Influéncia Direta - AID
| Area de Influénci Indireta - Al

N ' i ' Empreendimento:
- ' CONSTRUGAO DE CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL.

| MRV SP Il INCORPORACOES LTDA.

- Enderego: Rua Guilherme Garijo, n® 2727,
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Figura 15: Mapa de vulnerabilidade social.
Fonte: Censo IBGE (2010) e SAEDE-SP — Modificado por Salle Consultoria e Engenharia
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13. CONSIDERACOES FINAIS

Analisou-se as questfes que devem ser verificadas em um Estudo de Impacto de
Vizinhanca, conforme Estatuto da Cidade e legislacdo municipal, observou-se que a
area prevista para implantagdo do empreendimento apresenta condi¢cdes
socioeconémicas, ambientais e urbanisticas para receber este empreendimento. O
empreendimento é considerado de baixo impacto ambiental e ndo apresenta potencial
significativo de incOmodo a populacéo residente nas suas areas de influéncia.

Ainda que o processo de instalacdo gere pequenos incobmodos nas dinamicas
encontradas no local e uma demanda maior nos servigcos publicos, eles serdo
encerrados juntamente com a obra em questdo, seguindo o cronograma de obras
previamente apresentado, sugere-se ainda, que sejam adotadas as acdes de controle
de obras elencadas no estudo

Para a fase operacédo, para absorver a demanda de transporte publico produzida
pelo empreendimento sugere-se a implantacdo de abrigo com assento no ponto de
parada de dnibus em frente ao imével.

Somada a sugestdo de implantacdo do abrigo para parada de 6nibus, o projeto
prevé a implantagcéo de faixa de alargamento criando uma caixa de acumulacdo para
evitar a formacéo de fila no viario publico. Também foram previstas 21 vagas para
visitantes e mesmo nao sendo mais obrigatorio conforme a revisdo da legislacéo,
0 projeto prevé 679 vagas de estacionamento no interior do empreendimento.

Sendo assim, tomadas as medidas mitigadoras levantadas neste estudo, nao foi
identificado qualquer aspecto que torne inviavel a implantacdo do empreendimento no
local pretendido.

Em sentido oposto, varios aspectos positivos podem ser levados em conta na
qualificacdo deste espaco, até o momento sem ocupagao, que entram em consonancia
com os objetivos e diretrizes da Constituicdo de 1988, em sua funcédo social da
propriedade, do Plano Diretor de Suzano (Lei Complementar N° 312 de 2017) e da Lei
de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo (LUOPS- Lei Complementar N° 340 de
2019).

Fruto de outros empreendimentos na cidade, a MRV Engenharia e Participactes
investiu em uma Unidade Béasica de Saude (UBS) no bairro Jardim Dona Benta. A nova

infraestrutura da UBS, possui 450 m2 de area construida, abrigando sete consultérios,
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dos quais quatro séo destinados a clinica geral, um especializado em ginecologia e dois

voltados para odontologia, todos equipados com tecnologia apropriada. A UBS também
incorpora areas especificas para procedimentos médicos, como salas de medicacao,
vacinagdo, curativos, farmacia e um setor administrativo, com mais de 30 mil
prontuérios ativos.

A empresa também realizou investimentos no Ecoponto Dona Benta, envolvendo a
preparacao do terreno, cercamento, implantagdo de grama e a construcdo de uma
estrutura adequada para o recebimento de materiais diversos. Adicionalmente, foram
doados equipamentos, incluindo uma cacamba grande e cinco pequenas para
aprimorar a capacidade de coleta, juntamente com placas de identificacéo.

Além disso, a MRV Engenharia destinou investimento para projetos de
reflorestamento e area de lazer no bairro Vila Mariana. O montante destinado ao
reflorestamento busca preservar e recompor areas verdes, atuando como medida
mitigadora dos impactos do empreendimento. Parte desses recursos também foi
direcionada ao desenvolvimento de espacos de lazer, projetados para atender as
necessidades da comunidade e promover o bem-estar dos moradores.

Fora das Areas de Influéncia, a MRV investiu no municipio, construindo a escola
Municipal Quaresmeira, que atenderd aproximadamente 250 alunos de educacao

infantil.

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41, Centro - Campinas / SP 63
www. salleengenharia.com. br
+55 (19) 3234-56B880



— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
— MRV SP Il INCORPORACOES LTDA
[==] Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical

CONSULTORIA & ENGENHARIA Rua Guilherme Garijo, n° 2727
Jardim Santa Inés — Suzano, SP
14. REFERENCIAS

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE SAO PAULO. indice Paulista de
Vulnerabilidade Social. Mapa digital do IPVS. Disponivel em:
<http://ipvs.seade.gov.br/view/> Acesso em: 25/09/2023.

COMGAS. Site da Comgéas. Mapa da distribuicio da rede de gas encanado. Disponivel
em: <https://nossarede.comgas.com.br/nossarede/> Acesso em: 25/09/2023.

CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO, HISTORICO, ARQUEOLOGICO,
ARTISTICO E TURISTICO DO ESTADO DE SAO PAULO — CONDEPHAAT. Pesquisa
online de bens tombados. Base de dados do CONDEPHAAT. Disponivel em:
<http://condephaat.sp.gov.br/bens-protegidos-online/> Acesso em: 25/09/2023.

FUNDACAO LEMANNN. QEDU Analitico. Banco de dados da educag&o no Brasil.
Disponivel em: <https://analitico.gedu.org.br/> Acesso em: 25/09/2023.

GOOGLE. Google Earth Pro. Software de Informacdes Geograficas verséo 7.3.4.8248
(64-bit). Google LCC. 2021.

INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA, Censo Demografico de
Domicilios, 2022. Disponivel em:
https://cens02022.ibge.gov.br/panorama/indicadores.html?localidade=3552502>
Acessado em: 20/05/2024.

INSTITUTO DE PESQUISAS ECONOMICAS APLICADAS - IPEA. Atlas da
Vulnerabilidade Social nos Municipios Brasileiros. Banco de dados digital. Disponivel
em:
<https://www.ipea.gov.br/portal/index.php?option=com_content&view=article&id=2611
8> Acesso em: 27/09/2023.

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41, Centro - Campinas / SP 64
www. salleengenharia.com. br
+55 (19) 3234-56B880



— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
— MRV SP Il INCORPORACOES LTDA
[==] Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical

CONSULTORIA & ENGENHARIA Rua Guilherme Garijo, n° 2727
Jardim Santa Inés — Suzano, SP
MINISTERIO DA SAUDE. Cadastro Nacional dos estabelecimentos de Saude. Banco

de dados detalhado das unidades saude do Brasil. Disponivel em:
<http://cnes.datasus.gov.br/pages/estabelecimentos/consulta.jsp> Acesso em:
27/09/2023.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO. GeoSuzano. Mapa das informacbes de
ambientais e de zoneamento. Disponivel em: https://www.geosuzano.com.br/ Acesso
em: 10/09/2022.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO. Legislacédo. Leis de ordenamento urbano de
Suzano. Disponivel em: < https://www.suzano.sp.gov.br/web/planejamento-urbano-
ehabitacao/legislacao/> Acesso em: 10/09/2022.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO. Secretaria de Planejamento Urbano e
Habitacdo. Instrucbes de EIV/IRIV de Suzano. Disponivel em: <
https://www.suzano.sp.gov.br/web/planejamento-urbano-e-habitacao/eiv-riv/> Acesso
em: 24/09/2022.

PORTUGAL. Licinio da Silva (Org.). Polos Geradores de Viagens orientadas a
qualidade de vida Ambiental: modelos e taxas de geracdo de viagens. 1° Edic&o.
Editora Interciéncia, Rio de Janeiro, 2012.

SISTEMA AMBIENTAL PAULISTA. DataGeo, 2022. Mapa digital das informacdes do
estado de SP. Disponivel em: <https://datageo.ambiente.sp.gov.br/app/> Acesso em:
27/09/2023.

SERVICO GEOLIGICO DO BRASIL — CPRM. Prevencao de desastres. Mapa digital de
prevencdo de desastres. Disponivel em: <https://geoportal.cprm.gov.br/desastres/>
Acesso em: 27/09/2023.

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41, Centro - Campinas / SP 65
www. salleengenharia.com. br
+55 (19) 3234-56B880



— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
o MRV SP Il INCORPORACOES LTDA
[==1 Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical

CONSULTORIA & ENGENHARIA Rua Guilherme Garijo, n® 2727
Jardim Santa Inés — Suzano, SP
15.RESPONSABILIDADE TECNICA

Roberto Eschiletti Pereira
Arquiteto e Urbanista

CAU: n° A261602-5

Caio Salle Pereira
Engenheiro Ambiental

CREA/SP 5069047550
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ANEXOS
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ot Conselho de Arquitetura
if & Urbanismio do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

I RRT 14402259

Nome Civil/Social: ROBERTO ESCHILETTI PEREIRA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 367 . XXX.XXX-10
N¢ do Registro: 00A2616025

Ne do RRT: S114402259100CT001
Data de Cadastro: 14/06/2024
Data de Registro: 14/06/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 20449713

Pago em: 14/06/2024

3.1 Servico 001

Contratante: MRV SP Il INCORPORACOES LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$6.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 41.XXX.XXX/0001-87
Data de Inicio: 01/06/2024
Data de Previsao de Término: 01/06/2026

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: GUILHERME GARIJO
Bairro: JARDIM SANTA INES

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 08695010

Ne: 2727
Complemento:
Cidade/UF: SUZANO/SP

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 43.293,25
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

TRATA-SE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV E RELATORIO DE IMPACTO DE TRAFEGO PARA UM

EMPREENDIMENTO VERTICAL MULTIFAMILIAR.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacOes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06

de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114402259100CT001 MRV SP 1| INCORPORACOES LTDA INICIAL 14/06/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROBERTO ESCHILETTI PEREIRA,
registro CAU n? 00A2616025, na data e hora: 14/06/2024 16:36:31, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) estd
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da

pessoa natural (LGPD)
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 14/06/2024 as 22:20:58 por: siccau, ip 10.244.2.130.
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_— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
= MRV SP || INCORPORAGCOES LTDA
[ Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical

CONSULTORIA & ENGENHARIA Rua Guilherme Garijo, n® 2727
Jardim Santa Inés — Suzano, SP

Contrato Social

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41. Centro - Campinas / SP 70
www. salleengenharia.com. br
+55 (19) 3234-568810



Ministério da Economia
Secretaria de Governo Digital

P2, Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragéo

NIRE (da sede ou filial, quando a
sede for em outra UF)

31212263566

Cadigo da Natureza
Juridica

2062

N° de Matricula do Agente
Auxiliar do Comércio

N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)

1 - REQUERIMENTO

Nome: MRV SP Il INCORPORACOES LTDA

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato:

N°DE CODIGO CODIGO DO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

N° FCN/REMP

VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO SPP2230723785
1 002 ALTERACAO

026 ABERTURA DE FILIAL EM OUTRA UF

051 CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO

BELO HORIZONTE
Local

17 JUNHO 2022
Data

Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Nome:

Assinatura:

Telefone de Contato:

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

[] pEcisAo SINGULAR

[] pEcisAo coLEGIADA

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):

HEL HEL

[Indo 1/

Data

[ InAo

Responsavel

Processo em Ordem
A decisdo
1
Data
R Responsavel
Data Responsavel

DECISAO SINGULAR

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

22 Exigéncia

L]

32 Exigéncia

L]

42 Exigéncia

L]

52 Exigéncia

L]

1

Data Responsavel

DECISAO COLEGIADA

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

22 Exigéncia

L]

32 Exigéncia

L]

42 Exigéncia

L]

52 Exigéncia

L]

Data

Vogal

Presidente da

Vogal Vogal

Turma

OBSERVACOES

% Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

", Certifico o registro sob o n°® 9419862 em 21/06/2022 da Empresa MRV SP Il INCORPORACOES LTDA, Nire 31212263566 e protocolo 223048291 -
= 20/06/2022. Autenticagdo: 99B79B6DFF54AD533439CC798B4EC39258585D5. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este

documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 22/304.829-1 e o cédigo de segurancga 3lcU Esta copia foi autenticada
digitalmente e assinada em 21/06/2022 por Marinely de Paula Bomfim Secretaria-Geral.
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o T, JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Ak Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

22/304.829-1 SPP2230723785 17/06/2022

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

878.532.996-72 JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO

Pagina 1 de 1

& Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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digitalmente e assinada em 21/06/2022 por Marinely de Paula Bomfim Secretaria-Geral. ]
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JURCCE JURCC

12 ALTERAGAO DO CONTRATO DE SOCIAL
MRV SP Il INCORPORAGCOES LTDA
CNPJ: 41.894.381/0001-87
NIRE: 31212263566

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima, com sede em Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Av. Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° Andar, bairro Estoril,
CEP 30.455-610, inscrita no Registro de Empresas sob o NIRE 31.300.023.907 na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais - JUCEMG e no CNPJ sob o n° 08.343.492/0001-20, neste ato
representada, pelo Sr. RICARDO PAIXAO PINTO RODRIGUES, brasileiro, casado em regime de
comunhdo parcial de bens, nascido em 04/10/1980, natural de Belo Horizonte, engenheiro civil,
portador da CNH n° 1645837683, carteira de identidade n°® MG 10153919 — SSP/MG, e inscrito no
CPF sob o n° 039.096.196-57; e pela Sra. JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO, brasileira,

contadora, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens, nascida em 21/08/1970, natural de
Belo Horizonte/MG, inscrita no CPF sob o n? 878.532.996-72, portadora da carteira de identidade
profissional N2 MG-088726/0-1 - CRCMG, ambos com endereco profissional em Belo Horizonte,

Estado de Minas Gerais, na Av. Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° Andar, bairro Estoril, CEP
30.455-610, doravante denominada MRV.

UNICA sécia da sociedade empresaria limitada MRV SP || INCORPORACOES LTDA, com sede na
cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, Avenida Professor Mario Werneck, n° 621,
Andar 9, Sala 9C, bairro Estoril, CEP: 30.455-610, NIRE 31212263566 e sob CNPJ 41.894.381/0001-
87, registrado na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais em 11/05/2021, sob o n® 31212263566
e protocolo 213765888 - 10/05/2021; e doravante denominada Sociedade, resolve alterar o presente

contrato social mediante os seguintes termos e condi¢cdes

I.ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL
I.1. ABERTURA/INCLUSAO DE FILIAIS
1.1.1. Fica deliberada a abertura de uma filial, denominada filial Q023 — S&o Paulo/SP, no endereco
da Avenida Ermano Marchetti, n°1435, Agua Branca, S&o Paulo, SP, CEP: 05038001, andar 12 sala3.
1.2. Sendo assim, a antiga Clausula Primeira, atual Clausula Segunda, passa a vigorar com a
seguinte redacao:
CLAUSULA SEGUNDA
DENOMINA(;AO SOCIAL/ SEDE
A sociedade opera sob a denominac&o social MRV SP Il INCORPORACOES LTDA,
com sede na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, Avenida
Professor Méario Werneck, n°® 621, Andar 9, Sala 9C, bairro Estoril, CEP: 30.455-61,
podendo manter escritérios em qualquer localidade do Pais, atribuindo-lhes ou nao
capital destacado, para os fins de direito e por delibera¢do dos quotistas.

Deportamenta
Juridico da
MRy

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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PARAGRAFO UNICO:

A sociedade mantem a seguinte filial:

a) filial Q023 — S&o Paulo/SP, no endereco da Avenida Ermano Marchetti,
n°1435, Agua Branca, S&o Paulo, SP, CEP: 05038001, andar 12; sala 3.

Il. RERRATIFICACAO E CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

I.1. Em razao da rigidez do formato padrdo de contrato social no sistema da Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais, a Sdcia delibera por rerratificar todo o CONTRATO DE CONSTITUICAO da
MRV SP Il INCORPORACOES LTDA, com sede na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas
Gerais, Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Andar 9, Sala 9C, bairro Estoril, CEP: 30.455-610,
NIRE 31212263566 e sob CNPJ 41.894.381/0001-87, registrado na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais em 11/05/2021, sob o0 n® 31212263566 e protocolo 213765888 - 10/05/2021.

I1.2. Sendo assim, aprova a Sdcia a consolidacdo do Contrato Social, adaptando-o as modificagdes

aqui mencionadas, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

CONSOLIDACAO DO CONTRATO
MRV SP Il INCORPORAGCOES LTDA
CNPJ: 41.894.381/0001-87
NIRE: 31212263566

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAQC)ES S.A., sociedade an6nima, com sede em Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Av. Professor Mario Werneck, n® 621, 1° Andar, bairro Estoril,
CEP 30.455-610, inscrita no Registro de Empresas sob o NIRE 31.300.023.907 na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais - JUCEMG e no CNPJ sob o n° 08.343.492/0001-20, neste ato
representada, pelo Sr. RICARDO PAIXAO PINTO RODRIGUES, brasileiro, casado em regime de
comunhao parcial de bens, nascido em 04/10/1980, natural de Belo Horizonte, engenheiro civil,
portador da CNH n° 1645837683, carteira de identidade n°® MG 10153919 — SSP/MG, e inscrito no
CPF sob o n°® 039.096.196-57; e pela Sra. JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO, brasileira,

contadora, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens, nascida em 21/08/1970, natural de
Belo Horizonte/MG, inscrita no CPF sob o n2 878.532.996-72, portadora da carteira de identidade
profissional N2 MG-088726/0-1 - CRCMG, ambos com enderego profissional em Belo Horizonte,

Estado de Minas Gerais, na Av. Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° Andar, bairro Estoril, CEP
30.455-610, doravante denominada MRV.

CLAUSULA PRIMEIRA

NATUREZA JURIDICA/ RESPONSABILIDADE DA SOCIA

A MRV SP Il INCORPORACOES LTDA., é uma sociedade empresaria limitada, do tipo unipessoal. A
responsabilidade da Sécia é restrita ao valor de suas quotas, mas esta responde pela integralizacdo

do capital social, na forma do disposto no artigo 1.052 881° e 2° do Cadigo Civil.

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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CLAUSULA SEGUNDA
DENOMINACAO SOCIAL/ SEDE
A sociedade opera sob a denominacéo social de MRV SP || INCORPORACOES LTDA, com sede na
cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, Avenida Professor Mario Werneck, n° 621,
Andar 9, Sala 9C, bairro Estoril, CEP: 30.455-610, podendo manter escritérios em qualquer localidade
do Pais, atribuindo-lhes ou ndo capital destacado, para os fins de direito e por deliberacdo dos
quotistas.
PARAGRAFO UNICO:
A sociedade mantem a seguinte filial:

(a) Filial Q023 — S&do Paulo/SP, no endereco da Avenida Ermano Marchetti, n°1435, Agua

Branca, Sao Paulo, SP, CEP: 05038001, andar 12; sala 3.

CLAUSULA TERCEIRA
PRAZO DE DURACAOQ/ INICIO DE ATIVIDADE

O prazo de duragéo da Sociedade é indeterminado.

PARAGRAFO UNICO

A sociedade iniciou suas atividades a partir da 20/04/2021.

CLAUSULA QUARTA

OBJETO SOCIAL

A Sociedade tem por objeto:

(i) a'incorporacéo de empreendimentos imobiliarios;
(if) compra e venda de imoveis proprios

(iii) a construcéao de edificios

CLAUSULA QUINTA
CAPITAL SOCIAL
O capital social € de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a ser integralizado em até 12 (doze) meses apoés a
constituicdo da sociedade em moeda corrente nacional e dividido em 10.000 (dez mil) quotas, no
valor de R$ 1,00 (um real) cada uma, assim distribuidas entre a Sdcia:
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. — 10.000 (dez mil) quotas, no valor de
R$ 1,00 (um real) cada, totalizando R$ 10.000,00 (dez mil reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO

As quotas representativas do capital da sociedade sédo indivisiveis.

PARAGRAFO SEGUNDO

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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Cada quota do capital social representard 01 (um) voto nas deliberacbes da Sécia e a decisdo de
cada sé6cio e/ou usufrutuario vinculard na votagdo tantos votos quantas forem as quotas de sua
propriedade e de sua fruicéo.

CLAUSULA SEXTA
ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE

A administracdo por ndo sécios é permitida, por ndo serem a Sdcia pessoas naturais.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A administracdo da sociedade cabera aos Administradores nio sécios: Sr. RICARDO PAIXAO
PINTO RODRIGUES, brasileiro, casado em regime de comunhdo parcial de bens, nascido em
04/10/1980, natural de Belo Horizonte, engenheiro civil, portador da CNH n°® 1645837683, carteira de
identidade n° MG 10153919 — SSP/MG, e inscrito no CPF sob o n° 039.096.196-57 e Sra. JUNIA
MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO, brasileira, contadora, casada sob o regime de comunh3o parcial de
bens, nascida em 21/08/1970, natural de Belo Horizonte/MG, inscrita ho CPF sob o n2 878.532.996-
72, portadora da carteira de identidade profissional N2 MG-088726/0-1 - CRCMG, ambos com
endereco profissional em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. Professor Mario Werneck,

n°® 621, 1° Andar, bairro Estoril, CEP 30.455-610, cabendo a eles representa-la em juizo ou fora dele

e utilizarem a denominagéo social em conjunto ou isoladamente.

PARAGRAFO SEGUNDO
A sociedade sera representada:
a) Por 02 (dois) de seus administradores em conjunto;
b) Por 01 (um) de seus administradores em conjunto com 01 (um) procurador da Sdcia;
c) Por 02 (dois) representantes legais da s6cia, nomeados na forma do Estatuto Social desta.

d) Por 02 (dois) procuradores da s6cia, nomeados em procuragao por ela outorgada.

Sera, também, observada a regra disposta neste paragrafo nos atos relacionados com
movimentacdes financeiras, tais como abrir, movimentar e encerrar contas bancérias, autorizar
débitos, emitir, assinar e endossar cheques, fazer depdsitos e retiradas, fazer aplicagcdes, resgates,

transmitir e receber ordem de pagamentos, fazer empréstimos e financiamentos.

PARAGRAFO TERCEIRO
Sem prejuizo do disposto no paragrafo segundo, nas seguintes hipoteses, a sociedade podera ser
representada por 01 (um) administrador ou 01 (um) procurador da Socia com poderes especificos,
agindo, quaisquer deles, isoladamente:
a) Em assuntos de rotina, assim definidos como aqueles cujo valor ndo exceda a quantia de
R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), perante instituicGes particulares e perante

qualquer entidade, autarquia, reparticdes e 6rgaos publicos Federais, Estaduais, Municipais,
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inclusive, mas nado se limitando a Prefeituras, Cartérios, Delegacias de Policia, Conselhos
Administrativos, Superintendéncias, Ministério do Trabalho, INSS — Instituto Nacional de
Seguridade Social, concessionarias de servigos publicos, Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), administrado pela Caixa Econdmica Federal, Secretaria da Receita Federal,
incluindo inspetorias, Delegacias e Agéncias da Receita Federal, Secretarias das Fazendas

Estadual (is) e/ou Municipal (is) e Juntas Comerciais Estaduais;

b) Em transacdes relativas aos Contratos de Promessa de Compra e Venda de unidades

imobiliarias habitacionais e respectivas escrituras publicas;
c) Na assinatura de correspondéncia sobre assuntos rotineiros.

PARAGRAFO QUARTO

Excepcionalmente, poderdo ser outorgadas procuragdes em nome da propria sociedade, sempre por
02 (dois) de seus administradores, podendo a so6cia indicar um ou mais procuradores, devendo a
procuracdo especificar os poderes conferidos. Neste caso, além das hipoteses previstas nos
paragrafos anteriores, a sociedade sera representada por 02 (dois) procuradores, em conjunto, com

poderes especificos.

PARAGRAFO QUINTO
As procuracgdes utilizadas para a representagdo da sociedade, com excecdo daquelas para fins

judiciais, terdo um periodo de validade limitada.

PARAGRAFO SEXTO
A responsabilidade técnica da Sociedade cabera aos engenheiros abaixo qualificados:

a) Marcelo Pompermayer - brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da carteira de
identidade n° 29.612.244-0 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
318.727.258-48, com endereco profissional na cidade de S&o Paulo/SP, na Avenida

Ermano Marchetti, n® 1435, edificio Business Center, 12° andar, bairro Agua Branca.

b) Arnaldo Hideki Nonaka - brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da carteira de
identidade n° 30.148.497-1 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
281.041.828-46, com endereco profissional na cidade de Sdo Paulo/SP, na Avenida

Ermano Marchetti, n® 1435, edificio Business Center, 12° andar, bairro Agua Branca.

c) Anderson da Silva Pires - brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da carteira de
identidade n° 30.565.623-5 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
277.989.658-23, com endereco profissional na cidade de Sdo Paulo/SP, na Avenida

Ermano Marchetti, n® 1435, edificio Business Center, 12° andar, bairro Agua Branca.
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d) Claudio Pires Costa - brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da carteira de
identidade n°® M3976578 expedida pela SSP/MG inscrito no CPF sob n° 578.620.286-
00, com endereco profissional na cidade de Sdo Paulo/SP, na Avenida Ermano

Marchetti, n® 1435, edificio Business Center, 12° andar, bairro Agua Branca.

e) Celso Henrique Cardoso de Morais - brasileiro, engenheiro civil, solteiro, portador da
carteira de identidade n° 21.908.145 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
116.210.548-88, com endereco profissional na cidade de S&o José dos Campos/SP,
na Rua Mauricio Cardoso, n° 2010 Bairro Jardim Sul.

f) Fabiano Indaléncio do Amaral - brasileiro, engenheiro, casado, portador da carteira
de identidade n° 30.852.387-8 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
311.497.688-35, com endereco profissional na cidade de S&o Paulo/SP, na Avenida
Ermano Marchetti, n® 1435, edificio Business Center, 12° andar, bairro Agua Branca.

g) Fabio de Paula Lima - brasileiro, engenheiro civil, solteiro, portador da carteira de
identidade n° 30.961.339-5 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
295.162.688-62, com endereco profissional na cidade de Campinas/SP, na Avenida

Jesuino Marcondes Machado, n° 505, Bairro Nova Campinas.

h) Glauber Luiz de Souza - brasileiro, engenheiro civil, solteiro, portador da carteira de
identidade n° 28.148.696-7 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
291.292.878-80, com endereco profissional na cidade de Sao José dos Campos/SP,

na Rua Mauricio Cardoso, n°® 2010 Bairro Jardim Sul.

i) Marcelo Scotini Lobo - brasileiro, engenheiro civil, divorciado, portador da carteira de
identidade n° 22.394.145-1 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
260.265.398-59, com endereco profissional na cidade de Sdo Paulo/SP, na Avenida

Ermano Marchetti, n® 1435, edificio Business Center, 12° andar, bairro Agua Branca.

j) Pedro Lopes Baptista Cunha - brasileiro, engenheiro civil, divorciado, portador da
carteira de identidade n°® 44.224.411-3 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob
350.078.568-94, com endereco profissional na cidade de S&o Paulo/SP, na Avenida

Ermano Marchetti, n® 1435, edificio Business Center, 12° andar, bairro Agua Branca.

k) Fabio Henrique de Oliveira e Silva - brasileiro, engenheiro civil, divorciado, portador
da carteira de identidade n° 348.943.465 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob
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n® 368.944.978-26, com endereco profissional na cidade de Sado Paulo/SP, na
Avenida Ermano Marchetti, n° 1435, edificio Business Center, 12° andar, bairro Agua

Branca.

PARAGRAFO SETIMO
A responsabilidade financeira e administrativa da Sociedade caberd& & MRV Engenharia e
Participacbes S.A., ja qualificada no predmbulo deste instrumento.

CLAUSULA SETIMA
USO DA DENOMINAGCAO SOCIAL
O uso da denominagéo é permitido somente nos negdécios que dizem respeito aos interesses sociais,

sendo proibido para fins estranhos que acarretem responsabilidade para a sociedade.

PARAGRAFO PRIMEIRO
E permitida a prestacédo dos seguintes tipos de garantia pela Sociedade:

a) Garantia fidejussdria ha modalidade fianca, exclusivamente nos contratos de financiamento
habitacional de pessoas fisicas adquirentes de unidades imobiliarias incorporadas pela
Sociedade e celebrados durante a fase de construcao;

b) Alienacéao fiduciaria, hipoteca, caucéo e outras garantias sobre os imoveis de sua propriedade

para a contratacdo de financiamento.

CLAUSULA OITAVA

DELIBERACAO DA SOCIA

Fica dispensada a deliberacdo formal de atos de rotina da Sociedade. Entretanto, qualquer
deliberacdo que demandar a manifestacdo da Sdcia podera ser tida como validamente tomada se
expressa mediante instrumento escrito, firmado pela Sécia, suprindo-se a necessidade de registro nas

respectivas Juntas Comerciais do referido instrumento escrito.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Nao havendo documento que expresse decisdo por escrito da Sécia sobre a matéria que seria objeto
de sua deliberagéo, devera a Sdocia promover a formalizagdo das decisfes necessarias para resolucédo

dos assuntos da Sociedade.

CLAUSULA NONA
RETIRADAS PRO LABORE
Os diretores poderao perceber uma retirada “pro labore”, cujo valor sera determinado obedecendo-se

aos limites estabelecidos pela legislacao vigente.

CLAUSULA DECIMA
INTEGRIDADE E RESPONSABILIDADE SOCIAL
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A Sobcia, por si e por seus administradores, so6cios, empregados, agentes, prepostos e/ou
representantes, declara conhecer e cumprir, na integra, o Programa de Integridade do Grupo MRV,
composto pelas Politicas e pelo Cédigo de Conduta da MRV que passam a ser parte integrante deste

contrato social e podem ser consultados no endereco www.mrv.com.br/integridade.

A Sécia declara, ainda, que conhece e cumpre as leis anticorrupgcao brasileiras, em especial a Lei n°
9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada (“Lei sobre Crimes de Lavagem de Dinheiro”), a
Lei n°® 12.846/13 (“Lei Anticorrupcdo”), bem como a Lei dos Estados Unidos sobre Praticas de
Corrupcéo no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act — FCPA), obrigando-se a cumprir integralmente
0s seus dispositivos enquanto a presente parceria subsistir, mediante a abstencdo de qualquer
atividade que constitua ou possa constituir uma violagdo as Regras Anticorrupgcdo, em especial, mas
ndo se limitando, em relagdes com a Administracdo Publica e com Partes Relacionadas, conforme

definicdes do Pronunciamento Técnico n° 05 do Comité de Pronunciamentos Contébeis.

Do mesmo modo, a Sdcia declara que conhece e cumpre todas as normas que proibem o trabalho de
menores de 18 anos em atividades noturnas, perigosas ou insalubres e de menores de 16 anos em
qualquer trabalho, exceto na condicdo de aprendizes, a partir de 14 anos, bem como se compromete a
ndo empregar/permitir a pratica de trabalho em condi¢cdes degradantes, ou analogas a de escravo ou
qualquer outra forma de trabalho ilegal e/ou indigno em suas operagfes e/ou nas de seus
fornecedores de produtos e servigos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

ENCERRAMENTO DA SOCIEDADE

Extinguindo-se a Sociedade por ordem judicial ou encerrando suas atividades, a Sécia se compromete
neste Ultimo caso, a arquivar o distrato social na Junta Comercial competente.

PARAGRAFO UNICO
Dissolvendo-se a Sociedade por qualquer motivo, levantar-se-4& um balanco especial, com a

destinacdo dos bens para a Sécia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

EXERCICIO SOCIAL E RESULTADO DO EXERCICIO

O exercicio social tera a duragdo de 01 (um) ano encerrando-se em 31 de dezembro, de acordo com a
legislagdo em vigor, ocasido em que se procederd ao balanco patrimonial e demais demonstraces

financeiras previstas em lei, os quais serdo submetidos a apreciacéo da sécia.

PARAGRAFO UNICO
Sociedade podera levantar balangos intermediarios, semestrais ou de periodos menores, para fins
contabeis ou para verificagdo da situagdo financeira da Sociedade, podendo eventual lucro ser

distribuido ou capitalizado por deliberacdo da sécia.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
CASOS OMISSOS
A Sociedade rege-se pelo presente Contrato Social, pelas disposi¢cdes legais aplicaveis as Sociedades

limitadas e, supletivamente, pela Lei das Sociedades Andnimas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

DECLARAGOES DE NAO IMPEDIMENTO

Os Administradores declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de exercer a
administracdo da Sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacgdo, peita ou suborno, concusséao, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia,
contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade, nos termos do paragrafo primeiro do
artigo 1.011, da Lei n°® 10.406, de 10-01-2002.

E, POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, assinam o presente instrumento.

Belo Horizonte, 16 de marco de 2022.

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.
RICARDO PAIXAO PINTO RODRIGUES JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO
JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO RICARDO PAIXAO PINTO RODRIGUES
Administrador Administrador

Visto do Advogado:

Vanessa Fiche Rivetti

OAB/MG 187.882

ESTAS ASSINATURAS FAZEM PARTE DO CONTRATO DE 12 ALTERAGCAO DE MRV SP Il INCORPORAGCOES LTDA.
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P A T, JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Ak Registro Digital

Documento Principal

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

22/304.829-1 SPP2230723785 17/06/2022

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

878.532.996-72 JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO
039.096.196-57 RICARDO PAIXAO PINTO RODRIGUES
087.966.446-05 VANESSA FICHE RIVETTI
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Ministério da Economia

Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Relatério de Filiais Abertas

Informamos que, do processo 22/304.829-1 arquivado nesta Junta Comercial sob o nimero 9419862 em 21/06/2022 da

empresa 3121226356-6 MRV SP || INCORPORACOES LTDA, consta a abertura da(s) seguinte(s) filial(ais):

NIRE

CNPJ

ENDERECO

3592016582-5

41.894.381/0002-68

AVENIDA ERMANO MARCHETTI 1435 ANDAR 12 SALA 3 - BAIRRO AGUA

BRANCA CEP 05038-001 - SAO PAULO/SP

21 de jun de 2022
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Sistemna Macional de Reqgistro de Empresas Mercantil - SINRERM
Governo do Estado de Minas Gerais

Gecrefars o Edtada da Fazenda de Minas Gerars

Junta Comercial do Estado de Minas Garaiz

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa MRV SP |l INCORPORACOES LTDA, de NIRE
3121226356-6 e protocolado sob o niumero 22/304.829-1 em 20/06/2022, encontra-se registrado na Junta
Comercial sob o numero 9419862, em 21/06/2022. O ato foi deferido eletrbnicamente pelo examinador
Barbara da Costa Souza Lima.

Certifica o registro, a Secretaria-Geral, Marinely de Paula Bomfim. Para sua validacdo, devera ser
acessado o0 sitio eletrébnico do Portal de Servicos [/ Validar Documentos (https://
portalservicos.jucemg.mg.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o numero de
protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)

CPF Nome
878.532.996-72 JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO

Documento Principal

Assinante(s)

CPF Nome

878.532.996-72 JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO
039.096.196-57 RICARDO PAIXAO PINTO RODRIGUES
087.966.446-05 VANESSA FICHE RIVETTI

Belo Horizonte. terga-feira, 21 de junho de 2022

Documento assinado eletrébnicamente por Barbara da Costa Souza Lima, Servidor(a)
Publico(a), em 21/06/2022, as 11:11 conforme horario oficial de Brasilia.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucemg
informando o nimero do protocolo 22/304.829-1.
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P A T, JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Ak Registro Digital

O ato foi deferido e assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
873.638.956-00 MARINELY DE PAULA BOMFIM

Belo Horizonte. terga-feira, 21 de junho de 2022
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_— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
= MRV SP || INCORPORAGCOES LTDA
[ Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical

CONSULTORIA & ENGENHARIA Rua Guilherme Garijo, n® 2727
Jardim Santa Inés — Suzano, SP

Procuracgéo

Rua Riachuelo, 465 - Sala 41. Centro - Campinas / SP 71
www. salleengenharia.com. br
+55 (19) 3234-568810



PARTICULAR DF PROMESSA

CONTRATO
Vit de 12/10/2022

KA, brasileiro, agricultor, casado, portador da cédula de identidade
R.G. n® 2.843.518-755/SP, Inscrito no CPF/MF sob n? 514.682.478-91, casado pelo regime de
comunhdo total de bens, com MITSUKO MATSM TM_"OKA' brasileira, do lar, portadora da
cédula de [»denﬁdade R.G. n? 13.471780‘6 SSP,SP. inscrita no CPF/MF sob ne 160-249-088'“,
residente(s) ¢ domiciliado(s) na Rua Eduardo Dias Leite, n? 15 casa 01, Jardim Suzano, Municipio
de Suzano, Estado do 530 paulo, proprietdrio(s) do imdvel: Terreno localizado na Cidade de
suzano, Estado de S3o Paulo, na Rua: Guilherme Garijo, matriculado sob os nimeros 18935 e
24233, perante o Cartério de Registro de Imdveis de Suzano/SP, Cadastro Incra ne
638.366.007.595-8. Area conforme matricula 42.775,92m” (metros quadrados), doravante
designado como "Imével”, nas quais 0s imdveis estdo mals bem descritos e caracterizados,
nomeia como sua bastante procuradora 2 empresa H PA
socledade por agdes inscrita no CNPJ/MF sob o n. 08.343.492/0001-20, com sede no municipio
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mdrio Werneck, n. 621, 12
andar, Bairro Estoril, com poderes especificos sobre ofs) imével(is) supra citado{s), para
representd-lofs) perante 6rgdos ou entidades privados e publicos federais, estaduais e
municipais, autarquias e socledades de economia mista, inclusive, mas n3o se limitando a
prefeituras, Consethos Administrativos, Superintendéncias, Instituto Nacional de Seguridade
Social, concessionarias de servigos publicos, Secretaria da Receita Federal, incluindo Inspetorias,
Delegacias e Agénclas da Receita Federal, Secretarias da Fazenda Estadual efou Municipal,
Juntas Comerciais Estaduais, IBAMA e demais 6rg3os ambientals, e atuar junto 2 esses drgos e
entidades praticando e intentando o que for necessério & regularizagdo dols) imével(is) supra
citado(s), Inclusive promover defesas e recursos administrativos, assinar notificagdes, oficios e
declaragdes, requerer licengas, alvaras, e praticar todos os demals atos correlatos que se fizerem
necessario 3o iniclo da obra, relativos ao Imovel objeto deste instrumento, e, ainda, requerer e
promover retificagbes de drea, desmembramento ou desdobramentos, remembramentos e/ou
unlificagdes, parcelamento do solo e qualquer outro tipo de regularizagdo de imdvel junto 2
érgdos pablicos e cartérios, podendo, para tanto, assinar escrituras publicas relativas a estes |
atos, requerer registros e averbagdes, e o que preciso for,

PROCURACAO

ARMANDO HIDEO TANIO

Se assinatura eletronica:

Outorgante e Outorgado firmam o presente Instrumento procuratdrio por meio eletronico.
Reforgam a validade e 2 autenticidade de suas assinaturas, para todos os fins de direito, nos
termos dos artigos 107 e 219 do Cadigo Civil, art. 10 da Medida Proviséria n 2,200-2/01,
art. 411 do Cédigo de Processo Civil e demais leis aplicaveis.
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_— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
o MRV SP Il INCORPORACOES LTDA
[==1 Construcdo de Condominio Multifamiliar Vertical

CONSULTORIA & ENGENHARIA Rua Guilherme Garijo, n® 2727
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SAO JOSE DOS CAMPOS, 20/04/2023
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA
AV RAJA GABAGLIA - ESTORIL 2720, 32 ANDAR - 30350-540 — BELO HORIZONTE/MG

Assunto: Solicitagcdo de Viabilidade de Fornecimento de Energia Elétrica - Empreendimento.
Referéncia: - Nota de Servigo: 40006448456
Local de Atendimento: Rua Guilherme Garijo, S/N° - 08695-010 - Jardim Santa Ines - SUZANO/SP

Prezado(a) Senhor(a),

Referindo-nos a solicitacdo de viabilidade técnica para fornecimento de energia elétrica ao empreendimento localizado
no endereco acima citado, informamos haver condicGes para o atendimento.

Informamos que, uma andlise especifica envolvendo a necessidade de extensdo/melhoramento do sistema elétrico do
local fica condicionada a solicitacdo formal, oportunidade em que deve informar a carga elétrica a ser instalada na
unidade consumidora, o que definird as condicdes técnicas e econdmicas para o atendimento.

Esclarecemos que de acordo com a legislacdo vigente, esta Distribuidora efetivara o fornecimento de energia, desde que
haja edificagcdes/construcdes no local.

A andlise deste processo refere-se exclusivamente a possibilidade do fornecimento de energia elétrica, os projetos da
rede de distribuicdo de energia e dos padrGes de ligacdo deverdo ser elaborados conforme padrdes técnicos desta
concessionaria e submetidos a andlise através de solicitacGes especificas.

Demandas superiores a 300KVA deverdo ser atendidas através de transformador em pedestal.

Conforme consulta na base cadastral da concessionadria, o imdvel ndo se encontra em area de preservacdo. Essa
informacdo nado exime o solicitante de efetuar a consulta junto aos drgaos ambientais, caso a obra encontre-se em area
de protegdo ambiental, a liga¢do definitiva das unidades somente sera efetivada apds o fornecimento de autorizagdo dos
respectivos érgaos.

Esclarecemos que nao é permitida a ligagdo de mais de um ponto de entrega de energia numa mesma propriedade. A
propriedade deve possuir acesso exclusivo e ndo pode possuir interligacao fisica ou elétrica com propriedades
alimentadas por outro ponto de entrega.

Para empreendimentos que necessitem a instalagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica na drea interna, a
elaboracdo do projeto e construcdo dessa rede serdao de responsabilidade do interessado, observando-se as normas e
padrdes técnicos da distribuidora.

Para implantacdo da rede elétrica de distribuicdo no interior do condominio, deverao ser atendidos os requisitos do
padrdo técnico PT.DT.PDN.03.05.021, REDES DE DISTRIBUICAO — CONDICOES ESPECIFICAS PARA CONDOMINIOS E
LOTEAMENTOS FECHADOS. Reforcamos que nos locais onde houver vagas de garagem, os postes deverdo ser protegidos
por ilhas, e implantado faceando a divisa da vaga de garagem com a via trafegavel.

EDP SGo Paulo Servico de Atendimento ao Cliente 0800 721 0123
Av. Cassiano Ricardo, 1973 (Atend.Baixa Tensdo) 0800 721 0123
Jardim Alvorada — CEP: 12240-540 (Atend.Média Tensdo) 0800 723 4321

Sdo José dos Campos — SP www.edp.com.br



A viabilidade acima especificada é valida pelo prazo de 90 (noventa) dias, a contar da emissdo desta carta. Decorrido
esse prazo, sem que haja a assinatura dos contratos exigidos pela legislagdo para o fornecimento de energia elétrica,
esta perdera sua validade, devendo, caso seja do interesse do cliente, realizagdo de novo estudo.

Colocamo-nos a disposicdo, para quaisquer outros esclarecimentos necessarios.

Atenciosamen\t;é,
EDP S3o Paulo.-~

EDP SGo Paulo Servico de Atendimento ao Cliente 0800 721 0123
Av. Cassiano Ricardo, 1973 (Atend.Baixa Tensdo) 0800 721 0123
Jardim Alvorada — CEP: 12240-540 (Atend.Média Tensdo) 0800 723 4321

Sdo José dos Campos — SP www.edp.com.br
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CARTA DE DIRETRIZES

Empreendimentos Imobiliarios
Revalidacao da Diretriz MLED/EMP 026/23

MLED/EMP - 116/23

EIMOB: 10898265154909
SS: 2023/17918425

Informamos, a pedido de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACf)ES S.A., que a area do empreendimento em
questdo, é parte integrante daquela abrangida pelos sistemas de abastecimento de agua e esgotos sanitarios,
conforme termo de concessao de servicos.

Nome do empreendimento: RESIDENCIAL "TANIOKA"

Modalidade: CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL

Endereco: RUA GUILHERME GARIJO, N© 2727 - JARDIM SANTA INES
Municipio: SUZANO

Namero de lotes/unidades: 760

Situacao: A IMPLANTAR

1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

O sistema de abastecimento de agua existente tem vazdo suficiente para abastecimento continuo do
empreendimento, no ponto de interligacao.

e O empreendimento podera ser interligado na rede da SABESP através de PROLONGAMENTO / LIGAGAO
ESPECIAL DE AGUA e o projeto executivo das redes internas de adgua devera ser desenvolvido considerando
a interligagdo na rede cadastrada na ESTRADA GUILHERME GARIJO x RUA MARGARIDA LIMA DE
OLIVEIRA, com didmetro de 200 mm em FOF9, setor SUZANO - ZONA BAIXA - Booster Divisa.

e Para o Prolongamento, o empreendedor devera utilizar tubos de @ 200 mm PE100 PN16, com extensdo
aproximada de 2035 m. Além disso, devera executar pequena derivacdo nesta rede e implantar uma VRP
para controlar a presséo disponivel para o empreendimento (dentro dos limites da NBR 12.218).

e O abastecimento de agua sera feito com as seguintes caracteristicas técnicas no ponto de interligagdo:

Vazao Solicitada (L/s): 10,13
Cota do terreno (m): 752

Maxima Minima
Pressdo dinamica disponivel (mca): 120 60 (10%)

e Por se tratar de “ligacdo especial de agua” e “prolongamento”, cabera ao empreendedor a apresentagdo
do projeto do Sistemas de Abastecimento de Agua necessario a interligacdo do empreendimento a rede da
Sabesp e, para isso, devera elaborar o projeto executivo de acordo com a NTS 024 e apresentar para
analise/aprovacdo desta Concessionaria, seguindo as orientacdes contidas no item 10 do Manual do
Empreendedor Sabesp (www.sabesp.com.br), bem como solicitar o Dimensionamento dos Ramais para
incluir no referido projeto. Sequente a aprovacdo do projeto, cabera também ao empreendedor a
implantagdo da obra, com futura doagdo dos sistemas a SABESP.

*Deverd o empreendedor, considerar para o sistema de abastecimento do empreendimento, o regime de variacio
de pressdes do sistema publico de acordo com a NBR 5626, deste modo, devera utilizar para o projeto do
sistema de reservacao inferior, a pressdo dinamica minima de 10 mca no cavalete da ligacdo de agua,
conforme prescreve a NBR 12218.
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Unidade de Negdcio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operagao Leste — MLE

Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED
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CARTA DE DIRETRIZES

Empreendimentos Imobiliarios
Revalidacao da Diretriz MLED/EMP 026/23

SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Nesta data, o Sistema de Esgotamento Sanitério no entorno do empreendimento previsto encontra-se na seguinte
situagdo:

CONDIGAO 01:

A localidade do empreendimento em questdo estd inserida em bacia de esgotamento com sistema de
afastamento ndo interligado ao sistema de tratamento de esgotos. O empreendedor deverd implantar
Sistema de Tratamento Isolado e providenciar o Licenciamento do mesmo junto a CETESB, de modo a
atender aos padrbes de emissdo e de qualidade do corpo receptor dos despejos artigos 11, 12, 13 e 18 do
Regulamento da Lei n.° 997/76, aprovado pelo Decreto n.? 8468/76 e suas alteragdes e artigos 15, 16, 17 e
34 da Resolucao CONAMA n.° 357/05, inclusive o artigo 43, se for o caso, e Resolugao CONAMA n.° 430/11.

Obs.: Apés o tratamento, o empreendedor devera providenciar a outorga junto ao DAEE para
lancamento dos efluentes em CORPO D'AGUA.

CONDIGAO 02:

Nesta opcdo, a localidade do empreendimento em questdo também pode ser considerada como inserida em
bacia de esgotamento com sistema de afastamento nao interligado ao sistema de tratamento de esgotos. O
empreendedor deverd implantar Sistema de Tratamento Isolado e providenciar o Licenciamento do
mesmo junto a CETESB, de modo a atender aos padrdes de emissdo e de qualidade do corpo receptor dos
despejos artigos 11, 12, 13 e 18 do Regulamento da Lei n.© 997/76, aprovado pelo Decreto n.° 8468/76 e
suas alteragdes e artigos 15, 16, 17 e 34 da Resolucdo CONAMA n.° 357/05, inclusive o artigo 43, se for o
caso, e Resolugao CONAMA n.° 430/11.

Obs.: Ap6s o tratamento, existe a viabilidade técnica de langamento, através de LIGACAO ESPECIAL DE
ESGOTO / PROLONGAMENTO 1 (APROX. 1,38 km) na rede coletora existente caracterizada pelo CT
JAGUARI, no ponto indicado conforme croquis/planta cadastral anexo, sendo que a interligagdo tera as
seguintes caracteristicas na singularidade:

PONTO DE REFERENCIA 01 - Prolongamento 1:

Tipo de Singularidade: PV - POCO DE VISITA
Cota do terreno (m): 750.324
Cota de fundo (m): 747.374
Diametro da rede (mm): 400
Material da rede: PVC

CONDICAO 03:

Nesta, o empreendimento podera dispensar o sistema de tratamento isolado, desde que opte em elaborar
estudo e executar LIGAGAO ESPECIAL DE ESGOTO / PROLONGAMENO 2 (APROX. 1,17 km) /
ADEQUACAO DA EEE PEDRA BRANCA 1 / ADEQUACAO DA EEE PEDRA BRANCA 2 / REFORCO 1
(APROX. 1,94 km, DIAMETRO MINIMO 300 mm) / ADEQUACAO DA ETE MANDI e interligar na rede
coletora existente na ESTRADA PINHEIRINHO SUZANO, no ponto indicado em croqui/planta cadastral
anexo onde o mesmo é conduzido para sistema de tratamento de esgotos na ETE MANDI, devendo atender
também o artigo 19-A do Regulamento da Lei n.° 997/76, aprovado pelo Decreto n.° 8468/76 e suas
alteracGes. A interligagdo tera as seguintes caracteristicas na singularidade:

PONTO DE REFERENCIA 02 - Prolongamento 2:

Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo

Unidade de Negdcio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operagao Leste — MLE

Divisdo de Cadastro Técnico Leste — MLED

Rua Najatu, 72 — Penha de Franca — CEP 03613-050 - S3o Paulo, SP

Tel. (11) 98684-6607 (Eng® Daniel) e (11) 98684-6610 (Eng® Marcos) Carta de Diretrizes MLED/EMP 116/23
www.sabesp.com.br Pagina 2 de 5

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://assinaturasabesp.1doc.com.br/verificacao/44BD-FFD9-6A6E-54A2 e informe o c6digo 44BD-FFD9-6A6E-54A2

Assinado por 2 pessoas: DANIEL FERREIRA GARCIA LOPES e MARCIA DE NOVAIS BOMFIM



CARTA DE DIRETRIZES

Empreendimentos Imobiliarios
Revalidacao da Diretriz MLED/EMP 026/23

Tipo de Singularidade: PV - POCO DE VISITA
Cota do terreno (m): 762.321
Cota de fundo (m): 760.621
Diametro da rede (mm): 150
Material da rede: PVC

PONTO DE REFERENCIA 03 - EEE Pedra Branca I e II:

Poco de Visita da EEE Pedra Branca - Necessario levantamento topografico para identificacdo das cotas para
interligagao.

Especificagdo EEE Pedra Branca I: Q = 6,65 I/s e Hm = 39 mca.
Especificacdo EEE Pedra Branca II: Q = 8,65 1/s e Hm = 49 mca.

PONTO DE REFERENCIA 04 - Reforgo 1:

Tipo de Singularidade: PV - POCO DE VISITA
Cota do terreno (m): 750.152
Cota de fundo (m): 747.052
Diametro da rede (mm): 300
Material da rede: PVC

PONTO DE REFERENCIA 05 - ETE Mandi:

Poco de Visita da ETE Mandi - Necessario levantamento topografico para identificacdo das cotas para
interligagao.

Especificacdo do equipamento: capacidade atual de 25,04 I/s e com condi¢cdo de trabalho préxima da
capacidade total.

”ow

e Por se tratar de “ligacdo especial de esgoto”, “prolongamento” e “reforgo”, caberd ao empreendedor
a apresentacdo do projeto do Sistemas de Esgotamento Sanitario necessario a interligacdo do
empreendimento as redes da Sabesp, com a futura execugdo das obras, e, para isso, devera elaborar o
projeto executivo de acordo com a NTS 025 e apresentar para analise/aprovacdo desta Concessionaria,
seguindo as orientagdes contidas no item 10 do Manual do Empreendedor Sabesp (www.sabesp.com.br), bem
como solicitar o Dimensionamento dos Ramais para incluir no referido projeto. Sequente a aprovacao do
projeto, cabera também ao empreendedor a implantacdo da obra, com futura doacgdo dos sistemas a
SABESP.

¢ No caso do projeto de adequacgao das EEE Pedra Branca I e II e da ETE Mandi, as capacidades exigidas
deverdo ser estudas em conjunto com o Departamento de Operagcao da ML, com contato a ser

desenvolvido com o Setor de Empreendimentos (empreendimentosleste@sabesp.com.br).

e O empreendedor devera também dimensionar e instalar caixa retentora de gordura especial, conforme modelo
da NTS 217.

e A ligacdo de agua estd condicionada ao atendimento do parecer técnico de esgoto, conforme Lei
Federal do Saneamento Basico n® 11.445/07 - Art. 45 e Deliberagdo n°® 106 — Art. 10 da ARSESP.

e Para o ramal de empreendimento, instalar Pogo de Visita — PV ou Pogo de Inspecao - PI no passeio
adjacente para interligacdo a rede coletora de esgotos, utilizando os materiais abaixo para PV ou PI.
Até 4,00m de profundidade, instalar PV ou PI de plastico — NTS 234. Acima de 4,01m, construir PV ou PI de
concreto — NTS 044.
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CARTA DE DIRETRIZES

Empreendimentos Imobiliarios
Revalidacao da Diretriz MLED/EMP 026/23

3. EFLUENTES COLETADOS PELA REDE SABESP

O empreendimento esta situado na Bacia de Esgotamento TL-22 - RIBEIRAO JAGUARI, onde os efluentes
coletados e afastados através dos coletores CTS JAGUARI (PREVISTO) e CT JAGUARI - ITI-16 até a ETE
SUZANO, conforme planejamento do Projeto de Despoluigdo do Rio Tieté.

4. AREA DE MANANCIAL

O empreendimento ndo se encontra em area de drenagem de Manancial onde é efetivada captagdo de agua por
esta Companhia.

5. PRAZO DE VALIDADE

O prazo de validade desta CARTA DE DIRETRIZES para implantacdo das obras de Saneamento do empreendimento
objeto desta, é de 02 anos a partir da presente data. Apds esse prazo, o processo sera encerrado.

6. OBSERVAGCOES
ATENCAO:

e O Empreendedor precisara solicitar previamente a autorizacdo da Prefeitura Municipal correspondente para a
execugdo de obra em via publica e/ou area institucional.

¢ O empreendedor devera também atentar-se para as demais documentagdes e aprovacdes necessarias nos
o6rgdos competentes, em especial para a Legislagdo Municipal, para a Legislagdo Ambiental, para as Normas
Brasileiras e das Concessionarias.

e Todos os custos da solucdo adotada e aprovada para os sistemas de abastecimento de agua, coleta e
afastamento de esgotos correrdo por conta do empreendedor e devera ser executada sob a fiscalizagdo da
SABESP. Os sistemas de dgua e esgoto executados em vias e areas publicas serdo analisados a viabilidade
para posterior doacdo a esta Companhia para operacao e manutengao.

e Serdo de responsabilidade da SABESP a analise e aprovagdo dos projetos de rede e fiscalizacdo das obras
executadas em vias ou logradouros publicos e/ou em vias ou logradouros que se tornardo publicos por forca
da obrigatoriedade de doacao por parte do empreendedor, conforme legislacdo vigente.

e Nd&o sera de responsabilidade da SABESP a fiscalizagdo, a analise e a aprovacdo de projetos de rede que ndo
sejam executadas em vias e/ou logradouros publicos.

e Todo projeto devera ser submetido a aprovacédo da SABESP e nenhuma obra devera ser realizada sem prévia
autorizacdo escrita pela fiscalizagao.

e Conforme Decreto Estadual n.© 52.053 de 13/08/07, os projetos, acompanhados da documentacdo
complementar prevista no Manual SABESP / GRAPROHAB, deverdo ser entregues a Rua Boa Vista, 170 - 140
andar bloco III - sede do GRAPROHAB - (Grupo de Analise de Projetos Habitacionais).

e O empreendedor ao solicitar diretamente a SABESP ou ao GRAPROHAB a andlise e aprovagdo de projetos de
rede de agua e/ou esgoto, devera especificar se o empreendimento sera condominio ou loteamento
(residencial, comercial ou industrial).

e O empreendedor recebera um Comunicado da SABESP constatando a aprovacdo dos projetos apresentados e
a relacdo de documentos para solicitacdo de fiscalizacdo de obras juntamente com a cépia do projeto digital
com o carimbo e assinatura de aprovacao.

e A SABESP so efetivara as interligacGes aos sistemas de agua e esgotos se o projeto tiver sido aprovado, a
obra fiscalizada e cadastro aprovado pela mesma. A comunicagao para a fiscalizagdo e inspegao do material
devera ser feita por meio de carta com 30 dias de antecedéncia, ho minimo.
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CARTA DE DIRETRIZES

Empreendimentos Imobiliarios
Revalidacao da Diretriz MLED/EMP 026/23

¢ O Empreendedor somente podera solicitar as ligagdes de agua e esgoto apds a emissao dos dimensionamentos
e atendimento desta Carta de Diretrizes.

¢ Terminada a obra objeto de fiscalizagdo, o empreendedor devera apresentar o cadastro de redes de agua e/ou
esgoto e o “As-built” de instalacGes para proceder com a doagdo a SABESP, que passara a se responsabilizar
pela operagdo e manutengdo das mesmas.

e Para os casos onde houver necessidade de Booster, Estacdo Elevatéria de Agua ou de Esgoto, deverd o
projetista nos contatar antecipadamente, a fim de receber instrucGes e especificacdes técnicas para o projeto,
através das Eletromecanica e Civil da Sabesp.

e Orientagles quanto a Medicao Individualizada poderdo ser obtidas através da Central de Atendimento
Telefonico Sabesp Solugdoes Ambientais 0800-771-2482.

e Os projetos deverdo ser enviados para analise antes de 60 dias do término da validade da Carta
de Diretrizes. Caso contrario, a Carta de Diretrizes ndo podera ser revalidada por decurso de prazo.

e Taxa de Anélise de Projeto: Area Util do Empreendimento = 27.804,30 m2. Taxa de Agua: R$ 1.864,23 e
Taxa de Esgoto: R$ 2.991,85. Validade do orcamento - 90 dias.

Agua - R$ 1.122,19 (taxa fixa até 15 mil m2) + R$ 57,08 (a cada 1.000m2 adicionais de terreno,
acrescentando-se ao valor fixo).

Esgoto - R$ 1.578,88 (taxa fixa até 15 mil m2) + R$ 108,69 (a cada 1.000 m2 adicionais de terreno,
acrescentando-se ao valor fixo).

e Encontram-se em anexo instrugdes relacionadas a esta Carta de Diretrizes.

¢ Este documento substitui e cancela a Carta de Diretriz MLED/EMP 026/23 emitida em 27/03/2023,
bem como todas as demais, de mesmo numero, emitidas anteriormente.

Sao Paulo, 2 de agosto de 2023.

Atenciosamente, de acordo,
Eng.© Daniel F. Garcia Lopes Ger. Marcia de Novais Bomfim
Empreendimentos Imobiliarios Leste Divisdo de Cadastro Técnico Leste - MLED

E-mail: empreendimentosleste@sabesp.com.br
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DIRETRIZ 116.23 - revalid. Dir. 026.23 - MRV CONSTRUTORA S/A - vertical - 760 UH - Q = 10,13 I/s.

O empreendimento serd interligado a rede da SABESP, através de PROLONGAMENTO/LIGACAO ESPECIAL, na Estrada
Guilherme Garijo x Rua Margarida Lima de Oliveira, 2200mm FoFo, Setor Suzano ZB, Booster Divisa.

Devera o empreendedor utilizar tubos @ 200 mm PEAD PE100 PN16, com extensao aproximada de 2035m.
Sera necessario executar pequena derivacao na rede solicitada, instalacdo de uma VRP e posteriormente
efetuar a ligacao

*Devera o empreendedor, considerar para o Sistema de abastecimento do empreendimento, o regime de variacao de
pressoes do sistema publico de acordo com a NBR 5626, deste modo, devera utilizar para o sistema de reservacao, a
pressdo dinamica minima de 10 mca no ponto de interligacdo de agua, conforme prescreve a NBR 12218.
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/ A _ Obs.: As pressOoes, minimas e maximas, previstas, para
sast 2 & N a interligacao, deverao estar acima da Norma (entre
—— g : N & 40/70 mca). Sera necessario executar pequena

e : ' = derivacdo na rede solicitada, instalagdo de uma VRP e
efetuar a ligagcdo subsequente a este elemento.
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POCO DE VISITA - PV
COTA DO TERRENO: 750.152
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PROLONGAMENTO 2
APROX. 1,17 km
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PONTO DE REFERENCIA 1

POCO DE VISITA - PV
COTA DO TERRENO: 750.324
COTA DE FUNDO: 747.374
@ 400 mm - PVC
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companhia de saneamneto basico do estado de sdo paulo

DIRETRIZ 116/23

“““““ N e «_JAPROX. 1,38 km o
« ., =\ e,
S @ > K/ NNNNN ie"
N > p / e
N . 3 4 =) —
e (<) o ¥ = i
Y — > ‘w,\\t 74 = . ? (
\\7 /l' ® 7 ;fl e S P2 wa"””w %

APROVADO POR

AREA PROJ.:

SUB AREA PROJ.:

Ne

REV

FL.

N° APDT

ESCALA 1:11120

Assinado por 2 pessoas: DANIEL FERREIRA GARCIA LOPES e MARCIA DE NOVAIS BOMFIM

&

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://assinaturasabesp.1doc.com.br/verificacao/44BD-FFD9-6A6E-54A2 e informe o cédigo 44BD-FFD9-6A6E-54A2



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 44BD-FFD9-6A6E-54A2

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

w DANIEL FERREIRA GARCIA LOPES (CPF 325.XXX.XXX-09) em 02/08/2023 11:34:43 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

i MARCIA DE NOVAIS BOMFIM (CPF 166.XXX.XXX-50) em 03/08/2023 16:04:51 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://assinaturasabesp.1doc.com.br/verificacao/44BD-FFD9-6A6E-54A2


https://assinaturasabesp.1doc.com.br/verificacao/44BD-FFD9-6A6E-54A2

