PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 005/2022

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua
Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr.
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, ¢ a
E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.787.605/0001-86 sediada na Rua Bardo de Jaceguai, 1708, 2° andar,
sala 21, CEP: 08780-100, Mogi das Cruzes /SP, neste ato representada por Cleber
Alexandro Aradjo da Silva, brasileiro, casado, arquiteto, portador da cédula de identidade
RG sob o n°® 25.255.013-4 SSP/SP, inscrito no CPF/ MF sob o n°171.001.388-50 SSP/ SP,
(Anexo I), residente a Rua Irma Viotti, 257, CEP: 05101-330, Sdo Paulo / SP, doravante
denominada simplesmente E & R ADMINISTRACAO.

CONSIDERANDO:

Os autos do Processo Administrativo sob o n°® 9387/2021, referente
ao projeto apresentado pela E & R ADMINISTRACAO, que solicita a expedigo do Alvara
de Aprovagdo do Projeto e Licenga para Construgdo do Projeto, situado na Rua Doutor
Prudente de Moraes, n° 50, Centro, Suzano / SP.

O Termo de Referéncia (TR) para Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo
(SMPUH) sob o n® 11.2021 ¢ a respectiva apresentagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV/RIV, Processo Administrativo sob o n° 6597/2021, Registro de
Responsabilidade Técnica, RRT: SI10870733100CT001, publicado pela Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Habitagdo, no dia 30 de junho de 2021, exigido pelos artigos 56,
57 e 58 da Lei Complementar n° 312/2017, em que apontou potenciais impactos que o0s
Empreendimentos possam vir a causar a municipalidade, o qual foi devidamente encaminhado
ao Corpo Técnico de Analise (CTA) para apreciagdo e parecer, conforme previsto no Decreto
Municipal n® 9.169/2018;

O Parecer Técnico Conclusivo n° 16.2021 emitido pelo Corpo Técnico
de Anélise (CTA) assim verificado que as medidas previstas neste Termo de Compromisso
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Estado de Sao Paulo

estio em conformidade com o referido parecer e sdo suficientes e adequadas para a

compensagio e mitigagdo dos impactos identificados.

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,

que sera regido pelos termos e condi¢des que seguem descritos:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emissdo

de 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO ¢ LICENCA PARA EDIFICAR e 1
(um) ALVARA DE OCUPACAO, com base no projeto apresentado pela E & R
ADMINISTRACAO, constante nos autos dos Requerimentos de Aprovagdo Online e, em
observancia a Lei Complementar Municipal n® 312/2017 e Lei Complementar n°® 340/2019
estabelecendo, ainda, as obrigagdes a serem observadas pela E & R ADMINISTRACAO e
pelo MUNICIPIO, como segue nas demais clausulas deste Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSOS DA E & R ADMINISTRACAO

IL.

Séo compromissos da E & R ADMINISTRACAO

Instalagdo de tachdes bidirecionais de cor amarela sobre a linha dupla continua
amarela da rua Dr. Prudente de Moraes com espagamento entre as pegas a
definir com a equipe técnica da Secretaria Municipal de Transportes e
Mobilidade Urbana, em comprimento equivalente a testada do imovel com a
referida via, adicionado a distdncia até a faixa de pedestres transversal a
esquina com a Av. Armando Salles de Oliveira;

Construgdio de rampas de acessibilidade conforme as normas técnicas vigentes
referentes a0 tema, em especial, a NBR 9050 e suas atualizagdes, junto as
faixas de travessia de pedestres existentes nas esquinas da rua Dr. Prudente de
Moraes ¢ Av. Armando Salles de Oliveira, inclusive na ilha de canalizagdo de
fluxos nesse local e nas esquinas da Av. Armando Salles de Oliveira com rua
Campos Sales;

Termo de Compromisso N°005/2022 | Péagina 2 de 6




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

III.  Cumprir e fazer cumprir o hordrio determinado para a carga e descarga de
combustivel de segundas as sextas-feiras, das 22:00 as 02:00 e sabados e
domingos, das 18:00 as 00:00.

A E & R ADMINISTRACAO deveri finalizar a obrigagdo constante
na Clausula Segunda inciso I a III ficando a liberagio dos ALVARAS DE OCUPACAO do
empreendimento atrelada a finalizagdo das supracitadas obrigagdes.

Se, apds o cumprimento das obrigagdes do MUNICIPIO dispostas na
Clausula Terceira, a E & R ADMINISTRACAO ndo cumprir com 0S compromissos
descritos nos incisos I a IIl, a E & R ADMINISTRACAO devera pagar, em favor do
MUNICIPIO, o valor equivalente aos gastos das obrigagdes pretendidas, que serd apurado
com base na apresentagdo de dois orgamentos e com base no menor dos dois orgamentos
apresentados. Referido pagamento ser4 realizado para utilizagdo, pelo MUNICIPIO, tnica e
exclusivamente para a realizagdo das benfeitorias, conforme discriminado nos incisos da
Clausula Segunda acima.

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICIPIO

Sdo compromissos do MUNICIPIO:

I. O MUNICIPIO se compromete a expedir os competentes ALVARAS DE
APROVAGCAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e os ALVARAS
DE OCUPACAO, referente ao Processo Administrativo n° 9387/2021,
observando os ditames das Leis Complementares n° 312/2017 e 340/2019 e
demais legislagdes aplicaveis.

II. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ Habitagdio (SMPUH) ¢ a
Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana (SMTMU), deverdo
orientar, aprovar e acompanhar a execugao das obrigagdes.

1. A E & R ADMINISTRACAO encaminharda ao MUNICIPIO comunicado de
conclusdo das obrigagdes devidamente descritas na Clausula Segunda, cabendo a
este, no prazo de at¢ 30 (trinta) dias emitir Termo de Quitagdo, nos termos do
Anexo II.
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IV. O MUNICIPIO emitira o ALVARA DE OCUPACAO, referente ao
Requerimento de Aprovagdo, somente ap6s a conclusdo, das obrigacdes

constantes do inciso I a 11l da Clausula Segunda.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Este TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficdcia plena e
vigorara até a data em que todos os compromissos assumidos foram cumpridos, ndo eximindo
as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razio de suas respectivas
condutas.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO ap6s o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedigio pelo MUNICIPIO dos competentes ALVARA DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARA DE
OCUPACAO do Empreendimento, situado na Rua Doutor Prudente de Moraes, n° 50,
Centro, Suzano / SP.

Expedigdo do TERMO DE QUITACAO assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segunda, incisos I a III,
ou Clausula Terceira, inciso III, deste Termo de Compromisso.

Expedi¢do do competente ALVARA DE OCUPACAO referente aos
Requerimentos de Aprovagdo, conforme a Clausula Terceira, inciso IV.

CLAUSULA SEXTA ~ DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A E & R ADMINISTRACAO e 0 MUNICIPIO se comprometem a
observar e cumprir as disposi¢des das Leis Federais n° 8.429/92, n° 12.846/13 ou quaisquer
outras leis ou regulamentos antissuborno ou anticorrup¢ao aplicaveis (“Leis Anticorrupgao”),
bem como envidar seus melhores esfor¢os para assegurar que qualquer terceiro contratante
das Partes observe e cumpra com as Leis Anticorrup¢do quando realizar atividades

relacionadas 4 execugdo total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A E

Termo de Compromisso N°005/2022 | Pagina 4 de 6




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

& R ADMINISTRACAO ¢ o MUNICIPIO declaram que, no seu melhor conhecimento, nio

violaram as disposi¢des desta Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execu¢io deste TERMO DE
COMPROMISSO serdo resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim nio seja,
quaisquer dividas ¢ questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execucdo em que ndo seja possivel a resolugdo amigavel na forma da cldusula supra, serdo
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I — Documentos de qualificacdo do representante da E & R
ADMINISTRACAO;

Anexo II — Termo de Quitagio (MODELQO)Assim, por estarem de
pleno e comum acordo, as partes assinam este instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e
forma na presenga de 2 (duas) testemunhas que também o subscrevem,
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Suzano, 12 de dezembro de 2022.

Coodue A2

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

Documento assinado digitalmente

v b CLEBER ALEXANDRO ARAUJO DA SILVA
g » Data: 14/12/2022 16:55:56-0300
Verifique em https://verificador.iti.br

E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
Cleber Alexandro Araijo da Silva

Testemunhas:

—=— . s kc wg:___
Nome: =~y s VA Nome: EwWEnNE C. R . LOECHO
RG: 23 4354\( r3-4 RG: A& Iy 209. o
CPF: | <, S49. ,@,3(:. CPE: Do sPo AYG -2

Ultima pagina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 005/2022” tendo por objeto
a emissio 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 1 (um) ALVARAS DE OCUPACAO ¢ o cumprimento de medidas
mitigadoras e compensatérias, conforme Parecer n° 16.2021 de Corpo Técnico de
Andlise, com base nos projetos apresentados pela E & R ADMINISTRACAQO e
obrigacdes da E & R ADMINISTRACAO apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e
dele ndo podera ser destacada, sob pena de nulidade.
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ANEXO I DO TERMO DE COMPROMISSO N° 005/2022




' OE SA E 25.255. 013 4 Ewen 04/OUT/2013
CLEBER ALEXANDRQO ARAUJO DA

SILVA
ANTONIO CARLOS ARAUJO DA SILVA

E NILDA GUEDES DA SILVA

S.PAULO -SP 10/FEV/1976

SAO PAYLO SP
JARAGUA
CC:LV.B048/FLS.0066/N.010444

171001388/50
e ROTES




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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Eletropauio Metropolitana Eletricidade de S50 Paulo S A
~ Av, das NagBes Unidas, 14401 - Conjuntos 1 a0 4, 17% ap 23° andar, Torre B1
‘ » ‘ ‘! Viia Gertrudes, S30 Paulo/SP - Cep 047094000 1
- CNPJ n 61 695 227/0001-93 - Inscricao Estadual 133 122.090.117 | Regime Especial Proc. 1000635-686924/2005

” Dados do Cliente/Unidade Consumidora aill Histérico de Faturamento

VENCIMENTO Més/Ano kWh Dias
N° DA INSTALAGAO 201889499 N° DO CLIENTE 12060293 || 12DEZ2022 1.365,64 nov/22 1560 30
|CPF/CNPJ: 171.001.388-50 INSC. EST: ISENTO CONTA REFERENTE A NOV 2022 out/22 1680 32
sel/22 1920 30
- ados ic: 1920 29
CLEBER ALEXANDRO ARAUJO DA SILVA DR da Nediho B oy
| N* do medidor 15498103 jubi22 R
| i s SRR 921! Junz2 12030
R IRMA DORA VIOTTI 257 |_Leitura anter} | | mai22 1720 29
CEP: 05101-330 - SAO PAULO/SP Leitura stual  24NOV| 960 | abz2 T &
Préxima | 231DEZ | mar/22 1520 30
i { | few22 1400 29
= = L Fator multiplicad w'm Jan/22 1480 32
&4 Classificagao da Unidade Consumidora | SR et 1'560'05 i sy _::
Grupo B  Subgrupo B1 | Clesse RESIDENCIAL | Numero de dias o ) Bt 209
Subclasse RESIDENCIAL & Reservado ao Fisco
Data de emissio = N° Nota fiscal | Série | Base de célculo | Aliquota | ICMS
| 24Nov2022 453466116 B 13405 | 18% | 23652
Tipo de fomecimento Trifdsico | Modsalidade Tariféria Convencional CFOP 5258: Venda de en. elétrica a nao contribuinte
~ Descricao de Faturamento P Bandeira(s) Tarifaria(s) aplicada(s) no més VERDE
ccl DESCRICAO QD TARIFA BASE ALIQ ICMS VALOR
kWh CAcms ICMS ICMS
0605 USO SIST. DISTR. (TUSD) 1.560,000 0,48296 753,42 18% 135,60 75342
0601 ENERGIA (TE) 1.560,000 0,31764 495,51 18% 89,19 495,51
0699 PIS/PASEP (0,89%) 11,67 18% 210 1167
0699 COFINS (4,07%) 53,45 18% 9,63 53,45
0807 COSIP - SAO PAULO - MUNICIPAL 51,59

Tarifas aplicadas (sem impostos)
CONVENCIONAL-RESIDENCIAL 0,39603 (TUSD) 026046 (TE)
Valor dos Tributos: R$ 289,94

Cadastre sua conta em Débito Automatico atraves do ¢6dige 100199270780

£\ Notificacao/Reaviso de Contas Vencidas

Cadastre sua conta em débito automatico. Utilize este codigo: 100199270780



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

J AO
et fndbipnignd COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAQ | {0 7> FPeRTURA

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NONE DE FANTASIA) PORTE

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.62-0-00 - Holdings de instituigbes ndo-financeiras

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Néo informada

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empreséria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R BARAO DE JACEGUAI 1708 ANDAR I ANDAR- SALA 21

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF

08.780-100 CENTRO MOGI DAS CRUZES SP
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

DIRETORIA1@EERADM.COM.BR (11) 4798-6101

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUACAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

ATIVA 11/04/2007

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGCAD ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Pt LT

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 18/11/2022 as 14:51:47 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11




POSTO SUZANO

PROCURACAD

Pelo presente instrumento particular, Sr.(a) CARLOS ALBERTO FERRRADOSA PAULA , portador da Cédula
de Identidade RG / RNE RNE W246506-E , inscrito no CPF/MF sob o n? 065.933.028-80, proprietario do
imovel, nomeia e constitui, seu(s) bastante procurador(es): {I) CLEBER ALEXANDRO ARAUJO DA SILVA,
brasileiro, casado, portador da Cedula de Identidade RG n? 25.255.013-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o
n® 171.001.388-50; (I1) RENATA OLIVEIRA E SILVA, brasileira, casada, portadora da Cedula de Identidade
RG n? 23.658.987-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n? 181,780.998-96; (Ill) DANIELA DOS SANTQS
GUEDES, brasileira, casada, portadora da Cédula de |dentidade RG n2 42,268.983-X, inscrita no CPF/MF sob
o n? 303.067.208-50, (IV) PAULO EDUARDO DA SILVA, brasileira, solteiro, portador da Cédula de
Identidade RG n2 10.702.977-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 828.893.688-15, (V) KATIA CRISTINA
BENICHIO, brasileira, solteira, portadora da Cédula de Identidade RG n? 20.294.678 55P/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n% 113.348.098-52, (V1) FERNANDA SANTOS THOMAZ, brasileira, solteira, portadara da
Cédula de Identidade RG n? 50.344.799-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 421.514.358-65, (Vi)
FERNANDO HENRIQUE GUEDES COSME, brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade RG n®
28.791.049-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 246.787.558-02 , (VIll) KLEBER CONTREIRA MOSSOLIN,
brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade RG n? 15.602.779-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o
n? 126.794.568-07, (IX) ROSE ROCHA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, portadora da Cédula de Identidade
RG n? 57.522.407-1, inscrito no CPF/MF sob n® 050.385.565-07, (X) JOAO VICTOR DOS ANJOS MARIANO E
SILVA, brasileiro, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n? 56.202.038-X SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob 0 n2 487.159.268-50, todos com domicilio 3 Av. Nossa Senhora do O n® 865, Sala 1301, 15? andar,
Limdo, S3c Paule, SP, CLP 02715-000, com poderes para representar ofa) Qutorgante perante as
reparticdes publicas Federais, Estaduais, Municipais, especificamente na PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
SUZANO-SP, CETESB - Cia de Tecnologia de Saneamento Ambiental e SABESP — Cia de Saneamento Basico
de S3o Paulo, respansabilizando-se por todos os atos praticados no cumprimento deste instrumento,
praticando, requerendo, alegando e assinando o que se faga necessario, incluindo plantas e anexos; anexar
e solicitar documentos, plantas, memoriais, retirar e atender diligéncias diversas, desarquivamento de
processos, comunigue-se, plantas e demais licengas enfim, praticar todos os demais atos necessarios ao
bom e fiel cumprimente do presente mandato que objetiva a regularizacao da documentagdo relativa ao
imovel situado a RUA PRUDENTE DE MORAIS, N¢ 50, AV. ARMANDO SALLES DE OLIVEIRA s/n, RUA
CAMPOS SALLES, N247 , RUA BARAO DE JACEGUAI S/N — CENTRO ~ SUZANO-SP - CEP 08613-000, citado
gue dara tudo por bom, firme e valioso, comao se presente fosse.

Sdo Paulo, 16 de agosto de 2022.

4 (A s "
/ (AL Iy
CARII.OS ALBERTO FERRRADOSA PAULA
RG: RNE W246506-E

CPF/MF: 065.933.028-80

__:{_1 L¥ca




JUCESP PROTOCOLO

ol 0.565.191/20-2
E & R ADMINISTRACAO DE | il
TNPJ/MF n© 18787.605/
NIRE 35221387730

I

W

6° ALTERACAO E CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL

Pelo presente instrumento particular, os abaixo assinados, a saber:

ROGERIO COMI, brasileiro, nascido em 02/01/1970, casado sob o regime de
separacdo de bens, empresdrio, titular da cédula de identidade RG. n°
16.628.097-5 SSP/SP emitido em 28/05/2019, inscrito no CPF/MF n° 118.893.038-95,
residente na Rua Cel. Cardoso de Siqueira, n° 3.232 Quadra 8, lote 20,
Residencial Real Park Mogi, Vila Oliveira, CEP 08790-420, Mogi das Cruzes,
Estado de Sao Paulo.

ELAINE ALVARENGA FERRADOSA PAULA, brasileira, nascida em 01/04/1965,
divorciada, empresdria, fitular da cédula de identidade R.G. 14.591.466-5/SSP-
SP emitido em 21/11/2019, inscrita no CPF 263.114.448-10, residente a Rua
Coronel Cardoso de Siqueira, n° 3.232, Quadra 17, Lotes 11 e 18, Residente Real
Park Mogi, bairro Oliveira, CEP 08790-420 Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo.

Unicos soécios representando a totalidade do capital social da E & R
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no
CNPJ sob o n°® 08.787.605/0001-86, com sede na Rua Bardo de Jaceguai, 1.708,
2° andar, Sala 21, Centro, CEP: 08780-100, Mogi das Cruzes, Estado de S&o
Paulo, com seus atos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - |
JUCESP sob o NIRE 35221387730 (“Sociedade”), RESOLVEM alterar o referido :
Confrato Social, nos seguintes termos: \

CLASULA PRIMEIRA

Os socios deliberaram em aumentar o capital social da sociedade, até entd
registrado no valor de R$ 16.940.000,00 (dezesseis milhdes, novecentos /e
quarenta mil reais), totalmente subscrito e integralizado, passando para/R$
17.690.000,00 (dezessete milhdes seiscentos e noventa mil reais), dividido em
17.690.000 (dezessete milhdes seiscentos e noventa mil) quotas, no valor de R$
1,00 (um real) cada uma, subscritas entre os sécios, da seguinte forma: \

sOCIOs QUOTAS % VALOR N
Rogerio Comi 8.845.000 50% R$ 8.845.000,00
Elaine A.F. Pavla |  8.845.000 _ 50% ~ R$ 8.845.000,00 ( )

Total _17.6%0000 | 100% | R$17.69000000 | )

ML fee A J-. 4D



Paragrafo Primeiro

Para o aumento do capital social anunciado por este ato, os sbécios
subscrevem este aumento e o integralizam pelos seguintes imdveis descritos
abaixo, avaliados no valor total de R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil
reais), sendo eles:

1. Matricula n® 5142 do Cartdrio de Registro de Imodveis da Comarca de
Suzano- Imadvel: Um terreno, sito no Parque Suzano, no perimetro urbano deste
municipio e comarca de Suzano, sem benfeitorias, com as metragens e
confrontagdes seguintes: - mede 13,50ms de frente, por 40,00ms da frente aos
fundos em ambos os lados e nos fundos a mesma metragem da frente,
encerrando a darea de 540, ms? ou 0,54ha., confrontando, pela frente com a
Rua Dr. Prudente de Moraes, antiga Estrada do Parque Suzano, do lado direito
de quem dessa rua olha para o tereno com Alexandre Fiamini, do lado
esquerdo com Pedro Nakamura € nos fundos com Simplicio Risueno Iranzo ou
sucessores, estando o imovel, localizado depois de contados 58,00ms a partir
da esquina da Rua Bardo de Jaceguay com a Rua Dr. Prudente de Moraes.
Contribuinte municipal n°® 20.032.019 E 20.032.026-A/B. Escritura de Venda e
Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas - Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de
fevereiro de 2007, livro 128, pag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), tendo como titulares da propriedade
ambos os sécios subscritores do capital;

2. Matricula n® 18.348 do Cartdério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano- Imoével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Pargue Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
frente para a rua Dr. Armando Salles de Oliveira, antiga Avenida do Norte,
medindo 10,00 metros de frente para a referida rua Dr. Armando Salles de
Oliveira, por igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de
ambos os lados, encerrando a darea de 400,00 metros quadrados; confrontando
de ambos os lados e fundos com o Espdlio de Joaquim Guinot Navarro,
estando dito imodvel localizado & 40,00 metros da esquina da rua Dr. Campos
Salles, lado direito de quem desta entra na rua Dr. Armando Salles de Oliveira, e
se dirige para a rua Dr. Prudente de Moraes. Contribuinte municipal
20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Ofigial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e TabeliGo de Notas — Distrito de Bré
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro' 128,
pag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), tendo como ftitulares da propriedade ambos os séci
subscritores do capital;

3. Matricula n® 18.349 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano- Imével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio € comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a rua Dr. Armando Salles de Oliveira, antiga Avenida do Norte,
medindo 10,00 metros de frente para a referida rua Dr. Armando Salles de
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Oliveira, igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de
ambos os lados, encerrarclo a area ae 400.00 metros quadrados; confrontando
pelo lado direito de quem da rente olho para o imével com o Espdlio de
Joaquim Guinot Navarro, pelo lado esquerdo com o Sr. Simplicio Risueno Iranzo
e sua mulher Maria Pogioli de Risueno, e nos fundos com o referido Espdlio de
Joaguim Guinot Navarro, estando dito imével localizado a 40,00 metros da
esquina da rua Dr. Prudente de Moraes, lado esquerdo de quem desta entra
na rua Dr. Armando Salles de Qliveira, e se dirige para a rua Dr. Campos Salles.
Contribuinte municipal n® 20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e
Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas - Distrito de Brds Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de
fevereiro de 2007, livro 128, pdg. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), tendo como titulares da propriedade
ambos os sdcios subscritores do capital;

4, Matricula n° 18.350 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano- Imovel: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a rua Bardo de Jaceguay, medindo 10,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados, confrontando pelo lado
direito de quem da frente olha para o terreno, com o Espdlio de Joaquim
Guinot Navarro, pelo lado esquerdo com Mario Marques de Carvalho e nos
fundos com o referido Espdlio de Joaquim Guinot Navarro, estando localizado
G 40,00 metros da esquina da rua Campos Salles, lado esquerdo de quem
desta enfra na rua Bardo de Jaceguay, e se dirige & rua Dr. Prudente de
Moraes. Contribuinte municipal n® 20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de
Venda e Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
TabeliGo de Notas - Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP,
em 22 de fevereiro de 2007, livro 128, pdg. 051/056, registrada em 24 de abril de
2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), tendo como fitulares da
propriedade ambos os sécios subscritores do capital;

5. Matricula n® 18.351 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imével: Um terreno, situado no Parque Suzano, perimetro urbano do
distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado, com frente para a rua
BarGo de Jaceguay, para onde mede 10,00 metros, igual largura nos fundos,
por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os lados encerrando a drea
400,00 metros quadrados, confrontando pelo lado direito de quem da rua otha
para o terreno com o imoével de Alexandre Fiomini, pelo lado esquerdo £om
Joaquim Guinot Navarro e nos fundos com o Espdlio de Joaquim Guinot
Navarro, estando dito terreno localizado & 40,00 metros da esquina da rua Dr.
Prudente de Moraes, lado direito de quem desta entra na rua Bardo d
Jaceguay com diregdo a rua Campos Salles. Contribuinte municipal n
20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas — Distrito de Brds
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128,
Pag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem




mil reais), tendo como titulares da proprieduade ambos os socios subscritores do
capital;

é. Matricula n° 18.352 do Cartério de Registro de Imébveis da Comarca de
Suzano - Imdvel: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio € comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a Rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 92,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a drea de 360,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o terreno com Paulo Renzi Primo, pelo lado
esquerdo com o Auto Posto Suzano Ltda., antes de Simplicio Risueno Iranzo, e
no fundos com o espdlio de Joaguim Guinot Navarro, estando este terreno,
localizado a 27,00 metros da esquina da Rua Armando Salles de Oliveira, do
lado direito de quem desta entra na rua Dr. Prudente de Moraes e se dirige &
rua Bardo de Jaceguay. Contribuinte municipal n° 20.032.019 e 20.032.026 -
A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas — Distrito de Brds Cubas, Comarca de
Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128, pdg. 051/056,
registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
tendo como titulares da propriedade ambos os sécios subscritores do capital;

7. Mafricula n° 18.353 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a Rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 9,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a area de 360,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o terreno, com o Auto Posto Suzano Ltda.,
antes de Simplicio Risuano Iranzo e sua mulher Maria Pogioli de Risuano, pelo
lado esquerdo com o Auto Posto Suzano, antes de Simplicio Risuano Iranzo e
sua mulher Maria Pogioli de Risuano, e no fundos com o Espdlio de Joaquim
Guinot Navarro, estando dito terreno localizado & 36,00 metros da esquina da
Rua Dr. Armando Salles de Oliveira, lado direito de quem desta entra na rua Dr.
Prudente de Moraes e se dirige & rua BarGo de Jaceguay. Contribuinte
municipal n® 20.032.019 e 20.032.026 - A/B. Escritura de Venda e Compra
lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e TabeliGo de Notas -
Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de
2007, livro 128, pag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$
100.000,00 (cem mil reais), tendo como ftitulares da propriedade ambos
socios subscritores do capital;

8. Matricula n° 18.354 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imoével: Um terreno. sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado
com frente para a rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 10,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o imoével com Simplicio Risuano e sua mulher
Maria Pogioli de Risuano, pelo lado esquerdo com Pedro Turra e nos fundos
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com o Espdlio de Joaquim Guirct Navarro, estando dito terreno, localizado &
30,00 metros da esquina <a Rua Bcrae de jaceguay, lado esquerdo de quem
desta se dirige & rua L. Armiancio Salies de Clivaira. Contribuinte municipal n®
20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas — Distrito de Brds
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128,
pdag. 051/054, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reais), tendo como titulares da propriedade ambos os sdcios subscritores do
capital.

Pardagrafo Segundo
A responsabilidade de cada sécio continuard restrita ao valor de suas quotas,

mas todos eles respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social
da sociedade.

Em razdo das alteragdes ora introduzidas, os socios resolvem, por fim, consolidar
o Contrato Social da Sociedade, o qual passard a vigorar com a seguinte
redacado:

CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL
DA

E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA.

CNPJ/MF n° 08.787.605/0001-86
NIRE 35221387730

ROGERIO COMI, brasileiro, nascido em 02/01/1970, casado sob o regime de
separacao de bens, empresario, titular da cédula de identidade RG. n°
16.628.097-5 SSP/SP emitido em 28/05/2019, inscrito no CPF/MF n° 118.893.038-95,
residente na Rua Cel. Cardoso de Siqueira, n° 3.232 Quadra 8, lote 20,
Residencial Real Park Mogi, Vila Oliveira, CEP 08790-420, Mogi das Cruzes,
Estado de Sao Paulo.

ELAINE ALVARENGA FERRADOSA PAULA, brasileira, nascida em 01/04/19645,
divorciada, empresaria, titular da cédula de identidade R.G. 14.591.466-5/SSP-
SP emitido em 21/11/2019, inscrita no CPF 263.114.448-10, residente a Rua
Coronel Cardoso de Siqueira, n® 3.232, Quadra 17, Lotes 11 e 18, Residente Real
Park Mogi, bairro Oliveira, CEP 08790-420 Mogi das Cruzes, Estado de Sdo Paulo.

Unicos sécios representando a totalidade do capital social da E & R
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no
CNPJ sob o n° 08.787.605/0001-86, com sede na Rua Bardo de Jaceguai, 1.708,
2° andar, Sala 21, Centro, CEP: 08780-100, Mogi das Cruzes, Estado de S&o
Paulo, com seus atos arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo —
JUCESP sob o NIRE 35221387730 (“Sociedade”), RESOLVEM consolidar as
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clausulas do contrato social da sociedade, as quais serdo regidas pelos
seguintes termos:

Cldusula Primeira
A Sociedade gira sob nome empresarial de E & R ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA, e seu uso serd obrigatdrio em todas as operacdes sociais.

Cldusula Segunda
A sociedade tem sede, na Rua Bardo de Jaceguai, n° 1.708, 2° andar, Sala 21,

Bairro Centro, Mogi das Cruzes, Estado de S&o Paulo, CEP: 08780-100.

Cldusula Terceira -

@) objetivo da sociedade é a exploragdo da atividade HOLDINGS DE
INSTITUICOES NAO FINANCEIRAS (CNAE 6462-0).

Cldusula Quarta
A sociedade poderd, a qualquer tempo, abrir filicis em qualquer parte do
territério nacional.

Cldusula Quinta

O capital social € de R$ 17.690.000,00 (dezessete milhdes seiscentos e noventa
mil reais), totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente do pais e
imoveis, dividido em 17.690.000 (dezessete milhdes seiscentos € noventa mil)
quotas sociais, no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma das quotas, subscritas
entfre os sécios da seguinte forma:

SOCIOS QUOTAS % VALOR
Rogerio Comi 8.845.000 50% R$ 8.845.000,00
Elaine A. F. Paula 8.845.000 50% R$ 8.845.000,00
Total 17.690.000 100 % R$ 17.690.000,00 |
Paragrafo Primeiro /

(

I

O capital social € subscrito e integralizado em moeda corrente do pais, no
valor de R$ 3.358,78 (trés mil trezentos cinquenta oito reais e setenta oit
centavos), bem como por imdveis adiante descritos, os quais somados
alcangam o valor total de R$ 17.686.641,22 (dezessete milhdes seiscentos
oitenta seis mil seiscentos quarenta um reais e vinte dois centavos), sendo eles:

T Predio, situado & Rua Capitdo Eurico José de Oliveira, 26, com drea
construida de 444,18m? e seu respectivo terreno, lotes 01, 02 e 03 da Quadra 01,
Vila Flavio, municipio de Mogi das Cruzes/SP, Contribuinte Municipal n°
07.036.009.000-5, Escritura de Venda e Compra lavrada no 2° Tabelido de Notas
de Mogi das Cruzes/SP, no valor de R$ 681.093,08 (seiscentos oitenta um mil
noventa trés reais e oito centavos);




2. Terreno, situado ¢ Rua Marechal Deodoro, municipio de Suzano/SP,
correspondente ao Cuinhdo n° 4, com darea de 484,30m?, contribuinte
municipal n® 20.011.034, Matricula n°® 8.664, do Registro de Imdveis de
Suzano/SP, Escritura PUblica de Cessdo de Direitos Possessorios lavrada no 2°
Tabelido de Notas, em 18/03/2010, Livro 449, Fls. 043/045, no valor de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais). Com o desacoplamento do Imével datado em
06/08/2014, correspondente ao quinhdo 07 e 08 da divisdo amigavel em virtude
da venda feita a E&R ADMINISTRACAQO DE BENS LTDA, conforme se verifica
pelas matriculas n° 72.217 e 72.218, cuja avaliacdo do imével, na data, passa a
ser de R$ 600 000,00 (seiscentos ml! reais);

3. Prédio, situado & Rua Dr. Campos Salles, 47, Parque Suzano, municipio de
Suzano/SP, com drea de 360,00m? contribuinte municipal n® 20.032.003,
Matricula n® 26.144, do Registro de Imébveis de Suzano/SP, Escritura de Venda e
Compra lavrada no 2° Tabelido de Notas, em 23/11/11, Livro 479, Fls. 153/156,
no valor de R$ 240.000,00 (duzentos quarenta mil reais);

4. Casa, situado & Rua Dr. Campos Salles, é1, Parque Suzano, municipio de
Suzano/SP, com drea de 200,00m?, contribuinte municipal n° 20.032.002,
Matricula n® 67.641, do Registro de Imdveis de Suzano/SP, Escritura PUblica de
Venda e Compra lavrada no 2° TabeliGo de Notas, em 12/03/13, Livro 506, Fls.
006/009, no valor de R$ 260.000,00 (duzentos sessenta mil reais);

o Prédio, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 74, municipio de Suzano/SP,
com drea de 150,00m? contribuinte municipal n° 20.032.011, Matricula n°
42.302, do Registro de Imodveis de Suzano/SP, e prédio, situado & Rua Bardo de
Jaceguai, 80, municipio de Suzano/SP, com drea de 150,00m? contribuinte
municipal n° 20.032.012, Matricula n° 20.722, do Registro de Imdveis de
Suzano/SP, ambos Imdveis com Escritura PUblica de Venda e Compra lavrada
no 2° Tabelido de Registro de Imobveis, em 29/04/13, Livro 506, Fls. 237/241,
ambos no valor de R$ 483.333.32 (quatrocentos oitenta trés mil trezentos trinta
trés reais e trinta dois centavos);

6. Casa, situado @ Rua Bardo de Jaceguai, 84, municipio de Suzano/SP,
com drea de 100,00m? contribuinte municipal n° 20.032.013, Matricula n°
36.254, do Registro de Imodveis de Suzano/SP, Escritura PUblica de Venda
Compra lavrada no 2° TabeliGo do Registro de Imédveis, em 29/04/13, Livro 506,
Fls. 242/246, no valor de R$ 241.666,66 (duzentos quarenta um mil seiscentos
sessenta seis reais e sessenta seis centavos); '

7. Unidade auténoma designada Sala n°® 23, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center”, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 76,75m? contribuinte municipal n°
03.026.049.014-9, Matricula n°® 64.064, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 45/48, no valor de 125.000,00 (cento e vinte cinco mil reais):




8. Unidade autdénoma designaaa Sulu n° 36, no 3° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center' . situado a Rua Barén de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com diec ce 77.47m2, contribuinte municipal n°
03.026.049.025-6, Matricula n® 64.075, do 1+ Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 73/76, no valor de R$ 62.000,00 (sessenta dois mil reais);

9. Unidade auténoma designada Sala n® 38, no 3° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center", situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 76,15m? contribuinte municipal n°
03.026.049.027-4, Matricula n® 64.077, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 69/72, no valor de R$ 136.666,67 (cento trinta seis mil seiscentos sessenta
seis reais e sessenta sete centavos);

10.  Unidade auténoma designada Sala n° 37, no 3° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center", situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 79.34m? contribuinte municipal n°
03.026.049.026-5, Matricula n°® 64.076, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 77/80, no valor de R$ 64.000,00 (sessenta quatro mil reais);

11, Unidade auténoma designada Sala n° 28, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center"”, situado a Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 76,15m? contribuinte municipal n°
03.026.049.019-4, Matricula n° 64.069, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 65/68, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reais);

12.  Unidade autbnoma designada Sala n° 27, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center”, situado a Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 79,34m?, contribuinte municipal n°
03.026.049.018-5. Matricula n°® 64.068, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Li
823, Fls. 61/64, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reais);

13.  Unidade auténoma designada Sala n° 26, no 2° Pavimento do “Edificio A~
Platinum Office Center"”, situado a Rua Bar@o de Jaceguai, 1.708, municipio d
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 77,47m?, contribuinte municipal
03.026.049.017-6, Matricula n° 64.067, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de

Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro

823, Fls. 81/84, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reais);

14.  Unidade auténoma designada Sala n® 21, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center”, situado a Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com d&rea de 9542m2 contribuinte municipal n° /
03.026.049.012-1, Matricula n® 64.062, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de )
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livio /|
823, Fls. 37/40, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reqis); '\}/
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15. Unidade auténoma desigrada Sala n® 22, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center", sittaac & Rua 3arao de Jacaguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com darea de 76,75m? contribuinte municipal n°
03.026.049.013-0, Matricula n°® 64.063, do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 41/44, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reqis);

16.  Unidade autdénoma designada Sala n® 25, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center”, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 122,75m? contribuinte municipal n°
03.026.049.016-7, Matricula n° 64.066, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 53/56, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reais);

17.  Unidade auténoma designada Sala n° 24, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center", situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 76,75m? contribuinte municipal n°
03.026.049.015-8, Matricula n° 64.065, do 1° Cartério de Registro de Imodveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 49/52, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reqis);

18. Terreno, constituido de parte da Quadra 37, Vila Figueiras, municipio de
Suzano/SP, com drea de 13.667,76m?, contribuinte municipal n® 13.055.001 e
outros, Matricula 4.301, do Registro de Imoveis de Suzano/SP (ndo possui
matricula individualizada), Escritura Publica de Venda e Compra lavrada em
23/05/13, Livro 990, Fls. 203/208, no valor de R$ 2.733.552,00 (dois milhoes
seiscentos trinta trés mil quinhentos cinquenta dois reais);

19.  Terreno, situado a Av. Dona Anténio Maria de Souza, bairo de Vila
Lavinia, municipio de Mogi das Cruzes/SP, com drea de 7.141,08m?, contribuinte
municipal n® 08.113.005-4, Escritura de Cessdo de Direitos Possessorios lavrada
em 19/04/13, no valor de R$ 350.000,00 (trezentos cinquenta mil reaqis);

20. Terreno, situado & Rua Dr. Andrade, bairro Cangaiba, Municipio de Sao
Paulo/SP, com darea de 2.489,05m?, contribuinte municipal n® 060.109.0001-8,
matricula n® 39.892, do 17° Oficial de Registro de S&o Paulo/SP, Escritura d
Venda e Compra lavrada em 05/12/07, no 2° TabeliGo de Notas de Mogi
Cruzes/SP, Livro 673, Fls. 365/368, no valor de R$ 858.000,00 (oitoceptos
cinquenta oito mil reais); -

21. Prédio, situado & Rua Prudente de Morais, 1.000, em Vila Amorimy
Municipio de Suzano/SP, com drea construida de 363,55m?, e respectivo
terreno. contribuinte municipal n° 12.001.013, matricula n°45.766, do Oficial de
Registro de Imoveis de Suzano/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada no 2°
Tabelido de Notas de Mogi das Cruzes/SP, Livro 836, Fls. 127/130, no valor de R$ (‘

120.000,00 (cento e vinte mil reais); /



22. (1) terreno, situado & Av. Pereira Barreto, parie dos Lotes 7 e 8 da Quadra
D. bairro Paraiso, Vila Assungdio. municinvio de Sarto Andre/SP, com drea de
225,08m?, Contribuinte Muricipal n® 0.!5.083.109-0, Matricula n® 77.894 do 1°
Cartério de Registro de Imdveis de Santo André/SP, (2), terreno, situado & Av.
Pereira Barreto, parte dos Lotes 8,9 e 10 da Quadra D, bairro Paraiso, Vila
Assuncdo, municipio de Santo Andre/SP, com drea de 225,00m?, Contribuinte
Municipal 0.015.083.110-0, Matricula n°® 77.895 do 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Santo André/SP, (3) terreno, situado & Av. Pereira Barreto, parte dos
Lotes 10 e 11 da Quadra D, bairro Paraiso, Vila Assuncdo, municipio de Santo
André/SP, com drea de 225,48m? Contribuinte Municipal n® 0.15.083.111-0,
Matricula n® 77.896 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Santo André/SP, (4)
terreno, situado & Av. Pereira Barreto, parte dos Lotes 11 e 12 da Quadra D,
bairro Paraiso, Vila Assuncdo, municipio de Santo André/SP, com drea de
335,50m?, Contribuinte Municipal n°® 0.15.083.112-0, Matricula n°® 77.897 do 1°
Cartério de Registro de Imdveis de Santo André/SP, Escritura de Venda e
Compra lavrada no 2° Tabelido de Notas de Mogi das Cruzes/SP, em 05/12/07,
Livro 673, Fls. 353/358, no valor de R$ 486.390,00 (quatrocentos e oitenta e seis
mil, trezentos e noventa reais);

23. Parte ideal correspondente a 3/6 dos seguintes iméveis: (1) terreno,
situado & Rua dos Continentes, lote 17, Vila Ré, municipio de S&o Paulo, Capital,
com drea de 203,00m? Matricula n° 146.190 do 12° Oficio de Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP, (2) terreno, situado & Rua dos Continentes, Lote 18,
Vila Ré, municipio de Sdo Paulo, Capital, com drea de 195,00m?, Matricula n°
146.191 do 12° Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, (3) terreno,
situado & Rua dos Continentes, Lote 19, Vila Ré, municipio de S&o Paulo,
Capital, com drea de 186,20m?, Matricula n° 146.192 do 12° Oficio de Registro
de Imoveis de Sao Paulo/SP, (4) terreno, situado & Rua Santa Luzia, Lote 21, Vila
Ré, municipio de Sdo Paulo, Capital, com drea de 19500m? Matricula n°
146.193 do 12° Oficio de Registro de Imdbveis de Sdo Paulo/SP, todos estes
iméveis constam da Escritura de Venda e Compra, lavrada em 02/06/11 no 2°
Tabelido de Notas de Mogi das Cruzes/SP, Livro 757, Fls. 225/231, no valor de R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais);

24.  Terreno, situado a Rua dos Continentes, Lote 20, Vila Ré, municipio de S&o
Paulo, Capital, com drea de 172,00m?, Matricula n® 152.290 do 12° Oficial de
Registro de Imoveis de Sdo Paulo, Capital, Escritura PUblica de Comprg” e
Venda, datada de 01/06/11 no 2° TabeliGo de Notas de Santo André/SP,
983, FIs. 199/201, no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais); (

25. Parte ideal correspondente a 1/6 do imdvel terreno, situado & Rua d
Continentes, Lote 17, Vila Ré, municipio de Sdo Paulo, Capital, com drea d
203,00m?, Contribuinte Municipal n° 113.616.0001-1 (em drea maior), Matriculd

n° 146.190 do 12° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo, Capital, Escritura
PUblica de Compra e Venda, datada de 15/06/11, lavrada no 2° Tabelido de

Notas de Santo André/SP, Livro 982, Fls. 038/042, no valor de R$ 160.000,00
(cento sessenta mil reais);




26. Terreno, situado & Av. Engenheiro Joao Baptista Aranha, Lote D da
Subdivisdo, Quadra A, Vila M«atilde, municinio de S&o Paulo, Capital, Matricula
n°® 158.200 do 16° Oficial de Registro ce Imdveic de Sdo Paulo, Capital,
Contribuinte Municipal n° 143.070.0023-3 (em drea maior), Escritura lavrada em
12/02/14, no 12° TabeliGo de Notas de Sdo Paulo, Livro 3.218, Fls. 033/038, no
valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais);

27. Terreno, situado & Rua Paschoal, Quadra 8, Jardim Sd&o Francisco,
Guaianazes, municipio de Sao Paulo, Capital, com drea de 11.197,00m2,
Contribuinte Municipal n° 138.115.0032-4, Matricula n° 128.899 do 7° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao Paulo, Capital, Escritura de Venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia lavrada em 12/11/09 no 11°
Tabelido de Notas de SGo Paulo, Capital, Livro 1.941, Fls. 75/92, no valor de R$
1.509.600,00 (um milhdo, quinhentos e nove mil e seiscentos reais);

28. Terreno, situado & Av. Jodo Vieira, “Residencial Campos do Conde
Paulinia”, Lote 23 da Quadra 01, municipio de Paulinia/SDP, com drea de
300,00m?, Contribuinte Municipal n°® 765.058.473.700.000, Matricula 401 do 4°
Registro Imobiliario de Campinas/SP, Escritura de Compra de Venda lavrada
em 24/09/08 no TabeliGdo de Notas de Paulinia/SP, Livro 150, Fls. 349/351, no
valor de R$ 51.659,85 (cinquenta e um mil, seiscentos e cinquenta e nove reais
e oitenta e cinco centavos);

29. Um terreno urbano, designado Area D, situado no lugar denominado
Bairro do Rio Cotia, no Municipio e Comarca de Cotia/SP, cravado a margem
esquerda da Estrada do Capuava, esquina com a Rua Etidpia, com uma drea
total de 1.275,77 m2, contribuinte municipal n°® 23164.31.25 0001.0000-1, escritura
de compra e venda no 8° tabelido de Notas do Municipio e Comarca de
Santos/SP, Livro no 570, Fls. 67, de 20 de fevereiro de 2019, matricula n® 109.823,
no valor de R$ 500 000,00 (quinhentos mil reais);

30. Um terreno urbano, designado Area E, situado no lugar denominado
Bairro do Rio Cotia, no Municipio e Comarca de Cotia/SP, cravado a margem
esquerda da Estrada do Capuava, esquina com a Rua Etidépia, com uma drea
total de 2.220,16 m2, contribuinte municipal n® 23164.31.25.0001.0000-1, escritu
de compra e venda no 80 tabeliGo de Notas do Municipio € Comarca/d
Santos/SP, Livro n° 570, Fls. 67, de 20 de fevereiro de 2019, matricula n° 109.824,
no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais); (

31.  Um terreno urbano, designado Area F, situado no lugar denominado
Bairro do Rio Cotia, no Municipio e Comarca de Cotia/SP, cravado a margem
esquerda da Estrada do Capuava, esquina com a Rua Alpes, com uma drea
total de 250m?2, contribuinte municipal n® 23164.31.25. 0001.0000-1. escritura de
compra e venda no 8° tabeliGo de Notas do Municipio e Comarca de
Santos/SP, Livro n® 575, Fis. 355, de 10 de Junho de 2019, matricula n® 109.825. no
valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais); ~

32.  Um terreno constituido pelos lotes 18, 19, 20 e 21 da quadra 32, situado no
lado impar da Rua Campos Sales, Centro, perimetro urbano do Municipio e
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Comarca de Suzano/SP, confluéncia da Rua Campos Sales € a Avenida
Armando Salles de Oliveira, con uma &rea total cde 1.441,90m2, contribuintes
municipais n° 20.032.021, 20.0532.022, 20.032.023 & 20.032.024, através do registro
de usucapido, expedido aos 29/09/2016 pelo Juizo de Direito da 4° Vara Civel
do Foro e Comarca de Suzano/SP, extraido do Processo Fisico n° 0010308-
14.2009.8.26.0606, da agdo de usucapido em favor da E & R ADMINISTRADORA
DE BENS LTDA, o dominio do Imdvel objeto desta matricula sob o n° 80.915, cujo
valor estimado nos autos e de R$ 257.463,36 (duzentos e cinquenta e sete mil
quatrocentos sessenta trés reais e trinta e seis centavos);

33. Um prédio de alvenaria coberto de telhas, destinado para um posto de
combustiveis, com drea de 608,95 m2 de construcdo, situado na Cidade de
Tupa/SP a Rua Guaranis no 947, esquina com a Rua Caingangs, matricula do
Imovel n°® 35.413 do Oficial de Registro de Imdveis de Tupa/SP, cadastro do
Imével sob o n® 0100001006500100101 e escritura de compra e venda registrada
no Oitavo TabeliGo de Notas de Santos/SP, livro 570, Fls. no 223, cujo valor
estimado nos autos e de R$ 1.135.000,00 (um milhdo cento e trinta e cinco mil
reaqis);

34. Uma drea de terras designada para localizacdo GLEBA C, destinado a
um posto de combustiveis, com drea de 1.046,26m2, situada a Fazenda Rio
Acima, no Bairro do Jardim S&o Pedro, no perimetro urbano e Comarca de
Mogi das Cruzes/SP, na Avenida Jodo XX, sentido centro, divisa com o Imdvel
da Acos Villares S/A, matricula do imdvel n°® 82.200 do Primeiro Oficial de
Registro de Imodveis de Mogi das Cruzes/SP, cadastro do imdvel sob o n°
15.109.004.000-6, e escritura de compra e venda registrada no Segundo
TabeliGo de Notas e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Mogi das
Cruzes/SP, livro 1081, Paginas 179 a 184, valor da compra de R$ 81.216,28
(oitenta e um mil duzentos e dezesseis reais e vinte e oito centavos);

35. Lote 24 da quadra 01, do loteamento residencial Paulinia Park, localizado
no Municipio de Paulinia, Comarca de Campinas, frente com a Avenida Jodo
Vieira, com drea de 300,00m2, matricula do Imével sob o n° 402, no Quarto
Oficial de Registro de Iméveis de Campinas/SP, e escritura de compra e venda:
lavrada no Tabelido de Notas de Paulinea/SP prenotacdo n° 35.887 e
04/02/2011, Livro 179, Fls. 229/231, no valor da compra de R$ 65.000,00 (sess
e cinco mil reais);

36. Lote 25 da quadra 01, do loteamento residencial Paulinia Park, localizado
no Municipio de Paulinia, Comarca de Campinas, frente para Avenida Joda
Vieira, com drea de 300,00m2, matricula do Imdvel sob o n° 403, no Quart
Oficial de Registro de Iméveis de Campinas/SP, e escritura de compra e venda
lavrada no TabeliGo de Notas de Paulinia/SP, prenotacdo n° 35.888, em

04/02/2011, Livro 179, Fls. 232/234, valor da compra de R$ 65.000,00 (sessenta e
cinco mil reqis);

37. Uma parte do lote 35, objeto da transcricdo n° 7683 do Oitavo Oficial de
Registro de Imdveis da Capital/SP, com 161,58m2 e 523.74m2. Identificado
como area permutada com a Prefeitura Municipal de SGo Paulo, Processo n°
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GP 0025/94, com n° 2.393.978 Patrimonial, na Rua Pedro Colaco, n°® 6, Bairro
Piqueri, SGo Paulo, Capitai, o valor da Quota Parte, a E&R ADMINISTRACAO:
DE:BENS LTDA, pagou o valer de R$ 130.090,00 (cento e frinta mil reais);

38.  Afravés da cessdo de direitos hereditarios de 16,666% dos seguintes bens
imoéveis:

(@) 50% de um edificio situado a Rua Pedro Colaco, n° 6, (lotes 32 e 33)
destinado a um posto de gasolina, e matricula do imovel sob o n°® 2.464 do
Oitavo Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP, contribuinte sob o n°
077.256.0040-1;

(b)  50% do Imével consistente no lote 34 da quadra no 02, da V//a Ursu/ma,
Piqueri, Nossa Senhora do O, confinando na extensdo de 11 metros com a
Marginal direita do Rio Tiete, perfazendo uma drea de 581,00m2, através da
matricula do Imével n°® 8.957, transcricdo n° 12.644 do Oitavo Oficial de Registro
de Imoveis de SGo Paulo/SP, contribuinte sob o n° 077.256.0040-1;

(c) O valor equivalente a parte Ideal cedida e de R$ 570 000,00 (quinhentos
e setenta mil reais);

39. Matricula n°® 5142 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano- Imével: Um terreno, sito no Parque Suzano, no perimetro urbano deste
municipio € comarca de Suzano, sem benfeitorias, com as metragens e
confrontagdes seguintes: - mede 13,50ms de frente, por 40,00ms da frente aos
fundos em ambos os lados e nos fundos a mesma metragem de frente,
encerrando a area de 540, ms? ou 0,54ha., confrontando, pela frente com a
Rua Dr. Prudente de Moraes, antiga Estrada do Parque Suzano, do lado direito
de quem dessa rua olha para o tereno com Alexandre Fiamini, do lado
esquerdo com Pedro Nakamura € nos fundos com Simplicio Risueno Iranzo ou
sucessores, estando o imovel, localizado depois de contados 58,00ms a partir
da esquina da Rua Bardo de Jaceguay com a Rua Dr. Prudente de Moraes.
Contribuinte municipal n°® 20.032.019 E 20.032.026-A/B. Escritura de Venda e
Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas - Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de
fevereiro de 2007, livro 128, pag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007,
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais);

40. Matricula n° 18.348 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano- Imoével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
frente para a rua Dr. Armando Salles de Oliveira, antiga Avenida do Norte,
medindo 10,00 metros de frente para a referida rua Dr. Armando Salles de
Oliveira, por igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de
ambos os lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados; confrontando
de ambos os lados e fundos com o Espdlio de Joaquim Guinot Navarro,
estando dito imével localizado a 40,00 metros da esquina da rua Dr. Campos
Salles, lado direito de quem desta entra na rua Dr. Armando Salles de Oliveira, e |
se dirige para a rua Dr. Prudente de Moraes. Contribuinte municipal n°® /
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20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda € Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturcis e Tabeli&o de Notas - Distrito de Brds
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SF, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128,
pdag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais);

41.  Matricula n® 18.349 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano- Imével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a rua Dr. Armando Salles de Oliveira, antiga Avenida do Norte,
medindo 10,00 metros de frente para a referida rua Dr. Armando Salles de
Oliveira, igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de
ambos os lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados; confrontando
pelo lado direito de quem da frente olha para o imével com o Espdlio de
Joaquim Guinot Navarro, pelo lado esquerdo com o Sr. Simplicio Risueno Iranzo
e sua mulher Maria Pogioli de Risueno, e nos fundos com o referido Espdlio de
Joaquim Guinot Navarro, estando dito imoével localizado a 40,00 metros da
esquina da rua Dr. Prudente de Moraes, lado esquerdo de quem desta entra
na rua Dr. Armando Salles de Oliveira, e se dirige para a rua Dr. Campos Salles.
Contribuinte municipal n® 20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e
Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas — Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de
fevereiro de 2007, livro 128, pag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reqis);

42.  Matricula n° 18.350 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano- Imoével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a rua Bardo de Jaceguay, medindo 10,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados, confrontando pelo lado
direito de quem da frente olha para o terreno, com o Espdlio de Joaquim
Guinot Navarro, pelo lado esquerdo com Mario Marques de Carvalho e nos
fundos com o referido Espdlio de Joagquim Guinot Navarro, estando localizado
a 40,00 metros da esquina da rua Campos Salles, lado esquerdo de quem
desta entra na rua Bardo de Jaceguay, e se dirige & rua Dr. Prudente de
Moraes. Contribuinte municipal n° 20.032.019 e 20.032.026 - A/B. Escritura de
Venda e Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
TabeliGo de Notas - Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das CruzesAP,
em 22 de fevereiro de 2007, livro 128, pdg. 051/056, registrada em 26 de abyil de
2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais);

43.  Matricula n° 18.351 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca d
Suzano - Imével: Um terreno, situado no Parque Suzano, perimetro urbano do
distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado, com frente para a rua
BarGo de Jaceguay, para onde mede 10,00 metros, igual largura nos fundos,
por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os lados encerrando a drea de
400,00 metros quadrados, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha |




para o terreno com o imével de Alexandre Fomini, pelo lado esquerdo com
Joaquim Guinot Navarro e nos furiaos com o Espdlio de Joaquim Guinot
Navarro, estando dito terrero localizaco ¢ 40,00 metros da esquina da rua Dr.
Prudente de Moraes, lado direito de quem desta entra na rua Bardo de
Jaceguay com diregdo & rua Campos Salles. Contribuinte municipal n°
20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas - Distrito de Brds
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128,

PAag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reqis);

44.  Matricula n°® 18.352 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a Rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 9,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a drea de 360,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direifo de quem da rua olha para o terreno com Paulo Renzi Primo, pelo lado
esquerdo com o Auto Posto Suzano Ltda., antes de Simplicio Risueno Iranzo, e
no fundos com o espdlio de Joaquim Guinot Navarro, estando este terreno,
localizado & 27,00 metros da esquina da Rua Armando Salles de Oliveira, do
lado direito de quem desta entra na rua Dr. Prudente de Moraes e se dirige &
rua BarGo de Jaceguay. Contribuinte municipal n°® 20.032.019 e 20.032.0246 -
A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas - Distrito de Bras Cubas, Comarca de
Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livio 128, pag. 051/056,
registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais);

45.  Matricula n® 18.353 do Cartdério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imodvel: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio € comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a Rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 9,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a drea de 360,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o terreno, com o Auto Posto Suzano Ltda.,
antes de Simplicio Risuano Iranzo e sua mulher Maria Pogioli de Risuano, pelo
lado esquerdo com o Auto Posto Suzano, antes de Simplicio Risuano Iranzo e
sua mulher Maria Pogioli de Risuano, e no fundos com o Espdlio de Joaqui
Guinot Navarro, estando dito terreno localizado & 36,00 metros da esquina ga
Rua Dr. Armando Salles de Oliveira, lado direito de quem desta entra na rua’Dr.
Prudente de Moraes e se dirige & rua Bardo de Jaceguay. Contriblinte
municipal n® 20.032.019 e 20.032.026 - A/B. Escritura de Venda e Compra
lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelidio de Notas —
Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de

2007, livro 128, pag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$
100.000,00 (cem mil reqis);




46. Matricula n® 18.354 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imoével: Um terreno, sem penieitorias. situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 10,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o imével com Simplicio Risuano e sua mulher
Maria Pogioli de Risuano, pelo lado esquerdo com Pedro Turra e nos fundos
com o Espdlio de Joaquim Guirot Navarro, estando dito terreno, localizado &
30,00 metros da esquina da Rua Bardo de Jaceguay, lado esquerdo de quem
desta se dirige & rua Dr. Armando Salles de Oliveira. Contribuinte municipal n°
20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e TabeliGo de Notas — Distrito de Brds
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128,
pPAag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reais).

Paragrafo Segundo
A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social.

Cldusula Sexta

A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas cotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizacGo do capital social.

Cldusula Sétima

As cotas da sociedade sdo indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou
transferidas a terceiros sem o consentimento do outro sécio, a quem fica
assegurado, em igualdade de condigdes e preco. direito de preferéncia para
a sua aquisicao se postas a venda, formalizando, se realizada a cessdo delas, a
alteragcdo contratual pertinente.

Cldusula Oitava

A sociedade iniciou suas atividades em 16/03/07 e seu prazo de duracdo é por
tempo indeterminado.

Cldusula Nona

A administracdo da sociedade caberd a ambos os sécios, com poderes e
atribuicoes de assinarem pela sociedade ISOLADAMENTE, autorizado o uso do
nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse
social ou assumir obrigagdes, seja em favor de qualquer cotista ou de terceiros,
bem como onerar ou alienar bens iméveis da sociedade, sem qutorizacdo do
outro socio.




Cldusula Décima

Ambos os sécios terdo direitc o uma retirada mensal a titulo de pré-labore, em
valor a ser fixado a cadu rmeés de ucordo com os interesses dos sdcios,
observadas as disposicoes regulamentares pertinentes.

Cldusula Décima Primeira

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, os administradores
prestardo conta justificada de suas administracdes, procedendo a elaboracao
do inventdrio, do balango patrimonial e do balanco de resultado econdmico,
cabendo aos sécios, na propor¢cdo de suas cotas, os lucros ou perdas
apurados.

Clausula Décima Segunda
Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os sdcios

deliberardo sobre as contas e designardo administrador quando for o caso.

Cldusula Décima Terceira

Falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuard suas
atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. NGo sendo possivel ou
inexistindo interesse destes ou do sécio remanescente, o valor de seus haveres
serd apurado e liguidado com base na situac@o patrimonial da sociedade,
verificada em balango especialmente levantado.

Cldusula Décima Quarta

Os sécios declaram, sob as penas da lei, de que ndo estdo impedidos de
exercerem a administrac@o da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenacdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que
cedem ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normal de

defesa da concorréncia confra as relacdes de consumo, fé publica, ou «
propriedade.

Clausula Décima Quinta

Os casos omissos neste contrato ser&o regulados pela legislagdo em vigor.

Clausula Décima Sexta

Fica eleito o foro da sede da sociedade para dirimir quaisquer duvidas do
presente, excluindo-se qualquer outro por mais privilegiado que seja.




E, por assim estarem justos € centra‘actos, assinam o presente instrumento em
trés vias de igual teor e forma, na presenga de «iuaus iestemunhas.

Mogi das Cruzes, 23 de Margo de 2020.

ELAINE ALVA A FERRADOSA PAULA

Testemunhas:
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Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Caddigo de controle da certiddo: 2860a635b4594b680640

ESTUDO N2 12.2021
Analise de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)

PARECER TECNICO N° 016.2021
Andlise de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)
Corpo Técnico de Andlise dos EIV (CTA - Decreto n¢ 9.169/2018)

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Empresa ou Empreendedor: AUTO POSTO SUZANO LTDA.

Endereco do empreendimento: RUA DR. PRUDENTE DE MORAES, 50, CENTRO, Suzano
Tipo de empreendimento ou atividade: Postos de servico, com venda de combustivel
Processo administrativo de aprovacao:

Termo de Referéncia: 11.2021

ANALISE

Este Parecer Técnico visa cumprir a anélise técnica prevista no Decreto n2 9.169/2018 e Lei Complementar n? 312/2017 em relacédo
ao Estudo de Impacto de Vizinhanga. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente ac empreendimento supramencionado, foi
protocolado na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitac&o, e encaminhado ao Corpo Técnico de Andlise (CTA) para
apreciacéo e parecer.

Apés anélise do estudo apresentado pelo interessado, o Corpo Técnico de Anélise apresenta as seguintes consideracdes:

INFORMACOES DE ANALISE DA GESTAO URBANA
No ambito da SMPUH, ndo hd medidas mitigadoras a solicitar. No entanto, a ampliagdo do empreendimento deveré respeitar a LC n?
321/17 - Plano Diretor, a LC n2 340/19 - LUOPS, seu decreto regulamentador e a Lei 5.270/20 - Lei do Projeto Simplificado.

Livia Silva Ribeiro, Matricula: 021422, Arquiteta e Urbanista, Orgdao: SMPUH

INFORMACOES DE ANALISE DA GESTAO AMBIENTAL
O Estudo de Impacto de Vizinhanga atende aos requisitos ambientais. Ndo ha ébice a aprovacdo do EIV deste empreendimento por
parte da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Bruno Valentim Retrao, Matricula: 21425, Analista Ambiental, Orgdao: SMMA

INFORMACOES DE ANALISE DA MOBILIDADE
As medidas mitigadoras a seguir se justificam conforme despacho:

1. Instalagdo de tachdes bidirecionais de cor amarela sobre a linha dupla continua amarela da rua Dr. Prudente de Moraes com
espacamento entre as pecas a definir com a equipe técnica da Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana, em
comprimento equivalente a testada do imdvel com a referida via, adicionado & distancia até a faixa de pedestres transversal a
esquina com a Av. Armando Salles de Oliveira;

2. Construcao de rampas de acessibilidade conforme as normas técnicas vigentes referentes ao tema, em especial, a NBR 9050 e
suas atualizagdes, junto as faixas de travessia de pedestres existentes nas esquinas da rua Dr. Prudente de Moraes e Av,
Armando Salles de Oliveira, inclusive na ilha de canalizacdo de fluxos nesse local e nas esquinas da Av. Armando Salles de
Oliveira com rua Campos Sales;

3. Cumprir e fazer cumprir o horario determinado para a carga e descarga de combustivel: de segundas s sextas-feiras, das
22:00 as 02:00 e sédbados e domingos, das 18:00 as 00:00.

Fabio Luiz dos Santos, Matricula: 017389, Engenheiro de Trafego, Orgdo: SMTMU

INFORMAGCOES DE ANALISE DE OBRAS
A SMMSU n&o apresenta medidas mitigadoras a solicitar no ambito deste EIV.

Lucas Emanuel Pereira Cordeiro, Matricula: 22392, Engenheiro Civil, Orgéo: SMMSU

INFORMAGCOES DE ANALISE DA VIGILANCIA SANITARIA

A SMS nado identifica medidas mitigadoras a solicitar no @mbito do EIV.

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/SP | CEP: 08675-000 pis __ Peereunsoe
Telefone: 11 4745-2000 | suzano.sp.qov.br L?J’



Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Cadigo de controle da certidao: 2860a635b4594b680640

Ewerton Mendes Rosa, Matricula: 21233, Arquiteto e Urbanista, Orgao: SMS

Este Parecer Técnico ndo isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis complementares de outres 6rgios, bem como
atender a possiveis exigéncias de outros 6rgaos da Prefeitura e legislacdo em vigor.

Suzano, 09/09/2021

Suzano, 09 de Setembro de 2021

Retificacao

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/96021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO 11 DO TERMO DE COMPROMISSO N° 005/2022

TERMO DE QUITACAO (MODELOQ)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de direito ptiblico interno, inscrita n°
CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato
representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante
denominada simplesmente MUNICIPIO, ¢ a ¢ a E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.787.605/0001-86 sediada na Rua
Bardo de Jaceguai, 1708, 2° andar, sala 21, CEP: 08780-100, Mogi das Cruzes /SP, neste ato
representada por Cleber Alexandro Aratijo da Silva, brasileiro, casado, arquiteto, portadora da
cédula de identidade RG sob o n° 25.255.013-4 SSP/SP, inscrito no CPF/ MF sob o n°
171.001.388-50 SSP/ SP, (Anexo ), residente 2 Rua Irma Viotti, 257, CEP: 05101-330, Sio Paulo /
SP, doravante denominada simplesmente E & R ADMINISTRACAO. Apé6s constatar que as
mencionadas obrigagdes citadas acima foram executadas de acordo com as condigdes estabelecidas no
Termo de Compromisso n® 005/2022, e achando-se estas devidamente concluidas, conforme relatério
fotografico, expediu-se o presente TERMO DE QUITACAO, cessando nesta data, todas as
obrigagdes da E & R ADMINISTRACAO estabelecidas no referido Termo de Compromisso.

Suzano, __ de __ de 202_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
Cleber Alexandro Aradjo da Silva

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Ultima pégina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 005/2022” tendo por objeto a
emissdo 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 1
(um) ALVARAS DE OCUPACAOQ e o cumprimento de medidas mitigadoras e compensatérias,
conforme Parecer n° 16.2022 do Corpo Técnico de Anilise, com base nos projetos apresentados
pela E & R ADMINISTRACAO e obriga¢des apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele
nio podera ser destacada, seb pena de nulidade.

Anexo Il do Termo de Compromisso N°005/2022




