Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

DECRETO N° 7.512/06
Dispde sobre o procedimento administrativo parac€ssto de Uso Especial para Fins de Moradia, Con-
cessao de Direito Real de Uso e d& outras provig&nc

O PREFEITO MUNICIPAL DE SUZANO usando das atribuic@es legais que Ihes sédo coafewrd

CONSIDERANDO que oart. 183 da Constituicdo da Republica prevé o direito acgesdo de Uso Es-
pecial aos ocupantes de area publica para finsatadia, ndo superior a 250 metros quadrado)Eté
(cinco) anosanteriores &0 de julho de 2001

CONSIDERANDO aMedida Proviséria 2220, de 04 de setembro de 2QGjue regulamenta o disposto
noart. 183 daConstituicdo da Republica

CONSIDERANDO a possibilidade de regularizagdo fundiaria sustehtém Area Urbana de Protecéo
Permanente — APP — ocupadas por populacdo defemida para fins residenciais, prevista geésolu-
¢ao 369/06do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA

CONSIDERANDO que o desenvolvimento urbano devera garantir agpssociais da cidade e o bem
estar de seus habitantes confoinuéso | doart. 154 daLei Organica do Municipio;

CONSIDERANDO que o atual Plano Diretor de Desenvolvimento Iradgrdo Municipio prevé a Con-
cessdo de Uso Especial como instrumento da palitiina;

CONSIDERANDO queo Plano Municipal de Regularizacdo Fundiaria Suétexh tem como objetivo a
consolidacdo dos assentamentos precérios e adixk;8eus moradores, bem como, a reducdo das desi-
gualdades, melhor qualidade de vida e da moradia;

CONSIDERANDO que a Diretoria de Producdo Habitacional e Regidgéio Fundiaria —-DPHRF — i-
dentificou cerca de 160 assentamentos em areaisguiple demandam regularidade juridica e urbanisti
ca;

CONSIDERANDO por fim, que esta em discusséo na Prefeitura @mamidade, a proposta de um no-
vo Plano Diretor para o Municipio, adequando osunsentos urbanisticos estabelecidos pelaFede-

ral 10.257, de 10 de julho de 200#, pelaMedida Provisoria 2220, de 04 de setembro de 2Q01

DECRETA:

Art. 1°. O Plano de Regularizacdo Fundiaria SustentaveleeErradicaco de Area de Risco sintetizam o
programa denominaddVelhor Agora” que tem por objetivo assegurar a posse aos otegae areas
publicas ou particulares.

Art. 2°. O presente decreto estabelece o procedimento esthaiivo a ser adotado pelo Executivo, com o
objetivo de outorgar Concessédo de Uso Especial fiasade Moradia e Concessdo de Direito Real de
Uso, bem como, Autorizacdo de Uso aos ocupanté@seds publicas municipais, nos termos do que dis-
pde aMedida Provisoria 2220, de 4 de setembro de 2004 Decreto-lei 271, de 28 de fevereiro de
1967, e da legislacdo municipal correlata.

Art. 3°. A Concesséo de Uso Especial para Fins de Moraeidspa naviedida Proviséria n® 2220, de 4

de setembro de 20Q1poderd ser outorgada aos ocupantes de areasipaisigrbanas, mediante reque-
rimento formulado pelo interessado, ou de oficimprovando-se:

| - aocupacao de area igual ou inferior arBB@ros quadrados;

Il - autilizacdo da area para residéncia suased@ducleo familiar;

[l - a concesséo serd outorgada aquele que utilizabvel para fins de moradia ou uso misto, ndo
implicando no reconhecimento por parte da Prefeitier quaisquer direitos as benfeitorias e evental
gociacao entre particulares;

IV - aocupacgdo da area por prazo igual ou supgfdicinco) anos contados até a data 8e de ju-
nho de 2001
V - ndao ser proprietario, concessionario, ou scomfssario comprador ou cessionario de outro imo-

vel, urbano ou rural no Estado de Sao Paulo.

§ 1°.A concessédo de uso especial para fins de moradhaositorgada de forma gratuita e por prazo inde-
terminado, sendo certo que o termo serd expedidterpncialmente, em nome da mulher, ou em nome
do casal, se assim for expressamente requerido.

§ 2°.0 termo de concessao de uso especial para fimodadia serd expedido uma Unica vez em relacdo a
todos os membros do nucleo familiar beneficiario.



§ 3°.Para atendimento do disposto no inciso | desigoasera admitida a soma das posses do beneficiario
e seu antecessor.

§ 4° Existindo duas ou mais moradias na mesma aretoataeconcessao de uso espeesth sera outor-
gada ao possuidor mais antigo

Art. 4°. N&o sera regularizada a posse dos ocupantes am are

| - degradadas ou que oferecam risco a vidasawide de seus ocupantes;

Il - deinteresse da defesa nacional, da presenambiental e da prote¢c&o dos ecossistemasisatura
§ 1°. A critério do Executivo, dentro de parametros &moicos mais vantajosos, serdo realizadas obras
que eliminem total ou parcialmente os riscos a vida saude, viabilizando a outorga da concessdo em
areas mencionadas no caput deste artigo.

§ 2°.Sao0 consideradas &reas de risco a vida ou a saude:

I - aguelas cujas caracteristicas geolbgicaspegtaficas apresentem risco para o0 morador, como
instabilidade geotécnica relacionada a deslizamenfuiura do macico e eroséo, ou risco de incéndio,
impactos pos-incéndio e riscos de inundacao;

Il - aguelas cuja degradagcdo possa comprometecasos naturais e a qualidade ambiental da regi-
ao, representando danos para a coletividade.

§ 3°.No caso de ocupagdo em area de risco, ser garagigossuidor sua inclusdo, com prioridade, em
programa habitacional, em local adequado e prafedemente proximo a area ja ocupada, visando atende
lo com moradia ou lote para edificacao.

§ 4° Na outorga da Concesséo de Uso Especial parddidMoradia serdo observadas as hipoteses previs-
tas noart. 5° daMedida Provisoéria 2220, de 04 de setembro de 2001

§ 5° Para efeitos do caput deste artigo serdo obsenadimitacdes constantes awd. 9° daResolugéo
369/06do Conselho Nacional do Meio Ambiente- CONAMA.

Art. 5°. A Concesséo de Direito Real de Uso para Fins dedii® poderd ser outorgada ao ocupante que
nao preencher os requisitos legais para obtencammizessado de uso especial, de forma gratuita, pelo
prazo de90 (noventa) anoscom possibilidade de renovacéo, podendo ser agleoga hipotese de se dar
destinagéo diversa ao imovel.

Art. 6°. A autorizacdo de uso para fins comerciais e deicger ou templos religiosos serd outorgada,
desde que preenchidos os requisitos legais, pelkefibirio, e com o devido atendimento ao intereksse
comunidade local, na forma onerosa ou nao.

Art. 7°. Quando ndo for possivel individualizar as &reagpadas, a Concesséo Especial para Fins de Mo-
radia e a Concesséao do Direito Real de Uso ser@ogaulas de forma coletiva, atendidas as demais exi
géncias desta lei.

§ 1°.Na hipotese de Concesséo de Uso Especial Colstva,admitida a soma das posses dos beneficia-
rios, desde que ambas sejam continuas.

§ 2°. Quando ocorrer & hipétese previstacaput deste artigo podera ser constituido uma assoc@dgao
moradores da comunidade, com personalidade juriciiea o fim especifico de representar os moradores
em todos os atos relacionados a outorga do titufmdse.

§ 3° Na outorga coletiva sera atribuida igual frac@aidie terreno a cada possuidor, independentemente
da dimenséo do terreno que cada um ocupe, saldtebgpde acordo escrito entre os condéminos, estabe
lecendo fragOes ideais diferenciadas.

§ 4°.N&o sera admitida fracéo ideal superior a 25008efuadrados, a cada possuidor.

§ 5° O condominio especial constituido é indivisivélp rsendo passivel de extincdo, salvo deliberacéo
favoravel tomada por, no minim&/3 (dois ter¢cos)dos condéminos, no caso de execugdo de urbanizacéo
posterior a constituicdo do condominio.

8§ 6°. As deliberagdes relativas a administracdo do awoiio especial serdo tomadas por maioria de vo-
tos dos condéminos presentes, obrigando tambérarais, discordantes ou ausentes.

Art. 8°. A Secretaria Municipal de Politica Urbana por mé#Diretoria de Producdo Habitacional de
Regularizacdo Fundiaria — DPHRF -, de oficio, saquerimento do interessado, autuara processo admi-
nistrativo para cada area objeto da outorga douimeinto de concesséo, que serd instruido obrigatori
mente com:

| - documentacao referente a area:

a.-)  cadastro social dos ocupantes;

b.-)  foto aérea localizando area ocupada;

C.-) planta de localizagcdo, com a definigcdo da argat@ba regularizagéo.



Il - documentacao referente a cada interessado:

a.-) comprovacdo de posse ininterrupta pelo prazé (nco) anos até a data d80 de junho de

2001, mediante apresentacdo de comprovante de resiiénci

b.-)  documento pessoal do interessado (cédula dedddetou equivalente);

Cc.-) declaracao elaborada pelo beneficiario, afirman@m ser proprietario ou concessionario de ne-

nhum outro imével, urbano ou rural, sob pena ddgdo beneficio.

§ 1°. A critério daDPHRF, poderdo ser autuados processos administratiddgdnalizados para cada

interessado.

§ 2° Na hipotese de ndo apresentagcdo da documentacgarpdo beneficiario, 0 mesmo sera intimado

pelaDPHRF para complementa-la e&® (trinta) dias; se desatendida a intimacao, o interessado devera

pleitear a concessdo em separado.

§ 3°.Caso eDPHRF nao adote os procedimentos administrativos neiessaoutorga de concessao em

determinada area, o beneficiario ou a associac@eodadores, regularmente constituida, podera isgres

com o pedido juntando os documentos indicaddsgiso Il, alineas “a”, “b”, e“c” acima.

§ 4° A comprovacao de residéncia e do lapso temporatimeada no n, pode ser demonstrada por:

I - comprovante de pagamento de tarifa dedeiaffixa ou movel, energia elétrica, agua e/owesg

domiciliar;

Il - demonstrativo de movimentacao financeiraestabelecimentos bancérios;

Il - correspondéncia em geral com o carimbo da Esaptle Correios e Telégrafos;

IV - matricula do beneficiario ou seus dependesntegstabelecimentos de ensino e em unidade basica
de saude;

V - qualquer outro documento habil a esta congg@o a juizo dBPHRF.

Art. 9°. Depois de autuado e instruido o procesddPBIRF emitir4 parecer conclusivo num prazo ma-

ximo de30 (trinta) dias, analisando as condi¢des da &area objeto da c@uacess preenchimento dos re-

quisitos por parte dos interessados, remetendoaegso ao Senhor Secretario Municipal de Politiea U

bana, que deferir4, ou ndo, o pedido formulado.

Paragrafo unico. Indeferido o pedido, os interessados poderéo flammecurso ao Senhor Secretario

Municipal de Politica Urbana, num prazo 8@ (trinta) dias, contados da data da ciéncia do fato, que

apreciara as razfes deliberando em igual prazo.

Art. 10. Deferido o pedido, os autos seréo encaminhadesgi#PHRF elaborar o Termo de Concesséo

de Uso Especial para Fins de Moradia, Concesséurdo Real de Uso ou Autorizacdo de uso para fins

comerciais ou de servigos ou templos religiososfarme for o caso.

Paragrafo Unico.O Termo de Concessao que discriminara as conditgbaso da area sera assinado pelo

Prefeito Municipal.

Art. 11. A concesséao de uso especial para fins de momadiancessao do Direito Real de Uso e a Auto-

rizacdo para comércio, servicos sdo transferivaisafwinter vivos (com anuéncia da Prefeiturarausa

mortis.

§ 1°.Nos casos de transmissédo da Concessao de UsodtspeDireito Real de Uso e a Autorizacdo para

comércio, servicos ou templos religiosos a Admiaggio tera preferéncia na aquisicdo da benfeitoria.

§ 2°.0 beneficiario devera comunicar expressamenteénseiacdo a Secretaria Municipal de Politica Ur-

bana por meio dBPHRF que, procedera a avaliagéo e indenizagédo da bmrdeiom recursos proveni-

entes do Fundo Municipal de Habitac&o.

§ 3°. O sucessor devera requerer a transferénciaRtéRF, observados os critérios deste decreto para

concessao inicial.

§ 4°. A transferéncia pocausa mortis independe da apresentacdo de formal de partilfer-se-a com

apresentacdo dos seguintes documentos:

| - atestado de 4bito;

[l - certiddo de nascimento ou casamento dosSDIGEES;

Il - comprovantes de que residiam com o concessionamdata da abertura da sucesséo.

Art. 12. Extinguir-se-4 a Concesséao de Uso Especial pasadé Moradia e a Concessédo de Direito Real

de Uso nos casos em que:

I - o concessionario der a area destinacacediie de uso residencial para si ou sua familia;

I - 0 concessionario alugar ou arrendar total agigilmente o imével construido na area cujo uso

especial Ihe foi concedido;



Il - o concessionario alugar ou arrendar total aoiglmente o imével construido na area cujo uso lhe
foi concedido sem observar a preferéncia da Adtnatido ou sem obtencédo da anuénciREERF;

IV - o concessionario adquirir a propriedade ou ess&o de uso de outro imével urbano ou rural;

V - quando houver falsa declaragcdo comprovada.

§ 1°.N&o se extinguira a Concesséo de Uso EspeciaHiesale Moradia ou a Concesséo do Direito Real
de Uso quando o concessionario explorar, diretagreerim beneficio préprio, atividade econémica vincu
lada & moradia, como pequenas atividades comericidisstria doméstica, artesanato, oficinas deigesv
entre outros, e desde que o uso predominante delraéja residencial, observada a legislacéo etiin

§ 2°. Decretada a extingdo da Concessao de Uso EspeceéaFins de Moradia, considerar-se-a esbulho
possessorio a ocupagao indevida da area, podeMdmicipio adotar as medidas cabiveis, inclusive-jud
ciais, objetivando a retomada da posse.

§ 3°.Qualquer pessoa ou orgao da Administracdo Puptidara iniciar, mediante simples noticia dirigida
aDPHREF, procedimento de extingdo da concessdo outorgadanesmos autos onde foi deferida, com a
garantia do contraditério e da ampla defesa.

I - aDPHRF expedira notificacdo ao beneficiario na qual egkabs fatos apurados, com prazo de 15
(quinze) dias para defesa, sob pena de extincéordassao.

I - da extincdo cabera recurso, no prazo de 15Zgudias a contar da ciéncia do fato ao Secretario
Municipal de Politica Urbana.

Art. 13. A presente concessao tem como finalidade o reconkato da posse exercida pelo beneficiario
sem efeito de registro no Cartério de Imédveis.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Politica Urbana por ndad®PHRF promovera a regulari-
zacao urbanistica dos assentamentos, objeto desxditcde Uso Especial ou Direito Real de Uso para
fins registrais, de acordo conad. 15 daMedida Proviséria 2220, de 04 de setembro de 2001

Art. 14. As despesas decorrentes da execucdo deste Deonetrio a conta de verbas proprias do orca-
mento vigente, que serdo suplementadas, se néoessar

Art. 15. Este Decreto entra em vigor na data de sua puBlicac

Prefeitura Municipal de Suzano, 13 de setembro0dé.2
MARCELO DE SOUZA CANDIDO Prefeito Municipal

Wallace Ribeiro Prata Secretario Municipal de Gestdo Administrativa



